MADRID
ACTIVA

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS QUE HABRA DE REGIR EN LA CONTRATACION
MEDIANTE CONCURSO PUBLICO POR PROCEIMIENTO ABIERTO DEL
ARRENDAMIENTO DE USO DE SUELO PARA LA INSTALACION Y EXPLOTACION DE
PUNTOS DE RECARGA PARA VEHICULOS ELECTRICOS

I.  ANTECEDENTES.

Madrid Activa, con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado en el RD Ley 29/2021, por
el que se adoptan medidas urgentes en el ambito energético para el fomento de la
movilidad eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de energias renovables, asi como
para conseguir los siguientes fines:

v" Promover la movilidad eléctrica,
v Disminuir las emisiones de CO2 y reduccién de la huella de carbono,
v" Modernizacién de las instalaciones;

propuso en la Junta General de Propietarios de Tecnoalcald Parque Cientifico
Tecnolégico, celebrada el 24 de marzo de 2022, la implantacién de puntos de recarga
eléctrica en las zonas de aparcamiento comun que se encuentran situadas en el Parque
Cientifico Tecnoalcala.

Dado que la propuesta antedicha, formulada como punto cuarto del orden del dia, fue
aprobada por unanimidad, se procede al inicio del correspondiente procedimiento de
contratacion.

Il.  OBIJETO.

El objeto del contrato sera el Arrendamiento de uso de suelo para la instalacion en las
zonas de aparcamiento comun de Tecnoalcala, de un minimo de diecinueve (19) Puntos
de Recarga para la explotacion y prestacion de servicio de recarga a vehiculos, asi como
los trabajos asociados a su instalacidn.

ll.  DURACION DEL CONTRATO.

El plazo de vigencia del contrato sera de quince (15) afios. Llegada la fecha de
vencimiento, el contrato se prorrogara automaticamente por periodos sucesivos de un
(1) afo, con un limite de cinco (5) afios, a menos que cualquiera de las partes comunique

de forma fehaciente a la otra su deseo de no renovar el Acuerdo con, al menos tres (3)
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meses de antelacion a la fecha de finalizacién de este o de cualquiera de sus sucesivas
prorrogas.

Asimismo, la instalacién de los puntos de recarga se realizara por parte del arrendatario
en un plazo maximo de 6 meses a contar desde la firma del contrato, prorrogable por
otros 6 meses mas.

IV.  AMBITO DEL CONTRATO.

El Contrato comprenderd el arrendamiento de determinadas zonas de suelo del Parque
Tecnoldgico Tecnoalcald, en concreto del aparcamiento comun, a fin de instalar en
dichas zonas diecinueve (19) puntos de recarga eléctrica.

Asimismo, sera el arrendatario quien se encargue de la instalacién de los diversos puntos
de recarga en las zonas designadas al efecto, asi como todo el equipamiento auxiliar que
requieran los puntos de recarga (aparamenta eléctrica, marquesina, tétem publicitario,
protecciones, etc.).

V.  OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.

V.l. UBICACION Y CESION DE SUELO

El arrendador queda obligado a:

- Ceder el uso del suelo destinado a instalar puntos de recarga y su equipamiento
auxiliar. Dichos espacios seran autorizados por Madrid Activa, S.A.U., previa
propuesta realizada por el adjudicatario sobre la conveniencia de instalar los puntos
de recarga en las zonas del aparcamiento. Dicho espacio serd suficiente como para
instalar los puntos de recarga, asi como su instalacién auxiliar.

- El arrendador, a propuesta del arrendatario, autorizard la instalacidon del tétem
publicitario que permita iluminar el punto de recarga segun lo dispuesto en el
Reglamento de Baja Tensién: “El sistema de iluminacion en la zona donde esté
prevista la realizacion de la recarga garantizard que durante las operaciones y
maniobras necesarias para el inicio y terminacion de la recarga exista un nivel de
iluminancia horizontal minima a nivel de suelo de 20 lux para estaciones de recarga
de exterior”

INSTALACION DE INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y PUNTO/S DE RECARGA

En atencién a lo anterior, el arrendador se obliga a ceder el suelo y a autorizar, si asi

correspondiere, el proyecto de instalacién remitido por el arrendatario. En
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consecuencia, el arrendador se obliga a permitir la instalaciéon de la infraestructura
eléctrica, Puntos de Recarga y equipamiento auxiliar (aparamenta eléctrica,
marquesina, totem publicitario, etc.) y las obras que sean necesarias a dicho fin, en las
localizaciones que el propio arrendador haya autorizado previa propuesta del
arrendatario.

VI. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

REALIZAR LA PROPUESTA DEL PROYECTO DE INSTALACION DE LOS PUNTOS DE
RECARGA.

El arrendatario remitira al arrendador un proyecto en el que se indique la localizaciéon
exacta que habria de tener cada uno de los 19 puntos de recarga, especificando
igualmente el tiempo en el que se realizara la instalacion.

Dicho proyecto deberd ser aprobado y autorizado por Madrid Activa, S.A.U., siendo que,
solo con posterioridad a dicha autorizacién, podra el arrendatario instalar los puntos de
recarga en los espacios determinados al efecto.

INSTALACION DE INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y PUNTO/S DE RECARGA

El adjudicatario queda obligado a instalar diecinueve (19) Puntos de Recarga semi

rapida de 22 kv en el aparcamiento del Parque Cientifico Tecnolégico, que deberan

incluir la posibilidad de operacion mediante una APP de Recarga Publica.

El arrendatario sera titular de los nuevos puntos de suministro eléctrico que alimentardn
de forma exclusiva a los Puntos de Recarga y sus equipos auxiliares, por lo que queda
obligado a mantenerlos en buen estado y realizar las comprobaciones y el
mantenimiento oportuno.

El arrendatario sera titular del contrato de suministro eléctrico de este/estos nuevo/s
punto/s de suministro, asumiendo sus costes (energia, comunicaciones,
mantenimiento, entre otros), derechos que correspondan en el momento de la
contratacién (enganche y acceso), asi como todos los derechos y obligaciones
correspondientes, entre ellos el pago de las facturas de electricidad.

La titularidad de la infraestructura eléctrica necesaria para alimentar los Puntos de
Recarga desde el punto de conexidn a la red de la distribuidora eléctrica hasta las tomas
eléctricas de alimentacién de cada punto de recarga y sus equipos auxiliares, asi como
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la obra civil asociada, serd del arrendatario y su coste sera soportado por él, atendiendo
a los requerimientos técnicos y normativos en vigor.

En consecuencia, las tareas de mantenimiento preventivo y correctivo asociadas a dicha
infraestructura seran responsabilidad del arrendatario y seran sufragados por él.

Los derechos a abonar a la compaiiia distribuidora originados como consecuencia de la
tramitacion del expediente de nuevo suministro seran sufragados por el arrendatario.
En concreto, el pago de los derechos de extension y supervision que le sean de aplicacidon
a la potencia requerida por los puntos de recarga y servicios auxiliares.

El arrendatario instalard y pondrd en servicio los Puntos de Recarga y asumird su
explotacién en la prestacidn del servicio de recarga a los usuarios finales

El arrendatario costeara el proyecto y los gastos asociados a la legalizacién de la
instalacion (Tasas de Industria), la autorizacion, licencia municipal o cualquier otro cargo
asociado a la instalacién eléctrica.

EXPLOTACION DE LOS PUNTOS DE RECARGA

Condiciones de explotacién

El arrendatario se obliga a prestar el servicio de recarga durante la vigencia del Acuerdo
en la ubicacién acordada, pudiendo establecer los precios por los servicios de recarga a
los usuarios finales que libremente determine en cada momento

La explotacidon de los Puntos de Recarga se hara a cuenta y riesgo del arrendatario, no
siendo responsabilidad de Madrid Activa S.A.U. ningin aspecto relacionado con la
frecuencia de uso de los Puntos de Recarga.

Madrid Activa S.AU. no asumird ningun cargo derivado de una baja rentabilidad de Ia
explotacidn.

Los Puntos de Recarga seran controlados y monitorizados remotamente y en todo
momento desde la aplicacidon que el arrendatario tenga habilitada en cada momento.
Los costes de comunicaciones con el punto de recarga correran a cargo del arrendatario.

En ningln caso seran compartidos datos de caracter personal relativos a los usuarios de
los Puntos de Recarga, salvo que se haya obtenido de los usuarios previamente su
consentimiento.

Acceso al servicio de recarga
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Los servicios de recarga no requeriran del personal de Madrid Activa S.A.U. para su uso.
El acceso a los servicios de recarga se hara a través de medios electrénicos. Con caracter
general, los usuarios que quieran usar los Puntos de Recarga deberan descargarse la
aplicacion que el arrendatario tenga habilitada en cada momento y darse de alta en el
servicio.

Los Puntos de Recarga dispondran de instrucciones de uso para que los usuarios sean
capaces de operar el servicio de forma auténoma.

Mantenimiento de los Puntos de Recarga

Las tareas de mantenimiento preventivo y correctivo serdn responsabilidad del
arrendatario y correran a su costa.

Madrid Activa se compromete a comunicar al Teléfono de Atencidn a Clientes del
arrendatario cualquier incidente de seguridad, mal funcionamiento de los Puntos de
Recarga del que sea conocedor, o cualquier acto vanddlico que sufran, aportando la
mayor informacién posible para tramitar las posibles reclamaciones a los causantes o a
las companias de seguros contratadas a tal efecto.

La reposicidon del servicio se realizard a la mayor brevedad posible, y el periodo de
reparacion sera proporcional a la gravedad de |la averia que cause su no funcionamiento.

El arrendatario esta obligado a informar a Madrid Activa S.A.U tanto del periodo de
reparacidn previsto como la reposicidon del servicio, y tanto si ésta se lleva a cabo
presencialmente o a través de la conexién remota entre el punto de recarga y el Sistema
de Gestién de Puntos de Recarga.

VI. CONTRAPRESTACIONES ECONOMICAS

Madrid Activa en virtud de arrendamiento del suelo recibira las siguientes
contraprestaciones, impuestos no incluidos:

Una vez puestos en operacion comercial los puntos de recarga y durante la vigencia del
contrato, el arrendatario abonara por la cesién de suelo a Madrid Activa S.A.U. la
cantidad mensual del 5% de los ingresos registrados durante ese mes en los puntos de
recarga del Emplazamiento. Los ingresos se calculan en base a los kWh consumidos por
el precio publicado en la APP en cada momento, sin incluir los impuestos. A tal efecto,
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el arrendatario remitird a Madrid Activa, S.A.U., los datos de facturacién que acrediten
los ingresos registrados durante el mes a facturar.

A estas cantidades le serdn de aplicacién los impuestos que correspondan en cada
momento.

VIIIl.  FIANZA.

El arrendatario entregara a Madrid Activa, S.A.U., a la fecha de firma del contrato, la
cantidad de 2.000.-€ en concepto de fianza. Se formalizard en metdlico o cheque
bancario a favor de Madrid Activa, S.A.U.

IX. INICIO

El contrato estard en vigor 15 afios a contar desde la firma del contrato que es el
momento en que entrara en vigor.

A la finalizacién del Acuerdo, éste quedara renovado automaticamente por periodos
sucesivos de un (1) aifo, con un limite de cinco (5) afios, a menos que cualquiera de las
partes comunique de forma fehaciente a la otra su deseo de no renovar el Acuerdo con,
al menos tres (3) meses de antelacion a la fecha de finalizacion de este o de cualquiera
de sus sucesivas prdrrogas. La comunicacion de no renovacién debera ser remitida por
escrito y dirigida a las direcciones que a tal efecto se sefalen en el momento de la firma
del contrato.

Al finalizar el contrato, por el transcurso de su plazo de duracién el arrendatario cedera
la titularidad de la nueva infraestructura eléctrica y obra civil asociada desarrollada para
alimentar los puntos de recarga a Madrid Activa sin coste alguno.

X.  CRITERIOS DE ADJUDICACION

Se fija un canon minimo del 5% de los ingresos mensuales en los puntos de recarga del
Emplazamiento. No obstante, se asignaran 70 puntos a la oferta que ofrezca un canon
por arrendamiento mas alto (superior a ese 5%).

Asimismo, se fija un numero minimo de diecinueve (19) Puntos de Recarga, otorgandose
los siguientes puntos en funcidn de las mejoras ofrecidas:
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- INCREMENTO N2 POSTES DE RECARGA SEMIRAPIDA (hasta 10 puntos). Se valorara
con 10 puntos el numero mdaximo ofertado y con 0 el minimo de puntos;
interpolandose linealmente el resto de las propuestas.

- INCREMENTO N2 POSTES DE RECARGA RAPIDA (hasta 10 puntos). Se valorara con 10
puntos el nimero maximo ofertado y con 0 el minimo de puntos; interpolandose
linealmente el resto de las propuestas.

- CONTRAPRESTACION DE UNA CUOTA FIJA (hasta 10 puntos). Se valorard con 10
puntos la cuota maxima ofertada y con 0 el minimo de puntos; interpoldndose
linealmente el resto de las propuestas. La cuota fija ofertada deberd ser anual y se
sumara al canon del arrendamiento.
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