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D2. AINARA HORNES CALLE, SECRETARIA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
CONSORCIO URBANISTICO “LEGANES TECNOLOGICO”, DE LEGANES (MADRID)

CERTIFICA:

Que el Consejo de Administracién del Consorcio Urbanistico “Leganés Tecnoldgico”, de
Leganés (Madrid), en sesion celebrada el dia 26 de octubre de 2022, adoptd, entre otros,
un acuerdo del siguiente tenor literal:

“CUARTO.- PROPUESTA DE APROBACION DE PLIEGOS DE LOS EXPEDIENTES DE
ENAJENACION DE LAS PARCELAS DE USO TECNOLOGICO INDUSTRIAL 15.23 E
15.24 (EN-01-2023).

D. Calos Marciel miranda en relacién al siguiente contrato expone que:
1. OBJETO

Es objeto de la presente resolucion la emisidn por el consejo de administracién del
Consorcio Urbanistico Leganés Tecnoldgico de un acuerdo mediante el que se apruebe el pliego
de condiciones particulares y el expediente de contratacién y se disponga la apertura del
procedimiento de adjudicacién del contrato patrimonial de enajenaciéon en dos lotes de los
solares de uso tecnoldgico industrial 15.23 e 15.24 del ambito del Plan Parcial 1, Oeste, del Plan
de Sectorizacion Autovia Toledo Norte, del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Leganés
(Madrid), expediente EN-2/2022.

2. ANTECEDENTES

I.) El consorcio urbanistico denominado “PP-A del P.A.U.-2 [plan parcial de actuacién del
programa de actuacion urbanistica 2], Autovia Toledo Norte”, conocido comunmente como
“Leganés Tecnoldgico” y, en ocasiones, como Legatec, fue constituido el dia 20 de diciembre de
1999 con la misidon de desarrollar, gestionar y ejecutar de forma cooperativa entre el
Ayuntamiento de Leganés y la Administracidon de la Comunidad de Madrid el planeamiento
urbanistico de los terrenos de uso industrial y terciario situados al noroeste del término
municipal de Leganés lindantes con las carreteras M-425, M-40y autovia de Toledo, en el dmbito
del suelo urbanizable no programado denominado PAU-2, “Autovia de Toledo Norte”, del plan
general de ordenacién urbana de Leganés (Madrid), a fin de implantar un parque industrial
denominado “Leganés Tecnoldgico”.
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El consorcio ostenta la condicién de entidad de derecho publico integrante del sector
publico institucional dotada de personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar para el
cumplimiento de sus fines y goza de la consideracion de poder adjudicador en la categoria de
Administracidn publica. Esta constituido por el Ayuntamiento de Leganés y la Administracién de
la Comunidad de Madrid, a la que estd adscrito.

Entre las actividades que constituyen el objeto del consorcio se encuentra llevar a cabo las
obras de urbanizacién precisas en las areas que tiene afectas conforme al destino previsto en
los planes urbanisticos, y proceder a la inscripcion de las fincas resultantes en el Registro de la
Propiedad, tal como se dispone en el apartado E) articulo 5 de los estatutos. Igualmente le
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compete, tras la ejecucion de la urbanizacién, disponer del suelo resultante enajenandolo a
terceros adquirentes, segun se dispone en el apartado F).

II.) La ordenacién urbanistica general del ambito territorial de actuacion del consorcio esta
constituida por el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Leganés, revisado mediante acuerdo
del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 22 de julio de 1999 (B.0.C.M. nimero
40, de 17 de febrero de 2000, suplemento). El instrumento especifico de desarrollo urbanistico
del drea es el Programa de Actuacién Urbanistica PAU-2 “Autovia de Toledo Norte”, del Plan
General de Ordenacién Urbana de Leganés, aprobado mediante acuerdo de la Comisidon de
Urbanismo de Madrid de 28 de mayo de 2002 (B.O.C.M. nimero 174, de 24 de julio de 2002) y
modificado mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de 13 de junio de 2013, por el que se
aprueba definitivamente el Plan de Sectorizacién para modificacién del Programa de Actuacidn
Urbanistica PAU-2 “Autovia de Toledo Norte”, del Plan General de Ordenacidon Urbana de
Leganés (B.0.C.M. nimero 157, de 4 de julio de 2013).

La ordenacion urbanistica del sector en que se ubican los terrenos estd constituida por el
Plan Parcial del Sector 1 “Oeste”, PAU 2, Autovia Toledo Norte, aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Leganés el dia 19 de diciembre de 2002, cuya ultima modificacion fue
aprobada el dia 13 de junio de 2008. El proyecto de urbanizacion del ambito del sector fue objeto
de recepciéon municipal con fecha del 18 de febrero de 2008.

IIl.) Una vez llevadas a cabo las actuaciones previas de urbanizacidn e inscripcién registral
de los terrenos por parte del consorcio, el dia 24 de marzo de 2022 el consejo de administracién
aprobd la tasacion de los terrenos de acuerdo con los valores expresados en sendos informes
técnicos emitidos el dia 10 de marzo de 2022 por la sociedad de capital Intervalor Consulting
Group, S.A. (N.I.F. A83729384), declaré su alienabilidad y acordé incoar procedimiento para su
enajenacion mediante licitacidn publica por concurso con pluralidad de criterios.

El dia 12 de agosto de 2022, el director-gerente del consorcio solicité de la Abogacia
General de la Comunidad de Madrid, conforme al convenio de asistencia juridica formalizado el
dia 12 de diciembre de 2019, prorrogado mediante adendas de 15 diciembre de 2020 y 21 de
diciembre de 2021, la emision de informe a una propuesta de pliego de condiciones particulares
gue habia sido elaborada por los servicios técnicos de la Subdireccion General de Consorcios
Urbanisticos.

La autenticidad de este documento se puede comprot]
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

El dia 26 de septiembre de 2022 el servicio juridico emitié el informe A.J.C.- 97/2022
informando favorablemente el pliego, al tiempo que sugeria algunas recomendaciones para la
mejora de su contenido y el expediente de enajenacidn, parte de las cuales se han atendido
modificando en lo pertinente la redaccion de la propuesta inicial del pliego.

3. DOCUMENTACION DEL EXPEDIENTE

I.) El andlisis del expediente de enajenacién muestra que la tramitacion del procedimiento
se ha desarrollado conforme a la ley sin incidencias resefiables, lo que permite pasar a la fase de
adjudicacion del contrato mediante la convocatoria del concurso.

Asi, obran en el expediente los informes de tasacion de los terrenos de 10 de marzo de
2022, emitidos conforme a lo dispuesto en el articulo 114.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, y la disposicion adicional octava del
Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, aprobado mediante Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.

Pagina2de6



4

‘ Consorcio Urbanistico
LEEF%':"FE “LEGANES TECNOLOGICO”
- de Leganés (Madrid)

Obra también el acuerdo del consejo de administracién del consorcio de 24 de marzo de
2022, el cual fue emitido, por lo que respecta a la declaracién de alienabilidad de los terrenos,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 50.1 y 66.5 de la Ley 3/2001, de 21 de junio, de
Patrimonio de la Comunidad de Madrid; por lo que respecta a la aprobacion de la tasacidn, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 114.3 de la Ley de Patrimonio de las
Administraciones Publicas; y, por lo que respecta a la incoacion del procedimiento, conforme a
los articulos 138.1 de esta ley y 102.1 de su reglamento. El acuerdo de incoacién tiene todo el
contenido necesario conforme a lo previsto en los articulos 91 y 102.1 de este ultimo: modo de
venta seleccionado, completa descripcion de los bienes que se enajenan, valor de tasacién y
procedimiento previsto para la venta.

Es de sefalar que no procede en esta enajenacidn acreditar la inclusién de los terrenos en
el Inventario General de Bienes y Derechos que se menciona en el articulo 102.1 del reglamento
porque se trata de bienes del patrimonio del suelo adquiridos con el propésito de devolverlos al
trafico juridico patrimonial, que estdn excluidos del inventario general en aplicacion del
apartado 1 de la disposicién adicional quinta de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de
Madrid.

Finalmente, obran en el expediente el informe de la asesoria juridica de 26 de septiembre
de 2022, emitido en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 112.2 de la Ley de Patrimonio
de las Administraciones Publicas, y el propio pliego de condiciones particulares que es objeto de
aprobacion.

Il.) En la normativa de procedimiento aplicable a los contratos de enajenacion de bienes
patrimoniales de la Administracién no se establece explicitamente, a diferencia de lo que ocurre
en la regulacién de la contratacién administrativa, una sucesién de dos procedimientos
separados, de contratacién y de adjudicacién del contrato, unidos por un pronunciamiento
intermedio del dérgano competente para la enajenacién aprobando el expediente de
contratacién y disponiendo la apertura del procedimiento de adjudicacidn. De hecho, la Unica
referencia procesal al respecto indica que “Una vez incoado el procedimiento de venta, y
elaborado el pliego de condiciones particulares, se procederd a la convocatoria del concurso...”
(articulo 112.1 del Reglamento General de Patrimonio de las Administraciones Publicas), sin
solucion de continuidad entre la incoacidn del procedimiento y la convocatoria de la licitacion.

La autenticidad de este documento se puede comprol
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No obstante, teniendo en cuenta que el consejo de administracion del consorcio asume en
virtud de lo dispuesto en los estatutos las potestades del drgano competente para la
enajenacion, entre las que se incluye la determinacién de los pactos y condiciones que estime
convenientes conforme a los articulos 38.1 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid
y 111 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas, es conveniente que sea dicho
drgano el que formalmente determine las condiciones de la enajenacion antes de proceder a la
convocatoria del concurso, aplicando al efecto, por identidad de razén, lo dispuesto en la
normativa de contratacién administrativa.

4. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES DE LA ENAJENACION

I.) El pliego de condiciones particulares de esta enajenacidn constituye una evolucién del
pliego de las enajenaciones de terrenos por consorcios urbanisticos adscritos a la Administracion
de la Comunidad de Madrid que se viene utilizando desde mediados del afio 2020, y que, en la
version inicial que se sometid a informe de la Abogacia General de la Comunidad de Madrid el
dia 12 de agosto de 2022, ya estaba adaptado a las condiciones y recomendaciones contenidas
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en los informes que el drgano de asesoramiento juridico habia emitido en los procedimientos
anteriores. Quizas por este motivo, este pliego es el primero de la serie (junto con el de la
enajenacion EN-2/2022, que se instruye en paralelo a esta) que recibe informe favorable
incondicionado de la Abogacia General, sin perjuicio de las observaciones de mejora contenidas
en el informe AJ.C.- 97/2022, de 26 de septiembre, emitido especificamente para esta
enajenacion.

En términos generales, el objetivo principal del pliego es mejorar la gobernanza rebajando
en la medida de lo posible todos los costes indirectos de la contratacién relacionados con el
disefio de la licitacidn, los derechos y obligaciones de las partes y su plasmacidn en el pliego. A
tal efecto, su contenido pretende ser claro, conciso, sencillo y predecible, homogéneo para
enajenaciones similares, sin innovaciones significativas respecto del régimen general de la
contratacién patrimonial publica y respetuoso con los mejores criterios técnicos, buscando con
ello que permita a los operadores econdmicos tomar las decisiones de mercado que les
competan en un entorno de maxima seguridad juridica.

Para ello, el pliego incluye en cada clausula todo el contenido referido a su respectivo
enunciado, evitando la dispersion en cldusulas diferentes de reglas sobre una misma cuestion
para eludir asi tanto el coste de oportunidad de la identificacidon precisa de los derechos y
obligaciones correspondientes, como el riesgo de que la regulacion pueda diferir en la redaccién
de una a otra clausula. Esta técnica ha permitido contener el nimero de clausulas, concentrando
todos los aspectos de una misma cuestion general en cada una, lo que facilita la agrupacion del
contenido en cuatro capitulos sencillos de reconocer y utilizar: disposiciones generales (objeto
y justificacidn, régimen juridico y jurisdiccional, notificaciones y comunicaciones), elementos del
contrato (partes, naturaleza del negocio, lotes, precio, plazo), adjudicacidon (procedimiento y
forma, garantias, licitacion, proposiciones, propuesta de adjudicaciéon, adjudicacion,
formalizacién), y derechos y obligaciones de las partes (obligaciones reciprocas, incumplimiento
y resolucidn, clausula de confidencialidad). Con ello se consigue una buena sistematica que hace
mas sencillo el uso del pliego en cuanto que documento contractual esencial.

Como cuestidn accesoria, pero también importante en términos de gobernanza, se ha
adaptado el pliego a los requerimientos de la Administracion digital, en atencion a los cuales se
ha disefiado el régimen de comunicaciones entre las partes, los deberes de confidencialidad y el
proceso de contratacion, respecto del que se han tenido muy presentes el disefio del sistema de
licitacion electrdnica de la Comunidad de Madrid Licit@, que es el que han de utilizar todos los
licitadores que no sean personas fisicas, y el funcionamiento de las aplicaciones telematicas
institucionales de perfil de contratante, depdsito de garantias y obtencidon de bastanteo de
poderes. Y también se ha adaptado el pliego a la internacionalizacién que la digitalizacidn
conlleva, lo que se manifiesta en la terminologia utilizada y en la codificacién de algunos
elementos del contrato conforme a clasificaciones estadisticas internacionales.

La autenticidad de este documento se puede comprob

o
2
Q
<
Q
=
=]
o
>
Q
o
2
=1
o0
[}
2
=}
=
=
O
Q
Q
8
=
L
=
20
@
°
Q
8
=
=
=
o
g

II.) El pliego incluye las menciones que se prevén en el articulo 97.3 del Reglamento General
de Patrimonio de las Administraciones Publicas: descripcidn fisica y juridica de los terrenos con
inclusidon de datos registrales y catastrales y mencidn de cargas y gravamenes (cldusula 5.3),
tasacién determinante del tipo de licitacion (cldusula 6), procedimiento de venta seleccionado
(cldusula 8.1), modo de presentacidn de ofertas (cldusulas 11y 12), forma en que se desarrollara
la licitacidn (clausulas 10 y 13, que se complementan con las cldusulas 14 y 15 relativas a
adjudicacion y formalizacion), modo de constitucion de la garantia (clausula 9.2) y de pago del
precio (clausula 17.1), y demds condiciones de la enajenacion (cldusulas 5.2 y 16 a 18).
Igualmente incluye la determinacidn de los criterios de adjudicacidon que se demanda en el
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articulo 138.2 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas (cldusula 8.2), asi como
la exigencia de garantias que se prevé en los articulos 137.6 de esta ley y 50.6 de la Ley de
Patrimonio de la Comunidad de Madrid (cldusula 9.1). Con ello, cabe decir que el pliego incluye
todo el contenido normativamente requerido.

Adicionalmente, el pliego incluye para facilitar el proceso de licitacién, parte del contenido
especifico de la convocatoria que se prevé en el articulo 112.2 del Reglamento General de
Patrimonio de las Administraciones Publicas, sea porque se trate de contenido comun a pliego
y convocatoria, concretamente la descripcion de los bienes a enajenar indicando sus datos
catastrales y registrales (clausula 5.3), la modalidad seleccionada para la venta (clausula 8) y
determinados aspectos del modo de presentacién de ofertas, como el registro y medios
telematicos admitidos para la presentacion de documentacién por los interesados (clausula 3) y
las cautelas que deberdn observarse si la presentacién se realizase por correo certificado
(cldusulas 3.1 y 11.3), o bien sea porque se haya considerado conveniente su inclusion para
facilitar el proceso de licitacidn, como en el caso de la mencidn del lugar de consulta o modo de
acceso al pliego de condiciones particulares (clausula 10.1).

5. TITULO COMPETENCIAL

Una vez concluida la parte preparatoria del procedimiento de enajenacion con la
determinacién de las condiciones de la contratacion en el pliego de condiciones particulares,
procede la emisién de una resolucién mediante la que se aprueben el pliego y el expediente y
se disponga la apertura del procedimiento de adjudicacién del contrato.

En términos generales, la competencia para la emisién de estos actos corresponde al
érgano competente para la enajenacion, que en el caso del Consorcio Urbanistico Leganés
Tecnoldgico es el consejo de administracion en su condicidon genérica de érgano superior del
consorcio al que corresponde el ejercicio de todas las funciones y competencias salvo las
reservadas al presidente y las ordinariamente gestoras del director-gerente, conforme al
articulo 11 de los estatutos, y en ejercicio de la competencia especifica de acordar la enajenacién
de suelo en adjudicaciones parciales en funcion de las diferentes fases de urbanizacidn que se
le atribuye en el articulo 22. Respecto de la instruccion del procedimiento, la competencia
corresponde al gerente en ejercicio de sus funciones de gestionar la ejecucién de todos los
asuntos encomendados por el consejo de administracion o por su presidente y bajo la
aprobacion de estos 6rganos cuando su actuacién genere vinculacién juridica con terceros, que
se le atribuye en el epigrafe D) del articulo 16 de los estatutos.

La autenticidad de este documento se puede comproby
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Atales efectos, el dia 21 de octubre de 2022 el director-gerente del consorcio formuld propuesta
razonada de aprobacion del pliego de condiciones particulares y el expediente, asi como la
apertura del procedimiento de adjudicacion del contrato de referencia, cuyos razonamientos se
incorporan al presente acto administrativo.

Conforme a lo expuesto, abierto el turno de votacién por el Presidente, el Consejo de
Administracion por unanimidad, adopta el siguiente
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ACUERDO

«PRIMERO. Aprobar el pliego de condiciones particulares que han de regir la enajenacion por el
Consorcio Urbanistico Leganés Tecnoldgico de los solares de uso tecnolégico industrial 15.23 e
15.24 del ambito del Plan Parcial 1, Oeste, del Plan de Sectorizacién Autovia Toledo Norte, del
Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés (Madrid).

SEGUNDO. Aprobar el expediente EN-1/2022, de enajenacién por el Consorcio Urbanistico
Leganés Tecnoldgico de los solares de uso tecnoldgico industrial 15.23 e 15.24 del &mbito del Plan
Parcial 1, Oeste, del Plan de Sectorizacién Autovia Toledo Norte, del Plan General de Ordenacién
Urbana de Leganés (Madrid).

TERCERO. Disponer la apertura del procedimiento de adjudicacién de la enajenacién mediante
concurso por el Consorcio Urbanistico Leganés Tecnoldgico de los solares de uso tecnolégico
industrial 15.23 e 15.24 del ambito del Plan Parcial 1, Oeste, del Plan de Sectorizacion Autovia
Toledo Norte, del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés (Madrid).

CUARTO. Facultar al director-gerente del consorcio para que lleve a cabo la tramitacion del
procedimiento de adjudicacidn, incluyendo el ejercicio delegado de las competencias de
instruccion que correspondan al consejo de administracion en su condicidn de drgano
competente para la enajenacion.

El presente acuerdo pone fin a la via administrativa, a tenor de lo dispuesto en el articulo 53.3
delaLey 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracién de la Comunidad de Madrid,
y frente al mismo cabe interponer recurso de reposicion ante el consejo de administracién en el
plazo de un mes contado a partir de la notificacién del presente acto, conforme a lo dispuesto
en el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, o bien recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado
correspondiente en el plazo de dos meses, de conformidad con lo establecido en los articulos
8.3 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir».”.

Y para que conste y surta efectos donde proceda, expido la presente certificacidn, con
anterioridad a la aprobacion del acta de la sesién, de orden y con el V2 B2 del Presidente,
en Madrid a fecha de firma.

La autenticidad de este documento se puede comprol
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion

Ve B2

EL PRESIDENTE LA SECRETARIA
Firmado digitalmente por: GARCIA GOMEZ JOSE MARIA Firmado digitalmente por: HORNES CALLE AINARA
Fecha: 2022.11.07 10:53 Fecha: 2022.11.04 11:33
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