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DONA AINARA HORNES CALLE, SECRETARIA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
CONSORCIO URBANISTICO “LEGANES TECNOLOGICO”, DE LEGANES (MADRID)

CERTIFICA:

Que el Consejo de Administracion del Consorcio Urbanistico “Leganés Tecnoldgico”, de Leganés
(Madrid), ensesion celebrada el dia 24 de marzo de 2022, adoptd, entre otros, un acuerdo del
siguiente tenorliteral:

“SEPTIMO.- PROPUESTA DE INICIO DE EXPEDIENTES DE ENAJENACION DE LAS PARCELAS DE USO
TERCIARIO COMERCIALT1-3REFORMADO Y T1-4 (EN-02-2022)

El Director-Gerentedel Consorcio, D. Carlos Marciel Miranda expone el siguiente expediente:

1. OBIJETO

El objetode la presente memoriaeslajustificacion de lalegalidad y oportunidad de la emisién
por el consejo de administracion del Consorcio Urbanistico Leganés Tecnoldgico de un acuerdo
mediante el que se apruebe latasacion, se declare laalienabilidad y se acuerde laincoacién del
procedimiento de enajenacién de los solares de usoterciario comercial T1.3 Reformadoy T1.4
del ambito del Plan Parcial 1, Oeste, del Plan de Sectorizacion Autovia Toledo Norte, del Plan
General de Ordenacién Urbanade Leganés (Madrid). Expediente EN-2022-02.

2. ANTECEDENTES

I.) El consorcio urbanistico denominado “PP-A del P.A.U.-2 [plan parcial de actuacién del
programa de actuacién urbanistica 2], Autovia Toledo Norte”, conocido como Leganés
Tecnoldgico, fue constituido el dia 20 de diciembre de 1999 con la mision de desarrollar,
gestionary ejecutar de forma cooperativa entreel Ayuntamientode Leganés y la Administracion
de la Comunidad de Madrid el planeamiento urbanistico de los terrenos de uso industrial y
terciario situados al noroeste del término municipal de Leganéslindantes con |as carreteras M-
425, M-40 y autovia de Toledo, en el ambito del suelo urbanizable no programado denominado
PAU-2, “Autovia de Toledo Norte”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés.
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El consorcio ostenta la condicion de entidad de derecho publico integrante del sector publico
institucional dotada de personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar para el
cumplimiento de susfinesy goza de la consideracion de Administracidonpublica. Esta constituido
por el Ayuntamiento de Leganésyla Administracion de laComunidad de Madrid, a la que est3
adscrito.

Entre las actividades que constituyen el objetodel consorcio se encuentrallevaracabo las obras
de urbanizacién precisas en las dreas que tiene afectas conforme al destino previsto en los
planes urbanisticos, y proceder a la inscripcidn de las fincas resultantes en el Registro de la
Propiedad, tal como se dispone en el apartado E) articulo 5 de los estatutos. Igualmente le
compete, tras la ejecucidn de la urbanizacién, disponer del suelo resultante enajenandolo a
tercerosadquirentes, segin se dispone en el apartado F).
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Il.) La ordenacidn urbanistica general del ambito territorial de actuacidn del consorcio esta
constituida porel Plan General de Ordenaciéon Urbana de Leganés, revisado mediante acuerdo
del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 22 de juliode 1999 (B.0.C.M. nimero
40, de 17 de febrero de 2000, suplemento). El instrumento especifico de desarrollo urbanistico
del area es el Programa de Actuacion Urbanistica PAU-2 “Autovia de Toledo Norte”, del Plan
General de Ordenacion Urbana de Leganés, aprobado mediante acuerdo de la Comision de
Urbanismo de Madrid de 28 de mayo de 2002 (B.O.C.M. nimero 174, de 24 de juliode 2002) y
modificado mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de 13 de junio de 2013, por el que se
apruebadefinitivamente el Plan de Sectorizacién para modificacién del Programa de Actuadon
Urbanistica PAU-2 “Autovia de Toledo Norte”, del Plan General de Ordenacion Urbana de
Leganés (B.0.C.M. nimero 157, de 4 de julio de 2013).

En el disefio del desarrollo urbanistico del area se diferencian tres ambitos territoriales de
actuacidonsucesiva: Sector 1 “Oeste”, Sector2 “Centro”y Sector 3 “Este”.

La ordenacidn urbanistica pormenorizada del ambito del Sector 1, “Oeste”, al que se refiere el
presente contrato, esta constituida porel Plan Parcial del Sector 1/Oeste del PAU 2 “Autoviade
Toledo Norte”, del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Leganés, que fue aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Leganés el dia 17 de septiembre de 2002
(B.0.C.M. numero 274, de 18 de noviembre de 2002) y modificado mediante sendos acuerdos
plenarios de 27 de abril de 2007 (B.0.C.M. nimero 206, de 30 de agosto de 2007) y 13 de mayo
de 2008 (B.O.C.M. numero 269, de 11 de noviembre de 2008).

[11) El Consorcio Urbanistico Leganés Tecnoldgico ha llevado a cabo todas las actuaciones de
gestion que leson propias al objeto dealcanzar sus objetivos sociales de desarrollo enel primero
de los tres ambitos, Sector PPO1 Oeste, en los que se desarrolla el sector PAU-2 “Autovia de
Toledo Norte”: planeamiento urbanistico, expropiacion, parcelacion e inscripcion de las parcelas
finalistasy finalizacion de todas las obras de urbanizacidn interior del sector (a excepcién de las
obrasde mejoradel acceso al parque desde laM425, que se estan ejecutandoen laactualidad).

Porotro lado, han sido enajenadas todas las parcelasadjudicadas al consorcio en el proyecto de
reparcelacion a excepcion de las que son objeto de esta contratacidn y los solares de uso
tecnoldgicoindustrial 15.23 e 15.24 y el de uso terciario comercial T2.3.

La autenticidad de este documento se puede compro
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

El Proyecto de Urbanizacion del dmbito del sector se halla recibido por el Ayuntamiento de
Leganés con fecha 18 de febrero de 2008.

3. JUSTIFICACION DE LA ENAJENACION

Entre los fines del consorcio figura el disponer del suelo de su titularidad para propiciar la
enajenacion aterceros adquirientes, lo que supone que, unavezllevadasa cabo las actuaciones
previas de urbanizacién e inscripciénregistral de losterrenos, el cumplimiento de la misién del
consorcio demande devolver al trafico juridico patrimonial los solares resultantes de la
actuacion urbanistica.

Dichos solares hansido objetode licitacion, publicada el dia 7 de septiembre de 2021 en el diario
oficial B.O.C.M.yen el perfilde contratante del consorcio alojado en el Portal de la Contratacién
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Publica de la Comunidad de Madrid (expediente EN-2020-02), sin que se hayan presentado
ofertas validas. No obstante, existe expectativa de demanda en el mercado, ya que han
manifestado interés algunas empresas que han tenido conocimiento del concurso con
posterioridad a la fecha limite de presentacion, expectativa que puede verse mejorada
conforme finalicen las obras del acceso a la M425.

De este modo, como quieraque se ha producidointerés empresarial porlaposible adquisicién
de los solares de titularidad del consorcio, y entendiendo que la agilidad administrativa debe
considerarse capital dada la actual coyuntura econdémica y social, duramente golpeada por los
efectos producidos porel COVID-19, se consideraoportunalaenajenacién de estos terrenos.

Por otra parte, una vez cumplidas las obligaciones del consorcio en cuanto a la ejecuciéndela
primerafase del desarrollo urbanistico, procede acometerel desarrollo de lasegundafase con
eliniciode la accidn urbanizadora. De este modo, la enajenacion de los terrenos, cuyo valor de
tasacidnasciende a6.661.000 €, propiciardla obtencion de una parte sustancial de losingresos
necesarios parafinanciarlasinversionesprevistas paralos proximos afios en el desarrollo de las
obras de urbanizacién de la segundafase una vez obtenido el sueloy pendiente de aprobacidn
el proyecto de urbanizacién que iniciasu tramitacion este mes de marzo, ya que dichoimporte
supone un 20% del presupuesto estimado para el proyecto de urbanizacion. Por otra parte, la
enajenacion permitird liberar al consorcio de algunos gastos corrientes, como el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles o los derivados de la atencién de las necesidades de mantenimiento de los
terrenos, como los costes de limpieza, desbrocey similares. En este sentido, los gastos previstos
para estos solares, conforme al presupuesto aprobado por la entidad de conservacién para el
ejercicio 2022, ascienden a 23.058,70 €.

En consecuencia, los fines perseguidos con la enajenacién son facilitar el cumplimiento de los
fines estatutarios del consorcio mediante la enajenacion de suelo edificable resultante de la
actuacién urbanistica, impulsando el desarrollo econédmico del ambito y promoviendo,
asimismo, actividades compatibles con un desarrollo sostenible.

La autenticidad de este documento se puede compro
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion

4. DESCRIPCION DE LOS BIENES A ENAJENAR

) En términos generales, el Reglamento General de la Ley del Patrimonio de las
Administraciones Publicas dispone en su el articulo 102.1, parrafo 22, que el acuerdo de
incoacion de los procedimientos de enajenacidon de bienes inmuebles patrimoniales de la
Administracion hade recoger unacompleta descripciénde los bienes que se enajenan, asi como
suinclusion en el inventario general de bienesy derechos.

Los terrenos a enajenar pertenecen Consorcio Urbanistico Leganés Tecnoldgico de Leganés
(Madrid), por adjudicacion en el proyecto de reparcelacion del sectory figuran inscritos a su
nombre en el Registro de la Propiedad n2 1 de Leganés (Madrid), lo que acredita que antes de
su enajenacion se haprocedido a la depuracidn de su situacion fisica, deslinde e inscripcion en
el Registrode la Propiedad, dando cumplimiento de este modo alodispuesto en el articulo 50.3
de la Ley de Patrimonio de laComunidad de Madrid, enrelacion con el articulo 136.1 de la Ley
del Patrimonio de las Administraciones Publicas. Por otra parte, y aun cuando no proceda en
estaenajenacién acreditar formalmenteel inventario de los terrenos porque se trata de bienes
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del patrimonio del suelo adquiridos con el propdsito de devolverlos al trafico juridico
patrimonial, que estan excluidos del inventario general en aplicacién del apartado 1 de la
disposicién adicional quintade laLey de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, es de sefalar
que todos los terrenos a enajenar estan incluidos en el inventario de bienes y derechos del
consorcio a que se refieren los articulos 8.5y 69 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de
Madrid.

Cadaterreno deberdserdestinado asu edificacidn, entendiendo portal larealizacion en tiempo
y forma de los procesos de ejecucion del planeamiento urbanistico que proceda en cada caso
de entre los siguientesa que se refiere el articulo 71.2 de la Ley de la Asamblea de Madrid
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de laComunidad de Madrid:

a) La edificacién de lossolares segun las condiciones del planeamiento urbanistico.

b) La implantacion en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en el
planeamiento urbanistico.

c) Laconservacidonde lasobrasde urbanizaciényde |la edificacion.

La edificacidn de los terrenos se realizara mediante el ejercicio de la facultad propia de la
actividad de ejecuciéon del planeamiento que corresponde al titular del derecho de propiedad,
relativa a la gestién de las acciones y los actos juridicos y materiales precisos para la
transformacion del suelo porconstruccion y edificacion, a que se refiere el articulo 6.1.c) de la
Ley del Suelodela Comunidad de Madrid,y se llevard a cabo al serviciode los finesy con respeto
de los principios de laactividad urbanistica que sean de aplicacion deentrelos que se establecen
en el articulo 3 de la leyy, en particular, llevando a cabo oportunamente cada uno de los
procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones del planeamientoy a
destinarefectivamente los terrenos a los usos previstos o permitidos, conforme alo dispuesto
enlosarticulos 2.2.c), 6.4, 71.1 y 72.2 dela mismaley.

Asimismo, los propietarios de los terrenos habran de integrarse obligatoriamente, con la
respectiva cuota de participacidon que corresponda a cada uno, en la entidad urbanistica
colaboradora de conservacién del dmbito del PP-1 “Oeste” del plan de sectorizacién Autovia
Toledo Norte del plan general de ordenacion urbana de Leganés, de acuerdo con lo dispuesto
enlosarticulos 136y 137 de laLey del Suelo de laComunidad de Madrid, cuyos estatutosfueron
aprobados por acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Leganés el 19 de abril de
2012 (B.0.C.M.n2 142, de 15 dejuniode 2012).

La autenticidad de este documento se puede compry
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion|

Las caracteristicas urbanisticas de los terrenos se resefian en el plan parcial, en el proyecto de
reparcelacion y en los demas documentos de planeamiento, en los que se recogen la
edificabilidad ylos usos permitidos. Los terrenos estan sujetosalas condiciones urbanisticas del
plan parcial del sector 1 “Oeste”, PAU 2, Autovia Toledo Norte, aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Leganés el 17 de septiembre de 2002 (B.0.C.M. nimero 274, de 18 de
noviembre de 2002) y cuya Ultima modificacién fue aprobadael 13 de mayo de 2008 (B.0.C.M.
nimero 269, de 11 de noviembre de 2008).

Los terrenostienen lanaturalezajuridica de suelo urbano consolidado de la categoria de solar,
conforme al articulo 14 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, dado que el consorcio
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ha ejecutado la urbanizacién general del conjunto del areay el Ayuntamiento de Leganés ha
procedido a la recepcion de las obras de urbanizacidn, las cuales se han llevado a cabo de
acuerdo con los criterios del proyecto de urbanizacidn, los conciertos con las empresas de
suministros de agua, electricidad, gasy telecomunicaciones, y los criterios del Ayuntamiento de
Leganés; entre estos criterios constan las dotaciones que se asignan a cada uno de los terrenos
(enfuncidnde sus superficies) paracadauno de los mencionados servicios.

Por otra parte, aun cuando los terrenos estén formalmente sujetos a las cargas de derechoy
servidumbre de pastos, hierbasy rastrojerasy servidumbre real de drenaje a favor del Estado,
esde precisarque, conforme al articulo 4, apartado 1, de laLey de las Cortes Generales 17/1999,
de 29 de abril, sobre aprovechamiento de pastos y rastrojeras paralaproteccidon de laganadera
extensiva, los terrenos susceptibles de aprovechamientos de pastos, hierbas y rastrojeras, son
los de caracter rustico o no urbanizable, excluyendo aquellos que por sus caracteristicas sean
incompatibles con el pastoreo extensivo. Ademas, en el curso de la ejecucidn de las obras de
urbanizacidn de la primerafase del desarroll o urbanistico del sector se ha incorporadoa la red
enterrada de desaglie de aguas pluviales un drenaje de las procedentes de la carretera M-40
gue antes vertia a cielo abierto. En consecuencia, las cargas registrales se han visto afectadas
por las modificaciones facticas y juridico-urbanisticas derivadas de la urbanizacion del ambito,
que han llevado alaextincién de las mismasy de los derechos previamente existentes.

Il.) Los terrenos aenajenar, colindantes, sonlos que seindican a continuaciony se han agrupado
enun unico lote paraofreceral mercado unasuperficie conjunta de 15.000 m2 que permitadar
cabida a laimplantacidon de actividades propias del uso terciario comercial que requieran una
extension de terreno superioraladisponible normalmente paraeseusoeneldmbito, queronda
los 3.900 m?, con lafinalidad de promover una mayor diversidadde implantacionde actividades
con requerimientos espaciales diversos.

SolarT1-3 Reformado

Descripcién: solar urbano denominado T1-3 Reformado, ubicado en el sector de suelo
urbanizable programado denominado “Plan Parcial del S1Oeste, PAU2, Autovia Toledo
Norte” del término municipalde Leganés (Madrid).

La autenticidad de este documento se puede compro
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion

Linderos: Lindaal Norte con limite de laactuacién; al Este con parcela edificableT1-4; al
Sureste con red viariainterna "Vial 1" calle Benjamin Outram y al Suroeste con parcela
edificableT1-2reformada.

Superficie: siete mil veintisiete metros cuadrados (7.027 m?).
Ordenanza: parque terciario comercial. Parcela minima 2.500 m?2.
Referencia catastral: 6881209VK366850001ZB.

Inscripcidn registral: inscrito en el Registro de la Propiedad n? 1 de Leganés, finca n2
44790, cédigo registral Unico 28086000926171.

Cargas: Derecho y servidumbre de pastos, hierbas y rastrojeras. Servidumbre real de
drenaje a favor del Estado, como titular del predio dominante, sujeta a la condicién
suspensivade su aceptacion.
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Cuota de participacion enlaentidad de conservacion: 2,6498%
SolarT1-4

Descripcién:solarurbano denominado T1-4, ubicado en el sector de suelo urbanizable
programado denominado “Plan Parcial del S1 Oeste, PAU2, Autovia Toledo Norte” del
término municipal de Leganés (Madrid).

Linderos: Linda al Norte con limite de la actuacidn; al Este con parcela espacios verdes
publicos ajardinados E-5; al Sur con red viaria interna "Vial 1" y al Oeste con parcela
edificableT1-3Reformada.

Superficie: ocho mil setentay un metros cuadrados (8.071 m?).
Ordenanza: parque terciario comercial. Parcela minima 2.500 m2.
Referencia catastral: 6881204V K366850001XB.

Inscripcidn registral: inscrita en el Registro de la Propiedad n2 1 de Leganés, finca n2
36085, coédigo registral Unico 28086000639293.

Cargas: Derecho y servidumbre de pastos, hierbas y rastrojeras. Servidumbre real de
drenaje a favor del Estado, como titular del predio dominante, sujeta a la condicion
suspensivade su aceptacion.

Cuota de participacion enlaentidad de conservacion: 3,0439%.

5. JUSTIFICACION DEL MODO DE VENTA

I.) En términos generales, los articulos 91y 102.1, parrafo 29, del Reglamento General de laley
del Patrimonio de las Administraciones Publicas disponen que en el acuerdo de incoaciéon se ha
de determinar de forma motivada el modo de venta seleccionado, asi como el procedimiento
previsto para la venta. Por su parte, en el articulo 76.4, epigrafe c), de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid se establece unaregla especificade aplicacion subjetivaalos consorcios
urbanisticos, quienes paralaadjudicacién de todaclase de contratosy laenajenacién de bienes
quedan obligados a emplear el procedimiento de concurso, que habran de resolver segin
criterios de capacidad técnicay solvenciaecondmicay garantias de toda clase de cumplimiento
exacto del planeamiento urbanistico, la urbanizacidn y el destino de las parcelas o solares. En
cumplimiento de estas previsiones normativas, la enajenacion se llevard a cabo mediante
concurso publico, procedimiento abiertoy pluralidad de criterios.

La autenticidad de este documento se puede comprob
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Uno de los problemas principales de gobernanza que se plantean a los consorcios al decidir
sobre las cuestiones de forma y procedimiento de este tipo de enajenaciones de terrenos, es
ajustaral minimo nivel juridico compatible con el servicio de los interesesgenerales, lainmision
administrativaen lafacultad de edificacién o construccion que corresponde al duefio del suelo
en el momento de realizacién de las obras conforme al articulo 6.4 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid. Buscando ese equilibrio, la seleccién del adquirente se basa
generalmente en requerir Unicamente la posesion de solvencia econdmica, y no capacidad
técnica o dedicacion profesional, ya que el cumplimiento de la obligacidn principal del
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adquirente, el pago del precio, queda garantizado mediante la posesion de la solvencia
econdmicay laprestacion de una garantia de licitacion cuyoimporte (5% del valor de tasacion)
pretende armonizar las respectivas previsiones de los articulos 50.6, parrafo 19, de la Ley de
Patrimonio de la Comunidad de Madrid y 137.6, parrafo 12, de la Ley del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, bien entendido que la previsién del articulo 98.1, parrafo 12, del
Reglamento General de la Ley del Patrimoniode las AdministracionesPublicas ha de entenderse
implicitamente derogada por la Ley de las Cortes Generales 2/2012, de 29 de junio, de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2012. Junto a ello, la previsidn genérica es que
en el concurso no se valore la presentacion de proyectos concretos de las actividades cuya
implantacién hayasido prevista porlos adquirentes, sino Unicamente las condiciones en que se
lleve a cabo tal implantacién, sean cuales sean esas actividades, siempre que se ajusten a la
legislacion urbanisticay conindependencia de que coincidano no con las previstas al tiempo de
celebracion del contrato o de quien sea finalmente |la persona o personas que lleven a cabo la
implantacién.

1l.) De este modo, los criterios de valoracidon automatica que se prevé aplicar serdn una oferta
econdmica, conla que se atiende al coste del terreno en el marco de la funcién de intervencién
en el mercadoinmobiliario propia delconsorcio, y una oferta técnica de compromisos expresos
libremente asumidos por los licitadores en cuestiones tales como la obtenciéon de una
determinada calificacidon energética de la edificacidn, como criterio de calidad de la oferta
destinado a promover la politica horizontal de medio ambiente. En concreto, se ha previsto el
siguiente criterio cualitativo parala ofertatécnica:

e Compromiso de obtener una determinada calificacion energética de la edificacién,
como indicador neutro de una gestion ambiental equilibrada en el proyecto que se
implante, con la pretension de favorecerla promocién de edificaciones sostenibles y la
inversion en ahorro de energia, contribuyendo asia la consecucién de los objetivos
publicos de ahorro y eficiencia energéticay de mitigacion de emisiones de gases de
efectoinvernadero.

De este modo, lasumade las respectivas valoraciones de la ofertaecondmicay la ofertatécnica
podra llegaraun total de cien puntos, conforme ala siguientedistribucién:

La autenticidad de este documento se puede comprob
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

Numero Descripciondel criterio Ponderacién
1 Ofertaecondmica 90 puntos

2 Ofertatécnica 10 puntos
(eficiencia energética: 10 puntos)

TOTAL: 100 puntos

11l.) Logicamente, un sistema de valoracién de ofertas a partir de libres compromisos no puede
funcionar con justicia si no es con garantias de su cumplimiento, a cuyo efecto se ha disefiado
un sistemade imposicién de obligacionesecondmicas adicionales para el adquirente que opera
en funcién de la desviacién de los resultados finales de la edificacion de los terrenos respecto
de los compromisos valorados parala adjudicacion del contrato.
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Este sistemade detraccionesecondmicas determinaasuvezlanecesidad d e exigir una garantia
de correcta ejecucion de la edificacion que perviva hastala efectivaimplantacién de la actividad
prevista o permitida por el planeamiento, mas alld por tanto de la extincién por cumplimiento
del negocio juridico de compraventa, en atencién al destino de desarrollo urbanistico que el
ordenamiento atribuye alos terrenos. Para ello, se prevé exigirla constitucién en favor del
consorcio de una garantia de cumplimiento de importe equivalente al 10 por ciento del predo
del contrato, IVA excluido, pararesponder de las obligaciones del adquirente.

De este modo, los incumplimientos de los compromisos adquiridos en la licitacién, si bien no
constituirdn causade resolucion, daran lugara la incautacion por el consorcio, previa audiencia
del adquirente, de lagarantia de cumplimiento del contrato enla cuantia resultante de aplicar
sobre el precio de venta unos porcentajes de detraccién coherentes con la ponderacion
atribuidaal compromiso enlavaloracion de las ofertas:

e Lafalta de obtencién de calificacién energética o la obtencién de una inferiorala
comprometida en la oferta técnica, dard lugar a la ejecucidn de la garantia por
importe equivalenteal 10% del precio de venta, cuando ladiferenciaseade 2o mas
nivelesen la escala de |a calificacién energética o no se acredite calificacién, o del
5% cuando ladiferenciaseade 1 nivel enlaescala.

IV.) Por lo que se refiere especificamente alos requisitos de solvencia que se exigen parallicitar,
se prevé requerir solamente solvencia econémica, y no capacidad técnica o dedicacién
profesional, yaque el cumplimiento delaobligacién principal del adquirente, el pago del precio,
se garantizamediante la posesiéon de lasolvenciaeconémicarequerida, sin que por el contrario
se aprecien razones para exigiruna capacidad técnica o dedicaciéon profesional determinada en
la medida en que no se tiene en cuenta si los terrenos se destinan por su propietarioaunou
otro tipo de establecimiento en concreto, siempre y cuando se cumplan las exigendas
urbanisticas, en este caso cientifico —tecnolégico.

Para determinarlas condiciones minimas de solvenciaecondmicay el modo de acreditarlas, se
estimaconvenienteatenderalaposibilidadde que liciten personas fisicas en su propio nombre
y derecho para determinar como elemento acreditativo principal la disposiciéon hasta la
formalizacidn del contrato de un seguro de responsabilidad civil por importe minimo del valor
de tasacidn, dado que se trata de un criterio expresamente contemplado en la normativa de
contratacion publica (apartados 1.b y 3.b del articulo 87 de la Ley de las Cortes Generales
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamientojuridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeoy del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrerode 2014, y articulo 11.4.a del Reglamento general de laleyde
Contratos de las Administraciones Publicas) que tienelavirtud de que a él puede optar cualquier
persona fisica o juridica que tenga la aptitud para contratar prevista en el articulo 1457 del
Cédigo Civil, evitandoasiintroducir porviade solvencia un elemento de discriminacién indirecta
de particulares en favor de empresarios y profesionales, sin perjuicio de que para estos se
permita, en atencién a su sometimiento a la disciplina mercantil, que puedan, a su eleccion,
sustituir el seguro por la presentacion de las cuentas que acrediten un volumen anual de
negocios (que es también un criterio contemplado en la normativa de contratacion publica,

La autenticidad de este documento se puede comprob
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:
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apartadosl.ay 3.a del mismoarticulo 87 de laleyy 11.4.a del reglamento) porimporte minimo
de unavezy mediael valorde tasacién.

V.) Como complementoy cierre del sistema, se han previsto tres supuestos de incumplimiento
grave de las obligaciones del adquirente que podrian dar lugar a la resolucién del contrato a
instancias del consorcio porque afectanalasatisfaccién de los interesesesencialesque motivan
la enajenacion. En realidad, de los tres supuestos previstos el determinante es incumplirla
obligacién de completarlaedificacion de losterrenos en los plazos que corresponday conforme
a las restantes condiciones urbanisticas de aplicacién ya que incide en la propia misién de
desarrollo urbanistico que justifica la existencia del consorcio, mientras que los otros dos
(transmitir los terrenos por negocio inter vivos o ceder la deuda hipotecaria antepuestaa la
condiciénresolutoriasinautorizacion delconsorcio)tienen un sentido meramente instrumental
para evitar que el adquirente pueda obviar por vias de ingenieria contractual el cumplimiento
del deberurbanistico de edificacidn o las consecuencias del incumplimiento.

6. TASACION

En términos generales, el articulo 50.4 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid
establece como requisito para la enajenacién a titulo oneroso de los bienes inmuebles de
dominio privado la previa tasacion pericial, mientras que el articulo 102.2 del Reglamento
General de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas dispone que la tasacion del
bien debera ser previa a la incoacidn del procedimiento de enajenacion. Por este motivo, el
articulo 102.1, parrafo 22, del mismo reglamento prevé que el acuerdo de incoacién incluya el
valorde tasacién.

A tal fin, el consorcio ha encargado a la sociedad Intervalor Consulting Group, S.A. (N.LF.
A83729384) la emisidn de los correspondientes informesde valoraciénde los terrenos, que han
sido emitidos con fecha 10 de marzo de 2022 conforme a lodispuestoenel articulo 114.1 de la
Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas y la disposicién adicional octava de su
Reglamento General y siguiendo los principios generales de valoracién y, en particular, las
definicionesy normas del IVSC (International Valuation Standards Council). En dichos informes
se atribuye a losterrenos los siguientes valores de tasacion:

La autenticidad de este documento se puede compr|
mediante el siguiente codigo seguro de verificacior

Solar Referenciacatastral Superficie Tasacion Valor m?
T1.3 Reformado 6881209VK366850001ZB 7.027 m? 3.090.000,00 €| 439,73 €

T1.4 7789102VK3578N0001GA 8.071 m? 3.571.000,00 €| 249,69 €
7. ALIENABILIDAD

En términos generales, el articulo 50.1 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid
establece como requisito para la enajenacion a titulo oneroso de los bienes inmuebles de
dominio privado la previa declaracion de alienabilidad. Por su parte, el articulo 49.1 de la misma
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ley limita los bienes susceptibles de enajenacidon a aquellos que no sean necesarios para el
ejerciciode lasfunciones de sutitular,y en sentido anadlogo se pronunciael articulo 131.1 de la
Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas. Sin embargo, el articulo 66.1 de la Ley de
Patrimonio de la Comunidad de Madrid limita la potestad de enajenacidn de bienes de las
entidadesintegrantes de laAdministracidn institucional alos adquiridos porla propia entidad,
y exige igualmente que laenajenacion forme parte de sus operacionesestatutarias y constituya
el objeto directo de sus actividades. La enajenacién de los terrenos no es, por tanto, una
manifestacidon de lo que tradicionalmente se ha conocido como “enajenacién de bienes
sobrantes” (de hecho, en tales casos la regla no es que los bienes se enajenen, sino que se
incorporen al patrimonio de la Administracién territorial que corresponda, conforme a lo
dispuesto en el articulo 66.2 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid), sino una
manifestacion del giro o trafico peculiar del consorcio, concretamente la que implica participar
enla actividad urbanistica de ejecucion mediantelaurbanizacién de losterrenos, primero,y su
posterior puesta en el mercado para que los operadores econdmicos interesados implanten
alguna de las actividades previstas o permitidas por la ordenacion urbanistica. No es, en
consecuencia, la consideracidon de bienes sobrantes, sino el cumplimiento de los fines del
consorcio, lo que determina la oportunidad de la enajenacidn, circunstancia esta que afecta al
sentido de la declaracién de alienabilidad, que no ha de entenderse como declaracion de bien
sobrante, sino como acto de impulso de los fines del consorcio.

En consecuencia, se propone la declaraciéon de alienabilidad de los bienesy la posterior
incoacién del procedimientode enajenacion, en tanto encuanto estos terrenos no se consideran
necesarios para el uso general o el servicio publico ni resulta conveniente su explotacion,
conforme a lo previsto en el articulo 138.1 de la Ley del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, en el que se dispone ademas que el acuerdo de incoacidn del procedimiento llevara
implicitaladeclaracion de alienabilidad de los bienes aque se refiera.

8. TITULO COMPETENCIAL

Una vezdeterminadalaprocedenciade enajenarlosterrenosy acreditado el cumplimiento de
los requisitos legales relativos a depuracién, deslinde, inscripcion registral, tasacidon y
alienabilidad, procede iniciar el procedimiento de enajenacién con la adopcién del acuerdo de
incoacién, conforme a lodispuestoenel articulo 102.1, parrafo 19, del Reglamento General de
laLey del Patrimoniode las Administraciones Publicas. De este modo, procedelaemisiénde una
resolucion mediante la que se apruebe la tasacion de los bienes, se declare formalmente su
alienabilidad y se acuerde el inicio del procedimiento de enajenacion, en las condiciones
expresadas.

La autenticidad de este documento se puede corr|
mediante el siguiente codigo seguro de verificac

En términos generales, lacompetencia paralaemisiéon del acto de aprobacion de la tasacidn se
atribuye en el caso de organismos publicos al 6rgano competente parala enajenacidn (articulo
114.3 de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas). Por su parte, la competenda
para ladeclaracion de alienabilidad se atribuye en lanormativa patrimonial de la Comunidad de
Madrid al mismo érgano competente para la enajenacién cuando se trate de inmuebles cuyo
valorde tasacidon no excedadel que requiere acuerdo del Consejo de Gobierno (articulo 50.1en
relacion con el articulo 50.2, parrafo 12, de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid).
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Finalmente, la incoacién del procedimiento de enajenacidn se atribuye al centro directivo
dependiente del érgano competente para la enajenacién que tenga atribuida la competendia
material de gestidn patrimonial, centro directivo al que se atribuyetambién la competencia para
lainstruccién del procedimiento (articulos 135.1y 138.1, parrafo 19, de laLey del Patrimonio de
las Administraciones Publicas).

No obstante, todas estas atribuciones de competencias quedan mediatizadas por las
circunstancias especificas de que los consorcios urbanisticos son entidadesinstrumentales al
serviciode las Administraciones consorciadas, lo que determinaque les sea aplicable el capitulo
Vi deltitulo Il dela Ley de las Cortes Generales 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico (articulos 118 a 127), que estan sujetos, porrazon de sus fines de desarrollo
de laactividad urbanistica, alaregulacién prevista paraellos en laLey del Suelode la Comunidad
de Madrid (articulo 76), y que forman parte de la Administracidninstitucional,lo que detemmina
la aplicacion de las reglas competenciales especiales del articulo 135.2 de la Ley del Patrimonio
de las Administraciones Publicas y el articulo 66 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de
Madrid. A estas circunstancias subjetivas se une el hecho de que los terrenos a enajenar forman
parte del patrimonio publicodel suelo,lo que determinalaaplicacién de la disposicién adicional
primerade la mismaleyde Patrimonio de laComunidad de Madrid.

En definitiva, la regulacion especial remite a los propios estatutos del consorcio para la
determinacién de los titulos competenciales. En el caso del Consorcio Urbanistico Leganés
Tecnoldgico, el 6rgano competente para la enajenacion es el consejo de administracidon en su
condiciéngenéricade érgano superioral que corresponde el ejercicio de todas las funcionesy
competencias del consorcio salvo las reservadas al presidente, las delegadas en el consejo de
direccién y las ordinariamente gestoras que correspondan al gerente, que se le atribuye en el
articulo 11 de los estatutos, y en ejerciciode lacompetencia especifica de acordar la enajenacion
de sueloenadjudicaciones parciales enfuncion de las diferentes fases de urbanizacidn, que se
le atribuye en el articulo 22. Respecto de la instruccién del procedimiento, la competencia
corresponde al gerente en ejercicio de sus funciones de gestionar la ejecucién de todos los
asuntos encomendados por el consejo de administraciéon o por su presidente y bajo la
aprobacién de estos drganos cuando su actuacién genere vinculacion juridica con terceros, que
se le atribuye en el epigrafe D) del articulo 16 de los estatutos

La autenticidad de este documento se puede comy|
mediante el siguiente codigo seguro de verificaci(

De conformidad con lo expuesto, abierto porla Presidenciael turno de votacidn, el Consejode
Administracion, porunanimidad de los presentes y representados,

ACUERDA

PRIMERO: Aprobar la tasacion de los solares de uso terciario comercial T1.3 Reformadoy T1.4
del ambito del Plan Parcial 1, Oeste, del Plan de Sectorizacion Autovia Toledo Norte, del Plan
General de Ordenacién Urbana de Leganés (Madrid), conforme alos valores que para cada uno
de ellos se establece enlos respectivos informes de fecha 10 de marzo de 2022 emitidos porla
mercantil Intervalor Consulting Group, S.A.:

e SolarT1.3 Reformado: tres millones noventa mil euros (3.090.000 €).

e SolarT1.4: tres millones quinientos setentay un mil euros (3.571.000 €).
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SEGUNDO: Declararla alienabilidad de los solares de uso terciario comercial T1.3 Reformadoy
T1.4 del ambito del Plan Parcial 1, Oeste, del Plan de Sectorizacion Autovia Toledo Norte, del
Plan General de Ordenacién Urbana de Leganés (Madrid), en tanto que no se consideran
necesarios para el uso general o el servicio publico ni resulta conveniente su explotacion,
mientras que su enajenacion facilita el cumplimiento de los fines estatutarios del consorcio
impulsando el desarrollo econdmico del ambito y promoviendo actividades compatibles con un
desarrollo sostenible.

TERCERO: Incoar procedimiento para la enajenacién mediante concurso de los solares de uso
terciario comercial T1.3 Reformadoy T1.4 del dmbito del Plan Parcial 1, Oeste, del Plan de
Sectorizacion Autovia Toledo Norte, del Plan General de Ordenacion Urbana de Leganés
(Madrid).

CUARTO: Facultar al Director-Gerente del consorcio para que lleve a cabo la tramitacidén del
expediente, incluyendo el ejercicio delegado de las competencias de instruccion que
correspondan al consejo de administracién en su condicion de 6rgano competente para la
enajenacion.”

Y para que conste y surta efectos donde proceda, expido la presente certificacidon, con
anterioridad a la aprobacion del acta de la sesién, de ordeny con el V2 B2 del Presidente, en
Madrid a fechade firma.

Ve B¢
EL PRESIDENTE LA SECRETARIA
Firmado digitalmente por: GARCIA GOMEZ JOSE MARIA

Fecha: 2022.03.28 15:00 Firmado digitalmente por: HORNES CALLE AINARA
Fecha: 2022.03.25 12:57
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