Ref: 50/056330.9/17

ETISe Agencia de Vivienda Social

bdoboll CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DESARROLLO DE LAS OBRAS A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO
CON PLURALIDAD DE CRITERIOS CORRESPONDIENTE A:

DEMOLICION DE EDIFICACIONES EXISTENTES EN BARRIOS EN REMODELACION E
INMUEBLES PERTENECIENTES AL PATRIMONIO DE LA AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL
DENTRO DE LA COMUNIDAD DE MADRID (22 fase)

N° expte: A/OBR-006198/2017

1. OBIJETO

El presente Pliego tiene por objeto fijar las condiciones de orden técnico que han de regir en el
contrato para la ejecucién de las obras mencionadas en el titulo, asi como en la redaccion de los
proyectos técnicos de demolicion y seguridad que en relacion con las obras citadas sean
necesarios redactar para la correcta ejecucién de las mismas en barrios en remodelacion e
inmuebles pertenecientes a la Agencia de Vivienda Social dentro de la Comunidad de Madrid.

Durante el desarrollo del contrato pueden producirse nuevas incorporaciones o bajas de
edificaciones a demoler, por lo que estas alteraciones se considerardn automaticamente
incorporadas a las obras a ejecutar.

Las caracteristicas de las obras a realizar permiten establecer una relacién valorada de las
unidades que se prevén contemplar en los distintos proyectos y establecen asimismo las bases
técnicas a que han de ajustarse en funcién de la normativa de aplicacién y de la Base de Datos
de Precios de la Comunidad de Madrid.

Dadas las caracteristicas del trabajo a realizar, siendo en ocasiones necesario realizar
actuaciones de urgencia en las que hay que proceder de forma inmediata a la ejecucion de los
trabajos, la empresa adjudicataria deberd tener dentro de la Comunidad de Madrid la
infraestructura necesaria para actuar de forma inmediata cuando las circunstancias asi lo
requieran.

Este contrato se regira por lo establecido en el Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv Hl” ||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1056378458562390403173

2. CARACTERISTICAS DEL TRABAJO
El trabajo, objeto del contrato, contempla lo siguiente:

- Redaccién de proyectos y estudios de seguridad que reflejen las diferentes obras a
realizar. Dichos proyectos seran supervisados y aprobados por la Agencia de Vivienda
Social.

- Con caracter previo a la ejecucion de las obras, el adjudicatario solicitara, obtendra vy
abonara la correspondiente licencia de obras, permisos municipales, etc, cuyos gastos se
consideran incluidos en los precios.

- Ejecucion y Desarrollo de las obras en base al proyecto aprobado, y bajo la Direccién de
las Obras y/o Direccion de la Ejecucion de las Obras contratada por la Agencia de Vivienda
Social.
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- Ejecucidon de obras menores en las que no sea necesaria la redaccién de un proyecto
técnico. En este caso bastard con la presentacion minima de una memoria justificativa,
planos de la actuacién a realizar y presupuesto.

La ejecucion de las obras de demolicidén se llevara a cabo hasta agotar el presupuesto global del
contrato.

Si durante el desarrollo del contrato se produjeran nuevas incorporaciones o bajas de
edificaciones a demoler, estas alteraciones se consideraran automaticamente incorporadas a las
obras a ejecutar.

Las demoliciones se realizardn de manera individualizada conforme a las necesidades de realojo,
aunque el proyecto de demolicién englobe mayor nimero de edificaciones en la zona de
actuacion.

Debido a la tipologia de las edificaciones a demoler, existe un gran numero de placas de
fibrocemento en las cubiertas, por lo que la empresa adjudicataria del presente contrato debera
estar inscrita en el Registro de Empresas con Riesgo de Amianto existentes en las Direcciones
Provinciales de Trabajo y Seguridad Social, o en sus correspondientes de las Comunidades
Auténomas, de acuerdo con el Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, que establece las
disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al
amianto.

Dado el peligro existente de ocupaciones ilegales en viviendas y locales de las distintas zonas de
actuacion, se podran producir demoliciones parciales con el fin de impedir dichas ocupaciones,
debiendo adoptar las medidas necesarias para garantizar la seguridad y habitabilidad de las
viviendas afectadas que permanezcan habitadas.

En caso necesario, se deberan realizar obras provisionales de urbanizacién que permitan el
acceso a los solares resultantes o al resto de viviendas de la zona.

El técnico o técnicos que intervengan en este trabajo deberan estar en posesion de la
correspondiente titulacion que les capacite de acuerdo con la legislacién vigente para poder
realizar el trabajo. Toda la documentacion deberd incorporar la firma del técnico competente
que corresponda en cada caso. La Agencia de Vivienda Social a través de la Direccion de Area
Econdmica y de Promocién y Rehabilitacion y del Area de Obras, se encargara de la coordinacion
y seguimiento del trabajo velando por el cumplimiento de este Pliego.

La ejecucién de los trabajos se ajustara a los requisitos y normas establecidas en la legislacién
que les sean de aplicacion:

* Normas Urbanisticas y Ordenanzas Municipales que sean de aplicacion en la zona.

* Normativa de la Edificacion y demas Normativa Estatal, Autondmica o Municipal de
obligado cumplimiento.

* Normativa de Seguridad y Salud que sea de aplicacion a los trabajos a que se refiere el
presente contrato.

* Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, aprobado por
Decreto 2414/61 (B.O.E. 7/12/61).

*  Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997.
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3. CONDICIONES PARTICULARES
3.1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
Las edificaciones cuya demolicion es objeto de la correspondiente contratacién, se
encuentran ubicadas en cualquier punto dentro de la Comunidad de Madrid v,
concretamente, en los barrios en remodelacién que se relacionan a continuacion:
- Canillas - Ventilla
- Fuencarral B - UVA Hortaleza
3.2. PROGRAMA
Se estima que el volumen aproximado de demoliciones incluido en el presente pliego es de

28.500,00 m3. Este volumen se ha calculado en funcidn de las previsiones de realojo de
aproximadamente 88 viviendas.
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De acuerdo con el Plan Parcial de Reforma Interior de la U.V.A. de Hortaleza, que desarrolla
el APR 16.04 del PGOUM, existen una serie de inmuebles que se encuentran incluidos en
zona residencial con proteccion ambiental, por lo que no es posible realizar su demolicidén de
forma completa. Debido a ello, cuando se produzca el desalojo de las viviendas incluidas en
esta zona se ha de proceder de forma inmediata a la inutilizacion de las mismas.
Concretamente, se ha de considerar la inutilizacidon de 273 viviendas.

4. DESARROLLO DEL TRABAJO

La empresa adjudicataria de los trabajos correspondientes, objeto del presente contrato, debera
estar en conocimiento de todas las nhormas y documentos citados anteriormente.

Asimismo, debera realizar las comprobaciones y consultas necesarias ante el Ayuntamiento
respectivo en orden a asegurar la viabilidad y obtencién de los Permisos y Licencias Municipales
que se precisen.

De igual modo debera ajustarse al cumplimiento de cuantos requerimientos se le hagan por
parte de los técnicos del Area de Obras de la Agencia de Vivienda Social, asi como a las
instrucciones de técnico Director Facultativo de las obras.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv

Las obras se ejecutaran con estricta sujecién al correspondiente Proyecto aprobado, y conforme
a las instrucciones que, en interpretacion de éste, dicte el Director de las Obras, y en su caso, el
Coordinador de Seguridad y Salud, previa autorizacion de la Agencia de Vivienda Social, que
seran de obligado cumplimiento para la Empresa adjudicataria.

No se podra efectuar modificacion alguna de los proyectos parciales, sin expresa autorizacién
por escrito de la Agencia de Vivienda Social, y previo informe del Director de las Obras.

La Agencia de Vivienda Social fijara las prioridades en el orden de ejecucion de las obras. Dado
el tipo de actuaciones a realizar, en algunos casos mediante desalojo judicial o con peligro de
ocupaciones ilegales, la ejecucion de las demoliciones se podra avisar mediante fax o correo
electrénico con 24 horas de antelacion.

En caso de que el adjudicatario subcontrate con terceros la realizacion parcial del contrato, el
importe de dichas prestaciones parciales no podra exceder del 60% del importe de adjudicacién
(art. 227e del RDL 3/2011 de 14 de noviembre).

Emilia, 12
28029 Madrid
Teléfonos 915 809 000 / 100
Fax 915 809 048
Pagina 3



ETISe Agencia de Vivienda Social

bl CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

Emilia, 12
28029 Madrid

En la redaccidn del proyecto y posterior ejecucidon del derribo, se considerara especialmente:

- La neutralizacién de acometidas de instalaciones a viviendas.

- La retirada o desvio, de acuerdo con las compafiias suministradoras, de las instalaciones
de alumbrado publico, electricidad y teléfono de cableado por fachadas de viviendas.

- El derribo se hara con presencia de personal cualificado adecuado.

- En caso necesario, se deberan realizar obras provisionales de urbanizacion que permitan
el acceso a los solares resultantes, o al resto de viviendas de la zona.

- Los solares deberan quedar perfectamente limpios de escombros, cimentaciones,
enrasados con el nivel de calle y vallados. Si el derribo de la manzana no es completo, se
adoptaran las medidas necesarias para garantizar la estabilidad de los edificios colindantes
asi como la proteccion de medianeras que pudieran dejarse.

- Con caracter previo a toda demolicidn se obtendran del Ayuntamiento los permisos
oportunos para la ejecucion de las obras e instalacion de maquinaria y medios auxiliares, asi
como para el establecimiento de las medidas de sefalizacién, proteccién y seguridad vial
gue sean necesarias.

- En el caso de edificaciones con placas de fibrocemento, y previamente a su demolicidn,
la empresa adjudicataria deberd establecer un plan de trabajo que se someterd a la
aprobacion de la autoridad laboral correspondiente al centro de trabajo en el que vayan a
realizarse tales actividades, todo ello conforme al Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo,
gue establece las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con
riesgo de exposicion al amianto.

- En tanto se efectle la consolidacion definitiva, en el solar donde se haya realizado la
demolicién se conservaran las contenciones y apeos realizados para la sujecién de las
edificaciones medianeras asi como las vallas y/o cerramientos.

- En la superficie del solar se mantendra el desagiie necesario para impedir la acumulacién
de agua de lluvia o nieve que pueda perjudicar a los locales o cimentaciones de fincas
colindantes.

- Se ha de considerar que los derribos, tanto en la redaccion del correspondiente
proyecto como en la ejecucion de la obra, podran ser parciales al ir ligados al
proceso de realojamiento, que se puede ir produciendo por edificios completos o
vivienda a vivienda, y que, dependiendo del caso, se podran realizar de forma
manual.

- Durante el desarrollo del contrato pueden producirse nuevas incorporaciones o bajas de
edificaciones a demoler, por lo que estas alteraciones se consideraran automaticamente
incorporadas a las obras a ejecutar.

- Dado el peligro existente de ocupaciones ilegales en viviendas y locales de las distintas
zonas de actuacion, se podran producir tabicados o demoliciones parciales con el fin de
impedir dichas ocupaciones, debiendo adoptar las medidas necesarias para garantizar la
seguridad y habitabilidad de las viviendas afectadas que permanezcan habitadas.
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5. DOCUMENTACION APORTADA POR EL ORGANO CONTRATANTE

La Agencia de Vivienda Social aportara la siguiente documentacion que servird de base para la
realizacion de las ofertas por parte de las empresas licitadoras, asi como para el desarrollo
posterior del trabajo:

- Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y Pliego de Prescripciones Técnicas vy
Anexos correspondientes.

- ANEXO 1 - RELACION DE PRECIOS DE EJECUCION MATERIAL MAXIMOS DE LAS
UNIDADES. Estas unidades serviran de base para la redaccidn de los distintos proyectos. En
caso de que se precisaran unidades no relacionadas en este Anexo, se tomaran de la Base
de Datos vigente en el momento de la adjudicacién de las obras.

- ANEXO 2 - PLANO DE LOS BARRIOS EN REMODELACION

- Cualquier otro que por la naturaleza del trabajo, considere oportuno.

6. CONDICIONES Y CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS Y TRABAJOS QUE SE DEBERAN
PRESENTAR Y EJECUTAR PARA EL DESARROLLO DEL PRESENTE CONTRATO

Los trabajos objeto del contrato son los que a continuacion se definen, desarrollando las
condiciones y contenidos de cada uno de ellos.

6.1.

REDACCION DE PROYECTO DE DEMOLICION

6.1.1. Proyecto de Demolicién

Emilia, 12
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Una vez que la Agencia de Vivienda Social fije la prioridad de cada uno de los
proyectos en funcion de los desalojos, se establece un plazo maximo de 1 mes desde
la notificacion por el Area de Obras, para la presentacion, por parte del adjudicatario,
del correspondiente Proyecto de Demolicién, con la documentacidon que mas adelante
se sefiala, y que debera ser aprobado por la Agencia previamente al inicio de cada una
de las obras de demolicidn.

Dichos proyectos deberan tener en cuenta e incluir, en su caso, la solucién técnica y
su correspondiente valoracion y la supresion de aquellas posibles servidumbres que
pudieran, en su caso, afectar a la viabilidad de las obras.

Asimismo, y durante la fase de redaccion de cada uno de los proyectos, el
adjudicatario sera el encargado de la coordinacion en materia de seguridad y salud, tal
y como se establece en el R.D. 1627/1997 de 24 de octubre.

Cada proyecto de ejecucién contendra, como minimo, la siguiente documentacion:

a) Memoria General con descripcidon de la actuacidon a realizar y justificacion del
cumplimiento de la normativa vigente.

b) Pliego de Condiciones Técnicas Generales y Particulares.

c) Planos de Conjunto y de Detalle necesarios para que la obra quede
perfectamente definida.
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d) Un presupuesto, con expresion en euros, de los precios unitarios, auxiliares y
descompuestos, estado de las mediciones y los detalles precisos para su
valoracién. La descomposicién de los precios tipo que serviran de base para la
confeccién de los presupuestos de las distintas obras que se ejecuten se hara
con arreglo a los siguientes conceptos:

- Mano de obra directa.

- Materiales.

- Maquinaria.

- Medios auxiliares y pequefio material.

Los costes directos mas el 3% (dado el tipo de obra que se trata de adjudicar en
el concurso objeto de este pliego), en concepto de costes indirectos, constituiran
el Coste de Ejecucién Material ofertado. Sobre éste se aplicara un incremento
equivalente al 13% en concepto de Gastos Generales, un 6% de Beneficio
Industrial y finalmente el I.V.A. que proceda. Se consideran costes indirectos,
entre otros, los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones,
etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra
y los imprevistos (Articulo 130 del R.D. 1098/2001 de 12 de octubre).

e) Estudio de Seguridad y Salud: de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto
1627/1997 de 24 de octubre, se incluird un Estudio de Seguridad y Salud en las
obras, o en su caso, un Estudio Basico de Seguridad y Salud, elaborado y
suscrito por técnico competente, que debera formar parte del Proyecto de
Ejecucion, ser coherente con el contenido del mismo, recoger las medidas
preventivas adecuadas a los riesgos que conlleve la realizacion de las obras.

f) Plazo de ejecucion del Proyecto y programa de trabajo en el que figure la
ordenacién en partes o clases de obras de las unidades que integran el
Proyecto. Dicho plazo se acomodara al que establezca la Agencia de Vivienda
Social en funcién de las necesidades y/o previsiones de realojos.

g) Cuanta documentaciéon venga prevista en normas de caracter legal o
reglamentario.

6.1.2. Normas de redaccion del Proyecto de Demoliciéon
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Cada proyecto definird con precision las obras a realizar de manera que, en su caso,
un facultativo distinto de su autor pueda dirigir su ejecucioén.

El Area de Obras de la Agencia de Vivienda Social atenderd las consultas y resolvera
cuantas dudas se le planteen por parte del adjudicatario, durante la redaccion del
Proyecto de Demolicion hasta su presentacién. Se presentara a tal efecto 1 EJEMPLAR
de la documentacion y posteriormente se procederd a supervisarlo y aprobarlo
técnicamente por parte de la Agencia.

Si como resultado de la supervision que se lleve a cabo, fuese preciso completar o
modificar la documentacién aportada, se comunicara al adjudicatario, el cual estara
obligado a completar, adaptar o modificar el Proyecto aportado en el plazo de 7 dias.

Esta obligacion se entendera extensible hasta la total ejecucidon de la obra, debiéndose
atender por el adjudicatario cualquier requerimiento que se le plantee, que afecte
técnicamente al Proyecto, a la obra y/o a las licencias o permisos.

Una vez aprobado técnicamente el Proyecto de Ejecucién por la Agencia, la Empresa
adjudicataria debera presentar un total de 4 EJEMPLARES completos del mismo en
papel, 1 ejemplar en formato digital ejecutable y otro en PDF. Toda la documentacién
estara firmada por los técnicos competentes.
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6.1.3. Coordinacion en materia de Seguridad y Salud en fase de proyecto

6.2.

Se ajustara a lo contenido en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que
se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

EJECUCION Y DESARROLLO DE LAS OBRAS

La ejecucidn de las obras se llevara a cabo hasta agotar el presupuesto global estimado en
el contrato.

6.2.1. Acta de Comprobacion del Replanteo

Se formalizara, una vez aprobado cada uno de los Proyectos de Demolicidn, previo al
inicio de las obras, segun modelo aportado por la Agencia de Vivienda Social y que
firmaran un representante de la Empresa Adjudicataria, el Director de las Obras y el
representante de la Agencia, conforme al articulo 147 del RDL 3/2011 de 14 de
noviembre.

6.2.2. Plan de Seguridad y Salud

Se desarrollard dicho Plan siguiendo los criterios contenidos en el Real Decreto
1627/1997 de 24 de octubre, teniendo como base el Estudio de Seguridad y Salud o
Estudio Basico aprobado y que debera ser igualmente aprobado por la Agencia previo
al comienzo de las obras, a propuesta de la empresa adjudicataria y con el informe
correspondiente del Coordinador de Seguridad y Salud, o en su caso, de la Direccidn
Facultativa. Dicho Plan también debera ajustarse a la norma OHSAS 18000 (Sistemas
de Gestidon de Seguridad y Salud).

6.2.3. Plan de Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion

La empresa adjudicataria elaborara el Plan de Gestion de los residuos de construccion
y demolicion establecidos en el R.D. 105/2008 para aprobacion de la Direccion
facultativa de la obra y aceptacion de la Agencia, asi como en la norma ISO 14001
(Sistemas de Gestion Ambiental).

Se subrogara en la fianza que, en su caso, la Agencia haya satisfecho previamente
ante el Ayuntamiento correspondiente, para responder de las obligaciones derivadas
de la correcta gestion de los residuos de construccion y demolicidon en las obras,
guedando, por tanto, la empresa adjudicataria responsable de la acreditacién
documental ante el Ayuntamiento de la correcta gestion de los residuos generados en
la obra, a los efectos de la devolucion de la fianza.

6.2.4. Medidas de Seguridad
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La empresa adjudicataria debera limitar perfectamente el ambito de los trabajos,
cuando éstos comporten riesgo para las personas, con los elementos de proteccion y
balizamiento que sean necesarios, manteniéndolos en cualquier momento en perfecto
estado de conservacién vy visibilidad.

La empresa adjudicataria sera responsable de la seguridad de los trabajos a realizar, y
en consecuencia, debera hacer aplicar las disposiciones vigentes en esta materia vy
adoptar las medidas especiales caracteristicas de estos trabajos.

Los gastos que se originen por este motivo seran a cargo del contratista y se
consideran incluidos en los precios del contrato. En todo caso, el contratista cumplira
lo dispuesto en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo, conforme a la legislacidon
vigente.

Pagina 7

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv Hl” ||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1056378458562390403173



ETISe Agencia de Vivienda Social

bl CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

6.2.5. Certificaciones de Obra

Se realizaran certificaciones de los trabajos ejecutados segun el presupuesto aprobado
por la Agencia en funcion de los trabajos realizados. Dichas certificaciones
responderan a los presupuestos aprobados de cada proyecto técnico obtenidos por
aplicacién de los precios de las unidades de obra ofertados a las mediciones
correspondientes (articulo 232 del RDL 3/2011, de 14 de noviembre), y se
formalizaran en impresos oficiales aportados por la Agencia.

6.2.6. Responsabilidad ante Terceros

La Empresa adjudicataria serd responsable ante terceros de los dafios que pudieran
producirse durante el desarrollo de la actividad, reparando a su cargo los desperfectos
y averias ocasionadas, sin perjuicio de las sanciones econdmicas que pudiesen
corresponder.

7. OBLIGACIONES, GASTOS E IMPUESTOS EXIGIBLES AL CONTRATISTA

Seran por cuenta de la Empresa adjudicataria, los costes relativos a cuantos conceptos sean
necesarios para la adecuada ejecucion de los trabajos objeto de este pliego.

En todo caso, debera abonar los gastos derivados de:

- El

coste de los proyectos de demolicidon, cuyas caracteristicas quedan definidas en el

punto 6.1.1. del presente pliego, necesarios para la correcta definicion de las obras.

- Las exacciones, tasas e impuestos de caracter municipal establecidos para la obtencién
de las licencias o permisos necesarios para la ejecucion de obras de demolicion.

- Impuestos, tributos y tasas estatales, autondmicas o locales de cualquier clase que
puedan gravar la contrata o la obra ejecutada, asi como los importes de las liquidaciones
de cuantas licencias, autorizaciones y permisos procedan.

- El coste de anulaciones de las diferentes acometidas, anulacién o desvio de redes, tasas,
impuestos, legalizaciones y demas requisitos de las compafiias de servicios que se
pudieran exigir como consecuencia de los distintos derribos.

Emilia, 12

28029 Madrid
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Fax 915 809 048

Madrid, 17 de abril de 2017

EL DIRECTOR DE AREA ECONOMICA
Y DE PROMOCION Y REHABILITACION
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