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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE REGIRAN EN EL CONTRATO DE
SERVICIO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO INTEGRAL DE LAS
INSTALACIONES EN EL CENTRO DE EMPRESAS DE LA CONFECCION SITUADO EN LA
AVENIDA DE LA CANTUENA N° 2 DE FUENLABRADA.

1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

1.1. Objeto

Es objeto del presente pliego es definir el mantenimiento integral, tanto preventivo como
correctivo, de las instalaciones, en el Centro de Empresas de la Confeccion, con el fin de
mantener dichas instalaciones en las mejores condiciones, cumpliendo la normativa vigente,
seguridad para las personas, condiciones ambientales de ruido, higiene, salubridad y gestién
medio ambiental, durante la vigencia del Contrato.

Asi mismo, se incluye un servicio de reparacion de averias en las instalaciones que impida el
funcionamiento normal, en un plazo inferior a 24 horas.

1.2. Ambito de aplicacién

El ambito de aplicacién del contrato se extendera a todas las instalaciones de electricidad,
CCTV (Incluso conexion a central receptora de alarmas y servicio de acuda), instalaciones
térmicas, instalaciones de PCI, instalaciones fontaneria, saneamiento, medio ambientales
(Legionella y plagas) e instalacion de ascensores existentes en el Centro, asi como a las
posibles modificaciones de las mismas durante la vigencia del contrato.

A todos los efectos se realizaré servicio de mantenimiento en los todos los equipos que formen
parte de la instalacion definidas en el parrafo anterior.

2. ALCANCE DE LOS TRABAJOS

a) Mantenimiento preventivo.

El mantenimiento preventivo consiste en una serie de operaciones que se realizan de forma
periddica y sistematica, que aseguran el funcionamiento de las instalaciones de manera
constante en las mejores condiciones de trabajo, evitando interrupciones del servicio y
alargando la vida util,

Incluye la realizacidon de las operaciones de mantenimiento preventivo de los distintos equipos
e instalaciones, de acuerdo con el Codigo Técnico de la Edificacién y normativa de obligado
cumplimiento de cada una de las instalaciones.

b) Mantenimiento correctivo derivado del preventivo.

El contratista debera hacerse cargo de efectuar todas las reparaciones necesarias para el
correcto funcionamiento de equipos e instalaciones del Centro del presente contrato, que
sean detectadas de las revisiones periddicas efectuadas en cumplimiento del Coddigo
Técnico de la Edificacion y demas normativa de obligado cumplimiento de cada una de las
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instalaciones existentes en el Centro.
¢) Servicio de reparacién de averias 24 horas.

Incluye un servicio de atencion 24 horas, todos los dias del afio, para cubrir cualquier
incidencia o averia urgente. La empresa contratista debera acudir en primera instancia a
discriminar el origen de la misma y proceder a su reparacion inmediata, procurando siempre
dejar la instalacion en el mismo estado en el que se encontraba o, al menos, manteniendo
el mayor nivel operativo que sea posible en ese momento.

d) Mantenimiento correctivo derivado del servicio de averias 24 horas.

Incluye la realizacion de las operaciones de mantenimiento correctivo que se deban
realizar como consecuencia de avisos por averia en las instalaciones que no puedan ser
resueltas en el momento del aviso, comprendiendo todas las intervenciones precisas para
la vueita al idéneo funcionamiento previsto en el mantenimiento preventivo, comprendiendo
la reparacién por averia o rotura imprevista de cualquier maquina, equipo o instalacion del
Centro.

3. NORMATIVA BASICA

A continuacion, se relaciona la normativa basica de obligado cumplimiento, para realizar las
actividades de mantenimiento de instalaciones objeto del presente contrato:

General:

Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo (publicado en el Boletin Oficial del Estado de fecha 28 de marzo de 2006)

Instalacidn de climatizacién:

- Reglamento de Instalaciones de Térmicas en los edificios, actualizado mediante el Real
Decreto 238/2013, de 5 de abril, que modifica determinados articulos e instrucciones
técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios aprobado por el Real
Decreto 1027/2007, de 20 de julio. (publicado en el Boletin Oficial del Estado de fecha 13 de
abril de 2013).

Instalacion de electricidad:

- Reglamento Técnico de Baja Tension de Instalaciones de Térmicas en los edificios,
segun Real Decreto 842/2002.

Instalacién de PCI:

- Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios, aprobado por Real
Decreto 513/2017, de 22 de mayo (publicado en el Boletin Oficial del Estado de fecha 12
de junio de 2017).

Instalacién de Fontaneria, saneamiento, legionella y medio ambiente:
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- Real Decreto 865/2003

- UNE 100030:2005

- Guia del Ministerio de Sanidad
- DB HS Salubridad

CCTV:

- Ley 5/2014, de 4 de abril de Seguridad Privada,
— Real Decreto 2364/1994, de 9 de diciembre, Reglamento de Seguridad Privada,
— Orden INT/316/2011, de 1 de febrero de 2011, sobre funcionamiento de los sistemas de
alarma,

Orden INT 317/2011, de 1 de febrero de 2011, sobre medidas de seguridad privada,
— Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y resto de
normativa que la desarrollan.

Instalacion de ascensores:

- Reglamento de aparatos de elevacién y manutencion (RD 2991/1985, de 8 de
noviembre), en lo no derogado por el RD 1314/1997 e instrucciones técnicas
complementarias que resulten de aplicacién (RD 88/2013, de 8 de febrero, por el que
se aprueba la Instruccién Técnica Complementaria AEM 1).

- R.D. 1849/2000, de 10 de noviembre, por el que se derogan diferentes disposiciones en
materia de normalizacion y homologacion de productos industriales.

-  R.D. 474/1988, de 30 de marzo, por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de
la Directiva del Consejo de tas Comunidades Europeas 84/528/CEE, sobre aparatos
elevadores y de manejo mecanico.

- R.D. 1314/1997, de 1 de agosto por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de
la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo 95/16/CE sobre ascensores.

- R.D.57/2005, de 21 de enero, sobre prescripciones para el incremento de la seguridad
en el parque de ascensores existentes.

- R.D. 560/2010, de 7 de mayo, por el que se modifican diversas normas reglamentarias
en materia de seguridad industrial.

- R.D. 559/2010, de 7 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento del Registro
integrado industrial.

- R.D. 88/2013, de 8 de febrero, por el que se aprueba la Instruccidon Técnica
Complementaria AEM 1: Ascensores, del Reglamento de aparatos de elevacién y
manutencién, aprobado por Real Decreto 2291/1985, de 8 de noviembre.

- R.D. 203/2016, de 20 de mayo, por el que se establecen los requisitos esenciales de
seguridad para la comercializacion de ascensores y componentes de seguridad.

- Orden de 7 de febrero de 2014, de la Consejeria de Transportes, Infraestructuras y
Vivienda, por la que se establecen los parametros exigibles a los ascensores en las
edificaciones para que relnan la condicién de accesibles en el ambito de la Comunidad
de Madrid.

- Orden de 23 de julio de 2014, de la Consejeria de Economia y Hacienda, por la que se
establecen los defectos a considerar en las inspecciones periddicas de ascensores en
la Comunidad de Madrid.

- Resolucién de 27 de abril de 1992, de la Direccidon General de Politica Tecnoldgica, por
la que se establecen prescripciones técnicas no previstas en la ITC-MIE-AEM 1.

- Resolucién de 18 de junio de 2013, de la Direccién General de Industria, Energia y
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Minas, por la que se establece el modelo de identificacion del estado de la inspeccion
periddica de los ascensores.

- Resolucidn de 31 de enero de 2014, de la Direccion General de Industria, Energia y
Minas, por la que se establece el modelo de identificacion del nimero de registro de los
aparatos elevadores en la Comunidad de Madrid.

- Resolucion de 22 de octubre de 2014, de la Direccidon General de Industria, Energia y
Minas, por la que se establecen los modelos de certificados y comunicacién a utilizar en
la inspeccion periddica de los ascensores en la Comunidad de Madrid.

- Resolucion de 30 de julio de 2015, de la Direccién General de Industria, Energia y
Minas, en relacién con la aplicaciéon de los defectos L14G y L23G establecidos en la
Orden de 23 de julio de 2014.

- Cualquier otra normativa que entre en vigor y resulte de aplicacién durante la vigencia
del presente contrato.

Ademas, se debera cumplir cualquier otra normativa, estatal o autondémica, que pudiera ser de
aplicacion a las empresas instaladoras y mantenedoras de instalaciones de térmicas.

En caso de incumplimiento de las condicionas establecidas en este Pliego de Prescripciones
Técnicas y/o de la normativa técnica de aplicacion a las instalaciones objeto del mantenimiento,
se comunicara la infraccion o incumplimiento a la Direccion General de Industria, Energia y
Minas de la Comunidad de Madrid.

4. DESARROLLO DE LOS TRABAJOS

4.1 MANTENIMIENTO PREVENTIVO

El mantenimiento preventivo comprende todas aquellas revisiones periddicas del presente
contrato en perfecto estado de funcionamiento tal y como establece la normativa que se detalla
en la clausula 3 de este pliego.

Todas las revisiones tendran que haber finalizado con anterioridad al cumplimiento del
trimestre correspondiente, y deberan de ir acompafiadas documentalmente de las fichas de
trabajo, debidamente cumplimentadas y la anual, ademas, del acta y certificado
correspondiente.

Se dejard constancia de todas las actuaciones realizadas en el Libro de Protocolo de
inspecciones, en relacion a los siguientes puntos:

« Tipo de mantenimiento realizado
» Fecha de realizacion

» Materiales empleados

¢ Trabajos pendientes

4.2 MANTENIMIENTO CORRECTIVO
Se entiende como mantenimiento correctivo, todas las operaciones que sea necesario efectuar
en las instalaciones para conseguir el perfecto funcionamiento de las mismas, como

consecuencia de averia o retura.

Al igual que en el mantenimiento preventivo se dejara constancia de tedas las actuaciones
4
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realizadas, atendiendo a los siguientes puntos:

Fecha de aviso y atencién de la averia
Motivo de la averia

Materiales empleados

Estado después de la intervencion

a) Operaciones incluidas

Se incluyen en el precio y objeto del contrato todas las operaciones de Mantenimiento
Correctivo, que se deban realizar tanto las derivadas del mantenimiento preventivo como las
que son consecuencia de avisos por averia en las instalaciones (comprendiendo todas las
intervenciones precisas para la vuelta al idéneo funcionamiento previsto en el
mantenimiento preventivo), asi como:

- Reparacién por averia o rotura imprevista de cualquier maquina, equipo de las
instalaciones del Centro no excluidas del contrato, incluyendo la mano de obra de todos
los trabajos realizados, asi como los gastos de desplazamiento, salvo las exclusiones
citadas en el apartado b).

- La asistencia técnica para la recepcion y verificacion de los sistemas de las diferentes
instalaciones del Centro que son objeto de este contrato,

- Asistencia a cualquier averia en las instalaciones del Centro que impida el
funcionamiento normal.

- La realizacién de pruebas, actuaciones de mantenimiento, trabajos programados, etc.
fuera del horario de funcionamiento del centro, si fuera necesario, para no interrumpir el
normal funcionamiento de la actividad.

- La asistencia técnica a aquellas revisiones o inspecciones periddicas que deban ser
realizadas, por imperativo legal, por un Organismo de Control o cualquier Entidad
colaboradora de la Administracién habilitada al efecto.

b) Operaciones excluidas

Se excluye del alcance de este contrato;

- Aquellas averias producidas por un mal uso de los sistemas y equipos de las
instalaciones del Centro.

- Aquellas averias derivadas de un mal disefio, de la ejecucion deficiente, etc., de las
instalaciones.

- La subsanacion de averias existentes con anterioridad a la entrada en vigor del
contrato.

- Averias producidas por catastrofe natural (incendio, inundacion)

- La sustitucion de elementos principales de las instalaciones como las siguientes: torres
5
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de enfriamiento, grupos frigorificos, calderas, ascensores, etc.

- La modificacion total o parcial de instalaciones por cambios en la legislacién: si durante
el periodo de vigencia del contrato se produjera un cambio en la legislacion que obligara
a la modificacién total o parcial de alguna de las instalaciones, la empresa adjudicataria
avisara y propondra al Responsable del contrato las modificaciones necesarias para
adecuar la instalacion en los plazos previstos en la legislacién.

- Aguellas revisiones ¢ inspecciones periodicas que deban ser realizadas, por imperativo
legal, por una Entidad colaboradora de la Administracion, con las salvedades de la
clausula 4.4.

c) Reparacion de las averias excluidas del contrato.

Para la reparacion de aquellas averias resefiadas en el apartado anterior b) Operaciones
excluidas, se solicitaran las ofertas correspondientes, incluida la empresa mantenedora, no
siendo obligatoria su contratacién para este servicio.

4.3 SERVICIO DE ATENCION DE AVERIAS 24 HORAS

Las empresas contratistas deberan poder prestar servicio las 24 horas del dia durante los todos
los dias del afio para atender, los avisos que puedan producirse.

Para ello dispondran de un Servicio de Atencion de Averias con capacidad suficiente para
recibir tanto avisos comunicados telefénicamente, como avisos comunicados via correo
electrénico. Estos servicios estan incluidos en el precio del contrato, incluyendo los gastos de
desplazamiento.

El Servicio de Atencion de Averias de la empresa filtrara el aviso con suficiencia para evitar
acudas innecesarias de avisos indebidos. Desde el mismo se identificara claramente todos los
datos relativos a la comunicacion:

+ Fecha y hora de la comunicacién

« ldentificacion del trabajador que realiza el aviso (nombre y apellidos, puesto de trabajo,
etc)

o Descripcion lo suficientemente detallada de la averia. Clasificacion de la misma en
urgente/no urgente

A su recepcion, la comunicacién serd valorada por personal técnico que clasificara la urgencia
de la intervencion de forma que:

- Aquella emergencia que afecte a los equipos de produccién de climatizacién o parada
total del sistema, maximo dos horas, independientemente del tipo de jornada.

- Averia urgente que afecte a servicios no basicos, paradas parciales del Sistema o
instalaciones complementarias de climatizacion o dependencias:

- Si el aviso de la intervencién urgente es antes de las 14:00, se atendera en la
misma jornada.
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- Si el aviso de intervencién se produce a partir de las 1400, se atendera antes
de las 12:00 de la siguiente jornada laboral.

- Averia no urgente se atendera antes de las 24 horas de la siguiente jornada laboral.

Para el servicio urgente a la reparacién o servicic de atencion 24 h., se facilitara un solo teléfono
y persona de contacto, debiendo incluir otros medios para el reporte de comunicados (fax,
correo electrénico) de los que disponga el servicio de urgencia de la empresa.

4.4 INTERVENCION DE ORGANISMOS DE CONTROL EN EL MANTENIMIENTO
PREVENTIVO (O DE OTRAS ENTIDADES COLABORADORAS DE LA ADMINISTRACION)

En los casos en que, por modificacién de la reglamentacién vigente, pasen a ser exigibles
inspecciones 0 revisiones periddicas que deban de ser realizadas necesariamente por
un Organismo de Control (0 cualquier otro tipo de Entidad colaboradora de la Administracion),
sera obligacion de la empresa adjudicataria el llevar un minucioso control del calendario de
revisiones, asi como notificar de forma fehaciente al Técnico Coordinador, con la debida
antelacién, la necesidad de realizar cada una de las inspecciones.

Asimismo, debera efectuar un seguimiento para garantizar que la revision se realice, mediante
la coordinacion del trabajo con la Entidad que designe el Técnico Coordinador.

La asistencia a los actos de inspeccién de la empresa correspondiente se considera incluida
en el precio del contrato.

La empresa adjudicataria procederd, en caso de ser necesario, a efectuar las adecuacicnes
que sean precisas basandose en el informe que emita la Entidad y, siempre, dentro del plazo
indicado por la misma.

4.5 OTRAS OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

a) Gestion energética de las instalaciones

Se evaluara periédicamente el rendimiento de los equipos generadores mediante la toma y
registro de los datos, para su correcto seguimiento y evaluacion.

b) Sustitucién de equipos retirados temporalmente

En el caso de tener que retirar un equipo por cualquier causa, se dejara otro en su lugar de
iguales caracteristicas o superiores, hasta que se instale de nuevo el equipo retirado.

c) Deteccién de deficiencias que constituyan riesgo grave
Debera notificar de forma inmediata a Obras de Madrid, Gestion de Obras e Infraestructuras,
S.A., las posibles deficiencias detectadas que constituyan un riesgo grave e inminente de la

instalacion.

5. PLAZO PARA LA SUBSANACION DE LAS AVERIAS

Las averias comunicadas desde el Obras de Madrid, Gestion de Obras e Infraestructuras, S.A.,
asi como las advertidas en las revisiones periddicas del mantenimiento preventivo, tendran los
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siguientes plazos maximos de subsanacion:

- Salvo por causas no imputables al mantenedor, las averias de las instalaciones que
impliquen un fuera de servicio total, o significativamente importante, del sistema se
repararan en el plazo mas breve posible y no superior a tres dias.

- Salvo por causas no imputables al mantenedor, las averias de las instalaciones que no
impliquen un fuera de servicio total o significativamente importante del sistema, asi
como aquellas que posibiliten la propagacion del incendio entre diferentes sectores o
que dificulten la evacuacion de ocupantes, se subsanaran en un plaze maximo de una
semana.

- Con caracter general, y salvo causas no imputables al mantenedor, aquellas averias
que no supongan, por si mismas o por la concurrencia con otras circunstancias, un
riesgo grave e inminente en la instalacién, deben ser subsanadas en un plazo de un
mes.

Las averias detectadas en un aviso al servicio de averias 24 horas, se atenderan en el plazo
establecido en la clausula 4.3.

Los citados plazos de subsanacion de averia no incluyen aquellos casos en los que por causas
ajenas al mantenedor adjudicatario, como por ejemplo falta de stock de piezas o equipos a
sustituir, no se puedan satisfacer. En tales casos se justificara documentalmente la causa del
retraso, como ajena o no imputable al mantenedor, ante Obras de Madrid, Gestién de QObras e
Infraestructuras, S.A.

6. ENTRADA EN VIGOR DEL CONTRATO

A la entrada en vigor del contrato, Obras de Madrid, Gestién de Obras e Infraestructuras, S.A.
proporcionara las fichas de todas las revisiones efectuadas en el ultimo trimestre del contrato
anteriormente vigente y justificara la subsanacion de las deficiencias que consten en los citados
documentos. En ningdn caso la subsanacion de deficiencias existentes con anterioridad a la
entrada en vigor del presente contrato se incluye dentro del mismo.

7. FINALIZACION DEL CONTRATO

La empresa adjudicataria presentard al Técnico Coordinador, tras la correspondiente
inspeccion para cada una de las instalaciones, en los ultimos 15 dias de vigencia del contrato,
un informe final recogiendo el estado de las instalaciones y, en todo caso, las averias existentes
antes de la finalizacién del contrato y el plazo de subsanacion de las mismas.

Para la devolucion de la garantia definitiva del contrato sera requisito necesario tanto la
presentacion del citado informe final y la subsanacién de las citadas averias como la entrega de
los datos, informes, etc., contenidos y almacenados en el sistema informatico de gestion del
mantenimiento realizado en el Centro objeto del presente pliego durante la vigencia del contrato.

Si una averia se produjera en los ultimos dias de vigencia de! contrato y el contratista no pudiera
efectuar la reparacion por falta de disponibilidad alguna pieza de repuesto por motivos que no le
sean imputables, debera encargarla y una vez recibida hacerse cargo de su abono. Asi mismo
debera poner a disposicion del Centro, tanto la pieza encargada, como las demas necesarias para
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realizar la reparacion pendiente, en un plazo maximo de tres dias de la recepcion de la pieza por
su proveedor, con el fin de que el contratista que le suceda en el contrato efectie la reparacion
necesaria para la solucién de la averia a ia mayor brevedad posible.

8. DIRECCION Y SUPERVISION DE LOS TRABAJOS

8.1 Técnico Coordinador

El Técnico Coordinador sera el encargado del mantenimiento por parte de Obras de Madrid,
Gestion de Obras e Infraestructuras, S.A. cuya funcion de responsable se debe hacer valer unica
y exclusivamente con el Responsable Técnico de la empresa adjudicataria designado a tal efecto,
siendo obligatorio para este cumplir los requerimientos que el Técnico Coordinador le dirija, en
virtud del poder de direccion y supervision de los trabajos que ostenta.

El Técnico Coordinador podré dirigir al Responsable Técnico de la empresa instrucciones que no
supongan modificaciones de las prestaciones ni se opongan a las disposiciones en vigor, o a las
clausulas del presente Pliego y demas documentos contractuales. Estas instrucciones seran
genéricas, puesto que las especificas de la prestacion del servicio corresponden a la empresa
adjudicataria.

En relacién a posibles discrepancias, enire la empresa adjudicataria y el Centro, en la
interpretacién del presente Pliego de Prescripciones Técnicas sera el Técnico Coordinador el
interlocutor entre la empresa y el Centro.

No obstante, lo anterior, el Técnico Coordinador, asumira las tareas de conformidad de las facturas
y la verificacién de las actuaciones realizadas por la empresa adjudicataria en el centro, y conforme
a este pliego.

8.2 Responsable Técnico

A la formalizacién del contrato, la empresa adjudicataria debera comunicar por escrito el nombre
del Responsable Técnico del contrato, asi como teléfono de contacto, fax y direcciéon de correo
electrénico. Su titulacién serd, como minimo, Ingeniero Superior o Técnico Industrial. Deberé tener
suficiente representatividad dentro del organigrama del adjudicatario para peder hablar, en las
cuestiones relacionadas con el contrato, en nombre y representacion de la empresa. Asi mismo,
en el mismo acto de formalizacidon del contrato, sera facilitado el contacto con el Técnico
Coordinador.

Dispondra de teléfono moévil para su localizacién inmediata en horario de 9:00 a 21:00 de lunes a
viemes, a efectos de la coordinacién y seguimiento de la ejecucion del contrato. Asi mismo, en
otras fechas y horarios, deberd estar localizado a través del Servicio de Atencién de Averias, para
su informacién y consulta.

El Responsable Técnico de la empresa adjudicataria tendra como funciones principales las
enumeradas a continuacion:

- Coordinador de los trabajos relacionados con el mantenimiente de las instalaciones objeto
del contrato.

- Interlocutor Unico del adjudicatario para la resolucion de las cuestiones que le sean

9
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planteadas en relacidon con la gjecucion de los trabajos, y el seguimiento del contrato, por el
Técnico Coordinador. Las cuestiones podran ser formuladas verbalmente, sin perjuicio de
que posteriormente sea solicitada la confirmacion por escrito de las mismas.

- Redactar de los informes establecidos en tiempo y forma por este Pliego de Prescripciones
Técnicas.

- Responsable directo de la buena ejecucion de todos los trabajos realizados conforme a lo
dispuesto en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas.
8.3 Seguimiento y coordinacion.

El Responsable Técnico de la empresa adjudicataria y el Técnico Coordinador celebraran las
siguientes reuniones para seguimiento de la ejecucién del contrato:

- Una primera reunién en la semana posterior a la formalizacién del contrato, con el fin
de preparar el inicio de su ejecucion.

- La primera semana de cada trimestre se celebrara una reunion en la Que se comprobara
el correcto desarrollo del contrato.

De todas las reuniones citadas se levantara acta que sera firmada por los asistentes. El acta

contendra las acciones correctivas, los responsables de las mismas, €l plazo de subsanacién,
etc.

9. DOCUMENTACION A PRESENTAR DURANTE LA REALIZACION DE LOS TRABAJOS

A. Para el mantenimiento correctivo la documentaciéon generada por las actuaciones del
mantenedor se relaciona a continuacion:

1. Partes de incidencias: Uno por cada actuacion o visita diaria que se realice. Se
presentard a la firma del responsable del Centro y recogera las tareas de
mantenimiento efectuadas. Incluird la relacién con nombre y apellidos del
personal que las haya realizado, asi como el horario en el que se han ejecutado.
Quedara una copia en el Centro a la finalizacion de la intervencion.

2. Estadillo y registro mensual de averias: Recogera mensualmente las averias
producidas en el Centro, fecha de comunicacion, fecha de asistencia,
naturaleza o descripcidn de la misma, solucidén adoptada en cada caso y fecha
de reparacion final.

3. Reqistro anual de averias por edificio: Recogera anualmente, la relaciéon de
averias ocurridas en el mismo.

Los Partes de averia, el Estadillo y registro mensual de averias y el Registro anual de averias,
se remitiran al Técnico Coordinador.

La documentacion en soporte papel indicada en los puntos 2 y 3 se entregara en los quince

dias siguientes a la finalizacién de cada trimestre. Ademas, se debera remitir la documentacion
en formato electronico, dentro de este plazo de quince dias.
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B. Para el mantenimiento_preventivo la documentacion generada por las actuaciones del
mantenedor se relaciona a continuacion:

1. Albaran/diario: Uno por cada actuacién o visita (diaria) que se realice. Se
presentard a la firma del responsable de los trabajos y recogera las tareas de
mantenimiento efectuadas. Incluird la relacion con nombre y apellidos del
personal que las haya realizado.

2. Acta de revisidon: Un acta por revision que se realice, en la que figurara el
nombre, sello y nimero de registro correspondiente, asi como la firma del
técnico que ha procedido a las mismas.

3. Fichas de Mantenimiento: correspondientes a la revision efectuada,
debidamente cumplimentadas y selladas.

4. Informe de Mantenimiento: A la finalizacién de cada una de las revisiones de
mantenimiento se emitira un informe en el que se detallaran las caracteristicas
técnicas de los equipos revisados (fabricante, modelo, tipo, etc), puntos
inspeccionados y su estado, defectos existentes, etc.

5. Certificado de Mantenimiento: Se emitira anualmente un certificado.

6. Informe de Estado Final: Durante el Gltimo mes en vigor del contrato se emitira
un informe, dirigido al Técnico Coordinador, que recoja la situaciéon en la que
se encuentran las instalaciones y, en su caso, tanto los defectos que persisten
en las mismas como la fecha de subsanacidn prevista.

Actas, Informes, Fichas de mantenimiento y Certificado de Mantenimiento, quedaran en el
Centro correspondiente en soporte impreso, debidamente cumplimentadas y selladas y a
disposicién de los servicios de inspeccién en materia de instalaciones térmicas al menos
durante cinco afos a partir de la fecha de expedicion.

La documentacion referida en los puntos 2, 3, 4 y 5 debera estar entregada en el Centro y
Obras de Madrid, Gestién de Obras e Infraestructuras, S.A. tal y como se indica en apartados
anteriores con anterioridad a los quince dias desde el ultimo en el que se realizd la revision
periddica.

En el plazo de los 30 dias siguientes desde el inicio del contato, el Contratista debera revisar
las instalaciones y se remitira un informe inicial del estado actual del centro objeto del contrato
a nivel de instalaciones y acabados, en el que se detallaran deficiencias detectadas, propuesats
de subsanacién, en caso de existir, y valoracién econémca de las mismas.

Anualmente emitira informe sobre el estado de las instalaciones y de su adecuacion a posibles
cambios de normativas.

10. DOCUMENTACION A PRESENTAR A LA FINALIZACION DE LOS TRABAJOS

Antes de la finalizacion del Contrato, el Contratista entregara al Técnico Coordinador, al menos,
los siguientes documentos:

- Un informe final tras la correspondiente inspeccion para cada una de las
11
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instalaciones: la empresa contratista presentara al Técnico Coordinador, en los dltimos
quince dias de vigencia del contrato, un informe final recogiendo el estado de las
instalaciones y, en todo caso, incluyendo las averias existentes antes de la finalizacion
del contrato y el plazo de subsanacion de las mismas.

- Listado detallado y actualizado de 1os equipos.

- Libro de mantenimiento electrénico, fichas técnicas, las actividades de mantenimiento
preventivo y correctivo realizadas, y en su caso los comentarios, documentos, informes, etc.,
que Obras de Madrid, Gestién de Obras e Infraestructuras, S.A. considere oportuno, en
relacién con los trabajos objeto del Contrato.

Los documentos a entregar a la terminacién de los trabajos objeto de! contrato seran
entregados en soporte papel, si fuese necesario, y en soporte inforrmatico compatible con el
sistema informatico existente en Obras de Madrid, Gestidn de Obras e Infraestructuras, S.A.
conforme a las directrices establecidas.

11. COMPROBACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES EXIGIDAS

Obras de Madrid, Gestion de Obras e Infraestructuras, S.A. podra, bien con sus equipos de
profesionales, o bien a través de empresas especializadas, realizar, sin necesidad de previo
aviso, la supervision, inspeccion y comprobacién del cumplimiento de las condiciones exigidas
en el presente pliego y, en general, el funcionamiento del servicio.

12. RESPONSABILIDAD Y GARANTIA DEL MANTENIMIENTOQ DE LAS INSTALACIONES

Sera responsabilidad del mantenimiento de todas las instalaciones, en condiciones correctas
de funcionamiento, recayendo la responsabilidad totalmente en la Empresa Adjudicataria de
este contrato que tendra la obligacién y responsabilidad de mantener en correcto estado de
funcionamiento y operatividad todos los equipos y sistemas objeto del contrato.

Todos los trabajos de reparacion con sustitucion de elementos o instalacién de equipos nuevos

tendran una garantia minima de 1 ANO contra deficiencias de instalacién o fabricacion (o, en
este ultimo caso, superior si asi viniera establecido en la garantia de fabricacion).

La Empresa Adjudicataria se hara cargo de la subsanacion de las deficiencias que pudieran

derivarse de dichos trabajos. La empresa adjudicataria respondera de los dafios ocultos,
causados por la manipulacion incorrecta de cualquier instalaciéon del Centro.

12
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13

st Unperana dgertn g ol S et Merantd de Maded Tome 845 del Lom de Socedades Folio 186 Hoje N M-11350. Inscnpcion 12 .C 1 F, 4-79932027



Alcalki, 21
2R 4 Madrd

Teléfonos: 915 240 436

Fax: 915 240 437

OBRAS DE
MADRID _z::

ANEXO |

OPERACIONES DE REVISION DE LAS INSTALACIONES DE CLIMATIZACION

{PERIODICIDADES)

* Semanal

(o]
o

Comprobacion del estado de almacenamiento de biocombustible sélido
Control visual de la caldera de biomasa

= Quincenal

o 0 ¢ 0 ©

(o]

Comprobacion de termostatos
Comprobacion de circuitos anti condensacion
Comprobacion de pirostatos

Comprobacion de consumos de agua
Comprobacion funcionamiento flotador
Comprobacion de temperatura de agua

* Mensual

(o]

O Q0 0 Q0 QoD 0 0 OO 0

o]

Comprobacion de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos
frigorificos

Limpieza del quemador de la caldera

Revisién del vaso de expansion

Revision de los sistemas de tratamiento de agua

Comprobacion de la estanqueidad de cierre entre quemador y caldera
Comprobacién de niveles de agua en circuitos

Comprobacién de tarado de elementos de seguridad

Revisién y limpieza de filtros de aire

Revision de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo

Revision de bombas y ventiladores

Revision de Sistema de ACS

Limpieza y retirada de cenizas en instalaciones de biocombustible sélido
Comprobacién y limpieza, si procede, de circuito de humos y chimeneas en
calderas de biomasa

Revision de elementos de seguridad en instalaciones de biomasa

¥ Trimestral

0O O ©

Limpieza de los evaporadores
Limpieza de los condensadores
Revision general de las calderas de gas
Revision general de las calderas de gasdleo
14
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Comprobacion de la estanqueidad de circuitos de tuberias

Revisidn de bacterias de intercambio térmico

Revisidn y limpieza de unidades de impulsion y retorno de aire

Revision del estado del aislamiento térmico

Revision de la red de conductos segun criterio de la norma UNE 100012
Revision de la calidad ambiental segtn criterio de la norma UNE 171330

O C o 0 o 0O

» Semestiral

Drenaje, limpieza y tratamiento del circuito de torres de refrigeracion.
Comprobacidn y limpieza, si procede, de circuitos de humos de calderas
Comprobacion y limgieza, si procede, de circuitos de humos y chimenea
Comprobacidn del material refractario

Comprobacion de estanqueidad de valvulas de interceptacion

Revision y limpieza de filtros de agua

Revision y limpieza de aparatos de recuperacién de calor

Revisiéon de unidades de terminales agua-aire

Revision de unidades terminales de distribucién de aire

Revision de equipos autdnomos

Revision del Sistema de control automatico

Apertura y cierre del contenedor plegable en instalaciones de biocombustible
solido

Q9 oD oo 0T D Qo 0 oD
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OPERACIONES DE REVISION DE LAS INSTALACIONES DE CLIMATIZACION

1.

C O 0D 0 O QO 0 0 9 0 b O

(DESCRIPTIVO DETALLADQ)

GENERADOR DE CALOR

Comprobacion de termostatos

Comprobacién de fugas en intercambiadores
Comprobacién de temperatura en impulsién y retorno
Comprobacién de circuitos anti condensacion
Comprobacion de pirostatos

Limpieza de hogar y cajas de humos
Comprobacién de estanqueidad de juntas
Limpieza de tubulares

Revision de retenedores

Ajustar quemadores e inyectores

Limpieza filtros de agua

Medicién de gases y rendimiento

Repintado de elementos exteriores

2. PLANTAS ENFRIADORAS - BOMBAS DE CALOR

O 0 O 0 0 0O ¢ 0 0 0C 00 0 0C ¢ o0

Comprobacién de nivel de aceite compresor
Comprobacién de termostato de agua fria
Comprobacién de presicnes frigorificas
Comprobacién de consumos eléctricos
Comprobacién de temperatura de agua fria
Comprobacidén de temperaturas de condensador
Comprobacién enclavamientos de seguridad
Revisién de fugas

Ajuste y comprobacion de presostatos

Ajuste y comprobacién de termostatos

Estado exterior equipo y protecciones acusticas
Ajuste y comprobacion de flujo de agua
Limpieza de filiros de agua

Comprobacidn de relés térmicos

Limpieza condensadores

Repintado elementos extericres

3. TORRES DE REFRIGERACION

o
o
(6]

Sociedad Urspersonal Insenta en el Registro Mercantit de Madrid. Tom B63 del Libro di Sociedades. Fofio 136 Hoja N2 M-11350

Comprobacién de consumos de agua
Limpieza filtro de agua
Comprobacion de rodamientos de turbinas
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Ajuste correas trapezoidales

Comprobacién funcionamiento de flotador
Comprobacién temperatura de gua

Limpieza de balsa de torre

Engrase de cojinetes

Comprobacién ajuste de termostato
Comprobacién de relés térmicos
Comprobacion de fugas de agua
Comprobacién resistencia termostato anti hielo
Apoyo a la gestion tratamiento de legionelosis
Limpieza de pulverizadores

Repintado elementos exteriores

4. CLIMATIZADORES - UTAS

o O D9 0 O 09 00 00D 0 0 6

Comprobacién de desagles

Comprobacién de limpieza de filtros de aire
Comprobacién de servomotores actuadores
Revisidn de correas trapezoidales

Comprobacién de consumos eléctricos en motores
Ajuste de correas

Engrase de cojinetes

Comprobacién funcionamiento valvula de tres vias
Verificacion de mallas anti pajaro

Comprobacidn relés térmicos

Comprobacion ventiladores condensadores y evaporadores
Comprobacion soportes anti vibratorios
Comprobacion de fugas aire/agua

Limpieza de baterias de frio/calor en seco
Repintado de elementos exteriores

5. EXTRACTORES

O 0 0 0 O 0 0 0 0

Comprobacion de protecciones

Revision de correas trapezoidales

Comprobacion de consumos eléctrico en motores
Ajuste de correas

Engrase de cojinetes

Verificacién mallas anti pajaro

Comprobacion relés térmicos

Comprobacion soportes anti vibratorios

Limpieza de turbinas en seco

6. FANCOILS Y CONSOLAS

o]

Limpieza de filtros de aire

Ge

-~

tisrt de Obras e Infraestructuras
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Comprobacién de consumos eléctricos

Comprobacién de valvulas de tres vias

Comprobacién de ajustes termostatos (invierno-verano)
Regulacion rejillas de impulsion

Engrase de motores

Limpieza de baterias en seco

o O C o O O

7. EQUIPOS AUTONOMOS SPLIT

Comprobacion enclavamientos de seguridad
Comprobacion de consumos eléctricos

Limpieza de filtros de aire

Comprobacion de rodamientos de motor ventilador
Ajuste de correas trapezoidales

Comprobacion ajuste termostato

Engrase cojinetes

Limpieza de bandeja de condensacion y desagies
Comprobacién de corto circuito eléctrico
Comprobacion de presiones frigorificas

Limpieza de baterias evaporador —condensador seco

2B 0 D @ B 9 D 9 9 o9

8. VASOS DE EXPANSION

Comprobacion camara de aire

Comprobacion acoplamiento tuberia entrada de agua
Comprobacién de manémetros

Comprobacion de termémetros

Verificar llaves de corte

Comprobacion de actuadores

o o0 Q9 o

9. ELECTROBOMBAS

o Comprobacién de desagiies
Comprobacion de consumos eléctricos
Comprobacién de prensaestopas

O O

Comprobacién de ruidos y vibraciones
Comprobacion de manémetros

Comprobacién de presion de columna de agua
Comprobacién de termémetros

Comprobacién de relés térmicos
Comprobacién de valvulas de tres vias
Tratamiento de pintura intemperie

Limpieza filtro de agua

2 9 D B.h B 9 o
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Sustitucion de prensaestopas

10. CUADROS ELECTRICOS

11.

O Q0 O 0 O ©C O O ¢

Comprobacion de tensién en linea eléctrica
Comprobacion de consumos eléctricos
Comprobacién de pilotos

Ajuste de térmicos

Rev. Contactares, protecciones generales
Comprobacién de interruptores y conmutadores
Comprobacién de fusibles

Ajuste bornes y conexion

Toma de consumos generales def sistema completo

CONJUNTOQ DE INSTALACIONES GENERALES

. = T = T IR0 = TR o QR & < IR, o I S R o JR « IA  T

Cambio de termostatos/llaves corle (verano-invierno)
Comprobacion de tension en linea eléctrica
Comprobacién de consumos eléctricos

Apoyo gestién domética de los sistemas de control
Comprobacién de termémetros

Comprobacion de caudalimetro

Regulacién de vaivulas de llenado automatico
Comprobacién de manémetros

Comprobacién de canalizaciones eléctricas
Accionamiento de llaves de corte

Limpieza de filtros de agua en el circuito
Comprobacion de valvulas de llenado automatico
Comprobacion de aislamiento y calirifugados
Comprobacion de juntas

Comprobacién de sumideros en la zona de maquinas
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OPERACIONES DE REVISION DE LAS INSTALACIONES DE PROTECCION
CONTRA INCENDIOS
(PERIODICIDADES)

Sistemas de deteccion y alarma de incendios

ires meses

Verificar si se han realizado cambios o0 modificaciones en cualquiera de las componentes del
sistema desde la dltima revision realizada y proceder a su documentacién

Comprobacion de funcionamiento de las instalaciones (con cada fuente de suministro).
Sustitucion de pilotos, fusibles, etc., defectuosos.

Mantenimiento de acumuladores (limpieza de bornes, reposiciéon de agua destilada, efc).
Revision de indicaciones luminosas de alarma, averia, desconexion e informacion en la
central.

Verificar equipos de centralizacion y de transmision de alarma.

Cada ano

Verificacion integral de la instalacién

Limpieza del equipo de centrales y accesorios

Verificacién de uniones roscadas o soldadas

Limpieza y reglaje de relés

Regulacién de tensiones e intensidades

Verificacion de los equipos de transmisién de alarma

Prueba final de la instalacion con cada fuente de suministro eléctrico

Comprobacién del funcionamiento de maniobras programadas, en funcién de la zona de
deteccidn.

Verificacidn y actualizacion de la version de «software» de la central, de acuerdo con las
recomendaciones del fabricante.

Comprobar todas las maniobras existentes: Avisadores luminosos y acusticos, paro de aire,
paro de maquinas, paro de ascensores, extinciébn automatica, compuertas cortafuego,
equipos de extraccién de humos y otras partes del sistema de proteccidn contra incendios.
Se deberan realizar las operaciones indicadas en la norma UNE-EN 23007-14.

Fuentes de alimentacion.

Tres meses

Revision de sistemas de baterias: Prueba de conmutaciéon del sistema en fallo de red,
funcionamiento del sistema bajo baterias, deteccidén de averia y restitucién a modo normal

Dispositivos para la activacién manual de alarma.

ires meses

Comprobacion de la sefializacion de los pulsadores de alarma manuals

Seis meses
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+ Verificacion de la ubicacion, identificacién, visibilidad y accesibilidad de los pulsadores.
+ Verificacion del estado de los pulsadores (fijacion, limpieza, corrosién, aspecto exterior).

Cada ario

* Prueba de funcionamiento de todos los pulsadores.
+  Verificacion de uniones roscadas o soldadas
¢ Prueba final de la instalacion con cada fuente de suministro eléctrico

Dispositivos de fransmision de alarma.

+ Comprobar el funcionamiento de los avisadores luminosos y acusticos.
+ Sies aplicable, verificar el funcionamiento del sistema de megafonia.
+ Sies aplicable, verificar la inteligibilidad del audio en cada zona de extincién.

Detectores
Cada afio

+ Verificacién del espacio libre, debajo del detector puntual y en todas las direcciones, como
minimo 500 mm,

+ Verificacion del estado de los detectores (fijacion, limpieza, corrosion, aspecto exterior).

» Prueba individual de funcionamiento de todos los detectores automaticos, de acuerdo con
las especificaciones de sus fabricantes.

¢ Verificacion de la capacidad de alcanzar y activar el elemento sensor del interior de la
camara del detector. Deben emplearse métodos de verificacién que no dafien o perjudiquen
el rendimiento del detector.

¢+ La vida util de los detectores de incendios serd la que establezca el fabricante de los
mismos, transcurrida la cual se procedera a su sustitucion. En el caso de que el fabricante
no establezca una vida util, esta se considerara de 10 afios.

Extintores de incendio
Tres meses

« Realizar las siguientes verificaciones:

+ Que los extintores estan en su lugar asignado y que no presentan muestras aparentes de
dafios.

+ Que son adecuados conforme al riesgo a proteger.

+ Que no tienen el acceso obstruido, son visibles o estan sefalizados y tienen sus
instrucciones de manejo en la parte delantera.

* Que las instrucciones de manejo son legibles.

+ Que el indicador de presion se encuentra en la zona de operacion.

+ Que las partes metalicas (boquillas, valvula, manguera...) estan en buen estado.

« Que no faltan ni estan rotos los precintos o los tapones indicadores de uso.

+« Qe no han sido descargados total o parcialmente.

+ También se entendera cumplido este requisito si se realizan las operaciones que se indican
en el «Programa de Mantenimiento Trimestral» de la norma UNE 23120.

» Comprobacion de la sefializacion de los extintores.

Cada afio
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+ Realizar las operaciones de mantenimiento segun lo establecido en el «Programa de
Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120.

s« En extintores moviles, se comprobara, adicionalmente, el buen estado del sistema de
traslado.

» Comprobacién del peso y presion en su caso

+ En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsién se comprobaré el buen
estado del agente extintor y el peso y aspecto externo del botellin.

Cada cinco afios

+ Realizar una prueba de nivel C (timbrado), de acuerdo a lo establecido en el anexo Ill, del
Reglamento de Equipos a Presién, aprobado por Real Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre,

+ A partir de la fecha de timbrado del extintor (y por tres veces) se procederd al retimbrado del
mismo de acuerdo a lo establecido en el anexo Il del Reglamento de Equipos a Presion.

Bocas de incendio equipadas
Tres meses

» Comprobacion de la buena accesibilidad y sefializacion de los equipos

+ Comprobaciéon por inspecciéon de todos los componentes, procediendo a desenrollar la
manguera en toda su extensidn y accionamiento de la boquilla caso de ser varias
posiciones.

« Comprobacion, por lectura de mandmetro, de la presion de servicio

+ Limpieza del conjunto y engrase de cierres y bisagras en puertas del armario

Cada afio

+ Desmontaje de la manguera y ensayo de ésta en lugar adecuado

+ Comprobacion del correcto funcionamiento de fa boquilla en sus distintas posiciones y del
sistema de cierre

+ Comprobacién de la estanqueidad de los racores y manguera y estado de las juntas

+ Comprobacién de la indicacion del mandmetro con otro de referencia (patrén) acoplado en el
racor de conexién de la manguera.

s Comprobacién de la validez de ila prueba de presién a 15 kg/cm? de la manguera y
anotacién de la fecha limite de vigencia de la misma.

» Realizar las operaciones de inspeccidon y mantenimiento anuales segun lo establecido la
UNE-EN 671-3.

+ La vida Util de las mangueras contra incendios sera la que establezca el fabricante de las
mismas, transcurrida la cual se procedera a su sustitucién. En el caso de que el fabricante
no establezca una vida Util, esta se considerara de 20 afios.

Cada cinco arios

+ Realizar las operaciones de inspeccion y mantenimiento quinquenales sobre la manguera
segun lo establecido la UNE-EN 671-3.

Hidrantes

Tres meses

+ Comprobar la accesibilidad a su entorno y la sefalizacion en los hidrantes enterrados
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« Inspeccidn visual comprobando la estanqueidad del conjunto

« Quitar las tapas de las salidas, engrasar las roscas y comprobar el estado de las juntas de
los racores

« Comprobacién de la sefializzcion de los hidrantes.

Seis meses

« Engrasar la tuerca de accionamiento o rellenar la camara de aceite del mismo

« Abrir y cerrar el hidrante, comprobando el funcionamiento correcto de la valvula principal del
sistema de drenaje

Cada arfio

« Verificar la astanquidad de los tapones.

Cada cinco a7os

« Cambio de las juntas de los racores.

Alumbrado de emergencia
Tres meses
+ Ravision ocular externa
Cada afo
» \erificacidn integral de toda la instalacion
Alimentacién eléctrica secundaria o de emergencia

! res meses

» Las revisiones que figuren en las instrucciones técnicas del fabricante y ademas puesta en
funcionamiento durante un tiempo minimo de 15 minutos

Cada afio
«  Verificacion integral de toda la instalacion
Blogqueo y retencion de puertas

Tres meses

+ Comprobar que no se han colocado obstrucciones o introducido cambios en la geometria de!
edificio (tabiques, falsos techos, aperturas al exterior, desplazamiento de mobiliario, etc.)
que modifiquen las condiciones de utilizacion del sistema ¢ impidan el descenso completo
de las barreras activas de control de humos.

+ Inspeccion visual general

Cada afio
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Limpieza de los componentes y elementos del sistema.

Comprobacion del funcionamiento del sistema en sus posiciones de activacion y descanso,
incluyendo su respuesta a las sefiales de activacion manuales y automaticas y
comprobando que el tiempo de respuesta esta dentro de los parametros de disefo.

Si el sistema dispone de barreras de control de humo, comprobar que los espaciados de
cabecera, borde y junta (segin UNE-EN 12101-1) no superan los valores indicados por el
fabricante.

Comprobacién de la correcta disponibilidad de la fuente de alimentacién principal y auxiliar.
Engrase de los componentes y elementos del sistema.

Verificacion de sefiales de alarma y averia e interaccion con el sistema de deteccién de
incendios.

Sistemas de sefalizacién luminiscente

[ ]

Cada afio

Comprobacién visual de la existencia, correcta ubicacién y buen estado en cuanto a
limpieza, legibilidad e iluminacién (en la oscuridad) de las sefales, balizamientos y planos
de evacuacion.

Verificacion del estado de los elementos de sujecion (anclajes, varillas, angulares, tornilleria,
adhesivos, etc.).

Nota; La vida Gtil de las sefiales fotoluminiscentes sera la que establezca el fabricante de las
mismas. En el caso de que el fabricante no establezca una vida Util, esta se considerara de

10 afios
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OPERACIONES DE REVISION DE LAS INSTALACIONES DE PROTECCION
CONTRA INCENDIOS
(DESCRIPTIVO DETALLADO)

1. DETECCION Y ALARMA DE INCENDIOS

Central de control

a. Verificar la correcta accesibilidad a la central de control

b. Limpiar el equipo de centrales y sus accesorios con productos adecuados

¢. Comprobar que la alimentaciéon a la central es exclusiva y se realiza directamente
desde el cuadro general

d. Comprobar la alimentacién eléctrica desde la bateria, asegurandose que la misma se
refleja correctamente en la central de control y que es la adecuada.

e. Comprobar que produciendo un corte en la entrada de red a la central, este se refleja

{6ptica y acusticamente) entrando automaticamente la bateria en funcionamiento

Comprobar que la tension de entrada generada por la bateria es la correcta.

Reponer la alimentacion de red, desconectar la bateria y verificar que se sefializa

(6ptica y acusticamente)

Comprobar la tensién de salida para cada una de las lineas de la instalacion

Comprobar el correcto encendido de cada uno de los pilotos de la Central

Provocar una alarma de fuego en cada una de las lineas y comprobar que:

- la sefial 6ptica de alarma se refleja correctamente en el médule correspondiente

- la sefal acustica de alarma se produce en la propia central y en las alarmas locales

y/o generales existentes.

k. Comprobar que las intensidades de cada una de las lineas, tanto en reposo como en
alarma, se ajustan con los datos facilitados por el fabricante

|. Comprobar que la procedencia de la alarma es claramente identificable en la Central

m. Verificar que el calibrado de los fusibles de toda la central es el adecuado

st A - R

Detectores

a. Verificar que el area de accidén de los detectores no se encuentra limitada por
obstaculos que puedan restringir su area de actuacion.

b. Proceder al desmontaje de cada uno de los detectores, comprobando que se
produce la correspondiente sefal de averia en la Central de Control.

c. Limpiar el detector mediante soplado a presién con nitrégeno. Comprobar
sensibilidad y ajustar si es necesario.

d. Provocar, mediante humo, una alarma de fuego y comprobar que se enciende el led
de cada detector.

e. Comprobar el correcto encendido de las lamparas remotas, si las hubiera, al
producirse la sefal de fuego.

f. Comprobar y ajustar conexiones en zdcalos y lamparas.

g. Comprobar la correcta ubicacion de los detectores (fuera del alcance de corrientes
de aire producidas por instalaciones de ventilacién o climatizacién).

h. Comprobar que los detectores no estdn expuestos a temperaturas excesivas
(superiores a +50 °C)

Sirenas de alarma

a. Verificar la correcta puesta en marcha de cada una de las sirenas con la alarma de
fuego correspondiente.
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b. Comprobar que el nivel sonoro de las sirenas es adecuado y que queda asegurada
su correcta audicidén en cualquier punto de la planta.

Lineas de conexion

a. Comprobar y asegurarse que los tendidos de las lineas son exclusivos para este fin y
que se encuentran fuera del alcance de posibles inducciones creadas por otras
lineas de tensiones diferentes

Comprobar valor de resistencia a final de linea

Comprobar valor de tensién a final de linea

Comprobar puntos de empalme y asegurar conexiones

Comprobar anclaje y estado de tubos

®Papo

2. PULSADORES DE ALARMA DE INCENDIOS

a. Comprobar el correcto funcionamiento de todos los pulsadores de alarma con cada
una de las fuentes de suministro eléctrico.

b. Comprobar la correcta fijacién, rétulo, accesibilidad y limpieza de los pulsadores
manuales de alarma

3. EXTINTORES

Revision de su soporte en paramento vertical (fijacion)

Revision de situacion, sefializacion y accesibilidad

Revisién de las instrucciones de uso

Inspeccién ocular del estado de conservacion (pintura, focos de corrosién, golpes,

etc)

Inspeccién de su placa de timbrado (o fechas en botellas) y control por ficha de sus

fechas de retimbrado, seguin ITC-MIE-AP5

f. Pesaje y comprobacién de tara y carga por procedimiento electrénico, de acuerdo a
las tolerancias establecidas para los distintos tipos de extintores por la norma UNE
23-110, incluso tamizado y recarga si fuese necesario

g. Revision de manguera, racores de unién a vélvula y boquilla, asi como de la pistola o
lanza y cualquier otra parte mecanica.

h. Comprobacién de seguros y precintos

i. Inspeccion de presion:

a. Extintores permanentemente presurizados (o con presién incorporada):
realizar en test de presidén con manémetro patron a aquellos aparatos que
estén dotados de la valvula TEST

b. Extintores presion adosada y botellin interior:

-Extraer botellines exteriores o interiores y proceder a pesaje eléctronico,
comprobar tara, carga, tipo de gas propelente y fechas de timbre de los
botellines
-Situacién de valvulas y membranas
-Revisién de valvulas de seguridad del extintor
-Situacion del agente extintor (oxidacién en caso de agua y apelmazamiento
0 excesivo asentamiento en el caso de polvo)
-Revision de juntas y de la guarnicion interior
-Inspeccién de membrana antihumedad en extintores de polvo
j- Cuelgue de cartulina de control, con fechas de revisiones y timbrados y firma del
operario que ha realizado [a revision
k. Limpieza del extintor
Comprobacion de su adecuacion al riesgo a proteger y su situacion, refliejando los
datos en el informe

aooo

°
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4. BOCAS DE INCENDIO EQUIPADAS
a. Revision de su ubicacién, sefalizacion y accesibilidad
b. Inspeccién ocular del estado de conservacién, aireacion interior de la manguera, fijacién

a la red de la valvula y fijacién del armario a paramento vertical

Limpieza del conjunto y engrase de cierres y bisagras en puertas de armario

Comprobacién por inspeccién ocular de todos los componentes

Revision de giro y abatibilidad de la devanadera u otro sistema mecanico.

Comprobacién de la estanqueidad de los racores, manguera y juntas

Revision de mangueras desenrollandolas en toda su extensién, inspeccionando su

posible cuarteado

Revision de lanzas y sistemas de conexidn, comprobando la boquilla en sus distintas

posiciones asi como su sistema de cierre

Inspeccion del cristal y letrero “Rémpase en caso de incendio”

J. Comprobacion de la indicacién del manémetro con otro de referencia (patron)

k. Comprobacién de la presion dinamica, eligiendo el punto més desfavorable de la
instalacion, o aquel que la instalacion y el uso permitan anotando el alcance de
chorro y calidad de pulverizado

l. Inspeccidén de la fecha de prueba de presién de la manguera y control por ficha de
sus fechas de retimbrado

m. Cuelgue de la cartulina correspondiente con indicacién de la fecha de revision,
firmada por el operario que la realiza

T @mpoo

5 HIDRANTES Y EQUIPOS AUXILIARES
Hidrantes

a. Inspeccion de sefializacién, accesibilidad, alimentacion y abastecimiento

b. Comprobar la estanqueidad del conjunto y fijacién de todos los sistemas de conexién

¢. Abrir y cerrar el hidrante, comprobando el correcto funcionamiento de la vélvula
principal y del sistema de drenaje

d. Quitar las tapas de las salidas, engrasar las roscas y comprobar el estado de las
juntas de los racores.

e. Engrasar la tuerca de accionamiento o rellenar la camara de aceite del mismo

f. Revision de la presién dinamica en el punto mds desfavorable, realizandola
simultaneamente en el mismo hidrante con una manguera de 70 mm y dos de 45
mm.

g. Control de alcance y calidad del pulverizado de cada lanza y de las tres en conjunto

h. Verificar fa existencia de medios de proteccion contra posibles heladas y estado de
conservacion de los mismos.

Casetas

a. Inspeccion de la caseta de intemperie, estado de la pintura, sistema de aireacion
natural, revisando el tupido del mallaje para impedir el anidamiento de avispas y
otros insectos.

b. Revisién de mangueras, observar su posible deterioro estirandolas completamente y
revisar los racores de conexion

¢. Revision de lanzas, apertura y cierre, asi como de juntas y racores.

d. Revision de la bifurcacién siamesa, apertura y cierre, asi coma los racores, palancas
y juntas.
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6. ALUMBRADO DE EMERGENCIA

d.

a. Comprobar que se ha tomado la tension del lugar adecuado.
b.
C.

Comprobar si la canalizacion es independiente y exclusiva.

Comprobar el namero de aparatos autdnomos que hay en cada circuito y para cada
uno de ellos:

Comprobar la correcta fijacion y estado de conservacion de cada elemento

7. SENALIZACION

Comprobar el estado de conservacion y la adecuacién de la sefalizacion existente a la
normativa en vigor

8. ABASTECIMIENTO DE AGUA

a.

Socieday Uniparson

Comprobar la accesibilidad de la sala de bombas y de sus elementos, procediendo a
su limpieza, asi como de las condiciones de ventilacién, y de que la misma constituye
sector de incendio

Inspeccionar el estado de las tuberias dentro de la sala, asi como de los soportes

interiores y el anclaje a la bancada de las bombas.

Comprobaciéon de la correcta calibracion de todos los mandmetros con un

manoémetro patrén.

. Verificar el estado de la acometida eléctrica al cuadro de bombas y la linea de conexién
a los cuadros, asi como la correcta conexion y fijacién de la linea en la caja de bornas
de los motores y las conexiones con prensaestopas.

. Comprobar la capacidad del depdsito de reserva de agua, asi como el estado de la

reposicidn automatica del mismo: valvulas, tuberias, anclajes, elc.

Comprobar el arranque de las bombas, verificando que se produce la secuencia de

arranque prevista, asi como el arranque y parada de la bomba Jockey a las

presiones previstas, regulando el presostato si fuera necesario

Verificar que el arranque de la bomba (0 bombas) principal se produce a la presion

determinada.

. Comprobar que la apertura de la valvula de seguridad se produce a la presién de

tarado, reguladndola si fuera necesario

Verificar el consumo de los motores eléctricos contrastdndolo con su placa de

caracteristicas

Inspeccionar la alineacidn del acoplamiento motor bomba y el estado de

acoplamiento elastico y, asi como temperatura de rozamiento.

Verificar la bomba de reserva Diesel y/o grupo electrogenc sobre la base de las
siguientes operaciones:

- Comprobar el estado del depdsito de combustible y su capacidad para asegurar
su autonomia de funcionamiento durante al menos 6 horas.

- Verificar la unién del deposito de combustible al motor y el apriete de racores, asi
como que las valvulas estan en posiciéon abierta

- Comprobar estado de las baterias y el sistema de carga de las mismas,
realizando limpieza de bornas y reposicion de agua destilada

- Verificar la correcta situacion del tubo de escape.

28
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- Revisar niveles de aceite, filtrc del aire, etc.

I. Verificar el depésito de cebado, si existe, comprobando:

El estado de la reposicién automatica

Estado del depésito y su capacidad

Estado de las tuberias entre el depdsito y las bombas
Comrprobar la correcta situacién de las valvulas

m. Verificar las sefiales de los cuadros de mandos de las bombas y su repeticién en
cuadros secundarios, en caso de que existan.

n. Proceder tras la inspeccion, si es correcta, al precintado de todas las valvulas en la
posicion de servicio.

o. Comprabacion de funcionamiento, automatico y manual de la instalacién
p. Verificacior de la velocidad de los motores sometiéndolos a diferentes cargas

9. BLOQUEO ¥ RETENCION DE PUERTAS

Comprobacion manual del sistema de cierre/apertura, verificando la ausencia de
obslaculos que dificulten su adecuado funcionamiento.

Estado de conservacion y operativo del picaporte, maneta o barra antipanico.

Estado de los electroimanes, asi como su alimentacion desde la Central de alarma
Estado de los soportes de los electroimanes

Accionamiento desde la central para su cierre.

Comprobacion del selector de cierre (si lo tiene)

Comprobacién del estado y limpieza del alojamiento de la falleba

Verificacion de descuadres de hojas y cercos, asi como de estanqueidad

So~pang
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OPERACIONES DE REVISION DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS
(DESCRIPTIVO DETALLADC Y PERIODICIDADES)

LINEAS ELECTRICA Y CANALIZACIONES

OPERACION Periodicidad
1. Inspeccionar visualmente 3M
2. Medicion del nivel de aislamiento de los conductores A
3. Verificar la red equipotencial de las canalizaciones I =&
metalicas
4. Estanqueidad de las canalizaciones M
5. Cajas de conexion, estado, apriete de tornillos, IM
estanqueidad, etc.

3M: una vez cada fres meses
6M: una vez cada seis meses

A: una vez al afio.

CUADROS DE MANDO Y PROTECCION

OPERACION Periodicidad |
1. Verificar la tensién de alimentacién. 3M |
2. Verificar el estado de los fusibles y de los pilotos de IM !

sefalizacion y alarma

3. Verificar tiempos y sensibilidad de disparo de los diferenciales A

4. Verificar el funcionamiento y la maniobra de los interruptores
automaticos, interruptores diferenciales y automatismos de &M
control

30
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OPERACION Periodicidad \
5. Verificar consumos, reparto de cargas 6M |
6. Inspeccionar el cableado interior, limpieza y conexiones 6M
7. Apriete de los terminales y tornillos de conexion eléctrica A
8. Verificar y ajustar los relés térmicos e &M
9. Verificar visualmente los elementos del cuadro envolventes y 3M

elementos mecanicos.

10. Actualizacion esquemas unifilares y rotulacion A

3M: una vez cada tres mases
6M: una vez cada seis meses

A: una vez al afo.

ALUMBRADQ DE EMERGENCIA Y SENALIZACON

OPERACION Periodicidad
1. Verificar funcionamiento de lamparas de sefializacién de las aM
luminarias de emergencia
2. Verificar funcionamiento de lamparas de emergencia 3M Til
3. Verificar autonomia de descarga de baterias A
4, Medicion de niveles de iluminacién en emergencia A
5. Verificar rotulaciones, estado fisico y limpieza de los 3M
aparatos de iluminacién de emergencia
6. Verificar funcionamiento de lamparas y equipos de IM
iluminacidn general
|
7. Verificar el estado fisico y limpieza de los aparatos de 3M '
iluminacion general
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OPERACION Periodicidad

8. Verificar el estado fisico y limpieza de los aparatos de M
control de iluminacién

3M: una vez cada tres meses
6M: una vez cada seis meses

A: una vez al afio.

CONEXION A TIERRA DE BAJA TENSION

OPERACION Periodicidad
1. Medir la resistencia a tierra aM
2. Inspeccionar continuidad y el estado de las conexiones del M

circuito de la instalacién a tierra.
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OPERACIONES DE REVISION DE LAS INSTALACIONES DE FONTANERIA
(DESCRIPTIVO DETALLADO Y PERIODICIDADES)

» SEMANAL

Tubo de alimentacién
o Verificacion de ausencia de fugas y humedades.

Distribuidor principal
o Verificacion de ausencia de fugas y humedades

» MENSUAL

Contador de agua
o Control de gasto general de agua frias, anotando: lectura anterior, lectura actual
y consumo
Derivaciones y llaves de corte
o Verificar la ausencia de humedades y agua
Contadores
o Lectura de cada uno de los contadores existentes en el Centro

» TRIMESTRAL

Vélvula reductora de presion

o Comprobacion de los embridados y uniones. Realizar engrase y apriete

o Verificar el tarado de la valvula
Valvula Antiretorno

o Comprobacion de los embridados y uniones. Realizar engrase y apriete
Derivaciones y llaves de corte

o Aperturas y cierre de llaves de corte y lubricado de estas

o Comprobacion de presiones en punto mas desfavorable y verificacion con la

tarada
o Verificacion del estado de los encoguillados y sustitucidn en caso de mal estado.

» SEMESTRAL

Tubo de alimentacion
o Comprobacion de ausencia de corrosion.
o Pintura y esmaltado de tuberia.
Llave general de acometida
o Comprobacion de la tapa de acceso y limpieza arqueta
o Comprobacion del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves de
toma y acometida y engrase de las mismas
o Pintura del cuarto de instalaciones de fontaneria.
Filtro
o Realizar limpieza y eliminacion de residuos.
Contador de agua
o Verificacion del funcionamiento y comprobacion de la correcta union de las
juntas
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Distribuidor principal
o Comprobacion del funcionamiento de las llaves de corte y engrase de las
mismas.
o Pintura y esmaltado de tuberia.
Derivaciones y llaves de corte
o Esmaltado y miniado de tuberias
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OPERACIONES DE REVISION DE LAS INSTALACIONES DE EVACUACION
{DESCRIPTIVO DETALLADO Y PERIODICIDADES)

» DIARIO
Sifones individuales
o Se comprobara que el agua se mantiene permanentemente en los sumideros
Botes sifonicos
o Se comprobara que el agua se mantiene permanentemente en los sumideros
Sumideros sifénicos
o Se comprobara que el agua se mantiene permanentemente en los sumideros

» SEMANAL
Desagiies de aparatos
o Comprobar la estanqueidad del sistema

Aparatos
o Realizar un control visual del estado de la loza verificar la estanqueidad de las
uniones y desaglies
» MENSUAL

Sifones individuales
o Se revisaran y desatascaran los sifones y valvulas. Cada vez que se produzca
una disminucién apreciable del caudal de evacuacion, o haya obstrucciones.
Sumideros sifénicos
o Verificar que las uniones y embridados se encuentran perfectamente sellados.

» TRIMESTRAL
Botes sifonicos
o Verificar que las uniones y embridados se encuentran perfectamente sellados.
o Se limpiaran quitdndose los restos decantados
Sumideros sifénicos
o Se limpiaran quitandose los restos decantados

» SEMESTRAL
Sifones individuales
o Verificar que las uniones y embridados se encuentran perfectamente sellados.
Desague de inodoro y vertedero
o Comprobar la estanqueidad del manguetén y la unién a la bajante
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OPERACIONES DE REVISION DE CERRAJERIA
(DESCRIPTIVO DETALLADO Y PERIODICIDADES)

+ Reposicion de pomos, bombines, muelies, resbalones, compases, cerraduras, cierres
antipanico en puertas y ventanas, en los diferentes tipos de materiales que las componen.

e Revisidn del correcto funcionamiento de puerta corredera de entrada, engrase, motor
eléctrico, poleas, rodamientos, limpieza, retirada de 6xido, pintura, etc...

» Guias para deslizamiento de puertas de funcionamiento horizontal y sus suspensiones,
conducciones eléctricas para maniobra, incluso las sefializaciones luminosas, tanto fijas
como moviles.

« Fijaciéon de bisagras en puertas interiores.

» Pequenos trabajos de soldadura, tanto eléctrica como oxiacetilénica.

» Ajuste de puertas y ventanas.

OPERACIONES DE TRATAMIENTO EN EL CENTRO
(DESCRIPTIVO GENERAL Y PERIODICIDADES)

« Tratamiento de mantenimiento de contenedores higiénicos - Min.: Quds/mes
¢ Tratamiento de mantenimiento bacteriostaticos - Min.: 9uds/mes

« Tratamientos de Legionella — Tratamiento mensual

» Control de calidad de aire interior - Tratamiento mensual

» Desinfectacion, desinfeccién, y desrodentizacién - Tratamiento mensual
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ANEXO I

INVENTARIO DE EQUIPOS DE CLIMATIZACION EN EL EDIFICIO D (OFICINAS)
DEL CENTRO DE EMPRESAS DE LA CONFECCION

MARCA MODELO SEN':IE GAS TIPO UNIDADES
1 DAIKIN RYYQ14T R410 | UD. EXTERIOR |
2 DAIKIN RYYQ10T R410 | UD.EXTERIOR |
3 DAIKIN RYYQ18T R410 | UD. EXTERIOR 1
4 DAIKIN FXSQ25A R410 | UD. EXTERIOR 17
5 DAIKIN FXSQB80A R410 | UD. EXTERIOR 4
6 DAIKIN FXSQ63A R410 | UD. EXTERIOR 7
7 ROCA YORK | BIH-180 R 407 1
8 STOC WLA 60 1
EQUIPO
9 MITSUBISHI | SPLIT L 1
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RELACION DE SISTEMAS DE DETECCION Y EXTINCION DE INCENDIOS ENEL CENTRO
DE EMPRESAS DE LA CONFECCION.

T ——
Gastidn da Qbiras & Infrasstructuras

RELACION DE EQUIPOS DETECCION Y EXTINCION DE INCENDIO:

UND.

DESCRIPCION

CENTRAL DE SENALIZACION Y CONTROL DE INCENDIOS

BATERIAS DE EMERGENCIA RECARGABLES DE 12V/7A.

FUENTE AUXILIAR DE ALIMENTACION

38

DETECTORES DE HUMOS ANALQGICOS (FOTOELECTRICOS)

91

DETECTORES DE HUMOS CONVENCIONALES (FOTOELECTRICOS)

46

PULSADORES DE ALARMA

29

SIRENAS

13

INDICADORES DE ALARMA REMOTA

COMPUERTAS CORTAFUEGO

27

MODULOS MASTER PARA DETECTORES Y PULSADORES

29

MODULOS PARA CONTROL DE SIRENAS

MODULO ACTIVACION Y SENALIZACION

GRUPO DE PRESION Y BOMBEO

CUADRC DE MANDQ Y CONTROL

HIDRANTES

TOMA DE “USO EXCLUSIVC DE BOMBEROS”

VAVULA REDUCTORA DE PRESIONDE 3", INSTALADA EN EL PUNTO DE CONEXION DE
LA RED BIE A LA RED GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA CONTRA INCENDIOS.

29

BIE DE 25 mm

57

EXTINTORES DE POLVO POLIVALENTE DE 9 KG

EXTINTORES DE CO2 DE 5 KG
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INVENTARIO DE APARATOS ELEVADORES EN EL CENTRO DE EMPRESAS DE LA

CONFECCION
TIPO MODELO CARGA |VELOCIDAD |PARADAS | UDS.| PUERTAS/PISO
1 | ASCENSOR [HIDRAULICO| 450 kg 0,63 m/s 4 1 AUTOMATICA
2 | ASCENSOR |HIDRAULICO| 1000 kg 0,63 m/s 2 1 AUTOMATICA
3 | ASCENSOR |HIDRAULICO| 1000 kg 0,63 m/s 2 1 AUTOMATICA
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INVENTARIO DE EQUIPOS INSTALADOS DE CCTV EN EL CENTRO DE EMPRESAS

DE LA CONFECCION
UND. UND. UND.
UND. UND. UND.
?“EJ\E.%TESTEOS S'SSEMA CAMARAS | CAMARAS |SIS.DETECTORES vl:ggé g'ggg
EXTERIORES |INTERIORES| INFRAROQJOS

INTERIOR ALARMA

13 1 8 8 9 1 1
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