Agencia de Vivienda Social

CONSEJER(A DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTUHAS

Comunidad de Madrid

ASISTENCIA TECNICA PARA LA INSPECCION DE LAS PROMOCIONES EN REGIMEN DE
DERECHO DE SUPERFICIE”.
EXPTE: A/SER-014054/2018.

INFORME RAZONADO JUSTIFICATIVO DE LA NECESIDAD DEL CONTRATO

De conformidad con lo que establece el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, se exponen a continuacién las necesidades que se tratan de
satisfacer, asi como las caracteristicas y el importe de las prestaciones objeto del contrato de
referencia:

Posibilitar la reversion de las promociones recogidas bajo la figura de Derecho de Superficie, que
deberan ser inspeccionadas por la Agencia de Vivienda Social en el ejercicio de su responsabilidad
como titular de dicho patrimonio.

El importe total de las prestaciones a contratar es de:

ANO Base Imponible | IVA total 21 % TOTAL
2019 39.330,00 € 8.259,30 € 47.589,30 €
2020 19.470,00 € 4.088,70 € 23.558,70 €
TOTAL 58.800,00 € 12.348,00 € 71.148,00 €

Emilia, 12
28029 Madrid

Para ejecutar el servicio objeto de este contrato, la Agencia de Vivienda Social no cuenta con el
personal suficiente en su propia plantilla ni ha sido prevista su ampliacién en los créditos del
Capitulo 1 del Presupuesto de Gastos, aprobado por Ley 12/2017, de 26 de diciembre, de
Presupuestos Generales de la Comunidad de Madrid para el afio 2018, lo que determina la gestién
indirecta de esta necesidad a través de la contratacién con empresas del sector.

Justificacién de la eleccién del procedimiento.

El procedimiento elegido es el abierto simplificado con pturalidad de criterios. El procedimiento
abierto y la utilizacion de una pluralidad de criterios constituye el procedimiento general que mejor
garantiza la transparencia y publicidad de las licitaciones. Dentro de los limites que permite la
Ley, la eleccién del procedimiento simplificado tiene por objeto agilizar la resolucién del
procedimiento y facilitar la presentacién de los licitadores mediante la simplificacion de los
tramites previstos legalmente, tales como, por ejemplo, se presentara la documentacion en un
solo sobre; no se exigird la constitucién de garantia provisional; resultara obligatoria la
inscripcion en el Registro de Licitadores.

Justificacion de la eleccién de los criterios de solvencia.
Acreditacion de la solvencia econémica y financiera:

Dentro de los previstos por la LCSP, se han elegido los siguientes:

- Articulo 87 de la LCSP, apartado 1. B):
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En los casos en que resulte apropiado, justificante de la existencia de un seguro de responsabilidad
civil por riesgos profesionales por importe igual o superior al exigido en el anuncio de licitacién o
en la invitaciéon a participar en el procedimiento y en los pliegos del contrato o, en su defecto, al
establecido reglamentariamente.

Criterios de seleccion:

Certificado expedido por compafiia de seguros o colegio profesional correspondiente, donde
conste que el licitador dispone de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales vigente
por una cuantia minima de 60.000 €.

Dada la naturaleza de los trabajos a desarrollar, se estima que este criterio es el mas adecuado
para acreditar la solvencia econémica y financiera por los riesgos inherentes a su ejecucién, de
forma que queda garantizada la respuesta financiera ante posibles eventualidades.

Acreditacion de Ila solvencia técnica o profesional:
Dentro de los previstos por la LCSP, se han elegido los siguientes:

- Articulo 90 de la LCSP, apartado 1. A):

Una relacién de los principales servicios o trabajos realizados de igual o similar naturaleza que los
que constituyen el objeto del contrato en el curso de, como maximo los tres Ultimos afos, en la
que se indique el importe, la fecha y el destinatario, publico o privado de los mismos; cuando sea
necesario para garantizar un nivel adecuado de competencia los poderes adjudicadores podran
indicar que se tendrdn en cuenta las pruebas de los servicios pertinentes efectuados mas de tres
afios antes.

Criterios de seleccion:

Se requerira haber realizado, al menos, dos trabajos de similares caracteristicas al objeto del
contrato durante los tres Ultimos afios, considerdandose como tales aquellos trabajos
correspondientes a los dos primeros digitos del cédigo CPV asignado en el punto 1 de este pliego
y acreditar el importe minimo de 22.500,00 € como ejecutado durante el afio de mayor ejecucién
del periodo citado. Estos servicios seran acreditados con arreglo al articulo Art. 90 de la LCSP.
Los certificados deberan ser originales o copia compulsada.

- Articulo 90 de la LCSP, apartado 1. E):

Titulos académicos y profesionales del empresario y de los directivos de la empresa y, en
particular, del responsable o responsables de la ejecuciéon del contrato asi como de los técnicos
encargados directamente de la misma, siempre que no se evallen como un criterio de
adjudicacién.

Criterios de seleccién:

Para todos y cada uno de los sefialados como minimo en la prescripcion 4 del Pliego de
Prescripciones Técnicas: Titulo de Arquitecto o Ingeniero Superior, Arquitecto Técnico o Ingeniero
Técnico acreditado mediante certificados expedidos por los colegios profesionales
correspondientes y con una antigliedad minima, para cada uno de ellos, de tres afios, excepto
para el Director del Trabajo como responsable de la ejecucién del contrato quien debera ostentar
una antigliedad minima de cinco afios de igual forma acreditada que los anteriores miembros del
equipo de trabajo.

Tanto la exigencia de acreditar trabajos similares, como la de las mencionadas titulaciones, se
estima que son medios adecuados y proporcionados para acreditar la solvencia técnica, ya que
permite garantizar que el equipo de trabajo dispone de una titulacion acorde a las tareas a
desempefiar, tan importante en la ejecucion de actuaciones de marcado caracter técnico, y que
disponen de la experiencia suficiente que permita garantizar el éxito en su desarrollo al haber
afrontado anteriormente trabajos de similar naturaleza y envergadura
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Justificacién de la eleccién de los criterios de adjudicacién.
Dentro de los margenes permitidos por la LCSP, los criterios de adjudicacién son los siguientes:

Criterios relacionados con los costes: 49 PUNTOS

Numero Descripcién del criterio Ponderacién |
1 Precio 49 PUNTOS |

Criterios cualitativos: 51 PUNTOS

Evaluables de forma automatica por aplicacion de férmulas: 6 PUNTOS.

Namero Descripcién del criterio Ponderacién
2 Ampliacién del equipo de asistencia 6 PUNTOS

Criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor: 45 PUNTOS

Ndmero Descripcion del criterio Ponderacién
Memoria técnica con el organigrama que refleje la estructura de
3 equipo de trabajo y en el que se muestren tanto el personal técnico 15 PUNTOS
como las relaciones y la funcién de cada uno de ellos, tal y como se
especifica en la prescripcién 4 del Pliego de Prescripciones Técnicas.
Namero Descripcion del criterio Ponderacion
Metodologia, planificacién, organizacion y programacion de los
4 E=E P Y.B'28 30 PUNTOS
trabajos a realizar

Dado el caracter técnico de los trabajos a desarrollar, asi como la importancia en la calidad final
del resultado del trabajo que se pretende, se ha otorgado un papel muy relevante a los criterios
relacionados con la calidad de la oferta, lo que permitird garantizar que la elegida se
corresponde con los estandares mas altos de calidad. En este sentido se ha puesto el acento
tanto en la valoracién de la justificacion de la viabilidad de los trabajos en los plazos y
condiciones previstos, asi como en el grado de detalle de la organizacién y programacion
prevista. Ambos aspectos permiten garantizar una oferta técnica con las maximas garantias de
viabilidad y calidad. Estos dos Ultimos criterios tienen el caracter de criterios sometidos a juicio
de valor, y para su valoracidén se establecen escalones de puntuacion en funcidn del grado de
detalle y de las medidas propuestas.

Otro aspecto que puede incidir en una mejor ejecucion de los trabajos encomendados, se refiere
a la mejora del equipo técnico propuesto como minimo, lo cual vendria a reforzar el
cumplimiento de las obligaciones que ha de asumir la adjudicataria sin que ello suponga una
merma en la calidad de su desempefio. Este criterio tiene caracter objetivo evaluable mediante
férmula, de forma que se asigna la puntuacién en funcién del niUmero de técnicos previstos en
cada fase con un maximo que establece el umbral de saciedad para este criterio.

Con objeto de reforzar esta exigencia de garantia de la calidad, se ha previsto la necesidad de
que las ofertas técnicas alcancen una puntuacién minima a partir de la cual se entiende que la
misma alcanza esténdares adecuados y, por lo tanto, pueden continuar en el procedimiento.

Finalmente y con objeto de garantizar también la eficiencia econémica de la oferta desde el
punto de vista de su coste para la Administracién, se han otorgan 49 puntos a este aspecto
mediante una férmula que garantiza su objetividad.
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Justificacién de las condiciones especiales de ejecucion.
Como condicidn especial de ejecucién se ha previsto la siguiente:

Se establece como condicion especial de la ejecucidon del contrato que el 75% de las
tramitaciones relacionadas con el desarrollo del trabajo se realice de forma electrénica, y que en
el caso de tener que utilizar soporte papel, éste sea reciclado.

Estas condiciones seran igualmente exigibles, en su caso, a todos los subcontratistas que
participen en la ejecucion del contrato.

Esta exigencia tiene por objeto agilizar el trabajo a desarrollar a través del empleo de
herramientas informaticas y telematicas que, ademas, permiten un mayor control, seguimiento
y trazabilidad de las tareas encomendadas, asi como facilita su intercambio y el final archivo en
dispositivos electrénicos.

Madrid, a la fecha de la firma
El Director del Area Econémica y de Promocién y Rehabilitacién

Firmado digitalmente por JOSE ANTONIO RIBER HERRAEZ
Organizacién: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2018.10.23 14:02:47 CEST

Huella dig.: 64797d1296060537¢ccd59fbc0832e77e5f37fdb

Fdo. José Antonio Riber Herraez
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