Ref: 50/197351.9/23
Agencia de Vivienda Social
******* CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

de Madnid RESOLUCION
N2 Resolucién: 3860/2023

Unidad administrativa:

Area de Contratacidn

Expediente: A/SER-016431/2019L02M 002

RESOLUCION POR LA QUE SE ACUERDA APROBAR EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION N2 1 DEL
CONTRATO DE SERVICIOS ELABORACION DE PROYECTO BASICO, TRABAJOS COMPLEMENTARIOS,
PROYECTO DE EJECUCION Y DIRECCION DE LAS OBRAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS VPPA (2
LOTES), EN LA UVA DE HORTALEZA Y LA COLONIA ALTO DEL ARENAL, MADRID - LOTE 2: 106 VIVIENDAS
VPPA ALTO DEL ARENAL.

De conformidad con la memoria justificativa de la propuesta de modificacién del contrato ELABORACION
DE PROYECTO BASICO, TRABAJOS COMPLEMENTARIOS, PROYECTO DE EJECUCION Y DIRECCION DE LAS
OBRAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS VPPA (2 LOTES), EN LA UVA DE HORTALEZA Y LA COLONIA
ALTO DEL ARENAL, MADRID — LOTE 2: 106 VIVIENDAS VPPA ALTO DEL ARENAL. Expediente: A/SER-
016431/2019L02, emitida sobre la necesidad de modificar dicho contrato, en base a la siguiente
justificacion:

El contrato de servicios de referencia fue formalizado entre la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad
de Madrid y TRAZO ARQUITECTURA, S.L.P. (NIF B81968695), con fecha 17 de julio de 2020 por un importe
de 573.000,00 € (693.330,00 € i/IVA).

El objeto del mismo era la realizacidn de los trabajos de redaccién de proyecto, trabajos complementarios
y direccion de las obras de una promocidn en las parcelas F, G, H, | y J en la Colonia Alto del Arenal, A.P.L.
13-03, Estudio de Detalle 13/7 en Madrid, desarrollada en cinco bloques con un total de 106 viviendas, 7
locales comerciales y una dotacién de 184 plazas aparcamiento distribuidas en dos sétanos en las parcelas
G-Hel-J.

Con fecha 19 de noviembre de 2020 se aprueba el Proyecto Basico y Trabajos Complementarios.

Con fecha 06/10/2021 se concede por parte del Ayuntamiento de Madrid la licencia de obras con n®
expediente municipal 711/2021/05756 (calle Pont de Molins, 6).

El 06/05/2021 se solicita calificacion provisional VPPA de precio basico para cada una de las parcelas,
otorgandose el 10/06/2021 con n2 expediente 10-CV-00061.2/2021 para la parcela F, el 11/06/2021 con
n? de expediente 10-CV-00130.4/2021 para la parcela G-H y el 14/06/2021 con n2 de expediente 10-CV-
00131.5/2021 para la parcela I-J.

Con fecha 16 de julio de 2021 se aprueba el proyecto de ejecucién.
Con fecha 21 de diciembre de 2022 se publica la licitacién del contrato de obras. El 7 de febrero de 2023

la Unica empresa que presenta oferta comunica su desistimiento, declarandose desierta mediante
resolucién 512/2023, de 13 de febrero de 2023.
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Con posterioridad a la aprobacién del proyecto de ejecucidon han surgido una serie de condicionantes
técnicos y econdmicos que obligan a la actualizacién del proyecto aprobado para adaptarlo a nueva
normativa de obligado cumplimiento; a la ejecucién de un nuevo centro de transformacion al necesitar,
por exigencias de la compafiia suministradora de energia eléctrica, dos centros de transformacion en lugar
de un Unico centro de transformacién doble inicialmente proyectado; y a la actualizacion del presupuesto
para adaptarlo a precios del mercado actual, afectado por la situacién sanitaria y los conflictos
internacionales.

OBJETO DE LA MODIFICACION.

1. Recadlcalo de la estructura en cumplimiento del Real Decreto 470/2021.

Mediante la publicacién en el BOE n2 190 de fecha 10/08/2021, se aprueba el Cédigo Estructural mediante
el Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, y responde a la necesidad de actualizar la reglamentacion
vigente relativa a las estructuras de hormigdn y a las estructuras de acero, de acuerdo a las novedades de
caracter técnico y reglamentario que afectan al contenido de dicha reglamentacion, asi como incluir una
nueva reglamentacion para las estructuras mixtas de hormigén y acero.

De acuerdo con lo establecido en la Disposicion transitoria Unica. Aplicacién a proyectos y obras, “Lo
dispuesto en este real decreto no serd de aplicacidn a los proyectos cuya orden de redacciéon o de estudio,
en el dmbito de las Administraciones publicas, o encargo, en otros casos, se hubiese efectuado con
anterioridad a su entrada en vigor, ni a las obras de ellos derivadas, siempre que estas se inicien en un
plazo no superior a un afio para las obras de edificacidn, ni de tres afios para las de ingenieria civil, desde
dicha entrada en vigor, salvo que por el correspondiente drgano competente, o en su caso por el
promotor, se acordase acomodar el proyecto al contenido del «Cddigo estructural»”.

Segln esta disposicion, el Real Decreto es de obligado cumplimiento en las obras de edificacién si no se
han iniciado en el plazo de un afo desde la entrada en vigor del mismo.

Dado que las obras objeto del presente contrato de Redaccién de Proyecto y Direccién Facultativa deben
licitarse de nuevo y, por tanto, no se han iniciado, resulta obligatorio cumplir con lo establecido en el Real
Decreto, por lo que es imprescindible la adaptacidn del proyecto a los nuevos calculos estructurales, que
podrian afectar a otras unidades del proyecto; todo ello previo a la licitacién de las obras con el objeto de
cumplir con lo preceptuado en el articulo 233.5 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico.

2. Actualizacién del presupuesto a circunstancias actuales de mercado.
Las circunstancias sociales y econémicas que ha producido la pandemia desencadenada por el virus SARS-

CoV-2 junto con la situacidn provocada por los conflictos internacionales, han repercutido de una manera
directa y excepcional en la ejecucién de determinados contratos del sector publico. Tras el descenso
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experimentado en 2020, los precios de las materias primas han subido con fuerza en 2021 en el contexto
de la recuperacién econdmica. El alza extraordinaria del coste de determinadas materias primas que
resultan necesarias para la ejecucién de ciertas unidades de obra, ha repercutido de manera intensa en
los contratos de obras.

Todo ello ha tenido como consecuencia que la adjudicacién de un nimero significativo de contratos se
haya dificultado notablemente, llegando incluso a resultar desiertas varias licitaciones, pues los
contratistas han visto cdmo se alteraba fuertemente la economia de estos contratos por causa del
incremento extraordinario de ciertos costes que resultaban imprevisibles de evaluar en el momento de la
licitacién y que exceden de los que puedan ser incluidos en el riesgo y ventura que el contratista ha de
soportar en todo contrato publico.

Esta circunstancia resulta notablemente perjudicial para el interés publico subyacente en cualquier
contrato del sector publico.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 100.2 de la LCSP, en el momento de elaborar el presupuesto
base de licitacion, “los drganos de contratacion cuidaran de que el presupuesto base de licitacion sea
adecuado a los precios de mercado”.

En el mismo sentido, el articulo 102.3 de la misma ley establece que “los drganos de contratacién cuidaran
de que el precio sea adecuado para el efectivo cumplimiento del contrato mediante la correcta estimacion
de su importe, atendiendo al precio general de mercado”.

Por todo lo anterior, y con el fin de garantizar la concurrencia del mayor nimero de licitadores posibles,
resulta necesario proceder a la actualizacién del presupuesto para su adaptacion a las circunstancias
actuales de mercado.

3. Necesidad de colocar dos centros de transformacion.

Inicialmente el proyecto se plantea con un uUnico Centro de Transformacion doble; posteriormente la
compania distribuidora eléctrica nos obliga a colocar dos centros de transformaciéon en lugar del
inicialmente proyectado. La ubicacién de este nuevo centro de transformacién implica el calculo de nuevo
de la estructura en la zona donde se ubica, lo que puede afectar a otras unidades del proyecto y al
conjunto de documentacién del mismo.

Este nuevo centro de transformacion, con el visto bueno de la compaiiia suministradora, se ubicara en la
planta baja de uno de los edificios de la promocion (parcela GH), sobre el forjado del garaje, lo que supone
de nuevo el cdlculo de la estructura en dicha zona, ademas del ajuste del presupuesto, planos y resto de
documentacion del proyecto.

LEY 9/2017, DE 8 DE NOVIEMBRE, DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO
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Resultando de interés para la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid continuar con la
construccion de la promocion 106 viviendas en las parcelas F, G, H, | y J del Alto del Arenal y que sea el
mismo técnico contratado en origen quien prosiga con su encargo al ser el mejor conocedor del proyecto
y de las obras que han de realizarse, se propone una modificacién del vigente contrato de servicios basada
en las determinaciones del articulo 203 la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
gue establece que los contratos administrativos solo podran ser modificados por razones de interés
publico en los casos y en la forma previstos en la Subseccidn 42, Seccidn 32, Capitulo |, Titulo | del Libro Il,
y de acuerdo con el procedimiento regulado en el articulo 191 del LCSP. Con la modificacién propuesta no
se afecta a las condiciones esenciales del contrato.

La posibilidad de que el contrato sea modificado se recoge en la cldusula 27 del Pliego de Condiciones
Administrativas Particulares que rige el presente contrato.

SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA Y PROFESIONAL, PLAZO DE EJECUCION, REGIMEN DE
PAGOS Y GARANTIAS.

No resulta necesario modificar los criterios de solvencia econdmica, financiera y técnica y profesional en
la presente modificacién del contrato, resultando valida la habilitacidon profesional exigida en el contrato
inicial, justificando la vigencia de ésta.

Respecto al plazo de ejecucidn, los criterios determinados en el contrato inicial en cuanto a los plazos para
la entrega de proyecto basico y del proyecto de ejecucién y de Direccidn de las obras se mantienen, y se
establece el siguiente plazo parcial:

- Entrega de la actualizacién del proyecto de ejecucion: 1 mes

Se mantiene igualmente el régimen de pagos del contrato inicial para cada una de las fases, y se establece
un Unico pago del 100% en concepto de actualizacion del proyecto una vez se obtenga la conformidad de
la Agencia a la documentacién presentada.

En cuanto a los plazos de garantia se mantienen las mismas condiciones que en el contrato inicial.

NUEVO PRESUPUESTO
El nuevo importe del contrato con el incremento de los honorarios queda especificado en el siguiente

desglose:
Contrato inicial (Base Imponible) 573.000,00 €
Incremento modificado 112.968,49 € | 19,72%

SUMA PARCIAL 685.968,49 €

IVA 21% 144.053,39 €

TOTAL PRECIO CONTRATO
MODIFICADO 830.021,88 €
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VIABILIDAD DE LA MODIFICACION.

La modificacidn del contrato que se propone conforme al citado articulo 203 de la Ley 9/2017,responde
a la necesidad de cumplimiento y realizacién de los fines institucionales de la Agencia de Vivienda Social
al posibilitar la ejecucién 106 VPPA, locales y garaje sobre las parcelas F, G, H, | y J de la Colonia del Alto
del Arenal dentro de la programacién de la Agencia de Vivienda Social, todo ello en razén del interés
publico y en atencién a la demanda social de infraestructuras y de Vivienda de Promocién Publica
existente dentro de la Comunidad de Madrid.

La modificacion propuesta no altera las condiciones esenciales de la licitacién y adjudicacidn y se limita a
introducir las variaciones estrictamente indispensables para responder a la causa y a las circunstancias
gue la hacen necesaria.

La presente modificacion no varia la funcidn y caracteristicas esenciales de la prestacion inicialmente
contratada y no resulta necesaria una habilitacién profesional diferente de la exigida para el contrato
inicial o unas condiciones de solvencia distintas.

El presente Proyecto Modificado tiene por objeto recoger las unidades de obra que, debido a causas
técnicas imprevistas, a la adaptacion a normativa de nueva aplicacion y/o interés publico, es necesario
modificar para la puesta en servicio del edificio y que se describen a continuacion.

Debido a estas circunstancias surge la necesidad de redactar un proyecto modificado que junto con el
proyecto primitivo recoja las unidades de obra que, debido a causas técnicas imprevistas, a la adaptacién
a normativa de nueva aplicacion y/o interés publico, es necesario modificar para la poder proceder a la
licitacidon de las obras recogidas en dicho proyecto.

Dado que el modificado supone un incremento en el volumen de obra a ejecutar con respecto al previsto
Inicialmente y cuantificado en un 19,72% sobre el presupuesto aprobado, dicho incremento se debe
reflejar también en el contrato de Direccidn Facultativa complementario al contrato principal, asi como
los honorarios correspondientes a la redaccién de dicho proyecto modificado.

Por todo ello, las modificaciones recogidas en el proyecto suponen un incremento del precio del contrato
por la realizacién de los trabajos de actualizacion, el cual asciende a un total de 112.968,49 € (s/IVA)

Se ha dado audiencia al arquitecto contratado sobre las condiciones en que se plantea la presente
modificacion.
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RESUELVO

Aprobar el expediente de modificacién n2 1 del contrato ELABORACION DE PROYECTO BASICO, TRABAJOS
COMPLEMENTARIOS, PROYECTO DE EJECUCION Y DIRECCION DE LAS OBRAS PARA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS VPPA (2 LOTES), EN LA UVA DE HORTALEZA'Y LA COLONIA ALTO DEL ARENAL, MADRID — LOTE
2: 106 VIVIENDAS VPPA ALTO DEL ARENAL, cuya ejecucion se llevara a cabo por el mismo adjudicatario,
TRAZO ARQUITECTURA, S.L.P. (NIF: B81968695), que ha prestado su conformidad a dicha modificacion y
que debera ajustarse a los documentos que la describen.

Esta modificacion supone un incremento del 19,72% (112.968,49 euros IVA excluido), respecto del
contrato primitivo (573.000,00 euros, IVA excluido)

Base imponible IVA Importe total
112.968,49 € 23.723,39 € 136.691,88 €

El Importe se distribuye en las siguientes anualidades y cuantias:

Anualidad Base IVA (21%)
Imponible
2023 27.000,00 5.670,00
2024 30.088,97 6.318,69
2025 47.282,67 9.929,36
2026 8.596,85 1.805,34
TOTAL 112.968,49 23.723,39

Se aprueba el gasto por importe de 31.819,50 euros para el ejercicio 2023, con cargo a la siguiente
imputacion presupuestaria:

Programa Econdmica Importe
261B 62101 31.819,50

El importe de IVA deducible se aplicara a la siguiente imputacidn extrapresupuestaria:

Cuenta Importe
4100010000 850,50

El modificado no tiene incidencia sobre el plazo de ejecucidn del contrato original.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.or79/c5/ ”" | ”lH I‘I HI”l ||H ”l
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0963209396847276141820



Agencia de Vivienda Social
******* CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

de Madnid RESOLUCION
N2 Resolucién: 3860/2023

Unidad administrativa:

Area de Contratacidn

Expediente: A/SER-016431/2019L02M 002

Conforme a lo previsto en el articulo 109.3 de la Ley de Contratos del Sector Publico, en el plazo de 15
dias el contratista deberd ampliar la garantia definitiva en la cantidad de 5.648,42 euros.

Contra el presente acto, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse con cardcter potestativo
recurso de reposicidn en el plazo un mes, ante el mismo érgano que lo ha dictado, o bien, directamente,
recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, ante los Juzgados de lo Contencioso-
Administrativo de Madrid, ambos plazos contados desde el dia siguiente al de la recepcidn de la
notificacién, sin perjuicio de cualquier otro recurso que se estime procedente interponer. Todo ello
conforme a lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y articulos 8 a 12 y 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso- Administrativa.

En Madrid, a la fecha de la firma
EL DIRECTOR GERENTE

Firmado digitalmente por: GONZALEZ CASTILLA EUSEBIO
Fecha: 2023.09.19 11:40

Fdo.: Eusebio Gonzalez Castilla.
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