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El objeto del presente acuerdo marco es la contratacién de la elaboracién de informes
de tasacion de diversos bienes inmuebles propiedad de la Agencia de Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid:

A)

Valoracidn de promociones en derecho de superficie: (Suelo y vuelo) La Agencia de

Vivienda Social facilitard planos del proyecto, titulo de obra nueva y division
horizontal y datos catastrales, a los efectos de elaborar el informe de valoracién.

Valoracidon de inmuebles dotacionales: (Suelo y vuelo) La Agencia de Vivienda

Social facilitard ficha técnica del inmueble, nota simple, certificacidén catastral, y en
caso de disponer de los mismos, planos del inmueble, a los efectos de elaborar el
informe de valoracion.

Valoracidn de viviendas, locales, y plazas de garajes: la Agencia de Vivienda Social

facilitard nota simple y certificacién catastral del inmueble a los efectos de
elaborar el informe de valoracidn, incluyéndose la valoracidn de viviendas cuya
adquisicion es financiada parcialmente por Fondos FEDER.

Valoracidn de solares, parcelas finalistas y parcelas dotacionales: La Agencia de

Vivienda Social facilitard ficha técnica del inmueble, nota simple registral y
certificacion catastral de la misma a los efectos de elaborar el informe de
valoracién.

Valoracidn de suelo urbanizable y suelo no urbanizable: La Agencia de Vivienda

Social facilitara ficha técnica del inmueble, nota simple registral y certificacion
catastral de la misma a los efectos de elaborar el informe de valoracion.

2. PRESTACION DEL SERVICIO

Los trabajos que deberd prestar el adjudicatario del presente contrato de servicios
seran los siguientes:

2.1. Servicio de valoracidn de suelos con sus respectivas edificaciones destinadas a viviendas,

locales y garajes que forman parte de las promociones en Derecho de Superficie que

revierten a la Agencia, por el vencimiento del Derecho.

En su obligacién de mantener actualizado su Inventario de bienes y derechos, segun lo
establecido en los articulos 8 y 69 de la Ley 3/2001, de 21 de junio de Patrimonio de la
Comunidad de Madrid, la Agencia de Vivienda Social, al igual que en el caso anterior, debera
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determinar el valor real tanto del suelo como del vuelo perteneciente a los inmuebles que
forman parte de promociones en Derecho de Superficie, que revierten a este Organismo a lo
largo del periodo de vigencia del presente Acuerdo Marco, al objeto de ser incluidos en el
Inventario del Patrimonio de bienes inmuebles de la Agencia de Vivienda Social.

2.2. Servicio de valoracidon de inmuebles dotacionales titularidad de la Agencia de Vivienda
Social.

Teniendo en cuenta que la actividad principal de la Agencia de Vivienda Social no es la
de promover edificios dotacionales, sino vivienda publica, siendo otras Administraciones las
gue tienen asumidas dichos servicios publicos, se necesita tasar inmuebles calificados por el
planeamiento como dotacionales publicos, tanto el suelo como el vuelo, a los efectos de
conocer sus valores reales y actuales y actualizar los valores que constan en el Inventario de
bienes inmuebles de la Agencia, asi como, en el caso de que sobre los mismos existan
construcciones promovidas por este Organismo o sus antecesores, para, conocer el valor de
dichas construcciones vy solicitar la correspondiente compensacidon econdémica, en el caso de
que haya que proceder a la cesion obligatoria de los mismos a otra Administracion.

Asimismo se necesita tasar inmuebles calificados por el planeamiento como
dotacionales privados a los efectos de conocer sus valores reales y actuales y actualizar los
valores que constan en el Inventario de bienes inmuebles de la Agencia, asi como, para su
enajenacion en su caso.

2.3. Servicio de valoracion de viviendas, locales y garajes titularidad de la Agencia de
Vivienda Social.

Las viviendas, tanto colectivas como unifamiliares, locales comerciales y asi como los
garajes titularidad de este Organismo, son susceptibles de enajenacidn con lo que es necesario
que el valor con el que consta en el inventario de bienes sea el mas fiel a la situacidn real del
mercado, por lo que se hace necesaria su valoracién a fin de tener actualizado su valor.

Como especialidad hay que tener en cuenta que la valoraciéon de los garajes se hara de
forma diferenciada la valoraciéon de plazas sueltas situadas en un garaje colectivo, de la
valoracion conjunta todas las plazas existentes en un solo local garaje colectivo.
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2.4. Servicio de valoracion de viviendas cuya adquisicion se financian parcialmente con
Fondos FEDER.

Dentro de la estrategia del P.O. FEDER 2014-2020 de la Comunidad de Madrid, para
abordar las necesidades especificas de las zonas geograficas mas afectadas por la pobreza y de
los grupos destinatarios con mayor riesgo de exclusion social, se ha disefiado un modelo de
realojamiento basado, en la atencidon social a las familias, como medida previa a su futuro
realojo, incidiendo especialmente en la preparacidon de las familias a su nueva vivienda y
entorno.

El proceso de realojamiento se fundamenta en la vivienda en altura como Unica
alternativa, buscando una distribucién territorial equitativa de las familias. Una vez realojadas
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las familias, se presta un acompafiamiento social, realizdndose un seguimiento social a las
mismas y de apoyo a la comunidad vecinal acogedora. Para el cumplimiento de esta
estrategia, la Agencia de Vivienda Social ha elaborado un Plan de Actuacidn que recoge las
actuaciones cofinanciables, asi como el estudio social del asentamiento y las medidas de
acompanamiento a las familias tendentes a su integracion. Para ello es preciso que este
Organismo adquiera viviendas con caracteristicas adecuadas a tal fin, siendo confinanciadas al
50 % tal adquisicidn a través de los Fondos FEDER.

2.5. Servicio de valoracion de solares, parcelas finalistas y parcelas calificadas como
dotacionales disponibles propiedad de la Agencia de Vivienda Social.

La Agencia de Vivienda Social goza de personalidad juridica propia e independiente,
con plena capacidad juridica y de obrar, cuenta patrimonio propio y tiene atribuidas, entre
otras, las siguientes funciones (articulo 1.2 del Decreto 244/2015):

a) La adquisicidn de suelo, edificios y urbanizacion de terrenos para la promocion,
construccién y rehabilitacion de viviendas y sus dotaciones complementarias,
dando preferencia al régimen de proteccion publica.

b) La gestién, administracion y disposicidn de suelo, viviendas y locales de negocio y
edificaciones complementarias que constituyen el objeto directo de la actividad
del Organismo.

La venta de inmuebles, es una de las fuentes ordinarias de ingresos con las que cuenta
la Agencia de Vivienda Social. Resulta conveniente para el interés publico, pues permite una
gestion adecuada del patrimonio propio de este Organismo, de acuerdo a criterios de
eficiencia y eficacia en la explotacién de bienes inmuebles, lo que permitird a la Agencia de
Vivienda Social ahondar en el mejor cumplimiento de sus fines y funciones, centrandose en
aquellas actividades que suponen un mayor interés para las finalidades que le son propias.

El valor real de los inmuebles propiedad de la Agencia, para proceder a su venta,
deberd determinarse de forma objetiva, por una empresa tasadora externa a este Organismo,
mediante la emisidn del oportuno informe de valoracién.
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Por otro lado, teniendo en cuenta que la actividad principal de la Agencia de Vivienda
Social no es la de promover edificios dotacionales, sino vivienda publica, siendo otras
Administraciones las que tienen asumidas dichos servicios publicos, se necesita tasar parcelas
calificadas por el planeamiento como dotacionales, publicos o privados, alos efectos de
conocer sus valores reales y actuales y poner al dia los valores que constan en el Inventario de
bienes inmuebles de la Agencia, o para su enajenacion en su caso.

2.6. Servicio de valoracion de suelo urbanizable y de suelo no urbanizable disponibles
propiedad de la Agencia de Vivienda Social.

La Agencia de Vivienda Social, como Organismo Auténomo de la Comunidad de
Madrid, y segin lo establecido en los articulos 8 y 69 de la Ley 3/2001, de 21 de junio de
Patrimonio de la Comunidad de Madrid, debe encargarse de formar y mantener actualizado su
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Inventario de bienes y derechos.

Por ello, y de acuerdo con el principio contable de prudencia, recogido en la Orden de
22 de mayo de 2015, del Consejero de Economia y Hacienda, por la que se aprueba el Plan
General de Contabilidad Publica de la Comunidad de Madrid, para evitar la sobrevaloracidn
de los inmuebles integrantes del mismo, y teniendo en cuenta las significativas disminuciones
del valor de mercado que muchos de los inmuebles han experimentado en relacién con el
valor de partida del Inventario, hasta la fecha de hoy, este Organismo debe consultar con
entidades externas de Tasacidn, para determinar el valor actual y real de los bienes inmuebles
integrantes del Inventario de Suelo, que previsiblemente pudiesen tener un valor de
Inventario muy superior a dicho valor de mercado actual.

3. CARACTERISTICAS GENERALES A TODOS LOS SERVICIOS

I. Servicio de Valoracion.-Dichos servicios de valoracion, se concretaran en la
valoracion y entrega de un informe motivado cuya conclusién sera el valor solicitado. Todos los
informes incluiran siempre un Certificado de Tasacion especificando lo siguiente:

-Fecha de la emision del certificado

-Fecha de la visita realizada al bien

-Descripcion del bien

-Situacién de ocupacién

-Datos registrales

-Datos catastrales

-Valor de Tasacién, aplicando bdsicamente el método de comparacion,
procedimientos, criterios e instrucciones técnicas sefialados en la Orden del Ministerio de
Economia ECO/805/2003, de 27 de marzo de 2003, modificada por las Ordenes del Ministerio

de Economia y Hacienda, EHA/3011/2007, de 4 de octubre, y EHA/564/2008, de 28 de febrero
y RD 1060/2015, de 20 de noviembre.
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-Firma de Técnico tasador competente
-Plazo de validez de la tasacion

En el informe de Tasacion debera quedar claramente identificado, localizado y descrito
el bien inmueble objeto del mismo, aportando para ello planos de emplazamiento y situacion;
documentacién registral y catastral; documentacidon grafica en forma de fotografias;
documentacién urbanistica; régimen de proteccidn, tenencia y ocupacién, asi como un
detallado analisis de mercado.
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Deberdn explicarse con detalle, igualmente, los datos y cdlculo de los valores técnicos,
y el método empleado para llevar a cabo la tasacidn, asi como los testigos de mercado
utilizados.

IlI- Servicio de levantamiento de planos. Este servicio consistira en levantar planos de
inmuebles objeto de tasacidn de los que la Agencia no disponga de documentacidn grafica.

El plazo de entrega del informe serad de 30 dias naturales desde el dia siguiente a la
peticion formulada por la Agencia, excepto en el caso de tasaciones en derechos de superficie
que sera de 60 dias naturales, y de 10 dias naturales para la valoracién de de viviendas cuya
adquisicion es financiada parcialmente por Fondos FEDER.

4. LOTES.

El objeto del presente acuerdo marco se dividird en DOS lotes, que incluirdn los
siguientes trabajos cada uno:

LOTE N2 1.
1.1. Valoracion de promociones en derecho de superficie
1.2. Valoracion de inmuebles dotacionales.

1.3. Valoracién de viviendas, incluidas aquellas cuya adquisicién es financiada parcialmente por
Fondos FEDER.

1.4. Valoracién de locales.
1.5. Valoracién de plazas de garajes.
LOTEN N2 2.

2.1.Valoracién de solares, parcelas finalistas y parcelas dotacionales.
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2.2.Valoracion de suelo urbanizable.

2.3. Valoracion de suelo no urbanizable.

5. DURACION Y CUANTIA.

El plazo de duracion del acuerdo marco sera de dos afios desde la fecha de adjudicacion,
prorrogable por otros dos afios.

Se prevé un gasto total de 306.000 € (IVA no incluido) para el plazo ordinario de dos
afios, siendo el gasto previsto por lotes el siguiente:
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-Lote n21.- 221.000 €.

-Lote n2 2.- 85.000 €.

6. MEDIOS PERSONALES PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO.

La empresa adjudicataria deberd disponer de personal suficiente para la ejecucién del
contrato. Dicho personal deberd tener la cualificacidn necesaria, con titularidad oficial
adecuada a la naturaleza de los trabajos (arquitecto, arquitecto técnico, aparejador, ingeniero
agronomo o equivalente) y conocimiento suficiente de la normativa aplicable a los mismos,

con la finalidad de garantizar la efectividad de los trabajos a realizar, asegurando un adecuado
conocimiento de la situacidon y condiciones del mercado inmobiliario sobre el que han de
operar, el cumplimiento uniforme de las normas de valoracién aplicables y la observancia de
las obligaciones e incompatibilidades previstas en la normativa vigente.

El adjudicatario se responsabilizara de que el personal que realizard los informes posea
formacion, titulacién, experiencia y nivel profesional adecuado a los trabajos a realizar.

7. MEDIOS MATERIALES Y TECNICOS

La empresa adjudicataria deberd disponer igualmente de los medios materiales y
técnicos necesarios para llevar a cabo los informes de valoracidn y tasacién, en el plazo exigido
por la Agencia de Vivienda Social; entre otros software adecuado para el levantamiento de
planos, utilizacidon de archivos con extensién .gml, consultas catastrales y de planeamiento de
la Comunidad de Madrid, etc.

8. OBLIGACIONES DE LA EMPRESA

El personal dependera exclusivamente de la empresa adjudicataria, la cual tendra
todos los derechos y deberes inherentes a su condicién de empleadora, siendo la Agencia de
Vivienda Social ajena a las relaciones laborales que por tal motivo se generen. En este sentido,
la empresa adjudicataria serd la Unica que ejerza su condicidn de empresario frente a su
personal, actuando la Agencia de Vivienda Social como mero drgano de contratacion de la
empresa, sin asumir funciones de direccion del personal, de manera que no existira ningun
tipo de relacién juridica entre el personal del contratista y la Agencia.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv ”"H ‘ll ‘” ||I‘IH| | || || ‘ ‘"
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0945699985335841288008

La extincion del contrato no producird, en ningln caso, la consolidacion de las
personas que hayan realizado los trabajos objeto del contrato como personal de la Agencia. No
obstante, ésta podra exigir en cualquier momento a la empresa adjudicataria que acredite el
debido cumplimiento de todas sus obligaciones laborales.

La empresa adjudicataria se obliga a entregar los trabajos de valoracidon impresos en
papel, en archivos formato PDF y la documentacion gréfica en soporte compatible con
AUTOCAD.

La empresa adjudicataria estd obligada al cumplimiento de lo establecido en la
legislacién laboral, de Seguridad Social y de prevencidn de riesgos laborales, en el convenio
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colectivo del sector y en otras disposiciones concordantes vigentes, o que en lo sucesivo se
dicten en la materia.

La empresa adjudicataria y el personal que intervenga en la ejecucidn de este contrato
deberan cumplir con el deber de secreto o confidencialidad sobre los datos o informaciones de
los que tengan conocimiento durante la ejecucién del mismo, estando obligados a no hacer
publicos o enajenar cuantos datos conozcan como consecuencia o con ocasidn de su ejecucién,
incluso después de finalizar el plazo contractual (de acuerdo con la Ley Orgéanica 15/1999, de
13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter personal). Igualmente seran de aplicacion
las disposiciones de desarrollo de la norma anterior que se encuentren en vigor en la fecha de
adjudicacion de este contrato o que puedan estarlo durante su vigencia.

A efectos de cumplimiento de lo recogido en el parrafo anterior, el contratista se
compromete explicitamente a formar e informar a su personal de las obligaciones que
dimanan de lo establecido en las normas.

El adjudicatario se compromete y obliga a lo siguiente:

Cumplir todos los requerimientos legales en materia mercantil, fiscal, laboral y de
Seguridad Social.

Actuar en su propio nombre y por su propia cuenta y riesgo, asumiendo plena
responsabilidad de su gestién del personal y los recursos materiales. Por tanto, el personal que
haya de efectuar los trabajos contratados pertenecerd a la plantilla del adjudicatario, que a
todos los efectos asume con respecto al mismo, el caracter legal del empresario con todos los
derechos y obligaciones inherente a esta condicion ejercitando respecto del mismo las
facultades disciplinarias, organizativas y de direccidon correspondientes, y satisfaciéndole los
salarios y cualquier otro tipo de compensacion econdmica derivada de la relacién laboral
existente con dicho personal.

Ser responsable de la vigilancia y direccién del trabajo de sus empleados, asi como de
su correcta formacidn para las tareas que se les encomienden.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv ”"H ‘ll ‘” ||I‘IH| | || || ‘ ‘"
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0945699985335841288008

9. EJECUCION DEL CONTRATO

El contrato se ejecutara con estricta sujeciéon a este Pliego y al de Clausulas
Administrativas Particulares.

La Agencia, a medida que vaya necesitando los informes de tasacién de los distintos
inmuebles, los solicitard a la empresa tasadora adjudicataria mediante un correo electrénico
dirigido a la direccion de e-mail previamente suministrada por ésta, acompafiando ficha
urbanistica del bien objeto de tasacidn y la nota simple registral correspondiente en el caso de
la tasacién de parcelas, indicando los m2 de edificabilidad s/r que deberan valorarse, el titulo
de Obra Nueva y Divisién Horizontal constitutivo, asi como la documentacién grafica oportuna
de las Promociones en Derecho de Superficie, y en ambos casos la identificacién catastral.

10. PERSONA RESPONSABLE DE LOS TRABAJOS/INTERLOCUTOR
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Le empresa adjudicataria designara un interlocutor como persona de contacto directo
con la Administracién, durante la realizacién de los trabajos.

11. DIRECCION DE LOS TRABAJOS

La direccidn, inspeccién y control de los trabajos objeto del contrato correspondera al
Jefe de la Unidad Técnica de Patrimonio y al Técnico de Apoyo del Area de Patrimonio y
Actuaciones en Materia de Suelo de la Agencia de Vivienda Social.

En el supuesto de que por el Organismo sean observadas deficiencias en la
cumplimentacién del informe de valoracién, se podra requerir su correccion al adjudicatario,
quien quedara obligado, en todo caso, a la subsanacién de dichas deficiencias en un plazo no
superior a 7 dias naturales desde el siguiente a la solicitud de la subsanacion formulada. Dicha
rectificacion no supondra coste alguno para la Agencia.

12. PRECIOS.

La oferta para cada lote consistird en una baja porcentual Unica que serd aplicada a todos los
precios que se especifican en el Anexo |, que han regir este Acuerdo Marco.

Se valorara de acuerdo a la siguiente férmula:
Proposicién mds econémica

Puntuacion = X puntuacion maxima.
Proposicién a valorar

Madrid, a la fecha de la firma.
LA JEFA DEL AREA DE PATRIMONIO Y

ACTUACIONES EN MATERIA DE SUELO
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Carmen Gonzalez Carceles.
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PRECIOS UNITARIOS - TARIFAS VIGENTES

Las tarifas que regirdn en el Acuerdo Marco son las siguientes (I.V.A. excluido):

LOTEN?1
PRECIOS
- TIPO de VALOR de la ma;‘r";':::n‘:e diada
INMUEBLE Tasacion resultante ..
Tasacion
(sin IVA)
hasta 100.000 500 €
100.001 -300.000 650 €
300.001 - 600.000 900 €
EDIFICIOS COMPLETOS DE VIVIENDAS 600.001 -2,5 M. 1.700 €
1.1 PROMOCIONES COMPLETAS EN DERECHO
DE SUPERFICIE 25-6M 2.000 €
6M-12 M 3.000 €
12-20M 4.000 €
mas de 20 millones 5.000 €
hasta 100.000 500 €
100.001 -300.000 650 €
300.001 - 600.000 900 €
12 INMUEBLES DOTACIONALES
. CON EDIFICACION 600.001 -2,5 M. 1.700 €
25-6 M 2.000 €
6M-12 M 3.000 €
12-20 M 4.000 €
mas de 20 millones 5.000 €
hasta 100.000 300 €
13 VIVIENDAS (INCLUIDAS VIVIENDAS 100.001 -200.000 375 €
' FONDOS FEDER) 200.001 - 400.000 450 €
400.001 -600.000 650 €

1288008

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.%ri;/cw

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0945699985335



Agencia de Vivienda Social
CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

* X
* *

% *

* *
* ek

FEDER

Fondo Europeo de
Desarrollo Regional

UNION EUROPEA
“Una manera de hacer Europa”

PRECIOS
LoTE TIPO de VALOR de la ma;:';';‘:;:e df:da
INMUEBLE Tasacion resultante ..
Tasacion
(sin IVA)
hasta 100.000 300 €
100.001 -200.000 375 €
300.001 - 400.000 450 €
400.001 -600.000 650 €
14 LOCALES 600.001 - 1.000.000 950 €
) (terciario / comercial / oficina) 1.000.001 - 2.000.000 1.000 €
2.000.001 - 3.000.000 2.000 €
3.000.001 - 6.000.000 2.500 €
6.000.001 - 9.000.000 3.000 €
mas de 9 millones 3.800 €
PRECIOS
LOTE TIPO de MAXIMOS DE
INMUEBLE NUMERO PLAZAS TASACION
Plazas 1-10 200
sueltas > 10 150 €
1.5 PLAZAS GARAIJE
Plazas en garajes <=100 30€
colectivos > 100 20€
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Agencia de Vivienda Social kg

E CONSEJERIA DE TRANSPORTES, * * FEDER
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS % i

* * Fondo Europeo de

* x * Desarrollo Regional

Comunidad de Madrid

UNION EUROPEA
“Una manera de hacer Europa”

LOTE N2 2
PRECIOS
LOTE TIPO de VALOR de la maximos de cada
INMUEBLE Tasacion resultante informe de Tasacion
(sin IVA)
hasta 100.000 500 €
100.001 -300.000 750 €
300.001 - 500.000 850 €
SOLARES Y PARCELAS 500.001-1M 1.000 €
21 | ettt | w2
etc) 25M-6M 2.800 €
6M-12M 4.000 €
12M-20M 4.800 €
mas de 20 millones 6.000 €
hasta 100.000 500 €
100.001 -300.000 750 €
300.001 - 500.000 850 €
500.001-1M 1.000 €
2.2 SUELO URBANIZABLE 1M-25M 1.500 €
25M-6 M 2.500 €
6M-12M 3.500 €
12M-20M 4.500 €
mas de 20 millones 5.500 €
hasta 100.000 500 €
100.001 -500.000 750 €
53 SUELO NO 500.001-2,5M 1.500 €
URBANIZABLE 2,5-6 M. 2.000 €
6M-12M 3.000 €
mas de 12 millones 4.000 €
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