Ref: 50/160842.9/17

PR Agencia de Vivienda Social
Kk K
CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR EN EL
CONTRATO DE SERVICIOS DENOMINADO: “SERVICIO DE MANTENIMIENTO
DE LAS INSTALACIONES DE AIRE ACONDICIONADO Y CALEFACCION DE
LAS SEDES DE LA AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID: C/BASILICA,23, C/EMILIA,12, C/ITEODOREDO, 12, AVDA. DE
ASTURIAS, 39 Y CENTRO DE AREA SOCIAL DE ESTRELLITA CASTRO, SIN,
C/V C/.PERGAMINO, S/N”

Expte.: AISER-012756/2017

Clausula 1. Objeto.

El presente Pliego de Prescripciones tiene por objeto fijar las clausulas de orden técnico
gue han de regir en el contrato de mantenimiento de las instalaciones de aire acondicionado y
calefaccion de las sedes de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid:
C/ Basilica, 23, C/.Emilia, 12, C/.Teodoredo, 12, Avda. de Asturias, 39 y Centro de Area Social
de Estrellita Castro, s/n, c/v C/Pergamino, s/n.

En todo lo recogido en este Pliego se estara a lo dispuesto en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de
julio, modificado por los Reales Decretos 1826/2009, 249/2010, 238/2013 y 56/2016.

Clausula 2. Competencia técnica de las empresas licitadoras.

A los efectos de garantia y para poder ejecutar contratos, las empresas dedicadas a la
conservacion de las instalaciones de aire acondicionado y calefaccion, deberan encontrarse en
posesion del Certificado expedido por el el Ministerio de Economia, Industria y Competitividad o
por la Direccién General de Industria, Energia y Minas de la Consejeria de Economia, Empleoy
Hacienda de la Comunidad de Madrid, acreditativo de su competencia técnica y estar inscritas en
el Registro de Empresas Conservadoras.

Clausula 3. Procedimiento de adjudicacion.
El contrato se adjudicara por procedimiento abierto, en aplicacion del articulo 157 del

Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por R.D. Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre.

Clausula 4. Contenido general de los trabajos

Los trabajos objeto del presente contrato se encuadran en la modalidad de
mantenimiento ordinario.

Sera obligacion minima de la empresa conservadora:

1) Revisar las instalaciones, realizando como minimo las siguientes comprobaciones
con la periodicidad sefialada que se describe a continuacion:
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Calderas

» Temperatura o presion del fluido portador en

entradas y salida..........ccccovvieeieeie e, cada 15 dias
» Temperatura ambiente en la sala de maquinas.................. cada 15 dias
o Contenido CO....ouiiit v cada 15 dias
» Indice de opacidad de humos de combustible liquido....... cada 15 dias
e Tiroencajade humos............cocooiiiiii i i, cada 15 dias
e Consumo de combustibIe ..o mensual
e Consumo de energia eléctriCa ..........cceeecuvvieieeeeeeeiciiieeeee e, mensual
e CONSUMO A€ QQUA  .eevvveeeeeiiiiiiiiieiee e e e s e etiree e e e e e e e s e ssnrrrree e e e e e e mensual

Instalaciones de frio

« Control de la legionela en torre de refrigeracion ..........cccccccceeeenne diaria
(en periodo de funcionamiento de la torre de refrigeracion ).
« Tratamiento de la legionela cuando sea necesario.

» Temperatura y presion de evaporacion...........cccceevevveeeenns cada 15 dias
+ Temperatura y presion de condensacion...............ccccuvveeeen. cada 15 dias
o Pérdida presion evaporador ...........cccceeveveeeeeiiiieessiieee e cada 15 dias
» Pérdida presion condensador...............ccccvviiieeiee i cada 15 dias

Operaciones de mantenimiento

« Comprobacion estanqueidad de cierre entre

quemador y Caldera .......c.uveeiieiiee e mensual
» Deteccion fugas en red de combustible .............coeeciiiieiiieennn, mensual
» Revision y limpieza filtros de aire...........ccccvveeeeeee i, mensual
» Comprobacion niveles de agua en CirCuUitoS...........ccccvveeriveeeeanns mensual
» Limpieza circuito torres de refrigeracion........ (2 veces al afio) bianual
e Limpieza circuito humos en calderas .........ccccccceeeiiiiiiiiiiinee i, bianual
» Comprobacion material refractario ...........ccccceveeeeiiiiiiciiieee e, bianual
» Revision general de calderas ...........cccoeecuiiiieiieeececciiiieeeeeee e bianual
» Revision unidades terminales distribucion aires ............c..ccceeenns bianual
*  RevisiON equip0s aUtONOMOS. .. .. .evvrieieriet ceieeeesiieeeeeenieeeeans bianual
* Revision sistema control aUtOMALICO ..........ccevvvivieeiiiiiiie e bianual
e Limpieza de evaporadores ..........cccccceeeeiiiiiiiiiiee e anual
o Limpieza de condensadores........cccccveeeeiieiiiiieieee e anual
e Limpieza conductos de humOS .........ccooviiiiiiiiiiiie e anual
* Revision estado aislamiento tErmiCo .........cccoocvvveeiiieie e, anual

En todas estas tareas descritas y en aquéllas que no se describen y sean necesarias
para la realizacion del mantenimiento, se observara lo establecido en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), mencionado en la Clausula 12 de este Pliego.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Con independencia de las revisiones descritas en el punto anterior, se efectuara
unarevision general, en los plazos reglamentarios, de las instalaciones objeto del
contrato de conservacion, solicitando la inspeccion oficial, en aquellos casos que
se requiera.

Engrase y limpieza de los elementos de las diferentes unidades, que por su
naturaleza precisen de tal operacion, asi como el ajuste, revision y puesta a punto
de cada unidad en el cambio de temporada. Seran por cuenta de la empresa
adjudicataria los diferentes materiales a usar y Utiles de limpieza, asi como los
gastos de desplazamiento y transporte.

Enviar personal cualificado (con los carnets vy titulos profesionales
correspondientes), cuando sea requerido por la propiedad, o por el personal
encargado del servicio de mantenimiento, para corregir las averias que se
produzcan en las instalaciones dentro de la jornada laboral vigente, exceptuando
fiestas, domingos y huelgas legales.

Poner en conocimiento de la propiedad, quien nombrara un responsable del
mantenimiento de las instalaciones de aire acondicionado y calefaccion, los
elementos de las diferentes unidades que han de sustituirse, por apreciar que no
se encuentran en las precisas condiciones de garantia de buen funcionamiento.

Interrumpir el servicio de las diferentes unidades cuando se aprecie riesgo o
inseguridad para las unidades o para el personal de los edificios contratados,
hasta que se efectle la necesaria reparacion.

En caso de accidente, vendréa obligada a ponerlo en conocimiento de la Consejeria
de Economia, Empleo y Hacienda y a mantener interrumpido el servicio hasta que,
previos los reconocimientos y pruebas pertinentes, lo autorice dicha Consejeria.

Llevar un registro de las operaciones de mantenimiento que controlara
conjuntamente la Empresay el encargado de mantenimiento de los edificios donde
las instalaciones objeto del contrato estén ubicadas. El registro se realizara en un
libro, en hojas de trabajo 0 mecanizado y debera figurar como minimo la siguiente
informacion:

« Titular de la instalacion.

» Ubicacion de la instalacion.

« Titular del mantenimiento.

» N°de orden de la operacién (se numeraran correlativamente)
+ Fecha.

» Operaciones ejecutadas y personal que las realizo.

» Lista de materiales sustituidos o repuestos, en su caso.

* Observaciones.

Sera obligacién de la Empresa adjudicataria reclamar el libro o las hojas de trabajo
para hacer las debidas anotaciones de visitas.

Instruir al personal encargado del servicio de mantenimiento ordinario de las
diferentes unidades, para que pueda desempefiar correctamente el cometido que
le estd encomendado.
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9) Los cuartos de las diferentes unidades no contendrdn mas que el material
necesario para los fines de la inspeccion y conservacion de las mismas, teniendo
gue estar limpios de residuos, grasas y elementos desechables.

10) Seran por cuenta de la Empresa conservadora todos los gastos de personal de
conservacion, asi como cualquier tipo de seguro (obligatorio de accidentes de
trabajo, responsabilidad civil, seguridad social, etc.)

Clausula 5. Medios mecanicos y personales de la empresa adjudicataria.

La empresa adjudicataria debera disponer de medios mecanicos y auxiliares suficientes,
incluido el biocida que se sea necesario emplear en la torre de refrigeracion, para el desarrollo
de los trabajos requeridos y una organizacion adaptada a la naturaleza del trabajo contratado,
para lo cual contara con los necesarios medios personales; nombrara un responsable Unico que
sera el interlocutor oficial con el responsable de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad
de Madrid, respecto de las comunicaciones y 6rdenes emitidas por el Servicio Técnico, y dara
informacién, en cualquier momento de la marcha de todos los trabajos.

Clausula 6. Dependencia laboral del personal a la empresa adjudicataria

El personal que preste servicio en cumplimiento de este contrato, dependera
laboralmente de la empresa que resulte adjudicataria, la cual se obliga a pagar los salarios y las
cotizaciones a la Seguridad Social; al cumplimiento de los convenios colectivos aplicables y de
las restantes responsabilidades derivadas de la legislacion laboral vigente, quedando la
Administracion libre de toda responsabilidad.

La empresa adjudicataria debera presentar mensualmente un certificado de estar al
corriente del pago de cuotas a la Seguridad Social, del personal que preste servicio en este
contrato.

Clausula 7. Plazo de ejecucién

EL plazo de ejecucion del presente contrato, sera de 2 afios, abarcara desde el 11 de
marzo de 2018 hasta el 10 de marzo de 2020, o en su defecto, si el contrato se formalizara con
posterioridad al 11 de marzo de 2018, el plazo de ejecucidn se iniciaria al dia siguiente de la
formalizacion.

Clausula 8. Pago del precio

El precio del contrato se abonara por facturas mensuales, debidamente conformadas
por el responsable del Area de Personal y Régimen Interior de la Secretaria General.

Madrid, a la fecha de la firma
LA JEFA DE AREA DE PERSONAL
Y REGIMEN INTERIOR

Firmado digitalmente por MARIA DOLORES CID CAMPO
Organizacion: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2017.10.16 17:55:52 CEST

Huelladig.: fe062e0621928d7caf 14826de6c3352d65adce79

Fdo.: Dolores Cid Campo
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