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AR Agencia de \{ivienda Social
bt CONSEJERIA DE TRANSPORTES,

VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

Emilia, 12
28029 Madrid

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA EL CONTRATO DE SERVICIOS CORRESPONDIENTE
A:

DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE 15 VIVIENDAS VPPA, TRASTEROS Y
PLAZAS DE APARCAMIENTO - PARCELA 30 - UE-15 - PATONES (MADRID)

N° expte: A/SER-002924/2019

1.- OBJETO DEL CONTRATO

El presente Pliego tiene por objeto fijar las condiciones que han de regir en el contrato de Servicios
para la Direccion de Obra y Direccién de Ejecucién de Obra necesarias para la construccién y
puesta en servicio de 15 viviendas, trasteros y garajes en Patones.

El proyecto de Patones se trata de quince viviendas dedicadas a uso residencial, con entrada
principal desde la calle José Echegaray n° 29. La parcela es aislada, teniendo el frente principal
del edificio dando hacia la calle José Echegaray, la fachada trasera dirigida hacia el valle, y los
dos laterales comunican con parcela libre y edificacion.

Todas las caracteristicas descriptivas y constructivas de las obras objeto del contrato se definen
en la memoria y demas documentos del Proyecto de Ejecucion actualizado existente, asi como
documentacién anexa de obtencidn de licencia, calificacidn y revisidn del proyecto por la empresa
de control de calidad.

2.- CONDICIONES PARTICULARES
2.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

Las obras objeto de este contrato se encuentran ubicadas en la calle José Echegaray n° 29, en
el municipio de Patones.

2.2.- PRESUPUESTO DE LA PROMOCION

El presupuesto de licitacién incluye la totalidad de los trabajos que componen el presente contrato,
incluido el 21% de IVA, asi como todos los gastos que se deriven de los conceptos contemplados
en los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas.

Valor estimado del contrato: 113.449,94 € (137.274,43 €i/21% IVA)

3.- CONDICIONES Y CONTENIDO DE LOS TRABAJOS QUE SE DEBERAN EJECUTAR
PARA EL DESARROLLO DEL PRESENTE CONTRATO.

Los servicios que se contratan son:

- Funcién técnica de Director de Obra formando parte de la Direccidn Facultativa y
dirigiendo el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos,
medioambientales, de conformidad con el proyecto, la licencia y el contrato, para adaptar
su adecuacién al fin propuesto. Estas funciones seran desempenadas por un Arquitecto.

- Funcidn técnica de Director de Ejecucion de Obra que, formando parte de la Direccidon
Facultativa, realiza todas las actividades necesarias para el control y abono de las obras
durante la marcha de las mismas, dentro de las atribuciones que le correspondan. Estas
funciones seran desempefiadas por un Arquitecto Técnico o Ingeniero de la Edificacion.
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Asimismo, comprenderan las condiciones en la ejecucion de las obras definidas en los articulos 7
y 8 del Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE), Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

El contenido y extension de servicios que se contratan en relacion con la Direccién Facultativa de
las Obras se ajustaran a las siguientes condiciones:

1.- Garantizar a la Agencia de Vivienda Social que las obras se realizan de acuerdo con el
Proyecto aprobado, con las condiciones de adjudicacion de la obra y con las instrucciones
complementarias que, durante la ejecucion de los trabajos, sean dictadas por dicha Agencia_de
tal forma que en ningun acto u omisién pueda provocar que la Agencia incumpla la ley, normas
municipales o autondmicas, las licencias del proyecto o cualquier otra reglamentaciéon que sea de
aplicacidn.

2.- Ejercer la direccion de obra segun lo estipulado en la Ley de Ordenacién de la Edificacion,
Ley 38/1999 y especificamente en lo referente a su articulo 12, asi como desarrollar las
actividades necesarias para el control y abono de las obras durante la ejecucion de las mismas y
hasta su liquidacién_y recepcién. Para ello pondrd a disposicién del servicio los medios humanos
y materiales, propios o ajenos, necesarios.

3.- Ejercer la direcciéon de ejecucidon de la obra segun lo estipulado en la Ley de Ordenacion
de la Edificacién, Ley 38/1999 y especificamente en lo referente a su articulo 13, asi como
desarrollar las actividades necesarias para el control y abono de las obras durante la ejecucién de
las mismas y hasta su liquidacién_y recepcién._ Para ello pondrd a disposicién del servicio los
medios humanos y materiales, propios o ajenos, necesarios.

4.- Suministrar, debidamente documentados, a la Agencia de Vivienda Social cuantos
informes le sean solicitados durante el desarrollo de las obras, asi como después de concluidas
éstas hasta la recepcion.

5.- Llevar a cabo cualquier otra gestién que la Agencia de Vivienda Social le encomiende en
relacidn con las obras objeto del encargo que se contrata.

6.- Los Facultativos Directores, en el ejercicio de sus funciones, actuardn en completa
coordinacion con los Servicios de la Agencia de Vivienda Social, debiendo asistir a las reuniones
0 comparecencias personales a que fueran requeridos por el Organismo.

7.- El Director de Obra:

¢ Ostentara la representacion permanente de la Agencia de Vivienda Social ante el Contratista,
Organismos o Entidades Oficiales y particulares, en todo lo referente a las obras objeto del
presente contrato.

e En particular estara facultado para dar al contratista las érdenes necesarias para la mejor
ejecucion de las obras y su fiel adaptacion al proyecto.

e Todas las 6rdenes que la Agencia de Vivienda Social, a través de sus servicios técnicos, quiera
dar al contratista, serdan comunicadas a éste por medio del Facultativo Director.

o El Facultativo Director sera el Unico cauce de que dispondra el contratista para comunicar a
la Agencia de Vivienda Social toda clase de cuestiones, las cuales deberan ir siempre
acompafiadas de un informe redactado por aquél.

e Recibird por parte del Contratista cuantas facilidades solicite para realizar la labor que tiene
encomendada y en consecuencia, tendra acceso a todos los tajos de la obra, talleres e
instalaciones auxiliares.

¢ Realizara el replanteo de las obras en presencia del personal designado por el contratista y
el técnico que designe la Agencia de Vivienda Social. Dichas operaciones se reflejaran en el
Acta de Comprobacidén de Replanteo que deberad recoger la realidad con el proyecto de
ejecucion y la informacién gréfica pertinente.
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e Remitira antes del dia cinco de cada mes, la certificacion de obra realizada en el periodo
anterior, que no podra omitir por el hecho de que haya sido de pequefio volumen o incluso
nula a menos que la Agencia de Vivienda Social haya acordado la suspension de obra.

e Enviara, acompafando a la certificacion, un breve informe de la marcha de las obras en el
mes, en cuanto a calidad, cumplimiento de planes previstos en el programa de trabajo y
problemas resueltos o a resolver técnicos o administrativos. En el primer informe que emita
dara cuenta de la situacidon y estado de la urbanizacion existente asi como de la incidencia
de la conexidn de servicios y accesos de la promocién con los existentes en la zona.

o Debera emitir certificado final de obra, en el que conste la fecha de terminacién de las fases
fundamentales de la obra, segun los plazos que ha fijado la Administracion.

¢ Vigilara e informara sobre el cumplimiento por el contratista de la obligacién de situar en
obra la maquinaria que la Agencia de Vivienda Social le sefale como necesaria.

e Sin perjuicio de lo establecido en el Pliego de Condiciones Técnicas del correspondiente
Proyecto de Ejecucién, la Direccion de las Obras puede ordenar que se verifiquen los ensayos
y analisis de materiales y unidades de obra que en cada caso resulten pertinentes en los
términos descritos en la Clausula 38 del Pliego de Clausulas Administrativas Generales para
la Contratacién de Obras del Estado.

¢ Entregar a la Agencia con una antelacién minima de cinco meses a la fecha de terminacién
de las obras, los documentos contemplados en la Etapa B (segun modelo de la Agencia de
Vivienda Social) con las superficies de todas las unidades vendibles, cuando se trate de obras
de nueva planta.

¢ Remitir, tres meses antes de la terminacion del plazo de ejecucién, un informe en que se
hard constar la posibilidad o imposibilidad del cumplimiento de dicho plazo. En caso de
solicitud de prérroga por el Contratista tramitara ésta debidamente informada.

e Si durante el transcurso de las obras se observara la necesidad de realizar alteraciones o
reformas en el proyecto, previa solicitud y autorizacidn, vendra obligado a dar forma a dichas
modificaciones, incluyendo la posible propuesta de precios, segun el articulo 12. f. de la Ley
38/99 de Ordenacién de la Edificacién. La redaccién y presentacion de esta documentacion
necesaria se hara a la mayor brevedad posible evitando en todo caso que la obra sufra
demora en su ejecucién o suspensiones.

Si antes de iniciarse las obras, el facultativo encargado de su direccion no hubiese adoptado
las medidas necesarias para corregir los errores u omisiones que hubiese advertido en el
proyecto, sera responsable de los perjuicios que de su omision se deriven para el propietario o
terceros, con independencia de la responsabilidad que sea exigible al propio autor del proyecto,
segun articulo 5 de Capitulo 19°. Titulo II de la ley 2/1999 de Medidas para la Calidad de la
Edificacién.

Si las modificaciones que hubiera que realizarse fueran por errores, omisiones o
requerimientos municipales imputables al contratista, estas no supondran aumento del precio
del contrato. Si por el contrario hubiera que realizar modificaciones por causas no imputables al
contratista, se producird un incremento del precio del contrato proporcional al volumen en que
haya aumentado el coste de la obra, afectando exclusivamente a honorarios de redaccion del
proyecto modificado, control técnico del mismo si fuese necesario y direccion de las obras.

También sera obligacién del Facultativo Director poner en conocimiento de la Agencia, con la
mayor brevedad, todas aquellas actuaciones que fuesen de urgente realizacion y que
pudieran dafiar los intereses de la Agencia de Vivienda Social, asi como adoptar las medidas
tendentes a minorar los posibles dafios que se pudieran producir.

Teléfonos 915 809 000 / 100

Fax 915 809 048

Pagina 3 de 6

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0945631283451324517223 H"H ||| |I|IHI| ||I|||||| || |||I|I‘| |||



AR Agencia de \{ivienda Social
bt CONSEJERIA DE TRANSPORTES,

VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad de Madrid

Emilia, 12
28029 Madrid

Gestionar, elaborar y suscribir con su firma cuantos documentos técnicos fueran requeridos
durante la tramitacién de las licencias municipales de obras y actividades. Si dichos
requerimientos municipales supusieran modificacion del proyecto de ejecucién aprobado se
informara a la Agencia de Vivienda Social con caracter previo a su contestacién. Durante la
ejecucion de las obras se deberdn presentar en el Ayuntamiento los volantes
correspondientes. Asimismo debera personarse en todas las visitas concertadas con técnicos
municipales para la inspeccién de las obras.

Llevara a cabo el control y vigilancia del Plan de Gestién de los residuos de construccion y
demolicion, asi como la verificacidon de la documentacién justificativa de la correcta gestidon
de los residuos generados en obra para la devolucion de la garantia depositada a tal efecto.

Como control de la ejecucidon de la obra deberan consignarse por escrito en el Libro de
Ordenes, Asistencias e Incidencias todas las érdenes e instrucciones que en interpretacion
del proyecto diere la direccion facultativa, asi como registrar todas las visitas que se hicieren
a la obra, desde el momento del comienzo de la obra hasta su recepcién; momento en el que
se entregara al propietario copia del mismo.

Hacer las previsiones necesarias para que en el momento de la recepcion de las obras se
hayan obtenido todos los permisos de instalaciones precisos para su funcionamiento de modo
que las edificaciones, viales y redes de servicio puedan ser entregadas o cedidas para el uso
a que se destinan.

Elaborar el Libro del Edificio segun la Ley 2/99 de Medidas para la Calidad de la Edificacién y
normativa de aplicacion, bajo la responsabilidad de la direccidn facultativa, se ira formando
desde el momento de replanteo de la obra y durante el curso de la misma, con toda la
documentacion grafica y anotaciones, segun articulos 12 y 13 de la citada ley. Tras finalizar
la obra el Facultativo Director deberd entregar al propietario los ejemplares del Libro del
Edificio en formato papel y en formato informatizado necesarios y depositar otro en el
Ayuntamiento correspondiente.

Elaborar y suscribir con su firma y en colaboracion con la Empresa Constructora la
documentacion técnica necesaria para la obtencion de la Calificacion Definitiva asi como el
Proyecto Final de Obra Terminada.

Emitir los siguientes certificados o los necesarios para la obtencion de las licencias:

- Certificado Final de Obra conjunto, de Arquitecto y Arquitecto Técnico, con expresa
mencion del ajuste de la obra realizada a la licencia que autoriza las obras, indicando su
numero de expediente municipal.

- Certificado del Arquitecto Director de las obras sobre el ajuste de las instalaciones de la
obra realizada a la licencia que autoriza la actividad o actividades, indicando su niimero
de expediente municipal.

- Certificado del Arquitecto Director de las Obras sobre terminacién de edificacion vy
urbanizacién.

- Certificado del Facultativo Director acreditativo de la terminacién y disposicidon para el
correcto uso de las obras de edificacion, las de urbanizacion y de los correspondientes
servicios, indicando que todas ellas estan recogidas en el proyecto de ejecucion final y
cumplen con todas las normas de calidad establecidas. En el caso de no efectuar la
urbanizacién, debe especificarse.

- Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado.

- Redactar el Certificado con firma legitimada de la descripcidon basica de la edificacion,
segun articulo 45 del R. D. 1093 de 4 de julio de 1997.
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Preparar lo necesario a fin de que la recepcion de las obras se lleve a cabo dentro del mes
siguiente al de su terminacion. A tal efecto, aparte de lo previsto en el apartado anterior,
deberd comunicar a la Agencia de Vivienda Social, el momento a partir del cual puede
realmente efectuarse la recepcidn, para que la citada Agencia sefiale la fecha en que tendra
lugar la misma y recabe la representacion.

Medicidén, cubicacién y valoracién de las unidades de obras precisas para la confeccion de la
certificacion final de las obras, firmada por él y con conformidad del contratista, a cuenta de
la liquidacion del contrato, en el plazo de cinco dias a partir de la firma del Acta de Recepcion,
segun articulo 243 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
Debera practicarse en el modelo de documento que fije la Agencia de Vivienda Social
reflejando el estado final de la promocién.

Documentacién del seguimiento de la obra segin se define en el Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE) Anejo II, apartados II.1, II.2 y II.3, Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo.

El Director de Ejecucion de Obra:

Recibird por parte del Contratista cuantas facilidades solicite para realizar la labor que tiene
encomendada y en consecuencia, tendra acceso a todos los tajos de la obra, talleres e
instalaciones auxiliares.

Realizara el replanteo de las obras en presencia del personal designado por el contratista y
de acuerdo con las instrucciones del Facultativo Director de las Obras y el técnico que designe
la Agencia de Vivienda Social. Dichas operaciones se reflejaran en el Acta de Comprobacion
de Replanteo que debera recoger la realidad con el proyecto de ejecucion y la informacion
grafica pertinente.

Vigilara la ejecucién material de las obras e instalaciones, cuidando de su control practico,
de acuerdo con el proyecto que las define, con las normas y reglas de la buena construcciéon
y con las instrucciones del Facultativo Director de las obras. Todo ello de acuerdo con lo
estipulado en la Lay de Ordenacién de la Edificacidon y las directrices del Cédigo Técnico de
la Edificacién (CTE).

Inspeccionara los materiales a emplear, dosificaciones y mezclas, exigiendo las
comprobaciones, analisis necesarios y documentos de idoneidad precisos para su aceptacion.

Vigilara el correcto desarrollo de las obras, la ejecucion y utilizacion de los materiales, las
instalaciones provisionales, los medios auxiliares de la promociéon y los sistemas de
proteccion.

Controlara la elaboracidn y puesta en obra de cada una de sus unidades, comprobando las
dimensiones y correcta disposicién de los elementos constructivos.

Procederd a la medicién y valoracion de la obra realizada en cada mensualidad para la
confeccion de las correspondientes certificaciones, de acuerdo con las condiciones
establecidas en el proyecto y la documentacion que las define, de forma que la certificacién
correspondiente pueda ser remitida a la Agencia de Vivienda Social antes del dia cinco del
mes siguiente.

Obtendra y facilitara los datos precisos para redactar el informe mensual sobre la marcha de
las obras y sus anejos graficos, asi como el resultado de los ensayos efectuados.

Calculard, si procede, la revision de precios con sujecién a las normas establecidas al efecto.

Suscribira, de conformidad con el Facultativo Director de las Obras y conjuntamente con él,
actas y certificaciones sobre replanteo, comienzo y desarrollo de las obras.
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Colaborara con el Facultativo Director de las obras en la realizacion de las reformas o
alteraciones de proyecto, previa solicitud y autorizacion, cuya necesidad o conveniencia se
observe durante la ejecucidén de las mismas, incluyendo la posible propuesta de precios
contradictorios.

Colaborara con el Facultativo Director en la preparacion de la documentacion final de las
obras al objeto de que esta documentacién sirva de base a la declaracién de obra nueva y
posterior cesién de las construcciones, viales y urbanizacién.

Colaborara con el Facultativo Director de las obras y con la Empresa Constructora en la
elaboracién de cuantos documentos sean necesarios para la obtencion de la Calificacion
Definitiva, asi como del Proyecto Final de Obra Terminada.

Colaborara con el Facultativo Director en el cumplimiento de las anotaciones pertinentes en
el Libro de Ordenes, Asistencias e Incidencias, asi como en la elaboracion del Libro del
Edificio, bajo la responsabilidad de la Direccidn Facultativa, de acuerdo con la Ley 2/99 de
17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacion de la Comunidad de Madrid.

Colaborara con el Facultativo Director en la medicién, cubicacion y valoracion de las unidades
de obra precisas para la confeccion de la certificacion final de las obras, firmada por el
Facultativo Director y con la conformidad del contratista, a cuenta de la liquidacién del
contrato, en el plazo de cinco dias a partir de la firma del Acta de Recepcién, segun articulo
243 de laLey 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico. Debera practicarse
en el modelo de documento que fije la Agencia de Vivienda Social reflejando el estado final
de la promocion.

Elaborara la documentacion del seguimiento de la obra segun se define en el Cédigo Técnico
de la Edificacién (CTE) Anejo II, apartados II.1, II1.2 y I1.3, Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo.

Madrid, a fecha de la firma

EL DIRECTOR DEL AREA ECONOMICA

Y DE PROMOCION Y REHABILITACION
Firmado digitalmente por JOSE ANTONIO RIBER HERRAEZ
Organizacion: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2019.02.12 10:01:39 CET
Huelladig.: 50fc47¢72a439b95150507a180ddadbc7d6acc13

Fdo.: José Antonio Riber Herraez
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