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CONTROL DE CALIDAD DE LAS OBRAS DE 4 VPPA Y TRASTEROS EN EL MUNICIPIO DE
HORCAJO DE LA SIERRA - AOSLOS; 4 VPPA EN EL MUNICIPIO DE PUEBLA DE LA
SIERRA; Y 10 VPPA, EN BERZOSA DE LOZOYA.

N° Expte.: A/SER-033033/2019

MEMORIA JUSTIFICATIVA RELATIVA A LA ELECCION DEL PROCEDIMIENTO, DE LOS
CRITERIOS DE SOLVENCIA Y LA FORMA DE ADJUDICACION QUE SE HAN DE TENER EN
CUENTA PARA EL CONTRATO DE CONTROL DE CALIDAD DE OBRAS A ADJUDICAR POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO CON PLURALIDAD DE CRITERIOS

JUSTIFICACI{)N DE LA ELECCION DEL PROCEDIMIENTO Y DE LA FORMA DE
ADJUDICACION:

El contrato se adjudicarad mediante procedimiento abierto simplificado con pluralidad de criterios,
justificdndose de conformidad con lo establecido en el articulo 131.2 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, para recibir el mayor nimero de proposiciones con
el fin de determinar la oferta mas ventajosa. Igualmente, la forma de adjudicacidon se justifica de
conformidad con lo establecido los articulos 145, 146, 156.1 y 159 de la misma Ley 9/2017, en
lo que se refiere a la seleccion de empresarios en base a criterios no exclusivamente econémicos.

JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION:

En base a lo establecido en el articulo 145 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico: "La adjudicacion de los contratos se realizara utilizando una pluralidad de criterios
de adjudicacién en base a la mejor calidad-precio”

A partir de esta premisa, se ha llevado a cabo la eleccion de los criterios de adjudicacion dando
preponderancia a la oferta econémica, aunque asignando también una puntuacién a la ampliacion
del periodo de garantia y otros criterios vinculados a criterios cualitativos, como el mayor
conocimiento técnico del proyecto, el mayor contenido y grado de detalle de la organizacion y
programacion de los trabajos a realizar y la mejor planificacién basica de las obras atendiendo a
criterios logisticos, de seguridad y de optimizacion de los plazos.

CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONTRATO Y PONDERACION:

La adjudicacidn corresponde al érgano de contratacion, que seleccionara a un Unico empresario. Dicha
seleccion recaera en aquel licitador que haya presentado la proposicién mas ventajosa, de conformidad
con los criterios de adjudicacién del contrato.

Los criterios aplicables a cada uno de los lotes que serviran de base para la adjudicacion del
concurso seran los siguientes:

1.- CRITERIOS RELACIONADOS CON LOS COSTES (Valoracion maxima 49 puntos)
a) Oferta econdémica (maximo 49 puntos)

VALORACION = OFERTA ECONOMICA CON MAYOR BAJA x PUNTUACION MAXIMA
OFERTA ECONOMICA A VALORAR
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2.- CRITERIOS CUALITATIVOS (Valoracion maxima 51 puntos)

2.1.- CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA POR APLICACION DE FORMULAS
(maximo 21 puntos)

a) Ensayos adicionales (maximo 21 puntos)

Se valorara la oferta de ensayos no destructivos aplicables a edificacion que sean
adicionales a los establecidos en el PPT y PCAP y permitan complementar la verificacion
del correcto funcionamiento y calidad técnica tanto de la edificacion como de sus
instalaciones y materiales empleados durante la ejecucidn de la obra.

Cada ensayo ofertado se valorara con 3 puntos, hasta un maximo de 21 puntos.

Se deberd aportar compromiso de realizacién de dichos ensayos con especificacion de su
metodologia y norma técnica que los desarrollase, en su caso.

Serd de obligado cumplimiento todo lo que se especifique en la proposicién. Su
incumplimiento serd motivo de resolucién de contrato salvo que sea debidamente motivado
y autorizado por el Responsable del Contrato.

2.2.- CRITERIOS EVALUABLES CUYA CUANTIFICACION DEPENDAN DE UN JUICIO DE
VALOR (Valoracion maxima 30 puntos)

a) Calidad técnica de la oferta (maximo 30 puntos)

Los ofertantes presentardn una memoria técnica descriptiva, en la que se describira la
forma de realizar los diversos trabajos que forman el desarrollo del contrato, y en su caso,
superacidon y mejoras con respecto a los parametros de control segun el pliego de
prescripciones técnicas, relacionados con los siguientes aspectos:

- Aceptaciéon de Control de proyecto, de acuerdo con lo especificado en el Pliego de
Prescripciones Técnicas.

- Control de ejecucion

- Control de materiales.

- Pruebas en obra.

- Actividades complementarias.

El analisis de estos aspectos valorard el grado de detalle efectuado, atribuyéndole la
calificacion de:

- MUY BUENO, cuando se realice un estudio muy detallado y se propongan medidas
de actuacién y mejora adecuadas, precisas, bien definidas y/o innovadoras y se
constate, en su caso, por parte de los técnicos que realicen el analisis la existencia
de los impedimentos.

- BUENO, cuando el estudio y propuesta sea detallado, y se propongan algunas
medidas de actuacién y mejora precisas y/o innovadoras.

- REGULAR, cuando se limite a un somero estudio de la obra y/o se realicen
aportaciones de actuacion escasa y/o poco precisas.

- MALO, cuando no se mejoren ninguno de los aspectos a valorar por encima de los
minimos exigidos en la documentacién técnica que define el objeto del contrato.

Correspondera la maxima puntuacion en la valoracién de cada aspecto a la oferta que
reciba la calificacion de MUY BUENA, la mitad de esa puntuacion a la considerada como
BUENA, un tercio a la calificada como REGULAR y cero puntos a la calificada como MALA.
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Los documentos presentados por los licitadores relativos a cada criterio dependiente de un juicio
de valor se valorardn comparativamente, teniendo en cuenta el nivel de detalle, claridad, rigor y
ajuste a la realidad y a las necesidades.

Los citados documentos no mencionaran o incluirdn datos econdmicos, formulas o calculos que
puedan de alguna forma desvelar criterios evaluables mediante formula de la oferta que efectue
el licitador.

La no presentacién o la invalidez en la presentacién de un criterio supondran la no obtencion de
puntos en ese criterio.

De los criterios de adjudicacién del contrato establecidos anteriormente, se valoraran en una
primera fase los "CRITERIOS CUALITATIVOS", siendo necesaria para que la proposicion pueda
ser valorada en la fase decisoria, una puntuacién minima de 26 puntos, en relaciéon con los
criterios que vayan a operar en la fase de valoracion.

IDENTIFICACION DE OFERTAS INCURSAS EN PRESUNCION DE ANORMALIDAD

De acuerdo con lo especificado en el articulo 149.2 de la LCSP, “el érgano de contratacién debera
identificar las ofertas que se encuentran incursas en presuncion de anormalidad, debiendo
contemplarse en los pliegos, a estos efectos, los parametros objetivos que deberan permitir
identificar los casos en que una oferta se considere anormal”, estableciéndose como tales
parametros en el presente contrato los criterios relacionados con los costes y los criterios
evaluables de forma automatica por aplicacidon de férmulas.

Se tomaran en consideracion a efectos de apreciar, en su caso, que la proposicién no puede ser
cumplida como consecuencia de la inclusidon de valores anormales, los siguientes parametros
objetivos referidos a la oferta considerada en su conjunto:

1- Cuando, concurriendo un solo licitador, el presupuesto de licitacion ofertado sea inferior
en mas de 25 unidades porcentuales calculadas sobre el presupuesto base de licitacion
expresado en euros.

2- Cuando concurran dos licitadores, la oferta que obtenga una suma de puntuacion
ponderada superior a la otra oferta en mas de 20 unidades porcentuales. Dicha suma se
calculara con los criterios relacionados con los costes y con los criterios evaluables de
forma automatica por aplicacion de férmulas. La ponderacién de cada puntuacion se
calculard en funciéon de la puntuacion maxima otorgada a cada uno de los criterios
mencionados.

3- Cuando concurran tres o mas licitadores, la oferta que obtenga una suma de puntuacion
ponderada superior a la media aritmética de la suma de todas las ofertas en mas de 5
unidades porcentuales. Dicha suma se calculard con los criterios relacionados con los
costes y con los criterios evaluables de forma automatica por aplicacion de formulas. La
ponderaciéon de cada puntuacién se calculard en funcidén de la puntuacion maxima
otorgada a cada uno de los criterios mencionados.

Cuando se identifique una proposicidon que pueda ser considerada desproporcionada o anormal se
debera de dar audiencia al licitador para que justifique la valoracién de su oferta y precise las
condiciones de la misma vy, si a la vista de justificaciéon, la Agencia de Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid considera que la oferta no puede ser adecuadamente cumplida, sera
rechazada, quedando excluida de la licitacién, y acordard la adjudicacién a favor de la mejor
oferta, de acuerdo con el orden en que hayan sido clasificadas conforme a lo sefalado en el
apartado 1 del articulo 150 LCSP. Todo ello sin perjuicio de la facultad del érgano de contratacién
de apreciar, previos los informes técnicos del servicio correspondiente y considerando adecuada
la justificacion del licitador, que la proposicion puede ser cumplida a satisfaccion de la Agencia de
Vivienda Social.
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Cuando hubieren presentado ofertas empresas que pertenezcan a un mismo grupo, en el sentido
del articulo 42.1 del Cddigo de Comercio, se tomara Unicamente, para aplicar el régimen de
identificacion de las ofertas incursas en presuncidon de anormalidad, aquella que fuere mas baja,
y ello con independencia de que presenten su oferta en solitario o conjuntamente con otra
empresa 0 empresas ajenas al grupo y con las cuales concurran en unién temporal.

JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE SOLVENCIA Y CLASIFICACION:

No se exige clasificacion para los contratos de servicios de acuerdo al articulo 77 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico. La solvencia técnica, econémica y financiera
podra ser justificada mediante la presentacion de cualquiera de los documentos recogidos en los
articulos 87 y 90 de la mencionada Ley.

Los criterios de solvencia han sido elegidos de entre los previstos en los articulos 86 a 90 LCSP y
dentro de los parametros maximos ahi definidos.

A. SOLVENCIA ECONOMICO-FINANCIERA:

En el caso de que el licitador sea una persona fisica o sociedad profesional:

- Articulo 87 de la LCSP, apartado 1.b):

En los casos en que resulte apropiado, justificante de la existencia de un seguro de
responsabilidad civil por riesgos profesionales por importe igual o superior al exigido en el
anuncio de licitacién o en la invitacion a participar en el procedimiento y en los pliegos del
contrato o, en su defecto, al establecido reglamentariamente.

Criterios de seleccién: Certificado expedido por compadia de seguros o colegio profesional
correspondiente, donde conste que el licitador dispone de un seguro de indemnizacion por
riesgos profesionales vigente por un importe minimo para cada uno de los lotes de 300.000
€.

En el caso de que el licitador estuviera constituida en UTE o en una agrupacion profesional,
el seguro podra estar a nombre de dicha sociedad o agrupacion.

En el caso de que dicho seguro no figure a nombre de la UTE o agrupacion, su cuantia debera
ser de 300.000,00 € por cada uno de sus integrantes.

En el caso en el que el licitador sea una persona juridica distinta a una sociedad profesional:

- Articulo 87 de la LCSP, apartado 1.a):

Volumen anual de negocios del licitador, o bien volumen anual de negocios en el ambito al
gue se refiera el contrato, referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles
en funcion de las fechas de constitucidon o de inicio de actividades del empresario y
presentacién de ofertas.

Criterio de seleccién: Se exigira haber alcanzado una cifra anual de negocios global, referido
al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles en funcidon de las fechas de
constitucion o de inicio de actividades del empresario y de presentacion de las ofertas por
importe igual o superior a una vez media el valor anual medio del contrato IVA excluido de
cada uno de los lotes:

Lote 1: 26.084,75 €

Lote 2: 51.965,18 €
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Estos extremos se acreditaran mediante la presentacion de las cuentas anuales aprobadas
y depositadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que corresponda. Si no hubiese
vencido el plazo de presentacion y no se encuentran depositadas, deberan presentarse
acompafiadas de la certificacion de su aprobacion por el dérgano de administracion
competente.

Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen
anual de negocios mediante la presentacion de los libros de inventarios y cuentas anuales
legalizados por el Registro Mercantil.

En las UTE se contabilizara la suma del volumen de negocios de cada una de sus empresas
componentes.

B. SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL Y TITULACION ACADEMICA:
- Articulo 90 de la LCSP, apartado 1.e):

Titulos académicos y profesionales del empresario y de los directivos de la empresa y, en
particular, del responsable o responsables de la ejecucién del contrato asi como de los
técnicos encargados directamente de la misma, siempre que no se evallen como un criterio
de adjudicacion.

Criterio de seleccidn: Se relacionara al personal técnico responsable del control de calidad,
con un minimo de especialistas, que deberan poseer una experiencia de mas de cinco afos,
en la especialidad, y con titulaciones de Gedlogo, Arquitecto o Ingeniero, técnico o superior,
de las siguientes especialidades:

1 especialista en Geotecnia

1 especialista en Estructuras

1 especialista en Cerramientos, Cubiertas y Acabados
1 especialista en Instalaciones.

ANk

Se aportara la titulacion de cada miembro del personal técnico asignado a cada especialidad,
que formara parte del equipo multidisciplinar. Dicha titulacion deberd estar acreditada
mediante certificado expedido por el Colegio profesional correspondiente.

Adicionalmente a la solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional, y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 76 LCSP, todos los licitadores deberan adquirir el compromiso de adscribir
o dedicar a la ejecucidn del contrato, los medios personales descritos en el presente pliego, mediante
la presentacién en el sobre n® 1 “Documentacién Administrativa” de la declaracion responsable
firmada por el representante legal de la empresa, en este sentido (Modelo Anexo IX del Pliego de
Cldusulas Administrativas).

El adjudicatario asume el compromiso de poner a disposicién del contrato, un equipo que garantice
el plazo de ejecucion establecido, compuesto como minimo de los especialistas relacionados
anteriormente y con una experiencia minima de, al menos, dos servicios o trabajos realizados en
obras de edificacion de similar naturaleza a las que constituyen el objeto del contrato realizados en
los cinco Ultimos afios. Se entendera como servicio o trabajo similar aquellos que tengan similares
caracteristicas técnicas y cuyo importe no sea inferior al presupuesto base de licitacion del presente
contrato.

Teléfonos 915 809 000 / 100

Fax 915 809 048

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1222184950569768778980 H"""“”" || ‘Il ‘|I|H HII‘"IH"l" |||



L. R R R M Agencia de Vivienda Social

* % %

Emilia, 12
28029 Madrid

CONSEJERIA DE VIVIENDA
Y ADMINISTRACION LOCAL

Comunidad de Madrid

El propuesto como adjudicatario en el plazo establecido en el articulo 150.2 de la LCSP, debera
acreditar la disponibilidad efectiva de los medios especificados anteriormente, mediante la aportacion

documental de:

¢ Declaracion responsable firmada por el representante de la empresa en la que se relacionen

las personas que componen el equipo de trabajo.

e CV firmado los componentes del equipo de trabajo en los que se especifique la titulacion y

experiencia.

¢ Certificados expedidos o visados por el érgano competente que acrediten una experiencia
de, al menos, dos servicios o trabajos realizados de obras de edificacion de similar naturaleza
a las que constituyen el objeto del contrato realizados en los cinco Ultimos afos. Todos los
certificados o visados expedidos, han de ser de servicios de control de calidad de obras de

analoga naturaleza a las que son objeto del contrato.

Madrid, a fecha de la firma

LA DIRECTORA DEL AREA ECONOMICA
Y DE PROMOCION Y REHABILITACION
Firmado digitalmente por PALOMA TEJERO TOLEDO

Organizacion: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2019.12.17 16:28:01 CET
Huelladig.: 1ddb2431a36ab809d175cfeBaab6a32eceea37d6

Fdo.: Paloma Tejero Toledo

Teléfonos 915 809 000 / 100

Fax 915 809 048

EL SUBDIRECTOR GENERAL
DE PROYECTOS Y OBRAS

Firmado digitalmente por JOSE ANTONIO MARTIN MARTIN
Organizacién: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2019.12.16 19:45:41 CET

Huelladig.: 1ddb2431a36ab809d175cfeBaab6a82eceea37d6

Fdo.: José Antonio Martin Martin
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