Ref: 50/197199.9/23

Agencia de Vivienda Social
CONSEJERIA DE VIVIENDA,

******* TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
RESOLUCION
Comunidad N2 Resolucidn: 3859/2023

de Madrid

Unidad administrativa:

Area de Contratacién

Expediente: A/SER-012127/2019L01-M0O02

RESOLUCION POR LA QUE SE ACUERDA APROBAR EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION N2 1 DEL
CONTRATO DE SERVICIOS “ELABORACION DE PROYECTO BASICO, TRABAJOS COMPLEMENTARIOS,
PROYECTO DE EJECUCION, DIRECCION DE OBRAS Y DE EJECUCION DE OBRA PARA LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS VPPA (2 LOTES), EN LAS PARCELAS 1.30D Y 3.6A EN EL DISTRITO DE VILLA DE VALLECAS,
MADRID — LOTE 1: 39 VIVIENDAS EN LA PARCELA 1.30D”.

De conformidad con la memoria justificativa de la propuesta de modificacién del contrato ELABORACION
DE PROYECTO BASICO, TRABAJOS COMPLEMENTARIOS, PROYECTO DE EJECUCION, DIRECCION DE OBRAS
Y DE EJECUCION DE OBRA PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS VPPA (2 LOTES), EN LAS PARCELAS
1.30D Y 3.6A EN EL DISTRITO DE VILLA DE VALLECAS, MADRID — LOTE 1: 39 VIVIENDAS EN LA PARCELA
1.30D. Expediente: A/SER-012127/2019L01, emitida sobre la necesidad de modificar dicho contrato, en
base a la siguiente justificacion:

El contrato de servicios de referencia fue formalizado entre la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad
de Madrid y EME ESPINOSA DE LOS MONTEROS Y ESPINOS ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P. (CIF
B80459407), con fecha 10 de junio de 2020 por un importe de 381.227,13 € (461.284,83 € i/IVA).

El objeto del mismo era la realizacién de los trabajos de redaccion de proyecto, trabajos complementarios
y direccién de las obras de una promocién en la parcela 1.30D en el distrito de Villa de Vallecas, en Madrid,
desarrollada en un solo bloque de 39 viviendas, 1 local comercial y una dotacidon de 54 plazas
aparcamiento en planta sétano.

Con fecha 25 de octubre de 2020 se aprueba el Proyecto Basico y Trabajos Complementarios.

El 21/12/2020 se solicita calificacidon provisional VPP arrendamiento de precio basico, otorgéndose el
11/02/2021 con n® expediente 10-CV-00060.1/2020.

Con fecha 07/06/2021 se concede por parte del Ayuntamiento de Madrid la licencia de obras con n2
expediente municipal 711/2021/04045 (calle Almonte, 22).

Con fecha 3 de noviembre de 2021 se aprueba el proyecto de ejecucién.

Con posterioridad a la aprobacién del proyecto de ejecucidon han surgido una serie de condicionantes
técnicos y econdmicos que obligan a la actualizacién del proyecto aprobado para adaptarlo a nueva
normativa de obligado cumplimiento, a aumentar los niveles de eficiencia energética de la promocién que
permitan el acceso a programas de financiacion europeos, y a la actualizacion del presupuesto para
adaptarlo a precios del mercado actual, afectado por la situacién sanitaria y los conflictos internacionales.
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OBJETO DE LA MODIFICACION.

1. Recalculo de la estructura en cumplimiento del Real Decreto 470/2021.

Mediante la publicacién en el BOE n2 190 de fecha 10/08/2021, se aprueba el Cédigo Estructural mediante
el Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, y responde a la necesidad de actualizar la reglamentacién
vigente relativa a las estructuras de hormigdn y a las estructuras de acero, de acuerdo a las novedades de
caracter técnico y reglamentario que afectan al contenido de dicha reglamentacion, asi como incluir una
nueva reglamentacion para las estructuras mixtas de hormigdn y acero.

De acuerdo con lo establecido en la Disposicidn transitoria Unica. Aplicacidn a proyectos y obras, “Lo
dispuesto en este real decreto no serd de aplicacién a los proyectos cuya orden de redacciéon o de estudio,
en el dmbito de las Administraciones publicas, o encargo, en otros casos, se hubiese efectuado con
anterioridad a su entrada en vigor, ni a las obras de ellos derivadas, siempre que estas se inicien en un
plazo no superior a un afio para las obras de edificacion, ni de tres aifos para las de ingenieria civil, desde
dicha entrada en vigor, salvo que por el correspondiente érgano competente, o en su caso por el
promotor, se acordase acomodar el proyecto al contenido del «Cédigo estructural»”.

Segun esta disposicion, el Real Decreto es de obligado cumplimiento en las obras de edificacion si no se
han iniciado en el plazo de un afio desde la entrada en vigor del mismo.

Dado que las obras objeto del presente contrato de Redaccidn de Proyecto y Direccidén Facultativa no se
han licitado y, por tanto, no se han iniciado, resulta obligatorio cumplir con lo establecido en el Real
Decreto, por lo que resulta imprescindible la adaptacion del proyecto a los nuevos calculos estructurales,
gue podrian afectar a otras unidades del mismo proyecto; todo ello de forma previa a la licitacién de las
obras con el objeto de cumplir con lo preceptuado en el articulo

233.5 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

2. Reduccién consumo energia primaria no renovable

Siguiendo las directrices marcadas por el Organismo en relacidn al acceso a programas de financiacion
europeos, y en cumplimiento del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, las viviendas destinadas a
alquiler social deberan ser energéticamente eficientes, garantizando que en la construccién de edificios
se logre un consumo de energia primaria no renovable inferior a 30,4 kWh/m2-afio, lo que supone una
reduccion del 20% con respecto a los limites establecidos en la seccién HEO del Documento Basico DB HE
de Ahorro de energia del CTE para edificios nuevos destinados a uso residencial vivienda.

Para ello, es necesario realizar un nuevo estudio de las instalaciones de ACS y climatizacién planteadas en

el proyecto inicial con el fin de alcanzar los niveles exigidos para reducir la demanda energética anual
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global de calefaccion y refrigeracidn, asi como la adaptacién del resto de instalaciones que pudiesen verse
afectadas y de la envolvente y aislamientos del proyecto existente.

3. Actualizacién del presupuesto a circunstancias actuales de mercado.

Las circunstancias sociales y econdmicas que ha producido la pandemia desencadenada por el virus SARS-
CoV-2 junto con la situacion provocada por los conflictos internacionales, han repercutido de una manera
directa y excepcional en la ejecucidén de determinados contratos del sector publico. Tras el descenso
experimentado en 2020, los precios de las materias primas han subido con fuerza en 2021 en el contexto
de la recuperacién econdémica. El alza extraordinaria del coste de determinadas materias primas que
resultan necesarias para la ejecucion de ciertas unidades de obra, ha repercutido de manera intensa en
los contratos de obras.

Todo ello ha tenido como consecuencia que la adjudicacién de un nimero significativo de contratos se
haya dificultado notablemente, llegando incluso a resultar desiertas varias licitaciones, pues los
contratistas han visto cdmo se alteraba fuertemente la economia de estos contratos por causa del
incremento extraordinario de ciertos costes que resultaban imprevisibles de evaluar en el momento de la
licitacién y que exceden de los que puedan ser incluidos en el riesgo y ventura que el contratista ha de
soportar en todo contrato publico.

Esta circunstancia resulta notablemente perjudicial para el interés publico subyacente en cualquier
contrato del sector publico.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 100.2 de la LCSP, en el momento de elaborar el presupuesto
base de licitacién, “los érganos de contratacion cuidardn de que el presupuesto base de licitacidon sea
adecuado a los precios de mercado”.

En el mismo sentido, el articulo 102.3 de la misma ley establece que “los drganos de contratacién cuidaran
de que el precio sea adecuado para el efectivo cumplimiento del contrato mediante la correcta estimacién
de su importe, atendiendo al precio general de mercado”.

Por todo lo anterior, y con el fin de garantizar la concurrencia del mayor nimero de licitadores posibles,
resulta necesario proceder a la actualizacién del presupuesto para su adaptacién a las circunstancias
actuales de mercado.

LEY 9/2017, DE 8 DE NOVIEMBRE, DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO

Resultando de interés para la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid continuar con la
construccion de la promocion de 39 viviendas en la parcela 1.30D de Vallecas, y que sea el mismo técnico
contratado en origen quien prosiga con su encargo al ser el mejor conocedor del proyecto y de las obras
gue han de realizarse, se propone una modificacion del vigente contrato de servicios basada en las
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determinaciones del articulo 203 la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, que
establece que los contratos administrativos solo podran ser modificados por razones de interés publico
en los casos y en la forma previstos en la Subseccién 42, Seccion 32, Capitulo |, Titulo | del Libro Il, y de
acuerdo con el procedimiento regulado en el articulo 191 del LCSP. Con la modificacidon propuesta no se
afecta a las condiciones esenciales del contrato.

En concreto, la modificacién planteada se ajusta al supuesto del articulo 205.2b) LCSP, ya que las

circunstancias acaecidas no eran previsibles en el momento en que tuvo lugar la redaccién y posterior
aprobacion del proyecto de ejecucion, y cumple con los tres requisitos establecidos en el citado articulo:

19. La necesidad de la modificacién se encuentra suficientemente justificada en las razones expuestas
anteriormente, ya que hasta el momento de redactar el proyecto no era posible prever las circunstancias
econdmicas que tendrian lugar posteriormente, asi como tampoco era posible prever la aparicidon nueva
normativa de obligado cumplimiento.

22, No modifica la naturaleza del contrato vigente.

3
contrato.

10

. La alteracion de la cuantia no excede del 50 por ciento del presupuesto inicial del
La posibilidad de que el contrato sea modificado se recoge en la clausula 27 del Pliego de Condiciones
Administrativas Particulares que rige el presente contrato.

SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA Y PROFESIONAL, PLAZO DE EJECUCION, REGIMEN DE
PAGOS Y GARANTIAS.

No resulta necesario modificar los criterios de solvencia econdmica, financiera y técnica y profesional en
la presente modificacién del contrato, resultando valida la habilitacion profesional exigida en el contrato
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inicial, justificando la vigencia de ésta.

Respecto al plazo de ejecucidn se mantienen los criterios determinados en el contrato inicial en cuanto a
los plazos para la entrega de proyecto basico y del proyecto de ejecucién, y se establecen los siguientes
plazos parciales:
- Entrega de la actualizacion del proyecto de ejecucién: 2 meses
- Direccién de las Obras: Vinculado al desarrollo de las obras (24 meses desde el Acta de Inicio y
comprobacién del replanteo, de los cuales se reservan los ultimos 4 meses en concepto de
legalizacion de acometidas e instalaciones, obtencién de la calificacién definitiva y las
correspondientes licencias y entrega de documentacion final).

Se mantiene igualmente el régimen de pagos del contrato inicial para cada una de las fases, y se establece
un Unico pago del 100% en concepto de actualizacién del proyecto una vez se obtenga la conformidad de
la Agencia a la documentacidn presentada.
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En cuanto a los plazos de garantia se mantienen las mismas condiciones que en el contrato inicial.

NUEVO PRESUPUESTO

El nuevo importe del contrato con el incremento de los honorarios queda especificado en el siguiente

desglose:
Contrato inicial (Base Imponible) 381.227,13 €
Incremento modificado 105.640,65€ | 27,71%

SUMA PARCIAL 486.867,78 €
IVA 21% 102.242,25 €
TOTAL PRECIO CONTRATO MODIFICADO 589.110,03 €

VIABILIDAD DE LA MODIFICACION.

La modificacion del contrato que se propone conforme al citado 203 la Ley 9/2017, responde a la
necesidad de cumplimiento y realizacion de los fines institucionales de la Agencia de Vivienda Social al
posibilitar la ejecucion 39 viviendas VPPA dentro de la programacién de la Agencia de Vivienda Social,
todo ello en razdén del interés publico y en atencién a la demanda social de infraestructuras y de Vivienda
de Promocion Publica existente dentro de la Comunidad de Madrid.

La modificacién propuesta no altera las condiciones esenciales de la licitacidn y adjudicacién y se limita a
introducir las variaciones estrictamente indispensables para responder a la causa y a las circunstancias
que la hacen necesaria.

La presente modificacién no varia la funcidn y caracteristicas esenciales de la prestacion inicialmente
contratada y no resulta necesaria una habilitaciéon profesional diferente de la exigida para el contrato
inicial o unas condiciones de solvencia distintas.

El presente Proyecto Modificado tiene por objeto recoger las unidades de obra que, debido a causas
técnicas imprevistas, a la adaptacion a normativa de nueva aplicacion y/o interés publico, es necesario
modificar para la puesta en servicio del edificio y que se describen a continuacion.

Debido a estas circunstancias surge la necesidad de redactar un proyecto modificado que junto con el
proyecto primitivo recoja las unidades de obra que, debido a causas técnicas imprevistas, a la adaptacién
a normativa de nueva aplicacion y/o interés publico, es necesario modificar para la poder proceder a la
licitacidn de las obras recogidas en dicho proyecto.

Dado que el modificado supone un incremento en el volumen de obra a ejecutar con respecto al previsto
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Inicialmente y cuantificado en un 27,71% sobre el presupuesto aprobado, dicho incremento se debe
reflejar también en los contrato complementarios de Direccidon Facultativa complementario al contrato
principal, asi como los honorarios correspondientes a la redaccion de dicho proyecto modificado.

Por todo ello, las modificaciones recogidas en el proyecto suponen un incremento del precio del contrato
por la realizacion de los trabajos de actualizacidn, el cual asciende a un total de 105.640,65 € (s/IVA)

Se ha dado audiencia al arquitecto contratado sobre las condiciones en que se plantea la presente
modificacion.

RESUELVO

Aprobar el expediente de modificacién n2 1 del contrato ELABORACION DE PROYECTO BASICO, TRABAJOS
COMPLEMENTARIOS, PROYECTO DE EJECUCION, DIRECCION DE OBRAS Y DE EJECUCION DE OBRA PARA
LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS VPPA (2 LOTES), EN LAS PARCELAS 1.30D Y 3.6A EN EL DISTRITO DE
VILLA DE VALLECAS, MADRID — LOTE 1: 39 VIVIENDAS EN LA PARCELA 1.30D, cuya ejecucion se llevara a
cabo por el mismo adjudicatario, EME ESPINOSA DE LOS MONTEROS Y ESPINOS ARQUITECTOS
ASOCIADOS SLP, S.A. (CIF B80459407), que ha prestado su conformidad a dicha modificacidén y que debera
ajustarse a los documentos que la describen.

Esta modificacion supone un incremento del 27,71% (105.640,65 € (IVA excluido), respecto del contrato
primitivo (381.227,13 euros, IVA excluido)

Base imponible IVA Importe total
105.640,65 € 22.184,54 € 127.825,20 €

El Importe se distribuye en las siguientes anualidades y cuantias:

0,
~ Base IVA total B T el Gasto a 15% IVA
ANO ) no : TOTAL
Imponible 21% . presupuesto  deducible
deducible

2023 32.500,00 6.825,00 5.801,25 38.301,25 1.023,75 39.325,00
2024 25.599,23 5.375,84 4.569,46 30.168,69 806,38 30.975,07
2025 40.227,35 8.447,75 7.180,59 47.407,94 1.267,16 48.675,10
2026 7.314,07 1.535,96 1.305,56 8.619,63 230,40 8.850,03
TOTAL 105.640,65 22.184,55 18.856,86 124.497,51 3.327,69 127.825,20

Se aprueba el gasto por importe de 38.301,25 euros para el ejercicio 2023, con cargo a la siguiente

imputacién presupuestaria:
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Programa Econdmica Importe
261B 62101 38.301,25

El importe de IVA deducible se aplicara a la siguiente imputacidn extrapresupuestaria:

Cuenta Importe
4100010000 1.023,75

El modificado no tiene incidencia sobre el plazo de ejecucion del contrato original.

Conforme a lo previsto en el articulo 109.3 de la Ley de Contratos del Sector Publico, en el plazo de 15
dias el contratista debera ampliar la garantia definitiva en la cantidad 5.282,03 euros.

Publicar esta resolucion en el Perfil del Contratante del érgano de contratacion alojado en el Portal de
Contratacién de la Comunidad de Madrid, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 22.2.d) de la Ley
10/2019, de 10 de abril, de Transparencia y de Participacion de la Comunidad de Madrid.

Contra el presente acto, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse con cardacter potestativo
recurso de reposicion en el plazo un mes, ante el mismo érgano que lo ha dictado, o bien, directamente,
recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, ante los Juzgados de lo Contencioso-
Administrativo de Madrid, ambos plazos contados desde el dia siguiente al de la recepcién de la
notificacién, sin perjuicio de cualquier otro recurso que se estime procedente interponer. Todo ello
conforme a lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y articulos 8 a 12 y 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso- Administrativa.

En Madrid, a la fecha de la firma
EL DIRECTOR GERENTE

Firmado digitalmente por: GONZALEZ CASTILLA EUSEBIO
Fecha: 2023.09.19 11:27

Fdo.: Eusebio Gonzdlez Castilla.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv H"H |”IH|| ||I‘| HI"H
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0908880784592933895251



		2023-09-19T11:27:47+0200


		2023-09-25T11:46:24+0200
	DIRECCIÓN GENERAL DE PATRIMONIO Y CONTRATACIÓN




