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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIREN LA CONTRA:FACION DEL
SERVICIO DENOMINADO: ”ASISTENCIA TECNICA PARA LA INSPECCION DE LAS
PROMOCIONES EN REGIMEN DE DERECHO DE SUPERFICIE — REVERSIONES 2021”

EXPTE: A/SER-031334/2020

1.- OBJETO.

El presente Pliego tiene por objeto la “Asistencia Técnica para la inspeccion de las promociones
en régimen de derecho de superficie — reversiones 2021” de las que dispone la Agencia de
Vivienda Social en arrendamiento.

2.- AMBITO Y ALCANCE DE LAS ACTUACIONES.
Las promociones que son objeto de la presente contratacion se encuentran ubicadas en los

municipios de la Comunidad de Madrid que se relacionan a continuacién, y que estan detallados
en el ANEXO | a este pliego:

-ALCOBENDAS

-SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
-MEJORADA DEL CAMPO
-RIVAS-VACIAMADRID

-VILLA DEL PRADO

-TRES CANTOS

En dicho ANEXO | igualmente se detallan el nimero de promociones a inspeccionar, el nimero
de viviendas o plazas por promocion y la fecha de finalizacién del derecho de superficie suscrito
por la Agencia de Vivienda Social.

3.- CARACTERISTICAS DEL TRABAJO.

La prestacion del servicio objeto del presente contrato comprende la realizacion de las siguientes
actuaciones:

FASE |- INSPECCION E INFORME PREVIO
FASE Il - SEGUIMIENTO DE LAS ACTUACIONES

FASE |.- INSPECCION DE LAS PROMOCIONES Y TOMA DE DATOS DE SU ESTADO
ACTUAL.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”l"l
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1259441279753507654390

Comprende la realizacién de los trabajos previos y visitas de inspeccion encaminados a la toma
de datos pormenorizada de los inmuebles y sus zonas comunes, incluyendo todas las viviendas,
plazas de residencias, los locales y los garajes que estén incluidos en la promaocion.

Dichas visitas e inspecciones se coordinaran y programaran con los técnicos de la Agencia de
Vivienda Social, que podran acudir si asi lo estiman conveniente.

La inspeccién de las promociones se realizarda en estrecha colaboracién con cada Junta de
Administracidn, el Area de mantenimiento, el Area Social y a instancia de la Agencia de Vivienda
Social.

Se recogeran y clasificaran los dafios que se detecten en orden a los siguientes conceptos: por
supuestos actos vandalicos, por mal uso de los inquilinos y por falta de conservacion apreciada.
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Los elementos constructivos a inspeccionar en cada uno de los edificios y zonas comunes se
encuentran detallados en el ANEXO IIl de este Pliego, sin perjuicio de que existan otros a
considerar en opinion del adjudicatario, que no estén incluidos expresamente en dicho
documento y que sean asi entendidos por la Agencia. Para ello el adjudicatario sometera la
propuesta de modificacion del ANEXO Il a la Agencia, quien debera autorizarlo expresamente,
y que nunca debera suponer un incremento en el coste del contrato.

La estimacion de los dafios se realizara desde la necesidad de adecuacion y cumplimiento de
las edificaciones y sus zonas comunes a la Normativa vigente que les sea de aplicacion. Entre
otras, las siguientes:
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Cédigo Técnico de Edificacion aprobado por el RD 314/2006, de 17 de marzo, por (de
aplicacién en los epigrafes que correspondan asi como el DB de Seguridad de Utilizacion
y Accesibilidad)

Normativa Basica de la Edificacién y deméas Normativa Estatal, Autonémica o Municipal
de obligado cumplimiento.

Normas Urbanisticas y Ordenanzas Municipales del municipio que corresponda.

Ordenanza sobre Conservacion, Rehabilitacion, Estado Ruinoso de las construcciones
en el municipio correspondiente o en su defecto la correspondiente al Ayuntamiento de
Madrid.

Normativa Estatal y Autonémica de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras arquitecténicas (entre otras Ley 8/1993 de 22 de junio; Decreto 13/2007 de 15
de marzo de la CM; RD 556/89 sobre medidas minimas de accesibilidad en los edificios;
RD 505/2007 de 20 de abril de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones).

Normativa de Seguridad y Salud en las obras de construccion (entre otras el RD.
1627/1997 sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion y el RD 486/1997 de 14 de abril por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo).

Ley 2/99 de 17 de marzo de Medidas para la Calidad de la Edificacion.

Normas de Disefio y de Caracteristicas de las instalaciones de las Compafiias
Suministradoras.

Ley 34 /2007 de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera.
Ley 2/2002 de 19 de junio, de Evaluacion ambiental de la Comunidad de Madrid.

Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano del Ayuntamiento de
Madrid (BOCM 259 - 31/10/85) y posteriores modificaciones. También la especifica para
cada municipio en su caso.

Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, aprobado por Real Decreto 842/2002 de
02/08/2002.

Decreto 55/2012 de 15 de marzo por el que se establece el régimen legal de proteccién
contra la contaminacién acustica en la Comunidad de Madrid asi como las leyes 37/2003
de 17 de noviembre, el RD 1513/2005 de 16 de diciembre y el RD 1367/2007 de 19 de
octubre.
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Y cuantas otras leyes, disposiciones, reglamentos y cualquier norma juridica vigente que le sea
de aplicacién.

El adjudicatario debera elaborar una FICHA individualizada resultado de la toma de datos para
cada una de las siguientes unidades edificatorias objeto de inspeccion:

- Una FICHA para los elementos comunes de la promocion: urbanizacion y jardineria,
porches, fachadas, cubiertas, acometidas generales, cerramientos generales,
equipamientos, etc.

- Una FICHA para cada portal de acceso a las viviendas de la promocién a
inspeccionar, detallando el estado de los elementos comunes interiores tales como:
escaleras, cuartos auxiliares y de contadores, ascensores, instalaciones técnicas,
PCI, luminarias, equipamiento, etc.

- Una FICHA para las instalaciones comunes propias de las residencias definidas en
el ANEXO V, detallando el estado de sus instalaciones y equipamiento.

- Una FICHA para cada una de las viviendas y sus anexos (trasteros) o plazas
habitacionales en residencias que componen la promocion, detallando el estado del
interior de las viviendas (o plazas en residencia) en bafios, cocina, dormitorios,
salones, etc., y el estado de sus instalaciones y equipamiento.

- UnaFICHA para los garajes de la promocion a inspeccionar, detallando el estado de
los elementos comunes interiores tales como: escaleras, cuartos auxiliares y de
contadores, ascensores, instalaciones técnicas, PCI, luminarias, equipamiento, etc.

- Una FICHA RESUMEN simplificada con los datos de las anteriores.

El formato de las fichas para cada vivienda y/o plaza (y sus anejos) seré similar al que acompafia
el ANEXO |V de este Pliego. Los archivos en formato electrénico deberan estar vinculados entre
si, de forma que cualquier cambio en las fichas de toma de datos se manifieste en la FICHA
RESUMEN. Todas las fichas deberan ser firmadas de forma individualizada por el técnico
inspector del inmueble.

El adjudicatario debera realizar también la estimacién econdémica de la reparacion los dafios
detectados atendiendo a las obligaciones contractuales de los agentes intervinientes en el uso
de las promociones, para lo que dispondra de la documentacion necesaria que le serd
proporcionada por la Agencia al inicio de los trabajos derivados de este contrato.

Cualquier dafio urgente detectado en la inspeccion serd notificado inmediatamente a la AVS.

Con todas esas fichas resultado de la toma de datos, el adjudicatario elaborar4 un INFORME
PREVIO para cada una de las promociones objeto de este contrato (ocho) que sera entregado a
la Agencia de Vivienda Social para su revision y conformidad previamente al comienzo del
desarrollo de los trabajos de la FASE II.

Cada INFORME PREVIO incluira:
- Las FICHAS individualizadas mencionadas anteriormente.

- Laatribucion de la reparacion de los dafios a cada uno de los agentes intervinientes
segln su responsabilidad en el hecho causante.

- La estimacién economica particularizada y total de todos los dafios detectados
necesarios de subsanacion. También se glosard la valoracion econdmica por
intervinientes responsables.
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En el caso de observarse patologias en la edificacién, el INFORME PREVIO incorporara el
siguiente contenido minimo:

1. Descripcién y localizacién de desperfectos y deficiencias que afecten a la patologia
detectada.

2. Descripcion de las posibles causas.

3. Descripcion de las medidas de seguridad en caso de ser necesarias para garantizar la

seguridad de los ocupantes de los edificios colindantes y/o transelntes.

4. Descripcién de las obras y trabajos de forma priorizada que se consideran necesarios
para subsanar las deficiencias descritas.

5. Presupuesto desglosado y valorado segun los precios de cada una de las partidas que
seran los que figuran en el Cuadro de Precios del ANEXO II.

Si el precio de la partida no se encontrara incluida en dicho cuadro, se utilizaran los
recogidos en la Base de Datos de la construccion editada por el Gabinete Técnico del
Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacion de
Guadalajara, del afio 2020-marzo (Base Precio Centro: “Edificacién y Urbanizacién 2020-

marzo”, “Rehabilitacion y Mantenimiento 2020-marzo”), a la que se puede acceder desde
el siguiente enlace: http://preciocentro.com/

Los gastos del uso de la citada Base de Precios seran por cuenta del adjudicatario.

En cualquier caso, los precios descompuestos obtenidos incluiran un 3% de costes
indirectos.

wsymmnaeoe [
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El presupuesto de ejecucion material, serd el resultado obtenido por la suma de los
productos de las mediciones de cada unidad de obra por su precio, incrementado un
1,5% en concepto de medidas de seguridad y salud y un 0,5% de gastos de gestion de
residuos de construccién y demolicién.

El Presupuesto de Contrata sera el resultado de la ejecuciéon material incrementada en
los conceptos establecidos en el art. 131 del RD 1098/2001, de 12 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

Laautenticidad de este documento se puede comprob:
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

En todo caso el INFORME PREVIO se acompafiara de un reportaje fotografico de los inmuebles
revisados. Asi mismo se recogeran todos los documentos que hayan sido generados en el
transcurso de los trabajos con motivo de las exigencias normativas, municipales o de la propia
Agencia.

Toda la documentacion sera entregada en los dos soportes que se indican a continuacion;

1. Soporte digital imprimible en tamafio minimo A4 con fotografias insertadas de tamafio 10
x 15 cm (2 ejemplares por promocion).

2. Formato electrénico en tipo de archivo “.doc” y “.pdf’, ademas de planos en “.dwg” y
presupuestos en “.men” o “.bc3”. Las Fichas se entregaran también en formatos Excel y
Access.

El adjudicatario debera requerir de la Agencia su conformidad con lo expuesto en el INFORME
PREVIO con el fin de proceder a la facturacion del trabajo realizado.
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FASE Il — SEGUIMIENTO DE LAS ACTUACIONES

Una vez recepcionado y aprobado por la Agencia el INFORME PREVIO para cada una de las
promociones objeto de este contrato, y a partir de al menos cinco dias habiles desde la fecha de
dicha recepcién, podra iniciarse por el adjudicatario la FASE Il para cada promocién, fase que
tiene por objeto el seguimiento y comprobacién de la subsanacion de las deficiencias observadas
enla FASE I.

El alcance de los trabajos en esta fase es el siguiente:

1. Llevar a cabo todas las visitas necesarias a las promociones para la comprobacién de
gue las obras se ejecutan conforme a lo especificado en el INFORME PREVIO. Cada
visita finalizara con la emision de un Acta de cada intervencion de subsanacion.

2. Emision de informes de seguimiento semanales en los que se indicara la evolucion en la
ejecucion de las actuaciones.

3. Elaboracion de un INFORME RESULTADO que, tomando como base el informe previo
de la Fase |, actualice su informacién en funciéon de las reparaciones ejecutadas,
incluyendo las FICHAS descritas en la Fase |. También en este caso todas las fichas
deberéan ser firmadas de forma individualizada por el técnico inspector del inmueble y los
archivos en formato electrénico deberan estar vinculados entre si, de forma que cualquier
cambio en las fichas de toma de datos se manifieste en los listados de resumen.

4.- EQUIPO DE ASISTENCIA TECNICA

El adjudicatario designara expresamente a una persona, con el caracter de Director del Trabajo,
que sera el responsable principal del equipo y el interlocutor con la Agencia de Vivienda Social
en la ejecucion del contrato.

El adjudicatario dispondra al menos, desde el inicio del contrato y hasta la finalizacion de todos
los INFORMES PREVIOS especificados en la FASE |, de CUATRO técnicos que deberan estar
en posesion de la correspondiente titulacion que les capacite de acuerdo con la legislacion
vigente para poder realizar el trabajo (arquitecto o ingeniero superior; arquitecto técnico o
ingeniero), siendo uno de ellos especialista en la inspeccién de las instalaciones propias de las
residencias objeto del trabajo y al menos dos de ellos seran arquitecto o arquitecto técnico.

Para el desarrollo de la FASE II, el adjudicatario dispondra al menos de DOS técnicos que,
igualmente, deberan estar en posesion de la correspondiente titulacién que les capacite de
acuerdo con la legislacion vigente para poder realizar el trabajo (arquitecto o ingeniero superior;
arquitecto técnico o ingeniero), siendo al menos uno de ellos arquitecto o arquitecto técnico.

Todos los técnicos adscritos a este contrato deberan tener conocimiento del contenido de todas
las normas y documentos citados anteriormente.

Asi mismo, el adjudicatario debera realizar las consultas necesarias ante el Ayuntamiento
correspondiente en orden a asegurar la viabilidad de la propuesta de actuacién de reparaciones
y medidas correctoras en su caso, y debera responder a los requerimientos de los técnicos de la
Agencia de Vivienda Social.

5.- PLAZO

El plazo de los trabajos comenzard al dia siguiente de la firma del contrato y se estima en funcién
de las fechas de reversién consignadas en el ANEXO | y de la necesidad de obtener los
INFORMES PREVIOS con la antelacion suficiente a las mismas. Ello dara lugar a la
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correspondiente facturacion una vez obtenida la conformidad de los trabajos segun lo
especificado en la prescripcion 3 de este Pliego.

Se fijan los siguientes plazos maximos de entrega para los INFORMES PREVIOS de la FASE |
de cada una de las promociones, en relacion a la fecha de finalizacién de la concesion:

REVERSION | ENTREGA
DIRECCION LOCALIDAD DERECHO | INFORME
SUPERFICIE | PREVIO
PABLO IGLESIAS, 22-24 ALCOBENDAS 10/06/2021 | 10/02/2021
7DOLORES IBARRURI, 8 Y PALESTINA, ALCOBENDAS 10/06/2021 | 10/02/2021
- SAN SEBASTIAN DE =
o —
AVD. JOSE ECHEGARAY N° 1 LOS REYES 01/09/2021 | 01/05/2021 =
MEJORADA DEL —
DE LAVEGA, 1 CAMPO 10/10/2021 | 10/06/2021
ROSA DE LUXEMBURGO, 1,3,5Y 7, RIVAS-
RAFAEL CANOGAR, 4 Y JUAN GRIS, 3 VACIAMADRID 15/10/2021 | 15/06/2021
VELAZQUEZ, 1,3 Y 5; ANTONIO RIVAS-
LOPEZ, 48, RAFAEL CANOGAR, 2 Y VACIAMADRID 15/10/2021 | 15/06/2021
JUAN GRIS, 1
CAMINO DE LA ESTACION, 4 VILLA DEL PRADO 02/12/2021 02/07/2021
YELMO, 17-18 (SECTOR PUEBLOS) TRES CANTOS 13/12/2021 | 13/07/2021

Para completar la FASE Il se realiza una estimacion de un plazo maximo de 20 dias a partir de
la fecha del Acta de Recepcioén de las obras que hayan resultado necesarias por ser incluidas en
el INFORME PREVIO de la FASE I

6.- DOCUMENTACION APORTADA POR EL ORGANO CONTRATANTE.

La Agencia de Vivienda Social aportara la siguiente documentacion que servira de base para la
realizacion de las ofertas por parte de las empresas licitadoras:

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y Pliego de Prescripciones Técnicas y Anexos
correspondientes (entre ellos el Anexo | de “contratos de derecho de superficie por orden de
finalizacion”; Anexo Il de “cuadro de precios Agencia Vivienda Social 2020”; Anexo Il “Elementos
y tareas de inspeccién”; Anexo IV “fichas tipo” y Anexo V “equipamiento en residencias”).

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”l"" |
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1259441279753507654390

Cualquier otro que por la naturaleza del trabajo, considere oportuno.

Madrid, a la fecha de la firma

JEFE DEL AREA DE
MANTENIMIENTO

EL DIRECTOR DEL AREA
ECONOMICA
Y DE PROMOCION Y
REHABILITACION

Firmado digitalmente por: FERNANDEZ MATEO MANUEL ANGEL
Fecha: 2020.11.17 09:30
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