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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA EL CONTRATO DE
SERVICIOS A ADJUDICAR MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO CON VARIOS
CRITERIOS PARA LA REALIZACION Y MANTENIMIENTO DE UNA BASE DE PRECIOS
DE LA CONSTRUCCION Y EL CALCULO DE LOS COSTES DE REFERENCIA DE LA
EDIFICACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

PRIMERA.- Objeto del contrato.

El contrato tendra por objeto la prestacion del servicio para la realizacion de una nueva
Base de Precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid, que sustituya a la actual
Base de Precios del afio 2007 y que incluya los capitulos de Edificacién, Urbanizacion,
Rehabilitacion y Mantenimiento.

La Base de Precios a elaborar sera nueva, aunque se recogera como punto de partida las
referencias de la actual base segun lo descrito en el apartado 2.2 B) de la clausula segunda.

Para el desarrollo del contrato deberan determinarse las referencias a incluir en la base,
mediante el calculo de los costes directamente repercutibles en cada uno de los precios a
calcular, como mano de obra, materiales, energia, transportes, tasas, costes directos e
indirectos, y todos aquellos que afecten al calculo de los precios.

Esta Base contara con un numero determinado de precios simples y unidades
constructivas, de manera que pueda ser utilizada por las diferentes Consejerias y Organismos
para la elaboracién de proyectos de obras y memorias técnicas asi como servir de referencia
en contratos y pliegos de obras de diferentes Administraciones Publicas en relacién con
posibles nuevas unidades de obra no previstas en el proyecto inicial.

Se deberad complementar la Base de Precios elaborada en el contrato, con otra base de
precios actualizada ya existente en el mercado, de forma que los futuros usuarios cuenten
con una alternativa de consulta legal y disponible en caso de necesitar precios no existentes
en la futura Base de Precios de la Construccién de la Comunidad de Madrid.

La Base de Precios de la Construccién de la Comunidad de Madrid tiene sus origenes en
el Convenio de 15 de enero de 1990 suscrito por los responsables de diversos organismos de
la Comunidad de Madrid, encabezados por la Direccion General de Arquitectura de la
entonces Consejeria de Politica Territorial.
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Desde 1990 se han realizado diversas ediciones, en un primer momento con caracter
anual y a partir de 1996 con menor frecuencia, siendo la Gltima edicion realizada la del afio
2007.

Se requiere la realizacion de una nueva Base de Precios que permita en primer lugar la
correccion de los errores detectados en la anterior y en segundo lugar la adaptacion del
concepto de la Base a los nuevos procesos constructivos y de ejecucion de las unidades de
obra surgidos en el mercado desde la elaboracion de la Base de 2007 hasta el dia de hoy. A
su vez, resulta conveniente adaptarla a las necesidades actuales de las Administraciones
Publicas, incorporando la Rehabilitacion y el Mantenimiento, como familias que van a cobrar
vital importancia para los proximos afios debido a la importancia social y a los beneficios
ambientales que tiene la reutilizacion de edificios existentes, aumentando la calidad de vida
de sus usuarios, frente a la edificacion de nueva planta. Se pretende de esta forma, que la
nueva Base se adecue a las necesidades surgidas de las actuales politicas regionales
orientadas a la rehabilitacién y a la mejora de la eficiencia energética del parque inmobiliario
actual. De igual manera, la Base de 2007 adolece de importantes errores, precios
desactualizados de productos, materiales, maquinaria, energia y mano de obra, al no haber
sido actualizados desde la fecha de su elaboracion, hace méas de 10 afios. .
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SEGUNDA. Actividades a realizar.

2.1.- Estudio y calculo pormenorizado de los Costes de Referencia de la Edificacion:

El primer trabajo que deberd realizarse por el adjudicatario serd, un estudio y calculo
pormenorizado de los Costes de Referencia de la Edificacion, para las distintas tipologias de
edificaciones y construcciones de la Comunidad de Madrid. Estos costes, serdn unos
intervalos de valores que pueden considerarse referencia del precio de ejecucién material de
la actividad edificatoria por metro cuadrado construido, que por tanto no comprenden
beneficio industrial ni gastos generales, pero si los costes indirectos de la ejecucion de las
diferentes partidas.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or!

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Estos Costes de Referencia, estaran divididos en 4 partes:
e Edificacion

e Urbanizacion

¢ Rehabilitacion

e Mantenimiento
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Los costes de referencia, se calcularan para las principales tipologias edificatorias de
la Comunidad de Madrid, las cuales se facilitan en el Anexo 1, del presente pliego.

Estos costes de referencia, deberan ser particularizables mediante coeficientes que
reflejen las singularidades propias de cada trabajo, obra o inmueble. Estos coeficientes
deberan calcularse por el adjudicatario y seran, al menos, los siguientes:

COEFICIENTE DE SITUACION GEOGRAFICA - CS.

Se establecen tres zonas en las que se divide todo el &mbito territorial de la Comunidad de
Madrid. Estas zonas, se han establecido en funcion del nivel socioecondmico del entorno en
el que se sitta la edificacion (urbanizacion, zonas de ndcleos de un mismo municipio, o para
todo el municipio)

Considerando la gran dispersién que puede darse entre el nivel socioeconémico de las
distintas zonas de un mismo municipio, nicleos y urbanizaciones e incluso entre las propias
urbanizaciones y por correlacion, entre los costes de la edificacion, queda clara la posibilidad
por parte del adjudicatario, de segregar aquellas subzonas o urbanizaciones del territorio en
las que, por su nivel socioeconémico, pueda aplicarse homogéneamente alguno de los
diferentes coeficientes, pudiendo darse el caso de que a escala de municipio se posea
subzonas comprendidas en las tres areas.

En base a estas consideraciones, se adjunta a este Pliego como Anexo 2 y 3, con caracter
indicativo, un plano y lista de la Comunidad de Madrid con clasificacién simplificada en tres
areas, a nivel de municipio.

Se destaca la conveniencia de que a escala municipal se delimiten aquellas urbanizaciones o
zonas del casco urbano que por su menor o mayor nivel socioecondmico respecto del global
de municipio deberian ser afectadas de coeficientes distintos del que le corresponda de forma
general.

COEFICIENTE DE APORTACION EN INNOVACION O ACABADOS.

Se proponen cuatro modalidades de coeficiente, cuyos valores ha de calcular el adjudicatario,
en funcion de los calculos y estudios que realice para la obtencién de los costes de referencia.

e Disefio o acabados de coste reducido.
e Disefo o acabados de caracteristicas medias.
e Diseflo 0 acabados realizados, en su conjunto o en parte de coste superior al medio.

e Disefio o acabados realizados, en su conjunto, con materiales suntuarios o de coste
muy superior al medio.

CONSEJERIA DE VIVIENDA
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Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion
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c) COEFICIENTE POR REHABILITACION.

En este caso, seria de aplicacion Unicamente para los costes de referencia de rehabilitacion
sobre edificaciones preexistentes.

¢ Rehabilitacion parcial.

¢ Rehabilitacion total del edificio.

2.2.- Formacion de la estructura general de la Base de Precios.

Los Trabajos a desarrollar consistiran en la elaboracion de una Base de Precios
aplicable a los presupuestos de los diferentes proyectos de Edificacion, Urbanizacion o
Rehabilitacion, que podrian utilizar las distintas Administraciones Publicas dentro del &mbito
de la Comunidad de Madrid, si asi lo considerasen oportuno. Al incluir la Base un capitulo de
Mantenimiento, éste podria ser utilizado también para posibles pliegos de contratos de
mantenimiento de espacios o edificios publicos del mismo ambito.
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Para la elaboracion y el calculo de los distintos precios que conformaran la base, se
tendran en cuenta todos los costes relacionados con cada una de las actividades o precios
calculados y que puedan ser repercutibles en el precio final como mano de obra de todo el
personal implicado en la actividad, materiales, costes directos e indirectos, transportes, tasas
e impuestos, etc.

Se trata de elaborar una nueva Base de Precios especifica de la Comunidad de
Madrid, que contemple todas las caracteristicas y diversidades socioecondémicas y
geograficas de todos los Municipios y Zonas de influencia de la Comunidad de Madrid, asi
como la importante diversidad constructiva existente en las distintas zonas del territorio
regional, que afectan no solo en el aspecto econémico, sino también en los plazos de
ejecucion requeridos en las distintas unidades.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or!

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Todas estas caracteristicas y condicionantes geograficos, se veran reflejados en la Base
mediante un factor corrector individual por Zona de Influencia, que permita minimizar las
desviaciones econdmicas a valores despreciables.

La Base constara de 4 partes:
e Base de Precios de Edificacion.
e Base de Precios de Urbanizacion.

e Base de Precios de Rehabilitacion.
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e Base de Precios de Mantenimiento.

A) BASE DE PRECIOS DE EDIFICACION.

CONSEJERIA DE VIVIENDA
Y ADMINISTRACION LOCAL
Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

Los trabajos consisten en elaborar una Base de Precios especifica que contenga las
principales unidades de obra de edificacion aplicables en Proyectos de Obra nueva.

Esta Base de Precios de Edificacion deberé contener:

a) Precios basicos de materiales, maquinaria y mano de obra.

b) Precios auxiliares.

c) Precios de las unidades de obra con su codigo, unidad de medicién, definicion completa
y resumida, descomposicién y rendimientos.

El indice de capitulos sera el siguiente:

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

TARIFAS TECNICAS Y PROFESIONALES
ACTUACIONES PREVIAS
ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO
RED DE SANEAMIENTO
CIMENTACIONES

ESTRUCTURAS

CANTERIA

CERRAMIENTOS Y PARTICIONES
REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS
CUBIERTAS

AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION
PAVIMENTOS

ALICATADOS, CHAPADOS Y PREFABRICADOS
CARPINTERIA DE MADERA
CARPINTERIA DE ALUMINIO Y PVC
CERRAJERIA

VIDRIERIA Y TRANSLUCIDOS

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.or\ct);/cw ”l” H| | ‘l m ”” ||| |IH‘ I‘" | H |H || || |||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1036706469308493454076



*******

Comunidad
de Madrid

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

ELECTRICIDAD Y DOMOTICA
ILUMINACION

TELECOMUNICACIONES E INFORMATICA
FONTANERIA

SANITARIOS

CALEFACCION Y A.C.S.

AIRE ACONDICIONADO Y VENTILACION
GAS

ELEVACION

PROTECCION CONTRA INCENDIOS
PINTURAS

PROTECCION Y SENALIZACION
MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO
SEGURIDAD

CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS
SEGURIDAD Y SALUD

GESTION DE RESIDUOS

CONSEJERIA DE VIVIENDA
Y ADMINISTRACION LOCAL
Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion

El nimero minimo de unidades de obra a desarrollar para la Base de Precios de
Edificacion son 7.000 unidades no paramétricas, distribuidas en los distintos capitulos, en
funcién de las necesidades y requisitos establecidos por el personal técnico de la Comunidad
de Madrid, que sea designado como interlocutor del contrato en la fase de elaboracion de los

trabajos.

Ademas, se elaborardn y se incorporaran a la Base los precios y unidades de obra
especificos, que los distintos organismos y Consejerias de la Comunidad de Madrid
consideren necesarios para la elaboracién de sus proyectos y pliegos de condiciones, en
funcién de las especificaciones caracteristicas propias de su ambito. Estos precios elaborados
a peticion expresa, serdn un maximo de 200 unidades.
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B) BASE DE PRECIOS DE URBANIZACION Y OBRA CIVIL.

Los trabajos consisten en elaborar una Base de Precios especifica que contenga las
principales unidades de obra de urbanizacion y obra civil, aplicables en Proyectos de Obra
nueva y rehabilitacién del entramado urbano.

Esta Base de Precios de Urbanizacion debera contener:

a) Precios basicos de materiales, maquinaria y mano de obra.

b) Precios auxiliares.

c) Precios de las unidades de obra con su codigo, unidad de medicién, definicién
completa y resumida, descomposicion y rendimientos.

El indice de capitulos sera el siguiente:

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

EXPLANACION

DRENAJES, IMPERMEABILIZACION Y JUNTAS.

FIRMES

AREAS PEATONALES

MUROS Y OBRAS DE DEFENSA

ABASTECIMIENTO DE AGUA

SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES
REDES Y DEPOSITOS DE GAS

REDES ELECTRICAS Y CENTROS DE TRANSFORMACION.

ILUMINACION

SEMAFORIZACION Y TELEFONIA

REDES DE RIEGO Y FUENTES

JARDINERIA Y PAISAJE

ACCIONES MEDIOAMBIENTALES

MOBILIARIO URBANO Y JUEGOS INFANTILES
INSTALACIONES DEPORTIVAS
SENALIZACION Y BALIZAMIENTO
CONSERVACION DE REDES DE TRANSPORTE
CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS
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20 SEGURIDAD Y SALUD
21 GESTION DE RESIDUOS

El nimero minimo de unidades de obra a desarrollar para la Base de Precios de
Urbanizacién son 2.000 unidades no paramétricas, distribuidas en los distintos capitulos, en
funcion de las necesidades y requisitos establecidos por el personal técnico de la Comunidad
de Madrid, que sea designado como interlocutor del contrato en la fase de elaboracién de los
trabajos.

Ademas, se elaborardn y se incorporaran a la Base los precios y unidades de obra
especificos, que los distintos organismos y Consejerias de la Comunidad de Madrid
consideren necesarios para la elaboracién de sus proyectos y pliegos de condiciones, en
funcion de las especificaciones caracteristicas propias de su dmbito. Estos precios elaborados
a peticién expresa, seran un maximo de 60 unidades.

C) BASE DE PRECIOS DE REHABILITACION.

Los trabajos consisten en elaborar una Base de Precios especifica que contenga las
principales unidades de obra de Rehabilitacién, aplicables en Proyectos de Obra.

Esta Base de Precios de Rehabilitacién debera contener:
a) Precios basicos de materiales, maquinaria y mano de obra.
b) Precios auxiliares.

c) Precios de las unidades de obra con su cdédigo, unidad de medicion, definicion
completa y resumida, descomposicion y rendimientos.

El indice de capitulos sera el siguiente:

01 MEDIOS AUXILIARES

02 ACTUACIONES PREVIAS

03 DESMONTADOS Y DEMOLICIONES

04 PICADOS, CORTES, TALADROS Y ACTUACIONES VARIAS
05 ADONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

06 CIMENTACIONES

07 ESTRUCTURA
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08 ALBANILERIA

09 CANTERIA

10 CUBIERTAS

11 CERRAMIENTOS

12 REVESTIMIENTOS

13 CARPINTERIA Y CERRAJERIA

14 PINTURAS

15 VITRALES

16 BIENES MUEBLES

17 ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
18 MEJORA DE EFICIENCIA ENERGETICA
19 CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS
20 SEGURIDAD Y SALUD

21 GESTION DE RESIDUOS

El nimero minimo de unidades de obra a desarrollar para la Base de Precios de
Rehabilitacién son 3.000 unidades no paramétricas, distribuidas en los distintos capitulos, en
funcién de las necesidades y requisitos establecidos por el personal técnico de la Comunidad
de Madrid, que sea designado como interlocutor del contrato en la fase de elaboracion de los
trabajos.

Ademas, se elaborardn y se incorporaran a la Base los precios y unidades de obra
especificos, que los distintos organismos y Consejerias de la Comunidad de Madrid
consideren necesarios para la elaboracién de sus proyectos y pliegos de condiciones, en
funcidn de las especificaciones caracteristicas propias de su dmbito. Estos precios elaborados
a peticién expresa, seran un maximo de 85 unidades.
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D) BASE DE PRECIOS DE MANTENIMIENTO.

Los trabajos consisten en elaborar una Base de Precios especifica que contenga las
principales unidades de obra de Mantenimiento, Reparacion y Reformas aplicables en
contratos y en pliegos de las administraciones.

Esta Base de Precios de Mantenimiento debera contener:

a) Precios béasicos de materiales, maquinaria y mano de obra.

b) Precios auxiliares.
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c) Precios de las unidades de obra con su cédigo, unidad de medicion, definicion
completa y resumida, descomposicion y rendimientos.

El indice de capitulos sera el siguiente:

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

MEDIOS AUXILIARES

ACCIONES PREVIAS Y ENSAYOS
CIMENTACION

ESTRUCTURA

CUBIERTA

FACHADAS

CARPINTERIA EXTERIOR
PROTECCIONES
REVESTIMIENTOS DE FACHADA
REVESTIMIENTOS INTERIORES
PARTICIONES INTERIORES
CARPINTERIA INTERIOR
PAVIMENTOS
TELECOMUNICACIONES
ASCENSORES

CALEFACCION Y AGUA CALIENTE SANITARIA
ELECTRICIDAD

FONTANERIA

SANEAMIENTO

GAS

VENTILACION

PROTECCION CONTRA INCENDIOS
INSTALACION ENERGIA SOLAR
SEGURIDAD

APARCAMIENTOS

BASURAS

10
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27 ZONAS COMUNES, JARDINERIA Y AREAS RECREATIVAS
28 CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS

29 SEGURIDAD Y SALUD

30 GESTION DE RESIDUOS

El nimero minimo de unidades de obra a desarrollar para la Base de Precios de
Mantenimiento son 1.500 unidades no paramétricas, distribuidas en los distintos capitulos, en
funcién de las necesidades y requisitos establecidos por el personal técnico de la Comunidad
de Madrid, que sea designado como interlocutor del contrato en la fase de elaboracién de los
trabajos.

Ademas, se elaborardn y se incorporaran a la Base los precios y unidades de obra
especificos, que los distintos organismos y Consejerias de la Comunidad de Madrid
consideren necesarios para la elaboracién de sus proyectos y pliegos de condiciones, en
funcién de las especificaciones caracteristicas propias de su d&mbito. Estos precios elaborados
a peticion expresa, serdn un maximo de 45 unidades.

E) PRECIOS Y UNIDADES DE OBRA ESPECIFICOS.

Los precios y unidades de obra especificos aportados por los organismos y Consejerias de la
Comunidad de Madrid, podran llegar a la cantidad de 390 unidades, repartidos segun las
necesidades entre las 4 partes principales que compondran la Base de Precios,
independientemente del reparto aproximado estipulado con anterioridad.

2.3.- Trabajos arealizar.

Para la elaboracion de la nueva Base de Precios, se suministrara al adjudicatario, la
Base de Precios de 2007 de la Comunidad de Madrid.

Los trabajos a realizar consistiran en:

A)- Se estructurara la nueva Base de Precios, en las partes y capitulos especificados. El
nombre de los capitulos podra variarse en funcién de las necesidades, o refundirse alguno de
ellos, si fuera necesario para clarificar la estructura, a peticion de la Unidad encargada del
seguimiento y ejecucion ordinaria del contrato. Los capitulos se dividiran en subcapitulos y
grupos inferiores, en aras a obtener una base de precios completa, definida y actualizada, con
el nimero minimo de referencias descrito en el punto anterior.

11
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B)- La Base de Precios se desarrollard siguiendo la estructura definida con anterioridad, y
debera contener:

a) Precios basicos de materiales, maquinaria y mano de obra.
b)  Precios auxiliares.

c) Precios de las unidades de obra con su cédigo, unidad de medicion, definicion
completa y resumida, descomposicion y rendimientos.

2.4. Condiciones Generales para la ejecucion de los trabajos.

1.- La Base de Precios generada, tendra la caracteristica especial de uso de
coeficiente por Municipio o por Zona de influencia, en funcién de las diferentes caracteristicas
socioecondémicas y geograficas, asi como la importante diversidad constructiva entre las
distintas zonas del territorio regional, que afectan no solo al aspecto econémico, sino también
en los plazos de ejecucion requeridos en las distintas unidades. Todas estas caracteristicas y
condicionantes geogréficos, se veran reflejados en la base mediante un factor corrector
individual por Zona de Influencia, que permita minimizar las desviaciones econdémicas a
valores despreciables. Se adjunta como anexo 2 y 3 las zonas de influencia propuestas.
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2.- Se debera tener en cuenta para la definicion y composicién de los precios de las
unidades de obra, toda la normativa técnica en vigor, incluida la normativa técnica especifica
de las compafiias de servicios que operan en la Comunidad de Madrid. Las definiciones de
las unidades de obra contendran las referencias expresas a dicha normativa.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or!

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

3.- Los costes de la mano de obra de cada uno de los precios, seran calculados segun
los parametros salariales establecidos en la Comunidad de Madrid, mediante el estudio de los
convenios colectivos sectoriales y especificos en cada caso, estableciendo el valor de euros /
hora aplicable a los rendimientos de trabajo en cada una de las unidades de obra analizadas,
permitiendo de manera trazable el cambio salarial en cada actualizacién que se realice.

La Base contara con la posibilidad de incrementar de manera automatizada en las
unidades de obra o capitulos que se desee, el incremento oportuno en el coste de la mano de
obra derivado de realizar los trabajos elegidos fuera del horario laboral, bien sea en horario
nocturno o bien durante fines de semana.

4.- Todas las referencias y unidades de obra de la Base de Precios, careceran de
referencias 0 marcas comerciales. Los productos o materiales se describiran de modo
genérico en funciéon de sus caracteristicas o cualidades técnicas, sin ninguna alusiéon a su
fabricante o comercializador.
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5.- Para el célculo de los gastos directos de obra, los gastos auxiliares, los gastos
indirectos, los gastos generales de estructura y el impuesto sobre el valor afiadido con el
objeto de conformar el Presupuesto de Ejecucion Material y el Presupuesto Base de
Licitacién, la Base de Precios se ajustara a lo establecido en el Reglamento general de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas (RD 1098/2001), el Pliego de clausulas
administrativas generales para la contratacion del Estado (Decreto 3854/1970), el Reglamento
del impuesto sobre el valor afiadido (RD 1624/1992) y demas normativa de aplicacion.

6.- De cara a la elaboracién de los Pliegos de Condiciones Técnicas, la Base
proporcionard especificaciones técnicas en relacion con los precios basicos y unidades de
obra que contiene cada una de las cuatro partes, de forma que el usuario pueda conocer en
relacién con los mismos:

- Especificaciones finales exigibles indicando si la hay, la normativa de referencia que
se tiene que seguir para determinarlas.

- Especificaciones exigibles al suministro y almacenamiento de los elementos simples
a las especificaciones de elaboracion y utilizaciéon de los elementos auxiliares, con el objeto
de garantizar la calidad final correcta cuando la comprobacién del elemento acabado no es
factible.
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- Condiciones de control de calidad. Para los materiales las condiciones de control de
recepcion y para los elementos unitarios y unidades de obra las condiciones de control de
ejecucion y de la obra acabada.

7.- Los precios reflejados en la Base de Precios estaran actualizados al momento de la
entrega de la misma, es decir a los 10 meses del inicio del contrato o plazo inferior ofertado
por el adjudicatario. Asimismo, en el periodo de la primera anualidad de mantenimiento, los
precios se actualizaran a la fecha de finalizacion de la misma. De igual manera se procedera
en la segunda anualidad de mantenimiento.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or!

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

TERCERA. Otros trabajos a realizar por el adjudicatario.

3.1.- Base de Precios alternativa.

El contratista debera de aportar en los plazos de entrega segundo, tercero y cuarto, una
base de precios alternativa actualizada a la fecha de entrega, con 15.000 referencias no
paramétricas como minimo, con el objeto de que los usuarios de la Base de Precios objeto de
este contrato, puedan consultar precios o unidades de obra que no aparezcan en la mismay
contar asi con un recurso alternativo a la hora de elaborar proyectos y pliegos. El formato sera
para permitir su visualizacién de forma general, es decir, que podra ser formato de archivo
tipo .pdf. Esta Base de Precios alternativa exigida, si bien no seran precios particularizados
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para la economia y la geografia madrilefia, supondran una alternativa en casos de necesidad
de unidades de obra menos usuales, no contemplados en la base propia objeto del contrato.

3.2.- Mantenimiento y actualizacién de la Base de Precios.

El Contrato incluye el mantenimiento y la actualizacion de la nueva Base de Precios
para las anualidades primera y segunda. Esto supone, ademas de la actualizacion de precios
correspondiente, la revision del funcionamiento y mejora de las referencias de la Base de
Precios que se pudieran haber detectado como erréneas, ademas de la incorporacion de las
nuevas unidades ofertadas.

Como minimo se incorporard un 1% de precios nuevos, respecto a los minimos
exigidos por este Pliego, en cada una de las partes de la que consta la Base, Edificacion,
Urbanizacién, Rehabilitacion y Mantenimiento en un plazo de doce meses a contar desde la
finalizacion y entrega de la Base de Precios y el mismo niumero de precios nuevos, en los
doce siguientes meses.
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Al igual que en el desarrollo de la Base se incorporaron 390 unidades como maximo,
qgue los distintos organismos y Consejerias de la Comunidad de Madrid consideraron
necesarios para la elaboracién de sus proyectos y pliegos de condiciones, asimismo, en este
plazo descrito de 24 meses se elaboraran y se incorporaran a la Base los precios y unidades
de obra especificos, que los distintos organismos y Consejerias de la Comunidad de Madrid
consideren necesarios para la elaboracién de sus proyectos y pliegos de condiciones, en
funcion de las especificaciones y caracteristicas propias de su ambito, en nimero maximo de
390 unidades.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or!

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

CUARTA. Medios humanos y materiales.

Sera una obligacién del adjudicatario disponer, para la 6ptima ejecucion del contrato,
de todos los medios econdmicos, materiales y de personal necesarios para la realizacion de
los trabajos, y contara con el siguiente equipo minimo de técnicos:

¢ 3 Arquitectos, Arquitectos Técnicos, Master en Arquitectura o Graduado en Edificacion

e 1 Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, Ingeniero Técnico de Obras Publicas,
Master en Ingenieria de Caminos, Canales y Puertos o Graduado en Ingenieria Civil y
Territorial
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e 1 Ingeniero Industrial, Ingeniero Técnico Industrial, Master en Ingenieria Industrial o
Graduado en Ingenieria en Tecnologias Industriales

e 1 Ingeniero Informético o Graduado Informatico

incluyendo la designacion de un Delegado, que podra ser uno de los integrantes del equipo
minimo de técnicos, que contara con alguna de las titulaciones descritas anteriormente, y que
una vez aceptado por la Comunidad de Madrid, se procurara que sea siempre el mismo y
estara presente en todas las reuniones que se realicen con los representantes de la
Comunidad de Madrid, en relacion con el seguimiento del contrato.

Segun el articulo 308.2 de la LCSP:

“En ningun caso la entidad contratante podra instrumentar la contratacion de personal a
través del contrato de servicios, incluidos los que por razon de la cuantia se tramiten como
contratos menores.

A la extincion de los contratos de servicios, no podra producirse en ningin caso la
consolidacion de las personas que hayan realizado los trabajos objeto del contrato como
personal de la entidad contratante. A tal fin, los empleados o0 responsables de la
Administracion deben abstenerse de realizar actos que impliquen el ejercicio de facultades
que, como parte de la relacion juridica laboral, le corresponden a la empresa contratista.”
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QUINTA. Presentacion de los trabajos.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or!

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

1.- La Base de Precios resultante de los trabajos, estard a disposicion de la
Comunidad de Madrid para permitir su comercializacion mediante descarga en formato
FIEBCD *.bc3, de forma que sus datos puedan importarse a los programas de mediciones
mas comunes del mercado (PRESTO, MENFIS, etc.).

2.- La Base de Precios estara abierta al publico, a través de un visualizador desde el
gue se puedan generar archivos en formato pdf o similar, para su consulta, en la pagina web
institucional, cuyo alojamiento y desarrollo serd proporcionado por la Comunidad de Madrid.
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ANEXO 1

COSTES DE REFERENCIA. Tipo de edificacion

Aisladas
Unifamiliares Adosadas o pareadas
De proteccién oficial
_ _ Colectivas De promocién privada
Residencial De proteccion oficial
Vivideras en sé6tano y bajo
. cubierta
Dependencias — r
No vivideras en s6tano y
bajo cubierta
. Formando parte de un edificio
Oficinas -
En edificio aislado, naves, ...
. En edificios industriales
Industrial , .
En naves industriales
. Locales comerciales en edificios
Comercial .
Grandes centros comerciales
En planta baja
Garaje En planta semisétano o primer sétano

En resto de plantas de sétano

Instalaciones
deportivas

Pistas y pavimentos
especiales

Piscinas

Al aire libre —
Servicios

Con graderios

Con graderios cubiertos

Polideportivos

Cubiertas

Piscinas

Espectaculos

Discotecas, Salas de juego, Cines, ...

Teatros

Edificios Integrados en residencial
religiosos En edifico exento
Edificios Guarderias, Colegios, Institutos, ...
docentes Universidades, Centros de Investigacion, Museos, ...
Edifici Consultorios, Dispensarios, ...
ificios .
sanitarios Centr.os de Salud, Ampulatonos,
Hospitales, Laboratorios, ...
Hoteles, Balnearios, Residencias de Ancianos
. Hostales, Pensiones, ...
Hosteleria
Restaurantes
Cafeterias
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ANEXO 2

COSTES DE REFERENCIA. Area geogréfica. Plano
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ANEXO 3

COSTES DE REFERENCIA. Area geografica. Listado de municipios.
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MUNICIPIO

AREA

ACEBEDA, LA

AJALVIR

ALAMEDA DEL VALLE

ALAMO, EL

ALCALA DE HENARES

ALCOBENDAS

ALCORCON

ALDEA DEL FRESNO

ALGETE

ALPEDRETE

AMBITE

ANCHUELO

ARANJUEZ

ARGANDA DEL REY

ARROYOMOLINOS

ATAZAR, EL

BATRES

BECERRIL DE LA SIERRA

BELMONTE DE TAJO

BERRUECO, EL

BERZOSA DE LOZOYA

BOADILLA DEL MONTE

BOALO, EL

BRAOJOS

BREA DEL TAJO

BRUNETE

BUITRAGO DE LOZOYA

BUSTARVIEJO

CABANILLAS DE LA SIERRA

CABRERA, LA

CADALSO DE LOS VIDRIOS

CAMARMA DE ESTERUELAS

CAMPO REAL

CANENCIA

CARABANA

CASARRUBUELOS

CENICIENTOS

CERCEDILLA

CERVERA DE BUITRAGO

CHAPINERIA

CHINCHON

CIEMPOZUELOS

COBENA

COLLADO MEDIANO
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COLLADO VILLALBA
COLMENAR DE OREJA
COLMENAR DEL ARROYO
COLMENAR VIEJO
COLMENAREJO

CORPA

COSLADA

CUBAS DE LA SAGRA
DAGANZO DE ARRIBO

EL ESCORIAL

ESTREMERA
FRESNEDILLAS DE LA OLIVA
FRESNO DEL TOROTE
FUENLABRADA

FUENTE EL SAZ DEL JARAMA
FUENTIDUENA DE TAJO
GALAPAGAR

GARGANTA DE LOS MONTES
GARGANTILLA DE LOZOYA
GASCONES

GETAFE

GRINON

GUADALIZ DE LA SIERRA
GUADARRAMA

HIRUELA, LA

HORCAJO DE LA SIERRA
HORCAJUELO DE LA SIERRA
HOYO DE MANZANARES
HUMANES DE MADRID
LEGANES

LOECHES

LOZOYA
LOZOYUELA-NAVAS-SIETEIGLESIAS
MADARCOS

MADRID

MAJADAHONDA
MANZANARES EL REAL
MECO

MEJORADA DEL CAMPO
MIRAFLORES DE LA SIERRA
MOLAR, EL

MOLINOS, LOS

MONTEJO DE LA SIERRA
MORALEJA DE EN MEDIO
MORALZARZAL

MORATA DE TAJUNA
MOSTOLES

NAVACERRADA
NAVALAFUENTE
NAVALAGAMELLA
NAVALCARNERO
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NAVARREDONDA

NAVAS DEL REY

NUEVO BAZTAN

OLMEDA DE LAS FUENTES

ORUSCO DE TAJUNA

PARACUELLOS DE JARAMA

PARLA

PATONES

PEDREZUELA

PELAYOS DE LA PRESA

PERALES DE TAJUNA

PEZUELA DE LAS TORRES

PINILLA DEL VALLE

PINTO

PINUECAR

POZUELO DE ALARCON

POZUELO DEL REY

PRADENA DEL RINCON

PUEBLA DE LA SIERRA

PUENTES VIEJAS

QUIJORNA

RASCAFRIA

REDUENA

RIBATEJADA

RIVAS-VACIAMADRID

ROBLEDILLO DE LA JARA

ROBLEDO DE CHAVELA

ROBREGORDO

ROZAS DE MADRID, LAS

ROZAS DE PUERTO REAL, LAS

SAN AGUSTIN DE GUADALIX

SAN FERNANDO DE HENARES

SAN LORENZO DE EL ESCORIAL

SAN MARTIN DE LA VEGA

SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS

SAN SEBASTIAN DE LOS REYES

SANTA MARIA DE LA ALAMEDA

SANTORCAZ

SANTOS DE LA HUMOSA

SERNA DEL MONTE, LA

SERRANILLOS DEL VALLE

SEVILLA LA NUEVA

SOMOSIERRA

SOTO DEL REAL

TALAMANCA DEL JARAMA

TIELMES

TITULCIA

TORREJON DE ARDOZ

TORREJON DE LA CALZADA

TORREJON DE VELASCO

TORRELAGUNA
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TORRELODONES

TORREMOCHA DEL JARAMA

TORRES DE LA ALAMEDA

TRES CANTOS

VALDARACETE

VALDEAVERO

VALDELAGUNA

VALDEMANCO

VALDEMAQUEDA

VALDEMORILLO

VALDEMORO

VALDEOLMOS-ALALPARDO

VALDEPIELAGOS

VALDETORRES DEL JARAMA

VALDILECHA

VALVERDE DE ALCALA

VELILLA DE SAN ANTONIO

VELLON, EL

VENTURADA

VILLA DEL PRADO

VILLACONEJOS

VILLALBILLA

VILLAMANRIQUE DE TAJO

VILLAMANTA

VILLAMANTILLA

VILLANUEVA DE LA CANADA

VILLANUEVA DE PERALES

VILLANUEVA DEL PARDILLO

VILLAR DEL OLMO

VILLAREJO DE SALVANES

VILLAVICIOSA DE ODON

VILLAVIEJA DE LOZOYA

ZARZALEJO
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