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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA CONTRATACION
DEL SERVICIO DE ELABORACION DE INFORMES DE TASACION DE BIENES
INMUEBLES PARA OBRAS DE MADRID S.A, GESTION DE OBRAS E
INFRAESTRUCTURAS, S.A.

1. OBJETO

El objeto del presente contrato es la obtencién de informes de tasacion de
diversos bienes inmuebles para Obras de Madrid S.A, Gestion de Obras e
Infraestructuras, S.A.

Los inmuebles se dividen en las siguientes tipologias:

1) Tipologia 12 Parcelas: Servicio de valoracion de las parcelas disponibles,
con Planeamiento Pormenorizado aprobado propiedad de Obras de
Madrid S.A. se determinara adicionalmente el valor en alquiler.

2) Tipologia 22 Suelos no Urbanizables: Servicio de valoracion de ambitos
de Suelo No Urbanizable localizados en distintos municipios de la
Comunidad de Madrid. Se determinard adicionalmente el valor del
arrendamiento agrario conforme a los diferentes usos de suelo
determinados en el SIGPAC.

3) Tipologia 32 Inmuebles: Servicio de valoracién de inmuebles urbanos en
el estado actual. Adicionalmente, en el caso del inmueble (22), situado
en la Avenida de la Cantuefia, 2 de Fuenlabrada, se requiere conocer
la actualizacion del precio del arrendamiento en los inmuebles
referenciados, debido a la necesidad de actualizacion de los contratos
de arrendamiento a valores actuales de mercado y la nueva
contratacion de los espacios e inmuebles que se encuentran
desocupados, y en el caso del Inmueble (24), situado en la Calle Goya,
52 de Madrid, se requiere conocer la valoracidon del inmueble tanto
para el caso de venta como arrendamiento, toda vez se haya
ejecutado la reforma y ampliacion de la construccidon existente
conforme se recoge en el Anexo | de este pliego.

Como Anexo | se reflejan los inmuebles con sus principales caracteristicas y
superficie, uso, referencia catastral y registral en su caso.

Dichos inmuebles daran lugar a los siguientes informes de tasacion:

Tipologia 12: 19 informes de tasacion sobre 19 parcelas o proindiviso de parcelas
en suelo de diferentes usos.

Tipologia 22: 2 Informes sobre suelos No Urbanizables.
Tipologia 3%: 3 Informes de Inmuebles Urbanos.

Total: 25 informes de tasacion.
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2. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

Los trabajos se concretaran en la valoraciéon y entrega de un informe motivado
cuya conclusion sera el valor solicitado. Todos los informes incluiran siempre un
Certificado de Tasacion especificando lo siguiente:

Fecha de la emisién del certificado

- Fecha de la visita realizada al bien.

- Descripcion del bien

- Situacién de ocupacién

- Datos registrales. A estos efectos sera por cuenta del adjudicatario la
obtencién de la Nota Simple Registral actualizada.

- Datos catastrales

- Valor de Tasacion. Aplicando basicamente los métodos, procedimientos,
criterios e instrucciones técnicas que rigen en la Orden del Ministerio de
Economia EC0/805/2003, de 27 de marzo de 2003, modificada por las Ordenes
del Ministerio de Economia y Hacienda, EHN3011/2007, de 4 de octubre, y
EHN564/2008, de 28 de febrero y RD 1060/2015, de 20 de noviembre. En
cualquier caso, los métodos de calculo se adecuaran segun el bien a tasar y
la finalidad de la valoracién que se haga en cada encargo.

- En todas las tasaciones, la tasacion reflejara ademas del valor del inmueble se
determinara su valoracion en régimen de arrendamiento tanto para los suelos
urbanos como para los no urbanos al objeto en estos Ultimos de determinar su
valoracion por si se considera su puesta en valor temporal a los efectos de
obtener rentas agrarias.

- Firma de Técnico tasador competente, segun la siguiente habilitacion

profesional:

a) Parcelas Urbanas e Inmuebles: Master en Arquitectura,
Arquitecto Técnico o Grado en Ingenieria de la Edificacion o
titulacion con atribuciones profesionales equivalentes.

b) Suelos no Urbanizables: Master en Ingenieria Agrbnoma o Grado
en Ingenieria Agricola o titulacién con atribuciones profesionales
equivalentes.

-Plazo de validez de la tasacion

En el informe de Tasacion debera quedar claramente identificado, localizado y
descrito el bien inmueble objeto del mismo, aportando para ella planos de
emplazamiento y situacion; documentacion registral y catastral documentacion
grafica en forma de fotografias; documentacion urbanistica; asi como un
detallado analisis de mercado.

En el caso de los suelos no urbanos, se aportara la ultima informacién obrante en
el SIGPAC sefialando en casa uno de los suelos los Usos Agricolas y Ganaderos
dentro de cada ambito al objeto de su valoracidn singularizada, (Tierras Arables,
Pastos, Olivar, etc., Regadio).
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Deberan explicarse con detalle, igualmente, los datos y calculo de los valores
técnicos, y el método empleado para llevar a cabo la tasaciéon, asi como los
testigos de mercado utilizados.

3.-REQUISITOS DE LAS EMPRESAS LICITADORAS:

Empresas Tasadoras inscritas en el Registro de Entidades Especializadas en
Tasacion del Banco de Espafa

4.- MEDIOS PERSONALES Y MATERIALES PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO.

La empresa adjudicataria debera disponer de personal suficiente para la
ejecucion del contrato.

Dicho personal debera tener la cualificacibn necesaria , con titulacion oficial
adecuada a la naturaleza de los trabajos y conocimiento suficiente de la
normativa aplicable a los mismos, con la finalidad de garantizar la efectividad de
los trabajos a realizar, asegurando un adecuado conocimiento de la situacién y
condiciones del mercado inmobiliario sobre el que han de operar, el cumplimiento
uniforme de las normas de valoracidon aplicables y la observancia de las
obligaciones e incompatibilidades previstas en la normativa vigente.

En todo caso el certificado de valoracion debera ser suscrito por técnico
competente para cada uso de suelo. Singularmente en el caso de los suelos no
urbanizables el informe debera estar suscrito por Ingeniero Agrébnomo o titulacion
con atribuciones profesionales equivalentes a los efectos de tasaciones en suelos
no urbanos.

El adjudicatario se responsabilizara de que el personal que realizara los informes
posea formacioén, titulacion, experiencia y nivel profesional adecuado a los
trabajos a realizar.

La empresa adjudicataria debera disponer igualmente de los medios materiales y
técnicos necesarios para llevar a cabo los informes de valoracion y tasacion, con
el alcance y plazo determinado.

5.- PLAZO Y FORMA DE ENTREGA DE LOS TRABAJOS
El plazo de entrega del informe sera de 15 dias habiles

De cada informe de Tasacién se presentaran una original en papel suscrito y una
copia en formato digital con certificacion de firma. Se entregara también en
soporte digital, la documentacion, tablas, planos, soporte fotografico y archivos
informaticos editables utilizados para la elaboraciéon del informe.

6.- PERSONA RESPONSABLE DE LOS TRABAJOS/INTERLOCUTOR

La empresa adjudicataria desighar& a un interlocutor como persona de contacto
directo con la Administracién, durante la realizacion de los trabajos. Realizara las
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funciones de direccion y coordinacién del equipo de Técnicos que desarrollen los
trabajos y sera el responsable de cuantas incidencias, anomalias y retrasos se
produjesen durante la vigencia del contrato.

7.- DIRECCION DE LOS TRABAJOS

La direccién, inspeccion y control de los trabajos objeto del contrato
correspondera al Departamento de Suelo y Consorcios de Obras para las
tipologias 1y 2 y al Departamento de Edificacion para la tipologia 3.

En Madrid a fecha de la firma.
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D. Pedro Corbalan Ruiz
GERENTE

CONFORME:
EL ADJUDICATARIO
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ANEXO
Proyecto | Superficie Sup.
n2orden MUNICIPIO ACTUACION y .. P edificable Uso Referencia Catastral Finca Registral
Parcelacion | suelo m2
(m2c)
Registro de |a Propiedad
1 CT-01 4.304,19 2.582,51 Comercial 1699902VK2519N0001SG n2l de Navalcarnero
5.514
2 Arroyomolinos CIUDAD JARDIN SAU-3 CT-03 21.789,00 | 13.023,00 | Comercial 2003901VK2620S0001K) 5518
3 CT-E1 2.500,99 1.500,59 Comercial 2100902VK2620S0001R) 5.517
CT-E2 2.453,04 1.471,82 Comercial 2198901VK2529N0001TL 5.518
Terciario Registro de la Propiedad
5 54-1 1.260,00 1.238,00 | (comercialy | 3629104VK3632N00010D n22 de Leganés
. servicios) 52.406
Leganés ARROYO CULEBRO PP5 —
Terciario
6 S4-2 21.109,00 9.499,00 | (comercial y | 3629105VK3632N0001KD
servicios) 52.407
7 IM3.3 6.207,77 4.345,44 Industrial 4074308VK7847S0001AU Reg,ism Ceiece
Finca 11.434
1P-7-11 1.245,46 934,1 Industrial 3686709VK7836N0001BQ 11.489
9 Meco SAU-13 1P-7-12 1.245,29 933,97 Industrial 3686708VK7836N0001AQ 11.490
10 1P-7-13 1.245,11 933,83 Industrial 3686707VK7836N0001WQ 11.491
11 1P-7-14 1.244,92 933,69 Industrial 3686706VK7836N0001HQ 11.492
12 1P-7-15 1.244,74 933,56 Industrial 3686705VK7836N0001UQ 11.493
Dotacional Registro n21 Navalcarnero
13 Navalcarnero DEHESA DE NAVALCARNERO 35 34.696,79 4.678,00 ° 4522917VK164250001WQ Fi
privado inca 23.968
Terciario
(oficina/ Registro n21 Torrején de
14 T-4 3.080,00 3.080,00 R 3493308VK6739S0001IB Ard
comercio / raoz
hotelero) 66.494
Terciario
(oficina/
15 T5 1.880,00 1.880,00 ) 3189201VK6738N0001YK
comercio/
hotelero) 66.496
Terciario
(oficina/
16 T-6 2.310,00 2.310,00 ) 3189203VK6738N0001QK
comercio /
Torrején de Ardoz SOTO DEL HEHARES hotelero) 66.498
Terciario
17 1.7 3.290,00 3.290,00 (oficina/ 2483704VK6728500010X
comercio /
hotelero) 66.500
Residencial (
18 U-31.1b 378,50 227,10 unifaln:i';;ares 2183713VK6728S0001KX | peg o1 Torrejon de Ardoz
) Finca 66.416
Residencial (
3viv
19 U-9A5 741,00 481,70 unifamiliares | 2690102VK6729S0001H | peg net Torrején de Ardoz
) Finca 66.242
Ne MUNICIPIO Superficie Localizacion Referencia Catastral Finca Registral
28161A012000020000WG
28161A012100020000WR
28161A011000010000WF
28161A011000020000WM
150 Has Suclo No Urbanisabl 28161A012000010000WY Eeg'?‘;" :e 'al
as Suelo No Urbanizable ropiedad n?
20 Valdemoro . El Espartal 28161A011000040000WK p
Sectorizado Alcald de Henares
28161A011100040000WU Finca 10.827
28161A013000040000WW
28161A013000050000WA
28161A013000060000WB
28161A013000070000WY
. - Registro de
. 170 Has Suelo no urbanizable : Proteccidon|Soto del Espinillo 28005A017000010000XS eg|§ rodefa
Alcala de o L ) ) Propiedad n2l
21 Ecoldgica y Proteccidn Agropecuaria Poligono 17 Parcela d
Henares |50y 1991 1y2 28005A017000020000XZ Valdemoro
Finca 30.100
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INMUEBLES
Inmueble (22) situado en la Avenida de la Cantuefa, 2 de Fuenlabrada

Es un complejo constituido por 3 naves industriales y un edificio de oficinas. La
superficie total sobre rasante de los edificios objeto de tasacion es de 6.276 m2,
segun ficha catastral. Dispone de 93 plazas de aparcamiento.

Se encuentran en uso con régimen de arrendamiento por distintas empresas del
sector privado. Esta prevista la novacion y revision de los contratos de
arrendamiento de los distintos espacios que integran el centro y la actualizacion
del precio de alquiler para adecuarlo a los valores actuales del mercado,

Condiciones de arrendamiento, a tener en cuenta, en el valor de tasacion:

- Servicios incluidos: recepcidn conserjeria, seguridad 24h, jardineria,
aparcamiento, uso de zonas comunes (recepcion, zona de estar, office y
cocina, sala de reuniones con capacidad para 12 personas, salén de actos, 2
veces al afio

- Gastos incluidos en el arrendamiento de los espacios: tasa de residuos
urbanos, consumo de agua de uso sanitario y de incendios. En las oficinas, se
incluye también el consumo de electricidad y climatizacion.

Direccion Referencia catastral |Finca registral

Avda. Cantuefia, 2

5085806VK3558N0001BE | Finca 20729 - Tomo 1516 - Libro 389 - Folio 9 - Inscripcién
ESC 2-Local- B-1

52 -IDUFIR 28083000416749

Inmueble (23) situado en la C/ Pedro Moreno, 3. Escalera 2, local B-1 de Madrid

Constituido por un local en planta baja, con acceso desde la calle y desde zonas
comunes del edificio. Se sitta en esquina a la calle y tiene forma de L, con
superficie util de 447,44 m2 Esta formado por 2 fincas registrales que se delimitan
interiormente por un tramo de escaleras.

Constituye la planta baja de un edificio terminado, entre medianeras. Tiene 4
plantas sobre rasante y 1 planta bajo rasante y posee 2 ascensores. El uso principal
es de oficinas. Esta situado en un entorno urbano, préoximo a centro de negocios y
con infraestructuras completa.

Direccidén Referencia catastral Finca registral
Local C/ Pedro ESC 2-Local- B-1 1497302VK4719G0101BS 5.648 Registro n27 Madrid
Moreno. Madrid | ESC-3 Local- B-1 1497302VK4719G0032HI 5.579 Registro n27 Madrid
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Inmueble (24) situado en la C/ Goya, 52 de Madrid

Constituido por un edificio entre medianeras con fachada a la calle Goya y
fachada posterior a espacio propio abierto ajardinado con acceso a la calle
General Pardifias. Dispone de planta semisétano, y 3 planta sobre rasante.

Existe un 2° edificio con fachada al jardin, de 2 plantas que linda con edificios
colindantes.

La superficie total sobre rasante de 1.126,00 m2

La totalidad del inmueble tiene mal estado de conservacidon y necesita obras
completas de reforma y rehabilitacion. Actualmente esta desocupado.

Para la tasacidon de este edificio, adicional a la realizada del inmueble en el
estado actual, serd necesario tener en cuenta el coste de reposicion para la
construcciéon del nuevo edificio y la actualizacion de la renta, posterior a la
finalizacién de las obras y acondicionado para el uso. Se adjunta documentacion
del Proyecto Basico del nuevo edificio.

El uso es dotacional publico de equipamiento basico de salud. Esta situado en un
entorno urbano 6ptimo y con infraestructuras completa.

Direccién Referencia catastral Finca registral

Calle Goya 52. Madrid 2552512VK4725D0001BP 2.379 Registro n21 de Madrid
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