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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES QUE HA DE REGIR LA OFERTA PUBLICA DE
SUELO DE PARCELAS FINALISTAS DE USO RESIDENCIAL PROPIEDAD DE NUEVO ARPEGIO,
S.A. Expediente 5/2016

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1.- Régimen Juridico del Contrato y Procedimiento de Adjudicacion.
Este contrato tiene naturaleza privada. Las partes quedan sometidas a lo estipulado en el presente pliego y a

las normas de Derecho Privado que correspondan en cada caso.

Los contratos que se adjudicaran mediante este Pliego seran de naturaleza privada, estando excluidos del
ambito de aplicacion del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de Noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, seguin dispone el articulo 4.1 letra p) de dicha ley. Por
tratarse de contratos de compraventa se les aplicard, en cuanto a su preparacion y adjudicacion y respecto de
los efectos y extincién que se deriven de los mismos, la normativa contenida en el derecho privado.

La presentacion de ofertas supone la aceptacion incondicional, por parte de la persona licitadora, de todas las
clausulas del presente Pliego y de sus Anexos, asi como del resto de documentos que, conforme al mismo,
revistan cardcter contractual. Se anexaran a la escritura publica de compraventa el Pliego, su Anexo |y
aquellos documentos del Anexo VI que correspondan al inmueble objeto de la venta.

El procedimiento de adjudicacion es el procedimiento abierto, en el que todo interesado podré presentar su
oferta, quedando excluida toda negociacion de los términos del contrato con los licitadores.

Clausula 2°.- Objeto del Pliego.
El presente Pliego tiene por objeto establecer las bases para la enajenacion mediante procedimiento abierto
de las parcelas finalistas de uso residencial, propiedad todos ellas de NUEVO ARPEGIO, S.A. Todos los

bienes a enajenar se relacionan en el Anexo |, apartado 1 del presente Pliego.

En dicho Anexo | se incluyen las parcelas objeto de esta oferta publica de suelo indicando la situacion,
superficie y el precio minimo establecido para cada uno de las parcelas, segun valoracién realizada mediante

tasacion pericial.
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Clausula 3.- Organo de Contratacion.
El érgano de contratacion es el Consejo de Administracion de NUEVO ARPEGIO, S. A., competente para
decidir sobre la adjudicacion del contrato, previa propuesta de la Mesa de Contratacién, que se constituira para

la valoracion de las proposiciones presentadas, y actuard, en su representacion, la Consejera Delegada.

Clausula 4°.- Precio de licitacion.

El precio minimo de la licitacion serd el recogido en el Anexo |, apartado 1 para cada una de las parcelas,
segun valoracion realizada por tasacion pericial. Las ofertas serdn necesariamente al alza, no admitiéndose
propuestas por precio inferior al indicado en el Anexo I. Las ofertas no incluiran el IVA correspondiente, cuyo
importe deberé especificarse de forma separada.

El precio del contrato serd el que resulte de la adjudicacion y formalizacion del mismo, que en ningln caso
serd inferior al precio minimo establecido en el Anexo I, y consistird en un precio cerrado que deberd
expresarse en euros, que incluird, como partida independiente, el IVA legalmente correspondiente, y que
comprendera la asuncién por la adjudicataria de todas las obligaciones derivadas del contrato y del presente
Pliego.

El precio de la oferta tiene la consideracion, a todos los efectos, de precio cierto y a tanto alzado, por lo que su
importe no se establecera en funcién de medida o nimero.

Clausula 5°.- Publicidad

Para dar cumplimiento al principio de publicidad, el anuncio de la presente licitacién serd publicado en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM), en la web de NUEVO ARPEGIO, S.A.
www.nuevoarpegio.com y en el perfil del contratante de NUEVO ARPEGIO, S.A. ubicado en el Portal de

Contratacion de la Comunidad de Madrid www.madrid.org , a través del cual se podrd acceder al Pliego de
Condiciones y a sus correspondientes Anexos, y en el que también se podra insertar cualquier otra informacion
complementaria.

CAPITULO II.-PREPARACION Y ADJUDICACION DEL CONTRATO

Clausula 6~ Criterios para la adjudicacion del contrato.

Las ofertas se valoraran conforme a CRITERIO UNICO PRECIO, determinandose la oferta econémicamente
mas ventajosa atendiendo al precio mas alto licitado, siempre que sea igual o superior al precio de licitacion.
En consecuencia, las ofertas inferiores al precio minimo de referencia seran desechadas.
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La adjudicacion se realizard por NUEVO ARPEGIO, S.A. al licitador que haya presentado la oferta
econémicamente mas ventajosa, en aplicacion del criterio anteriormente fijado.

En caso de empate en la oferta econémica mas ventajosa, de existir dos o méas ofertas con el mismo precio, se
concedera a los licitadores que hayan incurrido en el empate un plazo de 5 dias habiles para presentar en
sobre cerrado su nueva oferta, que mejore la anterior. Este sobre se abrira el tercer dia habil siguiente al ultimo
concedido para presentarlo. En el caso de existir nuevo empate en la oferta econémicamente més ventajosa

se determinard la oferta mas favorable, en el mismo acto de la apertura publica, mediante sorteo.

Clausula 7°.- Plazo y forma de presentacion de las ofertas

Las proposiciones deberdn presentarse en la fecha méxima que se fije en el anuncio de licitacién que se
publicara en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM), sin que dicha fecha sea inferior a quince
dias naturales a contar desde la publicacién. Solamente se admitirdn proposiciones presentadas hasta las
14:00 del lltimo dia del plazo previsto.

Las proposiciones se presentaran en el Registro de Entrada de Documentos de NUEVO ARPEGIO, S.A,,
situado en Madrid, P° de la Castellana, 4, 1 planta, C.P. 28046, en horario de 9:00 a 14:00 horas, de lunes a
viemes, excepto festivos.

No obstante lo sefialado anteriormente, también podran presentarse las mencionadas proposiciones por correo
0 por mensajerfa, en cuyo caso, el interesado deberd acreditar, con el resguardo correspondiente, la fecha de
imposicién del envio y comunicar en el mismo plazo sefialado en el anuncio de licitacion al érgano de
contratacién por fax, burofax o telegrama la remisién de dicha solicitud. Sin la concurrencia de tal requisito no
serd admitida la proposicién en el caso de ser recibida fuera del plazo fijado en el anuncio de licitacion.
Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
proposicién, ésta en ninglin caso seré admitida.

Las ofertas se presentarén de forma individual; el mismo licitador sélo podré presentar una Unica oferta por

inmueble, por si 0 en unién con terceros. En el caso de presentar oferta para varios inmuebles, se presentard

un tnico SOBRE N° 1 “Documentacion de Caracter General” y tantos SOBRES N° 2 “Proposicién Econémica”

como _inmuebles a los que presenta ofertas. En este supuesto, si el licitador presenta mas ofertas que

inmuebles desea que se le adjudiquen, indicara en cada una de las proposiciones econdmicas que presenta el
orden de preferencia en la adjudicacién, tal y como se recoge en el Anexo lll. Si su oferta fuera la
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econémicamente mas ventajosa en un nimero de inmuebles superior al que opta, adjudicado dicho nimero de
inmuebles el resto de sus ofertas no se tendran en cuenta por la Mesa de Contratacion, adjudicandose el resto
de los inmuebles a la oferta econémicamente mas ventajosa siguiente y asi sucesivamente.

En ninglin caso seran admitidas varias ofertas de un mismo solicitante sobre el mismo inmueble, ni ofertas por
precio inferior al precio de licitacion del mismo. Tampoco seran admitidas las ofertas presentadas a través de
personas fisicas y/o juridicas que actiien como intermediarios, es decir, la persona fisica o juridica que
presente la oferta a licitacion y el posterior adjudicatario deberan coincidir, excepcién hecha del supuesto de
que se adjudique a una Compania gestora, en cuyo caso debera presentar en el Sobre n° 1 “Documentacién
de Caracter General”, los documentos exigidos en la Clausula 8%, apartado 7.- Promocion de las parcelas.

La contravencion de estas instrucciones dara lugar a la inadmisién de todas las proposiciones suscritas por el
licitador.

Las proposiciones deberan estar escritas en castellano. En el caso de presentarse alguna documentacion en

otro idioma o lengua debera acompaiiarse su traduccion oficial al castellano por intérprete jurado.

Las proposiciones deberdn presentarse en sobres cerrados de forma que se garantice el secreto de su
contenido, firmados por el licitador o persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de
ellos el numero del sobre, la denominacion del inmueble al que licitan, el nombre y apellido de la persona
licitadora o razdn social de la empresa y su correspondiente D.N.I., C.I.F. o documento que, en su caso, les
sustituya reglamentariamente o aquél que haga sus veces, para el caso de persona fisica no espafiola. En el
interior de cada uno de los sobres se hard constar un indice con la documentacion contenida, siguiendo la
numeracién que se especifica en la Clausula 8 siguiente, asi como la designacién de una persona de
contacto, nimero de teléfono, fax y direccion de correo electrénico donde NUEVO ARPEGIO, S.A. pueda

dirigir, durante el procedimiento de adjudicacién, cuantas comunicaciones o requerimientos precise.

El licitador deberd presentar toda la documentacion exigida en original o copia compulsada de la misma,
debidamente autentificada, no estando habilitado para legitimar ni compulsar copias el personal de NUEVO
ARPEGIO, S.A.

A cada oferta se asignara un nimero, por orden de llegada, ademas de quedar registrada la presentacion en el
Registro de Entrada de documentos de NUEVO ARPEGIO, S.A. Una vez presentada la oferta, no podra ser
retirada.
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Clausula 8°.- Contenido de las ofertas

Las proposiciones deberan presentarse, en la forma indicada en la clausula anterior, en los siguientes sobres,
que contendran:

EI SOBRE N° 1 incluird la documentacion de caracter general.

EI SOBRE N° 2 contendra la proposicién econémica.

SOBRE N°1: DOCUMENTACION DE CARACTER GENERAL
Este sobre incluira los siguientes documentos:
1.- Capacidad de contratar.

1.1.- Si_el licitador fuera persona juridica, se acreditard la capacidad de obrar mediante la escritura de

constitucion o, en su caso, de modificacion de estatutos de la sociedad, debidamente inscritas en el Registro
Mercantil. Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizard mediante la escritura o
documento de constitucion (y modificacion, en su caso), estatutos o acto fundacional, en el que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial. Si existe un nombramiento de cargos
posterior al de la escritura de constitucion, también deberan presentar la escritura en la que se recoja el tltimo
nombramiento, debiendo coincidir la persona o personas nombradas en la misma con las que presenten y
firmen la proposicion.

También deberdn presentar las personas juridicas el Cédigo de Identificacion Fiscal (C.I.F.) de la sociedad.

Toda la documentacion se presentara en original o copia que tenga el carécter de auténtica. Estos documentos
deberan recoger el exacto régimen juridico del licitador en el momento de la presentacion de la solicitud.

1.2.- Los licitadores individuales deberan presentar el Documento Nacional de Identidad o documento que, en
su caso, le sustituya reglamentariamente, o aquél que haga sus veces, para el supuesto de persona fisica no
espafiola, en copia que tenga el caracter de auténtica conforme a lo establecido en el presente pliego.

2.- Poderes de representacion.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o estén facultados para representar a una
persona fisica o juridica, deberan acompanar también escritura de poder y Documento Nacional de Identidad
de la persona a cuyo favor se otorgé el apoderamiento o representacion, ambos en original o copia que tengan
el caracter de auténtica. Si el documento acreditativo de la representacion fuese un poder de caracter general
deberd figurar inscrito en el Registro Mercantil correspondiente.
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3.- Declaracion responsable

Debera presentarse conforme al modelo fijado en el Anexo Il adjunto al presente Pliego, declaracion
responsable de que la empresa, persona fisica o juridica, y en este Ultimo caso sus administradores y
representantes, asi como el firmante de la proposicidn, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con el sector publico sefialadas en el articulo 60 del TRLCSP. Esta
declaracién comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
Obligaciones Tributarias con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, con la Comunidad Auténoma de
Madrid y con la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes, asi como la de no tener deudas de
naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago tramitadas por la Comunidad de Madrid o por cualquier otro
servicio de recaudacion. Asimismo, esta declaracion contendra la circunstancia de no hallarse el licitador en
Concurso de Acreedores o cese de actividad.

4.- Solvencia econdmica y financiera.
Los licitadores deberan acreditar la solvencia econémica y aportando la siguiente documentacion:

— Al menos un informe/certificado de instituciones financieras que acredite que el licitador posee
solvencia suficiente para acometer la adquisicion de la/s parcela/s por el precio que oferte en el Sobre
n° 2 “Proposicion Econdmica”, sin que en ningun caso conste en este informe/certificado el importe de
la citada oferta.

Se considerara causa de exclusion de la licitacion cualquier constancia en el Sobre n° 1 “Documentacién de
Caracter General” del importe ofertado por el licitador.

5.- Uniones Temporales de Empresarios.

Para que en la fase de estudio de la documentacion del Sobre n° 1 sea eficaz la unién temporal frente NUEVO
ARPEGIO, S.A. deberan presentar, todos y cada uno de los empresarios, los documentos exigidos en la
presente clausula, ademés de un escrito de compromiso solidario en el que se indicaran: los nombres y
circunstancias de los que la constituyan; la participacion de cada uno de ellos; la asuncién del compromiso de
constituirse formalmente en union temporal en caso de resultar adjudicatarios y la designacién de un
representante o apoderado tnico de la unidn con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven. El citado documento debera estar firmado por los representantes de
cada una de las empresas que componen la unién.

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una unién temporal de empresarios, ésta acreditard su
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constitucion en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha unién antes de la formalizacién del
contrato.

6. Garantia de mantenimiento de la oferta
Los licitadores deberan constituir, obligatoriamente, una garantia equivalente al CINCO POR CIENTO (5 %)
del precio de licitacion para cada inmueble por el que oferte, |.V.A. no incluido, indicado en el Anexo | del

presente Pliego.

Dicha garantia responderd del mantenimiento de la oferta hasta la adjudicacion y se extinguira
automaticamente y seré devuelta, previa solicitud, tras la formalizacién del contrato, a los licitadores que no
hayan resultado adjudicatarios, siendo incautada la de las personas que retiren injustificadamente su
proposicion antes de la adjudicacion.

Esta garantia se constituird mediante aval bancario, segin modelo que se adjunta como Anexo IV, con
renuncia expresa a los derechos de excusion y division y ejecutable al primer requerimiento; o mediante
contrato de seguro de caucion, segun el modelo que se adjunta como Anexo V.

7.- Promocion de la parcela.

El licitador que oferte desarrollar la promocion de la parcela que, en su caso, le sea adjudicada, actuando
como gestor de terceras personas, asi lo hard constar en su oferta mediante la inclusién en el presente
SOBRE N° 1 “Documentacion de Caracter General” de todos los datos correspondientes al Promotor de la
edificacion: escritura de constitucion, CIF, escritura de apoderamiento. Asimismo, el licitador podré aportar
cuantos otros datos sean precisos a su juicio para el exacto conocimiento de la promocién que pretende
desarrollar.

SOBRE N° 2: PROPOSICION ECONOMICA

Se presentaran tanto Sobres N° 2 como inmuebles a los que se licita; en cada uno de ellos se incluird la
proposicion econémica debidamente firmada y fechada, que se presentard redactada conforme al modelo
fijlado en el Anexo lll del presente Pliego, no aceptdndose aquéllas que contengan omisiones, errores o
tachaduras que impidan conocer claramente la oferta presentada. Si alguna proposicion no guardase
concordancia con la documentacion examinada y admitida, fuera inferior al precio minimo de licitacién, variase
sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en el importe de la proposicién, o existiese
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, sera
desechada por el érgano de contratacion, mediante resolucién motivada, sin que sea causa bastante para el
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rechazo el cambio u omision de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

En la proposicion se indicara como partida independiente el importe del Impuesto sobre el Valor Afadido.

Clausula 9°.- Calificacion de la documentacion presentada y apertura de ofertas.

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, se constituird la Mesa de Contratacion, en acto privado,
para calificar los documentos del SOBRE N° 1 presentados en tiempo y forma por los licitadores. Tras su
examen, si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacién presentada, lo
comunicarad a las personas interesadas, mediante telefax, correo electrénico o cualquier otro medio que
permita tener constancia de su recepcion por el interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido de la
comunicacion, concediéndose un plazo no superior a tres dias hébiles, a contar desde el siguiente a la
notificacion, para que las personas licitadoras los corrijan o0 subsanen o para que presenten aclaraciones o
documentos complementarios. La notificacion debera realizarse bajo apercibimiento de exclusion definitiva del
licitador, si en el plazo concedido al efecto no procede a la subsanacion de la documentacion. Respecto de la
falta de presentacion de aval en el Sobre N° 1, Ginicamente serd subsanable este defecto si afecta a la falta de
acreditacion de la citada garantia, que fue debidamente constituida con anterioridad a la fecha de expiracion
del plazo de presentacion de ofertas.

Posteriormente se reunird de nuevo la Mesa de Contratacion, en acto de cardcter publico, cuya celebracion
debera tener lugar en un plazo no superior a siete dias hébiles a contar desde la apertura de la documentacién
de carécter general expresada en el parrafo anterior, publicdndose la fecha y el lugar de la celebracién en el
perfil de contratante de NUEVO ARPEGIO, S.A. y en su pagina web, que constan en la Clausula 5 de este
Pliego. En dicho acto se procederd a la apertura del SOBRE N° 2, que incluye la proposicién econémica, por el
orden que determine la Mesa de Contratacion.

Clausula 10%- Adjudicacion del contrato.

La Mesa de Contratacion, de conformidad con los criterios de adjudicacién establecidos en la Clausula 6* del
presente Pliego, y emitidos, en su caso, los informes solicitados a los técnicos integrantes de la misma,
procedera a formular la correspondiente propuesta de adjudicacion a favor del licitador que haya presentado la
proposicion que contenga la oferta econémicamente mas ventajosa, o propondrd que se declare desierta la
licitacion, si no resultase admisible ninguna de las ofertas presentadas. Esta propuesta la elevara al érgano de
contratacion.

Siendo que el dnico criterio de adjudicacion es el precio, se entendera que la oferta econémicamente méas
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ventajosa es la que incorpora el precio mas alto, sin perjuicio de lo establecido en la Clausula 7°, parrafo 5 del
presente Pliego.

Si la propuesta de la Mesa de Contratacion sefialara a algin empresario, como elegido para ser Adjudicatario
del contrato, aquélla no creara derecho alguno a favor de dicho empresario, el cual no adquiriré la condicion de
Adjudicatario hasta que se le haya adjudicado el contrato, por acuerdo del Consejo de Administracion o, en su
caso, de la Consejera Delegada.

La Mesa de Contratacion requerird al licitador que haya presentado la oferta econémicamente mas ventajosa
para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacién justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, mediante la presentacion de Certificaciones positivas
expedidas por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, por el 6rgano competente de la Comunidad
Madrid y por la Tesoreria General de la Seguridad Social, que podran obtenerse de forma electrénica. La
presentacion de esta Ultima certificacion no exonera al interesado del cumplimiento de las obligaciones legales
que le corresponda cuando tenga trabajadores a su cargo.

La falsedad o falsificacion de cualquiera de los documentos aportados conllevard automaticamente el rechazo
de la solicitud o la resolucion del contrato, sin perjuicio de las responsabilidades civiles o penales que pudieran
exigirse.

El 6rgano de contratacion deberd adjudicar el contrato dentro de los diez dias hébiles siguientes a la recepcion
de la documentacién, o en caso de no cumplimentarse se solicitard dicha documentacion al licitador que
presento la siguiente oferta econdmicamente més ventajosa y asi sucesivamente. A tal efecto, los licitadores

se obligan a mantener la vigencia de sus ofertas durante los cuatro meses siguientes. Se declarara

desierta la licitacion cuando no exista ninguna oferta que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran
en este Pliego.

La adjudicacion se notificara a todos los candidatos o licitadores por carta o correo electrénico a la direccién
que los licitadores hubiesen designado al presentar sus proposiciones, dejandose constancia de su recepcion
por el destinatario. La adjudicacion se publicara ademas en el perfil del contratante de NUEVO ARPEGIO, S.A.
y en su p&gina web.

El periodo de vigencia de la OFERTA PUBLICA INICIAL serd el del plazo de presentacién de ofertas. En caso
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de no recaer adjudicacién, una vez transcurrido el periodo sefialado anteriormente, la Oferta Publica se
convertird en OFERTA PUBLICA PERMANENTE, con caracter indefinido mientras que no sea retirada por
NUEVO ARPEGIO,S.A., estando disponibles los inmuebles en tanto no hayan sido adjudicados, sin necesidad
de nueva publicacion.

Una vez convertida en Oferta Publica Permanente, la Mesa de Contratacion se reunira, siempre que se hayan
presentado nuevas ofertas, para valorar las nuevas solicitudes que se hayan recibido durante el periodo
posterior a la tltima reunién y formular la propuesta de adjudicacion, tras la calificacion de la documentacion
presentada, y con la metodologia expuesta anteriormente.

Clausula 11%.- Perfeccion y formalizacion del contrato.

El contrato se perfeccionara con su formalizacion en escritura plblica en el plazo maximo de TRES MESES, a
contar desde la notificacién de la adjudicacion del contrato. El adjudicatario comparecera ante el Notario
designado por NUEVO ARPEGIO, S.A., al efecto de suscribir la citada escritura y abonard, en este acto, al
contado el 70 % del precio de la venta que falta por abonar. El pago debera realizarse mediante cheque
bancario o mediante transferencia a la cuenta bancaria de NUEVO ARPEGIO, S.A., de la que debera

presentar justificante, con caracter previo a la fecha de otorgamiento de la escritura.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del plazo indicado,

NUEVO ARPEGIO, S.A. podra acordar la incautacion de la garantia de mantenimiento de la oferta.

Clausula 12°.- Condiciones Especiales del Contrato de Compraventa.

El contrato de compraventa se suscribird con la misma persona fisica o juridica que presentd la oferta a
licitacion, directamente o a través de representante, debiendo coincidir por tanto en una misma persona el
licitador, el adjudicatario y el comprador, con la salvedad del supuesto previsto en la Clausula 8, apartado 7
del presente Pliego.

Se destacan las siguientes condiciones:

— Objeto de la compraventa: vendrd determinado por el inmueble/s adjudicado/s, que seran objeto de

transmision, en el momento de la escritura publica, como cuerpo cierto.

— Precio de venta: serd el que resulte del acuerdo de adjudicacion y se considerard como cierto y a
tanto alzado, IVA no incluido.
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— Forma de pago: El precio debera abonarse de la siguiente manera:
o 30 % a la firma del documento privado de compraventa, que tendrd lugar, dentro del mes
siguiente a la notificacion de la adjudicacion. El pago deberd realizarse mediante cheque
bancario o mediante transferencia a la cuenta bancaria de NUEVO ARPEGIO, S.A., de la

que debera presentar justificante, con caracter previo a la fecha del documento privado.

o 70 % al otorgamiento de la escritura publica de compraventa, que tendra lugar, dentro de los
dos meses siguientes a la firma del documento privado de compraventa. El pago debera
realizarse mediante cheque bancario 0 mediante transferencia a la cuenta bancaria de
NUEVO ARPEGIO, S.A,, de la que debera presentar justificante, con carécter previo a la

fecha del otorgamiento de la citada escritura.

El Adjudicatario comparecera ante el Notario designado por NUEVO ARPEGIO, S.A., al efecto de
suscribir la citada escritura.

— Gastos e impuestos: Todos los gastos e impuestos que se deriven de la compraventa, asi como su
tramitacion y gestion seran de cuenta del Adjudicatario. El Impuesto sobre Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, serd abonado por el comprador, que deberd provisionar su importe
en la Notaria, con cardcter previo al otorgamiento de la escritura publica. El incumplimiento de esta
obligacion llevard consigo dejar sin efecto la adjudicacion, con incautacién de la garantia de
mantenimiento de la oferta.

Serdn también de cuenta del comprador los gastos de publicacién del anuncio de licitacién en la parte
proporcional que corresponde a la/s parcela/s adjudicada/s atendiendo a su precio de licitacién con
relacion al importe total de la licitacion y, en su caso, los del anuncio de adjudicacion.

— Obligaciones de los Adjudicatarios:

1. Con caracter general los Adjudicatarios asumen las siguientes obligaciones:
o Pagar el precio integro fijado para la compraventa de la parcela, asi como los gastos e
impuestos sefalados en el apartado anterior.

o Destinar la/s parcela/s a la construccion y desarrollo de la actividad, conforme al uso
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asignado a cada una de ellas en los documentos de planeamiento. El proyecto de edificacién
y su posterior ejecuciéon deberdn respetar ademés las obligaciones y servidumbres
impuestas por las ordenanzas municipales y las infraestructuras generales de la
urbanizacion.

o Realizar a su costa la urbanizacion interior de la parcela, segun la Normativa Técnica
vigente y las Ordenanzas Municipales.

Estas obligaciones tienen naturaleza personal y, en consecuencia, no causaran inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

Clausula 13- Cesion del Contrato.

Se excluye expresamente la cesion a terceros de los derechos y obligaciones derivados de la adjudicacion.

Clausula 14*- Causas de Resolucion del Contrato:
Sin perjuicio de las disposiciones generales del Cédigo Civil, seran causas de resolucién del contrato:

o Lafalta de pago del precio de adjudicacion.

o Lafalta de pago de los gastos e impuestos que se han pactado a cargo del Adjudicatario.

Clausula 15°.- Clausula penal.

Si el Adjudicatario incurriera en alguna de las causas de resolucién del contrato contenidas en la Clausula
anterior, NUEVO ARPEGIO, S.A., en caso de resolucion del contrato, hara efectiva la penalizacion del 50 %
del importe que hubiera sido abonado, en concepto de dafos y petjuicios, quedando la parcela en poder de
NUEVO ARPEGIO, S.A.

Ello no obstante, NUEVO ARPEGIO, S.A. se hallara facultado para optar entre exigir el cumplimiento de las
obligaciones o la resolucion de la compraventa.

Clausula 16.- Proteccion de datos de caracter personal.

La Adjudicataria y su personal, en su caso, estdn obligados a guardar secreto profesional respecto a los datos
de carécter personal de los que haya podido tener conocimiento por razén del presente Contrato, obligacion
que subsistira atin después de la finalizacion del mismo, de conformidad con el articulo 10 de la Ley Orgénica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal.
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El Adjudicatario deberd formar e informar a su personal, caso de tenerlo, de las obligaciones que en materia de
proteccion de datos estén obligados a cumplir, en especial las derivadas del deber de secreto, respondiendo la
empresa adjudicataria personalmente de las infracciones legales en que por incumplimiento de sus empleados
se pudiera incurrir.

Si el contrato adjudicado implica el tratamiento de datos de cardcter personal se deberd respetar en su
integridad la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de Caracter Personal, y su
normativa de desarrollo.

CAPITULO III. FACULTADES DE NUEVO ARPEGIO, S.A. Y JURISDICCION

Clausula 17%.- Interpretacion
El 6rgano de contratacion ostenta la facultad de interpretar el contrato y los pliegos y de resolver cuantas
cuestiones se susciten durante la vigencia del mismo sobre su interpretacién, modificacion, efectos y extincion,

dentro de los limites y con sujecion a los requisitos sefalados en la ley.

Los acuerdos que dicte el 6rgano de contratacion, en el ejercicio de sus prerrogativas antes sefialadas, seran
inmediatamente ejecutivos e inapelables.

Clausula 18°.- Jurisdiccion.

Al ser el contrato que se adjudica de naturaleza privada, el orden jurisdiccional civil seré el competente para
resolver las controversias que surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincién del
contrato, asi como para conocer de cuantas cuestiones litigiosas afecten a la preparacion y adjudicacion del
mismo.

Los Juzgados y Tribunales competentes serdn los de la ciudad de Madrid, con renuncia expresa de los
licitadores a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

Madrid, 12 de digiembre de 2016

Zade

And
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ANEXOI.  CARACTERISTICAS DEL CONTRATO
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Apartado 1. Precio de licitacion

SITUACION | PARCELA | REGISTRO FINCA uso SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | PRECIO
PROPIEDAD | REGISTRAL M2 M2 LICITACION
-€
Pinto - 23B-1 34.317 Residencial 159 182 63.355
La Teneria ll 23B-2 N°2 34.318 Residencial 161 182 63.355
23B-3 Pinto 34.319 Residencial 163 182 63.355
U-16-1 66.296 Residencial
(1 viv 602,70 362 155.521
unifamiliar)
U-17-5 66.330 Residencial
(4 viv 1.781,95 1069 459.815
unifamiliar)
U-31-B3 66.420 Residencial
(5viv 1831,80 1099 472.678
unifamiliar)
U-38-2 66.482 Residencial
Torrejon de N° 1 .
- Torrején de .(8 v1.v‘ 3.989,60 2394 1.029.512
del Henares Ardoz il
U-34-A2 66.438 Residencial
(5 viv 1.254,40 810 334.683
unifamiliar)
U-35-A2 66.462 Residencial 1254,40 815 335.815
Residencial
U-36-A2 66.470 (2 viv 1249,40 812 334.474
unifamiliar)
Residencial
U-21.2 66.356 (3 viv 711,90 463 190.595
unifamiliar)
C/ Ronda N° 1 Residencial
Tres Cantos | del Aguila, Colmenar 19.615 (2 viv 1.317 790 466.394
18 Viejo pareadas)
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Apartado 2. Organo de contratacién.
Consejo de Administracion de NUEVO ARPEGIO, S.A. y, por delegacién, estd facultada para ello la Consejera
Delegada de la Sociedad.

Apartado 3. Procedimiento y forma de adjudicacion
Tramitacion: Ordinaria
Procedimiento: Abierto, criterio tnico precio.

Apartado 4. Garantia de mantenimiento de la oferta
Procede: 5 % del precio de licitacion de cada parcela por la que se licite, mediante aval o seguro de caucion. El
licitador debera presentar tantas garantias como parcelas a las que licite.

Apartado 5. Garantia definitiva.
No procede

Apartado 6. Solvencia Econdmica y Financiera.
Al menos un informe/certificado de instituciones financieras que acredite que el licitador posee solvencia
suficiente para acometer la adquisicion de la/s parcela/s por el precio que oferte en el Sobre n® 2 “Proposicion

Econdémica”, sin que en ningln caso conste en este informe/certificado el importe de la citada oferta.

Se considerara causa de exclusion de la licitacion cualquier constancia en el Sobre n° 1 “Documentacién de
Cardcter General” del importe ofertado por el licitador.

Apartado 7. Forma de pago del precio
o 30 % a la firma del documento privado de compraventa, que tendra lugar, en el mes siguiente a la
notificacién de la adjudicacion. El pago deberd realizarse mediante cheque bancario o mediante
transferencia a la cuenta bancaria de NUEVO ARPEGIO, S.A., de la que deberd presentar
justificante, con carécter previo a la fecha del documento privado.

o 70 % al otorgamiento de la escritura publica de compraventa, que tendra lugar, en los dos meses
siguientes a la firma del documento privado de compraventa. El pago deberé realizarse mediante
cheque bancario o mediante transferencia a la cuenta bancaria de NUEVO ARPEGIO, S.A., de la que
deberd presentar justificante, con carécter previo a la fecha del otorgamiento de la citada escritura.
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Apartado 8. Gastos de publicidad

El adjudicatario de cada parcela abonard la parte proporcional de los anuncios de licitacion y adjudicacion, en
su caso, que corresponda al precio de licitacion de la parcela adjudicada respecto de la totalidad del importe
de las parcelas licitadas y, en su caso, el importe del anuncio de adjudicacion.
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR INCURSOS EN PROHIBICIONES
E INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR CON EL SECTOR PUBLICO, DE ESTAR AL CORRIENTE
EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE QUE
NO TENER DEUDAS EN PERIODO EJECUTIVO CON LA COMUNIDAD DE MADRID.

D./D. con D.N.I. n®%

actuando en nombre propio o en representacion de la empresa

, CIF n° __, y domicilioen ___

DECLARA:

Primero.-Que D. ______ola Empresa, sus administradores y representantes legales, asi como el firmante, no
se hallan comprendidos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar sefialadas en el
articulo 60 del TRLCSP 3/2011, de 14 de noviembre, en los términos y condiciones previstos en la misma, en
la Ley 14/1995, de 21 de abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Comunidad de Madrid, y en el
articulo 29.5 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre, Reguladora de la Hacienda de la Comunidad de Madrid.

Segundo.- Que la citada entidad se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y no tiene deudas en periodo ejecutivo de pago con
la Comunidad de, y si las tiene, estan garantizadas.

Tercero.- Que el licitador no se halla incurso en un procedimiento de concurso de acreedores o cese de

actividad.

(Lugar, fecha y firma)
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA.

D./D% , con DNI ntimero actuando en nombre (propio) o actuando en representacion de
(empresa que representa) con CIF/NIF , con domicilio en , calle , humero
EXPONE

Que habiendo tenido conocimiento de la licitacion para la enajenacion de inmuebles propiedad de NUEVO
ARPEGIO, S.A., por procedimiento abierto y enterado de las condiciones, requisitos y obligaciones establecidos
en el Pliego de la Oferta Publica, cuyo contenido declara conocer y aceptar en todos sus términos, PRESENTA
OFERTA DE COMPRA y se compromete a pagar las cantidad indicada por la siguiente finca:

(poner la finca que se desee), situada en ____ (poblacién), por un precio de EUROS (___§€).
IVA no incluido.
IVA: EUROS (___§€).

Ademds se presenta, en sobres independientes, oferta econdémica por las parcelas ___ (!).

(1) (anotar las parcelas por orden de preferencia que desee se le adjudiquen en caso de ser su oferta la
econdmicamente mas ventajosa para varias parcelas y sélo querer optar a un nimero determinado de ellas. Si se
opta a todas, suprimir este parrafo).

Lugar, fecha y firma del licitador.

NOTA: Todas las cantidades deberan aparecer escritas en letra y en ndmero. En caso de discrepancia, prevalecerd la cifra escrita en letra.
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ANEXO IV
MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca), NIF
, con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en
calle/plaza/avenida, cédigo postal, localidad, y en su nombre (nombre y apellidos de los
apoderados), con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que
se resefa en la parte inferior de este documento, avala a , por la cantidad de (enletray en
nuamero), ante NUEVO ARPEGIO, S.A., NIF A-86110210, para responder como garantia del cumplimiento de
las obligaciones de los licitadores y del mantenimiento de las ofertas por parte de éstos, de acuerdo con las
condiciones para la enajenacion, mediante procedimiento abierto, de la parcela ____ (datos de la parcela), sita
en el Municipio de

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia a toda discusion y
expresamente al beneficio de excusién, orden o divisién y con compromiso de pago al primer requerimiento de
NUEVO ARPEGIO, S.A., contra simple recibo del mismo, sin que deba justificar la insolvencia del garantizado,
0 su negativa al pago de la suma indicada, y sin entrar a considerar la procedencia o improcedencia de la
peticién de pago.

El presente aval estara en vigor hasta que NUEVO ARPEGIO, S.A., o quien en su nombre sea habilitado
legalmente para ello, autorice su cancelacién o devolucién.

La Entidad avalista declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos previstos en el Articulo 56.2 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Este aval ha sido inscrito en el dia de la fecha en el Registro Especial de Avales del Banco de Espafa con el
ndmero

(Lugar y fecha)

(Razdn social de la entidad)

(Firma de los apoderados)

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR EL SERVICIO JURIDICO EN LA CONSEJERIA DE
ECONOMIA, EMPLEO Y HACIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Provincia: Fecha: Nimero o Cédigo

Nota: Este documento es de presentacién obligatoria en el sobre n® 1 “Documentacién de cardcter general”, como garantia provisional.
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ANEXOV
MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado nlimero

La entidad aseguradora (1) en adelante asegurador, con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos)
en , calle , Y CIF debidamente representado por D. (2) , con poderes suficientes
para obligarle en este acto, segtin resulta de la verificacién de la representacion de la parte inferior de este documento

ASEGURA
A (3) , NIF/CIF , en concepto de tomador de seguro, ante (4) NUEVO ARPEGIO, S.A.,, en adelante
asegurado, hasta el importe de (5) , (en cifra y letra) Euros, para responder como garantia del
cumplimiento de las obligaciones de los licitadores y del mantenimiento de las ofertas por parte de éstos, de acuerdo con
las condiciones para la enajenacién, mediante procedimiento abierto, de la parcela ____ (datos de la parcela), sita en el
Municipio de

La falta de pago de la prima, sea lnica, primera o siguientes no daré derecho al asegurador a resolver el contrato, ni éste
quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni éste liberado de su obligacién, caso de que el
asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el tomador del seguro.

Este seguro de caucion se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia a toda discusion y
expresamente al beneficio de excusién, orden o division y con compromiso de pago al primer requerimiento de NUEVO
ARPEGIO, S.A., contra simple recibo, sin que deba justificar la insolvencia del garantizado, o su negativa al pago de la
suma indicada, y sin entrar a considerar la procedencia o improcedencia de la peticién de reintegro.

El presente seguro de caucion estara en vigor hasta que NUEVO ARPEGIO, S.A. o quien en su nombre sea habilitado
legalmente para ello, autorice su cancelacion o devolucion.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el art. 57.1 del Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Pdblicas.

En ,a de de 2016

Firma:

Asegurador

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR EL SERVICIO JURIDICO EN LA CONSEJERIA DE ECONOMIA,
EMPLEO Y HACIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

PROVINCIA FECHA CODIGO

Instrucciones para la cumplimentacién del modelo:

(1) Se expresara la razdn social completa de la entidad aseguradora.

(2) Nombre y apellidos del apoderado/s

(3) Nombre y apellidos/razén social del tomador del seguro.

(4) Organo de contratacidn.

(5) Importe por el que se constituye el seguro.

(6) Identificar individualmente de manera suficiente (naturaleza, clase,.....) el contrato en virtud del cual se presta la caucidn, con indicacion de las posibles
prdrrogas previstas en el contrato.

(7) Expresar la modalidad de seguro de que se trata: provisional, definitiva, etc. Caucion.

(8) Autoridad a cuya disposicion se constituye la garantia.

Nota: Este documento es de presentacion obligatoria en el sobre n° 1 “Documentacidn de caracter general”, como garantia provisional.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES QUE HA DE REGIR LA OFERTA PUBLICA DE SUELO DE PARCELAS FINALISTAS DE USO 26
RESIDENCIAL PROPIEDAD DE NUEVO ARPEGIO, S.A. Expediente 5/2016




ANEXO VI.- Fichas Urbanisticas de las parcelas y Ordenanzas.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES QUE HA DE REGIR LA OFERTA PUBLICA DE SUELO DE PARCELAS FINALISTAS DE USO 27
RESIDENCIAL PROPIEDAD DE NUEVO ARPEGIO, S.A. Expediente 5/2016
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FICHAS PARCELACION Y ORDENANZAS

PARCELAS URBANIZADAS PARA SUBASTA




PINTO
LA TENERIA I
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4.7.3 Condiclones de aplicacién,

Serd de oplicacisn en ata Zona bdsicamente las condidones stabledidas en s Ordenanza
Residencial Unlfamiliar grodo Intensivo del Plan General vigente, con las sigulentes

condiciones eapecificas:
D e » sl i finua d
- i no ienlo
R P s o aries da s e 18
unidades de vivienda.
- Parcela minima 150 m?
- Frento minimo de fachada de Ia unldad
Rettanqocs riatona ol i
- eo minlmoa
urndn piablico o fondo dn]yumh
{lmkm ~3myalindero2m
- ngummuﬂmnllndmhlzn!___..lm
- Ocupadn mdx! 5%
- M?edificabl 182 m? cada parcela independients o vivienda
ludnggzdcm“mdl‘mymdu
- Anchura mixtma Eﬁ:wm-m
. ‘Uim,-'—-'_ Jb'- [dencial unifamiliar 1
« Usos {28 pspecinles, categoria 19 los
v mbﬂpml,!ylmcﬂ%axﬂm:ﬁldﬁnlum
ﬂar propictasios du las parcelas gue tenen
nderos culindantes.
- Usos complementarios:

gorin 1%, situacién D

Pl g b |
B ergan
e e

T rio
ul {o Comercial Decenie
_ okl

tda com) en colares de
fochada y forma y tipo de cublerta, qua sean
cuda una do los grupes de adesamiento
endlenles.

Condiclones singulares de cardcier acistion i

Los corramienton de las panels cn las
maneanas i 19, 20, 21 y 22, [cndrdn un muro
cirgo da 1,5 m de altura en el lindero Ocsie de
cstas manzanas que da frente 2 ls Avendda de
hnArhTe:wmpundnllaulle'l"dd
Plan Parclal,

Izusles coracteristicas lendnin el cerramlento

la manzana 24 en ¢l lindero Nottn que
hace frente al viario de ronda qua bordea la
nnluuckhld!rnr ¢l Norte y qua cmatiluye la
alle “A® de) Man Parclal, alcanzendo en exto
misme lindero una altlura doe 2 m en
marzana 23,
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" SRiiniis ettt s S e VR "L’“‘a“""m}’ s paas
ntads con diferentes tales de hoja
:‘:bolu. mg:mx y asbusto preferendemente conl vﬁa frondesas con difererdes tosas
de crecimicnto que fonman una pantallas tupida o o el miximo posible, los
csiratos Intermedios @ inferior con espedies de follaje tuplda Hpo sclos 'da dpido
cr:dd‘_’ miento (ciprescs), de tal forma que constituyan una In de una altura mixima
m.

- Este misma tratamiento s debe dor a la f de 40 m en la zooa nore conforme e
E:lhmcl glmcdemﬂ‘mdm.hmn para el extrema de zona verde como [ parte de
manzana 17 afectada,

4.7.4 Aparcamientos obligatories.

El nimero de plaras de sparcamicnto exigidas por la Ley del Suela (3/2001, da 17 de Julio)
es da 2 plazay par vivienda en sl interior de la parcela, conforme a La justificacién que efectia
1a Memaria del Plan,

4.8 Condliclones Partlculares de la Zena
Residencial Multifamiliar.

4.8.1 Amblito de aplicacién.
Sa aplicarin estas Condicd Particulares en law superfices grafisdas en los Planes de

Zonificacién como Zona Resldencial Mullifamillar y definidas en el apartado 228, de cstas
Normas Urbanisticas,

4.8.2 Cardcler de esias zaonas.

Car den a superficies de dominio privado con sdificios desarmollades con tipologla
Ablzrhnmnﬁ:mdn.duwmdaa\wm\ivhrduadnmduh

4.8.3 Grados de zonas.

Se extableam tres grados en funcidn de la intensidad y especificacién de usm
Grads Rexldencial Multifomiliar VPPR.

Grado Residencial Mubtifnemiliar VPTL.

Crade Residencial Mubifamillar Libre,

Loz Crados VITB y VITL so extabl an las panccles con esta @lificclén, pars que we
reallcen viviendas protegidas de estas carscteristiony, ol Gnico ofecto da que se aplique ol
médulo de ventn de rada rigimen, con Independencia de L superficie que tenga eada
vivienda,

Podrin reallzarss viviendas en n!glm de proteccién en las parcolas del Grado
Multifamillar Libre, sl que lus req tablecidos para 1n vivienda
protegida por la Comunidad de Madrid,




.mum

o L=

WHOSEA

TAD STTRACDS tace

BRUTTT A PROCIDOIINTO OF VALCRACON COLECTIVA COR £ BCTOS 201

CL ENRIOUS GRANADOS 21 Suclo TENERIAN 2381 )
25320 PONTO [RADAD] |

LT s
CL ENRIOUS GRANADOS 21 TEHERIA U1 2481
PINTO [MADRID}

st |

L

]f‘mm Sunlo sin edificar

CONSULTA DESCRIFTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

BIENES INMUEBLES DENATURALEZA URBANA
Moo dePNTDFrovint e HADRD

ot

1

o o4 o5
Leusey
" a a - - n
LA S0
[yr— b catastral, pare sus dton Ut s vanda dut
A dsios brs o profrgides’ de e $3C.

48370 Ooontonats VAL Husw 30 FTRED Bibado , § da Diciambe de 2015
Lireg o Maaow

— S




DATOSDELINMUEBLE
BUSTTO & PRCCIOARDNTD DA YALDAICIOM COUICTIVA CO% EFECTCS 301G
CL EXMOUE CRAHADOS 23 Buslo TENERIA | 218.2

| 22320 PRITO RIADAD)

i Busslo gln schat,

CL EHRIDUE GRAHADOS 23 TEHERIA 23 53

PRTO (WADRID) _
e T | R

RESE

li Bualo tin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Himkiplo da PINTO Frovinela & HADRD
cA E: 17500

ot t
Bl
B
o o3 m
s s
" 1 n = P = P
g
Bl
s3s ciocumg i g 08 Ung eattexed datoa pusden avaviadel

“Acevea & d2ion catastraivs 0o protegides’ de ks BSC.

Oucrmdns LTAL Hasw 30 KTRSS Bébado , § da Diclembra da 2015
Lbrds e Mazaw

Lirue e Pamit
Limds @ Cyunace=

Lo o s gm
Heopata




. mowaee CONSULTADESCRIFTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
HES WBR I i BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
o Wi de PO Provicads MADRID

bl
RUSTD A FROCIURMTNTG 0F YALG R0 COLRCTIVA CON IF ECTOS 20nQ ﬁ
CL ENRIGUE GRARADOS 25 Buslo TENZRIA § 2383 |
| 28220 PikTO pADRD) ~
Buslo sin e, ] { ] a7 0

sy
& o o7
w n A = n |2 ¥ n
exy oy
]
H3q Secuments 1 o4 Uria CorEsicasitn pare sus dames Pueden sor wriicadon @ S del
” iy = s
40300 Coostraa 1AL Mme 10 ITRASS Bbado , 5§ de Dickymbra da 2015
S—— ‘m:--—
——— Lirae
MaAsay
Lirda it vords
— Howpels




Tt ane

. i e T

Mota Simple 1

LA TEVeba A TT

HOTA STHOLE Pagrd

prreeT Semes

REALSTEN O LA PRGFIEDAD DE PINTH

FECHA NE EMISTAM: 14/07/200%

P, ?‘N—\
vt s e mwevewes seme s DESCAIRASION OE LPTINGA « et e e
e iripios OINT Finen. 24217
/‘

JREANA - Parceln  ripure VEINTS hes L T wen lweeasiue
unifemiliar. Ewxtencicn da tarrong de ferpa Irrcpuler, 2o “royctto dn
Cuppansacidn el Saotor 1o Teneria TT ae Pints, con elia supsrficio (s
moelo de cfenta cintusnta v nueve netros cuadrados ¢ indo: Narbke, rn
Ligte  recta e <als aelron weinticn cuntimelros, con ¢ tinine porte
ael Seetes; SUr an 1inea edhs of: spls artioa wainte centinesror, can
viatie ¢ pueva creacite falle £ Futo, en 2 fnes recty de veirticipss
avtiol catants ¥ 2aic reatinelvon, can parcala rosul bares ranero
232,y Qoctn, en tinea restn dr seinticines  aa%ios  seseptt
cantinetres, coh porecls recultants ndmero 238 -1, DESTING: So prevé an
el Man Pareial  su destino o wiviacds wni®amiline Vikre, com une
RUzarY eia touputalle  d- r2iffenbilidad oe clento  ochenta y dos

@ matres cusdrados,. CARGES: DNe progedersia.  Afecsa el pago do 1la
liquidacién womplemsntarix dsl Tepuesto y 21 dorcchs do raveraidn qus
se traslada de la finca rogistral 2.722. wr afeccidéu urhanisticas
cero entaras sints mil cionto cuarenta y ocho cieanildaimss par
rclenta, e decfr  une recponsabitfdand  de cusranta v un nil
cuatracientoz siata curos cuarenta y cicta cdntimes

-— e e e el - f:‘ ULQR!DFCES ) ——— - ———tan & b~y " —— -y
Titulare (=303 Tone Lizre Folio mies

TREGEIR RPTAS DE PROMDCIUY ERMESARIA
:nn P2BILZE28 1647 632 1.3 2

o3 del pleao dewinio per titulo de reporcalacien urbsniztica.

- B . - — . § b

s FABAS smaiei oS mbeimmiolomas ey Sbats s s
éﬁ Afpcta 2) paoo de Yiqguidacionss conplenontariae del Inpussteo.

Afectn con carfcter real Al pago 24 loc cooten de Urban§racidn
del Sectar al que pertepcce

Sujeta el «dercchn de revarsién prevists en el artfcule 54 de la
Ley de Expropiccidn Forzesy,

AVIOO: Logs dates consignadoesn en 15 presents nots oo refieren al dis e
14 de juifo de 20ns.

NUY IHPORTANTE, quoda prohibide lu incorperacicn @e loz datos te ela
nata o tleburon o Lasew inforadsfcas pora la corzslts indfviduslizada
de  perennuy ficnlcas a juridiess, Incluzo ewsrecands la fuents de
informocidn (B.0.E. 27/02/17SR)

sor
RS0

Tee b &

.

s
t




L2

Nota Simple 2

REQITIRI LE

FEDWn BE EMISTON® 13/07/700%

FFIEA — -

Firea: 7=ayre Y

-— ——

© = ORESORpERYCM DL )
munfelpin: P

_________-__-———‘""‘"—_-——’
JREANA . grinla TN G VNEANTINPEZ fr x de werat
witariiilar,  Eartanrien do 1sFiara do Furmie oty B eywoly dn
Comprrreasian el Secto: 13 Tawesis 71 o Pfrsa, o ver s apesficte fo
nuls v, eiento  sasenta ¥ our mabros cuadrados  LInfe: Baste -,
A feGiy ARl et g weldntiue popLineize, £ o0 oel }iaise worke
WL eIy Pl v n Yinmz i rabr dv SHT3 uteap vi{nte eratimetroc, con
A e e a2 van'ds fall= F3 Gamt, on Yipen zova op veintisg.e
FEtrer eils contimibige, 2an perciels roavltante wWinure 230 33 y Ozgte,
e Lien geeta I veictielnes mestn. petenta 3 nets contimetros, oo
JATERIA  comzbante nidar 238 1. NESTLIOr Se pravé o et Plan.Pareis)
A0 de Uit g sTuier i waiFand Lo libre, o0 nps supsrficio computable
e g2 rinabiUdde 4 es clento oubmnta y des natros cuadradas. CARGAS,
fe pezcedsneToa. Afecta al pago ds la Liquidacién complenontar{s dol
Ispuosto vy &1 darecha de  revereldn ques se trazlade ds 1a finca
regiatral 2,722, O &fcoccidn urbanizSiea. cora entercs siate mfl
clerto cusrent: v ocho cienmildsimas por clantn, o deslr epz
2up e oLl D4nd e cuarenta vy un mil cuatrozientos siste: nuros
clarente v oiete clpnticos

e, fel

s v aw N eme s e [ITULZRIDADED cimiin tisbanas +64 o oo ovorem aitns boass & o
Thagla nuy Tame LIk 3 Fotia nlta

TRTERTC MREAS OF PROCHECICH CPFRREzZAPIA ]

o I3 AZBT7A26G23 1457 7@ 1sY oy

N0} ds1 plena dominie per citula de reparcelsaien upl anserices.

tomiman it s AREAY ~2 e cnmiinii s fermitim o o s oo e
Atecta o) pago da liquideniunes comdementarizs dul Ispunato.

Afeeta  can cardors renl ad pago de los sowres chs Urbanfzacion
del Sector 31 g pertonoce

Tideta &1 derpcho da ravorzicdn pesvlisto 2n ol sitioule 53 de
Loy dw Eas-zpiaelon Forzaya

M e ) e | —

AVTEN. Lns dates conuignedor nn M preseats peta sg refleren a) i o
19 e JiNEo ae 203G

BUY IEPORYANTE, suedn prohib'da la dntorno) entde e lor datoy Ju wata
cobe 2 fielguy o Lanns Infzrmaticds pora e oceneytra Tadividualjende
de uoroenaz [leioms o Jirddices,  loetuse enprecanda W fuente: ¥
irfeoewmanrldn (B.0.F. IV/0T179R)

5% B,




Nota Simple 3

Lh Pl g IL

— — ——————

HIG SIPLE

> TLosssyed

REGIZTRO HE Lo D2IRIELD RE BIHTO

FECHA BE FHISIQN: LASCTINEOT.

fe- s+ - DUSCRIFCIGH %F 1o [ijEca-s "o
Mysirtalne pIHLG TTavas 24238
e

unasa T sl rOnbes O VEINTIYRES -3 i ¢ tucra i en
nlfent)iog . Eotiowiba to worrsae e S8, ma itrcguler, doo feayoclo o
Somrnrse et Sl dnetoe Lo Tuberia 1T e Pints. wor tna gvpe Mole e
€3 she cimptc gesenta ¥y tras mstros tuadrados  Llmla, pParie, sn
Loy oty 1 0a piesi o wesitTon ienlimetraz, ton el Yimite Sgcbs
PRI GOTERCL v, Le [inpa ronity do oels mestoa sednte sontimetros, can
arle Je s v eacian calle Fo Eate, 20 Yinea recta dir veirciucis
wirae brelicy g sonls rsgbimerrss;  con parcels resul tante nimom
M1, 2 Tette, 2 lines cecta de vointiseis goteos weic cantivatroy,
‘tn parcele jssullFanto ndmelo 230-2.  DESTIND: Ce prove or ol Plap
TAarednd  wt v mc n wiviends o $4cnlliar Libre, enn uae =uperficie
et atah s’ el et fioahilidad e clents ochenta y  dos nanres
cuzdraden 3% D prucedencia: Afecta al paga de la liquidacién
cempismantaria  del Impuonta ¥y a3l deracho de reversién quo se traalecs
de la finca registral 2.722. D afnueidn urbanlasicn: coro enteros
sieto nil cients cuzrenta y ocho cisnmilésimas par cianto, us aseie
uy swnoreab’ ided  dc cuarents y up mil cuatrocientos sigto ouras
susrents ¥y siete céntimos

S m et vomoe mngeies TITAROMIDADES ov mvootmmn & = om a i o
Sitalag (V23] Toma Libro Folia Adis
& . L ) L. R e s - — — —
NWEREATA ARDAT YE YROMNOGTOH EMEREIANT S
oA GRE7A20LZ3  LeLSY (&AL 320 1

160%  dul sloro domindo por Tizulo ds “sphrenlacion urbenisvie.

ToESEEmA ¥ e atm men - e ORARGRAT 5o = 5o b i - o 4 mr—— 4% e o

Afvcte al paoo de liyuldsclon=o conplenentarias duyl Impuevic

ATUrt rov cnrdebir rual & pago die Taa castas a2 Urhapizoctar
aet Sseter 01 quo jertoaese.

Sujeta =2 detenbo da revers’Sn sresdate an 21 ar¥feulo 59 do l1a
Lay «v Exprepiacidn Bopres

896 6 (446§ 3 mimprbatran bhancn etk pSih By prabtn 690 heer e e e bisme . B e vl D 4 aEs
VI3, Las dstes cenelgnaden an da presenie aotv 2y cwlioren o] ~1a 2%
1€ 2= Juvin rde 220Y

SUYINEHRIANTE, qonde pent ibida g dreorpsracidn ge )os agptnl e atg
ot o fiehiiea o Lars furarpdticng pere L egnsuita *ndyvieus L sad
oparcenad CTalves o g idlean,  incluse  oxprosendd ba Far i e
itlarsasidn (B 0F, 27/00/1990)eTs

L .
o, gy

v 3T Aoy
R

-3

& ¢
D R




TORREJON DE ARDOZ
SOTO DEL HENARES
RESIDENCIALES UNIFAMILIARES
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Nimero de Orden: 152,
PARCELA RESULTANTE: U-16-1.

ADJUDICATARIO/S: ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL, S.A.
Domicilio: C/ Maria de Molina n° 4 de Madrid (28006).

NIF/CIF.- A-2812628.

CUOTA DE PROPIEDAD: El pleno dominio de la finca descrita.

DESCRIPCION:
URBANA - Parcela U-16-1, en término municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid), resultante
de la Compensacion del Sector “Soto del Henares", de forma poligonal con fachada al vial
6, con una superficie de seiscientos dos con setenta metros cuadrados.
Linderos: Norte, con vial 6.
Sur, con fincas U-16-4 y U-16-5.
Este, con finca U-16-3.
Oeste, con fincas U-16-11 y U-16-13..
Superficie de Suelo.- 602,7 m2.
querﬁcie maxima edificable residencial: 361,9 m2.
REGIMEN URBANISTICO:
Definido por el Plan Parcial de Ordenacion del Sector “Soto del Henares" aprobado
definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Torrejon de Ardoz el dia 25 de
mayo de 2001, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 24
de junio de 2001.
Ordenanza de Aplicacion: Residencial Unifamiliar 2°.
Nimero maximo de viviendas: 1.
FINCAS APORTADAS DE PROCEDENCIA: Se corresponde con las fincas aportadas por
el adjudicatario de la presente Parcela (en cuanto al 0,1259 %de cada una de las referidas
fincas aportadas). .
TITULO DE ADJUDICACION: El pleno dominio de la parcela descrita se adjudica al/a los
titular/es que se han relacionado anteriormente, por subrogacion real de las fincas
aportadas de referencia, y en la cuota de propiedad que para cada uno, en su Caso,
consta.
Cargas procedentes de las fincas de origen:
No consta carga alguna sobre la/s fincals de origen de lals que la presente procede.
AFECCION DE LA FINCA AL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE URBANIZAR:
CUOTA.- La parcela descrita queda afecta a la siguiente cuota:
En cuanto a la ejecucion de la urbanizacion, y, en concreto, respecto al pago del saldo de
|a liquidacion provisional de la cuenta del Proyecto de Compensacion, tiene atribuida una
cuota del 0,0762 %, quedando afecta en la cuenta provisional por un importe de
CINCUENTA Y SEIS MI CUATRO EUROS CON NOVENTA CENTIMOS (56.004,90
euros.-), sin perjuicio de Ia liquidacion definitiva que proceda una vez realizada la actividad
urbanizadora.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Torrejon de Ardoz la
inscripcion de la Parcela descrita como finca nueva e independiente.

DOCUMENTO: MAYO 2004 54

PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR “SOTO DEL HENARES" DE TORREJON DE ARDOZ (MADRiD).




PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACION

FINCA: U-16-1 Superficie desuelo (m2): 602,70

REGIMEN URBANISTICO:

Definido por el Plan Parcial "Sota del Henares"
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
de Torrejdn de Ardoz el 25 de mayo de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:

Residencial Unifamiliar, grado 2°

Tamafo minimo de parcela (m2): 250
Frente minimo (m): 10
Coeficiente de edificabilidad: 0,60 m2/m2
NUmero maximo de viviendas: 1
Nimero de referencia de propietario; 2
DESCRIPCION:

Finca de forma poligonal con fachada al vial 6,

con una superficie de seiscientos dos con

setenta (602,70) metros cuadrados.

Linda: norte con vial 6; sur con fincas U-16-4 y U-16-5;
este con finca U-16-3; y oeste con fincas

U-16-11y U-16-13

PLANO DE LA FINCA: Escala 1/2.000
Cotas en metros




Nimero de Orden:  169.
PARCELA RESULTANTE: U-17-5.

ADJUDICATARIQ/S: ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL, S.A.
Domicilio: C/ Maria de Molina n° 4 de Madrid (28006).

NIF/CIF.- A-2812628.

CUOTA DE PROPIEDAD: El pleno dominio de la finca descrita.

DESCRIPCION:

URBANA.- Parcela U-17-5, en término municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid),
resultante de la Compensacion del Sector “Soto del Henares”, de forma poligonal con
fachada al vial P4-7, con una superficie de mil setecientos ochenta y uno con noventa y
cinco metros cuadrados.

Linderos: Norte, con vial P4-7.

Sur, con finca U-17-5.

Este, con finca U-17-4.

Oeste, con finca U-17-2.

Superficie de Suelo.- 1.781,95 m2.

Superficie maxima edificable residencial: 1.069,2 m2.

REGIMEN URBANISTICO:

Definido por el Plan Parcial de Ordenacion del Sector “Soto del Henares” aprobado
definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Torrejon de Ardoz el dia 25 de
mayo de 2001, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 24
de junio de 2001.

Ordenanza de Aplicacion: Residencial Unifamiliar 2°.

Niimero maximo de viviendas: 4.

FINCAS APORTADAS DE PROCEDENCIA: Se corresponde con las fincas aportadas por
el adjudicatario de la presente Parcela (en cuanto al 0,3719 % de cada una de las
referidas fincas aportadas).

TITULO DE ADJUDICACION: El pleno dominio de la parcela descrita se adjudica al/a los
titular/es que se han relacionado anteriormente, por subrogacion real de las fincas
aportadas de referencia, y en la cuota de propiedad que para cada uno, en su caso,
consta.

Cargas procedentes de las fincas de origen:

No consta carga alguna sobre la/s finca/s de origen de la/s que la presente procede.
AFECCION DE LA FINCA AL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE URBANIZAR:

CUOTA.- La parcela descrita queda afecta a la siguiente cuota:

En cuanto a la ejecucion de la urbanizacion, y, en concreto, respecto al pago del saldo de
|a liquidacion provisional de la cuenta del Proyecto de Compensacion, tiene afribuida una
cuota del 0,2252 %, quedando afecta en la cuenta provisional por un importe de
CIENTO SESENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS CON
CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (165.450,56 euros.-), sin perjuicio de la liquidacion
definitiva que proceda una vez realizada la actividad urbanizadora.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Torrejon de Ardoz la
inscripcion de la Parcela descrita como finca nueva e independiente.
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PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACIGN

FINCA: U-17-5 Superficie de suelo (m2): 1.781,95

REGIMEN URBANISTICO:

Definido por el Plan Parclal *Sato dal Henares®

aprobado definitivamente por el Pleno dal Ayuntamiento

de Torrej6n de Ardoz el 25 de mayo de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:
Residencial Unifamiliar, grado 2°

Tamafio minimo de parcela (m2): 250
Frente minimo (m): 10
Cogficlente de edlficabilidad: 0,60 m2/m2
Mumero méximo de viviendas: 4
Nimera de refereacia de propietario: 2

DESCRIPCION:

Finca de forma rectangular con fachada al vial P4-7,
con una superficle de mil seteclentos ochenta y uno
con noventa y clnco (1,781,95) metros cuadrados,
Linda: norte con vial P4-7; sur can finca U-17-3;
este con finca U-17-4; y oeste con finca U-17-2

PLANO DE LA FINCA: Escala 1/2.000 /

Cotas en metros

u-4




Nimero de Orden: 214,
PARCELA RESULTANTE: U-31-B-3.

ADJUDICATARIO/S: ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL, S.A.
Domicilio: C/ Maria de Molina n° 4 de Madrid (28006).

NIF/CIF.- A-2812628.

CUOTA DE PROPIEDAD: El pleno dominio de la finca descrita.

DESCRIPCION:

URBANA - Parcela U-31-B-3, en término municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid),
resultante de la Compensacion del Sector “Soto del Henares’, de forma poligonal con
fachada a los viales P4-1, P1y 3, con una superficie de mil ochocientos treinta y uno con
ochenta metros cuadrados.

Linderos: Norte, con vial 3 y finca U-31B1.

Sur, con vial P1.

Este, con finca U-31B2.

Oeste, con vial P4-1y finca U-31B1.

Superficie de Suelo.- 1.831,80 m2.

Superficie méxima edificable residencial: 1.091,1 m2.

REGIMEN URBANISTICO:

Definido por el Plan Parcial de Ordenacion del Sector “Soto del Henares" aprobado
definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Torrejon de Ardoz el dia 25 de
mayo de 2001, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 24
de junio de 2001.

Ordenanza de Aplicacion: Residencial Unifamiliar 1°,

Nimero maximo de viviendas: 5.

FINCAS APORTADAS DE PROCEDENCIA: Se corresponde con las fincas aportadas por
el adjudicatario de la presente Parcela (en cuanto al 0,3824 % de cada una de las
referidas fincas aportadas).

TITULO DE ADJUDICACION: E! pleno dominio de la parcela descrita se adjudica al/a los
titular/es que se han relacionado anteriormente, por subrogacion real de las fincas
aportadas de referencia, y en la cuota de propiedad que para cada uno, en su caso,
consta.

Cargas procedentes de las fincas de origen:

No consta carga alguna sobre la/s finca/s de origen de la/s que la presente procede.
AFECCION DE LA FINCA AL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE URBANIZAR:
CUOTA.- La parcela descrita queda afecta a |a siguiente cuota:

En cuanto a la ejecucion de la urbanizacion, y, en concreto, respecto al pago del saldo de
|a liquidacion provisional de la cuenta del Proyecto de Compensacion, tiene atribuida una
cuota del 0,2315 %, quedando afecta en la cuenta provisional por un importe de
CIENTO SETENTA MIL NOVENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA Y SIETE
CENTIMOS (170.094,47 euros.-), sin perjuicio de la liquidacion definitiva que proceda una
vez realizada la actividad urbanizadora.

INSCRIPCION: Se solicita de!l Sr. Registrador de la Propiedad de Torrejon de Ardoz la
inscripcion de la Parcela descrita como finca nueva e independiente.
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PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACION -7 -

FINCA: U-31B3 Superficie de suelo (m2): 1.831,80

REGIMEN URBANISTICO:

Definido por el Plan Parcial "Soto del Henares®
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz el 25 de mayo de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:

Residencial Unifamiliar, grado 2°

Tamafio minimo de parcela (m2): 250
Frente minimo (m): 10
Coeficiente de edificabilidad: 0,60 m2/m2
Nimero maximo de viviendas: 5
Numero de referencia de propietario: 2
DESCRIPCION:

Finca de forma poligonal con fachada a los viales P4-1,
P1y 3, con una superficie de mil ochocientos treinta y uno
con ochenta (1.831,80) metros cuadrados,

Linda: norte con vial 3 y finca U-31B1; sur con vial P1; este
con finca U-31B2; y oeste con vial P4-1y finca U-31B1

7 >
PLANO DE LA FINCA: Escala 112,000/ /
Cotas en metros




PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACION

FINCA: U-38-2  Superficie de suelo (m2): 3.989,60

REGIMEN U'RBANISTICO:

Definido por el Plan Parcial *Sato del Henares®
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz el 25 de maya de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:

Residencial Unifamiliar, grado 2°

Tamafio minimo de parcela (m2): 250
Frente minimo (m): 10
Coeficlente de edificabilidad: 0,60 m2/m2
Numero maximo de viviendas: 8

Nimera de referencia de prapietario: 1 (por representacién)

DESCRIPCION:

Finca de forma poligonal con fachada a los viales 2,4 y
P1, con una superficie de tres mil novecienlos ochenta
y nueve con sesenlta (3.989,60) metros cuadrados.
Linda: norte can vial P1; sur con vial 2; este con finca
U-38-1; y oeste con vial 4 y finca U-38-3




Nimero de Orden:  223.
PARCELA RESULTANTE: U-34-A2,

ADJUDICATARIO/S: ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL, S.A.
Domicilio: C/ Maria de Molina n° 4 de Madrid (28006).

NIF/CIF.- A-2812628.

CUOTA DE PROPIEDAD: El pleno dominio de la finca descrita.

DESCRIPCION:

URBANA.- Parcela U-34-A2, en término municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid),
resultante de la Compensacion del Sector "Soto del Henares', de forma poligonal con
fachada a los viales P7, P2-1 y P5, con una superficie de mil doscientos cincuenta y cuatro
con cuarenta metros cuadrados.

Linderos: Norte, con vial P7.

Sur, con vial P5.

Este, con finca P2-1.

Oeste, con finca U-34A1.

Superficie de Suelo.- 1.254,40 m2.

Superficie maxima edificable residencial: 815,4 m2.

REGIMEN URBANISTICO:

Definido por el Plan Parcial de Ordenacion del Sector “Soto del Henares" aprobado
definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Torrejon de Ardoz el dia 25 de
mayo de 2001, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 24
de junio de 2001.

Ordenanza de Aplicacion: Residencial Unifamiliar 1°,

Nimero maximo de viviendas: 5.

FINCAS APORTADAS DE PROCEDENCIA: Se corresponde con las fincas aportadas por
el adjudicatario de la presente Parcela (en cuanto al 0,2836% de cada una de las referidas
fincas aportadas).

TITULO DE ADJUDICACION: El pleno dominio de la parcela descrita se adjudica al/a los
titular/es que se han relacionado anteriormente, por subrogacion real de las fincas
aportadas de referencia, y en la cuota de propiedad que para cada uno, en su caso,
consta.

Cargas procedentes de las fincas de origen:

No consta carga alguna sobre la/s fincals de origen de la/s que la presente procede.
AFECCION DE LA FINCA AL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE URBANIZAR:
CUOTA.-La parcela descrita queda afecta a la siguiente cuota:

En cuanto a la ejecucion de la urbanizacion, y, en concreto, respecto al pago del saldo de
la liquidacién provisional de la cuenta del Proyecto de Compensacion, tiene atribuida una
cuota del 0,1717%, quedando afecta en la cuenta provisional por un importe de
CIENTO VEINTISEIS MIL CIENTO SETENTA Y SEIS EUROS CON TREINTA Y
CUATRO CENTIMOS (126.176,34 euros.-), sin perjuicio de la liquidacion definitiva que
proceda una vez realizada la actividad urbanizadora.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Torrejon de Ardoz la
inscripcion de la Parcela descrita como finca nueva e independiente.
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PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACION

FINCA: U-34A2 Superficie de suelo (m2): 1.254,40

REGIMEN URBANISTICO:

Definida por el Plan Parcial *Soto del Henares®
aprabado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz el 25 de mayo de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:
Residencial Unifamiliar, grado 1°

Tamario minimo de parcela (m2): 200
Frente minima (m): 7
Coeficiente de edificabilidad: 0,65 m2/m2
Numero maximo de viviendas: ]
Nimero de referencia de propietario: 2
DESCRIPCION:

Finca de lorma poligonal con fachada a los vialss P7,
P2-1y P-5, con una superficie de mil dosclentos cincuenta
y cuatro con cuarenta (1.254,40) metros cuadrados.

Linda: norte con vial P7; sur con vial P5;

este con vial P2-1; y osste con finca U-34A1

PLANO DE LA FINCA: Escala 1/2,000 y
Cotas en metros O

U-298B




Niimero de Orden:  235.
PARCELA RESULTANTE: U-35-A-2.

ADJUDICATARIO/S: ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL, S.A.
Domicilio: C/ Maria de Molina n° 4 de Madrid (28006).

NIF/CIF.- A-2812628.

CUOTA DE PROPIEDAD: El pleno dominio de la finca descrita.

DESCRIPCION:

URBANA- Parcela U-35-A-2, en término municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid),
resultante de la Compensacion del Sector “Soto del Henares’, de forma poligonal con
fachada a los viales P5, P2-1 y P3, con una superficie de mil doscientos cincuenta y cuatro
con cuarenta metros cuadrados.

Linderos: Norte, con vial P5.

Sur, con vial P3.

Este, con vial P2-1.

Oeste, con finca U-35A1.

Superficie de Suelo.- 1.254,40 m2.

Superficie méxima edificable residencial: 815,4 m2.

REGIMEN URBANISTICO:

Definido por el Plan Parcial de Ordenacion del Sector “Soto del Henares" aprobado
definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Torrejon de Ardoz el dia 25 de
mayo de 2001, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 24
de junio de 2001.

Ordenanza de Aplicacion: Residencial Unifamiliar 1°.

Niimero maximo de viviendas: 5.

FINCAS APORTADAS DE PROCEDENCIA: Se corresponde con las fincas aportadas por
el adjudicatario de la presente Parcela (en cuanto al 0,2836% de cada una de las referidas
fincas aportadas). '

TITULO DE ADJUDICACION: El pleno dominio de la parcela descrita se adjudica al/a los
itular/es que se han relacionado anteriormente, por subrogacion real de las fincas
aportadas de referencia, y en la cuota de propiedad que para cada uno, en su caso,
consta.

Cargas procedentes de las fincas de origen:

No consta carga alguna sobre la/s fincals de origen de lals que la presente procede.
AFECCION DE LA FINCA AL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE URBANIZAR:
CUOTA.- La parcela descrita queda afecta a la siguiente cuota:

En cuanto a la ejecucion de la urbanizacion, y, en concreto, respecto al pago del saldo de
la liquidacion provisional de la cuenta del Proyecto de Compensacion, tiene atribuida una
cuota del 0,1717%, quedando afecta en la cuenta provisional por un importe de
CIENTO VEINTISEIS MIL CIENTO SETENTA Y SEIS EUROS CON TREINTA Y
CUATRO CENTIMOS (126.176,34 euros.-), sin perjuicio de la liquidacion definitiva que
proceda una vez realizada la actividad urbanizadora.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Torrejon de Ardoz Ia
inscripcion de la Parcela descrita como finca nueva e independiente.
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PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACION

FINCA: U-35A2 Superficie de snelo (m2): 1.254,40

REGIMEN URBANISTICO:

Definldo por &l Plan Parcial *Sota del Henaras®
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz el 25 de mayo de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:
Residencial Unifamiliar, grado 1°

Tamafo minimo de parcela (m2): 200
Frente minimo (m): 7
Coeliciente de edificabilidad: 0,658 m2/m2
Numaro maximo de viviendas: 5
Niimero de referencia de propietario: 2
DESCRIPCION:

Finca de farma poligonal con fachada a los viales P§, P2-1
y P3, con una superficie de mil doscientos cincuenta y
cuatra con cuarenta (1,254,40) metros cuadrados,

Linda: norte con vial P5; sur can vial P3;

esta con vial P2-1; y ceste con finca U-33A1

PLAND DE LA FINCA; Escala 1/2.000
Cotas en matros




Numero de Orden:  239.
PARCELA RESULTANTE: U-36-A-2.

ADJUDICATARIO/S: ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL, S.A.
Domicilio: C/ Maria de Molina n° 4 de Madrid (28006).

NIF/CIF.- A-2812628.

CUOTA DE PROPIEDAD: El pleno dominio de la finca descrita.

DESCRIPCION:

URBANA.- Parcela U-36-A-2, en término municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid),
resultante de la Compensacion del Sector "Soto del Henares", de forma poligonal con
fachada a los viales P2-1 y 3, con una superficie de mil doscientos cuarenta y nueve con
cuarenta metros cuadrados.

Linderos: Norte, con finca U-36A1.

Sur, con vial 3.

Este, con vial P2-1.

Qeste, con finca U-36A1.

Superficie de Suelo.- 1.249,40 m2.

Superficie maxima edificable residencial: 812,1 m2.

REGIMEN URBANISTICO:

Definido por el Plan Parcial de Ordenacion del Sector “Soto del Henares" aprobado
definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Torrejon de Ardoz el dia 25 de
mayo de 2001, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 24
de junio de 2001.

Ordenanza de Aplicacion: Residencial Unifamiliar 1°.

Nimero maximo de viviendas: 5.

FINCAS APORTADAS DE PROCEDENCIA: Se corresponde con las fincas aportadas por
el adjudicatario de la presente Parcela (en cuanto al 0,2825% de cada una de las referidas
fincas aportadas).

TITULO DE ADJUDICACION: El pleno dominio de |a parcela descrita se adjudica alfa los
titular/es que se han relacionado anteriormente, por subrogacion real de las fincas
aportadas de referencia, y en la cuota de propiedad que para cada uno, en su caso,
consta,

Cargas procedentes de las fincas de origen:

No consta carga alguna sobre la/s finca/s de origen de la/s que la presente procede.
AFECCION DE LA FINCA AL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE URBANIZAR:
CUOTA.- La parcela descrita queda afecta a la siguiente cuota:

En cuanto a la ejecucion de la urbanizacion, y, en concreto, respecto al pago del saldo de
la liquidacion provisional de la cuenta del Proyecto de Compensacion, tiene atribuida una
cuota del 0,1711%, quedando afecta en la cuenta provisional por un importe de
CIENTO VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON
CUARENTA Y DOS CENTIMOS (125.673,42 euros.), sin perjuicio de la liquidacion
definitiva que proceda una vez realizada |a actividad urbanizadora.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Torrejon de Ardoz la
inscripcion de la Parcela descrita como finca nueva e independiente.

DOCUMENTO: MAYO 2004 . 26
PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR “SOTO DEL HENARES" DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)




PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACION

FINCA: U-36A2 Superficie de snelo (m2): 1.243,40

REGIMEN URBANISTICO:

Definido por el Plan Parcial *Soto del Henares®
aprabado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz el 25 de mayo de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:
Residencial Unifamiliar, grado 1°

Tamafio minimo de parcela (m2): 200
Frente minimo (m): 7
Coeficlente de edificabilidad: 0,65 m2/m2
Nimero maximo de viviendas: &
Nimerao de referencia de propictario: 2
DESCRIPCION:

Finca de forma poligonal con fachada a los viales P2-1y 3,
con una superficle de mil dosclentos cuarenta y nueve con
cuarenta (1.249,40) metros cuadrados.

Linda: norte con finca U-36A1; sur con vial 3;

este con vial P2-1; y oeste con finca U-36A1

PLANO DE LA FINCA: Escala 1/2.000
Cotas en metros

U-30B
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Nimero de Orden;  182.
PARCELA RESULTANTE: U-21-2.

ADJUDICATARIO/S: ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL, S.A.
Domicilio: C/ Maria de Molina n° 4 de Madrid (28006).

NIF/CIF.- A-2812628.

CUOTA DE PROPIEDAD: E! pleno dominio de |a finca descrita.

DESCRIPCION:

URBANA.- Parcela U-21-2, en término municipal de Torrejon de Ardoz (Madrid),
resultante de la Compensacion del Sector “Soto del Henares”, de forma poligonal con
fachada a los viales P2-2 y P15, con una superficie de setecientos once con noventa
metros cuadrados.

Linderos: Norte, con vial P2-2.

Sur, con finca U-21-2.

Este, con finca U-21-1.

Oeste, con vial P15,

Superficie de Suelo.- 711,90 m2.

Superficie méxima edificable residencial: 462,8 m2.

REGIMEN URBANISTICO:

Definido por el Plan Parcial de Ordenacion del Sector “Soto del Henares' aprobado
definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Torrejon de Ardoz el dia 25 de
mayo de 2001, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 24
de junio de 2001.

Ordenanza de Aplicacion: Residencial Unifamiliar 1°.

Nimero maximo de viviendas: 3.

FINCAS APORTADAS DE PROCEDENCIA: Se corresponde con las fincas aportadas por
el adjudicatario de la presente Parcela (en cuanto al 0,1610% de cada una de las referidas
fincas aportadas). )

TITULO DE ADJUDICACION: E! pleno dominio de la parcela descrita se adjudica al/a los
titular/es que se han relacionado anteriormente, por subrogacion real de las fincas
aportadas de referencia, y en la cuota de propiedad que para cada uno, en su caso,
consta.

Cargas procedentes de las fincas de origen:

No consta carga alguna sobre lafs fincals de origen de la/s que la presente procede.
AFECCION DE LA FINCA AL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE URBANIZAR:
CUOTA.- La parcela descrita queda afecta a la siguiente cuota:

En cuanto a la ejecucion de la urbanizacion, y, en concreto, respecto al pago del saldo de
la liquidacion provisional de la cuenta del Proyecto de Compensacion, tiene atribuida una
cuota del 0,0975 %, quedando afecta en la cuenta provisional por un importe de
SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE
CENTIMOS (71.609,59 euros.-), sin perjuicio de la liquidacion definitiva que proceda una
vez realizada la actividad urbanizadora.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Torrejon de Ardoz la
inscripcion de la Parcela descrita como finca nueva e independiente.
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PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACION

FINCA: U-21-2  Superficie de suelo (m2);

711,90

REGIMEN URBANISTICO:

Definida por el Plan Parcial *Soto del Henares®

aprabado definitivamente por el Plenao del Ayuntamiento

de Torrejdn de Ardoz el 25 de mayo de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:
Residencial Unifamiliar, grado 1°

Tamafo minimo de parcela (m2): 200
Frente minimo (m): 7
Coeficlente de edificabilidad: 0,65 m2/m2
Ndmero maximo de viviendas: 3
Nimera de referencia de propietario: 2

DESCRIPCION:

Finca de forma poligonal con fachada a los viales P2-2
y P15, con una superficie de setecientos once con noventa

(711,80) metros cuadrados.
Linda: norte con vial P2-2; sur con finca U-21-1;
este con finca U-21-1; y oeste con vial P15

PLANO DE LA FINCA: Escala 1/2,000
Cotas en metros
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CAPITULO 2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

|
f BBy 2 ‘-. ( ey .,‘ 5= et T AT A
Articulo 38. Ambito y tipologia }
1. Su ambito de aplicacién es la zona delimitada
Suelo. .3 RO RO T
Foiia
! 25c
2. Responde a la tipologia de edificacion e‘x‘désO
unifamiliar.

4 0 aislada destinada a vivienda

SECCION 1%: CONDICIONES DE USO

Articulo 39. Uso predominante

El uso predominante es el residencial unifamiliar en régimen libre.

Articulo 40. Usos compatibles

Se consideran compatibles los usos de:

» Oficinas en categoria O.1
» Docente en categoria DO.1 y en edificio exento

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 41, Clasificacion en grados

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la edificacién en la zona se
distinguen dos grados, que corresponden, cada uno de ellos a los terrenos de la zona
grafiados en los planos de la serie 1 de Calificacién del Suelo.

Articulo 42. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las que resulten
unidades edificatorias que incumplan para cada uno de los grados, las condiciones
siguientes:

a)  Longitud minima del lindero frontal:
» Grado 12: siete (7) metros.
« Grado 22: diez (10) metros.

b)  Superficie minima de parcela:

« Grado 1°: doscientos (200) metros cuadrados.
« Grado 22: doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.
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c) La forma de la parcela debera i:errmtlr,,lnscrlblr un_ clrculp de didmetro 1gual o)
superior a la dimensién minima 75tablec1pla para ‘el findero f rontal.

Articulo 43. Posicion de la edificacjzién re§pecto a.la neacion exterior

! F

1. La separacién entre el plano de fachacla j ia,
superior a seis (6) metros. En caso de proyecta araje en s6tano o semisdtano
éste se retranqueard un minimo de nueve . La rampa de acceso al
mismo tendrd una pendiente igual o inferior al diez por ciento (10%),
superando el cinco por ciento (5%) en lgs primeros tres (3) metros sobre la
alineacion.

fMeacion exterior sera igual o

2. En parcelas de esquina con fachada a dos o mas calles la edificaciéon podra
adosarse a la alineacion exterior en el lindero de mayor longitud, debiendo
proyectarse huecos en dicha fachada y tratarla con la calidad correspondiente a
una fachada principal.

3. El espacio correspondiente al retranqueo deberd destinarse a jardin o
aparcamiento en superficie, admitiéndose la construccién de pérgolas y elementos
para sujeccién de emparrados o enredaderas.

Articulo 44, Separacion a linderos

1. Lalinea de la nueva edificacion podré coincidir o quedar retranqueada en relacién
a los linderos laterales segiin se establece para cada grado:

» Grado 12 No se establece retranqueo. No obstante, se admite retranquearse
de uno o los dos linderos laterales sin dejar medianeras vistas desde la calle,
con un minimo de tres (3) metros, siempre que se cumpla alguna de las
siguientes condiciones:

a) Exista compromiso entre los propietarios colindantes para separar la
edificacion del mismo lindero.

b) Se trate de edificaciones pareadas o aisladas de proyecto unitario.

* Grado 2% Sin perjuicio de edificacién en condominio segin se regula en el
articulo 49 de estas Normas, se establece un retranqueo minimo de tres (3)
metros. No obstante, la edificacién podra adosarse a uno o a los dos linderos
laterales cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias.

a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario.

b) O bien que exista acuerdo entre los propietarios para adosarse a la
medianera correspondiente, en cuyo caso el acuerdo debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad.
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2. En todos los grados la linea de edificacion deberé separarse del lindero trasero un
Pt . s BRI L0 3
minimo de seis (6) metros. No gbstante _l_aii_‘edxflcacxon podra adosarse al lindero
e ! % LLiy ] o S5 - -‘.' i
trasero cuando se trate de edifidaciones pareadas de proyecto unitario, sin que
queden medianeras vistas desde la calle.

No podra ocuparse, sobre o bajo rasante una supgy superior a la resultante de
aplicar a la superficie de parcela edificable un ticiente de ocupacion que se
determina para cada grado:

= Grado 12 cincuenta por ciento (50%)
» Grado 22: cuarenta por ciento (40%)

Articulo 46. Altura de la edificacion

1. La edificacién no podra superar una altura de dos (2) plantas, ni una altura de
cornisa de siete con cincuenta (7,50) metros medidos desde la rasante de la acera
en el punto medio del lindero frontal.

2. En el grado 22 sobre la tltima planta se permiten torreones con una superficie
méxima construida del quince por ciento (15%) de la superficie construida en la
tltima planta, siempre que su altura de coronacién no supere los diez (10) metros.

Articulo 47. Edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad neta méaxima por parcela se establece para cada
grado:

» Grado 1°: cero con sesenta y cinco (0,65) metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de parcela.

» Grado 2% cero con sesenta (0,60) metros cuadrados construidos por cada
metro cuadrado de parcela.

2. En el computo de la superficie edificable no se incluiran los sétanos cuando se
destinen a garaje-aparcamiento, trasteros e instalaciones generales del edificio
hasta una superficie de sesenta (60) metros cuadrados.

Articulo 48. Condiciones estéticas y ambientales

1. Todos los paramentos exteriores tendran consideraciéon de fachadas por lo que
los muros medianeros que queden al descubierto se trataran con los mismos
materiales y calidad que el resto de las fachadas.
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Las alineaciones exteriores, ex ‘eptuand)q Jas, puertas. de.acceso para perscdas";y
vehiculos, se materializaran con un cerramiento consistente; en-un muro macizo
de altura minima de sesenta (60) centimetros y méaxima/de un (1) metro, en
ladrillo rojo o con un tratamierito similar al de la f a de la edificacion. El
muro se rematara con celosia metélica o.de madera §-yedetacién hasta vifd/altur;
méxima de dos con treinta (2,30) metros. £i SECAETARIO T

AR
La separacién entre dos parcelas podra ser ro ciego hasta una altura
méxima de dos (2) metros, pudiendo rematars¢/ ¢con celosia metélica o de madera

y vegetacién hasta una altura méxima de dos don treinta (2,30) metros.

En los espacios libres de parcela deberé realizarse la plantacion de érboles en la
proporciéon no menor de un (1) ejemplar por cada 50 m? de suelo libre,
situandolos preferentemente sobre fachada.

El Proyecto de edificacién contemplara la adecuada integracién de los armarios
exigidos por las distintas compafiias de servicios en los muros que materialicen las
alineaciones exteriores

Articulo 49. Condiciones complementarias para la edificacién en condominio

1.

Se admite en los dos grados la edificacion conjunta y agrupada de parcelas
cuando se concentre la superficie edificable correspondiente a varias unidades de
vivienda, de modo que todas ellas disfruten comunitariamente del espacio libre
resultante, cumpliendo los siguientes requisitos.

a) La actuacién comprendera como minimo una de las unidades de ordenacion
definidas en el plano n? 3 de Unidades de Ordenacion.

b) La edificabilidad v ocupacién de suelo totales que resulten del conjunto de la
actuacién no podra superar los valores que se establecen en el Cuadro de
Caracteristicas del Residencial Unifamiliar. Tampoco se podra superar la altura
méaxima de la edificacion v no cabra utilizar la solucién de torreones
contemplada en el articulo 46.2.

¢) El espacio libre com(in tendra una forma que permita inscribir en su interior un
circulo de didmetro igual o superior a quince (15) metros.

d) El espacio libre comiin se escriturara en proindiviso y podré destinarse a uso de
jardin, area de juegos o piscina, no pudiendo resolverse a su costa y en
superficie la dotacién de plazas de aparcamiento. Si podra ser ocupado bajo
rasante para uso de garaje-aparcamiento enteramente subterraneo cuya
cubierta permita su ajardinamiento.

e) Cabra cercar parcelas de superficie inferior a la minima establecida en el
articulo 42, con las siguientes condiciones para cada grado:

* En el grado 12 el frente no seréa inferior a seis con treinta (6,30) metros y la
parcela no sera inferior a ciento ochenta (180) metros cuadrados de
superficie.
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* En el grado 22 el frente no sira inferior a nueve (9) metyos y la parcela no !
sera inferior a doscientos veinticinco 225) ‘metros cuadr; ’dos de superflcne '

IS

8% 2

s

f) En soluciones en hilera que cor{fxguren ordenaciones cérradas, el espacio libre
interior contard al menos con una conexién con J}é via publica de ancho
superior a cinco (5) metros que; perm1ta el accesp’ ehlculos de ext1nc10n de
incendios. : s

23X

g) No podran formarse hileras de viviendas cu ngitud de fachada a frente de

calle sea superior a cien (100) metros.

2. Debera formularse un Estudio de Detalle conteniendo, cuando sea necesario, la
division de la actuacién en fases a las que correspondan proyectos de edificacion
unitarios, asi como las etapas de su construccion. Este documento justificaré el
cumplimiento de todos los requisitos establecidos en el apartado 1 anterior y
podra tramitarse previamente o con el proyecto de edificacion, bien de la
totalidad de la actuacién o de su primera fase.
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TRES CANTOS
RONDA DEL AGUILA



NORMATIVA

Parcela 2, U.U.3, Sector 1, Residencial Aislada, RONDA DEL AGUILA, 18

Se encuentra senalada con el codigo "RVE” en el plano de Ordenacion del Plan
General, correspondiéndole el grado 2.

Para el grado 2 la normativa mas caracteristica a destacar es la siguiente:

- Parcela minima 1.000 m2

- Ocupacion 30 %

- Edificabilidad 0,60 m¥ m?
- Plantas 3 (baja + 2)

- Posibilidad de hacer 2 viviendas unifamiliares pareadas.
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1.317,00 m2

S8UP.PARCELA :

QUADRO DE COORDENADAS
;"".'.‘-"’ X Y DIST.
[ 1] 40317,0483 | 83506,8000] ,,, o
2 | 403269670 | 93.484,6196 [z5'y
| 3 40274,2127 93.459,5480 -—-26’56— ——
4 40.265,8650 893.479,7089 58'39 -
1 | 40317.0483 | 93506,8000] * |

TRES CANTOS

EBQUEMA DE LA CRIDAD DE

TRES CANTOS
(Madrid)

AHEA HOMOGENEA RFSIDENCIAL: 42
DRDENANZA DE APLICACION .

PARCELA:. . . ...

EDIFICACION UNIFAMILIAR EXTENSIVA - RUE
2,0 . 3, SECTOR 1, RESIDENCIAL AISLADA

FECHA
Mayo 2004

ESCALA
1/500
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AYUNTAMIENTO DE TRES CANTOS
PLAN GENERAL

VOLUMEN III
NORMAS URBANISTICAS PORMENORIZADAS:
SUELO URBANO
SUELO URBANIZABLE
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Documento Definitivo

7 de Mayo de 2003
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ORDENANZA 4: EDIFICACION UNIFAMILIAR EXTENSIVA | RUE.1/RUE.2

1. AMBITO
Esta ordenanza es de aplicacion en aquellas manzanas sefaladas con el cédigo RUE en los
Planos de Ordenacion. Corresponde al drea situada en el extremo sur del niicleo urbano y a
la mayor parte de la urbanizacién Soto de Vifuelas.
2, USO y TIPOLOGIA
2.1  Tipologia edificatoria
La tipologia asociada a esta ordenanza corresponde a edificios residenciales unifamiliares
exentos en parcela individual privada.
Dentro de esta ordenanza se definen dos grados, correspondientes a dos dmbitos espaciales
bien diferenciados:
Grado 1: Corrcsponde al @mbito de la urbanizacién Soto de Viiuclas.
Grado 2: Corresponde al drea situada en el extremo sur del micleo de Tres Cantos,
denominada hasta ahora "RA Residencial Aislada",
22 Uso global
El uso global es el Residencial Unifamiliar. El drea no ocupada por la edificacion se
destinard al uso de Espacios Libres.
2.3. Condiciones especificas de uso
Sera admisible el usv bilamiliar (dos viviendas unifamiliares pareadas) en una sola parcela,
en régimen pro-indiviso, siempre que las obras de construccién o reforma se proyecten y
ejecuten de forma simultdnea, sin aumento de la edificabilidad m4xima de la Ordenanza, y
cumpliendo el estdindar de aparcamiento para dos viviendas.
La compatibilidad de los usos dotacionales admitidos en la regulacién de las Condiciones
Especificas del Uso Residencial Unifamiliar no exigird la coexistencia de dichos usos con
el uso residencial global, admitiéndose por tanto que esos usos dotacionales existan en
exclusiva, sin el uso residencial.
Plan General de Tres Canios / Documento Definitivo 44
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4.1

4.2

CONDICIONES DE PARCELA

Todas las parcelas a las que el Plan General asigne esta ordenanza, en cualquiera de sus
grados, y se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad en el momento de su
aprobacion serdn edificables.

Grado I: No podrin realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones que
conduzcan a la formacién de parcelas con superficic menor de 1.500 m2.

Grado 2: No podrin realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones que
conduzean a la formacién de parcelas con superficie menor de 1.000 m2 o
frente inferior a 12,00 metros.

POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
Ocupacion mdxima

La mdxima superficie que podrd ocupar la edificacién en cada parcela serd la resultante de
aplicar a su superficie el correspondiente Coeficiente de Ocupacién Maxima:

Grado 1°: 20%
Grado 2: 309
Alineaciones exteriores y retranqueos

En todos los Grados, se establecerd un retranqueo obligatorio no inferior a 5,00 metros a lo
largo de todas las alineaciones exteriores, linderos laterales y posteriores, con las
excepciones que siguen. En las parcelas a las que el Plan asigne esta ordenanza en su
Grado 1°, el acceso a las parcelas, tanto rodado como peatonal, sélo podri realizarse desde
las calles con fondo de saco o desde la tinica calle de acceso. El retranqueo minimo podrd
reducirse a 3,00 metros en aquellas fachadas con frente a estas vias de acceso.

No obstante lo anterior, seri admisible la ubicacion de edificaciones auxiliares
complementarias (almacenes para dtiles de jardineria, cenadores, tejadillos para
aparcamiento, etc.), adosados al lindero de acceso, siempre que su altura no sea superior a
3,00 metros, ni la longitud de adosamiento o fondo edificado sea superior a 5,00 metros. En
ningln caso tendrén estas construcciones acceso propio desde la via piblica o huecos a la
misma.

También podrin estas construcciones auxiliares, cumpliendo las condiciones
dimensionales exigidas en el pdmafo anterior, ser situadas a distancias inferiores al
retranqueo minimo con respecto a los linderos laterales y posteriores exigido mds arriba,
siempre que, en todo caso, el retranqueo efectivamente ejecutado sea superior a la altura
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médxima de la edificacién auxiliar. Estas construcciones auxiliares podrin adosarse al
lindero lateral o posterior en el caso de que su altura sea igual o inferior a 2,50 metros.

5. CONDICIONES DE VOLUMEN
5.1 Altura de la edificacion

La altura maxima que podrd alcanzar la edificacion es la siguiente:

Grado 1° y Grado 2"
Nimero méximo de plantas sobre rasante: 3 (Baja + 2)
Niimero miximo de plantas bajo rasante: 2
Altura médxima: 8,25 metros

La planta Bajo Cubicrta computaréd a todos los cfectos como planta sobre rasante.

En esta Ordenanza no serd de aplicacion la exencién de cémputo de planta para planta baja
exenta.

5.2 Organizacion de la cubierta
Altura médxima de cumbrera: 9,60 metros.
5.3  Superficie Maxima Edificable

Grado 1 La Superficie Mixima Edificable sobre rasante en cada parcela serd el
resultado de referir a su superficie el Coeficiente de Edificabilidad de 0,30
m2/m2,

Grado 2" La Superficie Mdxima Edificable en cada parcela serd el resultado de referir
a su superficie el Coeficiente de Edificabilidad de 0,60 m2/m2.; a estos
efectos computard toda superficie situada bajo o sobre rasante con una
altura libre igual o superior a 1,80 metros.
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