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1. AGENTES

ARQUITECTO REDACTOR DEL PROYECTO BASICO Y PROYECTO DE EJECUCION
NOMBRE:

CARLOS SANTI MERAYO (COL. COAM N2 13.045)

UTE BARDAJI-VALLADARES TORREJON CIF U88267596

DOMICILIO:

CALLE DE CASTELLO, 37 28001 MADRID

DIRECTOR DE OBRA Y DIRECTOR DE EJECUCION DE OBRA

DIRECTOR DE OBRA:

CARLOS SANTI MERAYO (COL. COAM N¢ 13.045)

DIRECTOR DE EJECUCION DE OBRA:

JOSE LUIS MATEO GARCIA (COL. COAATM N2 101.143)

EMPRESA CONSTRUCTORA

NOMBRE:

GESTION Y EJECUCION DE OBRA CIVIL, S.A.

DOMICILIO:

CALLE PILAR ANDRADE, 21 28023 MADRID

PROMOTOR Y AUTOR DEL ENCARGO DEL PROYECTO MODIFICADO
NOMBRE:

OBRAS DE MADRID, GESTION DE OBRAS E INFRAESTRUCTURAS, M.P., S.A.
DOMICILIO:

CALLE ALCALA, 21, PLANTA 4, 28014 MADRID
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2. ANTECEDENTES

D. Carlos Santi Merayo, Arquitecto y D. José Luis Mateo Garcia, Arquitecto Técnico, en calidad de técnicos

facultativos, redactan la siguiente SOLICITUD.

Con fecha 12 de septiembre de 2017, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid encomendd ala
empresa publica OBRAS DE MADRID, GESTION DE OBRAS E INFRAESTRUCTURAS MP, S.A. la redaccién del
proyecto vy la ejecucién de las obra de construccién del Edificio Unico Judicial de Torrején de Ardoz en la

Avenida de la Constitucidon nimero 188 del citado municipio.

Con fecha 27 de diciembre de 2018, se firmo el contrato de servicios de redaccion de Proyecto Basicoy de
Ejecucidn, y de Direccion Facultativa de la obras del edificio por el drgano de contratacion de la empresa
publica OBRAS DE MADRID, GESTION DE OBRAS E INFRAESTRUCTURAS MP, S.A. a la UTE EBYA-

VALLADARES TORREJON representada por Enrique Luis Bardaji Alvarez.

Con fecha 17 de febrero de 2021, se adjudico el contrato de obras por el drgano de contratacién de laempresa
publica OBRAS DE MADRID, GESTION DE OBRAS E INFRAESTRUCTURAS MP, S.A. al licitador, GESTION Y
EJECUCION DE OBRA CIVIL, S.A. UNIPERSONAL . Dicho contrato se firma el dia 17 de marzo de 2021.

Con fecha 30 de abril de 2021, se formaliza el Acta de Comprobacidn y Replanteo por la cual se da comienzo al

inicio de las obras.

Durante el desarrollo de las obras de referencia y con fecha 22 de julio de 2022 la empresa adjudicataria de la
Redaccién de los Proyectos y Direccién de las Obras ha recibido, por parte de la Direccién General de
Infraestructuras Judiciales de la Consejeria de Presidencia Justicia e Interior, la solicitud de actualizacién del
edificio en relacion a la normativa actual del CTE-2019, a la necesidad de mejorar el edificio en relacién a la

eficiencia energética del mismo y a la adecuacion a la normativa actual de Madrid Digital.

La nueva sede judicial de Torrejon de Ardoz, que estd en proceso de construccion, se proyecté aplicando la
normativa vigente en su momento, el CTE-2013, normativa que actualmente se ha visto actualizada por el CTE -

2019.
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Por otro lado la Comunidad de Madrid y de su Direccidn General estd interesada en mejorar sus edificios en
cuanto a la implementacién de medidas de ahorro energético, utilizando sistemas mas eficientes
energéticamente, realizando mejora de la envolvente de los edificios, e implementando el empleo de energias
renovables, lo que contribuye a la reduccidon del consumo siguiendo los parametros de la Agenda 2030 y las
Directivas de la Unién Europeay en particular el Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia que aglutinan el 80 %

del total de los fondos Next Generation UE.

Igualmente la Direccion General de Infraestructuras Judiciales de la Consejeria de Presidencia Justicia e Interior
estd interesada en dotar al edificio de las Ultimas novedades en cuanto a nuevas tecnologias se refiere en
telecomunicaciones, para ello la Comunidad de Madrid, cuenta con Madrid Digital, que, entre otros, se encarga
de la homologacion en relacién a las infraestructuras de comunicaciones. Es por ello que habida cuenta del
tiempo transcurrido desde la redaccidn del proyecto, esimportante que se revisen los aspectos que pudieran ser

objeto de actualizacién, previendo las modificaciones que fueran necesarias en este sentido.

Es objeto también de este modificado actualizar las actuaciones aprobadas en relacién a las incidencias
relacionadas con el conjunto de infraestructuras urbanas de saneamiento que estan desplazadas respecto a
la documentacidén inicial municipal existente y que invaden la zona de parcela afectada por los muros

perimetrales de cimentacién del edificio.

También en la esquina derecha de la alineacién con la calle se detectan, al iniciar los trabajos de excavacion
para la ejecucion del murete guia de la pantalla, una serie de cableado perteneciente a la compaiiia
eléctricay que invaden la parcela. Por lo tanto, se deben realizar los trabajos de desvio de las conducciones

de cableado coordinados con la compafiia eléctrica suministradora.

Igualmente, en el proceso de vaciado de tierras para la ejecucion del edificio han aparecido restos de

cimentaciones de alguna edificacién existente con anterioridad en la parcela cuya existencia se desconocia.

Esta serie de imprevistos ha producido un retraso en la evolucién de los trabajos de obra. Analizado con el
conjunto de técnicos intervinientes en obra y a propuesta de la Empresa Constructora con el acuerdo de
esta Direccién Facultativa se plantean una serie de modificaciones en la ejecucion de los elementos
estructurales de las obras encaminadas a mejorar los plazos de ejecucién de esta unidad. También
motivado por la escasez en el mercado de material de construccion que condiciona la evolucién agil de la
obra. Se propone sustituir el forjado reticular con casetones recuperables por casetones no recuperables y
el sistema de forjado de losa postesada por una losa ejecutada con el sistema aligerado unidome.
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Habiendo analizado el conjunto de circunstancias actuales en relacion a la situacién del expediente de

contratacion y a la situacion actual del mercado de los costes de materiales y sistemas de construccion, esta

Direccién Facultativa en representacion de la UTE EBYA-VALLADARES TORREJON expone lo siguiente:

Se realiza un andlisis inicial de sistemas constructivos, de materiales y de instalaciones. Igualmente se realiza un

calculoinicial del coste de los mismos que sera finalmente determinado en la redacciéon del Proyecto Modificado.

En este analisis no hemos obviado la necesidad de incorporar nuevas partidas no recogidas en el proyecto, cuyo
coste econdmico se evalla de acuerdo al estado actual del mercado. Sin embargo, en los descompuestos se

deberan tener en cuenta la base de precios unitarios que sirvieron para formar el proyecto primitivo.

3. JUSTIFICACION DEL MODIFICADO SOLICITADO

En relacién con las obras de construccién del Edificio Unico Judicial de Torrején de Ardoz en la Avenida de la
Constitucion numero 188 del citado municipio y como Direccidon Facultativa de las mismas, pongo en
conocimiento de Obras de Madrid, Gestién de Obras e Infraestructuras, M.P., S.A., que esta Direccién Facultativa

solicita la redaccidn de un Proyecto Modificado, segun el apartado b) del citado articulo 205 de la LCSP 9/2017.

La solicitud viene motivada a tenor del escrito de la DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS JUDICIALES
confecha de 22 de julio de 2022, cuyo escrito se adjunta a la presente solicitud, y de acuerdo al articulo 205 dela
Ley de Contratos del Sector Publico 9/2017 “Modificaciones no previstas en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares; prestaciones adicionales, circunstancias imprevisibles y modificaciones no

sustanciales”,

Se considera que la modificacion que se plantea se ajusta a las estipulaciones descritas en el mismo pues la
necesidad de la modificacidn se deriva de unas circunstancias sobrevenidas y no previsibles en el momento de la

licitacion.
Se solicita, por tanto, la autorizacidn para la redaccion de un proyecto modificado.

De acuerdo con el Articulo 242.5 de la citada LCSP 9/2017, y teniendo en cuenta que la paralizacién total
temporal de la ejecucion de las obras ocasionaria graves perjuicios para el interés publico se solicita que no se
suspenda temporalmente la ejecucidn de las obras durante la redaccion del Proyecto Modificado por no superar

el importe maximo previsto el 20 por ciento del precio final del contrato.
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4. ALCANCE DEL PROYECTO MODIFICADO Y VALORACION ESTIMADA

A continuacidn, se exponen con la misma estructura que el presupuesto original, los diferentes capitulos que

tienen modificaciones respecto al proyecto original.

CAPITULO 01 DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS

01.08 DEMOLICION DE CIMENTACION DE HORMIGON ARMADO A MAQUINA

En el proceso de vaciado de tierras para la ejecucién del edificio han aparecido, en la zona sureste de la parcela,
unos restos de cimentaciones no datados en el estudio topografico y geotécnico de una antigua edificacion

existencia se desconocia.
El volumen de la cimentacion es de 464 m3.

Esta modificacién supone un incremento econémico aproximado de 28.494,24 euros (PEM) con respecto al

Proyecto Original.

CAPITULO 03 CIMENTACIONES Y CONTENCION

03.07 SOLERA'Y ENCACHADO

En el proyecto original se sustituye la partida de solera y encachado por la ejecucién de una solera sobre un
encofrado no recuperable tipo caviti que mejora las condiciones de ventilacion y eficiencia energética de la

planta sétano.

Esta modificacion supone un incremento econdmico aproximado de 151.000,00 euros (PEM) con respecto al

Proyecto Original.
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03.14 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE MADERA EN ENCEPADOS

Las lluvias que se han ido sucediendo a lo largo de la ejecucidn de los trabajos de cimentacién han provocado la
disgregacién del terreno y como consecuencia se ha ido incrementando su inestabilidad. Esta circunstancia
conlleva un riesgo en relacién con la seguridad de los trabajadores con situaciones de peligro personal por lo que
a peticion de la Direccidn Facultativa se da la orden de encofrar las unidades de encepados para su ejecucion.

Estos trabajos no estaban contemplados en la descripcion de las unidades de obra del proyecto redactado.

Esta modificacion supone un incremento econdmico aproximado de 4.529,62 euros (PEM) con respecto al

Proyecto Original.

03.15 VIGA DE CORONACION DE MURO PANTALLA DE 50X60 CM CON HA-25/B/20lla
CON ENCOFRADO A DOS CARAS

Debido a lainestabilidad del terreno, especialmente en el contacto con la acera perimetral en donde el solado de
la acera se encuentra ejecutado sobre terreno de relleno con compactacién deficiente, la DIRECCION

FACULTATIVA solicita la ejecucién de las vigas de coronacién a dos caras tras detectarse problemas de seguridad

en la ejecucion de los trabajos.

Esta modificacién supone un incremento econdmico aproximado de 25.736,96 euros (PEM) y sustituye a la de

proyecto con cédigo 03.08, con un presupuesto de 21.800,21€, siendo la diferencia de 3.936,75€ PEM con

respecto al Proyecto Original.

03.16 DESCABEZADO CON COMPRESOR DE LA CABEZA DE LOS PILOTES DE HA

Se ha realizado un descabezado del conjunto de todos los pilotes porque la Direccidn Facultativa ha solicitado
realizar ensayos de impedancia en todos los pilotes para comprobar su correcta ejecucidon y continuidad en todo

el trazado de cada pilote para el mayor control de la cimentacién debido al estado cambiante del nivel freatico.

Esta modificacion supone un incremento econémico aproximado de 9.355,24 euros (PEM) con respecto al

Proyecto Original.
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CAPITULO 04 ESTRUCTURA DE HORMIGON

04.14 ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO FORMADO POR LOSA ALIGERADA DE 40
cm DE ESPESOR

Analizado con el conjunto de técnicos intervinientes en obra y a propuesta de la Empresa Constructora con el
acuerdo de la Direccion Facultativa se plantean una serie de modificaciones en la ejecucion de los elementos

estructurales de las obras, encaminadas a mejorar los plazos de ejecucion del conjunto de la estructura.

La aparicién de infraestructuras como la linea de alta y media tensién de la compaiiia Iberdrola, en el interior de
la parcela, asi como la afeccidn del colector y el encauzamiento del arroyo, han provocado una ralentizacion y

demora en la ejecucion de los trabajos.

Deigual modo, debido a la situacién del mercado que impedia encontrar con facilidad casetones de encofrados
recuperables y sistemas de postesado, se propuso la sustitucion de estos sistemas estructurales por una losa
plana aligerada que permitia una mayor velocidad de ejecucién de los trabajos de obra posibilitando aumentar

los ritmos de ejecucion.

El presupuesto de la actuacion asciende a 59.170,11€ y sustituye parcialmente a la de proyecto con cédigo 04.03
y completamente a la de proyecto con cédigo 04.10., siendo la suma de ambas unidades sustituidas 60.002,89€.
La diferencia supone en esta modificacion, un decremento econdmico aproximado de 832,78 euros (PEM) con

respecto al Proyecto Original.

CAPITULO 09 CARPINTERIA Y VIDRIERIA

09.01 CARPINTERIA EXTERIOR

Se modifican las perfilerias de la carpinteria exterior de aluminio del edificio para la adecuacion del Cédigo
Técnico de la Edificacion del 2019. Las carpinterias del Proyecto Original tenian una clasificacion C1 con respecto
alapermeabilidad al aire (que cumplian con el DB-HE 2013). Las nuevas restricciones del DB-HE 2019 fijan que la
permeabilidad al aire de los huecos a 100 Pa de la edificacion nueva debe ser menor o igual que 9m3/hm2. Para
cumplir con esta restriccion la clasificacion de las ventanas ha de ser C3 o superior.

Se ha adoptado una perfileria de hoja oculta de Cortizo COR70 o similar de clase C3.

Esta modificacidn supone una variacién econdémica aproximada de 129.000,00 euros (PEM) con respecto al

Proyecto Original
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09.04 VIDRIERIA

Se modifican los vidrios de la carpinteria exterior de aluminio del edificio para la adecuacidn del Cédigo Técnico
de la Edificacidn del 2019. El conjunto de los vidrios y carpinterias del Proyecto Original tenian que cumplir
inicialmente con un valor limite de transmitancia térmica de 2 W/m2K. Las nuevas restricciones del DB-HE 2019
fijan que el nuevo valor limite de la transmitancia térmica es 1,8 W/m2K (mas restrictiva). Para cumplir con esta
restriccion se modifican los vidrios de las carpinterias exteriores incluyendo una cdmara de Argdn en su

composicién.

Se ha adoptado un vidrio formado por una luna ONE de 6mm o equivalente de espesor total 28 mm, formado
por un vidrio ONE incoloro de 6 mm y un vidrio de 6 mm de espesor, con cdmara de Argén de 16 mm con perfil

separador de aluminio y doble sellado perimetral.

Esta modificacidon supone una variacion econémica aproximada de 84.000,00 euros ( PEM ) con respecto al

Proyecto Original

CAPITULO 16 SANEAMIENTO

16.08 RERTRANQUEO COLECTOR

16.08.01 DESVIO DE COLECTOR ENTERRADO DE 600 mm DE DIAMETRO, INCLUIDA LA
EXCAVACION DE LA ZANJA, SU ENTIBACION BLINDADA Y EL POSTERIOR RELLENO Y
COMPACTADO

Se ha realizado la desviacidon de un colector enterrado que discurria por la zona sureste de la parcela,
recolocandolo nuevamente por el exterior de esta, entre el muro de cerramientoy la via del tren. La inestabilidad
de la cimentacion del muro del vallado de separacidn con el trazado del ferrocarril y las cargas que produce este
a su paso por las vias, ha provocado la necesidad de entibar el terreno para poder ejecutar el colector de
saneamiento con medidas excepcionales de seguridad, necesarias para permitir la integridad fisica de los

operarios en la realizaciéon de este peligroso trabajo.

El presupuesto de la actuacion asciende a 22.120,50€ y sustituye a la de proyecto con cddigo 16.04.01, con un
presupuesto de 7.095,75€. Esta modificacién supone una variacién econémica aproximada de 15.024,75 euros

(PEM) con respecto al Proyecto Original
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16.08.02 EJECUCION DE LA CAMARA DE CONEXION DE SANEAMIENTO

A peticion de Canal Isabel Il, se ha ejecutado una cdmara de conexion en la interseccion del colector de 600 mm
de didmetro descrito en la unidad anterior (16.08.01) con el saneamiento de 1.500 mm de didmetro existente al
noreste de la parcela. Se considera que esta solucién garantiza el entronque de ambos elementos una vez

comprobado a cielo abierto el estado del colector de didmetro 1.500 mm.

Esta modificacion supone una variacion econémica aproximada de 8.833,95 euros ( PEM ) con respecto al

Proyecto Original.

CAPITULO 19 ELECTRICIDAD

Debido a la adaptacién del Proyecto de Ejecucién al Codigo Técnico de la Edificacidon 2019 se hace necesaria una
instalacion fotovoltaica para el edificio de una potencia no superior a 100 kW. Para incluir esta instalacion, asi

como, las nuevas instalaciones térmicas se ha adecuado la electricidad prevista en el proyecto Original.

Esta modificacién supone una variacién econdmica aproximada de 190.741,83 euros (PEM) con respecto al

Proyecto Original.

19.01 MEDIA TENSION

Iniciadas las obras y habiéndose procedido a la apertura del correspondiente expediente con la compaiiia
suministradora Iberdrola, y conforme a las prescripciones técnicas planteadas, se prevé una envolvente de obra
civil en planta baja que contenga el centro de seccionamiento (CS), el centro de medida y maniobra (CMM) y el
centro de transformacién, entre el CSy el CMM-CT existird una pared divisoria con puerta de comunicacién con

el CMM-CT para el acceso del personal de la compaiiia para tomar la medida.

19.02 SUMINISTRO AUXILIAR

En la propuesta de modificado el sistema de alimentacién ininterrumpido tiene las mismas caracteristicas, pero

se ajusta la potencia a 160 Kva debido a una adecuacién de las simultaneidades del proyecto de ejecucion.

Las caracteristicas del sistema de compensacién de energia reactiva serdn las mismas.
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19.03 CUADRO GENERAL DE BAJA TENSION

En la propuesta de modificado el cuadro general y secundarios de baja tension es igual al del proyecto de

ejecucion adecuado a las potencias definitivas instaladas.

19.06 CIRCUITOS Y BANDEJAS

En el proyecto de ejecucidn la instalacidn interior se realiza con conductores de cobre H07Z1-k 450/750 V bajo
tubo protector rigido o flexible libre de halégenos o con conductores de cobre RZ1 0,6/1 kV, en bandeja aislante

o canal aislante, en funcién de si discurre oculta o vista.

Enla propuesta de modificado se incrementa la medicion de los circuitos monofasico bajo tubo flex debido a las
nuevas instalaciones y la canalizacién de conductores de cobre RZ1 0,6/1 kV serd en bandeja TIPO REJIBAND o

BANDEJA PERFORADA METALICA, en funcion de si discurre oculta o vista.

En el interior de las oficinas, tanto la distribucion de alumbrado / fuerza como la de control se realizard mediante
conectores rapidos TIPO WIELAND o similar, que permitan la flexibilidad en funcién de la futura implantaciéon

interior.

19.07 ILUMINACION

En la propuesta de modificado el criterio de implantacidn y de disefio de las luminarias de la iluminacién normal,
luminarias de exteriores y luminarias de emergencia y sefalizacion es igual al del proyecto de ejecucion,
adecuado a la nueva situacion. De igual forma, el criterio de implantacion y de disefio del control de iluminacién
normal y de emergencia es igual al del proyecto de ejecucién adecuado a la nueva situacion mediante control por

wifi.

19.11 RETRANQUEO LINEAS ELECTRICAS

En la esquina derecha de la alineacion con la calle, al sur oeste de la parcela, se detectan al iniciar los trabajos de
excavacion para la ejecucion del murete guia de la pantalla, una red de cableado perteneciente a la compafiia

eléctrica que invaden la parcela.
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Para la relocalizacidn de estas conducciones de cableado, se ha debido demoler una parte de la acera existente y

posteriormente, una vez finalizados los trabajos de instalacion del cableado, se ha reparado el acerado,

reponiendo las baldosas demolidas.

Una de las canalizaciones que se ha reubicado a raiz de la actuacién anteriormente descrita corresponde al
cableado de red eléctrica en media tensién. Para ello se ha ejecutado una zanja bajo la acera colocando en el
fondo de esta, dos tubos corrugados de diametro 200mm que albergan en su interior el nuevo cableado. Una vez

conexionado, se ha sefializado, rellanado la zanja y realizado la compactacién del terreno.

La otra canalizacidn eléctrica que se ha desplazado corresponde con una linea eléctrica de baja tensién. El nuevo
cableado se ha relocalizado en el fondo de una zanja y tras su conexionado, se ha sefalizado su trazado,

volviéndose a rellenar la zanja con tierras de excavacidn que posteriormente se han compactado.

19.12 INSTALACION FOTOVOLTAICA

El proyecto de ejecucidon no contempla esta instalacion.
El nuevo Cédigo Técnico de la Edificacion 2.019 en su Documento Basico de Ahorro de Energia HE-5

Generacion minima de energia eléctrica, establece el siguiente dmbito de aplicacién:

1 Ambito de aplicacién

1 Esta seccion es de aplicacion a edificios con uso distinto al residencial privado en los siguientes casos:

a) edificios de nueva construccion y ampliaciones de edificios existentes, cuando superen o incrementen
la superficie construida en mas de 3.000 m2

b) edificios existentes que se reformen Integramente, o en los que se produzca un cambio de uso
caracteristico del mismo, cuando se superen los 3.000 m2 de superficie construida;

Debido a ello, atendiendo a dicho CTE sera necesaria la incorporacién de una instalacion fotovoltaica.

El DB-HE-5 establece como debe calcularse la potencia necesaria a instalar:

3 Cuantificacion de la exigencia
1 La potencia a instalar minima Prin Se obtendra a partir de la siguiente expresion:
Pmin = 0,01 . 5
Sin superar el valor de la siguiente expresion:
Pim = 0,05 - S¢
donde,
Prin, Piim potencia a instalar [kW];

S superficie construida del edificio [m?],
Sc  superficie construida de cubierta del edificio [m2].

2  La potencia obligatoria a instalar, en todo caso, no sera inferior a 30 kW ni superara los 100 KW.
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Segun la superficie de cubierta y superficie construida del edificio se obtiene:

Superficie aprox. construido: 15.000 m2

e Superficie aprox. cubierta: 2050 m2
e Potencia minima=0.01 * S.Const=150 kWp

e Potencia limite= 0.5 * S.Cubierta = 102,5 kWp

Por todo ello, se obtiene la necesidad de contar con una instalacidn fotovoltaica de 100 kWp. El nimero de

paneles necesario serd de 278, con una potencia pico unitaria de 360Wp.

CAPITULO 20 CLIMATIZACION Y VENTILACION

Con el mismo modelo con el que se realizd la certificacion energética de proyecto, se realiza la certificacion segun
el nuevo Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE 2019), comprobando que no se cumplen los nuevos criterios de
consumo energético que establece el apartado HEOQ, en las siguientes capturas se muestra la verificacion de HEO y

HE1 para el CTE2013 y CTE2019 del proyecto original:

e Proyecto original segun CTE2013

Porcentaje de ahorro sobre la demanda energética conjunta* de calefaccion y de refrigeracion para 0,80 ren/h**

Ahorro alcanzado (%) Ahorro minimao (%) ‘20,00 H Si cumple ‘
Deao.cor0 kWh/m?afio Deaifo.e0)% kWh/mZafio

Dretio 00 kWh/mZafio Dretc0.00).1 KWh/m?2afio
Deqao.0 kWh/mZafio Dso.a0) R KWh/m?2afio
Consumo de energia primaria no renovable**

Calificacion (Cyp) Calificacion minima (Cyp) | B [  Si cumple

Can m KWh/m2afic Coppc kWh/m?afio

Ahorro minimo  Porcentaje de ahorro minimo de la demanda energética conjunta respecto al edificio de referencia segun la tabla 2.2
del apartado 2.2 1.1.2 de la seccién HE1

Deaio 000 Demanda energética de calefaccion del edificio objeto para 0,80 ren/hora

Dierio.80.0 Demanda energética de refrigeracion del edificio objeto para 0,80 ren/h

Deosoio Demanda energética conjunta de calefaccion y refrigeracion del edificio objeto para 0,80 ren/h
Deaio,8005 Demanda energética de calefaccion del edificio de referencia para 0,80 ren/hora

Dreto.80).7 Demanda energética de refrigeracion del edificio de referencia para 0,80 ren/h

Daios0.r Demanda energética conjunta de calefaccion y refrigeracion del edificio de referencia para 0,80 ren/h
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e Proyecto original segiin CTE2019

INDICADORES Y PARAMETROS DEL CTE DB-HE

HE0 Consumo de energia primaria
Cep,nren 219.80 kWh/m?* afio | Cep,nren,lim 80.88 kWh/m? afio No cumple
Cep,tot 257.40 kWh/im? afio | Cep,tot,lim 198.49 kWh/m2 afio No cumple
% horas % horas lim ,

y : 0.00 % | 2° ) 4.00 % Si cumple
fuera consigna fuera consigna
Aitil 16355.23 m?  CFl 7.610 W/m?
Cep.nr Consumo de energia pnmaria no renovable del edificio
Cep‘nren‘lim Valor limite para el consumo de energia primaria no renovable segun el apartado 3.1 de la seccion HEQ
CepJDl Consumo de energia primaria total del edificio
Cep‘mlllim Valor limite para el consumo de energia primana total segin el apartado 3.2 de la seccion HEQ
Autil Superficie (til considerada para el calculo de los indicadores de consumo (espacios habitables incluidos dentro de la envolvente térmica)
Crl Carga interna media

HE1 Condiciones para el control de la demanda energética

K 0.37 kWhim? afio | Ky, 0.68 kWh/im? afio Si cumple
9 sol,jul 2.36 kWhim? afio | q soljullim 4.00 kWhi/m? afio Si cumple
n 5y 2.27 1/h | N 50 im - 1/h No aplica
VIA 3.29 m? fm*

v 55038.48 Vo 4448407 me
Dcnl 3.90 kWh/m? afio Dref 25.70 kWh/m? afio

K Coeficiente global de transmision de calor a través de la envolvente térmica
Kiim Valor limite para el coeficiente global de transmision de calor a través de la envolvente térmica seguin el apartado 3.1.1 de la sec. HE1

g soljul Cantrol solar de la envolvente térmica del edificio

¢ sol jul im Valor limite para el contral solar de la envolvente térmica segun el apartado 3.1.2 de la seccion HE1

nso Relacién de cambio de aire con una presion diferencial de 50Pa

N 50,lim Valor limite para la relacion de cambio de aire con una presion diferencial de 50Pa segun el apartado 3.1.3 de la seccion HE1

VIA Compacidad o relacién entre el volumen encerrado por la envolvente térmica del edificio y la suma de las superficies de intercambio

térmico con el aire exterior o el terreno de dicha envolvente

\% Volumen interior de la envolvente térmica

Vinf Volumen de los espacios interiores a la envolvente térmica para el calculo de las infiltraciones
Dcal Demanda de calefaccién
Dref Demanda de refrigeracién

Como se puede comprobar, el proyecto original no cumpliria los nuevos parametros del CTE2019 en cuanto a

consumo de energia primaria no renovable y consumo de energia primaria total.

Como alternativa al sistema de climatizacién del proyecto de ejecucién del “Edificio Unico Judicial situado en
Avenida de la Constitucidn, 188 de Torrejon de Ardoz (Madrid)”, que disponia de unainstalacién de aguaa 4

tubos, se propone un sistema de volumen de refrigerante variable VRF con recuperacion.

Esta modificacién supone una variacién econdmica aproximada de 613.000,00 euros ( PEM ) con respecto al

Proyecto Original
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20.1 MAQUINARIAY EQUIPOS

Para el disefio de los sistemas VRF se ha zonificado el edificio en funcién de la orientacidn y el uso de cada

zona. De tal forma, se obtienen 14 sistemas VRF con recuperacion de calor.

UE1-1 ARUM160LTES 44,80 50,40 1 105,58 MULTIV 5
UE2-2 ARUM180LTES 50,40 56,70 1 108,33 MULTIV 5
UE2-1 ARUMI180LTES 50,40 56,70 1 105,16 MULTIV 5
UE3-3 ARUM200LTES5 56,00 63,00 1 107,86 MULTIV 5
UE3-1 ARUM200LTES5 56,00 63,00 1 107,68 MULTIV 5
UE3-2 ARUM200LTE5 56,00 63,00 1 104,46 MULTIV 5
UE4-1 ARUM221LTE5 61,60 69,30 1 100,00 MULTIV 5
UE5-3 ARUM241LTES 67,20 75,60 1 104,91 MULTIV 5
UE5-2 ARUM241LTE5 67,20 75,60 1 105,06 MULTIV 5
UE5-1 ARUM241LTES 67,20 75,60 1 101,64 MULTIV 5
UE6-1 ARUM261LTES 72,80 81,90 1 101,10 MULTIV 5
UE7-1 ARUM280LTES 78,40 88,20 1 106,63 MULTIV 5
UE8-1 ARUM320LTE5 89,60 100,80 1 104,80 MULTIV 5
UE8-2 ARUM320LTE5 89,60 100,80 1 102,46 MULTIV 5
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20.2 BOMBAS

El sistema del proyecto de ejecucidn realiza la impulsion y retorno de agua fria y caliente generada por las
enfriadorasy calderas hasta las climatizadoras y fancoils mediante un sistema de bombas ubicado en la sala

de bombas del edificio.

Los sistemas de expansion directa VRF no hacen necesaria la utilizacién de bombas para el desplazamiento

del liquido portador entre las unidades exteriores e interiores.

20.3 TUBERIAS

La tuberia del sistema de proyecto es de acero negro soldado DIN2440 aislado con coquilla de espuma

elastomérica y cubierto segin tramos (exterior) con chapa de aluminio.
Toda la red de tuberias para los circuitos frigorificos del sistema VRF serd de cobre.
Toda la tuberia de cobre frigorifico ird aislada con espesores de acuerdo a la anterior reglamentacion.

Las tuberias se aislaran exteriormente con espuma elastomérica tipo Armaflex o aislamiento tipo IBR y con

los espesores necesarios segun IT 1.2.4.2 del RITE.

20.4 CONDUCTOS

La propuesta de proyecto modificado es coincidente con el proyecto de ejecucién.

20.5 DIFUSION

Se han dispuesto unidades interiores en la zona perimetral con difusidn lineal acompafiando a la fachada,
mientras que en la zona interna los difusores seleccionados son del tipo rotacional adaptados a placa de

600x600mm.

Las soluciones adoptadas en el sistema de difusién de aire son sensiblemente similares al del proyecto de

ejecucion.
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20.6 SALA CALDERAS, SALA BOMBAS Y VALVULERIA

El nuevo sistema propuesto no hace necesaria la sala de calderas, bombas y valvuleria, ya que todos los

equipos se instalan en la cubierta del edificio.

20.8 SISTEMA DE CONTROL

Derivado de la propuesta en el sistema de climatizacion realizada, el edificio contara con los siguientes

sistemas de control de las instalaciones:

e Sistema de control propio de la instalacién VRF
e Sistema de Gestion Centralizada en el cual se integraran tanto el sistema propio VRF como el resto
de las instalaciones electromecanicas presentes en el edificio
El Sistema de Gestion Centralizada tendrda a su cargo y suministrara informacién de los equipos e

instalaciones que se detallan a continuacién:

e Instalacién VRF (unidades exteriores e interiores)
e Recuperadores de aire primario

e Extractores

e Alarma Centralita de Incendios

e  Grupo Presién Incendios

e Distribucién y bombeo ACS

e  Grupo Presion Agua Sanitaria

e Grupo electrégeno

e Centro Transformacidn

e CGBTs Normal y Emergencia

e Integracion Medidores de Energia Térmica

e Integracidn Analizadores de Red

Los criterios de puntos de control son sensiblemente coincidentes con el sistema de control del proyecto de

ejecucion.
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CAPITULO 22 SOLAR Y ACS

La produccion de agua caliente sanitaria se realizaba mediante un sistema calderas apoyada por un sistema

de colectores solares térmicos.

Para la produccion de ACS se propone el empleo de una bomba de calor aerotérmica, la cual aporta el total
de la energia renovable que exige el CTE2019 para la produccién de ACS (60% para una demanda inferior a

5000 I/dia como es el caso), siendo posible prescindir de la instalacidn solar térmica.

La eliminacion de los colectores solares térmicos nos permite en la cubierta tener mas espacio para la

colocacion de la instalacion solar fotovoltaica.

Esta modificacion supone una variacién econdmica aproximada de 16.000,00 euros ( PEM ) con respecto al

Proyecto Original
CAPITULO 23 GAS

La instalacién de gas realizaba el suministro a las calderas que producian el agua caliente necesaria para la

instalacion de climatizacion y produccidn de agua caliente sanitaria (ACS).

La instalacion de gas ahora no es necesaria al generarse calor mediante bombas de calor para el sistema de

climatizacién y por bomba de calor aerotérmica para el sistema de produccion de agua caliente sanitaria.

Esta modificacidon supone una variacion econdmica de -12.378,47 euros ( PEM ) con respecto al Proyecto

Original

CAPITULO 24 COMUNICACIONES

ADAPTACION DEL EDIFICIO A LOS REQUERIMIENTOS DE MADRID DIGITAL

Durante el desarrollo de las obras se han solicitado de forma inicial una serie de mejoras en el edificio en
relacion con las nuevas tecnologias de telecomunicaciones. Se pretende actualizar la red de infraestructuras,
adaptandola a las mejoras que se han ido introduciendo en los edificios por parte de Madrid Digital desde la

redaccion del Proyecto de Ejecucion aprobado.
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Se ha estimado que las mejoras afectan a varios capitulos y de forma inicial se recoge una previsién de la

actualizacién que se concretara en la redaccion del proyecto. Entre otras actuaciones se determinan las

siguientes:

e Incrementar el nimero de redes wifi del edificio.
e Dotar a varias salas de cableado para micréfonos, sistemas de grabacion y racks.
e Crear una nueva megafonia independiente del edificio.

e (Otras actuaciones menores en distintas salas del edificio

Esta modificacion supone un incremento econémico aproximado de 40.000 euros.
CAPITULO 28 GESTION DE RESIDUOS

En el Proyecto de Ejecucion se estimaron segun el estudio Geotécnico una serie de residuos para su Gestion.

En concreto se estimaron:

e 31.788,42 m3 Residuos de Demolicion y Construccién de nivel | (RDC N ) de naturaleza pétrea en
tierras limpias. Partida de Proyecto:
28.01.01 CARGA Y TRANSPORTE PLANTA RCD DE TIERRAS LIMPIAS<10 km CARGA MEC

e 1.414,20 m3 Residuos de Demolicidn y Construccion de nivel Il (RDC N 1l) de naturaleza pétrea en
escombro mixto. Partida de Proyecto:

28.02.02.01 CARGA/TRANPORTE PLANTA RCD <10 km MAQ/CAM. ESCOMBRO MIXTO

Durante el proceso de vaciado de la parcela se comprobd que gran parte de las tierras procedentes de la
excavacion contenian contaminantes no peligrosos (ladrillos, hormigones, tejas y restos de escombros en

general).
Este tipo de residuo, procedente de la excavacidon, no pertenece a la partida de tierras limpias-

A falta de recibir la totalidad de los certificados de gestion de residuos y basandonos en los certificados ya
entregados por la Empresa Constructora, se estima que el volumen total de este tipo de residuos

contaminados serd aproximadamente 14.000m3.

Elincremento econdmico producido por la diferencia entre la gestion de tierras limpias y la gestion de tierras

contaminadas es aproximadamente 124.000,00 euros.
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RESUMEN

En resumen y como consecuencia de lo anteriormente expuesto, resultan los diferentes capitulos que

contienen modificaciones:

CAP.01 — Demoliciones y actuaciones Previas......c..eeececeessessesseessnsssnsssnssnssnsssssassssasnnss 28.494,24€
CAP.03 - Cimentaciones Y CONTENCION.....c.ccccevvvirirnecricssnesseensesressnsssnsseessnssssssssssssssssassns 168.821,61€
CAP.04 — Estructura de hormigON.......cuieicceeiciinnineinenneninnsssessssssssnsssssssssesssssssnssssssnssnssnsssnaes -832,78€
CAP.09 — Carpinterias Y VIdrieria....cccceeveereeeeesseeseeesneeseecennseseessesssesssnssssessssesnssennsssessnsnns 213.000,00€
CAP.16 — SANEAMIENTO.......eeereceeereeeerneeceneecseaeecseaeesasesssnsesssnsessseesssnsesssasessssase sennsessnnssnsasnns 23.858,70€
CAP.19 — EleCtricidad.........coccverirnsecseniiinineie ettt st ss s e s e sns sa e sessenans 190.741,83€
CAP.20 — Climatizacion y VeNntilaCion..........ccueeeeveeereneiinisscnsnnsne s snssne s e sessssssssssnssasesssnns 613.000,00€
CAP.22 = SOIar Y ACS.......ooi ittt st st e e s ass s st aas et sassassns st st s ses enasanin 16.000,00€
(O e e T -12.378,47€
CAP 24 — COMUNICACIONES......ccueeererrnerereersnerersessnnsessssssessesssssaessssssssess seessssssasessssssasessssnsssesnnss 40.000,00€
CAP.28 — GeStion de reSidUOS......cceeverreerreerrneereesseerseesaeessareseesseessnessns senasses sonasssnssssasnane 124.000,00€

La ejecucion de las citadas modificaciones asciende a la cantidad de un millédn cuatrocientos cuatro mil

setecientos cinco euros y trece céntimos (1.404.705,13€) en ejecucion material, lo que presenta un

incremento porcentual del 13,53%.
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MEMORIA JUSTIFICACION RETRASOS PLAN DE OBRA

Las causas de los retrasos acumulados en la obra y no imputables al Contratista son las siguientes:

Afecciones no previstas en la Redaccion del Proyecto:

Colector de 1500 (Sureste de la parcela)

En las primeras semanas del inicio de la obra, se detecta una posible afeccion debido a la existencia
de un Colector de didametro 1500 en las proximidades de la parcela del Edificio. En el Acta n2 2
(17/05/21) de obra se recoge esta situacién y comienza el estudio de esta posible afeccion.

Tras dos semanas recogiendo informacion al respecto se resuelve en la reunion de obra del 31/05/21
que la existencia de este colector de 1500, efectivamente afecta a la ejecucién de la obra, no
permitiendo que se ejecute el muro pantalla proyectado en esta zona (Sureste de la parcela) hasta
que se ejecute un desvio de dicho colector tal y como se refleja en el Acta n2 4.

Tras varias semanas en la que se recogen datos y se contrastan diferentes soluciones, se resuelve en
reunién de obra del 5/07/21 que la tramitacién del desvio del colector existente de 1500 tendria una
duracidén estimada de 10 meses. Por este motivo se decide estudiar la modificacion de la geometria
de proyecto del sétano del Edificio para reducir el impacto de este servicio afectado no previsto y se
refleja en el Acta n2 9.

En la siguiente reunién de obra (12/07/21), la Direccidn Facultativa presenta la nueva geometria del
Edificio para evitar la interaccion con el colector existente. Queda pendiente la aprobacién y
tramitacion por parte del Cliente (Acta n2 10).

Los trabajos del Muro Pantalla se retrasan durante 7 semanas por diversas consultas con el Canal, la
recogida de datos para el recélculo del muro pantalla y elaboracidn de la documentacién técnica. En
la reanudacién de los trabajos de la contencidn son necesarios otros 9 dias para laimplantacién de la
maquinaria y volver a poner en marcha la fabricacion de lodos.

Debido a la modificacién de la geometria proyectada del sotano, causada por la existencia de un
colector de 1500 no previsto valoramos un retraso no imputable al Contratista de 10 semanas.
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- Lineas de MT y BT en la parcela

Ejecutando el murete guia para el Muro Pantalla proyectado. Se detectan dos lineas eléctricas en
servicio (una de baja y otra de media) en el interior de la parcela del Edificio que no estaban incluidas
en el proyecto. Para poder continuar con los trabajos de contencion es necesario abrir un expediente
con la Compafiia y ejecutar un retranqueo de estas, para que el nuevo trazado transcurra por el
exterior de la parcela y no interfiera con el Edificio.

La apertura del expediente se hace con urgencia (semana del 28/06/21), se pagan las tasas y se
gueda a la espera de que la Compaiiia dé fecha para el descargo de las lineas.

Finalmente se consigue el permiso de la Compafiia el 16/07/21 y se comienzan de inmediato los
trabajos con la autorizacion de la Direccidn Facultativa, para el retranqueo de las lineas que duran 3
semanas.

Debido al retranqueo de las lineas eléctricas en servicio encontradas en la parcela valoramos un
retraso no imputable al Contratista de 4 semanas.

- Cimentacion antigua de hormigdn armado encontrada en el vaciado de la parcela:

En el proceso de vaciado de tierras para la ejecucidn del edificio ha aparecido, en la zona suroeste de
la parcela, una cimentacion de hormigén armado, no datada en el estudio topografico y geotécnico
de una antigua edificacién que no aparecia en el proyecto.

La aparicidon de esta cimentacidon hace necesaria la implantacidon de una maquinaria distinta a la
prevista para el vaciado. La demolicién de esta cimentacion, que tiene un volumen de 464 m3 se
ejecuta inmediatamente por orden de la Direccién Facultativa. La duracion de la demolicidn y
retirada de los escombros procedentes de la misma es de 4 semanas.

Debido a la demolicion de una cimentacion de hormigén armado de considerable volumen no
prevista valoramos un retraso no imputable al Contratista de 4 semanas.

Por todo lo expuesto en los puntos anteriores valoramos un retraso total no imputable al Contratista
debido a Afecciones no previstas en la Redaccion del Proyecto de 18 semanas.

E.BARDAJI Y ASOCIADOS, S.L. C/ Castell, 37 - Bajo - 28001 Madrid - Espafia
T.+34 91 358 51 40 www.ebardaji.es México / Chile / Peru



= mE E.BARDAJI
W H & ASOCIADOS
ARQUITECTOS

Inclemencias meteoroldgicas

- Movimiento de tierras en otoio previsto en verano

Como consecuencia de lo expuesto en los apartados anteriores, el inicio del vaciado de la parcela
previsto en el mes de julio segun el plan de Obra aprobado se inicié el mes de noviembre, lo que
provocé que, sumado a un registro anormal de lluvias en ese periodo, los rendimientos de trabajos
fueran inferiores a los previstos en el plan de obra.

Durante la estacion de otofio del afio 2021 se han registrado lluvias intensas con mucho mayor indice
gue la media registrada de afios anteriores, segin muestra los datos publicados de |la Agencia Estatal
de Meteorologia (AEMET):
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@ £gencia Estatal de heteorologia

Debido a la intensidad de las lluvias producidas en otoio valoramos un retraso en la ejecucion del
vaciado no imputable al Contratista de 2 semanas.
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- Ejecucion de pilotes paralizada por lluvias intensas

Durante la semana del 27/12/21 tuvieron que paralizarse los trabajos de pilotaje debido a la
intensidad de las lluvias y la imposibilidad de transitar por la parcela con maquinaria y hormigoneras.
Este hecho quedd reflejado en el acta de obra n2 33 (27/12/2021).

Debido a la intensidad de las lluvias producidas en la ultima semana de diciembre de 2021
valoramos un retraso en la ejecucion de la cimentacion por pilotes no imputable al Contratista de 1
semana.

- Ejecucion de encepados retrasado por lluvias intensas

Durante la primera quincena de marzo se registraron indices elevados de lluvias. Estas lluvias
dificultaron la ejecucion de los encepados de cimentacidn debido al barro acumulado en la parcela.
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@ Agencia Estatal de hstearolagia

Debido a la intensidad de las lluvias producidas en la primera quincena de marzo de 2022
valoramos un retraso en la ejecucion de los encepados de cimentacion no imputable al Contratista
de 1 semana.

Por todo lo expuesto en los puntos anteriores valoramos un retraso total no imputable al Contratista
debido a inclemencias meteoroldgicas de 4 semanas.
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Huelga de transportes

Entre el 14 de marzo y el 2 de abril, es decir durante 20 dias, se produjo en Espafia un paro indefinido
en el transporte que tuvo una importante afeccidon en todos los sectores econdmicos, pero
especialmente en el sector de la construccidn, retrasando en esta obra en concreto, la entrega de
materiales fundamentales para el buen desarrollo de la obra.

Esta circunstancia se ha reflejado en la obra durante los meses de marzo y abril. En el transcurso de
la huelga, los trabajos tuvieron que paralizarse por completo ante laimposibilidad de suministros. En
las semanas que sucedieron a la huelga, el ritmo de la obra estuvo lejos de ser el dptimo ya que las
empresas que suministran a la misma, debido a la gran demanda acumulada, no pudieron dar el
servicio en el tiempo habitual.

Debido a la huelga de transportes marzo de 2022 valoramos un retraso en la obra no imputable al
Contratista de 4 semanas.

Igualmente debido a estas circunstancias esta Direccidn Facultativa solicita una ampliacion de plazo de ejecucion
de las obras de 30 semanas sobre la Planificacién aprobada llevando la finalizacidn de la obra a 30 de noviembre

de 2023.
En base a lo anteriormente expuesto, se presentan dicha solicitud.

En Madrid, 02 de septiembre de 2022.

DIRECTOR DE OBRAS
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