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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES QUE HA DE REGIR LA OFERTA PUBLICA DE
SUELO DE PARCELAS FINALISTAS DE USO TERCIARIO, COMERCIAL Y DOTACIONAL
PRIVADO PROPIEDAD DE NUEVO ARPEGIO, S.A. Expediente 6/2016

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1*.- Régimen Juridico del Contrato y Procedimiento de Adjudicacion.
Este contrato tiene naturaleza privada. Las partes quedan sometidas a lo estipulado en el presente pliego y a
las normas de Derecho Privado que correspondan en cada caso.

Los contratos que se adjudicaran mediante este Pliego serdn de naturaleza privada, estando excluidos del
ambito de aplicacion del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de Noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, segun dispone el articulo 4.1 letra p de dicha ley. Por
tratarse de contratos de compraventa se les aplicard, en cuanto a su preparacién y adjudicacion y respecto de
los efectos y extincién que se deriven de los mismos, la normativa contenida en el derecho privado.

La presentacién de ofertas supone la aceptacion incondicional, por parte de la persona licitadora, de todas las
clausulas del presente Pliego y de sus Anexos, asi como del resto de documentos que, conforme al mismo,
revistan cardcter contractual. Se anexaran a la escritura publica de compraventa el Pliego, su Anexo | y
aquellos documentos del Anexo VI que correspondan al inmueble objeto de la venta.

El procedimiento de adjudicacion es el procedimiento abierto, en el que todo interesado podra presentar su
oferta, quedando excluida toda negociacion de los términos del contrato con los licitadores.

Clausula 2°.- Objeto del Pliego.

El presente Pliego tiene por objeto establecer las bases para la enajenacion mediante procedimiento abierto
de las parcelas finalistas de uso terciario, comercial y dotacional propiedad de NUEVO ARPEGIO, S.A. Todos
los bienes a enajenar se relacionan en el Anexo |, apartado 1 del presente Pliego.

En dicho Anexo | se incluyen los inmuebles objeto de esta oferta plblica de suelo indicando Ia situacién,
superficie y el precio minimo establecido para cada uno de los inmuebles, segun valoracién realizada mediante
tasacién pericial.
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Clausula 3%- Organo de Contratacién.

El érgano de contratacion es el Consejo de Administracion de NUEVO ARPEGIO, S, A., competente para
decidir sobre la adjudicacion del contrato, previa propuesta de la Mesa de Contratacion, que se constituira para
la valoracidn de las proposiciones presentadas y actuara, en su representacion, la Consejera Delegada.

Clausula 4°- Precio de Licitacion.

El precio minimo de Ia licitacién sera el recogido en el Anexo |, apartado 1 para cada uno de los inmuebles,
segun valoracién realizada por tasacion pericial. Las ofertas seran necesariamente al alza, no admitiéndose
propuestas por precio inferior al indicado en el Anexo |. Las ofertas no incluirdn el IVA correspondiente, cuyo
importe debera especificarse de forma separada.

El precio del contrato serd el que resulte de la adjudicacién y formalizacion del mismo, que en ninglin caso
serd inferior al precio minimo establecido en el Anexo |, y consistird en un precio cerrado que deberd
expresarse en euros, que incluird, como partida independiente, el IVA legalmente correspondiente, y que
comprendera la asuncién por la adjudicataria de todas las obligaciones derivadas del contrato y del presente
Pliego.

El precio de la oferta tiene la consideracion, a todos los efectos, de precio cierto y a tanto alzado, por lo que su
importe no se establecerd en funcién de medida o nimero.

Clausula 5%~ Publicidad

Para dar cumplimiento al principio de publicidad, el anuncio de la presente licitacion sera publicado en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM), en la web de NUEVO ARPEGIO, S.A.
www.nuevoarpegio.com y en el perfil del contratante de NUEVO ARPEGIO, S.A. ubicado en el Poral de
Contratacién de la Comunidad de Madrid www.madrid.org, a través del cual se podra acceder al Pliego de

Condiciones y a sus correspondientes Anexos, y en el que también se podra insertar cualquier otra informacién
complementaria.

CAPITULO II.-PREPARACION Y ADJUDICACION DEL CONTRATO

Clausula 6" Criterios para la adjudicacidn del contrato.

Las ofertas se valoraran conforme a CRITERIO UNICO PRECIO, determindndose la oferta econdmicamente
mas ventajosa atendiendo al precio mas alto licitado, siempre que sea igual o superior al precio de licitacion.
En consecuencia, las ofertas inferiores al precio minimo de referencia serdn desechadas.
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La adjudicacion se realizara por NUEVO ARPEGIO, S.A. al licitador que haya presentado la oferta
econdémicamente mas ventajosa, en aplicacion del criterio anteriormente fijado.

En caso de empate en la oferta econémica mas ventajosa, de existir dos 0 mas ofertas con el mismo precio, se

concedera a los licitadores que hayan incurrido en el empate un plazo de 5 dias hébiles para presentar en
sobre cerrado su nueva oferta, que mejore la anterior. Este sobre se abrira el tercer dia habil siguiente al ultimo
concedido para presentarlo. En el caso de existir nuevo empate en la oferta econémicamente mds ventajosa
se determinaré la oferta mds favorable, en el mismo acto de la apertura publica, mediante sorteo.

Clausula 7°.- Plazo y forma de presentacion de las ofertas

Las proposiciones deberan presentarse en la fecha maxima que se fije en el anuncio de licitacién que se
publicaré en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM), sin que dicha fecha sea inferior a quince
dias naturales a contar desde la publicacién. Solamente se admitirdn proposiciones presentadas hasta las
14:00 del ultimo dia del plazo previsto.

Las proposiciones se presentaran en el Registro de Entrada de Documentos de NUEVO ARPEGIO, S.A.,
situado en Madrid, P° de la Castellana, 4, 1° planta, C.P. 28048, en horario de 9:00 a 14:00 horas, de lunes a
viernes, excepto festivos.

No obstante lo sefialado anteriormente, también podran presentarse las mencionadas proposiciones por correo
0 por mensajeria, en cuyo caso, €l interesado debera acreditar, con el resguardo correspondients, la fecha de
imposicién del envio y comunicar en el mismo plazo senalado en el anuncio de licitacién al érgano de
contratacién por fax, burofax o telegrama la remisién de dicha solicitud. Sin la concurrencia de tal requisito no
serd admitida la proposicién en el caso de ser recibida fuera del plazo fijado en el anuncio de licitacién.
Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
proposicion, ésta en ningtin caso sera admitida.

Las ofertas se presentaran de forma individual; el mismo licitador sélo podra presentar una unica oferta por
inmueble, por si o en unidn con terceros. En el caso de presentar oferta para varios inmuebles, se presentara
un tnico SOBRE N° 1 “Documentacién de Caracter General” y tantos SOBRES N° 2 “Proposicién Econdmica”

como_inmuebles a los que presenta ofertas. En este supuesto, si el licitador presenta mas ofertas que

inmuebles desea que se le adjudiquen, indicara en cada una de las proposiciones econémicas que presenta el
orden de preferencia en la adjudicacion, tal y como se recoge en el Anexo lll. Si su oferfa fuera la
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econémicamente mas ventajosa en un nimero de inmuebles superior al que opta, adjudicado dicho nimero de
inmuebles el resto de sus ofertas no se tendrén en cuenta por la Mesa de Contratacion, adjudicandose el resto
de los inmuebles a la oferta econdmicamente més ventajosa siguiente y asi sucesivamente.

En ningtn caso seran admitidas varias ofertas de un mismo solicitante sobre el mismo inmueble, ni ofertas por
precio inferior al precio de licitacion del mismo. Tampoco serdn admitidas las ofertas presentadas a través de
personas fisicas y/o juridicas que actlien como intermediarios, es decir, la persona fisica o juridica que
presente la oferta a licitacion y el posterior adjudicatario deberan coincidir.

La contravencién de estas instrucciones dara lugar a la inadmisién de todas las proposiciones suscritas por el
licitador.

Las proposiciones deberén estar escritas en castellano. En el caso de presentarse alguna documentacion en
otro idioma o lengua debera acompanarse su traduccién oficial al castellano por intérprete jurado.

Las proposiciones deberdn presentarse en sobres cerrados de forma que se garantice el secreto de su
contenido, firmados por el licitador o persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de
ellos el nimero del sobre, la denominacién del inmueble al que licitan, el nombre y apellido de la persona
licitadora o razdn social de la empresa y su correspondiente D.N.I., C.I.F. o documento que, en su caso, les
sustituya reglamentariamente o aguél que haga sus veces, para el caso de persona fisica no espafola. En el
interior de cada uno de los sobres se hara constar un indice con la documentacion contenida, siguiendo la
numeracién que se especifica en la Clausula 8 siguiente, asi como la designacion de una persona de
contacto, nimero de teléfono, fax y direccién de correo electrénico donde NUEVO ARPEGIO, S.A. pueda

dirigir, durante el procedimiento de adjudicacién, cuantas comunicaciones o requerimientos precise.

El licitador debera presentar toda la documentacidn exigida en original o copia compulsada de la misma,
debidamente autentificada, no estando habilitado para legitimar ni compulsar copias el personal de NUEVO
ARPEGIO, S.A.

A cada oferta se asignaré un nimero, por orden de llegada, ademds de quedar registrada la presentacion en el
Registro de Entrada de documentos de NUEVO ARPEGIO, S.A. Una vez presentada la oferta, no podra ser
retirada.

Clausula 8- Contenido de las ofertas
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Las proposiciones deberan presentarse, en la forma indicada en la cldusula anterior, en los siguientes sobres,
que contendrén:

El SOBRE N° 1 incluira la documentacidon de caracter general.

EI SOBRE N° 2 contendra la proposicion econémica.

SOBRE N°1: DOCUMENTACION DE CARACTER GENERAL
Este sobre incluira los siguientes documentos:

1.- Capacidad de contratar.

1.1.- Si_el licitador fuera persona juridica, se acreditard la capacidad de obrar mediante la escritura de

constitucién o, en su caso, de modificacion de estatutos de la sociedad, debidamente inscritas en el Registro
Mercantil. Si no lo fuere, la acreditacién de la capacidad de obrar se realizard mediante la escritura o
documento de constitucion (y modificacién, en su caso), estatutos o acto fundacional, en el que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial. Si existe un nombramiento de cargos
posterior al de la escritura de constitucin, también deberan presentar la escritura en la que se recoja el tltimo
nombramiento, debiendo coincidir la persona o personas nombradas en la misma con las que presenten y
firmen la proposicion,

También deberan presentar las personas juridicas el Cadigo de Identificacion Fiscal (C.|.F.) de la sociedad.

Toda la documentacién se presentara en original o copia que tenga el cardcter de auténtica, Estos documentos
deberén recoger el exacto régimen juridico del licitador en el momento de la presentacion de la solicitud.

1.2.- Los licitadores individuales deberdn presentar el Documento Nacional de |dentidad o documento que, en

su caso, le sustituya reglamentariamente, o aquél que haga sus veces, para el supuesto de persona fisica no
espaniola, en copia que tenga el caracter de auténtica conforme a lo establecido en el presente pliego.

2.- Poderes de representacion.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o estén facultados para representar a una
persona fisica o juridica, deberdn acompafiar también escritura de poder y Documento Nacional de Identidad
de la persona a cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representacién, ambos en original o copia que tengan
el cardcter de auténtica. Si el documento acreditativo de la representacién fuese un poder de cardcter general
deberd figurar inscrito en el Registro Mercantil correspondiente.
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3.- Declaracion responsable

Debera presentarse conforme al modelo fijado en el Anexo Il adjunto al presente Pliego, declaracion
responsable de que la empresa, persona fisica o juridica, y en este ultimo caso sus administradores y
representantes, asi como el firmante de la proposicién, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con el sector publico sehaladas en el articulo 60 del TRLCSP. Esta
declaracién comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
Obligaciones Tributarias con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, con la Comunidad Auténoma de
Madrid y con la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes, asi como la de no tener deudas de
naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago tramitadas por la Comunidad de Madrid o por cualquier otro
servicio de recaudacion. Asimismo, esta declaracién contendrd la circunstancia de no hallarse el licitador en
Concurso de Acreedores o cese de actividad.

4.- Solvencia econémica y financiera.
Los licitadores deberdn acreditar la solvencia econdmica y aportando la siguiente documentacidn:

— Al menos un informe/certificado de instituciones financieras que acredite que el licitador posee
solvencia suficiente para acometer la adquisicién de la/s parcela/s por el precio que oferte en el Sobre
n° 2 “Proposicién Econdmica”, sin que en ningtin caso conste en este informe/certificado el importe de
la citada oferta.

Se considerara causa de exclusion de la licitacidn cualquier constancia en el Sobre n° 1 “Documentacion de
Carécter General” del importe ofertado por el licitador.

5.- Uniones Temporales de Empresarios.

Para que en la fase de estudio de la documentacién del Sobre n° 1 sea eficaz la unién temporal frente NUEVO
ARPEGIO, S.A. deberan presentar, todos y cada uno de los empresarios, los documentos exigidos en la
presente cldusula, ademds de un escrito de compromiso solidario en el que se indicardn: los nombres y
circunstancias de los que la constituyan; la participacién de cada uno de ellos; la asuncién del compromiso de
constituirse formalmente en union temporal en caso de resultar adjudicatarios y la designacién de un
representante o apoderado Unico de la unién con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que de! contrato se deriven. El citado documento debera estar firmado por los representantes de
cada una de las empresas que componen la union.

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una unién temporal de empresarios, ésta acreditard su
constitucion en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha unién antes de la formalizacién del
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contrato.

6.- Garantia de mantenimiento de la oferta
Los licitadores deberéan constituir, obligatoriamente, una garantia equivalente al CINCO POR CIENTO (5 %)
del precio de licitacion para cada inmueble por el que oferte, I.V.A. no incluido, indicado en el Anexo | del

presente Pliego.

Dicha garantia responderda del mantenimiento de la oferta hasta la adjudicacion y se extinguira
automaticamente y serd devuelta, previa solicitud, tras la formalizacién del contrato, a los licitadores que no
hayan resultado adjudicatarios, siendo incautada la de las personas que refiren injustificadamente su
proposicion antes de la adjudicacion.

Esta garantia se constituird mediante aval bancario, segin modelo que se adjunta como Anexo IV, con
renuncia expresa a los derechos de excusién y division y ejecutable al primer requerimiento; o mediante
contrato de seguro de caucién, segn el modelo que se adjunta como Anexo V.

SOBRE N° 2: PROPOSICION ECONOMICA

Se presentaran tantos Sobres N° 2 como inmuebles a los que se licita; en cada uno de ellos se incluird la
proposicion econdmica debidamente firmada y fechada, que se presentara redactada conforme al modelo
fijado en el Anexo lll del presente Pliego, no aceptdndose aquéllas que contengan omisiones, errores o
tachaduras que impidan conocer claramente la oferta presentada. Si alguna proposicién no guardase
concordancia con la documentacion examinada y admitida, fuera inferior al precio minimo de licitacion, variase
sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o existiese
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que lé hagan inviable, sera
desechada por el érgano de contratacion, mediante resolucion motivada, sin que sea causa bastante para el
rechazo el cambio u omision de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

En la proposicion se indicara como partida independiente el importe del Impuesto sobre el Valor Anadido.

Clausula 9°- Calificacion de la documentacion presentada y apertura de ofertas.

Concluido el plazo de presentacién de proposiciones, se constituiré la Mesa de Contratacion, en acto privado,
para calificar los documentos del SOBRE N° 1 presentados en tiempo y forma por los licitadores. Tras su
examen, si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, lo
comunicara a las personas interesadas, mediante telefax, correo electronico o cualquier otro medio que

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES QUE HA DE REGIA LA OFERTA PUBLICA DE SUELO DE PARCELAS FINALISTAS DE USO 11
TERCIARIO, COMERCIAL Y DOTACIONAL PRIVADO PROPIEDAD DE NUEVO ARPEGIO, S.A. Expedienta 6/2016



permita tener constancia de su recepcion por el interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido de la
comunicacion, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles, a contar desde el siguiente a la
notificacién, para que las personas licitadoras los corrijan o subsanen o para que presenten aclaraciones o
documentos complementarios. La notificacion debera realizarse bajo apercibimiento de exclusién definitiva del
licitador, si en el plazo concedido al efecto no procede a la subsanacién de la documentacién. Respecto de la
falta de prese  ntacion de aval en el Sobre N° 1, Uinicamente serd subsanable este defecto si afecta a la falta
de acreditacion de la citada garantia, que fue debidamente constituida con anterioridad a la fecha de
expiracion del plazo de presentacion de ofertas.

Posteriormente se reunira de nuevo la Mesa de Contratacion, en acto de carécter puiblico, cuya celebracion
debera tener lugar en un plazo no superior a siete dias habiles a contar desde la apertura de la documentacién
de cardcter general expresada en el parrafo anterior, publicandose la fecha y el lugar de la celebracién en el
perfil de contratante de NUEVO ARPEGIO, S.A. y en su pagina web, que constan en la Clausula 5 de este
Pliego. En dicho acto se procedera a la apertura del SOBRE N° 2, que incluye la proposicion econdmica, por el
orden que determine la Mesa de Contratacién.

Clausula 10°.- Adjudicacion del contrato.

La Mesa de Contratacion, de conformidad con los criterios de adjudicacion establecidos en la Clausula 6° del
presente Pliego, y emitidos, en su caso, los informes solicitados a los técnicos integrantes de la misma,
procedera a formular la correspondiente propuesta de adjudicacion a favor del licitador que haya presentado la
proposicién que contenga la oferta econémicamente mas ventajosa, o propondrd que se declare desierta la
licitacién, si no resultase admisible ninguna de las ofertas presentadas. Esta propuesta la elevard al érgano de
contratacion.

Siendo que el Unico criterio de adjudicacion es el precio, se entenderd que la oferta econdmicamente més
ventajosa es la que incorpora el precio mas alto, sin perjuicio de lo establecido en la Cldusula 7°, parrafo 5 del
presente Pliego.

Si la propuesta de la Mesa de Contratacién sefialara a algun empresario, como elegido para ser Adjudicatario
del contrato, aquélla no creara derecho alguno a favor de dicho empresario, el cual no adquirira la condicién de
Adjudicatario hasta que se le haya adjudicado el contrato, por acuerdo del Consejo de Administracién o, en su
caso, de la Consejera Delegada.

La Mesa de Contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mds ventajosa
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para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacidn justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, mediante la presentacién de Certificaciones positivas
expedidas por la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, por el érgano competente de la Comunidad
Madrid y por la Tesoreria General de la Seguridad Social, que podran obtenerse de forma electrénica. La
presentacidn de esta ultima certificacién no exonera al interesado del cumplimiento de las obligaciones legales
que le corresponda cuando tenga trabajadores a su cargo.

La falsedad o falsificacién de cualquiera de los documentos aportados conllevard autométicamente el rechazo
de la solicitud o la resolucién del contrato, sin perjuicio de las responsabilidades civiles o penales que pudieran
exigirse.

El 6rgano de contratacién debera adjudicar el contrato dentro de los diez dias habiles siguientes a la recepcion
de la documentacién, o en caso de no cumplimentarse se solicitara dicha documentacién al licitador que
present6 la siguiente oferta econémicamente mds ventajosa y asi sucesivamente. A tal efecto, los licitadores

se obligan a mantener la vigencia de sus ofertas durante los cuatro meses siquientes. Se declarard

desierta la licitacién cuando no exista ninguna oferta que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran
en este Pliego.

La adjudicacion se notificara a todos los candidatos o licitadores por carta o correo electrénico a la direccion
que los licitadores hubiesen designado al presentar sus proposiciones, dejandose constancia de su recepcién
por €l destinatario. La adjudicacién se publicard ademas en el perfil del contratante de NUEVO ARPEGIO, S.A.
y en su pagina web.

El periodo de vigencia de la OFERTA PUBLICA INICIAL ser4 el del plazo de presentacion de ofertas. En caso
de no recaer adjudicacion, una vez transcurrido el periodo senalado anteriormente, la Oferta Publica se
convertird en OFERTA PUBLICA PERMANENTE, con caracter indefinido mientras que no sea retirada por
NUEVO ARPEGIO,S.A., estando disponibles los inmuebles en tanto no hayan sido adjudicados, sin necesidad
de nueva publicacidn.

Una vez convertida en Oferta Publica Permanente, la Mesa de Contratacion se reunird, siempre que se hayan
presentado nuevas ofertas, para valorar las nuevas solicitudes que se hayan recibido durante el periodo
posterior a la Gltima reunién y formular la propuesta de adjudicacidn, tras la calficacion de la documentacion
presentada, y con la metodologia expuesta anteriormente.
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Clausula 11*.- Perfeccion y Formalizacién del Contrato.

El contrato se perfeccionara con su formalizacion en escritura publica en el plazo méximo de TRES MESES, a
contar desde la notificacion de la adjudicacion del contrato. El adjudicatario comparecerd ante el Notario
designado por NUEVO ARPEGIO, S.A,, al efecto de suscribir la citada escritura y abonard, en este acto, al
contado el 70 % del precio de la venta que falta por abonar. El pago deberd realizarse mediante cheque
bancario o mediante transferencia a la cuenta bancaria de NUEVO ARPEGIO, S.A., de la que deberd

presentar justificante, con caracter previo a la fecha de otorgamiento de la escritura.

Cuando por causas imputables al Adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del plazo
indicado, NUEVO ARPEGIO, S.A. podra acordar la incautacién de la garantia de mantenimiento de la oferta.

Clausula 12°.- Condiciones Especiales del Contrato de Compraventa.

El contrato de compraventa se suscribira con la misma persona fisica o juridica que presentd la oferta a
licitacién, directamente o a través de representante, debiendo coincidir por tanto en una misma persona el
licitador, el Adjudicatario y el comprador.

Se destacan las siguientes condiciones:

— Objeto de la compraventa: vendra determinado por el inmueble/s adjudicado/s, que serd/n objeto de
transmisién, en el momento de la escritura publica, como cuerpo cierto.

— Precio de venta: serd el que resulte del acuerdo de adjudicacién y se considerara como cierto y a
tanto alzado, excluido el IVA (porcentaje que legalmente corresponda en el momento del
otorgamiento de la escritura de compraventa).

— Forma de pago: El precio debera abonarse de la siguiente manera:

o 30 % a la firma del documento privado de compraventa, que tendrd lugar, dentro del mes
siguiente a la notificacién de la adjudicacion. El pago debera realizarse mediante cheque
bancario o mediante transferencia a la cuenta bancaria de NUEVO ARPEGIO, S.A., de la
que debera presentar justificante, con caracter previo a la fecha del documento privado.

o 70 % al otorgamiento de la escritura publica de compraventa, que tendra lugar, dentro de los
dos meses siguientes a la firma del documento privado de compraventa. El pago deberd
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realizarse mediante cheque bancario o mediante transferencia a la cuenta bancaria de
NUEVO ARPEGIO, S.A., de la que debera presentar justificante, con cardcter previo a la
fecha del otorgamiento de la citada escritura.

El Adjudicatario comparecera ante el Notario designado por NUEVO ARPEGIO, S.A., al efecto de
suscribir la citada escritura.

— Gastos e impuestos: Todos los gastos e impuestos que se deriven de la compraventa, asf como su
tramitacidn y gestioén seran de cuenta del Adjudicatario. El Impuesto sobre Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, serd abonado por el comprador, que debera provisionar su importe
en la Notaria, con carécter previo al otorgamiento de la escritura piblica. El incumplimiento de esta
obligacién llevard consigo dejar sin efecto la adjudicacién, con incautacién de la garantia de
mantenimiento de |a oferta.

Seran también de cuenta del comprador los gastos de publicacién del anuncio de licitacién en la parte
proporcional que corresponde a la/s parcela/s adjudicada/s atendiendo a su precio de licitacion con
relacion al importe total de la licitacién y, en su caso, los del anuncio de adjudicacidn.

— Obligaciones de los Adjudicatarios:
o Pagar el precio integro fijado para la compraventa de la parcela, asi como los gastos e
impuestos senalados en el apartado anterior.

o Destinar la/s parcela/s a la construccién y desarrollo de la actividad, conforme al uso
asignado a cada una de ellas en los documentos de planeamiento. El proyecto de edificacion
y su posterior ejecucion deberan respetar ademds las obligaciones y servidumbres
impuestas por las ordenanzas municipales y las infraestructuras generales de la
urbanizacion.

o Realizar a su costa la urbanizacién interior de la parcela, segin la Normativa Técnica
vigente y las Ordenanzas Municipales.

o El Adjudicatario quedara integrado, en su caso, en la Entidad Urbanistica de Conservacion
en la que se encuentre ubicado el inmueble, constituidas o a constituir para la conservacion
de los elementos comunes, aceptando expresamente, el abono de los gastos que le sean
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repercutidos en funcién de su cuota, los Estatutos y, en su caso, normas de Régimen

Interior.

Clausula 13%.- Cesion del Contrato.
Se excluye expresamente la cesion a terceros de los derechos y obligaciones derivados de la adjudicacion.

Clausula 14*.- Causas de Resolucion del Contrato:
Sin perjuicio de las disposiciones generales del Cddigo Civil, seran causas de resolucidn del contrato:

o Lafalta de pago del precio de adjudicacién.

o Lafalta de pago de los gastos e impuestos que se han pactado a cargo del Adjudicatario.

Clausula 15%- Clausula penal.
Si el Adjudicatario incurriera en alguna de las causas de resolucién del contrato contenidas en la Clausula

anterior, NUEVO ARPEGIO, S.A., en caso de resolucion del contrato, hard efectiva la penalizacion del 50 %
del importe que hubiera sido abonado, en concepto de dafios y perjuicios, quedando la parcela en poder de
NUEVO ARPEGIO, S.A.

Ello no obstante, NUEVO ARPEGIO, S.A. se hallara facultado para optar entre exigir el cumplimiento de las
obligaciones o la resolucién de la compraventa.

Clausula 16%- Proteccion de Datos de Caracter Personal.
La Adjudicataria y su personal, en su caso, estdn obligados a guardar secreto profesional respecto a los datos

de caracter personal de los que haya podido tener conocimiento por razén de la prestacién del contrato,
obligacion que subsistird aun después de la finalizacién del mismo, de conformidad con el articulo 10 de la Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Cardcter Personal.

El Adjudicatario deberd formar e informar a su personal, caso de tenerlo, de las cbligaciones que en materia de
proteccion de datos estén obligados a cumplir, en especial las derivadas del deber de secreto, respondiendo la
empresa adjudicataria personalmente de las infracciones legales en que por incumplimiento de sus empleados
se pudiera incurrir.

Si el Contrato adjudicado implica el tratamiento de datos de cardcter personal se deberd respetar en su
integridad la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Cardcter Personal, y su
normativa de desarrollo.
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CAPITULO Iil. FACULTADES DE NUEVO ARPEGIO, S.A. Y JURISDICCION

Clausula 17°.- Interpretacion

El érgano de contratacién ostenta la facultad de interpretar el Contrato y los Pliegos y de resolver cuantas
cuestiones se susciten durante la vigencia del mismo sobre su interpretacidn, modificacién, efectos y extincién,
dentro de los limites y con sujecion a los requisitos sefalados en la ley.

Los acuerdos que dicte el érgano de contratacion, en el ejercicio de sus prerrogativas antes sefialadas, seran
inmediatamente ejecutivos e inapelables.

Clausula 18°.- Jurisdiccion,
Al ser el Contrato que se adjudica de naturaleza privada, el orden jurisdiccional civil sera el competente para
resolver las controversias que surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del

contrato, asf como para conocer de cuantas cuestiones litigiosas afecten a la preparacion y adjudicacion del
mismo.

Los Juzgados y Tribunales competentes seran los de la ciudad de Madrid, con renuncia expresa de los
licitadores a cualquier otro fuero que pudiera corresponderies.

Madrid, a 12 de diciembre de 2016

Susana Magro Andrade
Consejera Delegada
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ANEXOI.  CARACTERISTICAS DEL CONTRATO
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Apartado 2. Organo de contratacién.
Consejo de Administracion de NUEVO ARPEGIO, S.A. y, por delegacion, estd facultada para ello la Consejera
Delegada de la Sociedad.

Apartado 3. Procedimiento y forma de adjudicacion
Tramitacion: Ordinaria

Procedimiento: Abierto, criterio unico precio.

Apartado 4, Garantia de mantenimiento de la oferta
Procede: 5 % del precio de licitacion de cada parcela por la que se licite, mediante aval o seguro de caucidn. El
licitador debera presentar tantas garantias como parcelas a las que licite.

Apartado 5. Garantia definitiva.
No procede

Apartado 6. Solvencia Econémica y Financiera.

Al menos un informe/certificado de instituciones financieras que acredite que el licitador posee solvencia
suficiente para acometer la adquisicién de la/s parcela/s por el precio que oferte en el Sobre n° 2 “Proposicion
Econdmica”, sin que en ninglin caso conste en este informe/certificado el importe de la citada oferta.

Se considerara causa de exclusién de la licitacion cualquier constancia en el Sobre n° 1 “Documentacién de
Cardcter General” del importe ofertado por el licitador.

Apartado 7. Forma de pago del precio
o 30 % a la firma del documento privado de compraventa, que tendrd lugar, en el mes siguiente a la
notificacion de la adjudicacion. El pago debera realizarse mediante cheque bancario o mediante
transferencia a la cuenta bancaria de NUEVO ARPEGIO, S.A, de la que deberd presentar
justificante, con caracter previo a la fecha del documento privado.

o 70 % al otorgamiento de la escritura publica de compraventa, que tendré [ugar, en los dos meses
siguientes a la firma del documento privado de compraventa. El pago deberd realizarse mediante
cheque bancario o mediante transferencia a la cuenta bancaria de NUEVO ARPEGIO, S.A,, de la que
deberd presentar justificante, con caracter previo a la fecha del otorgamiento de la citada escritura.
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Apartado 8. Gastos de publicidad

El adjudicatario de cada parcela abonaréa la parte proporcional de los anuncios de licitacion y adjudicacidn, en
su caso, que corresponda al precio de licitacién de la parcela adjudicada respecto de la totalidad del importe
de las parcelas licitadas y, en su caso, el importe del anuncio de adjudicacién.
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ANEXO I
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR INCURSOS EN PROHIBICIONES
E INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR CON EL SECTOR PUBLICO, DE ESTAR AL CORRIENTE
EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE QUE
NO TENER DEUDAS EN PERIODO EJECUTIVO CON LA COMUNIDAD DE MADRID.

D.J/D.2 con D.N.I n=
actuando en nombre propio 0 en representacion de la empresa
P

,CIFn°® __, ydomicilioen _

DECLARA:

Primero.-Que D. _____ o la Empresa, sus administradores y representantes legales, asi como el firmante, no
se hallan comprendidos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar sefialadas en el
articulo 60 del TRLCSP 3/2011, de 14 de noviembre, en los términos y condiciones previstos en la misma, en
la Ley 14/1995, de 21 de abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Comunidad de Madrid, y en el
articulo 29.5 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre, Reguladora de la Hacienda de la Comunidad de Madrid.

Segundo.- Que el licitador se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones fributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y no tiene deudas en periodo ejecutivo de pago con

la Comunidad de Madrid, y si las tiene, estan garantizadas.

Tercero.- Que el licitador no se halla incurso en un procedimiento de concurso de acreedores 0 cese de
actividad.

(Lugar, fecha y firma)
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA.

DD , con DNI nimero actuando en nombre (propio) o actuando en representacién de
(empresa que representa) con CIF/NIF , con domicilio en , calle , himero
EXPONE

Que habiendo tenido conocimiento de la licitacién para la enajenacién de inmuebles propiedad de NUEVO
ARPEGIO, S.A., por procedimiento abierto y enterado de las condiciones, requisitos y obligaciones establecidos
en el Pliego de la Oferta Publica, cuyo contenido declara conocer y aceptar en todos sus términos, PRESENTA
OFERTA DE COMPRA y se compromete a pagar la/s cantidad/es indicada/s por la/s siguiente/s finca/s (1):

(poner la finca que se desee), situada en ____ (poblacién), por un precio de EUROS ( €).
IVA no incluido.
IVA: EUROS (__€).

Ademas se presenta, en sobres independientes, oferta econémica por las parcelas ___ ().

(1) (anotar las parcelas por orden de preferencia que desee se le adjudiquen en caso de ser su oferta la
econémicamente mas ventajosa para varias parcelas y sélo querer optar a un niimero determinado de ellas. Si se
opta a todas, suprimir este parrafo).

Lugar, fecha y firma del licitador.

NOTA: Todas las cantidades deberan aparecer escritas en letra y en nimero. En caso de discrepancia, prevalecera la cifra escrita en letra.
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ANEXO IV
MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca), NIF
, con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en
calle/plaza/avenida, cédigo postal, localidad, y en su nombre (nombre y apellidos de los
apoderados), con poderes suficientes para obligarle en este acto, segln resulta del bastanteo de poderes que
se resefa en la parte inferior de este documento, avala a , por la cantidad de (en letra y en
nimero), ante NUEVO ARPEGIO, S.A., NIF A-86110210, para responder como garantia del cumplimiento de
las obligaciones de los licitadores y del mantenimiento de las ofertas por parte de éstos, de acuerdo con las
condiciones para la enajenacién, mediante procedimiento abierto, de la parcela ____ (datos de la parcela), sita
en el Municipio de

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia a toda discusion y
expresamente al beneficio de excusién, orden o division y con compromiso de pago al primer requerimiento de
NUEVO ARPEGIO, S.A., contra simple recibo del mismo, sin que deba justificar la insolvencia del garantizado,
o0 su negativa al pago de la suma indicada, y sin entrar a considerar la procedencia o improcedencia de la
peticién de pago.

El presente aval estara en vigor hasta que NUEVO ARPEGIO, S.A., o quien en su nombre sea habilitado
legalmente para ello, autorice su cancelacién o devolucion.

La Entidad avalista declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos previstos en el Articulo 56.2 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Este aval ha sido inscrito en el dia de la fecha en el Registro Especial de Avales del Banco de Espafia con el
numero

(Lugar y fecha)

(Razén social de la entidad)

(Firma de los apoderados)

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR EL SERVICIO JURIDICO EN LA CONSEJERIA DE
ECONOMIA, EMPLEQ Y HACIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Provincia: Fecha: Niamero o Cadigo

Nota: Este documento es de presentacidn obligatoria en el sobre n® 1 “Documentacidn da cardcter general’, como garantia provisional.
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ANEXO V
MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado numero

La entidad aseguradora (1) en adelante asegurador, con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos)
en , calle , ¥ CIF debidamente representado por D. (2) , con poderes suficientes
para obligarle en este acto, segun resulta de la verificacion de la representacion de la parte inferior de este documento

ASEGURA
A(3) , NIFICIF , en concepto de tomador de seguro, ante (4) NUEVO ARPEGIO, S.A., en adelante
asegurado, hasta el importe de (5) , (en cifra y letra) Euros, para responder como garant/a del
cumplimiento de las obligaciones de los licitadores y del mantenimiento da las ofertas por parte de éstos, de acuerdo con
las condiciones para la enajenacion, mediante procedimiento abierto, de la parcela ___ (datos de la parcela), sita en &l
Municipio de

La falta de pago de la prima, sea (nica, primera o siguientes no dara derecho al asegurador a resclver el contrato, ni éste
quedard extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni éste liberado de su obligacién, caso de que el
asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podrd oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el tomador del seguro.

Este seguro de caucion se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia a toda discusion y
expresamente al beneficio de excusidn, orden o division y con compromiso de pago al primer requerimiento de NUEVO
ARPEGIO, S.A., contra simple recibo, sin que deba justificar la insolvencia del garantizado, o su negativa al pago de la
suma indicada, y sin entrar a considerar la procedencia o improcedencia de la peticion de reintegro.

El presente seguro de caucién estard en vigor hasta que NUEVO ARPEGIO, S.A. o quien en su nambre sea habilitado
legalmente para ello, autorice su cancelacién o devolucidn.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el art. 57,1 del Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

En ,a de de 2016
Firma:

Asegurador

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR EL SERVICIO JURIDICO EN LA CONSEJERIA DE ECONOMIA,
EMPLEO Y HACIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

PROVINCIA FECHA CODIGO

Instrucciones para la cumplimentacion del modelo:

(1) Se expresard la razén social completa de la entidad aseguradora.

{2) Nombra y apellidos del apoderadols

{3) Nombre y apellidos/razén social del fomador del segura.

(4) Organo de contratacién.

(5) Importe por el que se constituye el seguro.

(6) Identificar individualmente de manera suficiente (naturaleza, class,.....) el contrato en virtud del cual se presta la caucion, con indicacidn de las posibles
prérrogas previstas en el contrato.

(7) Expresar la modalidad de seguro de que se trata: provisional, definitiva, ete. Caucidn.

{8) Autoridad a cuya disposicion se constituye la garantia.

Nota: Este documento es de presentacién obligatoria en el sobre n° 1 “Documentacion de cardcter general”, como garantia provisional.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES QUE HA DE REGIR LA OFERTA PUBLICA DE SUELO DE PARCELAS FINALISTAS DE USO 2g
TERCIARIO, COMERCIAL Y DOTACIONAL PRIVADO PROPIEDAD DE NUEVO ARPEGIO, S.A. Expedienta 6/2016




ANEXO VI.- Fichas Urbanisticas de las parcelas y Ordenanzas.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES QUE HA DE REGIR LA OFERTA PUBLICA DE SUELO DE PARCELAS FINALISTAS DE USO 27
TERCIARIO, COMERCIAL Y DOTACIONAL PRIVADO PROPIEDAD DE NUEVO ARPEGIO, 5.A. Expedients 6/2016



I J
N - . ‘ B
- n 1 . » I
I n
| a
= mn- 4
- L1
. impn ﬂ_‘i] t'l: "b':‘ l 15.-55: .lé *:_;*-FF w ! ||'II r.-:q_:,. - il "T"i _'[, ;E‘:—ﬂll;
I b Il
i . .
0
I =
I
"
T "
I .
I " Ld
I
" B
I Ll
I -
" -
l i - 1 n
- ' ] ‘
E | . - -
1l L '
1 i "
| I I 1]
W LY I al .
. N N b - .
l
o) "
" ]
1
W, . Kl
K B
W "
- 1
I
1
(3.4
=xm v Bl oods L a ol s W il At n T ol -
B - B _:_ -‘;_“ N _: ' "!,F'- 1l " '_"m_ I__:‘E I.*m '-'_ I I_J j



ARROYOMOLINOS
CIUDAD JARDIN
MOLINOPERDIDO



T P g g

TPARCELAS RESULTANTES .3

DATOS PERSONALES

ARPEGIO, S.A.

ADJUDICATARIO | Mambre DHINIF A-28712628
oemicito | Maria de Molina, 4 Locaunan | Madrid
REPRESENTANTE Nombre DNI/NIF
Domicilia LOCALIDAD
DATOS DE LA PARCELA

NATURALEZA

Urbanizable, tras urbanizacion, urbana | surerriciE e sueLo |.4,3U4.19 m's.

unofros | N| parcela U-O.23 enlinea rectade 85.684 m. .

|

s | calle OK en tramo curvo de B8.45 m. .

e | calle OF en linea mixta de dos tramos de 27.62 m. y 40.07 m. .

o| calle DA en linea curva de dos tramos de 16.84 m. y B.44 m. .

usq:

COMERGIAL. suPerRFiCIE | 2,582,51.
EDIFICABLE

OROENANZA | 4

DATOS DE LA PARCELA PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

ADJUDICATARIO -

ARPEGIO, S.A.

DESCRIPCION DE LA PARCELJ

Parcela urbanizable, tras la urbanizacion urbana, situada en el término municipal de
Arroyomolines, en el SAU 3 Ciudad Jardin, denominada con el nimero CT-O1. Tiene una
forma IRREGULAR. Linda al Norte con parcela U-0,23 en linea recta de 85.64 m. ; al Sur con
calle OK en tramo curvo de B6.45 m. ; al Este calle OF en linea mixta de daos tramos de
27.62+ m. y 40.07 m. y al Oeste con calle OA en linea curva de dos tramos de 16.84 m. y
B8.44 m. . Tiene una superiicie de 4.

304,18 m°s y una edificabilidad de 2.582,51 m?® de COMERCIAL, siéndaole de aplicacion la
ordenanza 4 del Plan Parcial.

TiTULO Adjudicacion en el Proyecto de Reparcelacion, de propietario unico, del SAU 3 Ciudad
Jardin, en Arroyomolinos.

usos COMERCIAL,.

EDIFICABILIDAD ' |2.582,51

i | NGmero de viviendas: 0

CONSTRUCCIONES Y VUELOS

No posee.

CARGAS Libre de cargas y gravdmenes.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Navalcarnero que se inscriba la parcela
descrita como finca de resultado nueva e independiente, en virtud del Proyecto de
Reparcelacion.

VALORACION T e 221.943,42........ Euros.

Sl ElT T BT T s o e = -

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA
FINANCIACION DEL PROYECTO
DE COMPENSACION

Aportacian de financiacién: 220.331,89 Euros,
Cuota da urbanizacidn: 0,0084%.
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ilmmn,mcmn DE LAS PARCELAS RESULTANTES b (E‘mmﬁk&ﬁﬁﬁﬂ A
CT-E.1
DATOS PERSONALES
AQIUDICATARID | Nombre ARPEGIO, S.A. DNI/NIF A-28712628
bomicllo | Maria de Molina, 4 Locaupan | Madrid
REPRESENTANTE | Nombre DNI/NIF
Domicilla LOCALIDAD
- -DATOS DE LA PARCELA :
naTfjraceza | Urbanizable, tras urbanizacién, urbana | surerFiciE DE SUELD | 2.500,99 m’s.
ungtros | N[ parcela M-E2 en linea recta de 70.74 m. .
| s | calle ED en linea recta de £5.71 m. .
| £ | calle T en linea recta de 35.54 m. .
| o] limite del SAU en linea mixta de dos tramos de 30.34 m. y 7.85 m..
COMERCIAL. superricie | 1.500,59.
EDIFICABLE
genanza | 4

DATOS DE LA PARCELA PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

ADJUDICATARIO

ARPEGIO, S.A.

DESCRIPCION DE LA PARCELA

Parcela urbanizable, tras la urbanizacién urbana, situada en el término municipal de
Arroyomolinos, en el SAU 3 Ciudad Jardin, denominada can el nimero CT-E.1. Tiene una

forma SENSIBLEMENTE CUADRADA. Linda al Norte con parcela M-E2 en linea recta de

70.74 m. ; al Sur con calle ED en linea recta de €5.71 m. ; al Este calle T en llnea recta de

35.54 m. y al Qeste con limite del SAU en linea mixta de dos tramos de 30,34 m. y 7.85 m..

Tiene una superficie de 2.500,99 m?s y una edificabilidad de 1.500,53 m® de COMERCIAL,
iéndole de aplicacidn la ordenanza 4 del Plan Parclal.

TiTULO \ Adjudicacién en el Proyecto de Reparcelacion, de propietario Unico, del SAU 3 Ciudad
Jardin, en Arroyomolines.

USOS \ | COMERCIAL,.

EDIFICABILIDAD 13008
Ndmero de viviendas: 0

CONSTRUCCIONES Y VUELOS No posee.

CARGAS Libre de cargas y gravamenes.

INSCRIPCION: Se salicita del Sr, Registrador de la Propiedad de Navalcarnero que se inscriba |a parcela
descrita como finca de resultado nueva e independiente, en virtud del Proyecto de
Reparcelacion.

VALORACION | »eess .128.962 31........ Euros.

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA
FINANCIACION DEL PROYECTO
DE COMPENSACION

Aportacion de financiacidn: 128.025,21 Euros,
Cucta de urbanizacién: 0,0049%.
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LA PARCELA e
’summs pESUELO m
m.y 7.85 M.

de 68566

b2

ST EEL

urbana, si

anizacion

ADJU DICATARIO

parcela urb u

Armyomolincs. en e q Ciudad Jardin, denominada

forma SENSiBLEMENTE CUP‘DHADA. Linda al orte cen calle ED en linea mi

yramos de gsEEM.Y I+ m.; al Sur ean parcela M-E3 en linea recta de 70.51 M-+ al Este
calle T en {inea recta de 34.76 M- gl Oeste can limite del gAU en linea recta de 2991 m..
Tiena una superficie d@ n.453,04 més y und adificabllidad de 1.471,82 me de COMERCIAL,

16n la crdenanza 4 del Plan parcial. ’

siéndole de aplicac

I
i CESCRIPCION DE LA PARC \l

de propietario unico,

Reparce'.aci:’m,

5n en el Proyecto de
oyomelinos.

2 m
Namero de viviendas 0

\
o poses-

Libre de cargas ¥ gravamenes.
= inscribala parceld

piedad de Navalcarnero ques
o independiente, €0 virtu

d del Proyecto de

INSCR[pC]c'}N-. 5e solicita del Sr. Registrador delaPro
descrita como fincade resultado nueva

Raparce‘lamon.

...... +eser EUIOS:
Aportacion de financiacion: 125,571,385 EUres:
Cuota de urbanizac‘mc’an: 0,0048%.

CUOTA DE PARTICIP
FlNANcmcmﬁN DEL
DE coupmsmtm

PROYECTO




CT-E.2

5=2453.04 m2
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Il E REPARCELACION DEL SAU 3 *CIUDAD JARDIN® ARROYOMOLINGS,
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2R WACION DE PAS PARCELAS RESULTANTES & o iz sl tut .
] cr-ea l
! DATOS PERSONALES
ADJUDICATARIO | Nembre ARPEGIO, S.A. DNI/NIF A-28712628
- pomiciie | Maria de Maolina, 4 ; LocaupAn | Madrid
REPRESENTANTE | Nombre DHNIJNIF
Domiclila " LOCALIDAD
= A 5 DATOS DE LA PARCELA =
l natufhieza | Urbanizable, tras urbanizacién, urbana | SUPERFICIE DE SUELO | 4.169,31 m®s.
unofdos | N[ calle EN en linea recta de 58.38 m..
= | s | parcela VL-E.5 en linea recta de 50.70 m. .
| E | calle ES en linea recta de 6449 m. .
| o | viario publico en linea recta de dos tramos de 17.46 m. y 61.46 m..
sh: COMERCIAL. superFiciE | 3,554,34.
' : : EDIFICABLE
g oHpEpANZA |4
DATOS DE LA PARCELA PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
' ADJUDICATARIO ARPEGIO, S.A.
; DESCRIPCION DE LA PARCE|A|| Parcela urbanizable, tras la urbanizacién urbana, situada en el término municipal de
Arroyomalines, en el SAU 3 Ciudad Jardin, denominada con el numero CT-E.4. Tiene una
i forma IRREGULAR. Linda al Norte con calle EN en linea recta de 58.38 m.; al Sur con
parcela VL-E5 en |inea recta de 50,70 m. ; al Este calle ES en linea recta de 64.49 m. yal
[ || Deste con viario ptiblico en linea recta de dos tramos de 17.46 m. y 61.46 m.. Tiene una
| A6 | superficie de 4,169,31 ms y una edificabllidad de 554,34 m* de COMERCIAL, siéndale de
F i /{,’Z‘[ v aplicacién la ordenanza 4 del Plan Parcial.
tin. 4o
| 45_.37;_9
TiTULO Adjudicacién en el Proyecto de Reparcelacion, de propletario Unico, del SAU 3 Ciudad |-
Jardin, en Arroyomolings.
Usos COMERCIAL,.
EDIFICABILIDAD 3554,34 m*

Ndamero de viviendas: O

CONSTRUCCIONES Y VUELOS | No posee.

CARGAS Libre de cargas y gravamenes.
INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Navalcarnero que se inscriba la parcela
descrita como finca de resultado nueva e independiente, en virtud del Proyecto de
2 Reparcelacion.
VALORACION | eeeems 305.462,69........ Euros.

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA |Aportacian de financiacion: 303.244,72 Euros.
FINANCIACIGN DEL PROYECTO | Cuota de urbanizacidn: 0,0116%.
DE COMPENSACION
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Art.10.34. Definicién }.-"_ : """ ‘3*3" {::

comerciales Y. ds. C{fii‘;ll‘laa d
exclusivo comercial. :

Calificacién con la clave\4’ Yo ,1/

Epigrafe 2. Candiciones de parcela.

Art.10.35. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable sera de 500 m?

Art.10.36. Frente minimo de parcela.

El frente minimo de parcela se establecera en 15m.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen,

Art.10.37. Alineaciones.
Libres dentro de la parcela.

Art.10.38. Retranqueos.

EL PHESENTE DO

CAJETO DE ACUERDD

POR LA GOMISION DE URDANIEN

g sesiin 0t Fecha 1 Ly
Mardrid 22347 “*—I_E,

EL SECRETARIO GEMERAL TECNIC

LA JEFADEL LEFE\.'iUODEA;ﬂ_-arm

ADMINISTRATIVA Y DESAHAGLL!

KORMATIVO

(PD Besniucin 10E5 BOC M 558

T _._“_‘*‘;j_____

3T

Seran libres excepto en los linderos con parcelas residenciales que seran superiores a la
mitad de la altura del edificio comercial con un minimo de 3 m.

Art.10.39. Fondo maximo edificable.
El fondo maximo edificable no se fija.

Art.10.40. Ocupacion maxima de parcela.

Ocupacion méaxima de parcela sera del 70% de la parcela neta. Debera garantizarse una
dotacién minima de aparcamiento de una plaza cada 50 m? construidos.

Art.10.41, Superficie maxima construible.

La superficie maxima construible sera 1m?m? de parcela neta.

Art.10.42. Altura maxima de la edificacion.

La altura méxima de la edificacién sera de dos plantas (baja+1) con una altura méaxima
de Bm. excepto en la manzana CT-E4 que se permitira hasta 15 metros.

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4

VI. 41
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TQUE,; '\
Art.10.43. Sntanos.

.\,,_1'_'_: ik
Art.10.43bis. Cumplimiento Decreto 78/39 'contfa la Contaminacién Actistica.

- La manzana CT-0.3 debera situar la edificacion de modo que las estancias vivideras
de mayor sensibilidad hacia el interior de la manzana o en su defecto y debido al
peor soleamiento resultante, reforzar las caracteristicas del aislamiento de fachadas,
para cumplir los niveles de confort actstico interior.

- La manzana C-O1 ordenara preferentemente los usos estanciales hacia ei interior
dejando los nicleos de comunicacion y areas de servicio hacia [ %B%gas
exteriores. S

Epigrafe 5. Tolerancia de usos.

EL PAESENT
i QHIETODE A
Art.10.44, Usos Permitidos POR LA COM!

ua:.—.: Ze?'t
u.rEFADLL*L.u 1CI0 DE ACTIAET
ADMINISTRATIVE ¥ DESAHAGLLL

HORMATIVOD
1PD Hespluoan AT B O DM & 505

S

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4 VI. 42
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A efetto de la taleranma de usos en la presente ordenanz
Terciario se estaraa

e BT
IDENTIFICAC!QN BEL*LL (’I EL TDLERANCIA Dotacién Cond
Tipo | Ca?éjgorra \ DE LOS USOS Aparcamiento | Part.
USD RESIDENGIAL | = .- @.\ '
e |1.Vivienda Umfam i ar _‘l-‘-. _____ 1Pazaviv. [ 1
B Vivenda: Muihfamﬂj’&r——-*ﬂ- Ly R 1
3. Residencia Gumdnttana i / —
USO PUBLICO-COMERCIAL ™" o7
Oficinas | 1a. De__pacnosgﬁhc'nas-ém publico | Principal | 1Plaza/100m% | |
b, Oficinas ablertasalpublico |~ "Principal [ Ei_si.,%aiiam | S—
[ 1c. Oficinas Admén. Publica. Principal 1 Plaza/s0 mic
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Principal 1 Plaza/100 m2c 2
2b. Locales Comerciales Principal 1 Plaza/100 mc
2c. Agrupacion Comercial Principal 1 Plaza/50 m?c
3d. Grandes Centros. Principal 1 Plaza/25 m?c
Hostelero | 3a. Locales sin espectaculos s | Principal | 1 Plaza/50 m%c 2
| 3b. Locales con espectacuios Principal | 1 Plaza/25 m’c 2
[ 3c. Alojamiento temporal Principal 1 Piaza/50 mic 2
C Reunion 4a. Locales de Heunion. Principal 1 Plazaf25 m?c 2
USO DOTACIONAL
1. Centros sininternamiento | Alternativo | 1 Plaza/sOmc |
| 2. Centros can internamiento Alternativo | 1 Plaza/50 m me |
| 3. Ensefianza Edificio Exclusivo | " Alternativo | 1 Plaza/50 mx |
4 Centrcs_g_eufieuntnn | Alternativo | 1 Plaza/50 mc_ ]
| 5. Centros Admon. Publica Alternativo 1 Plaza/50 mc
USO INDUSTRIAL :
1. Indust.compatible con vivienda - [ |
2. Indust.comp c/medidas correctoras
3. industria en poligono R Ml
4. Almacenaje y Talleres
USO ZONA VERDE ' ' i
1. Areas Ajardinadas | Alternativo sl
2. Parque Equipado Alternativo —
USO DEPORTIVO
1. Instalaciones Sin espectadores Alternativa 1 Plaza/100 mic_
2. Instalaciones Con espectadores Alternativa 1 Plaza/50 méc
USO APARCAMIENTO
| 1. Locales <6 plazas 6 <200m? ) Alternativo - .
| 2. Locales sin limitacion superficie Alternativo | .. -
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alternativo / ) [ i
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS / i Sy
| 1. Instalaciones No habitables Aitamau{(ﬁ;‘ e
| 2. Instalaciones habitables 2] &

1.Exclusivamente para guardia y custodia de las instalacio Ay
S gMENTO FuL

- iy f...cnno ADCPTADL
SOR LA GOW S/ON DE URBANISMO
EN SESION DE FECHA LE—1 2=
Madnd. L2 =T
£ SECAETAHIO GENERAL TECNICC
LAJEFADEL SEAVICIO DE ACTUACIC

: ADMINISTRATIVA Y DESARROLLL
' PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4 NORMATIVO Vi. 4
s [P D Resolundn 10453 BODM, 5585
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i] NORMAS URBANISTICAS

I’] ., []9 AGD. 'lum leinto;
40CT 700

240

El Plan Parcial regula de forma pormenarizada los usos que afectan a las distintas
clases de suelo previstas, tal regulacién se establece de modo que cuando sobre
una misma parcela o edificacion se den diferentes usos cada uso cumplira las
especificaciones establecidas para cada uno de ellos; la definicion de las
condiciones de edificacion de la instalacion que las albergue se regira por las del
uso que tuviera mayor superficie Gtil,

1] SECCION 4. USOS DEL SUELO ,{_;:; TN ASI0

= { / 'f.* f&'.“. 3

[ = Epigrafe 1. Generalidades. L: \ k] ==
i e ..L._ \‘!.3

E" Art.4.1. Flegulal::lon de usos. \ & A

|ﬁ \\ /

=,

En todos los casos deberd satisfacer la normativa de rango supramunicipal que le
fuera de aplicacion.

Art.4.2, Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localizacion un uso puede ser considerado uso principal,
uso complementario y uso prohibido,

1. Uso principal: Es aquel de implantacién prioritaria en una determinada zona
del territorio, pudiendo alcanzar al 100% de la edificacion de |a parcela.

2. Uso complementario: Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin
rebasar el 49% de la edificabilidad total asignada a la parcela.

3. Uso alternativo: Es aquel que puede sustituir al uso principal rebasando la
limitacion del 49% de los usos complementarios,

4. Usp prohibido; Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su
relacion con el uso principal, debe quedar excluido del ambito que se
senala.

Art.4.3. Clases de usos.
A los efectos de la pormenorizacién de usos dentro del presente Plan Parcial en el
mismo seran de aplicacion los siguientes usos:

- Residencial.
- Dotacional.

- Parque urbano y zonas
- Aparcamiento

EL PAESENTLE DOTUM
DBJETO DE ACUERDO ADQ
FCH Ll\' 450N OE URBAN.
EnSESion o Ferna \ £ 22
Madnd 227 sak
EL SECRETARID GEMERAL TECH!
LA JEFADEL SEHVICIDDEACTUACI
ADMING .;‘FF':nI 5 ¢ DESAHAOLL

VI.5
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SR N co.,w-nma > DE MADRID
e % EUBLICAS,
DRTE

ANISHO Y
MAL

dfenio:

=

05 460, 2001
24 0CT. 2007

Epiarafe 2. Uso Rggidencial.'

Art.4.4. Definicion. 24 0CT. 7002 Y

Comprende los espamﬁg y._deﬁ‘éﬁ)\encxas de t:nadas al alajamiento h

forma permanente. /-~

=
- i

=

W)

Art.4.5. Categorias.

=) ks "

' En base a la relacmn\cun la parce!a sobre la que se asientan, se establecen tres
’ categorias: P

£ Categorj; _"‘ ’”Iﬁ Unifamiliar, o la situada en una Unica parcela de

Il 's”  acceso iddpendiente desde la via o espacio publico. En funcion

de~su reladién con las edificaciones colindantes puede ser
doséda pag ada o aislada.

= o S

ﬁeﬁl‘m deyld presente categoria de viviendas unifamiliares se
7#n como tales los conjuntos de viviendas con acceso
des e.iaf/ia publica que a través de un proyecto de parcelacion,
mb&nﬂguren parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos

EL PAESENTE DOSUMENTO FUE
OBJETO DE ACTULHDD ACCPTADD
FOR LA COMISION DE URDANIBMD)
EN SESION DE FECHa | E—ﬂ -2l

"I L}

Madd. ... 3 D=2 superficies: una donde se sitla la vivienda unifamiliar y otra
: ks N oAl ;EEE? configurada como elemento comuin de a totalidad de las viviendas
IJ ADMINISTRATIVA ¥ NESARROLLG resultantes de la parcelacion; en cualquier caso serd necesario
:up%sq;{isjna‘ e B que se cumpla:
'8 v - la imposibilidad de disposicion utilizacién independiente de la
et e )

parcela comunal,

- el no incremento del nimero total de viviendas de acuerdo con
la parcela minima establecida para el conjunto de la parcelacion,

- la superficie de la parcela en la que se localiza la vivienda sera
superior a la superficie reducida establecida en la ordenanza y
la superficie total construida y ocupacién sobre la misma sera
como maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de
ordenanza a la superficie de manzana o promocion unitaria,

- En cualquier caso deberd darse cumplimiento al resto de
condiciones de la clave de ordenanza: tipologla de edificacion,
alturas, ete.

B e

Categoria 2% Edificacion Multifamiliar, o colectiva cundo sobre una Unica
parcela se localizan viviendas agrupadas que disponen de acceso
comun y compartido desde el espacio publico en condiciones
tales que les pudiera ser de aplicacion la Ley de Propiedad
Horizontal.

Categoria 3% Residencia comunitaria o la correspondiente a residencias vy
alojamiento estable de personas que no configuran nicleo familiar
en un régimen de uso con o sin animo comercial o de lucro.

Es condicion comin a todas las categorias la localizacién de la residencia siempre
en la edificacion principal, prohibiéndose expresamente su localizacién en
edificaciones auxiliares.

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4 VI. B
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Eniqrafe 3. Uso tau‘glig(g:E’Ec:ﬁ%‘é’é‘?:l'«(:t:rl{ercia! oficinas

L

& ¢U

Art.4.6. Definicion. __,-"5:," ¢ !_-.-._f-. ’0_.

Comprende lné espas'ns y‘{ucalss abiertos al publico destinados a compraventa de
mercancias al ponmenhn{cﬁmercm minorista en general) o a proporcionar servicios
privados a la pabjacmn (peluguepias, bares, oficinas, etc.) asi como destinados a
actividades tercnaqg:je caracter privado, despachos profesionales, etc.

Art.4.7. Categorias.
Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1. Correspondientes a actividades terciarias de prestacion de
servicios administrativos, técnicos comerciales y financieros.
Dentro de esta categoria se distribuyen tres grados:

1a) Despachos y actividades profesionales.
1b) Oficinas privadas.
1c) Servicios de la Administracion.

Categoria 2. Comercio correspondiente a actividades de suministro y venta de
mercancias al publico. Dentro de esta categoria se distribuyen
cuatro grados:

2a) Bares y restaurantes.

2b) Locales comerciales (excluido grado “a")
2c) Agrupaciones comerciales.

2d) Grandes superficies.

Categoria 3. Hosteleria, correspondiente a actividades hoteleras con servicios
anejos de restaurantes y cafeterias. Dentro de esta categoria se
distinguen tres grados:

3a) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin

espectaculos,

3b) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con
espectaculos. e

3c) Establecimientos para el alojzf t&'ﬁf’@t" rj] oral con servicios
anejos de comedores, cafg
deportivas, etc.

Categoria4. 4a) Salas de reunion y ectaculos corraspondlantas a
actividades de ocio en régime ;de éxp!utacmn«con o sin fines
lucrativos.

rarE DACUMENT

ColETO DE M‘ul:ﬂui:f'-;::i

POF: LA COMISION DE utaay su.

EN SESIGN DEFECIHA | £\ 2-5¢
Hadrd R -

ELBECRETARIO GENERAL TECHIC

LAJEFADEL SCAVICIO 0E ACT DAY

ADMINISTRATIVA & Y DESARROL:

NORMATIVG

2.0 Resoluaén 1465 5001y 554

(.:-""\\
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Epigrafe 4. Uso Dotacional. -, ¢ ,Z/{Q‘:EL 4qu\
Art.4.8. Definicién. ' \ EL G

Corresponda a los espac:os ! Dcale da,stlnados aa dotacionales de uso

tanto publico como privado *fales tomo: escduelas, guardenas, tlubes sociales,

centros culturales;centros: san rao;,..e,s_p_ectaculos. religiosos, deportivos, etc
S

Art.4.9, Categorias. ~:«
g /i i

Dentrgidal usu Gtdgwmal se establecen las siguientes categorias:

de ensenanza o investigacion en todos sus grados, asi

ntros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y

iga sin hospitalizacién y centros de asustenua social sin
ia colectiva aneja.

ana 276 J}ﬁ'{ ros de ensefanza e investigacion en todos sus grados, asi
T tigmo centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y

EL PRESENTE DOCUMENTD FUENNS
GUJETO DE ACUEADO ADDPTAD

POR LACOMISION DELR ANISMS?
£N SESIGH DE FECHA |\ Bomy 2792

Madnd Z A TL2 =T ; sil e s s
o SEORETARI BEHERAL TEGMICD qusrgrglca con o sin hnspnta!lzacmn, centros de prestacion Fte
LA JEFAQEL SERVICIODE ACTUACIIN servicios de asistencia social, con o sin residencia aneja,
AOMINISTRATIVA Y DESARROLLO conjuntos destinados al culto y reunion con residencia aneja.
NOHMATIVOD

PD Rewhcds a3 50CM 556G ategoria 32, Centro de ensefianza e investigacion publicos o privados en

I

Sk edificio exclusivo.

Categoria 42 Centros de reunion y espectaculos para el desarrollo tanto de la
vida de relacion como de actividades culturales y de recreo.

Categoria 52 Centros para la Administracion Publica no incluidos en el Uso
Publico Comercial: Comercial, oficina y hostelero.

Epigrafe 5. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Art.4.10. Definicion.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados
fundamentalmente plantacion de arbolado y jardineria cuyo objeto es garantizar la
salubridad y reposo de la poblacién, la proteccion y aislamiento entre zonas que lo
requieren y la obtencion de mejores condiciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter plblico podrén incluir elementos de
mobiliario y pequenas construcciones con caracter provisional (Kioscos de bebidas,
periodicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.)

Los espacios libres de edificacion de caracter privado, no admiten ninguin tipo de
edificacidén dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir, sin
limitacidn, tanto instalaciones deportivas y piscinas en superficie para uso privado
sin espectadores, como instalaciones diafanas abiertas por todos sus lados
(cenadores, pérgolas, etc.) limitadas éstas Gltimas hasta un maximo del 5% de la
superficie de zona verde privada.

) CO hf"l.“ 124D DF MADRID

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02-v.4 Vi.B



—_—

NORMAS URBANISTICAS r

™o

N
o-
Co:r:
b |
r--.;_.
=
==
r~a

oy

r LY
i

! Iy ‘ )
Art.4,11. Definicion. [ = 6i] ¢

I+ wa e

Epigrafe 6. t!lsn Deportlvo.{,é—z 4
i

Es el uso que corresponde & afuellog’
privada; acondicionac
fisica y deportes,

spacios y Edificits, deztiularidad piblica o
s-para 1a practjta isenghza de !o%{%ﬁrcicius de cultura

Magrd) "
Lani ‘%ﬂ«;-

PAESENTE DOCUMENTO Fy

0o ACUERDO ADORTAD
- v ; S O

—==TDA LA COMISION pE URBANISMD.

EN SESI0N DE fec 22T
Madng - HA f \2=-2T

i . 3""“.‘_. -
Art.4.12. Categorias. ELSECRETARID Genems frec};.?'»;
: d m.-ﬁnufésmwc EARI A ridn e
A los efectos del establecimiento de las condiciones pariadiaEg s ﬁ’%élﬂl?n%an se
establecen las siguientes categorfas: KoRuATIVD

£ : ead : Sl Ancy sepg
Categoria 12 Espacio y locales para la practica deportiva st _tadnrés‘

Categoria 22 Espacios y locales para |a practica deportiVaton espectadores,

Epigrafe 7. Uso Aparcamiento.
Art.4.13. Definicidn.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de los vehiculos a
motor, situados en las vias publicas en las edificaciones principales, en las
auxiliares, o en el espacio libre de parcela.

Art.4.14. Categorias.
Dentro del uso de aparcamiento se establecen las categorfas.

Categoria 12, Aparcamientos individuales de uso privado localizados en |a
planta baja o sétano de la edificacién con un ndmero méaximo de
plazas de aparcamiento no Superior a seis plazas o 200 m? de
superficie.

Categoria 22, Aparcamientos colectivos y/o de uso piiblico localizados en
cualquier planta de la edificacién sin limitacién de nimero de
plazas o de superficie.

Categoria 3°. Aparcamientos publicos o privados en el espacio vial piblico o
espacio libre de parcela.

Epigrafe 8. Uso Infraestructuras y Servicios.
Art.4.15, Definicién.

Se refiere a edificaciones e instalaciones de titularidad publica o privada y utilidad
comunal necesarias para el correcto funcionamiento de las distintas redes de
infraestructura del municipio-

PP. C.Jardin Arroyomolinos Oct 02y 4 VI.9




NORMAS URBANISTICAS Clases de Usos.

Art.4,16. Categorias.
En funcién de sus caracteristicas se distinguen dos categorias:

Categoria 1% construccionaes e instalaciones mecénicas sin locales o estancias
habitables o vivideras tales como centros de transformacion,
centrales automaticas de telefonia, depdsitos comunales de gas,
etc.

Categoria 22, Construcciones e instalaciones mecanicas con locales o estancias
habitables o vivideras destinadas al mantenimiento vy
administracion del servicio tales como subestaciones eléctricas,

grandes centrales telefonicas, estaciones de servicio/gasolineras,
etc,

Art.4.17. Condiciones generales de los usos.

En el ambito de este Plan Parcial serén de aplicacién las condiciones generales de
habitabilidad e higiene previstas para los distintos usos en el Titulo V de las Normas
Urbanisticas del documento de Revision de las NN.SS. del término municipal de
Arroyomolinos, aprobado definitivamente.

NRID

FUSALICAS,

..f.!.'l Y

e ~ FLAMFIC AL WYL ot rJ.:I-,

i 2 8 00T 2002
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i e
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09 £50. 2000
224 0CT. 2007
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EL PHESENTE DOCUMENTO F1y
i '_g-a; IODE ACUERDD ADCRTAL
=A20RLA COMISION DE URGAN'SMD
EN SESION DE FErMA | ft 2- 52
Magid 234 3- y2
EL BECRETARIO GENERAL TECHIC
LAJEFADEL SERVICIO DE ACTLAS
AJMINISTRATIVA Y DESARROL,
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HROYECTO,DE REPARCELACION DEL.
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EORMACIONIDEIAS PARCET

EG-3

DATOS PERSONALES
ADJUDICATARIO | Nombre ARPEGIOQ, S.A, ; DNIfNIF A-2B712628
Demickio | Maria de Molina, 4 LocaLpan | Madrid
REPRESENTANTE | Nombre DNI/NIF
Tl E Damlcilio R LOCALIDAD
| DATOS DE LA PARCELA
naTUgALEZA | Urbanizable, tras urbanizacién, urbana | superricie pe susto |4.079,00 m?s.
unogfos | N calle N en trama curvo de 96.50 m. .
s| parcela VL-7 en linea recta de B4.12 m. .
| E| parcela VL-7 en linea recta de 34.34 m. .
parcela X-E.7 en linea recta de 53.93 m. .
Lso EQUIPAMIENTO. SUPERFICIE | 3,589,52,
EDIFICABLE
ORDENANZA |G

DATOS DE LA PARCELA PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

ADJUDICATARIO

ARPEGIO, S.A.

DESCRIPCION DE LA PARCHLA

Parcela urbanizaeble, tras la urbanizacién urbana, situada en el término municipal de

Arroyomolinos, en el SAU 5 Molino Perdido, denominada con
forma sensiblemente rectangular, Linda al Norte con calle f e

el nimero EG-3, Tiene una

n tramo curvo

al Sur con parcela VL-7 en linea recta de 84.12 m. ; al Este con parcela VL-7
de 34,34 m. y al Oeste con parcela X-E.7 en linea recta de 53.93 m. . Tiene

aplicacién la ordenanza G dal Plan Parcial,

de 4,079,00 m’s y una edificabllidad da 358952 m? de EQUIPAMIENTO, siéndole de

de 86.50m. ;
en linea recta
una superficie

TiTULO Adjudicacién en el Proyecto de Reparcelacién, de propietario Unico, del SAU 5 Molino
L Perdido, en Arroyomolinos. :
usos EQUIPAMIENTO
EDIFICABILIDAD 3.589,52 m? .
ch i Numero de'vivlendas; 0
CONSTRUCCIONES Y VUELOS | No posee.
CARGAS Libre de cargas y gravamenes,
INSCRIPCION: Se solicita dsl Sr. Reglstrador de la Propledad de Navalcamero que se inscriba la parcela
¢ & descrita como finca de resultado nueva e independiente, en virtud del Proyecto da
e e TS e .._,_Rapareefae]én?____.._".. e it e e G W . i et b s
VALORACION | veuune 350.907,96........ Euros,

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA
FINANCIACION DEL PROYECTO DE

COMPENSACION

Aportacion de financiacion: 349.287,09 Euros,
Cuota de urbanizacién; 0,0315%.
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o - A A it Bl e
fOAYURTANITNYS OF ARROYOBOLINGS (522404
R B LLAR LTS ROtk LR AR AL A DAL B I LT 1))
NORMAS URBANISTICAS | El presanis dozumenio hp S1.:0rdénanzas
bado por 4502 Aviriamisenio;
Inicialments &' cila ) ¢ LG, 2000 N
Provisicinigim=nie ¢l dia | GET. 2207
Definitivamznte el dia
| ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMIENT®S & 7,]
99 0CT. 7007 CERNFICO: ELSCCTTR =17
Epigrafe 1. Definicién, PO
Art.10.39. Definicion. . %,
Espacios destinados a Isrh:caIi-zacién-deﬁotacicnesﬁubﬁcas@ﬁvada's;-necesarias -
para el adecuado equipamiento de la ciudad. £

Su ambito de aplicacion queda recogido en el plano 1.Zonificacién y Calificacion.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

Art.10.40. Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable serd 250m? o la deducida de la aplicacién de las

condiciones de reservas minimas de suelo para dotaciones establecidas en la
legislacion urbanistica o sectorial vigente.

Epigrafe 3. Condiciones de volumen.
Art.10.41. Retranqueos.

La edificacion en caso de no adosarse al lindero de parcela se retranqueara un
minimo de 3 metros de cualquier lindero de la edificacién.

Art.10.42. Fondo maximo edificable.
El fondo edificable maximo sera libre.

Art.10.43. Ocupacién maxima de parcela. [f/i,r :
La ocupacion maxima de parcela sera del 50% dey.fa’_' parcg,_!’ei eta.

Art.10.44, Superficie méxima construible. E
La superficie construible serd 1,2m?m2 o la consignada;

20
-
en Iéj cuadros de

aprovechamiento. " p-.aasen:e;}ujﬁb frro o
= ¥ - (& ‘U ;LD.'.E' ‘-‘\‘,;‘ Ry
Art.10.45. Altura maxima de la edificacién. ,:é;.;.’é‘ﬁf;f;__ﬁrﬁ:;-j{;g g;a:.r.;rls,pi%_L
La altura maxima de la edificacion sera de 12m. €N SESION DE Fegia 18 7 4% SFL-
Metiic =42 28
i £1 SECRETARIO GENERAL TECHNICO
Epigrafe 4. Olras Condiciones. LA JEFADELSERTCIODEACTUACION

~'-E'.=:.11!I151:‘-..:\T,.: Y DESARRBOLLO
Art.10.46. Cumplimiento Decreto 78/99 contra la Contaminacion Acustica,

49, 800 M, 51500

En el equipamiento EG-1 (en funcién de su sensibilidad especitica)-debera:

. Permitirse el cerramiento macizo de los jardines hacia-la=alinEarion: exterior

(Este) de 2,5 metros de altura que reduzea los niveles de inmisién en los
espacios exteriores por apantallamiento simple.

. Los cerramientos de las fachadas expuestas (Este) proporcionaran el
aislamiento acustico a ruido aéreo necesario para, dados los niveles en fachada
previstos, conseguir unos niveles de inmisibn acordes con el Tipo
carrespondiente segln sensibilidad especifica.

=

zHAL DE URBAMISMO Y

EN REGIOMAL

= TECHICT



NORMAS URBANISTICAS

Ordenanzas

. La edificacién tendra en cuenta la
generados por la Ronda Este, debién
alejada de la citada Ronda o

suplementario en los acristalamiento de los huecos.

Epigrafe 5. Tolerancia de usos,

Art.10.47. Usos Permitidos.

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3
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posible exposicion a los niveles de ruido
dose localizar la edificacién en la zona mas
protegiendo sus fachadas Este con un aislamiento
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Arivyomelinos, a i
"9 9 0C7, 2002 CERTIFICC:  EL SECRITATIO
A efecto de la toleraricia de usos en la presente ordgnanza El’ave 7.Equipamientc»:
IDENTIFICACION.DEL-USO oo ..;TOLEBANGIA Dotacian Cond
Tipo | Categoria : | DE L0$ USGS Aparcamiento | Part.
USO RESIDENCIAL . 5
1. Vivienda Unifamiliar Cbmplementario 1 Plaza/viv.

2. Vivienda Multifamillar

3. Residencia Comunitaria Alternativo 1 Plaza/50 m?c
USO PUBLICO-COMERCIAL
Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin publico —

1b. Oficinas abiertas al publico Complementario | 1 Plaza/50 m2c

1c. Oficinas Adman. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m2c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 m®c

2b. Locales Comerciales — .

2c. Agrupacion Comercial e e

3d. Grandes Centros. - -
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Complementauq 1 Plaza/50 m2c

3b. Locales con espectaculos Comp!eméntarlo ! “fl* 1:Plaza/25 mec

3c. Alajamiento temporal Altefpativo | “dPlaza/50 mac
C.Reunion 4a. Locales de Reunion. e 1 Plaza/25 m2c
USO DOTACIONAL g T

1. Centros sin internamiento Principal 2 /|7 1 Plaza/50 mec

2. Centros con internamiento Principal "o+-| 1 Plgz&/50 mz2c

3. Ensefianza Edificio Exclusivo Principal | 1 Plaza/50 m2c

4. Centros de Reunion Principal |, «:*Pjaza/50 m=2c

5. Centros Admon. Publica

Principal- G2

~4*Plaza/50 m2c

USO INDUSTRIAL

= B

AR GENTE DF"..UHENTO Ful-_

hat

A

10 De AL Ul.riuu rEE

1. Indust.compatible con vivienda o figl e ymapNEd,. o

2. Indust.comp.c/medidas correctoras wae oy RIS 1% = JC ©

3. Industria en poligono - O ST Ry

4. Almacenaje y Talleres --- £ ERCRETAR S s~ Tvarton
USO ZONA VERDE l"‘"'i“:b::\‘ll‘ | DESARROLLD

1. Areas Ajardinadas

Alternativo  olpstivg =

2. Parque Equipado

Alternativo #°

| |§3.:--'.-"--

USO DEPORTIVO

1 Plaza/100 m2c

1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo

2. Instalaciones Con espectadores Alternativo 1 Plaza/50 m=2c
USO APARCAMIENTO

1. Locales <6 plazas 0 <200m? Alternativo —

2. Locales sin limitacian supericie Alternativo

3. Aparc. sobre rasante & via publica Alternativo -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1. Instalaciones No habitables Alternativo —

2. Instalaciones habitables

PP. Malino Perdido Oct 02-v.3
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-l presente documento ha sido apro-
i bado por este Ayuntamiento:
L Iniciaimente ef gia I L AGD. 2q(
i Provicionalmenta ! dia ) (1, 2007
SECCION 4. USOS DEL SUELQ | Esfinitivaments 2l dia

Arroyomolinos, o
CERTIFICO: EL SECRET ARID

Epigrafe 1. Generalidades. 25 UCT, 2007 _
o RO
Art.4.1. Regulacion de usos. e* &

“

o A
El Plan Parcial regula de forma“pormenorizadartos usosque atestana g diEtintas clases
de suelo previstas, tal regulacion se establece de modo que cuando;s%’)’re una misma
parcela o edificacion se den diferentes usos cada uso cumplira Jis, especificaciones
establecidas para cada uno de elios; la definicion de las condiciones e edificacion de la
instalacion que las albergue se regira por las del uso que tuviera mayor superficie (til,

En todos los casos deberé satisfacer la normativa de rango supramunicipal que le fuera
de aplicacion.

Art.4.2. Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localizacién un uso puede ser considerado uso principal, uso
complementario y uso prohibido.

1. Uso principal: Es aquel de implantacién prioritaria en una determinada zona del
territorio, pudiendo alcanzar al 100% de la edificacion de la parcela.

2. Uso complementario: Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin
rebasar el 49% de la edificabilidad total asignada a la parcela.

3. Uso alternativo: Es aquel que puede sustituir al uso principal rebasando la
limitacién del 49% de los usos complementarios.

4, Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su
relacion con el uso principal, debe quedar excluido del ambito que se senala.

Art.4.3. Clases de usos.

A los efectos de la pormenorizacion de usos dentro del presente Plan Parcial en el mismo
seran de aplicacién los siguientes usos:

- Residencial.

- Publico Comercial: Comercial, Oficinas y Hostelero. it £t

- Dotacional. U e a0 Y T

-~ DIRZC:Z T LEAERAL L SRR LS
Parque urbano y zonas verdes. P B AN TanT i e BB VS

- Aparcamiento
s e
= & ROV, 20307

Epigrafe 2. Uso Residencial.

e oo #A\ ELTECNICT,
Art.4.4. Definicion. ( et o q (NFORMANT
T AR v BT, .
Comprende los espacios \y-dependencias cj% inados al alojamiento humano en forma
permanente. 3 f ‘an

SDMIISTRETIVE ¥ T
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Art.4.5. Categorias.

En base a la relacién conlla parcela sobre la que se asiehtan, se’astabie en tras!
categorias: L‘ GO

Categoria 1?2 Edificacion Unifamiliar, o la situada en un mnica "parcela
independiente desde la via o espacio puhlzco\‘En funcion dgj
con las edificaciones colindantes puede ser? adosa:la"
aislada.

acceso
relacion
areada o

Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se
consideraran como tales los conjuntos de viviendas con acceso desde
la via plblica que a través de un proyecto de parcelacion, se configuren
parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una
donde se sitia la vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento
comun de |a totalidad de las viviendas resultantes de la parcelacién; en
cualgquier caso sera necesario que se cumpla:

- |a imposibilidad de disposicion utilizacién independiente de la parcela
comunal,

- el no incremento del nimero total de viviendas de acuerdo con la
parcela minima establecida para el conjunto de la parcelacion,

- la superficie de la parcela en la que se localiza la vivienda seréa
superior a la superficie reducida establecida en la ordenanza y la
superficie total construida y ocupacion sobre la misma ser& como
maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la
superficie de manzana o promocidn unitaria,

- En cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de condiciones
de la clave de ordenanza: tipologia de edificacién, alturas, etc.

Categoria 22 Edificacion Multifamiliar, o colectiva cundo sobre una Unica parcela se
localizan viviendas agrupadas que disponen de acceso comin Yy
compartido desde el espacio plblico en condiciones tales que les
pudiera ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal,

Categoria 3% Residencia comunitaria o la correspondiente a residencias y alnjamisnto
estable de personas.gueno configuran nicleo familiar en un régimen de
uso can o sin amma camai’t:fal o de lucro.

Es condicién comun a todas Ias catagnrfas la ]lﬁpahzacmn de la residencia siempre en la
edificacion principal, prahlbfpndose ;‘ffexpresamame su localizacién en edificaciones
auxiliares, ¢ !

{:‘;f;' - [»i¥) I':-Jl_j""-!r. ALy i -
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El presente agcumienio ihia sido0Ordenanzag

Epigrafe 3. Uso Publico Comerclal: Comercial oficinas y hostelero. g 8

Art.4.6. Definicion.

Comprende los espacios y locales abiertos al publico detinados:a’ compraventa de

TEwO POT CSIE Ayumniamiento:
inicialmente el dia VO AR anns
it it v Gall, 20
Frovisionaimente e! dia 7 o

- ARy -. :JUU(
Definitivamente ¢l dia
Arroyomolines, @

79 0CT, 2007 CERTIFICO:  EL SECRETARIO

At

.;_'-t."'

>

mercancias al por menor (comercio minorista en general) o a proporcionar servicios
privados a la poblacion (peluquerias, bares, oficinas, etc.) asi: gomo destinados a

actividades terciarias de caracter privado, despachos profesionales, etc.

Art.4.7. Categorias.

#

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1.

Categoria 2.

Categoria 3.

Categoria 4.

PP. Molino Perdido Qct 02-v.3

Correspondientes a actividades terciarias de prestacién de servicios
administrativos, técnicos comerciales y financieros. Dentro de esta
categoria se distribuyen tres grados:

1a) Despachos y actividades profesionales.
1b) Oficinas privadas.
1c) Servicios de la Administracién.

Comercio correspondiente a actividades de suministro y venta de
mercancias al plblico. Dentro de esta categoria se distribuyen cuatro
grados:

2a) Bares y restaurantes.

2b) Locales comerciales (excluido grado “a")
2c) Agrupaciones comerciales.

2d) Grandes superficies.

Hosteleria, correspondiente a actividades hoteleras con servicios anejos
de restaurantes y cafeterias. Dentro de esta categoria se distinguen
tres grados:

3a) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin

espectaculos.

3b) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con
espectaculos.

3c) Establecimientos para el alojamiento temporal con servicios anejos
de comedores, cafeteria, bebidas, tiendas, pistas deportivas, etc.

4a) Salas de reu_‘r_n}_é%g; ~espectaculos correspondientes a actividades de
ocio en régi 'aﬁ'_"‘dé"éx’ [Gtaion con o sin fines lucrativos,

f&h. "‘ -—
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Epigrafe 4. Uso Dotacional.

Art.4.8. Definicién.

: : = . lgas £
Corresponde a los espacios Y locales destinados a actjbldad%gg q‘qtacm@}es de uso tanto
publico como privados, tales como: escuelas, guafderias;=iclubesssociales, centros

culturales, centros sanitarios, espectaculos, religiosos, w&sﬁ fﬁ" £
adrig),~

Art.4.9. Categorias.
Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12.Centros de ensefianza o investigacion en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y quirdrgica sin
hospitalizacion y centros de asistencia social sin residencia colectiva
aneja.

Categoria 2% Centros de ensefianza e investigacion en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y quiriirgica con
o sin hospitalizacién, centros de prestacion de servicios de asistencia
social, con o sin residencia aneja, conjuntos destinados al culto y
reunion con residencia aneja.

Categoria 32 Centro de ensefianza e investigacion publicos o privados en edificio
exclusivo.

Categoria 42 Centros de reunion y espectaculos para el desarrollo tanto de la vida de
relacion como de actividades culturales y de recreo.

Categoria 52 Centros para la Administracién Publica no incluidos en el Uso Publico
Comercial: Comercial, oficina y hostelero.

Epigrafe 5. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Art.4.10. Definicion.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente
plantacion de arbolado y jardineria cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la
poblacién, la proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieren y la obtencidén de
mejores condiciones ambientales.

Los espacios libres y zonas ygr-_qa__s;‘:gg,‘ﬁcarécter publico podran incluir elementos de
mobiliario y pequenas con;ﬁ,tfv_.mcionés?aﬁch! caracter provisional (Kioscos de bebidas,
peri6dicos, cabinas de teléjonos, paradas de autobus, etc.)

53 FADS ]
Los espacios libres de gdificacion de. caracter privado, no admiten ningin tipo de
edificacion dentro de Iaifgpparﬁcia delimitadg como tal, si bien podran admitir, sin
limitacién, tanto instalacianes deportiVas y.piscinas en superiicie para uso privado sin
espectadores, como instal’ejgigpu%ggg@f‘gﬂas&ﬁbienas por todos sus lados (cenadores,

pérgolas, etc.) limitadas é%tg‘g:ﬁinmasahq%tgjﬁn méximo del 5% de-la supetficié'de zbna.
(5 SRS cor e 3t XL ES

verde privada. POR L

e s
Lime
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Epigrafe 6. Uso Deportivo.| ~ he
Art.4.11. Definicion. &

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edrfzcms,nde titularidad pudblica o
privada, acondicionados para la practica y ensefianza de los ele'biClOS de cultura fisicay
deportes.

Art.4.12. Categorias. LG =T

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de utlizacion se
establecen las siguientes categorias:

Categoria 12 Espacio y locales para la practica deportiva sin espectadores,
Categoria 2° Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores.

Epigrafe 7. Uso Aparcamiento.

Art.4.13. Definicién.

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor,
situados en las vias publicas en las edificaciones principales, en las auxiliares, o en el
espacio libre de parcela.

Art.4.14. Categorias.
Dentro del uso de aparcamiento se establecen las categorias.

Categoria 12, Aparcamientos individuales de uso privado localizados en la planta baja
o sotano de la edificacion con un nimero maximo de plazas de
aparcamiento no superior a seis plazas o 200 m? de superficie.

Categoria 2° Aparcamientos colectivos y/o de uso publico localizados en cualquier
planta de la edificacion sin limitacion de nimero de plazas o de
superficie.

Categoria 3° Aparcamientos publicos o privados en el espacio vial plblico o espacio
libre de parcela.

Epigrafe 8. Uso Infraestructuras y Servicios.

Art.4,15, Definicion.

Y
Se refiere a edificaciones e mstafa@bnesf da‘ itularidad publica o privada y utilidad
comunal necesarias para el ,»Eorracto funcmnamtento de las distintas redes de
infraestructura del municipio- 5
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Ordenanzas

Art.4.16. Categorias.

En funcion de sus caracteristicas se distinguen dos categorias:

Categoria 1% construcciones e instalaciones mecanicas sin locales o estancias
habitables o vivideras tales como centros de transformacién, centrales
automaticas de telefonia, depdsitos comunales de gas, etc.

Categoria 2% Construcciones e instalaciones mecanicas con locales o estancias
habitables o vivideras destinadas al mantenimiento y administracion del

servicio

tales como subestaciones eléctricas,

telefénicas, estaciones de servicio/gasolineras, etc.

Art.4.17. Condiciones generales de los usos.

grandes centrales

En el ambito de este Plan Parcial seran de aplicacién las condiciones generales de
habitabilidad e higiene previstas para los distintos usos en el Titulo V de las Normas
Urbanisticas del documento de Revisidn de las NN.SS. del término municipal de

Arroyomolinos, aprobadf

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3
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FICHE

F-35

DATOS PERSONALES

ACIUDICATARD | Mombre ARPEGIQ, Areas de Promocion Empresarial, S A. o | A-28-712628
Domititia C/ Marna de Molina n® 4, 29 tocatican | Madrid
REPRESENTANTE Nombre DHYNF
Damicilio | LOCALIDAD
N_J‘\ DATOS DE LA PARCELA
K—K\A\\ naTURALEZA | Urbanizable, Iras urbanizacién, urbana | surerficie pesunto | 34 696,79 m's.
o = & LUNBERDS v | Con parcela n® 3, en linea ondulada de de aproxmadamente 283,70 m
Ay l _|}Q- s | Con parcela n? 3, en casirolonda de calle | en 26,76 m
p L{JI PR . i~\._* e | Con parcela n® 3, en linea ondulada de 509,91 m aproximadamenie
ATV & o| Cen parcela n? 45, en arco de circunferencia de 171,22 m, con calle 7, en
] arco de crcunlerencia de 159,13 m.
10 Datacional privado, Edilicacién aislada SUPERFICIE | 4 678 ml.
EDIFICARBLE
croenanza | Dotacional privado.

DATOS DE LA PARCELA PARA EL RECISTRO DE LA PROPIEDAD

ADJUDICATARIO

ARPEGIO, Areas de Premocion Empresarial, S A.

DESCRIPCION DE LA PARCELA

Parcela urbanizable, tras la urbanizacién urbana, siiuada en el lérmino municipal de
Navalcarnero, en el Plan Parcial La Dehesa, denaminada con el numero P35 Forma
irregutar, ligeramente tnangular Linda al Nere con parcela n? 3, en linea ondulada de
apreximadamenle 283,70 m, al Sur con parcela n? 3, en casi rotonda de calle | en 26,76; al
Esle con parcela n? 3, en linea ondulada de 509,91 m aprox!madamente, y al Oesle con
parcela n? 45, en arco de circunferencia de 171,22 m, con caile 7, en arco de
circunferencia de 153,13 m. Tiene una superlicie de 34 £36,79 m’s y una edilicabilidad de
4 678 m’1 de dotacional privado, edilicacicn aislada, siéndole de apiicacién la crdenanza
Deolacicnal privado del Plan Parclal

TiTULO Adjudicacion en el Proyecto de Reparcelacion, de propietario Gnico, del Sector La Dehesa,
en Mavalcarnero.
usos Dotacicnal privado, Edificacion aislada.

EDIFICABILIDAD

4 678 m?| Dolacional privado, Edificacion aisiada (Aprovechamiento homogeneizada
3.742 m’| ACJ1)

CONSTRUCCIONES ¥ VUELOS

Vease la servidumbre

CARCAS

Una servidumbre de una galeria de servicics que la alravesara desde el punto de cruce de
las calles de su limite superior y la zena verde exterior de la parcela n? 3. Dicha galeria es

de 6 m de ancho y profundidad entre 3,50 m en su parte superior y 6,00 m en su pane
inferior.

Ademas esld alectada por las cargas derivadas del pagoe de les gastes de urbanizacién y
demas gastes inherentes al Proyecto de Reparcelacion, como carga real, que asciende a
378 821,23 eures. Esla anolacion se anulard con la presentacidn en el Registro de la
Propiedad del cerilicado acredilativo de que el litular de la parcela ha salisfecho los

mencionados gasios.

INSCRIPCION

Se solicila del Sr. Registrador de la Propiedad de Navalcarnero que se inscriba la parcela
descrila comao linca de resullado nueva e independiente, en virtud del Proyecto de
Reparcelacion.

VALORACION

379.223,51 Eures.

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA
FINANCIACION DEL PROYECTO

|£E REPARCELACION

Aportacion de linanciacion: 378 921,23 Eures
Cuota de urbanizacién’ 1,754356 %.

71
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PLANO ACOTADO DE LA PARCELA N® 35

T
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CODRDENADAS DE LA PARCELA N° 35

ventice X Y | vemnec X | ¥ |veance X Y [vtanee | X Y |
1 2048740 70511,00 ] 16 2071129 7048431 31 20 600,07 10360, 11
2 20.500,08 TOS518,15 1 ? 2070542 7057839 32 20 594,55 70 34E 61
3 20 517,48 70 530,06 18 J06%31M TO.567,18 33 21049439 031 &0
4 20.535.71 7054503 1 19 ZOENT. D4 TOS58 B4 34 J05%0.55 1031011
B 20551 93 70 558,58 20 2067733 | 70.545.25 a5 0S8 BT 70387 56 ]
6 20.372.05 7087640 21 Zo&TICE 70.536,41 36 0583 46 70264 &3
7 205891,26 7059220 22 JOEES0] 70526,32 3? <0 586,30 7023653
B 20 606,23 70540 85 "2'3_ 20.656,51 70.509,37 a8 058156 10219,39 |
g 20634 80 7061360 24 | Tofsiod | 7049304 39 0477 34 Toisoet | o
10 3068243 74 826,28 55 | doedEs | 70 @1 40 T087623 | 7218384 D
11 20.716.41 70649 93 o6 2063380 | 70450,76 a1 I0.560,36 | 70.200,68
12 2073030 70658 98 07 :a"ii'nT'l" 70.433,48 ) 42 "70546,05 7035719 | 7 -
_ﬁ 2073599 10636 41 o8 T 063087 70412 35 43 20 570,05 70 365 64 -
14 2071839 70602 27 29 70613,40 70,334 &7 44
15 20.713,62 To 508 47 30 ] S0 e0s .04 7038011 45 _ 3 T
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CAPITULO 6: ORDENANZA DE LAS DOTACIONES PRIVADAS
Articulo 50: Ambito y tipologia
1. Comprende las parcelas adscritas a este uso en el plano P i
2 P P 1 de Ordenacion, socuuento rue
. ) . ] L OQJETO DE ACUERDO ACOPTADU
2. Latipologia edificaloria es la edificacion aislada, FOR LA COMIS!ON DE unsan _,w:.
EN SESION qgrsfmg 1 907
& i ; Madnd For i
Articulo 51: Superficie edificable EL SECRETARIO GENERAL TECNICD

LAJEFADEL SEAVICIOCE ACTUATIC:
2 s s - ADMINISTRATIVA ¥ DESARAOLLL
No pedra rebasarse la superficie edificable adscrita a |a parcela en el cuagrarl

lucrativos no residenciales, (F

Articulo 52: Posicién de la edificacion

1. Se establece una separacion minima a linderos de H/2, sien
alluras de edificacion que recalgan sobre el lindero o alineacion

2. En el retranqueo correspondiente a la alineacién que sirva de accesu~x AIPEF
autoriza la construccion de casetas de vigilancia con superficie no supenor abm2y
altura no superior a 1 planta.

3. Las instalaciones depertivas descubiertas mantendran las siguientes separaciones a
linderos:

- Los vasos de |as piscinas se separaran al menos 3 m. de linderos o fachadas,

- Las instalaciones deportivas que tengan cerramiento de malla se retfranquearan
tres metros a linderos o fachada y las que tengan mureles cumpliran los
retrangueos establecidos para |a edificacion

Articulo 53: Altura de la edificacion
No podran rebasarse los siguientes limites de altura
- Enplantas. 2 sobre rasante.
- Acomisa: 8 melros medidos en cualquier punto respecto de la rasante del
terreno
- A coranacion: 12 m respecto a la rasante del terreno

Articulo 54: Régimen de usos

1 Uso caracteristico' Deportivo privado
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2. Usos compatibles
- Actividades productivas
- Equipamienta publico en situacion de edificio exclusivo

Articulo 55: Dotacion de aparcamiento
1 plaza por cada 100 m2 de superficie construida
Articulo 56: Espacios libres de parcela

Los espacios libres de parcela deberan tener un tratamiento ajardinado, que primara la
ulilizacion de especies autéctonas de bajo consumo de agua y reducirda al minimo la
pavimentacion con superficies contindas que impidan la absorcién de agua por el terreno

natural y el carrecto funcionamiento de los ciclos biolégicos.
EL PACSENTE DOCUMENTO FUL
00JETO DE ACUERUO ADDPTAGO
POALACOMIS! 0N DE LRBANIEML).
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CAPITULO 7: ORDENANZA DE URBANIZACION

Articulo 57: Objeto

El objeto de la presente Ordenanza es fijar las criterios que han de re
proyecto de urbanizacién del Sector.

Articulo 58: Movimiento de Tierras

1 Se reducira en lo posible la necesidad de movimiento y/o traslados agti ’
ello se adaplaran al maximo al terreno los perfles longitudinales de las calles
secundarias, manteniendo sin embargo mayor rigor respecto a las pendientes en el
viario principal. Se procurara la compensacion de los volimenes de tierra en
desmontes y lerraplenes

2 Los primeros 40 cm de tierra vegetal se acumularan en un vertedero de tierras
vivas en el vértice nordeste de |a urbanizacidn, y se protegeran para su posterior
reutilizacion en el acondicionamiento de parques y espacios libres.

3 Los maleriales de excavacion no reutilizables directamente se aplicaran a la
correccion de la topografia de los espacios libres.

Articulo 59; Viario

1 El disefo del espacio viarlo en sus aspectos de trazado, pavimentacion,
sefializaciébn y elementos de mobiliario urbano se dirigirda a favorecer la
coexistencia de la movilidad peatonal, la ciclista y la motorizada Se dara prioridad
al uso peatonal y se suprimiran las barreras arquitectonicas.
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LEGANES
PP-5 ARROYO CULEBRO



RIPERIBEEEA ARG OLr I|‘I.[{".h‘ S ANESEAATIR] El

PROYECTO DE REPARCELACION.
DELIMITACION

DESCRIPCION

Parcela urbana con una superficie lolalde  1,240,00m2 y un perimatro de 146,00 m, siluada en el Término Municipal
da Leganés, del Centro Civica del seclor PP5 del PAU Amrcyo Culebro, que desde un vérlice siluado al Norte y siguiendo
el senlido de las agujas del reloj mita:

- Hacla el Norle, con parcela PU2.a por linea recla de 28 m,

- Hacla el Este, con en S.G. Ferroviaria por linea recta de 45 m.

- Hacia el Sur, con parcela PU2 a por linea recta de 28 m.

- Hacia el Oesle, con la parcela PU2 a por linea recta de 45 m,

[USo cARACTERIsTICT ] | Servicios | va&ued[ % | T Y | vAmed T x| ¥ 7
ORDEMAMZA. " ] 5 [ 43353560 | [44630a1,57] [ 11 || 1 |
PARCELAMINIMA 1 [ | fm2aj[_2_|[433541,10 | [4.463 02999 | [ 12 || I ]
SUBERFICIEDEPARCELA | [ 1.260,0 | [m2s][ 3 ][ 43354250 | [4 462 989,05 | [ 13 || [ ]
SUPERFICIE EDIFICABLE " ") [ 1.230,0 | [m2c|” 3 |[433517.01 | [4.463000,63 | [ 74 || |

|
NEMAXIMGTHEVIVENDAS 1 [ 0 | ][5 | [ J[s ] 1] 1
R [ || I e | [ |

|

|

OBSERVACIONES

L7l L | L7 ]| |
Le L ]I L8 ]| L
e I ] 1
T N | I 1 | S | I

—

_____ L _ PO
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S4.2
LOCALIZACION DELIMITACION

Parcela urbana con una superficie total de 21,109,00m2 y un perimetro de 577,02 m, situada en el Término Municipal
da Leganés, del Centro Clvico del sector FPS del PAU Arroyo Culebro, que desde un vértice situado al Norte y siguiendo
el senlido de las agujas del reloj limila

- Hacia el Notte, cen limite de sector per linea recta de 82 m y linea curva de 458 m

- Hacia el Este, con limite de sector por linea rectade 1553 m

- Hacia el Eur, conla calle CC3 por linea recta de 87,3 m.

- Hacia el Qeste, con la calle CC1 por lineas rectas de 356 my 1608 m

{USG CARACTERISTICO | | Servicios | VERMCH! x| Y | veRncy 000

ORDEMANZA = o 5 |[1_|[433752,44 | [4.a6280866] [ 11 | I ]
PARCELAMINIMA /| 3000 | m2s,” 2 | 43379979 |[4.462.74036| [ 12 | [[ 1
SUPERFICIEDEPARCELA | [21.109,0] [m2s] 3 [433816,19 | [4 d62.69742] | 13 | | ]
SUFERFICEEDIFICABLE " | [(9.499.0 ] [m2c) & |[43370850] [4.46258746] 4| | Bl |

NeRAXIMO DEVIVIENDAS | [0 ] lviv. | 5 || 43163068 |[4462.657,13|[ 16 T
OBSERVACIONES ¢ [4m.e0p7 |[aaczemars|| 16 | [ ]
IR | Il | ] 1
L | | ] | —

a | || | 381, [ [
| || || 20 | I f
J
ARFEGIO, 5.A. SEPTIEMBRE 2008
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PROYECTO DE REPARCELACIOM DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU A{iUYO CULEBRO. LEGANES

7.1.2 ORDENANZAS DE APLICACION EN EL AMBITO DE REPARCELACION

ORDENANZA S: SERVICIOS Y TERCIARIO
AMBITO DE APLICACION

Serd de aplicacion en los ambitos asi definidos en el plano 2 -Ordenacion pormenorizada, del

presente Estudio de Detalle,

CONDICIONES DE LA PARCELA
Parcela minima

La parcela minima sera de tres mil (3.000) metros cuadrados

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
La edificabilidad maxima para cada parcela sera la definida en el cuadro sigulente:

PARCELA EDIFICABILIDAD MAXIMA M2

S4-1 1.238

54-2 8.499

No se contabilizaran a efectos del computo de la edificabilldad maxima por parcela, las piezas que
localizadas sobre o bajo rasante en sélano o semisotano, se deslinen a instalaciones
complementarias del uso principal tales como cuartos de instalaciones, servicios comunes,
almacén y las corespondientes a plazas de aparcamiento obligaloro estimando un esténdar en
conceplo de aparcamiento, acceses y area de maniobra, de 25 m2 por plaza.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION
Alineaciones de |a edificacion:

+ Las alineacicnes exleriores o de parcela son libres.

+ En la parcela denominada S4-1 se hard coincidir a linea de edificacion con la alineacion
exterior de parcela en los tramos mas proximos a la estacién del ferrocarril, en dos fachadas
perpendiculares. La fachada paralela mas proxima a la linea del ferrccarril habrd de
relranquearse un minimo de diez (10) metros de la alineacién indicada en el plano 3. Esta
franja podra deslinarse a usos que no exijan edificacion.

+ La edificacion habra de localizarse sobre el drea de movimiente definida en el plano 3
del presente estudio de delalle

Retrangueo a linderos:

+  El retranqueo minimo a tedes los linderos de parcela sera de cinco (5) melros, con
excepcion de la parcela S4-1 para la que se define la posicién singular en el presenle
estudio de detalle.

Ocupacion maxima de la edificacién

DEPARTAMENTO DE URBANISMO. Septiembre de 2008 1
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL CEMTRO CiVICO DEL SECTOR FP5 DEL PAU ARROYO CULEBRO. LEGANES

+  La ocupacidn maxima en planta para plantas sobre rasante sera del cincuenta (50) por
ciento de la superficie de la parcela. En plantas bajo rasante la ocupacion méxima de la
edificacion serd del ochenta (80) por 100 de la parcela.

+ La parcela denominada S4-1 podra ocupar scbre y bajo rasante el cien (100) por ciento
de su parcela edilicable, excepcion hecha de los espacios definidos como refranqueos en el
epigrafe precedente .

CONDICIONES DE VOLUMEN

Altura méxima de |a edificacion;

+ Dos (2) plantas, baja + 1 planta, con una altura maxima de nueve ( 9 ) melros hasta |a
linea de cornisa.

CONDICIONES PARTICULARES

Plazas de aparcamienlo:
+  Serdn las que se fijen en el P.G.O.U. de Leganés para usos terciarios (oficinas y
comerciales) y en lodo caso un minimo de una (1) plaza, en el inlerior de cada parcela
privativa, por cada sesenta (60) metros cuadrados construides,

+ En todo caso cada uno de los proyeclos que se prevean habra de juslificar la demanda
de piazas y la disposicidn de las mismas en el interiar de la parcela privada, en funcion de
las aclividades que se promuevan, con los siguientes estandares minimos:

+ 1 plaza por cada 50 m2 construides de oficinas o usos dolacionales privados
+ 1 plaza por cada 20 m2 conslruidos de usos comercial y de ocio
» 1 plaza por cada 12,5 m2 conslruidos si se trala de grandes superficies comerciales

Espacios libre de parcela
¢+ Los espacios libres de parcela deberan ajardinarse en un porcentaje superior al veinle
(20) por ciento de la superficie lolal de los mismos

+ Se permiliran edificacionas auxiliares para usos de conlrol y guarda de |a instalacion asi
como para usos auxiliares, con calidades similares a la edificacién principal,

CONDICIONES ESTETICAS Y ORDENACION DE VOLUMENES
Se prohibe el uso de maleriales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso del
tiempo.

No se permilen cerramientos clegos de mas de un metro (1) de altura en Irentes de calles y en
linderos con olras parcelas, deblendo utilizarse preferentemente cerramientos vegelales

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacidn, refranqueos y patios abiertos en

fachada, han de ser de idénlica calidad que los la fachada

Las inslalaciones lécnicas al servicio de las edilicaciones habran de integrarse en el proyeclo de
arquilectura general del edificio A eslos efeclos Ia planla de cubierlas habra de considerarse

DEPARTAMENTO DE URBANISMO Septiembre de 2008 12
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FROYECTO DE REPARCELACIOM DEL CENTRO CiVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU ARROYO CULEBRO. LEGAMES

fachada visla desde cotas superiores, sin que puedan localizarse elementos técnicos de
inslalaciones que no queden resueltos de forma unitaria con el proyecto general de la edificacién.

Cada una de las parcelas abra de resclver en su interior Ia carga y descarga, incluyendo vias de
acceso a muelles. Los espacios deslinades a esta aclividad habran de integrarse en el proyeclo

general del edificio sin que pueda generar servidumbres de uso y vislas desde espacios libres
publicos

CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico: Comercial, Oficinas y Hos!teleria.

Usos pormencrizades permilidos en parcela o edificio comparlido o exclusivo
+  Oficinas, lipo A (oficinas en general)

+ Comercial, lipos B y C (comercio en general y comercio de gran superficie superior a
2.000 m2)

+ Hesteleria, tipes A, By C ( bares, restauranies y locales recreativos de superficia inferior
a 250 m2, grandes locales de esparcimiento con superficie superior a 250 m2 y hoteles)

+  Servicios dcl‘ automavil, lipos A, C, y D (garaje aparcamiento en general, garaje familiar

y aparcamiento publico sublerraneo)
+ Eqguipamienlos.

Usos prehibides: Todos los demas.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO Septigmbre de 2008 13
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEGANES N°2

CALLE ESTEBAN TERBADAS, 11 Portal: A Planta 1%
28914 LEGANES (MADRID)

Teléfono: 916938837 Fax: 916894672

DATOS DE LA FINCA

Municipio: LEGANES FINCA N°: 52406 de la Seccién 2

IDUFIR: 28087000850398

Naturaleza de la finca: URBANA - PARCELA

PPS PAU ARROYO CULEBRO

Direccién: Calle SIN NOMBRE N° SN

PARCELA § 4.1 en CENTRO CIVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU SUR ARROYO CULEBRO

SUPERFICIE
Superficie del Terreno!: 1,260 m?

URBANA.- PARCELA 8 4.1 en CENTRO CIVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU SUR SECTOR "ARRDYO
CULEBRO", en término municipal de 28914-Leganés, Madrid. Ocupa una superficie de
mil doscientos sesenta metros cuadrados y tiene un perimetro de 146 metros. Tiene
las siguientes coordenadas: Vértice 1, x:433535,60, y:4463041,57; Vértice 2,
1:433561,10, y:4463029,99; Vértice 3, Ri433542,50; y:4462989,05; Vértice 4,
®1433517,01, y:4463000,63. Uso caracteristico: Servicios, Superficie total:
1260,00 metros cuadrados. Superficie edificable: 1238,00 metros cuadrados.
Lindercs desde un vértice situado al norte v siguiendo el sentldo de las agujas
del reloj: al norte, con parcela FU2.a por linea recta de 28 metros; al sur, con
parcela PU2.a por linea recta de 28 metros; al este, con en S.G. Ferroviario por

linea recta de 45 metros; y al oeste, con la parcela FUZ.a por linea recta de 45
metros.

Se forma por parcelacién de la finca registral 33.293.

TITULARES

ARPEGIO AREAS PROMOCION EMPRESARIAL SA C.I.F.: A28712628, en el Tomo 1712,
Libro 870, folio 98, inscripcién 12 1008 de Pleno dominio por titulo de
parcelacién

CARGAS DE LA FINCA

For razén ce la matriz 33169 Por razén cde la expropiacién de fincas de origen,
finca 31.820 de Leganés 2, estd afecta al derecho de reversidn legal.

Pagadas por autoliquidacién la cantidad de 80.439,12 euros
correspondientes a la Transmisién o Acto Juridico de la inscripcién 1* gqueda
afecta esta finca en unién de otras mas, por plazo de 5 afios a partir de la fecha
12 de enero de 2010, al pago la liquidacién complementaria que puedan girarse por

el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

ASTENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
SIN PENDES

OBSERVACIONES

La expresada finca se halla inscrita en el folio 98 del tomo 1712, libro 870,
inscripeién 12,

Leganés, a 15 de enero de 2010, antes de la apertura cel diario.
HOTA: Conforme de la direccién General de los Registres y del Notariado de diecisiete de
Febrero de 1938, se prohibe la incorporacién de los datos que constan en la presents Nota
Simple Informativa a ficheros o bases informiaticas para la consulta individualizada de personas
fizicas o juridicas, incluso espresando la fuente de informacién.

Finca N°: 52408 - Pagina: 1 da 1
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Papel especial distribuido por el Colegio de Regisiradores,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LEGANES N°2

CALLE ESTEBAN TERRADAS, 11 Portal: A Planta 12
28914 LEGANES (MADRID)

Teléfono: 916938837 Fax: 916894672

DATOS DE LA FINCA

Municipio: LEGANES FINCA H°: 52407 de la Seccién 2

IDUFIR: 2B087000850404

Naturaleza ce la finca: URBANA - PARCELA

PP5 PAU ARROYO CULEBRO

Direccién: Calle SIN NOMBRE N° SN

PARCELA 8 4.2 en CENTRQO CIVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU SUR ARROYO CULEBROQ

SUPERFICIE
Superficie cdel Terreno: 21.109 m?

URBANA.- PARCELA § 4.2 en CENTRO CIVICO DEL SECTOR PP5 DEL PAU SUR SECTOR "ARROYO
CULEBRO", en término municipal de 28914-Leganés, Madrid. Ocupa una superficie de
veintiun mil ciento nueve metros cuadracdos y tiene un perimetro cde 577,02 metros.
Tiene las sigulentes coordenadas: Vértice 1, x:433752,44, y:4462806,66; Vértice
2, Xi433799,79, y:4462740,36; Vértice 3, x:433816,19; y:4462697,42; Vértice 4,
%:433706,50, y:4462587,46. Vertice 5, x:433638,66, v:4462657,13; Vertice 6,
R:433638,687, y:4462692,76., Uso caracteristico: Servicios, Parcela minima: 3000
metros cuadrados. GSuperficie total: 21109,00 metros cuadrados, Superficie
edificable; 9499,00 metros cuadrades. Linderos desde un vértice situado al norte
y siguiendo el sentido de las agujas del reloj: al norte, con limite de sector
por linea recta de 62 metros y linea curva ce 45'6 metros; al sur, con la calle
CC3 por linea recta de 97,3 metros; al este, con limite de sector por linea recta
de 155,3 metros; y al oeste, con la calle CCl por lineas rectas de 35,6 metros y
160,68 metros.

fe forma por parcelacidn de la finca registral 33,293.

TITULARES

RRPEGIO AREAS FROMOCICH EMPRESARIAL SA  C.I.F.: A287126268, en el Tomo 1712,
Libro 870, folio 99, inscripcién 19 100% de Plenc dominic por titulo de
parcelacién

CARGAS DE LA FINCA

Por razén de la matriz 33169 Por razén de la expropiacién de fincas de origen,
finca 31.820 de Leganés 2, estd afecta al derecho de reversién legal.

Pagadas por auntoliquidacién 1la cantidad de 80.439,12 euros
correspondientes a la Transmisién o Acto Juridico de la inscripcién 1° queda
afecta esta finca en unién de otras mas, por plazo de 5 aflos a partir de la fecha
12 de enero de 2010, al pago la liquidacién complementaria que puedan girarse por

el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO
SIN BENDES

OBSERVACIONES

La espresada finca se halla inscrita en el folio 99 del tomo 1712, libro B70,
inscripecidn 1*.

Leganés, a 15 de enero de 2010, antes de la apertura del diario,

HOTA: Conforme de la direccién Geperal de los Registros y del Notariado de diecisiete de

Finca N 52407 - Pagina: 1 da 2
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TORREJON DE ARDOZ
SOTO DEL HENARES
TERCIARIAS



PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACION ! FINCA: T-3-1  Superficiedesoela(ml): 50500

REGIMEN URBANISTICO:

Definido per el Pian Parcial *Solo del Henares®
aprobado definitlyamenta por el Pleno del Ayuntzmlento
de Torrejon de Ardez el 25 de mayo de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:

Terciario, grado J°

Usa caracler(slico: C: Comercia - Hoslelera
Ocio - Espectdculos

Suparticie maxima editicable lotal (m2) 25250

Aprovechamiznio maxima total (UA) 30300

Nimtro de refereacia de propictario: 2

DESCRIPCION:

Finca d lorma poligenal con fachadaal vial 6y a la zona
verde V-15, con una superiiciz de cinso mil cincuenta
(5.050,0) melros cuadradas,

Linda: norte con zona verde V-15y vial 6; sur can

linca T-3-2; este con zana verda V-15; y oeste convial 6

PLAND DE LA FINCA: Escala 1/2.000
Cotas en meiros
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PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES |
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SITUACION

|
]
| .
1
]

FINCA: T-3-2  Superficiedesaelo(ml): 9.730.0

REGIMEN IRRANISTICO:

Delinica pot el :an Pacial “Sato del Henares”
aprobada defin‘samente pat el Plena del Ayuntamiento
de Torredn deAdus el 25 da mayo da 2001

GRDENANZA DE ATLICACION:
Terciario, grada '

Uso caraclerlstioe C C?}rcniet;ijgs-g?;ﬂ;fég
Superficie mawma editicable tolal (m2) 48550
Aptovechamiesta miavma taal (UA) 55280
Nimera de referearia -d:-pmpi:urio: 2
DESCRIFCION:

Finca de larma roligonal con lachada a los viales 6y 25,
y zonas verdes \ 15Y SG-EL, con una superlicia de
nueve mil setecientos tielnta (3.730,C) melros cuadrados.
Linda: norte con finca 1-3-1; sur conzona verde SG-ELy
vial 25, este con puna verde V-15.y oeste con linca

CT-26y viales 6y 2D

FLAND DE LA FINCA: Escala 1/2.000
i Cotas en metrcs

V-14
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PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACICN

FINCA: T-4 Superficiede soclo (m2): 3080,0

REGIMEN URBANISTICO:

Detinida por el Plan Parcial *Soto del Henares®
aprobada definltivamente por el Pleno del Ayuntamiento
de Torrejdn de Ardoz el 25 de mayo de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:
Tereiario, grada 1*

Usa caractetlstico: C: Comercia - Hostelera
Oclo - Espectécules

Superiicie maxima edilicable total (m2) 3.0800(~
Aprovechamiento mdximo total (UA) 36360
Niimera de referencia de propietario: 2
DESCRIPCION:

Finca de forma poligenal con lachada a los viales 4 y 23,
can una supetficia de lres mil ochenta (3.080,0) malros
cuadradas.

Linda: norte con vial 4; sur con zona verda SG-EL;

esle con zona verde SG-EL; y oests con vial 23

PLANO DE LA FINCA: Eszala 1/2.000
Cotas en matros

U-14A
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PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

T2 ""-‘v!'r.':’.:";’-'

SITUACION

FINCA: T-5 Superficie de suelo (m2): 1.880.0

REGIMEN URBANISTICO:

Dafinido por el Fian Parcial *Soto del Henares®
2probado definitlvamenta por el Pieno del Ayuntamiento
da Torrején de Ardoz al 25 de mayo da 2001

ORDENANZA DE APLICACION:
Terciario, grada 1°

Usa caraclerlslico; C: Comarcio ~ Hostelera
Ocio - Especldcules

Superficie maxima edllicable tatal (m2) 1.880.0
Apravechamiento maximoa tatal (UA) 22560
Namero de referencia de propletario: 2
DESCRIPCION:

Finca da lorma paliganal con fachada a fos viales 4 y 23
ya lazona verda V-18, con una superiicla de mil
ochocientos ochenta (1.880,0) melroa cuadracos.
Linda: norte con vial 4; syr con zona verda V-18,

este con vial 23; y oaste con linca U-25

PLANO DE LA FINCA: Escala 1/2.000
Cotas en metros

U-14A
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PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACION

FINCA: T-6 Superfitie de smelo (m2):  2.3100

REGIMEN URBANISTICO:

Delinido por el Plan Parcial *Sota del Hepares®
2probado deflnitivamente por el Plena del Ayuntamlento
de Torrejdn de Ardoz el 25 de mayo de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:
Terciario, grada 1*

Uso caracteristico: C: Comercio - Hostelero
Ocio - Espectdculos

Superlicie mixima edificable total (m2) 2.3100
Aprovechamiento mixima total (UA) 27720
Nimero de refereacia de propictario: 2
DESCRIPCION:

Finca de lorma poligonal con lachada al vial P21 yala
zona verde V-18, con una superficle de dos mil tresclentos
dlez (2.310,0) metros cuadrades.

Linda: narte can vial P21, sur con zona verde V-18,

esta con zana verda V-18} y oeste con zona verde V-18

Cotas en metros

PLAND DE LA FINCA: Escals 1/2.000
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PROYECTO DE COMPENSACION DEL SECTOR SOTO DEL HENARES

SITUACION

FINCA: T-7 Superficie desaelo(m2): 32900

REGIMEN URBANISTICO:

Definico por el Plan Parcial *Soto del Henares®
aprobado definltivamente par el Pleno del Ayuntamiento
de Torre]én de Ardoz el 25 da maya de 2001

ORDENANZA DE APLICACION:

Terclario, grado 1*

Usa caraclerlstico: C: Cometcio - Hostalero
Ocia - Especticulos

Superficle mixima edilicable total (m2) 32500

Apravechamiento mdximo latal (UA) 39430

Nimera de referentia de propletaria: 2

DESCRIPCION:

Finca de forma peligonal con lachada alos viales4y 2y
ala1ona verda V-32, con una superficle de tres mil
dostlentas noventa (3.290,0) melros cuadrades.

Linda: norte con vial 2; sur con zona verds V-32;

este con dotaclonal E-16; y cesta con vial 4 y linca CT-5-1

PLAND DE LA FINCA: Eacsia 1/2,000
Cotas en metros .
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Documento para aprobacion definitiva, mayo 2001 NORMAS URBANISTICAS

TITULO IIl. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS 4

Articulo 12. Usos globales y pormenaorizados ;

* ' 'l
- "1 +

1. Los usos globales considerados son los siguientes: f,«’

* Residencial

» Terciario

» Dotacional y Servicios Urbanos
= Zonas Verdes y Espacios Libres
» Red viaria

2. El uso residencial es el que sirve para proporcionar alojamiento estable y
continuado a las personas. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

* Residencial multifamiliar que comresponde a los edificios destinados al

alojamiento estable de personas en forma agrupada utilizando elementos
comunes de la edificacién, especialmente el acceso. Se distinguen cuatro usos
especificos:

* VPP-1: Vivienda Protegida destinada a alquiler para Jovenes y Mayores

* VPP-2: Vivienda Protegida con superficie construida igual o inferior a 110
m?, asimilable a VPO

» VPP-3: Vivienda Protegida con superficie construida igual o inferior a 150
m?, asimilable a la vivienda de precio tasado

* VL: Vivienda Libre, cuando no esta sometida a régimen especifico derivado
de la proteccién por el Estado o la Comunidad de Madrid.

* Residencial unifamiliar que corresponde a edificios de una vivienda. No se

distinguen usos especificos por razones de estar o no sometida a régimen
especifico derivado de la proteccién por el Estado o la Comunidad de Madrid

3. El uso terciario comprende las actividades de uso privado, colectivo o ptblico
destinadas a la realizacién de transacciones comerciales de mercancias, servicios
personales, administrativos, técnicos o monetarios o integrables en el sector
hostelero, excepto las incluidas en el uso global de Dotacional y Servicios
Urbanos. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

* Comercial que comprende las actividades de uso colectivo destinadas a la
exposicién previa a la compra, a la venta o permuta, al por mayor o menor, de
mercancias o servicios personales incluyendo su almacenamiento inmediato
donde se establece una relacién no cualificada en el intercambio. Se distinguen
las siguientes categorias:

Plan Parcial SOTO DEL HENARES. Torrején de Ardoz 61
148



Documanto para aprobacién definitiva, mayo 2009 NORMAS URBANISTICAS

» C.1: Comercio minorista y superservicio, con superficie de venta no superior

a 450 m?,
« C.2: Supermercados, con superficie de venta comprendida entre los 450 m2
y los 2.500 m?. W

* C.3: Grandes Almacenes, que corresponde a comercios no alimentarios con
superficie superior a los 2.500 m®. .

* C.5: Galerias Comerciales v Mercados de _Abastos, que se refiere a los

conjuntos de tiendas predominantemente de alimentacién situadas en un
mismo edificio.

» C.8: Comercio ligado a almacenaje-industria escaparate, que vende al por
menor o mayor productos de equipamiento del hogar, vehiculos y materiales

de construccién, ferreteria vy similares, en espacios habilitados junto al
almacén de distribucion de mercancias.

» Espectaculos que incluye las instalaciones y locales destinados a actuaciones
en directo, exhibicion de peliculas, teatro, etc. Se consideran tres categorias:

» E.1: hasta 500 espectadores
« E.2: entre 500 y 2.000 espectadores
« E.3: mas de 2.000 espectadores

» Hotelero que comprende las actividades de uso privado o colectivo destinadas

a la residencia ocasional y transitoria, no incluibles por sus especificas
caracteristicas en el uso global Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen
dos categorias:

* H.1: hoteles de menos de 20 habitaciones

» H.2: hoteles de mas de 20 habitaciones

= Hostelero que comprende las actividades de uso colectivo o privado integradas

en el sector de la hostelerfa v destinados a recreo, expansion, relacion y
diversién del conjunto de la poblacién. Se distinguen tres categorias:

* HO.1: Bares, bodegas, cafeterias, cervecerias, gilisquerias, discopubs, pubs,
clubs, barras americanas y restaurantes, cafés-cantantes y cafés teatros.

* HO.2: Discotecas y salas de fiesta con y sin espectéculo.

* HO.3: Salas de bingo, casinos de juego, salas de maquinas recreativas y de
azar,

« Oficinas que comprende las actividades de uso privado, colectivo o plblico
destinadas a la realizacion de tareas administrativas, burocraticas, técnicas,

Plan Parcial SOTO DEL HENARES, Tarrején de Ardez 62
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creativas o monetarias, excepto las incluidas en el uso global Dotacional y
Servicios Urbanos. Se distinguen tres categorias:

» 0.1: Oficinas profesionales
» 0.2: Sedes sociales, asociaciones y similares

» 0.3: Resto de oficinas :

4. El uso Dotacional y Servicios Urbanos comprende los edificios destinados a
albergar el sistema de servicios sociales, funerarios, de formacion, cultura, culto,
salud, proteccion v administracion, prevencién y reinsercion social y en general
todas las actividades de mantenimiento y reproduccién social, Se distinguen los
siguientes usos pormenorizados: .

* Asistencial que corresponde a los edificios o instalaciones destinadas a
albergar el Sistemna de Servicios Sociales, esto es el conjunto de prestaciones
que tiendan a la prevencion, eliminacién v tratamiento, en su caso, de las
causas que conducen a la marginacion. Se distinguen dos categorias:

» A: Centro de Servicios Sociales Generales

* B: Centro de Servicios Sociales Especializados

» Deportivo en el que se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos,
locales e instalaciones destinadas a la practica del mismo; piscinas vy similares,
sean de caracter piiblico o privado. Se establecen dos tipos:

* Instalaciones en edificio exclusivo, distinguiéndose en los subtipos de deportes
sin espectadores (1.1) y deportes con espectadores (1.2) en el que se
establecen 3 niveles: hasta 500 espectadores (1.2.1), de 501 a 2.000
espectadores (1.2.2) y mas de 2.000 espectadores (1.2.3).

* Instalaciones en edificio o conjunto de edificios, o parcelas con
predominancia de otro uso, distinguiéndose en los subtipos de instalaciones
en parcela anexa a la edificacion (2.1) e instalaciones en el edificio (2.2).

« Docente que incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones

docentes, que se consideran de obligatoria determinacion en el Plan Parcial. Se
distinguen 5 categorias:

* DO.1: Centros Preescolares y Guarderias

* DO.2: Edificios, espacios y locales destinados a formacién reglada, ptblicos o
privados

* DO.3: Academias, Ensefianza de Adultos
* DO.4: Guarderias temporales

* DO.5: Centros de Investigacion

Plan Parcial SOTO DEL HENARES. Tomején de Ardoz 63
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Decumento para aprobacitn dafinitiva, mayo 2001 NORMAS URBANISTICAS

» Religioso que comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida
conventual. Se distinguen dos categorias:

» R.1: Sin residencia colectiva

* R.2: Con residencia colectiva
= s /
» Sanitario que incluye los edificios e instalaciones-déstinados al tratamiento,

diagnostico, rehabilitacién, prevencion y/o Alojamiento de enfermos. Se
distinguen las siguientes categorias:

* S.2: Clinicas y paliclinicas

« 5.3: Consultorios, dispensarios, ambulatorios, centros de salud
* S.4: Casas de Socorro y Centros de urgencia
» 5.5: Consultas médicas

* §.,6: Oficinas de farmacia

« Servicios Administrativos que incluye los locales, edificios o espacios

dedicados a un variado conjunto de dotaciones administrativas. Se distinguen
las siguientes categorias:

* A.1l: Administracién
» A.2: Servicio de bomberos

* A.3: Servicios de orden

* Socio-cultural en el que se consideran incluidos los edificios dedicados a
dotaciones sociales y culturales del tipo de Centros Civicos, Hogares de
Juventud, Bibliotecas, Casas de Cultura, Museos vy Pinacotecas, Salas de

Conferencia y Exposiciones, Cine-Clubs, Teatros de aficionados, Tele-Clubs,
etc.

* Infraestructuras que corresponde a los espacios destinados a albergar las
infraestructuras urbanas de carécter colectivo. Se incluyen en este uso las

subestaciones eléctricas, depdsitos de gas, instalaciones de telecomunicacion,
centros de transformacion eléctrica, etc.

5. El uso de zonas verdes y espacios libres incluye el destinado a disfrute de los
habitantes de la ciudad, a servir de soporte para su reposo y esparcimiento al
tiempo que contribuye a mejorar las condiciones ambientales del habitat.

6. El uso de red viaria corresponde a los espacios e instalaciones dedicados al paso

o a la estancia de vehiculos o peatones. Se distinguen los siguientes usos
pormenorizados:

Flan Parcial SOTO DEL HENARES. Torrején de Ardoz 64
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Documento para aprobacion definitiva, mayo 2001 NORMAS URBANISTICAS

* Aparcamientos que corresponde a los espacios e instalaciones destinados a la
estancia de vehiculos. Se distinguen 4 categorias:

 AP.1: Aparcamientos en superficie /

A
» AP.2: Garajes

* AP.3: Aparcamientos mecanicos _ / -

» AP.4; Aparcamientos en plantas sili::erlo.res;a la baja

+ Estaciones de autobuses que comprengléigg espacios destinados a la parada
o estancia de vehiculos de transporte colectivo

* Estaciones de ferrocarril que comprende los espacios e instalaciones
destinados a la carga y descarga de viajeros o mercancias en el ferrocarril.

Articulo 13, Dotacion de aparcamiento

1.

En el uso residencial multifamiliar se establece para cada uso pormenorizado:

» VPP-1: una (1) plaza por vivienda

VPP-2: una (1) plaza por vivienda

* VPP-3: una plaza y media (1,5) por vivienda
* VL: dos (2) plazas por vivienda

En el uso residencial unifamiliar la dotacién minima serd de dos (2) plazas por
vivienda.

En el uso comercial se establece para cada categoria:

» C.1: una (1) plaza por cada 100 m? de instalacién total

C.2: una (1) plaza por cada 50 m? de superficie de venta

C.3: una (1) plaza por cada 25 m? de superficie de venta

C.5: una (1) plaza por cada 50 m? de superficie comercial, excluidos pasillos
C.8: una (1) plaza por cada 100 m? de superficie de exposicién y venta

En el uso espectaculos la dotacién serd de una (1) plaza por cada 10 plazas de
aforo.

En el uso hotelero la dotacion sera de una (1) plaza por cada 3 camas.

En el uso hostelero la dotacién sera de una (1) plaza por cada 100 m?®
construidos.

En el uso de oficinas la dotacion serd de una (1) plaza por cada 30 m? de
instalacion.

Plan Parcial SOTO DEL HENARES. Torreitn da Ardoz 65
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Documenta para aprobacidn definitiva, maya 2001 NORMAS URBANISTICAS
8. FEn el uso asistencial la dotacién sera de una (1) plaza por cada 100 m?® o fraccién
de instalacién de nueva planta.
9. En el uso deportivo se establece para cada subtipo:
« Subtipo 1.1: una (1) plaza por cada 50 m? de instalacién
» Subtipo 1.2.1: una (1) plaza por cada 50 rn2 de ‘instalacién o por cada 35
espectadores ~tanv 4
» Subtipo 1.2.2: una (1) plaza por cada 25 rn’ de instalacién o por cada 50
espectadores R
» Subtipo 1.2.3: una plaza (1) por cada 25 m? de instalacién o por cada 50
espectadores
« Subtipo 2.1: la dotacién de aparcamiento se entiende cubierta por los del uso
principal
« Subtipo 2.2: una (1) plaza por cada 100 m? construidos
10. En el uso docente se reservara una (1) plaza por cada 100 m® de instalacién en
las categorias DO.1 y DO.2. En el resto se determinardn por los Servicios
Municipales. En todo caso se debera prever el aparcamiento para autobuses
escolares en forma que no dificulte el trafico del entorno.
11. En el uso religioso la dotacién sera de una (1) plaza por cada 20 asistentes.
12. En el uso sanitario la dotacién sera de una (1) plaza por cada tres (3) camas.
13. En los usos servicios administrativos y socio-cultural se reservara una (1) plaza por
cada 100 m® de instalacion.
14,

Todo edificio dispondra de un espacio para aparcamiento de bicicletas con un
estandar igual al de coches.

Articulo 14, Regulacion complementaria

Los usos pormenorizados cumpliran las condiciones que establece el Plan General de

Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz y la normativa sectorial que les sea de
aplicacion.
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CAPITULO 3. TERCIARIO

Articulo 50. Ambito y caracteristicas

1. Su &mbito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de Calificacion del
Suelo.

2. Incluye los terrenos que con carécter exclusivo se destinan a usos terciarios.
3. Los edificios responderan a la tipologia de edificacién aislada.

4. Las condiciones especificas para el Centro de Servicios de la Estacién se
establecen en la ficha del Estudio de Detalle n® 1 en la pagina siguiente.

SECCION 1°: CONDICIONES DE USO

Articulo 51. Usos predominantes

1. Los usos caracteristicos se establecen para cada una de las Unidades de\

Ordenacién identificadas en el plano n? 3 Unidades de Ordenacién con los
sigulentes codigos:

= O: Oficinas y hotelero
« C: Comercio, hostelero y espectaculos

2. En el Centro de Servicios de la Estacién los usos caracteristicos se especifican en
la ficha del Estudio de Detalle.

Articulo 52. Usos compatibles

1. Se consideran compatibles el resto de los usos pormenorizados considerados
dentro del uso global Terciario, asi como los usos pormenorizados dentro del uso
global Dotacional y Servicios Urbanos.

2. También se considera compatible la vivienda vinculada a la guarda y custodia de
la instalacién en las unidades de ordenacion con superficie igual o superior a los
tres mil (3.000) metros cuadrados.

SECCION 2*: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 53. Clasificacién en grados

A los efectos de la aplicacién de las condiciones de la edificacién en la zona se
distinguen tres grados, que corresponden, cada uno de ellos a los terrenos de la zona
sefialados en el plano de Calificacion del Suelo con lo cédigos 12, 22 y 32,
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Articulo 54. Condiciones de la parcela

1. Las Unidades de Ordenacion calificadas con los grados 12 y 22 no podran ser
objeto de segregacion en parcelas registrales independientes.

2. La Unidad de Ordenacién T-3 es subdivisible en un méaximo de dos parcelas con
superficie no menor de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

3. En el Centro de Servicios de la Estacién serd el Estudio de Detalle el que
establezca las condiciones de parcelacién.

Artfculo 55. Posicion de la edificacion respecto a la alineacién exterior

1. Enlosgrados 12y 22 |a linea de edificacién méxima en todas las plantas se grafia
en los planos de la serie 2 Red Viaria, Alineaciones y Rasantes.

2. En el grado 32 se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.

Articulo 56. Separacion a linderos

En los grados 22 y 32 la separacién sera igual o superior a la mitad de su altura de
coronacién (H/2) con un minimo de cinco (5) metros.

Articulo 57. Ocupaci6n de la parcela

1. En los grados 12 y 22 la ocupacién viene determinada por las condiciones de
posicién de la edificacién en relacién a la alineacion exterior y a los linderos,

2. En el grado 32 se establece un coeficiente de ocupacién maximo para las plantas
bajo y sobre rasante del cuarenta por ciento (40%).

3. Los espacios libres resultantes tendrén un tratamiento ajardinado en, al menos, el
20% de su superficie en el que sera preferente la plantacién de arbolado. En su
pavimentacién se utilizaran preferentemente superficies permeables, admitiéndose
también el aparcamiento en superficie con arbolado frondoso y la construccién de
pequeiias instalaciones deportivo-recreativas al aire libre.

Articulo 58. Altura de la edificacion

En todos los grados la altura méxima de la edificacién se fija en tres (3) plantas, con
trece (13) metros de altura de cornisa. Por encima de esta altura sélo se permitiran
elementos arquitecténicos de composicién, sefializacién y de infraestructuras necesarias
para el desarrollo de la actividad.
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Articulo 59. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

1.  La superficie méaxima edificable para cada Unidad de Ordenacién se establece en
el Cuadro Resumen de Caracteristicas del Terciario.

2. Tanto la edificabilidad como el aprovechamiento asignados a cada Unidad de
Ordenacién son valores méaximos. Si se produce sustitucién de los usos
caracteristicos asignados a la Unidad de Ordenacién por los que se consideran

compatibles habra que reajustar la edificabilidad de la Unidad de Ordenacién para
no superar el méximo permitido.

3. La superficie edificable destinada a aparcamiento no computara a los efectos de
edificabilidad.

Articulo 60. Condiciones estéticas

Las alineaciones exteriores, en los casos de retranqueo de la edificacién y exceptuando
las puertas de acceso para personas y vehiculos, se materializaradn obligatoriamente
mediante muro macizo con una altura minima de sesenta (60) centimetros y méxima de
un (1) metro, en ladrillo rojo o con un tratamiento similar al de la fachada de la
edificacién. El muro se rematara con celosia, metalica o de madera, y vegetacién hasta
una altura méaxima de dos con treinta (2,30) metros.

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL TERCIARIO (Usos lucrativos)

UNIDAD DE SUPERFICE EDIFICABILIDAD
ORDENACIO NIVELDEUSO GRADO m? Indlce m'm' TOTAL m?
N
T-1 O: Oficinas-hotalern 20 3.005 1,00 3.005
T-2 O: Oficinas-holelern 22 2.B65 1,00 2.865
T-3 C: Comercio-hosialerm-ocio-espectacilos 3* 14.780 0,50 7.380
T4 C: Comerclo-hostalaro-ocic-sspactaculos 1 3.080 1.00 3.080
1-5 C: Cemerclo-hostalero-ccio-8specticulas 1° 1.880 1,00 1.860
T-8 C: Comercio-hostelaro-ocio-espectaculos 1° 2.310 1,00 2.310
T-7 _C: Cemarcio-hostalero-ocio-espacticulos 1 3.290 1,00 3.280
Oficlnas-hotalero 5.364
EST Comercio-hoslelero-ocio-espaciaculos 21221 15.700
TOTAL 62.401 0,85 44.884
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