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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE
MANTENIMIENTO DE EQUIPOS DE CLIMATIZACION INSTALADOS EN LA FASE “0”, FASE “1” Y
FASE “lI” DEL PLAN DIRECTOR DEL HOSPITAL CLINICO SAN CARLOS Y EQUIPOS DE
CLIMATIZACION DEL C.E. MODESTO LAFUENTE. PAS 2019-4-154

Objeto de la Conservacion

Mantener el adecuado funcionamiento de los equipos de acuerdo con las
recomendaciones del fabricante y la normativa vigente, de manera que se mantenga en todo
momento, en perfecto estado de funcionamiento obteniendo los rendimientos y los valores
de caudal, presién, tensién, potencia y temperatura de los diferentes fluidos para los que fue
dimensionada cada una de las instalaciones. Solucionar cualquier averia que pudiera
presentarse en el menor tiempo posible y en las condiciones que en estas bases se establecen.

Cobertura

La cobertura incluira la conservacién, (mantenimiento preventivo y correctivo), de los
equipos incluidos en el ANEXO |

Programa de Servicios

La empresa adjudicataria debera cumplir los siguientes servicios:

a) Direccidn Técnica

A cargo de un ingeniero, desempefiando las siguientes funciones:

Relaciones con el Hospital

Organizacidon de Recursos destinados al contrato
Supervision de los programas de Mantenimiento
Realizacion de Informes de Anomalias e Incidencias etc..

ik wN e

Proposicién de acciones correctoras o de mejora de las Instalaciones
sujetas al contrato.
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b) Operaciones de conservacién

Al comienzo del contrato el adjudicatario deberd de presentar un Plan de
Mantenimiento Preventivo en el cual se cumplan como minimo los protocolos
adjuntos en el presente pliego.

Ei plazo para la presentacién del Plan de Mantenimiento Preventivo sera de un
Mes desde fa Firma del Contrato.

El Plan de Mantenimiento debe de cumplir el RILT.E. Rd 1027/2007,
Reglamento de Seguridad para Instalaciones Frigorificas y sus ITCs R.D.138/2011,
Criterios higiénico Sanitarios para la prevencién y control de Legionelosis R.D.
865/2003

El adjudicatario estard obligado a realizar las puestas en marcha y parada de las
instalaciones, en los horarios y plazos que sean determinados por el Servicio
Mantenimiento del Hospital Clinico San Carlos.

Elaboracion del certificado de mantenimiento anual de las instalaciones y
equipos de acuerdo con el Reglamento de Instalaciones Térmicas {RITE) (Real
Decreto 1027/2007, de 20 de Julio y sus modificaciones posteriores).

El adjudicatario, antes de proceder a reparar o revisar cualquier equipo,
comunicara su intencidn al Servicio de Mantenimiento del Centro, a fin de solicitar
el correspondiente permiso y recabar la informacién necesaria

Todas las averias de un equipo que suponga la parada del mismo, el
adjudicatario presentard informe técnico detallado donde se especifiquen los
motivos de la parada, las actuaciones correctores urgentes llevadas a cabo v, si
procede, las intervenciones planificadas para evitar una nueva parada del equipo.

c} Avisos de Averias

El adjudicatario dispondrd de un adecuado servicio de asistencia frente a
incidencias disponible las 24 horas del dia los 365 dias del afio.

El adjudicatario debera asegurar las intervenciones, en caso de averia o de mal
funcionamiento, en un plazo inmediato.
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d) Garantia de Mano de Obra

Todas las reparaciones, averias o intervenciones que se produzcan en los
equipos e instalaciones bajo cobertura no tendrén cargo en mano de Obra.

No tendran cargo en mano de Obra, las ayudas, vaciados, llenados, limpiezasy
todas las acciones que se realicen con motivo de prevencién de legionelosis de
todos los equipos incluidos en Anexo I.

e} Control Monitorizado a Distancia

Los equipos deberan estar monitorizados de forma que puedan ser chequeados
de manera continua desde el centro de control. Cuando los equipos estén en
averia, parados o trabajando fuera de los parametros correctos de
funcionamiento, el sistema debe generar un aviso al teléfono movil del
responsable técnico del contrato.

El responsable técnico valorara el aviso de averia recibido por el sistema de
monitorizacién enviando de manera inmediata, si fuese necesario, el personal
técnico para reparar la averfa y avisando a los responsables del Hospital de la
Incidencia.

Mensualmente el adjudicatario emitira un informe en el que figurard el valor de
las lecturas efectuadas asi como un resumen de las incidencias existentes desde el
informe anterior y las soluciones tomadas en cada caso.

Todos los equipos que componen el sistema y su software, serd propiedad del
Adjudicatario y podra disponer de ellos una vez finalizado el contrato.

f) Repuestos y Materiales

Suministro e instalacidn sin cargo de los repuestos y materiales necesarios para
la reparacion de averias en los equipos o instalacién bajo cobertura.

Los Gases Refrigerantes necesarios para el correcto funcionamiento de los
equipos asi como los Gases Necesarios en las posibles Averias que se produzcan no
tendran cargo al Hospital. El impuesto que se genera en la recarga de Gases
Refrigerantes si podra facturarse al finalizar el afio.
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g} Medios Humanos y Materiales

El' personal técnico de la empresa adjudicataria debera tener una alta
formacidn y experiencia en este tipo de trabajos, teniendo ia dedicacion necesaria
para que no se interrumpa la actividad del Hospital.

Asimismo, dotard al referido personal de todos los medios materiales
necesarios asi como los medios de seguridad precisos para la ejecucién correcta
del contrato, obligdndose a cumplir con la legislacion de Prevencién de Riesgos
Laborales.

Cuando el referido personal no procediera con la debida diligencia o correccion,
o fuera evidentemente poco cuidadoso en el desempefio de su cometido, el
Hospital podra exigir a la empresa adjudicataria que sustituya al trabajador que es
motivo de conflicto.

h) Normativa Medioambienta}

La empresa adjudicataria deberda cumplir toda la normativa medioambiental
vigente, Realizar la correcta recuperacion, almacenamiento y eliminacién de los
gases refrigerantes, aceites y todo tipo de residuos que surjan de las acciones del
Mantenimientao.

Visita a las Instalaciones

Como se establece en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, para una mejor
y mas segura elaboracidn de las ofertas, con el fin de reconocer las instalaciones objeto
de contrato y dar informacién y aclaracién a los interesados en concursar de cuestiones
técnicas que pudieran plantearse referidas al objeto del presente contrato, se realizara
una visita a las referidas instalaciones.
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2U - RECOGIDA DE DATOS MEDIANTE TELEGESTION

¢ Modelo magquina

¢ NOmero de serie maguina

¢ Horas de funcionamiento

» Horas de funcionamiento por compresor
® N¢de arranques maquina

e N2 de arranques por compresor

s Comprobacion interruptor de flujo

e Presién de aceite

¢« Temperatura saturada condensacion

¢ Temperatura saturada evaporacion

s Presién de alta por circuito

¢ Presidn de baja por circuito

» (Carga de refrigerante en circuitos

e  Temperatura agua entrada/salida

e Temperatura fluido condensacién entrada/salida
¢ Comprebacion termostato control agua
* Inspeccién termostato antihielo

¢ Anotar cadigos anomalfas acumuladas
e Tablade Alarmas

* Estabilidad en el control

* Potencias Grupo de frio /TAE

2Q - REVISION PRINCIPIO DE TEMPORADA PLANTAS ALTERNATIVAS

* Inspeccion corrosiones exteriores

¢ Llimpieza y apretado de conexiones cuadro eléctrico

¢ Limpieza de contactores (contactos y niicleo)

e Inspeccidn y regulacion de térmicos

* Tensidn de suministro eléctrico entre fases

* Apretado conexiones eléctricas de los compresores

e Consumo resistencia de cérter

* Lectura manometro agua fria entrada/salida

e lectura mandmetro agua condensacion entrada/salida
¢ Temperatura fluido de condensacion entrada/salida

s limpieza condensador o baterfa exterior

= Engrase de rodamientos

+ Estado soportes motores

* Nivel de aceite compresores

e Consumo de compresores

* Anomalia en temperat. compresores (culatas y motores)
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Temperatura linea liquido por circuito frigorifico
Recalentamiento por circuito frigorifico
Sub-enfriamiento por circuito frigorifico
Humedad en los visores

Ruido en compresores

Disparo manual de presostatos de aceite
Regulacién presostato de aita

Proceso verificacién rapida electrénica

4K - REVISION PRINCIPIO DE TEMPORADA PLANTAS CENTRIFUGAS

Lectura del contador de horas de funcionamiento
Funcionamiento correcto de torre

Holguras en el eje de transmision de alabes

Ajustar y reapretar transmision de dlabes

Consumo eléctrico del calentador de aceite
Temperatura de aceite en el cérter

Estado de filtros de aceite

Nivel de aceite en el carter (méquina parada)

Aceite si fuera necesario

Consumo en cada fase del motor de la bomba de aceite
Presién manométrica diferencial de aceite
Funcionamiento de |a vdlvula solenoide de refrig. de aceite
Regular el caudal de la refrigeracién de aceite
Suministro de tension a la caja de control

Pilotas en caja de control

Reapretar los terminales de la caja de control

Limpieza de la caja de control

Configuracién del programador

Chequeo rapido de control

Estado del aislamiento térmico

Fstado de la pintura

Interruptores de flujo

La existencia de aire en el circuito de agua

valor del suministro de tensién en cada fase del arrancador
Comprabacién con Megger, bornas, motor y tierra
Tensidn en las tres fases

Ruidos anormales
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e  Consumo méaximo limitado por el control electrénico
e Valor de disparo del presostato de baja

¢ Valor de disparo del presostato de alta

¢ Valor de corte y disparo de! termostato de agua

e Valor de disparo y rearme del presostato de aceite
¢ Cantidad de refrigerante afiadicdo

e Presién de aspiracion

e  Presion de entrada de agua en el enfriador

¢ Presion de salida de agua del enfriador

¢ Presion de entrada de agua en el condensador

*  Presién de salida de agua del condensador

*  Presidn de condensacion

* Presidn diferencial de aceite

s  Temperatura de aceite en el carter

¢ Consumo del compresor en cada fase

» Equilibrado del consumo en las tres fases

2G - REVISION FINAL DE TEMPORADA PLANTAS ALTERNATIVAS

* Limpieza del cuadro eléctrico

* Tensidn de suministro entre fases

* Tension de control

* Apretado conexiones eléctricas en caja de control
s Apretado conexiones eléctricas en caja de bornas
* Calentadores proteccion enfriadora agua

¢ Estado de suspension de compresores

» Consumos de compresores

¢ Ruido compresores

e Descargadores de cilindros

* Valvulas solenoides de figuido

¢ Verificacion mandmetro de baja

e Conmutacién de secuencia de compresores

¢ Presostato de aceite

¢ Apretado conexiones frigorificas, caperuzas, tuercas
* Pintura, corrosiones y aislamiento

* Cambio aceite anual {recuperadores y bombas de calor}
e limpieza de la maquina {exterior)

* Anotar codigos anomalias acumuladas

* Proceso verificacion rapida electrénica

s Valvulainversora

¢ Ciclo de desescarche

Comunidad
de Madrid
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e Comprobacion funcionamiento interruptores de flujo
e Comprobacién enclavamiento

e Presi6n de aceite

¢« Consumo resistencia carter

¢ Presién de alta por circuito frigorifico

e Presion de baja por circuito frigorifico

s Carga de refrigerante por circuito frigorifico

¢ Temperatura de agua entrada/salida

¢ Temperatura entrada fluido condens. entrada/salida
¢ Valor disparo presostato de aita

e Valor disparo presostato de baja

e Comprobacion regulacion termostato antihielo

¢ Recalentamiento TXV en calor

4Q - REVISION FINAL DE TEMPORADA PLANTAS CENTRIFUGAS

e lectura delf contador de horas de funcionamiento

e Realizar trasiego de refrigerante

s Comprobacién del estado del refrigerante

« Limpiary ajustar valv. principal de control de refrigerante
e Inspeccion valvula de seguridad

» Verificar configuracion

¢ Comprobar transductores y sensores

e Comprobacidn de residuos o sintomas de oxidacion

e Comprobacion de agua en el refrigerante o en la cdmara
s Sustitucion filtros de refrigerante

+ Comprobacién nivel aceite

s Hacer la revision de fugas

e Revision y reapretado tornilleria y conexiones frigorificas
e Comprobacion del estado de los dlabes

e Comprabacion presion de aceite

s Llimpieza de cérter y depdsito de la bomba de aceite

e Comprobacidn de ruidos anormales

s Comprobacion de suciedad en tubos

e Comprobacion y fimpieza caja de control electrénico

e Reapretado de las conexiones eléctricas

e Verificar la tierra del control, arrancador y maquina

s Comprobar secuencia de arrangue
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Verificar el funcionamiento de relés y temporizadores
Presion de aspiracion

Presion de entrada de agua en el enfriador

Presidn de salida de agua del enfriador

Presidn de entrada de agua en el condensador
Presion de salida de agua del condensador

Presidn de condensacion

Presidn diferencial de aceite

Temperatura de aceite en el cérter

Consumo del compresor en cada fase

Comprobacién equilibrio entre fases

Completar carga de gas refrigerante, si fuera necesario

5L - REVISION MENSUAL DE TORRES DE REFRIGERACION

Comprobacién Estanqueidad zona de aire

Comprobacioén Estanqueidad zona de agua

Revision y ajuste de Niveles de Agua en Balsa

Comprobacién de Correcta temperatura de Condensacion
Limpieza de Filtros de Agua (Balsa e Impulsién Condensacidn)
Comprobacidn de correcto funcionamiento de Pulverizadores
Limpieza de Pulverizadores (si procede)

Verificacién estado de Balsa, Relleno y separador de Gotas
Verificacion de Ruidos y cojinetes

Verificacion correcto funcionamiento de Motores

Revision de Correas de Ventiladores

Verificacidn de Variadores de Frecuencia

5P - LIMPIEZA DE CONDENSADORES

Limpieza y Bagueteado de Condensadores
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4M - REVISION MENSUAL DE PLANTAS CENTRIFUGAS

Lectura contador de horas de funcionamiento
Comprobaci6n de holgura en el eje de transmision de dlabes
Comprobacién engrasador de dlabes

Consumo eléctrico del calentador de aceite
Temperatura de aceite en el carter

Nivel de aceite en el carter

Ahadir aceite si fuera necesario

Comprobacién de pilotos caja control

Reapretar terminales caja control

Limpieza caja control

Comprobacidn circuitos de agua

Comprobacién interruptores de flujo
Comprobacidn ruidos en el arrangue
Comprobacién ruidos en el funcienamiento
Presién de aspiracion

Presidn de entrada de agua en el enfriador
Presién de salida de agua del enfriador

Presién de entrada de agua en el condensador
Presidn de salida de agua de! condensador
Presion de condensacion

Presion diferencial de aceite

Presidn de la cdmara de condensacién de {a purga
Temperatura de evaporacion

Temperatura de entrada de agua al evaporador
Temperatura de salida de agua del evaporador
Temperatura de entrada de agua al condensador
Temperatura de salida de agua del condensador
Temperatura de condensacion

Temperatura de cojinetes

Temperatura de motor

Consumo motor

Equilibrado consumo de fases

Verificacion alarmas acumuladas
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5F - REVISION DE MANTENIMIENTO EN MOTOBOMBAS

e Revision de Goteo por prensa

® Comprobacion de Drenajes de refrigeracién y goteo

e Verificacion de Calentamientos anormales

e Comprobar Acoplamientos y alineacién de Motor Bomba
e Comprobacion de Cojinetes y rodamientos

e Revision de Fugas

e Comprobacion de consumos de Motores

e Verificacion de Anclajes y Vibraciones

e Limpieza filtros de aspiracion

¢ Engrase Cojinetes

EL JEFE DE LOS SERVICIOSTE \cO
, \

.\ \
Fdo, Segundwa elfa
N

oV

e ek

Comunidad
de Madrid
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