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Secretaria General Técnica

******* CONSEJERIA DE CIENCIA, UNIVERSIDADES E INNOVACION

Comunidad
de Madrid

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EN EL CONTRATO DE
SERVICIOS DE: “MANTENIMIENTO INTEGRAL DEL EDIFICIO DE LA CONSEJERIA DE CIENCIA,
UNIVERSIDADES E INNOVACION”, A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO CON
PLURALIDAD DE CRITERIOS

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO

El edificio objeto de este contrato, se encuentra ubicado en el Paseo de Recoletos, nimero 14 de
Madrid, cuya superficie aproximada es de 6.098 metros cuadrados.

En este contrato, la Consejeria de Ciencia, Universidades e Innovacidn (en adelante la Consejeria)
actla como drgano de contratacidn, de conformidad con el Protocolo de actuacién entre las
Secretaria Generales Técnicas de Vicepresidencia, Consejeria de Deportes, Transparencia y
Portavocia del Gobierno y de la Consejeria de Ciencia, Universidades e Innovacidn, para la gestion
de los contratos vinculados a las sedes del Paseo de Recoletos, 14, suscrito el dia 3 de septiembre
de 2020.

Este contrato tendrd por objeto la prestacién del servicio de mantenimiento integral,
conservacién, reparaciéon y/o sustitucion de las instalaciones, sistemas y/o equipos que lo
precisen, existentes en el edificio.

Asimismo, este contrato, tendrd por objeto la ejecucion de los trabajos derivados de las
reorganizaciones que pudieran producirse, durante el periodo de ejecucion del mismo, y de la
gestion de los espacios del inmueble.

También serd objetivo primordial del contrato, la consecucidon del mejor estado de conservacion
del inmueble y de sus instalaciones, sus partes y elementos componentes. Igualmente, facilitara
la obtencién de las funciones y prestaciones que deban cumplir, asegurando el funcionamiento
contindo y eficaz de las instalaciones, minimizando las posibles paradas, como consecuencia de
averias, y su adecuacion a las necesidades. Asimismo, garantizard la seguridad integral del
inmueble y sus instalaciones, en los aspectos técnicos de ingenieria y arquitectura y en el
cumplimiento de la normativa que le sea de aplicacién.

En el ANEXO | se especifica la descripcion de los elementos del inmueble indicado anteriormente
y de sus instalaciones.

Se establece en el ANEXO Il una relacidn estimativa del mantenimiento del edificio a realizar, que
estard, en todo caso, supeditado a lo previsto en la normativa vigente en cada momento, sin que
la empresa adjudicataria pueda ampararse en la falta de sefalizacion en dicho ANEXO Il para
evitar realizar algun tipo de operacion de mantenimiento que resulte obligatoria.
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Las condiciones de este contrato se mantendran en el supuesto de que la Consejeria tuviera que
trasladar, por razones organizativas, técnicas o de produccion, sus dependencias, a otra ubicacion
de similares caracteristicas, que se encuentre dentro del municipio de Madrid.

CLAUSULA SEGUNDA. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

Este contrato tendra una duracidon de doce (12) meses, comenzando su ejecucion el dia 1 de
septiembre de 2021, o desde la fecha de formalizacidon del mismo, si esta fuese posterior a la
anterior. También, se ha previsto la posibilidad de establecer una prérroga para este contrato,
por el plazo de doce (12) meses.

CLAUSULA TERCERA. VISITA A LAS INSTALACIONES

Con el fin de poder realizar las ofertas econdmicas, se programara un calendario de visitas al
edificio objeto del contrato. De la visita realizada se expedird la oportuna certificacidn. Las
empresas licitadoras presentaran en el sobre de “Documentacidon Administrativa” el certificado
de la visita técnica realizada al edificio. El modelo de certificacidn se adjunta como ANEXO IIl de
este Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (en adelante PPTP).

En el caso de que la empresa licitante considere que para presentar su propuesta econémica no
le es necesario realizar la visita mencionada, aportard una Declaracién firmada por el
representante de la empresa, en la que manifestard su renuncia expresa al derecho a la visita,
asumiendo con ello el estado de las instalaciones.

CLAUSULA CUARTA. DIRECCION Y SEGUIMIENTO DEL CONTRATO

4.1.- Direccion del contrato

El contrato se ejecutara con estricta sujecidn a este PPTP y al Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y de acuerdo con las instrucciones que para su interpretacion diera a la empresa
adjudicataria la Consejeria. En todo caso, se ajustara a la normativa técnica vigente aplicable para
cada tipo de instalacion.

La empresa adjudicataria, durante el periodo de vigencia del contrato, designara un responsable
del servicio, con titulacion de Ingeniero Técnico Industrial o Arquitecto Técnico, con experiencia
probada de, al menos, 3 afios, dentro de los 8 ultimos, en un trabajo similar, actuando como
interlocutor valido ante la Consejeria, que tendra capacidad suficiente para ordenar la ejecucidn
de los trabajos que se encomienden dentro del ambito de aplicacién del contrato.

El responsable del contrato sera el titular de la Secretaria General Técnica de la Consejeria.
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La direccion de los trabajos corresponderd a la persona que designe el responsable del contrato,
que dictara las instrucciones y procedimientos a seguir en el desarrollo del trabajo al responsable
designado por la empresa adjudicataria.

Se atenderan exclusivamente los avisos dados por el Director de los trabajos. Salvo autorizacién
expresa, no atenderdn llamadas o reclamaciones que provengan de otras unidades diferentes.

4.2.- Seguimiento del contrato

La empresa adjudicataria elaborard y presentard, dentro de los 30 dias siguientes a la
formalizacién del contrato, un programa de trabajo definitivo para la implantacién y seguimiento
de los mismos, que contenga todas las actuaciones de mantenimiento técnico-legal y preventivo
de los equipos, instalaciones y sistemas del inmueble y sus dependencias, asi como la
implantacion de un plan de conservacion ordinario de los elementos incluidos en el edificio
objeto del presente contrato. El programa deberd contener, como minimo, los siguientes
apartados y sera aprobado por la Consejeria:

- Inventario de los equipos e instalaciones existentes en el inmueble objeto del contrato.

- Esquema de funcionamiento de las instalaciones existentes en el edificio.

- Libro de protocolos de inspeccion del mantenimiento preventivo.

- Programacién mensual de las actuaciones del mantenimiento preventivo.

- Estadillo-registro mensual de las inspecciones.

- Apertura del centro de trabajo.

- Comunicacidn de los datos de los trabajadores, puestos que desempefian y presentacion de la
documentacioén acreditativa TC1 Y TC2.

- Programa de Gestién del Mantenimiento.

Para llevar a cabo el seguimiento del contrato, se procederd a la realizacién de una reunidn
semanal en la que se expongan las incidencias surgidas y cualquier otro asunto que afecte al
desarrollo del contrato. Sin perjuicio de lo anterior, se podra citar en cualquier momento, al
representante designado por la empresa adjudicataria, para tratar cualquier asunto que de
manera urgente surja durante el desarrollo del contrato.

La empresa adjudicataria debera asesorar técnicamente, sin cargo alguno, a la Consejeria, ante
cualquier necesidad de reforma de las instalaciones, posibles mejoras a realizar en las mismas,
nuevas adquisiciones, etc.
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Asimismo, la empresa adjudicataria debera comunicar a la Direccidon de los trabajos, cualquier
defecto de las instalaciones o equipos, que disminuya el rendimiento, produzca un mayor gasto
energético o pueda ser motivo de una averia futura, o ponga en peligro la seguridad de las
personas, debiendo presentar informe técnico y presupuesto para su correccién con la suficiente
antelacion.
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La empresa adjudicataria debera diligenciar, tras la formalizaciéon del contrato, en el mas breve
plazo posible, ante la Direccion General de Trabajo, la documentacién administrativa
correspondiente a la apertura del centro de trabajo.

CLAUSULA QUINTA. EJECUCION DE LOS TRABAJOS Y TIPOS DE MANTENIMIENTO

5.1.- Ejecucion de los trabajos

La empresa adjudicataria realizard los trabajos con sujecién a los criterios de calidad y los
procedimientos establecidos en las normas UNE-EN ISO 90001 y UNE-EN-ISO 14001. Para ello,
debera tener en vigor el Certificado expedido por la Asociacidon Espafiola de Normalizacién y
Certificacion (AENOR), o por alguna Entidad Acreditada.

La empresa adjudicataria deberd abrir un Libro de mantenimiento por instalacion, en el que
deberan figurar todas las actuaciones que se realicen, tanto de mantenimiento preventivo como
correctivo, u otras modificaciones, asi como todas las observaciones necesarias para el buen uso
de la instalacion. Este Libro deberda ser entregado debidamente actualizado a la Consejeria, 15
dias antes de la finalizacién del contrato, sin perjuicio de que le sea requerida una copia del
mismo cuando se considere necesario.

En el caso de que la empresa adjudicataria no cumpliera con la obligacidn de realizar alguna de
las prestaciones o trabajos que establece el presente PPTP, la Consejeria podrd contratar
directamente su realizacidon con empresas especializadas, descontando el importe de la misma en
el abono de la certificacién del contrato mensual siguiente a la emisién de la factura
correspondiente.

La empresa adjudicataria debera revisar, en los treinta dias siguientes desde el inicio de la
ejecucién del contrato, el edificio y las instalaciones objeto del mismo, emitiendo informe sobre
su estado actual, en el que se detallardn: deficiencias detectadas, propuestas de subsanacion, en
caso de existir, y valoracidn econémica de las mismas. El informe se remitird dentro del mes
siguiente al de su revision.

La empresa adjudicataria deberd aportar los manuales de usuario de funcionamiento de los
sistemas necesarios para que se puedan llevar a cabo acciones sobre el referido sistema. Del
mismo modo, debera dar la formacidn suficiente y necesaria para el funcionamiento y control de
las instalaciones, al menos, a dos personas de la Consejeria.
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5.2.- Acceso a las instalaciones

La empresa adjudicataria podra acceder, durante el periodo de vigencia del contrato, a todas las
instalaciones e infraestructuras cuyo mantenimiento es objeto de esta contratacion, debiendo
informar de todo el personal adscrito a este contrato para su autorizacidn y control de acceso. En
este sentido, la empresa debera facilitar con caracter previo el nombre y D.N.I. de los operarios
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que realicen los trabajos. Ademads, todo el personal debera ir debidamente identificado, tanto en
vestimenta, como con carnet de la empresa a la que pertenece.

Siempre que sea posible la Consejeria proporcionara a la empresa adjudicataria energia eléctrica,
agua, etc. Cuando no sea posible, la empresa adjudicataria deberd proveerse de los medios
necesarios (grupo electrégeno, depdsitos, etc.).

Para efectuar las revisiones periddicas programadas, la empresa adjudicataria debera avisar a la
Direccidn de los trabajos, del personal, el dia y la hora en que van a realizarse.

5.3.- Tipos de mantenimiento y trabajos a realizar

La empresa adjudicataria queda obligada a mantener plenamente operativos los equipos e
instalaciones incluidos en el presente contrato, para lo cual realizard todas las intervenciones
necesarias para garantizar su pleno rendimiento.

El mantenimiento integral objeto de este PPTP incluye el mantenimiento legal, preventivo y
correctivo de las instalaciones y sistemas existentes en el inmueble objeto del contrato,
operaciones de conduccion, trabajos de conservacién y reparacién de enseres, asi como de
gestidn patrimonial y de explotacién del inmueble. El mantenimiento contratado, en todo caso,
tendrd caracter de minimos, con independencia del estado en el que se encuentren las
instalaciones objeto de este contrato.

A. Operaciones de mantenimiento legal y preventivo

Es el conjunto de operaciones periddicas y programadas, que prevé la normativa técnica vigente
en el momento de la prestacién del servicio, asi como las previstas por los fabricantes de los
equipos y realizadas en buena practica, que tienen como objetivo mantener en buen estado de
conservaciéon y funcionamiento las instalaciones y sistemas del inmueble, a fin de evitar averias
imprevistas y permitir que los elementos que integran el edificio cumplan la vida util prevista.

Este tipo de mantenimiento, sera realizado sobre la totalidad de las instalaciones del edificio, de
acuerdo con la programacion mensual de actuaciones aprobada. Sera realizado por cuenta de la
empresa adjudicataria, con el personal adscrito al contrato o por empresa autorizada.

La empresa adjudicataria deberd prestar y facilitar la cooperacion y asistencia técnica necesaria
para realizar las inspecciones periddicas obligatorias de las instalaciones y/o equipos susceptibles
de ello, que deberan efectuar Organismos de Control Autorizado (O.C.A.) y/o Entidades de
Inspeccién y Control Industrial (E.I.C.l.) y acompafiarles en las visitas que estos efectien a las
instalaciones. En el precio del contrato se incluirdan estos trabajos. Se deberd, ademas, remitir a la
Consejeria el informe de las inspecciones realizadas, antes de que finalice el plazo de vencimiento
de este contrato.
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Al final de cada mes, se entregard un informe relativo a las actuaciones llevadas a cabo, que
pasard a formar parte del Libro de edificio.

Con periodicidad mensual, junto con la factura, la empresa adjudicataria presentard un resumen
informatico de la situacion de los trabajos, con expresién de los desarrollados en el mes anterior,
carga de trabajo pendiente en los distintos oficios, inventario de materiales en stock y cargos a
las sucesivas ordenes de trabajo.

La forma de presentacion de esta informacidon se atendrd a las instrucciones que determine en
cada momento la Consejeria.

B. Mantenimiento correctivo de las instalaciones

El mantenimiento correctivo esta formado por todas aquellas operaciones de mantenimiento no
previstas, motivadas por averias, que han de repararse de manera inmediata para no alterar las
condiciones de servicio del inmueble y las instalaciones. Cuando requiera presupuesto
independiente, no se podra realizar sin que antes haya sido aprobado por la Direccion de los
trabajos.

Las operaciones de mantenimiento correctivo llevadas a cabo sobre equipos e instalaciones,
estaran contenidas en un Documento Técnico que contendra, como minimo, los siguientes
apartados y que la empresa adjudicataria presentard a la Consejeria:

- Partes de averia.

- Estadillo-registro de averias.

- Archivo de partes de averia.

Se diferencia entre:

B.1. Mantenimiento correctivo ordinario

Comprende la asistencia continuada, con el fin de adaptar, ajustar o corregir los parametros de

funcionamiento del inmueble y de sus instalaciones, de acuerdo con las necesidades de cada
momento.
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Incluye tanto la reparacion de las averias o anomalias que eventualmente se puedan producir y
las operaciones encaminadas a restituir todas las instalaciones y elementos en su estado normal
de funcionamiento o de conservacidn, como las operaciones dirigidas a enmendar el menoscabo
producido en el inmueble o enseres, por causas fortuitas o accidentales, o los derivados del uso
natural del bien a lo largo del tiempo.

Ademas de solucionar las posibles anomalias y reparaciones que requieran, tanto el inmueble
como sus instalaciones, este mantenimiento comprendera también el apoyo del trabajo que
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lleven a cabo las empresas externas, asi como la atencidn de las solicitudes y la asistencia técnica
necesaria para las actividades de la Consejeria.

B.2. Mantenimiento correctivo urgente

La empresa adjudicataria dispondra de equipos de intervencion urgente para realizar trabajos de
reparacion de averias urgentes, sustitucion de equipos u otros trabajos similares, durante las 24
horas del dia, todos los dias del afio.

Las averias urgentes de resolucidn inmediata son aquéllas que supongan un peligro para las
personas o que puedan causar desperfectos graves en equipos o instalaciones. También aquellos
defectos que puedan detener la actividad laboral o que supongan un inconveniente grave para su
realizacion.

Las averias urgentes requeriran un tiempo de respuesta inmediato, maximo 30 minutos, cuando
suceda dentro de la jornada laboral e inferior a 2 horas cuando sea fuera de ella. Se entiende
como tiempo de respuesta, el tiempo que transcurre desde el aviso de la incidencia, hasta la
presencia en los lugares de la averia de los responsables de repararla.

C. Operaciones de conduccion de las instalaciones

Comprenderan todas y cada una de las acciones encaminadas a velar por el buen
funcionamiento, la seguridad y la correcta puesta en marcha de todos los equipos integrantes de
las instalaciones técnicas del edificio objeto del contrato, como son la calefaccién y el aire
acondicionado, debiendo justificar la revisidn de dicha puesta en marcha, al inicio de los periodos
invernales y estivales, mediante documento escrito, firmado por Técnico competente.

La empresa adjudicataria, por medio de su personal, llevara a cabo el control de las variables de
Mantenimiento Técnico de las instalaciones y equipos, ejecutando las operaciones rutinarias con
total garantia para las mismas y atendiendo, en todo momento, a los avisos de incidencias o
averias, en su caso.

D. Operaciones de mantenimiento a realizar en las instalaciones del edificio (estas operaciones
son indicativas, pero NO exhaustivas).

D.1.- Instalaciones eléctricas

Estard incluido en el objeto del presente contrato el mantenimiento, conservacion, reparacion
y/o sustitucidn de las instalaciones eléctricas y redes de Baja Tensidn, cuadros eléctricos, lineas
repartidoras, red de puesta a tierra, proteccion, alumbrado interior, exterior y de emergencia,
Sistemas de Alimentaciéon Ininterrumpida (S.A.l.), incluyendo las revisiones que se precisen, asi
como la sustitucion de tubos fluorescentes y LED de distintos voltajes y medida, reactancias y
cebadores en los tubos instalados; ldamparas incandescentes, de mercurio, haldégenas, etc.; asi
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como llaves, conmutadores, fusibles, diferenciales, magnetotérmicos, temporizadores,
contactores, etc., con mano de obra y desplazamientos incluidos, segun se especifica en las hojas
de descripcidon de operaciones del ANEXO Il de este PPTP. En el caso de que exista alguna
operacion no incluida en los cuadros de operaciones, que deba realizarse para el buen
mantenimiento de las instalaciones, o venga determinada por la normativa vigente, la empresa
adjudicataria debera notificarlo a la Consejeria y realizar dicha operacidn, incluyéndose, en
cualquier caso, como una intervencion preventiva.

D.2.- Instalaciones de fontaneria, agua caliente sanitaria (A.C.S.) y saneamiento

Estard incluido en el objeto del presente contrato el mantenimiento, conservacion, reparacion
y/o sustitucion de las instalaciones de abastecimiento de agua sanitaria, fria y caliente (redes de
distribucidn y retornos), instalaciones de fontaneria (grupo de presion, redes de distribucion y
montantes, derivaciones, terminales y aparatos, termos eléctricos, etc.), instalaciones de
saneamiento y desaglies (desagles vy sifones, bajantes y arquetas, colectores y pozos, galerias,
cazoletas, sumideros y canales, etc.), higiénico-sanitarias, de evacuacidon de aguas residuales,
hasta la acometida a la red general municipal, incluyendo las revisiones que se precisen, asi como
la reparacion y/o sustitucion de griferia en general, llaves de corte, tomas de agua,
electrovalvulas, desaglies, aparatos sanitarios, etc., con mano de obra y desplazamientos
incluidos, segln se especifica en las hojas de descripcion de operaciones del ANEXO Il de este
PPTP. En el caso de que exista alguna operacién no incluida en los cuadros de operaciones, que
deba realizarse para el buen mantenimiento de las instalaciones, o venga determinada por la
normativa vigente, la empresa adjudicataria debera notificarlo a la Consejeria y realizar dicha
operacion, incluyéndose, en cualquier caso, como una intervencién preventiva.

D.3.- Albanileria, carpinteria, cerrajeria, pintura y otros trabajos de diversa indole

Estard incluido en el objeto del presente contrato el mantenimiento, conservacion, reparacion
y/o sustitucidn de las instalaciones y equipos existentes en el edificio.

Esta incluido en el objeto del contrato, durante su periodo de vigencia, la realizacién de pequefias
actuaciones de compartimentacién de despachos, con elementos de tabiqueria tipo pladur o
mamparas desmontables, motivadas por nuevas necesidades de reorganizacion administrativa en
la sede adscrita al mismo.

Asimismo, estd incluido en el objeto del contrato, el arreglo de todos los desperfectos producidos
por el uso normal y comprendera3, entre otras, las siguientes tareas:

- La realizacion de trabajos de albadileria, carpinteria de madera y metalica, cerrajeria,
fontaneria, electricidad, pintura, trabajos de conservacién (pavimentos, falsos techos, vidrieria,
etc.) que, sin tener la entidad suficiente para ser considerados como obras en si mismas y, por lo
tanto, objeto de contratacién independiente, sean precisos para una adecuada conservacion de
las dependencias e instalaciones del inmueble.
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- Las pequefias obras de albaileria, pintura y demas oficios derivados de las reparaciones de
electricidad y fontaneria, asi como de otras instalaciones y equipos incluidos en el objeto del
contrato.

- Las revisiones periddicas de los diferentes elementos que conforman el inmueble (estructura,
paramentos, cerramientos, cubierta, redes de saneamiento, etc.), para la deteccién de defectos y
su reparacion, si los hubiere.

- También, estaran incluidos en el presente contrato los trabajos de explotacidn y gestion del
edificio, entre los que se encuentran:

Montaje, desmontaje y colocaciéon de mobiliario.

Empaquetado, desempaquetado y colocacidon de documentacion.
Movimientos internos de mobiliario y documentacion.

Retirada y/o sustituciéon de lunas y cristales rotos y/o deteriorados.

0O O O O

- Estaran incluidos en el contrato los trabajos necesarios en las instalaciones de ventilacién y
extraccién de humos (redes de ventilacidn, extractores, sistemas de control de humos y gases,
etc.).

D.4.- Megafonia/equipos audiovisuales, puertas automaticas peatonales y puertas manuales

Estard incluido en el objeto del presente contrato el mantenimiento, conservacion, reparacion
y/o sustitucidn de las siguientes instalaciones y/o equipos:

- Television, antenas de radio y de televisidn, antenas para televisidn digital, lineas, sistemas de
amplificacion y distribucién, canalizaciones, codificadores, instalaciones de sonido, etc.

- Redes e instalaciones de megafonia, incluso equipos, sistemas audiovisuales en las salas de
reuniones del edificio, instalaciones interiores, lineas, amplificadores, puntos, etc.

- Sistemas de software de gestidén centralizada de las instalaciones.

- Reparacidn de las instalaciones de control de accesos, de las 6 puertas automaticas existentes y
de las puertas manuales, cierres metdlicos, puertas resistentes al fuego, etc., incluyendo todos
los elementos de cerrajeria de puertas y ventanas, tanto exteriores como interiores y de los

cierres, tanto de tijerilla cincada como de los de tipo panal, manuales o eléctricos.

D.5.- Instalaciones de climatizacidn

Estard incluido en el objeto del presente contrato el mantenimiento, conservacion, reparacion
y/o sustitucidon de las instalaciones de climatizaciéon del edificio, en el que, como minimo, se
incluira:
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- Para las instalaciones de calefaccidn, se realizard un correcto mantenimiento preventivo y
correctivo a los grupos de bombas y a las redes de distribucidn y retornos.

- Para las instalaciones de climatizacidn, se realizard un correcto mantenimiento preventivo y
correctivo a las plantas enfriadoras y climatizadoras, torres enfriadoras, sistemas partidos V.R.V.,
equipos auténomos y fancoils, grupos de bombas y red de conductos y difusores.

- Para las instalaciones de control centralizado de climatizacidon e iluminacion, se realizard un
correcto mantenimiento preventivo y correctivo a los sistemas de control centralizado.

- Revisiones programadas, con mano de obra y desplazamientos incluidos, segln se especifica en
las hojas de descripcion de operaciones del ANEXO Il. En el caso de que exista alguna operacion
no incluida en los cuadros de operaciones, que deba realizarse para el buen mantenimiento de
las instalaciones, o venga determinada por la normativa vigente, la empresa adjudicataria debera
notificarlo a la Consejeria y realizar dicha operacidn, incluyéndose, en cualquier caso, como una
intervencion preventiva.

- 4 Revisiones anuales para la puesta en marcha, por cambio estacional
(verano/otofio/invierno/primavera) y la programacion estacional (4 veces al afio) de todos los
equipos. Se comunicara a la Consejeria, como minimo, con una semana de antelacién.

- 4 Cambios de manta filtrante en los climatizadores y en los fan-coils.
- 4 Cambios de manta filtrante en los equipos auténomos, consolas, etc.

- Control, lectura y comprobacion de los diferentes parametros de funcionamiento, tanto de las
instalaciones, como de las distintas dependencias del edificio. Consumo de las instalaciones, para
el andlisis de su correcto funcionamiento. Ajuste y correccion, en caso necesario.

- Ademas de los trabajos indicados anteriormente, la empresa adjudicataria realizara, de forma
anual, en el edificio, o contratard con una empresa especializada, sin coste adicional para la
Consejeria, lo siguiente:

o Un estudio sobre la calidad del aire ambiental: contaminacién, humedad, etc.

o Un estudio de eficiencia energética, con medidas concretas para optimizar el gasto
energético, la estimacion de costes de su implementacién, el porcentaje de ahorro
previsto, etc.

o Limpieza, revision y mejora integral de la instalacidon de climatizacién, que incluird la
mecanizacion de superficies interiores con maquinaria rotativa y liquido a presion, con
tratamiento final de ozono, desde la UTA hasta la salida a la rejilla o difusor de aire.
Todo ello realizado con hipoclorito sédico, biocidas homologados y ozono.
Mecanizacion de superficies interiores de 2 UTA’s. Todo ello realizado con hipoclorito
sddico, biocidas homologados y ozono.
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La revisién, mantenimiento y verificacién de la alimentacidon eléctrica de los equipos de
climatizacidn serd asumida por la empresa adjudicataria, asi como los trabajos necesarios para
garantizar su correcto funcionamiento y continuidad, comprendiendo desde el cuadro eléctrico
de planta, hasta cada equipo al que da servicio (incluye, por tanto, automaticos, diferenciales,
lineas eléctricas, etc.).

D.6.- Ascensores

Estard incluido en el objeto del presente contrato el mantenimiento, conservacion, reparacion
y/o sustitucidn de los elementos averiados de los 3 ascensores existentes en el edificio.

Las prestaciones de mantenimiento preventivo que la empresa adjudicataria debe realizar,
consistirdn en las comprobaciones incluidas en el manual de instrucciones del instalador o
fabricante de los equipos originales, mas las indicadas en el ANEXO Il del presente PPTP vy
consistirdan en, al menos, la limpieza, toma de parametros de funcionamiento, mediciones y
comprobaciones, regulaciones, chequeos, ajustes y reglajes, y seran las necesarias para mantener
los aparatos elevadores, con todas sus instalaciones, en correctas condiciones de uso. Con ello se
deberan minimizar las posibles interrupciones del servicio, como consecuencia de averias. En
cualquier caso, estas operaciones de mantenimiento nunca se efectuaran en plazos superiores a
los indicados en el ANEXO Il de este PPTP.

Se realizaran, también, las acciones correctivas necesarias, en todos los elementos de los
ascensores, para garantizar las funciones y prestaciones que deben cumplir, ajustdandose, en todo
momento, a la legislacidn vigente para estos equipos y procurando optimizar los consumos y
ahorros energéticos.

Se realizara un correcto mantenimiento preventivo y correctivo de todos los elementos de los
ascensores, en especial de puertas y cabinas, cables de tracciéon y amarres, grupo tractor y frenos,
paracaidas y limitadores de velocidad, topes y amortiguadores, alarmas y paradas de emergencia,
contrapesos, circuitos eléctricos, maniobras de seguridad, huecos de ascensores, cuartos de
maquinas y poleas, etc.

La empresa adjudicataria debera llevar a cabo, al menos, las siguientes actuaciones:
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- Revision, ajuste, limpieza y engrase de motores, ejes, poleas, ejes sinfin, coronas y todos los
elementos mecanicos o electromecanicos necesarios, dedicando especial atencion a los de
seguridad y proteccién, suministrando los materiales necesarios para dicho servicio (aceites,
grasas, valvulinas, utiles de limpieza, etc.).

- Inspeccién, ajuste y limpieza de todos los elementos eléctricos y electrénicos de las
instalaciones, dedicando especial atencion a los de seguridad y proteccion.
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- Atender los avisos que se produzcan, como resultado de la averia del aparato elevador, durante
las 24 horas del dia, todos los dias del ailo. Desde que se produzca el aviso, hasta la visita de los
operarios no podrd pasar mas de una hora; en caso de queden encerradas personas en el
aparato, el tiempo de rescate, una vez comunicado el aviso, no podra ser superior a media hora.

- Informar mensualmente a la Consejeria, del estado general de los aparatos, asi como de los
elementos de los mismos, que debieran sustituirse, por apreciar que no se encuentran en las
debidas condiciones de funcionamiento, e interrumpiendo el servicio cuando se aprecie que su
estado no garantiza las condiciones de seguridad requeridas para el uso del aparato elevador.

- La empresa adjudicataria debera estar presente durante la realizacion de las inspecciones
periddicas y prestara asistencia a los Organismos de Control Autorizados (0.C.A.’s), garantizando
la seguridad de las maniobras que deban realizarse, sin que ello suponga un coste adicional al
presente contrato.

- Comunicar a la Consejeria las modificaciones o ampliaciones reglamentarias que hayan de
efectuarse en las instalaciones, como consecuencia de cambios legislativos, dentro de los plazos
previstos por la normativa vigente y con suficiente antelacién para poder ejecutar las mismas.

Aquellas deficiencias que se detecten en el Ultimo trimestre de duracidon del contrato, se
corregiran antes de la finalizacidon del mismo, de manera que el resultado de la nueva inspeccién
reglamentaria sea favorable.

Tras la inspeccién periddica reglamentaria que se realice, la empresa adjudicataria deberd
proceder a la reparacion y/o sustitucion de todos los elementos que presenten defectos, cuando
sea necesario, y por requerimiento en el acta de defecto del O.C.A., segun la Orden de 23 de julio
de 2014, de la Consejeria de Economia y Hacienda, por el que se establecen los defectos a
considerar en las inspecciones periddicas de ascensores en la comunidad de Madrid. Debera
ejecutar, dentro de los plazos que establezca el acta de la inspeccién, las reparaciones y/o
sustituciones de todos los componentes de los aparatos elevadores que lo precisen, para
garantizar unas correctas condiciones de uso, de funcionamiento y de seguridad de los
ascensores.

En caso de ausencia o deterioro, con independencia de haber sido o no requerido por la
inspeccién periddica, en cada uno de los ascensores, se suministraran y colocaran los
componentes que sean necesarios, tales como (relacién no exhaustiva):
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- ldentificacidn oficial del nimero de Registro de Aparato Elevador (RAE), que debera figurar de
forma permanente e indeleble en la cabina o marco de planta principal servida por el ascensor y
en el espacio de maquinaria.

- Precintos o placa de caracteristicas en limitador de velocidad de cabina.

- Precintos o placa de caracteristicas en limitador de velocidad de contrapeso.

- Proteccién contra salida de cables en polea.
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- Palanca de accionamiento manual de freno.

- Placas de carga con numero de personas.

- Proteccién metadlica en rozadera de contrapeso.

- Sistema de proteccién de bloqueo y sistema de bloqueo del interruptor general, en su posicién
de desconectado por ascensor en cuarto de maquinas.

- Termostato en el cuarto de maquinas.

- Pulsador de inversién de cierre de puerta de cabina.

- Interruptor de corte de maniobra en el foso y su proteccion.

- Interruptores conmutables en el foso y en el cuarto de maquinas para la iluminacién del hueco
del ascensor.

- Rejilla de ventilacién en el cuarto de maquinas.

- Interruptor de corte de maniobra en el cuarto de poleas.

- Instrucciones de rescate de pasajeros y/o esquema de maniobra eléctrica de socorro y/o
sentido de la marcha, en el cuarto de maquinas.

- Protecciones pasa cables.

- Medios para mantener unidas las fijaciones de las protecciones al elemento protegido, situado
en el espacio de maquinaria y/o polea, seglin la norma UNE EN 81-20 y 81-50.

- Proteccidén de las poleas de las maquinas, desvio y limitador del cuarto de maquinas y/o poleas,
segln se describe en la norma UNE EN 81-20 y 81-50.

- Identificadores de carga maxima en todos los ganchos del hueco.

- Pértiga y escalera en el foso.

- Rejilla de ventilacién en la cabina.

En el plazo de un mes, a contar desde el inicio del contrato, la empresa adjudicataria entregard a
la Consejeria una ficha por ascensor, en la que aparecera el registro de los puntos indicados en el
ANEXO | de la Orden de 23 de julio de 2014, de la Consejeria de Economia y Hacienda y en los
puntos referidos, en caso de ausencia y deterioro, con las acciones, en su caso, a realizar.

En el plazo de un mes, a contar desde el inicio del contrato, la empresa adjudicataria entregard a
la Consejeria el plan de mantenimiento anual.

En los trabajos de reparacion, sustitucién o nueva incorporacion se incluiran tanto los materiales
necesarios, como la mano de obra, desplazamiento y transporte de piezas o equipos al punto de
servicio y/o, en su caso, a un punto limpio.

En todos los casos, las operaciones de reparacion tendran como fin restituir a sus condiciones
originales el elemento sobre el que se actia o su maodificacion, si la Consejeria lo estima
oportuno, para el mejor funcionamiento de las infraestructuras.

La empresa adjudicataria debera comunicar a la Consejeria cualquier defecto de las instalaciones

0 equipos, que disminuya el rendimiento, produzca un mayor gasto energético, pueda ser motivo
de una averia futura, o ponga en peligro la seguridad de las personas, debiendo presentar
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informe técnico y presupuesto para su correccién a la mayor brevedad posible, una vez
detectado el mismo.

La empresa adjudicataria debera realizar una revisiéon del sistema de llamadas o alarma de los
tres ascensores existentes, al inicio del contrato, y sustituird dicho sistema sin coste, durante la
vigencia del mismo, en todos aquellos ascensores que no sea compatible dicho sistema con sus
sistemas informaticos. Todo ello para dar cumplimiento a lo estipulado en el Real Decreto
57/2005, de 21 de enero, por el que se establecen prescripciones para el incremento de la
seguridad del parque de ascensores existente y en las partes de la serie de normas UNE-EN 81
que les aplique. Para ello retirara los sistemas instalados no compatibles, haciéndole entrega de
los mismos a la Consejeria para su custodia. Una vez finalizado la vigencia del contrato retirara los
mismos, instalando el primigenio sistema.

D.7.- Instalaciones y/o sistemas de proteccién contra incendios

Estard incluido en el objeto del presente contrato el mantenimiento, conservacion, reparacion
y/o sustitucion de los elementos averiados de las instalaciones y/o sistemas de proteccidn contra
incendios existentes en el edificio y que se indican en el ANEXO | de este PPTP. Ademas, de las
instalaciones y/o sistemas de proteccidén contra incendios, indicadas en dicho ANEXO |, se
incluyen integramente las siguientes instalaciones y tareas:

- Compuertas cortafuegos, para canalizaciones y sistemas de puertas asociados a los sectores de
incendio del edificio.

- Limpieza de las instalaciones, de los equipos y de los locales técnicos o espacios destinados a las
instalaciones de proteccién contra incendios (sala de grupos contra incendios, recinto de equipos
de extincién automatica, B.I.E.’s, etc.), con objeto de garantizar el buen estado de presentaciény
conservacion.

- Repintado de todos los hidrantes, columnas secas y demas instalaciones y/o sistemas de
proteccion contra incendios existentes en el edificio.

- Actualizaciones del Software de gestion y programacién de la central de incendios, incluyendo la
formacién de los Técnicos de proteccidn contra incendios y el personal del servicio de seguridad
de la Consejeria que se designe.

- Se dispone de una escalera de emergencia, denominada “NUCLEO DE COMUNICACION 3”, dicha
escalera se utiliza exclusivamente para el desalojo de personas y evacuacion del edificio en caso
de emergencia, riesgo grave, incendio, amenaza de bomba, etc. Esta escalera permite la
evacuacioén desde la 72 planta del edificio hasta el patio exterior, cuya salida da al hall del Paseo
de Recoletos, 14. Esta escalera no permite acceder desde el patio exterior a las diferentes plantas
del edificio. La empresa adjudicataria realizara periddicamente un correcto mantenimiento de
esta escalera de emergencia.
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- También estara incluido dentro del objeto del contrato el soporte técnico necesario, para este
tipo de instalaciones y/o sistemas de proteccion contra incendios.

- Se realizard un correcto mantenimiento preventivo y correctivo a todas las instalaciones y/o
sistemas de proteccion contra incendios existentes en el edificio, y en especial a los sistemas de
deteccion, retencidn y alarma, sistemas de extincidon automdtica, grupo de presion de incendios y
aljibe, extintores y B.I.E.’s, sefializacién fotoluminiscente, puertas resistentes al fuego, etc.

El mantenimiento normativo y preventivo para este tipo de instalaciones, consiste en el conjunto
de operaciones periddicas y programadas, previstas por los fabricantes de los equipos y en la
normativa vigente. En todo caso, la empresa adjudicataria garantizard el cumplimiento, como
minimo, de las revisiones establecidas por la normativa vigente en cada momento.

En determinadas circunstancias, la ejecucién de las tareas de mantenimiento preventivo y/o
correctivo, sera necesario realizarlas fuera del horario de funcionamiento del edificio, incluyendo
sabados, domingos y dias festivos, sin que ello suponga un coste adicional para la Consejeria.

La empresa adjudicataria informara a la Consejeria de cualquier defecto de las instalaciones y/o
sistemas de proteccién contra incendios, incluyendo los de nueva instalacién, que disminuya el
rendimiento, produzca un mayor gasto energético, pueda ser motivo de una averia futura o
ponga en peligro la seguridad de las personas o de las instalaciones, debiendo presentar informe
técnico y presupuesto para su correccién, con la suficiente antelacion.

Cada una de las revisiones periddicas, o cualquier otra que efectie la empresa adjudicataria,
debera estar previamente aprobada por la Consejeria.

Todas las operaciones del mantenimiento preventivo deberan cumplir lo especificado en el
ANEXO Il de este PPTP. Cualquier alteracién o imposibilidad de cumplimiento, se notificard a la
Consejeria, con la suficiente antelacién, para su estudio y, en su caso, autorizar esa modificacion.

La empresa adjudicataria deberda prestar y facilitar la cooperacion y asistencia técnica necesaria
para realizar las inspecciones periddicas obligatorias de las instalaciones y/o sistemas
susceptibles de ello, que deberd efectuar un Organismo de Control Autorizado (O.C.A.) y
acompafiar a este en las visitas que el mismo efectue a las instalaciones.
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Ademas, la empresa adjudicataria acometera la programacion y ejecucion de las necesarias
puestas en marcha periddicas, el control de entradas en funcionamiento en régimen de
alternancia, o la simple revisidn y prueba, segun los requerimientos, de aquellas instalaciones o
elementos de las mismas, que solo se utilicen en momentos singulares o de forma alternativa.

Las revisiones incluirdn pruebas de todos los elementos autorizados, con control electromecanico
del edificio.
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La empresa adjudicataria estard obligada a la colocacién y al mantenimiento de las etiquetas
indelebles en los extintores de incendios, B.l.E.s, etc., con un numero de identificacion, nombre,

direccion, fecha en la que se ha realizado la revisidn y fecha en la que debe realizarse la proxima
revision.

Queda prohibido poner pegatinas publicitarias en las instalaciones y/o sistemas de proteccién
contra incendios vy, si las hubiera, éstas seran retiradas por la empresa adjudicataria, durante las
revisiones realizadas. Solo deben figurar las etiquetas y chapas indicativas de las revisiones
legales realizadas y de la homologacién de la instalacion.

Al finalizar cada revisidon de mantenimiento preventivo, la empresa adjudicataria deberd entregar
a la Consejeria, un acta que contendra, como minimo, la siguiente informacion:

- Nombre y domicilio de la propiedad responsable de la instalacion.

- Nombre y cargo del representante de la propiedad responsable de la instalacion.

- Nombre y cargo del representante de la propiedad responsable ante las operaciones de
mantenimiento que se van a llevar a cabo.

- Domicilio de localizacion de la instalacién y fecha de instalacidn.

- Empresa responsable de la ultima inspeccidn y fecha de realizacion de la misma.

- Empresa responsable del ultimo mantenimiento preventivo realizado y fecha de realizacion del
mismo.

- Nombre, nimero de identificacion y domicilio de la empresa mantenedora. Declaracion de que
dicha empresa estd habilitada para todas y cada una de las instalaciones y/o sistemas de
proteccion contra incendios existentes en el edificio.

- Nombre de la/s persona/s responsable/s de llevar a cabo las operaciones de mantenimiento.
Declaracion de que dicha/s persona/s se encuentra/n cualificada/s para realizar las operaciones
de mantenimiento preventivo indicado.

- Tipo de instalaciones y/o sistemas de proteccién contra incendios que van a ser objeto de
mantenimiento preventivo, marca, modelo, etc. Fecha exacta de visita y tiempo invertido, con
indicacion de la hora de entrada y de la hora de salida.

- ldentificacién univoca de la instalaciéon (mediante identificacién de nimero de serie, marca,
modelo, caracteristicas técnicas, etc.).

- Detalle de todas y cada una de las operaciones efectuadas en la revisién, asi como los
parametros medidos, en su caso, con inclusion de los mismos y rango de comparacion.

- En caso de que aparezcan incidencias, se indicaran las medidas propuestas para su correccidén o
subsanacion.

- Nombre del Técnico que ha efectuado la revisidn, incluyendo la firma del mismo.

- Relacion de deficiencias detectadas e informe técnico y econdmico para la subsanacion de las
mismas. Este informe debera ser remitido, en formato PDF, a la Consejeria.

- Relacion de los detectores idnicos: origen, tipo y fecha de retirada.
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D.8.- Instalaciones, equipos y sistemas de seguridad

Estard incluido en el objeto del presente contrato el mantenimiento, conservacion, reparacion
y/o sustitucion de los elementos averiados de las instalaciones, equipos y sistemas de seguridad
existentes en el edificio y que se indican en el ANEXO | de este PPTP.

El mantenimiento normativo y preventivo para este tipo de instalaciones, equipos y sistemas de
seguridad, consiste en el conjunto de operaciones periddicas y programadas, previstas por los
fabricantes de los equipos y en la normativa vigente. En todo caso, la empresa adjudicataria
garantizard el cumplimiento, como minimo, de las revisiones establecidas por la normativa
vigente en cada momento.

En determinadas circunstancias, la ejecucién de las tareas de mantenimiento preventivo y/o
correctivo, sera necesario realizarlas fuera del horario de funcionamiento del edificio, incluyendo
sabados, domingos y dias festivos, sin que ello suponga un coste adicional para la Consejeria.

Todas las operaciones del mantenimiento preventivo deberan cumplir lo especificado en el
ANEXO Il de este PPTP. Cualquier alteracién o imposibilidad de cumplimiento, se notificara a la

Consejeria, con la suficiente antelacidn, para su estudio y, en su caso, autorizar esa modificacion.

D.9.- Prevencidn y control de la legionella

Los trabajos a realizar para la prevencion y el control de la legionella, consistiran
fundamentalmente en la limpieza y en la desinfeccion de los depdsitos y red de agua fria de
consumo hasta sus puntos terminales, agua caliente y del aljibe contra incendios, asi como de los
equipos humidificadores para climatizadores, conforme a lo establecido en la normativa vigente.
También se llevara a cabo un control normativo periddico de las torres enfriadoras, un control de
las instalaciones de agua fria, caliente y red de incendios y un control de la potabilidad del agua.

Se mediran los niveles de cloro libre residual o combinado. Se procedera a neutralizar la cantidad
de cloro libre residual, abriendo para ello todos los grifos y terminales de la red y se comprobara
la neutralizacién en el punto mas lejano.

La empresa adjudicataria entregara un certificado de limpieza y desinfeccién y detallara el
desinfectante empleado, dosis y tiempo de actuacidn, asi como de los resultados de las analiticas,
comparados con valores de referencia.

Respecto al sistema de proteccién contra incendios, sin posibilidad de vaciado, la limpieza y
desinfeccidn del sistema de agua se realizara mediante desinfeccién de choque en continuo, con

un biocida persistente.

Una vez concluida la desinfeccidn, se dejara una concentracién minima residual de producto
biocida para el mantenimiento preventivo en continuo.
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Respecto a los pardmetros de control fisico-quimicos y microbiolédgicos, se deberdn determinar
los que se relacionan a continuacion, debiendo hacer entrega de la documentacidn
correspondiente de las analiticas realizadas, con los resultados obtenidos.

Pardmetros fisico-quimicos del agua (Segun Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero):

- Conductividad (uS).

- TDS: Total de sdlidos disueltos (ppm).
- pH.

- ORP (mV).

- Temperatura (2C).

- Dureza total (2F).

- Alcalinidad (ppm).

- Turbidez.

- Concentracion.

- Hierro total.

- Concentracion de sulfatos.

- Concentracién de cloruros.

- Concentracion residual biocida.
- indices de Langelier y Ryznar.

Pardmetros microbioldgicos del agua (Segin Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero):

- Escherichia coli y bacterias coliformes.

- Enterococos.

- Enumeracion de microorganismos cultivables-recuento de colonias a 22°C.
- Clostridium perfringens (incluidas las esporas).

- Analisis de Legionella.

- Andlisis de aerobios totales.

- Potabilidad.

Se debera entregar, por cada muestra, el informe de ensayo correspondiente del anilisis
microbiolégico de control y andlisis fisico-quimico en el grifo del consumidor, segin el Real
Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad
del agua de consumo humano, en el que se refleje el control de, al menos, los siguientes
pardmetros:

- Olor.

- Sabor.

- Color.

- Turbidez.

- Conductividad.
- pH.

Pagina 18 de 59

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”l"l” | |‘
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1239554209532352325995



*******

Comunidad
de Madrid

Secretaria General Técnica
CONSEJERIA DE CIENCIA, UNIVERSIDADES E INNOVACION

- Amonio.

- Bacterias coliformes.

- Escherichia coli (E. coli).

- Cobre, cromo, niquel, hierro, plomo u otro pardmetro, cuando se sospeche que la instalacién
interior tiene este tipo de material instalado.

- Cloro libre residual y/o cloro combinado residual, cuando se utilice cloro o sus derivados para el
tratamiento de potabilizacién del agua.

En caso de incumplimiento de los valores paramétricos, se tomard una muestra en la acometida
0, en su caso, en el punto de entrega al consumidor.

La empresa deberd entregar, junto con los primeros resultados, un Libro de mantenimiento, con
los certificados, analiticas, resultados, proceso de ejecucién de los trabajos, etc.

Todas las operaciones del mantenimiento preventivo deberan cumplir lo especificado en el
ANEXO Il de este PPTP. Cualquier alteracién o imposibilidad de cumplimiento, se notificara a la
Consejeria, con la suficiente antelacidn, para su estudio y, en su caso, autorizar esa modificacion.

5.4.- Gestion patrimonial y de explotacion del inmueble mediante plataforma informatica y
software de gestion (GMAO)

Los trabajos de gestidn y explotacidon de inmuebles son aquellos que se realizan en paralelo a la
actividad principal desarrollada en estos y son necesarios para el buen funcionamiento de los
mismos.

La empresa adjudicataria debera establecer e implantar un sistema de gestion informatizada de
mantenimiento (GMAO).

Este sistema deberd gestionar y procesar informacién relativa a la planificacion y el control del
mantenimiento de las distintas instalaciones y equipos, asi como los aspectos mas importantes

incluidos dentro del Plan de Mantenimiento del inmueble objeto del contrato.

La licencia del software quedara instalada y depositada en el lugar que determine la Consejeria,
pasando a ser propiedad de esta.

La empresa adjudicataria formara adecuadamente al personal de la Consejeria que se designe, asi
como al suyo propio, en el manejo de la citada aplicacion informatica.

CLAUSULA SEXTA. PERSONAL

La empresa adjudicataria debera contar con el personal suficiente y cualificado para la ejecucion
del contrato. Durante la realizacidn de los trabajos previstos se contara con profesionales de cada
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uno de los sectores comprendidos, que a su vez estardn apoyados técnica y profesionalmente por
la estructura de la empresa adjudicataria a la cual pertenecen.

6.1.- Personal adscrito al servicio
La empresa adjudicataria adscribira al servicio el siguiente personal:
6.1.1.- Responsable del servicio

La empresa adjudicataria, durante el periodo de vigencia del contrato, designara un responsable
del servicio, con titulacién de Ingeniero Técnico Industrial o Arquitecto Técnico, con experiencia
probada de, al menos, 3 afos, dentro de los 8 ultimos, en un trabajo similar, desempefiando
labores de Direccion Técnica de contratos de servicios de mantenimiento normativo, preventivo y
correctivo de edificios publicos e instalaciones de similares caracteristicas. Este Técnico sera el
interlocutor vélido ante la Consejeria, con la siguiente jornada laboral:

1 LICENCIADO/GRADO: 5 horas/semana x 52 semanas/afio = 260 horas/afio.

Dicho responsable ejercera todas las funciones de control, supervisién y gestion técnica de los
recursos propios y los que se establezcan para la explotacion del inmueble (control de consumos
energéticos, subcontratos de empresas externas, etc.). La presencia de este Técnico podra ser
requerida en cualquier momento, incluso fuera de su jornada laboral.

6.1.2.- Resto de personal

La empresa adjudicataria, durante el periodo de vigencia del contrato, designara un Operario
Oficial de 12, con titulacidon equiparable a ciclo formativo de Grado Medio o conocimientos
equivalentes reconocidos y/o formacién en el puesto de trabajo o conocimientos adquiridos en el
desempeno de la profesion, con experiencia probada de, al menos, 3 afos, dentro de los 5
ultimos, en un trabajo similar, desempenfando funciones de conservacién polivalente y
mantenimiento preventivo y correctivo de edificios publicos e instalaciones de similares
caracteristicas, con la siguiente jornada y horario laboral:

1 OPERARIO OFICIAL DE 12: 5 horas/dia x 3 dias/semana x 52 semanas/afio = 780 horas/afio. El
horario sera de lunes a viernes, en jornada de tarde.

Dentro de la prestacién del servicio de mantenimiento técnico de las instalaciones objeto del
contrato, este personal serd considerado como minimo necesario para la realizacion del servicio.

Este Operario Oficial de 12, deberd ser polivalente y prestar servicio en los siguientes sectores
industriales:

- Electricidad.
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- Climatizacién.

- Sistemas de ventilacién.

- Fontaneria y saneamiento.

- Sistemas de control de instalaciones.

- Instalaciones y/o sistemas de Proteccién Contra Incendios.

El personal sera fijo, sin cambios, excepto aquellos imprescindibles, como las sustituciones por
vacaciones, enfermedades, otros permisos remunerados, excedencias forzosas, etc., que deberdn
ser cubiertas por la empresa adjudicataria, tanto en caso de ser previstas, como imprevistas.

En todo caso, la empresa adjudicataria deberd someter a la aprobacion del Director de los
trabajos cualquier cambio en la composiciéon de la plantilla de personal asignado al contrato.

Cuando la prestacion del servicio no se esté realizando de manera adecuada, la Consejeria podra
exigir a la empresa adjudicataria la sustitucion de cualquier trabajador de los asignados a este
servicio.

6.2.- Horas no asignadas

Ademas de las horas indicadas anteriormente, se establecen, por un lado, 156 horas por afo de
contrato, en concepto de bolsa de horas, y por otro lado se establecen 72 horas por afio de
contrato, en concepto de servicio de asistencia 24 horas, sin previa asignacion, destinadas tanto
al mantenimiento preventivo, como correctivo, que no pueda abordarse por el personal adscrito
con cardcter permanente al servicio.

Se trata de servicios extraordinarios que se solicitan en funcidon de necesidades no programadas
de antemano y seran abonadas segln su prestacioén, cubriendo 24 horas al dia, todos los dias del
afio. La empresa adjudicataria debera aportar documentacion acreditativa que demuestre la
disponibilidad de un Servicio de Asistencia de 24 horas al dia, todos los dias del afio, mediante
telefonia moévil y correo electrénico, para actuaciones en averias o incidencias objeto del
contrato.

No obstante, si la empresa adjudicataria hubiese obtenido puntos en la licitacidon por aportacion
de bolsa de horas en festivos, los trabajos realizados en estos dias se cargaran, en primer lugar, a
la bolsa de horas ofertada por la empresa y Unicamente cuando esta se hubiese agotado, se hara
uso de las previstas en este apartado.

6.3.- Relaciones y obligaciones de caracter laboral
El personal de este servicio depende laboralmente de la empresa que resulte adjudicataria, que
se obliga a pagar los salarios y las cotizaciones a la Seguridad Social vigentes y al cumplimiento de

los convenios colectivos y de las restantes responsabilidades derivadas de la legislacion laboral
vigente. Dicho personal dependera exclusivamente de la empresa adjudicataria, la cual tendrd
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todos los derechos y deberes inherentes a su condicidon de empleadora, siendo la Comunidad de
Madrid ajena a las relaciones laborales que por tal motivo se generen.

La empresa adjudicataria serd la Unica que ejerza su condicion de empresario frente a su
personal, actuando la Comunidad de Madrid como mero érgano de contratacion de la empresa,
sin asumir funciones de direccidn del personal, de manera que no existira ningun tipo de relacién
juridica entre el personal de la empresa adjudicataria y la Comunidad de Madrid.

La extincién del contrato no producira, en ningln caso, la consolidacién de las personas que
hayan realizado los trabajos objeto del presente contrato como personal de la Comunidad de
Madrid. No obstante, ésta podra exigir en cualquier momento a la empresa adjudicataria que
acredite el debido cumplimiento de todas sus obligaciones laborales.

En el desempefio de sus funciones, el personal debera vestir el uniforme que la empresa
adjudicataria tenga establecido, corriendo a cargo de esta los gastos de esta uniformidad.
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Todos los gastos de caracter laboral, asi como los relativos a los tributos del referido personal,
seran por cuenta de la empresa adjudicataria.

Se podra exigir a la empresa adjudicataria para la liquidacion mensual de sus servicios, la
demostracién documental de estar al corriente en el pago de las cuotas de la Seguridad Social,

correspondientes al personal que disponga al servicio de la Consejeria.

La empresa adjudicataria responderd ante los tribunales de justicia de los accidentes que
pudieran sobrevenir a su personal, sea propio o subcontratado, eximiendo a la Consejeria.

CLAUSULA SEPTIMA. MEDIOS MATERIALES, MAQUINARIA Y EQUIPO TECNICO

La empresa adjudicataria facilitard a los trabajadores adscritos al servicio, el conjunto de
herramientas y Utiles que sean necesarios para el adecuado desarrollo de su trabajo, en tipo y
numero suficiente.

La empresa adjudicataria dispondra de los medios auxiliares, maquinaria, equipos y materiales
necesarios, tales como andamiajes, escaleras, equipos especiales, sistemas de comunicacidn,
furgonetas, etc., precisas para el desarrollo de los trabajos objeto de este contrato.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw

De manera especifica, la empresa adjudicataria debera aportar, cuando sea necesario para
realizar los trabajos de mantenimiento y de asesoria, o asi le sea requerido, el siguiente material
(listado indicativo, no exhaustivo):

- Medidor de vibraciones.
- Pinza amperimétrica y multimetro.
- Termémetro digital y termdmetro laser.
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- Mandmetro.

- Cilindro de carga.

- Bombas de vacio.

- Busca polos.

- Juego de destornilladores.

- Tijeras de electricista y pelacables.

- Linterna.

- Ldmpara portatil y lamparilla de soldar con boquillas.

- Nivel de burbuja.

- Flexdmetro y cinta métrica.

- Juego de compases.

- Calibres y galgas.

- Extractores.

- Cortacapilares.

- Soldadores eléctricos para circuitos impresos.

- Equipo de soldadura eléctrica y equipo de soldadura autdgena.
- Escaleras manuales.

- Andamios.

- Cortadores de juntas.

- Juego de limas (limatones, planas, media cafia).

- Artillos nylon, de bola, de carpintero y de goma.

- Alicates de varios tipos.

- Arcos de sierra.

- Juego de llaves inglesas, llaves de estrella (plana, acodada), llaves de tubo, llaves allen, llaves de
cadena, llaves fijas, llaves grifas, llaves carracas, etc.

- Tijeras cortachapa.

- Mordazas de presion.

- Cardas para limas.

- Remachadora.

- Juegos de brocas, para madera, material ceramico, vidrio, widia para hormigdén, cobalto para
inoxidable, y brocas de widia de 600 mm de longitud para muros.
- Juego de coronas de widia para hormigén.

- Disco de corte de diamante de 230 mm.

- Aceiteras y engrasadores.

- Taladro, minimo de 700 W, c¢/percusion.

- Amoladora grande de 230 mm y amoladora pequefia de 115 mm.
- Juego de cortafrio, granete y buril.

- Maceta.

- Sonémetro, luxémetro, termohigrémetro y anemdmetro.

- Detector de fugas de refrigerante.

- Equipo de medicién rdpida de dureza de agua.

- Medidor de pH.

- Pilot de presidn de aire.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”l"l” | |‘
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- Cdmara termografica.

- Analizador de redes.

- Detector de ultrasonidos o vibraciones.

- Hidrolimpiadora tipo karcher o similar.

- Equipo de medida de calidad del aire (al menos CO, CO,, temperatura ambiente y humedad
relativa). Para estos equipos, sera necesario aportar la acreditacion de la calibracién, con una
validez no superior a los cinco afos desde la fecha de licitacidn.

La maquinaria necesaria para el desarrollo de cualquiera de los trabajos incluidos en el contrato,
deberad ser manejada por trabajadores adscritos a la empresa adjudicataria, o especialmente
contratados a tal efecto, sin que la empresa tenga derecho especial al abono de esta prestacion.

En el caso de averias del sistema de climatizacién que no sean reparadas en un plazo de 48 horas,
la empresa adjudicataria estard obligada a aportar, sin coste para la Consejeria, equipos
auténomos de frio o calor en cantidad suficiente, para garantizar unas condiciones de
temperatura dentro de los parametros fijados por la normativa vigente en los lugares de trabajo.

Serd por cuenta de la empresa adjudicataria todo el pequefio material necesario, como por
ejemplo los tacos de nylon y polietileno, regletas, arandelas, tuercas, tornillos, juntas, bridas, etc.
y en general todo el pequefio material.

La Consejeria se reserva el derecho de seleccionar y recuperar para su patrimonio, aquellos
elementos constructivos o de las instalaciones, o los materiales que procedan del edificio objeto
del presente contrato, resultantes de operaciones de reparacién o reforma, y que hayan de ser
sustituidos por nuevas unidades de obra, sin que el ejercicio de este derecho, suponga
indemnizacién alguna para la empresa adjudicataria, que vendrd obligada a depositarlos sin
posterior deterioro en el lugar que determine la Consejeria. El resto de los elementos o
materiales retirados del edificio objeto del contrato, que no sean de interés para la Consejeria,
seran retirados por la empresa adjudicataria, cumpliendo la normativa vigente en materia de
traslado, reciclaje y/o destruccién de residuos. Dichos costes seran siempre a cargo de la
empresa adjudicataria, no siendo repercutido de ninguna forma a la Consejeria.

CLAUSULA OCTAVA. COORDINACION DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES

Se prestard especial atencién a la seguridad de los trabajadores, tanto de la empresa
adjudicataria como del personal que presta sus servicios en el centro y de los usuarios del
edificio, realizando los trabajos de acuerdo con la normativa vigente y, en particular, la relativa a
la Seguridad e Higiene en el Trabajo y de Prevencidon de Riesgos Laborales.

8.1.- Documentacidn a aportar al inicio de la actividad

En cumplimiento del articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos
Laborales, y su desarrollo normativo mediante el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, en
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materia de coordinacién de actividades empresariales, se requerird a la empresa adjudicataria,
con anterioridad al inicio de la prestacion de los servicios contratados, la siguiente
documentacion:

- Certificado de haber realizado la evaluacién de riesgos y la planificacion de la actividad
preventiva para los servicios contratados y de haber cumplido con sus obligaciones, en materia
de informacidn y formacidn, respecto de los trabajadores que vayan a prestar sus servicios en el
edificio de la Consejeria, objeto de este contrato.

- Certificado de haber recogido la informacién sobre la evaluacidon de los riesgos propios del
centro de trabajo de la Consejeria, que puedan afectar a las actividades que se van a desarrollar,
de las medidas referidas a la prevencidn de tales riesgos, asi como de las medidas de emergencia
que se deban aplicar. Asi como, de haber adaptado la evaluacién de riesgos y la planificacién de
la actividad preventiva y haber cumplido con sus obligaciones, haciendo entrega a los
trabajadores de la informacidn acerca de los riesgos existentes en el centro y de las medidas
preventivas a adoptar, asi como de la informacidon sobre medidas y procedimientos de —
emergencia.

- Comunicar y solicitar autorizacidn, en el plazo que establezca la Consejeria, con anterioridad al
inicio de los trabajos, cualquier actividad incluida en el Anexo | del Reglamento de los Servicios de
Prevencion, aprobado por el R.D. 39/1997, de 17 de enero, detallando las tareas a realizar, los
riesgos existentes y las medidas preventivas propuestas.

- Respecto a la informacién y formacién de los trabajadores, en relacién con el desempefio de su
puesto de trabajo, se facilitara:

o Relacién de trabajadores.

o Certificacidn de la capacitacion de los trabajadores para ejercer sus funciones.

o Registro de firmas de los trabajadores de haber recibido informacién y formacién sobre
prevencion de riesgos laborales, en su puesto de trabajo, en funcidn de lo que establecen
los articulos 18 y 19 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.

- Registro de firmas, que acredite la recepcién por parte de os trabajadores de los equipos de
proteccion individual, necesarios para la realizacidn de sus tareas.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw |
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1239554209532352325995

- Comunicacién de la designacién de los recursos preventivos, que debera ser un trabajador de su
propia plantilla, conocedor del ambito donde se desarrollan los trabajos previstos en este PPTP.
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8.2.- Documentacidn a aportar durante la ejecucién del contrato
A lo largo de la ejecucidn del contrato, la empresa adjudicataria estara obligada a:

- Aplicar todas aquellas medidas que, en materia de Coordinacidn de Actividades Empresariales,
sean establecidas durante la vigencia del contrato.

- Cumplir con las instrucciones proporcionadas por la Consejeria, para la prevencidon de los
riesgos laborales y sobre las medidas que deben aplicarse, cuando se produzca una situacion de
emergencia.

- Comunicar cualquier accidente o incidente ocurrido al personal de su empresa durante la
realizacion de los servicios objeto de este contrato, en un plazo maximo de 24 horas, y de forma
inmediata toda situacidon de emergencia susceptible de afectar a la salud o la seguridad de los
trabajadores de las empresas presentes en el centro de trabajo, asi como de los propios
trabajadores que prestan sus servicios en el edificio.

- Cuando las actividades a desarrollar sean realizadas mediante la subcontratacién a otras
empresas y/o trabajadores auténomos; la empresa adjudicataria debera requerir, en su caso, a
estas empresas y/o trabajadores auténomos la documentacion indicada en el apartado 8.1 de
esta Cldusula y proporcionarles la informacién e instrucciones necesarias sobre los riesgos
laborales. De igual manera, establecera con dichas empresas y/o trabajadores autéonomos, los
medios necesarios en materia de coordinacién de actividades empresariales.

La empresa adjudicataria estara obligada a dotar, al personal que utilice durante la ejecucion de
los trabajos contratados, de todos los medios de seguridad necesarios, protecciones colectivas y
protecciones individuales; y garantizard el cumplimiento de la legislacién vigente en materia de
prevencion de riesgos laborales.

CLAUSULA NOVENA. GARANTIA DE LOS TRABAJOS

Los trabajos realizados por la empresa adjudicataria formardn parte del objeto de este contrato,
por lo que, se establece un plazo de garantia especifico de tres (3) meses para las reparaciones
que se efectlen durante la ejecuciéon del contrato y de doce (12) meses para los equipos nuevos
que se instalen durante dicho periodo de ejecucion.

A la finalizacidn del contrato, se establece un plazo de garantia de seis (6) meses, contados a
partir del dia siguiente a la recepcién del mismo. En cuanto a la garantia de las piezas o

elementos se estard a lo dispuesto en la garantia del fabricante.

La empresa adjudicataria responderd de los dafios ocultos causados por la manipulacidn
incorrecta de cualquier instalacién perteneciente al edificio objeto de este contrato.
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Los dafios que el personal de la empresa adjudicataria pueda ocasionar en el edificio, mobiliario,
instalaciones o cualquier propiedad de las dependencias administrativas del inmueble objeto de
este contrato, ya sea por negligencia o por dolo, serdan indemnizados por la misma empresa
adjudicataria. La Consejeria podra detraer la compensacion procedente del importe de las
facturas que presente la empresa adjudicataria.

CLAUSULA DECIMA. OBLIGACIONES EN MATERIA DE PROTECCION AMBIENTAL

La empresa adjudicataria respondera de cualquier incidente ambiental por ella causado,
liberando a la Comunidad de Madrid de cualquier responsabilidad sobre el mismo. Para evitar
tales incidentes, la empresa adjudicataria adoptara, con caracter general, las medidas
preventivas oportunas, que dictan las buenas practicas de gestidn, en especial las relativas a
evitar vertidos liquidos indeseados, emisiones contaminantes a la atmdsfera y el abandono de
cualquier tipo de residuo, con extrema atencion en la correcta gestion de los clasificados como
peligrosos.

Se adoptaran las medidas oportunas para el estricto cumplimiento de la legislacién ambiental
vigente, que sea de aplicacion al trabajo realizado.

Con cardcter general, se enumeran algunas practicas a las que la empresa adjudicataria se obliga,
con el fin de alcanzar una eficiente gestién ambiental:

- Limpieza y retirada final de envases, embalajes, basuras y todo tipo de residuos generados en la
zona de trabajo, si los hubiera.

- Almacenamiento y manejo adecuado de productos quimicos y mercancias o residuos peligrosos,
en su caso.

- Prevencién de fugas, derrames y contaminacién del suelo, arquetas o cauces, con prohibicidn de
la realizacién de cualquier vertido incontrolado.

- Uso de contenedores y bidones cerrados, sefializados y en buen estado, si los hubiera.

- Cuando sea de aplicacion, segregacion de los residuos generados, teniendo especial atencién
con los peligrosos.

- Restauracién del entorno ambiental alterado, en su caso.
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En el caso de los productos destinados a su utilizacidn, la empresa adjudicataria debera tender,
siempre que sea posible, a los siguientes criterios ambientales:

- Embalaje primario de los productos.

- Inocuidad de los componentes.

- Biodegradabilidad.

- Contenido de materiales reciclados.

- Posibilidad de reutilizaciéon y reciclado.
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- Servicio posventa de recogida y reciclado.

- Producto fabricado bajo un Sistema de Gestion Ambiental, con certificados de calidad ambiental
y/o reciclados.

- Materiales locales, al objeto de reducir el consumo energético que conlleva su transporte.
- Materiales naturales.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. DEBER DE SECRETO O CONFIDENCIALIDAD

La empresa adjudicataria y el personal que intervenga en la ejecucidn de este contrato deberan
cumplir con el deber de secreto o confidencialidad, sobre los datos o informaciones de los que
tenga conocimiento durante la ejecucion del mismo, estando obligados a no hacer publicos o
enajenar cuantos datos conozcan como consecuencia o con ocasién de su ejecucion, incluso
después de finalizar el plazo contractual (Titulo Il de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre,
de Proteccidn de Datos Personales y garantia de los derechos digitales).

Igualmente, seran de aplicacion las disposiciones de desarrollo de la norma anterior que se
encuentren en vigor en la fecha de adjudicacién de este contrato o que puedan estarlo durante
su vigencia.

A efectos de cumplimiento de lo recogido en el parrafo anterior, la empresa adjudicataria se
compromete explicitamente a formar e informar a su personal de las obligaciones que dimanan
de lo establecido en estas normas.

Madrid, a fecha de firma

LA SECRETARIA GENERAL TECNICA
DE CIENCIA, UNIVERSIDADES E INNOVACION
P.S. Decreto 39/2021, de 12 de marzo, del Consejo de Gobierno
LA SECRETARIA GENERAL TECNICA DE CULTURA Y TURISMO

Firmado digitalmente por: BARRERO GARCIA MARIA JOSEFA
Fecha: 2021.04.22 10:31
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Maria José Barrero Garcia
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ANEXO |: DESCRIPCION INDICATIVA, NO EXHAUSTIVA, DE LAS INSTALACIONES Y ELEMENTOS
DEL EDIFICIO OBJETO DEL CONTRATO

El edificio esta destinado en su totalidad a dependencias de la Consejeria de Ciencia,
Universidades e Innovacidon y a Vicepresidencia, Consejeria de Deportes, Transparencia y
Portavocia del Gobierno de la Comunidad de Madrid. Se trata de un edificio entre medianerias,
con accesos por el Paseo de Recoletos, nimero 14, y por la calle Recoletos, nUmero 1. Tiene una
altura de diez plantas: una planta sétano, baja y 12 a 82, con una superficie construida total de
6.098 m? aproximadamente.

1.- INSTALACIONES ELECTRICAS

En el edificio objeto del contrato se dispone de las siguientes instalaciones eléctricas:
- El nimero de cuadros eléctricos existentes en el edificio objeto del contrato, es de 34.

- Se dispone de 1 S.A.l., cuya potencia es de 80 KVA, y esta ubicado en el Sétano -1.

2.- INSTALACIONES DE FONTANERIA, AGUA CALIENTE SANITARIA Y SANEAMIENTO

En el edificio objeto del contrato se dispone de las siguientes instalaciones de fontaneria, agua
caliente sanitaria y saneamiento:

- Se dispone de 2 Grupos de Presion de Agua y estan ubicados en el Sétano -1.

- Se dispone de 1 depésito de agua, cuya capacidad es de 2.000 litros, y esta ubicado en el Sétano
-1.

- Se dispone de 2 depdsitos de agua para la Proteccidn Contra Incendios, cuya capacidad es de
20.000 litros cada uno de ellos, y estan ubicados en el Sétano -1.

- Se dispone de 8 termos eléctricos, cuya capacidad es de 50 litros cada uno de ellos, y estan
ubicados en los aseos del edificio.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”l"l” | |‘ |||| ||
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3.- MEGAFONIA/EQUIPOS AUDIOVISUALES, PUERTAS AUTOMATICAS PEATONALES Y PUERTAS
MANUALES

En el edificio objeto del contrato se dispone de las siguientes instalaciones:
- 6 Puertas automaticas peatonales y varias puertas manuales exteriores de acceso e interiores,

cortavientos metalicos de aluminio o de vidrio templado, con sus correspondientes cerraduras de
seguridad, muelles de cierre, bisagras, tiradores, etc.
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- Puertas resistentes al fuego con sus correspondientes mecanismos de puerta automdtica y
muelles.

- Ventanas metalicas, de aluminio o de PVC, tanto correderas como de giro, con sus
correspondientes elementos de cierre, bisagras y los que impiden su apertura desde el exterior.

- Puertas interiores de madera, con sus correspondientes cerraduras, tiradores, bisagras, muelles
de cierre, etc.

- Mamparas de separacion de espacios.

4.- INSTALACIONES DE CLIMATIZACION. RELACION DE EQUIPOS INSTALADOS

En el edificio objeto del contrato se dispone de las siguientes instalaciones de climatizacién:

- 2 Cortinas de aire con salidas desde rejilla en falso techo, dotadas de resistencias dentro de un
registro en el mismo falso techo (no aparatos portatiles transportables en un solo cuerpo).

- 2 Aparatos de A/A independientes Split + Condensadora (de aproximadamente 3.500 Frigorias),
marca LG.

- 1 Aparato de aire acondicionado y bomba de calor. Instalacidon independiente por falso techo
con la maquinaria en falso techo y en muro con rejilla exterior (sistema auténomo para la zona de
Registro).

- 1 Split para el cuarto de U.P.S., independiente de la instalacion general.

- 2 Maquinas de agua fria, marca Carrier, series 30 GK, control PRO-DIALOG, con 3 compresores
por maquina, 7 bombas de impulsidn para agua fria, con sus cuadros eléctricos de control, con
dos bloques de enfriadoras principal y de apoyo.

- 4 Calderas de gas para agua caliente: marca Roca, Mod. 6100 / 110 de gas, capacidad de agua
43,2 litros, Presion Maxima 4 KW, Temperatura Maxima 100 2C, registro tipo FAC 1969 18/04/88,
con 6 bombas de impulsién para agua caliente, con su cuadro eléctrico para control, 1 Split

independiente de 3.500 Frigorias, marca Mitsubishi.

- 1 Maquina, marca Daikin, Cassette ACQS71D, con bomba de calor, Potencia de 6,8 KW y 5.848
Frigorias.

- 1 Conjunto de conductos de alta presién invertir, maquina de 10.500 Frigorias.

- 183 Fancoils a 4 tubos con valvulas de 3 vias y actuadores.
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- 2 Sistemas de humectacion adiabatica en climatizadores.
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5.- RELACION DE ASCENSORES EXISTENTES EN EL EDIFICIO

En el edificio objeto del contrato se dispone de 3 ascensores, con las siguientes caracteristicas

técnicas:
ASCENSOR | RAE CARGA | VELOCIDAD | PARADAS
1 106711A | 450 kg 1,0 m/s 9 L
2 106712A | 450 kg 1,0 m/s 9 =
3 106713A | 450 kg 1,0 m/s 9 =

6.- INSTALACIONES Y/O SISTEMAS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

En el edificio objeto del contrato se dispone de las siguientes instalaciones y/o sistemas de
proteccidon contra incendios, sin ser exhaustivas, son las siguientes (estas dotaciones son
indicativas y aproximadas):

T
&
&
1 Central de incendios, marca: Notiflier, con 3 cuadros, %%
fuentes de alimentacion con 2 baterias cada uno EQ
1 Centralita individual de incendios %%
5 Bombas eléctricas (con sus 2 cuadros eléctricos de maniobra) gg
de presidén para grupo de alimentacién de las BIES + bomba Jockey ‘gg
233 Detectores de humos dpticos &8
5 Detectores de humos LS
32 Detectores de humos térmicos ?;é
27 Sirenas de alarma interiores ‘§ g’
30 Pulsadores de alarma ggm
58 Extintores de polvo ABC de 6 Kg %g
10 Extintores de polvo 9 Kg %-%
8 Extintores CO2 5 Kg heid
8 Columnas secas con 2 tomas de fachada g%
29 BIES @ 25 mm oE
276 Alumbrado de emergencia
51 Moédulos de control
63 Mddulos monitor
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7.- INSTALACIONES, EQUIPOS Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

En el edificio objeto del contrato se dispone de las siguientes instalaciones, equipos y sistemas de

seguridad:
8 Camaras
2 Monitores
1 Grabador digital Hikvision
1 Central antiintrusion .
20 Detectores volumétricos E
32 Contactores magnéticos %

1 Equipo de rayos X, marca: Astrophysics Inc., modelo: XIS 5335
1 | Equipo de rayos X, marca: Smith Detection, modelo: MS 5030 SI
1 Arco detector de metales, marca: CEIA, modelo HI-PE/PTZ

8.- PREVENCION Y CONTROL DE LA LEGIONELLA

A continuacioén, se indican las caracteristicas de la instalacién objeto de prevencién y control de la

legionella:
Legionella / Unidades a controlar ANUALMENTE
" L . Equipo
Aljibes Depdsitos P.C.I. | Termos | Fuentes AF/Grifos Humidificador
1 x 2.000 litros | 2 x 20.000 litros 8 95 1
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ANEXO 1l: DESCRIPCION GENERAL DE LAS OPERACIONES MINIMAS A REALIZAR EN EL
MANTENIMIENTO NORMATIVO Y PREVENTIVO DE LOS EQUIPOS Y/O INSTALACIONES, ADEMAS
DE CUMPLIR CON LA NORMATIVA VIGENTE QUE LE FUERA DE APLICACION, PARA GARANTIZAR
EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DE LAS MISMAS

1.- INSTALACION DE ELECTRICIDAD DE BAJA TENSION Y ALUMBRADO

1.1.- DESCRIPCION GENERAL DE LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO NORMATIVO Y
PREVENTIVO DE LAS INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD DE BAJA TENSION Y ALUMBRADO:

CUADRO DE CONTADORES:

. Control de los consumos y lecturas de los contadores.

. Comprobacién de que los accesos estén libres de obstdculos.

. Comprobacién de que las cerraduras de las puertas sean normalizadas.
. Comprobacién de las correctas sefalizaciones.

. Comprobacién de la ausencia de conducciones no eléctricas.

. Inspeccion de los calibres de fusibles y del estado de las conexiones.

. Inspeccién del estado de las tapas de los mddulos.

. Revisidn del estado de los precintos.

. Comprobacién de la ausencia de humedades.

10. Comprobacién de la presencia de buena ventilacién y desaglies.

11. Revision de bateria de condensadores, incluyendo medicion y célculo.

O 00O NOOULLESE WN -

CUADROS ELECTRICOS:

Comprenden el conjunto de circuitos de maniobra, relés, interruptores, embarrado, bornes,
lineas y aparatos, clemas, automaticos y diferenciales y cualquier otro dispositivo que fuese
indispensable para el correcto funcionamiento de los cuadros eléctricos. Igualmente se incluira la
actualizacién de la rotulacion de todos los cuadros eléctricos existentes, incluyendo los circuitos
que se vayan instalando por necesidades que requiera la instalacién, para poder facilitar las
operaciones diarias de mantenimiento que se llevan a cabo en el edificio.

1. Verificacion del estado de los fusibles y de la sefalizacidn de las alarmas.

2. Comprobacién del correcto funcionamiento de los interruptores y de las maniobras.

3. Inspeccién de los cables interiores.

4. Conexion de todos los interruptores y verificacion de la inexistencia de calentamientos y
ruidos.

5. Verificacion de las tensiones de alimentacidn.

6. Verificacidn de la puesta a tierra y su continuidad en todos los cuadros eléctricos.

7. Comprobacién del estado de apriete de las bornas de conexion.

8. Comprobacion de que los circuitos estén protegidos con un interruptor de calibre adecuado.

9. Verificacidn del correcto aislamiento de todos los circuitos eléctricos.
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10. Limpieza interior de los cuadros eléctricos.
11. Inspeccién del correcto estado de la pintura y de los anclajes existentes.
12. Inspeccién termografica de los cuadros eléctricos, incluida termografia.

LINEAS ELECTRICAS:

Comprenden el conjunto de lineas de alimentacidn y canalizaciones a los cuadros generales del
edificio, asi como las derivaciones a los distintos cuadros secundarios de los mismos y sus
distintos circuitos.

1. Comprobacién de calentamientos anormales.
2. Comprobacién de las conexiones.
3. Comprobacién de los consumos eléctricos.

RED DE TIERRAS:

Comprenden el conjunto de conexiones desde el cuadro general, picas y cualquier otro que fuese
indispensable para el correcto funcionamiento de la red de tierras.

1. Comprobacién del estado de las conexiones desde los cuadros generales.
2. Comprobacién de la humedad en las arquetas de picas.

1.2.- PERIODICIDADES PORMENORIZADAS DE LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO
NORMATIVO Y PREVENTIVO DE LAS INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD DE BAJA TENSION Y
ALUMBRADO:

Se realizardn las comprobaciones que se indican a continuacidn, siguiendo la siguiente leyenda,
para las periodicidades establecidas:

D: Comprobacidn diaria.

S: Comprobacién semanal.
M: Comprobacion mensual.
T: Comprobacién trimestral.
A: Comprobacién anual.
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CUADRO GENERAL

INSTRUCCIONES/OPERACIONES

- Inspeccionar visualmente los equipos de medicidn y sefializacion.

- Inspeccion visual de las medidas de sefializacion.

- Comprobacion del correcto funcionamiento de interruptores y
conmutadores.

- Comprobacion del correcto funcionamiento de los pulsadores de
parada — marcha.

- Comprobacion del correcto funcionamiento de las lamparas de
sefializacion.

- Comprobacion del correcto funcionamiento de los interruptores
automaticos y su regulacién.

- Comprobacion de la actuacién de los interruptores de seguridad.
- Comprobacion del disparo del diferencial manualmente

- Verificacidn de la conexion a tierra.

- Reapretado de las bornas de conexidn de conductores activos,
neutrosy tierra.

- Comprobacion del estado de anclajes y ausencia de vibraciones.
- Comprobacion de que el estado de las bases de cortocircuitos es
bueno y que los cartuchos fusibles de las mismas estan bien
calibrados.

- Medicidn de las fugas a tierra.

CUADROS DE DISTRIBUCION

INSTRUCCIONES/OPERACIONES

- Comprobacion del estado de los fusibles.
- Comprobar el estado de los pilotos de sefalizacidn y alarma.
- Comprobacion de la tensidn en barras.

- Comprobacion de contactores, relés y su funcionamiento, verificando

maniobra y estado de los contactos.

- Verificar y reapretar conexiones eléctricas en regletas, contactores,

fusibles, etc.
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- Revisidn del cableado interior.

- Contrastar y ajustar los aparatos de medida.

- Comprobacion del correcto funcionamiento de los automatismos de
proteccion, si procede.

- Comprobacion de los interruptores y disyuntores, verificando su
funcionamiento y maniobra.

- Verificacion del aislamiento eléctrico.

- Verificacidn de la puesta a tierra.

- Limpieza general del cuadro.

- Revisidn y repaso del estado de la pintura.

- Verificar que los conductores de salida no presentan deformaciones
ni calentamientos.

X X X X X

ALUMBRADO

INSTRUCCIONES/OPERACIONES

- Comprobar la tensién de entrada a los cuadros y cargas de los
diferentes circuitos, en el equipo de medida del cuadro.

- Inspeccion de limitadores y diferenciales.

- Comprobacion general del cuadro eléctrico.

- Comprobar y relacionar las lamparas que hayan quedado fuera de
servicio y reponer las mismas.

- Medicidén del consumo y factor de potencia por circuitos y de
conjuntos.

- Sustitucion de los emisores de luz por bajo rendimiento o limite de
vida.

- Comprobacion de la red equipotencial de las lineas.

- Verificacidn de la intensidad, la tensién y del poder de corte nominal
de la aparamenta instalada, de conformidad a los esquemas o
instrucciones.

- Comprobar el estado y correcto funcionamiento de bases de enchufe.

>
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ALUMBRADO DE EMERGENCIA

INSTRUCCIONES/OPERACIONES

- Revisidn ocular externa. X
- Verificacion integral de la instalacion. X
SENALIZACION
INSTRUCCIONES/OPERACIONES D|S |[M|T |A —
- Revisidn general de la instalacién. X

2.- INSTALACION DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO

2.1.- DESCRIPCION GENERAL DE LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO NORMATIVO Y
PREVENTIVO DE LAS INSTALACIONES DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO:

INSTALACION DEL GRUPO DE BOMBEO:

1. Comprobacién del correcto estado y funcionamiento de los contactores.

2. Comprobacién del correcto estado de los magnetotérmicos en los cuadros eléctricos.
3. Verificacion de las tensiones.

4. Control y estado de las electrovalvulas y by-pass.

5. Verificacidn del correcto estado de las boyas en los aljibes.

6. Verificacidn del correcto estado de los vasos de expansion.

EN GENERAL:

1. Comprobacién de las fijaciones de las conducciones en paramentos verticales y horizontales.
2. Deteccidn de los elementos que presenten partes oxidadas.

3. Comprobacién de la estanqueidad en las juntas.

4. Verificacién y estado de las llaves de paso y de la valvuleria en general.

5. Verificacidn y estado de los manémetros.
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2.2.- PERIODICIDADES PORMENORIZADAS DE LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO
NORMATIVO Y PREVENTIVO DE LAS INSTALACIONES DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO:

Se realizardn las comprobaciones que se indican a continuacidn, siguiendo la siguiente leyenda,
para las periodicidades establecidas:

D: Comprobacidn diaria.
S: Comprobacién semanal.
M: Comprobacion mensual.
T: Comprobacién trimestral.
A: Comprobacién anual.
GRIFERIAS Y SANITARIOS

INSTRUCCIONES/OPERACIONES D|S|M|T]|A

- Revisidn del estado de los grifos y de los desagiies. X

>

- Repaso de los mecanismos de cisternas.
- Revisidn de los sumideros de suelo (deben tener agua). X
- Comprobacion del cierre hidraulico de los sifones. X

>

- Comprobacion del desagiie normal de los equipos.
- Desatranco de los desagilies, de los lavabos, de los inodoros, etc. X
- Revisidn del estado de las bajantes, subsanando las averias que se
detecten. X
- Revisidn y limpieza de las canaletas y cazoletas cubierta. X
- Repaso de cierres y asientos de la griferia. X
- Comprobacion del estado de los accesorios de aparatos sanitarios. X
- Comprobacion del estado de los pozos de saneamiento,
subsanandose los atrancos que se detecten. X

- Revisidn y limpieza de la red general de alcantarillado. X

TUBERIAS Y VALVULERIA

INSTRUCCIONES/OPERACIONES D|S|M|T]|A

- Verificacidn de la ausencia de fugas. X
- Verificacidn del correcto funcionamiento de la valvula de retencién. X
- Verificacidn de la estanqueidad en juntas y prensas de las valvulas. X
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- Verificacion del recorrido de las valvulas de control.

- Limpieza de los filtros de agua.

- Verificacidn de la circulacion de la red de desagties.

- Verificacion de los antivibradores.

- Comprobacion del estado de corrosion de las tuberias.

- Comprobacion del estado de los soportes y de los anclajes.
- Comprobacion del estado y anclaje del vastago.

- Repaso de pintura.

- Comprobacion del estado del aislamiento.

X X X X

X X X X X

3.- MEGAFONIA / EQUIPOS AUDIOVISUALES Y PUERTAS AUTOMATICAS PEATONALES

3.1.- PERIODICIDADES PORMENORIZADAS DE LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO
NORMATIVO Y PREVENTIVO DE LAS INSTALACIONES DE MEGAFONIA/EQUIPOS AUDIOVISUALES

Y PUERTAS AUTOMATICAS PEATONALES:

Se realizaradn las comprobaciones que se indican a continuacidn, siguiendo la siguiente leyenda,

para las periodicidades establecidas:

D: Comprobacion diaria.

S: Comprobacién semanal.
M: Comprobacion mensual.
T: Comprobacién trimestral.
A: Comprobacién anual.

MEGAFONIA / EQUIPOS AUDIOVISUALES

INSTRUCCIONES/OPERACIONES

- Puesta en funcionamiento de todo el sistema y observacion del
mismo.

- Comprobacion de actuacion de los controles del sistema.

- Limpieza de potenciémetros de preamplificacion.
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PUERTAS AUTOMATICAS PEATONALES

INSTRUCCIONES/OPERACIONES D|S | M|T |A

- Verificacion de la ausencia de ruidos extrafos.
- Comprobar la ausencia de calentamientos en el motor.
- Comprobacion del sistema de arranque.

X X X X

- Comprobacion del enclavamiento.
- Verificacidn de la alineacién del conjunto motor- ventilacion.
- Comprobar el estado y la tensidn de las correas de transmisién.

- Engrase de rozamientos, si procede.

- Comprobar que no se producen calentamientos anormales.

X X X X X

- Comprobar ausencias de derivaciones.

- Comprobacion del cumplimiento de la normativa vigente en cuanto a
seguridad. X
- Comprobacion del cumplimiento de las normas UNE 85121 Y 16005 X
- Medicidn de la puesta a tierra.

- Comprobacion del desgaste de los cojinetes.

- Comprobar el estado de los anclajes y la ausencia de vibraciones.
- Medicién de caudales.

X X X X X

- Comprobacion y repaso de las juntas y de las uniones.

BLOQUEO Y RETENCION DE PUERTAS

INSTRUCCIONES/OPERACIONES D|S |[M|T A

- Verificacidn integral de la instalacion. X
- Revisiones que figuren en las instrucciones técnicas del fabricante
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4.- INSTALACIONES DE CLIMATIZACION

4.1.- DESCRIPCION GENERAL DE LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO NORMATIVO Y
PREVENTIVO DE LAS INSTALACIONES DE CLIMATIZACION:

1. Limpieza de los evaporadores.

2. Limpieza de los condensadores.

3. Drenaje, limpieza y tratamiento de los circuitos de las torres de refrigeracion.
4. Comprobacién de la estanquidad y niveles del refrigerante y del aceite en los equipos
frigorificos.

5. Comprobacidn y limpieza, si procede, de los circuitos de humos de las calderas.
6. Comprobacion y limpieza, si procede, de los conductos de humos y chimeneas.
7. Limpieza de los quemadores de las calderas.

8. Revisién de los vasos de expansion.

9. Revisidn de los sistemas de tratamiento de agua.

10. Comprobacién del material refractario.

11. Comprobacién de la estanquidad de cierre entre quemadores y calderas.

12. Revisidn general de las calderas de gas.

13. Revisidn general de las calderas de gasdleo.

14. Comprobacién de los niveles de agua en circuitos.

15. Comprobacién de la estanquidad de los circuitos de tuberias.

16. Comprobacién de la estanquidad de las valvulas de interceptacion.

17. Comprobacién de tarado de los elementos de seguridad.

18. Revision y limpieza de los filtros de agua.

19. Revision y limpieza de los filtros de aire.

20. Revisidn de las baterias de intercambio térmico.

21. Revisién de los aparatos de humectaciéon y enfriamiento evaporativo.

22. Revisién y limpieza de los aparatos de recuperacion de calor.

23. Revisidn de las unidades terminales agua-aire.

24. Revisidn de las unidades terminales de distribucién de aire.

25. Revisidn y limpieza de las unidades de impulsion y retorno de aire.

26. Revision de los equipos auténomos.

27. Revisidn de las bombas y los ventiladores.

28. Revision de los sistemas de preparacion de agua caliente sanitaria.

29. Revision del estado de los aislamientos térmicos.

30. Revision de los sistemas de control automatico.

31. Instalaciones de energia solar térmica.

32. Comprobacidn de los estados de almacenamiento del biocombustible sélido.
33. Apertura y cierre de los contenedores plegables en instalaciones de biocombustible sélido.
34. Limpieza y retirada de las cenizas en instalaciones de biocombustible sdlido.
35. Controles visuales de las calderas de biomasa.

36. Comprobacidon y limpieza, si procede, de los circuitos de humos de las calderas y de los
conductos de humos y chimeneas en calderas de biomasa.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”l"l
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37. Revisidn de los elementos de seguridad en las instalaciones de biomasa.
38. Revisidn de la red de conductos, segun criterio de la norma UNE 100012.
39. Revisidn de la calidad ambiental, segln criterios de la norma UNE 171330.

4.2.- PERIODICIDADES PORMENORIZADAS DE LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO
NORMATIVO Y PREVENTIVO DE LAS INSTALACIONES DE CLIMATIZACION:

PLANTA ENFRIADORA

De forma MENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Inspeccion visual de la maquina, comprobando ruidos y movimientos normales de
funcionamiento, asi como fugas de gas o aceite, o existencia de humedad en el visor.

- Comprobar las presiones de trabajo de los circuitos: frigorifico, de agua de condensacion y
niveles de aceite.

- Comprobar el estado de limpieza y eficacia de los elementos intercambiadores, asi como
pérdidas de agua.

- Comprobar la temperatura de agua fria y de condensacion y evaporacion.

De forma BIMENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Accionar los volantes o ejes de las diferentes vélvulas cerrandolos y abriéndolos totalmente,
comprobando su funcionamiento y que los prensaestopas no pierdan.

- Comprobar en el cuadro de maniobra el funcionamiento de las lamparas, contactores,
guardamotores, relés, etc.

De forma SEMESTRAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Comprobar los consumos eléctricos de los motores y de los elementos de seguridad y control,
tales como presostatos y termostatos, asi como conexiones eléctricas.

- Comprobar los distintos filtros en circuitos frigorificos y de aceite, limpiar.

- Realizar la operacién de puesta en marcha por parada prolongada, si ésta se ha producido tal y
como indica el fabricante.

BOMBAS

De forma MENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Inspeccion visual, observando ruidos y vibraciones, pérdidas de agua o de aceite.

- Comprobar el nivel de aceite en las cajas de engrase, mediante la sonda incorporada.
- Limpieza de la cdmara de aceite de la silleta soporte y de los cojinetes.

- Comprobar los acoplamientos elasticos de la bomba motor y tuberias y consumo de motor.
- Comprobar prensaestopas y ajuste.
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- Limpieza de filtros de agua, si existen.
- Verificar que los desagiies de refrigeracién y goteo, no estén obstruidos.
- Comprobacion de que no existen calentamientos excesivos en los cojinetes.

CALDERAS Y QUEMADORES

De forma MENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Inspeccion visual de los elementos, ruidos, fugas de agua y humos.

- Inspeccion visual de fugas en la red de combustible.

- Comprobacién de ruidos anormales, vibraciones y funcionamiento general de las bombas de
gasoleo.

De forma TRIMESTRAL se realizaran las siguientes operaciones:
- Limpieza y verificacidn del filtro de la bomba del quemador.
De forma SEMESTRAL se realizardn las siguientes operaciones:

- Control de las condiciones de combustion, analisis de CO,, CO, indice de opacidad vy
temperatura de humos.

- Limpieza de la chimenea.

- Verificacidn del estado de conservacion de refractorios y juntas de puertas.

- Limpieza y verificacion de los electrodos.

- Limpieza de las boquillas de pulverizacion.

- Limpieza de los platos deflectores.

- Limpieza de la célula fotoeléctrica.

De forma ANUAL se realizardan las siguientes operaciones:
- Limpieza mecanica de los haces tubulares de la caldera.

- Limpieza de los filtros.
- Revisidn de la estanqueidad de las valvulas.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”l"l” | |‘
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CONDENSADORES AGUA O AIRE

De forma MENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Inspeccidn visual de los distintos elementos, comprobando ruidos, vibraciones y nivel normal de
funcionamiento.

- Comprobar el drenaje del agua de condensacion.

- Comprobar en el cuadro de maniobra el funcionamiento de las lamparas, contactores,
guardamotores, etc.
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De forma TRIMESTRAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Filtros: limpieza de filtros o sustitucion, segin proceda.

- Ventilador: comprobacidn del sentido de giro de la turbina y estado de los cojinetes, engrases, si
dispone de engrasador.

- Comprobacion del estado y tensado de las correas, consumo del motor, asi como de la suciedad
depositada en los dlabes de la turbina.

- Compresor: comprobar presiones, nivel de aceite, consumo eléctrico, posibles fugas de
refrigerante o aceite.

- Comprobar el estado de los filtros, circuito de refrigeracién, asi como los elementos de control y
electricidad.

De forma SEMESTRAL se realizardn las siguientes operaciones:

- Comprobar el estado de limpieza y eficacia de los elementos intercambiadores.
- En las unidades separadas, comprobar el estado de las tuberias y posibles fugas de aceite o
refrigerante, asi como en las distintas valvulas.

CLIMATIZADORES

De forma MENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Inspeccidn visual de los distintos elementos, comprobando ruidos, vibraciones y nivel normal de
funcionamiento, asi como posibles fugas de agua.

- Limpieza o sustitucién de los filtros de aire, asi como su estado de eficacia de filtrado.

- Comprobacion de valvulas y posibles pérdidas por empaquetadura.

- Comprobacién de la compuerta de aire, asi como sus elementos de accionamiento.

- Ventiladores: comprobar el sentido de giro de la turbina, estado de los cojinetes y engrase, si
dispone de engrasadores.

- Comprobacién del estado y tensado de las correas, consumo del motor y de la suciedad
depositada en los alabes de la turbina.

- Comprobar el desaglie y rebosadero de las bandejas.

De forma TRIMESTRAL se realizaran las siguientes operaciones:
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- Comprobacion del estado de limpieza y eficacia de las baterias de intercambio.
- Verificacidn de la estanqueidad de las baterias.
- Limpieza de los recuperadores.

De forma SEMESTRAL se realizardn las siguientes operaciones:

- Limpieza de toberas del humectador y distribuidor de agua.
- Inspeccion de soporte antivibradores.
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VENTILO-CONVECTORES, INDUCTORES Y CAJAS

De forma TRIMESTRAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Comprobar el correcto funcionamiento del ventilador en sus distintas velocidades.
- Limpieza o sustitucién del filtro de aire.

- Comprobar valvulas y posibles pérdidas por empaquetaduras.

- Comprobar que el desagtie del aparato no tiene obstrucciones.

De forma ANUAL se realizardn las siguientes operaciones:

- Limpieza de la turbina.

- Comprobar el estado de limpieza y eficacia de los elementos intercambiadores.

- Comprobar que funcionan correctamente los elementos de control, termostatos y valvulas
motorizadas.

- Verificacidon de compuertas y su accionamiento.

- Verificacidn de inversores de invierno-verano.

CUADROS ELECTRICOS

De forma MENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Inspeccion visual de los elementos externos de sefializaciéon, como ldmparas, pulsadores, etc..

- Verificar el funcionamiento y la maniobra de los interruptores y de los disyuntores.

- Verificacidn de las lamparas de sefializacién.

- Comprobacién de valvulas y termostatos, variando la temperatura y verificando que el control
responde abriendo o cerrando su volumen.

De forma TRIMESTRAL se realizaran las siguientes operaciones:
- Contraste de los aparatos de medida.

- Reapriete de las bornas de aparellaje (contactores, relés automaticos, diferenciales) exc. Bornas
de conexién.
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De forma SEMESTRAL se realizardn las siguientes operaciones:

- Reapriete de clemas.
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VENTILADORES Y EXTRACTORES

De forma MENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Inspeccidn visual del ventilador o extractor, comprobando ruidos y movimientos normales de
funcionamiento.

- Comprobacion del sentido de giro de la turbina y el nimero de revoluciones.

- Comprobacion del estado del cubrepoleas y de las protecciones de los elementos mdviles.

- Comprobacion de la suciedad depositada en los alabes de la turbina.

- Comprobacion del estado y tensado de las correas y del consumo del motor.

De forma BIMENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Comprobacion del estado de los cojinetes y del engrase, si dispone de engrasadores.
- Limpieza de filtros cercanos al ventilador o al extractor.

INTERCAMBIADORES Y VASOS DE EXPANSION

De forma MENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Comprobacion de la temperatura de utilizacion del intercambiador.

- Comprobacion de fugas exteriores de agua en los intercambiadores.

- Revisidn de fugas por las juntas, si estan a la vista.

- Revisidn del estado del aislamiento.

De forma BIMENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Verificar, en caso de existir, el lenado automatico del vaso de expansion.
FANCOILS

De forma MENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Comprobacion de la temperatura de impulsidn y de retorno.

- Comprobacion y regulacion de los termostatos agua en los intercambiadores.
- Limpieza de los filtros.

De forma TRIMESTRAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Sustitucidn de las mantas filtrantes.
- Limpieza de la bandeja del panel de condensados.
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De forma SEMESTRAL se realizaran las siguientes operaciones:
- Limpieza de los filtros cercanos al ventilador o al extractor.

MOTORES ELECTRICOS

De forma MENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:

- Revisidn de las tomas de aire y de los ventiladores de refrigeracion.
- Comprobacion del estado del cubrepoleas.

- Revisidn del anclaje.

- Comprobacion de la caja de bornas y reapretado de los terminales.
- Comprobacion del consumo eléctrico.

- Comprobacion de la tension de alimentacién.

De forma SEMESTRAL se realizardn las siguientes operaciones:
- Revisién del inducido.

- Comprobacion del bobinado.

- Limpieza de los cojinetes y engrase de éstos.

- Limpieza de las partes internas.

RESTO DE LA INSTALACION

De forma MENSUAL se realizaran las siguientes operaciones:
- Comprobacion de la valvuleria.

- Comprobacion de la tuberia vista y de sus accesorios.

- Comprobacion de los depdsitos.

De forma SEMESTRAL se realizardn las siguientes operaciones:

- Comprobacion del aislamiento de las tuberias y de los depdsitos.
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5.- ASCENSORES

5.1.- COMPROBACIONES MINIMAS CORRESPONDIENTES AL MANTENIMIENTO NORMATIVO Y

PREVENTIVO DE LOS ASCENSORES:

Estas comprobaciones minimas se realizaran en cuento a su TIPO y su PERIODICIDAD.

Comprobaciones minimas en cuanto a su TIPO | Comprobaciones minimas en cuanto a su
PERIODICIDAD

-V, visuales: consistiendo en la mera | -/, en cada revision.

comprobacién visual del cumplimiento de un

requisito. - Il, cada tres revisiones.

- F, funcionales: comprobar que la funcién se | - 1,
realiza o medir, segun sea el caso.

cada seis revisiones (o anuales en
unifamiliares y en ascensores de v< 0,15 m/s).

- C, de cumplimentacion: mediante el registro | - IV, una vez al aio.

de una determinada informacion.

- A, de actuacion: provocando que un
determinado elemento o aparato realice la
funcién que tiene encomendada.

5.1.1.- PUERTAS DE PISO (EN TODAS):

Comprobaciones minimas en PUERTAS DE PISO (EN

Comprobaciones

Comprobaciones

TODAS) minimas en | minimas en cuanto
cuanto a su TIPO | a su PERIODICIDAD

Cerraduras (principalmente cierre mecéanico, control F I
eléctrico y presencia de hoja)
Estado general (holguras, tiradores, deformaciones, Vv I
oxidaciones, sefalizaciones, etc..)
Funcionamiento F I
Mirillas o sefales luminosas de presencia en puertas Vv I
manuales/batientes
Holguras y puesta en funcionamiento con puerta F Il
abierta
Medidas para evitar pillarse las manos en las puertas Vv I
automaticas deslizantes. Verificacion de la existencia e
integridad de las medidas y sistema anti-pellizcos
Estado de las fijaciones de las hojas de vidrio en puertas Vv [

y hojas de piso
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5.1.2.- ESPACIOS DE MAQUINARIA Y HUECO:
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Comprobaciones minimas en ESPACIOS DE
MAQUINARIA Y HUECO

Comprobaciones
minimas en
cuanto a su TIPO

Comprobaciones
minimas en cuanto
a su PERIODICIDAD

Mantener en estado adecuado de limpieza los
elementos propios del ascensor e informar a la
propiedad de la existencia de elementos ajenos al
mismo para que gestione su retirada

F

Estado general de paredes, ventilacién, ausencia de
instalaciones extranas

Instrucciones de emergencia y sus elementos
necesarios

Accesibilidad a los espacios de maquinaria (iluminacién,
obstaculos, suelo)

Puertas y trampillas

<

Cerraduras puertas de acceso (no puertas de piso) y
trampillas

M

Cajetin, donde proceda

lluminacidn de espacios de trabajo y hueco

Dispositivos de parada de emergencia

Interruptor principal, protecciones eléctricas

Interruptor(es) de parada en foso

Mantener en estado adecuado de limpieza los
elementos propios del ascensor (foso)

MMM T <

Comprobar el cuadro de maniobra

Poleas de desvio

Polea de traccion

Medios de suspensidn de cabina y contrapeso

Sistema de rescate eléctrico (o automatico, en su caso)

Sistema de rescate manual (mecanico)

Comprobar existencia de holguras en la maquina y, en
su caso, valorar

TN < |I<| <™

Actuacién del sistema de frenado del elemento tractor
en ausencia de alimentacion eléctrica en el mismo

Funcionamiento de la maquina, ruidos anormales

Comprobar deslizamiento y adherencia de los
elementos de suspensidn y traccién

Comprobar el limitador de velocidad, su contacto
eléctrico y contacto de polea tensora

Elementos de suspensién, fijacién y de actuacién del
limitador; precinto y placa de caracteristicas
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5.1.3.- CABINA:

Comprobaciones | Comprobaciones
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Comunidad
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Tensidn cable limitador y contacto de polea tensora Vv I

Comprobar las valvulas de sobrepresidon y de presion A v

minima de la central hidraulica

Comprobacién de la valvula paracaidas A v

Comprobar accionamiento sistema(s) de paracaidas, A v

mediante cable de limitador y/o aflojamiento de

elementos de suspension/traccién, donde proceda

Comprobar el estado del aceite (reductor / central Vv v

hidraulica)

Comprobar, en su caso, medidas compensatorias de F v

distancias y volumenes de seguridad en hueco

Finales de carrera F 1]

Contrapeso, bastidor, sujecion de las pesas Vv I

Aspecto de guias y sus fijaciones; en su caso, nivel Vv I =

apropiado de engrase %

Comprobaciones de los amarres de las guias al hueco F v ;m

Amortiguadores Vv I o3

Comprobar nivel, fugas de aceite (reductor/central- Vv I gg

conducciones hidraulicas-pistdn) §§

Comprobar el estado general del eje da la maquina a \Y I Eé

polea tractora §§

En mdaquina abajo de eje largo a polea tractora, se Vv 1l 8§

revisara la ausencia de fisuras en el material %:

Verificar correcta colocacién y estado de conservacién Vv I ?é

de 8%

protecciones de poleas de traccion, desvio y tensora ;‘;é

Verificar correcta colocacion y estado de conservacion Vv I %%

de la tapa protectora en el cuadro de maniobra £g

evitando contactos directos §§
ge
38
i
3o
aE

Comprobaciones minimas en CABINA minimas en | minimas en cuanto
cuanto a su TIPO | a su PERIODICIDAD
Botonera de revisidn, stop F I
Puerta(s) F I
Estado general de conservacion del interior Vv I
Estado general de conservacion de los elementos Vv v

estructurales
Amarres de los elementos de suspension a la cabina
Ruidos andmalos en funcionamiento

<

M
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Botonera interior, alarma, iluminacién normal y de F I
emergencia, comunicacion bidireccional
Sistema accionamiento paracaidas \Y I
Limpiar techo cabina y retirar los elementos que C i
impidan el
mantenimiento
Comprobacién fotocélula o barrera, reapertura por F I
contacto y botdén de apertura de puertas
Dispositivo salvavidas bajo la cabina (en su caso) F I
Comprobar holguras de cabina (rozaderas, rodaderas) F i
Comprobar holgura entre las pisaderas de cabina y las F i
de los accesos
Precision de parada y nivelacion F I
Dispositivo de proteccion contra el movimiento F [
incontrolado de la cabina
Dispositivo de control de carga F v
Existencia y estado de la pegatina de inspeccidn con los Vv I
datos que fijala ITC
Correcta fijacion y estado de conservacion de las Vv v
balaustradas exigibles en el techo de cabina
Anclajes de los falsos techos \Y I

5.1.4.- GENERAL:

Comprobaciones | Comprobaciones

Comprobaciones minimas en GENERAL minimas en | minimas en cuanto
cuanto asu TIPO | a su PERIODICIDAD
Registro de mantenimiento (ITC) C I
Estado de conservacion de todos los carteles, Vv \Y;

inscripciones, etc., exigibles en el hueco, techo, cuarto
de maquinas, etc.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”l"l” | |‘
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6.- INSTALACIONES Y/O SISTEMAS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

6.1.- PERIODICIDADES MINIMAS CORRESPONDIENTES AL MANTENIMIENTO NORMATIVO Y

PREVENTIVO DE LAS INSTALACIONES Y/O SISTEMAS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS:

Tabla I.

proteccion activa contra incendios

Programa de mantenimiento trimestral y semestral de los sistemas de

Operaciones a realizar por personal de una empresa mantenedora,

Equipo o sistema

Cada

Tres meses

Seis meses

Sistemas de deteccion y alarma de
incendios.
Requisitos generales

Paso previo: Revision y/o implementacion de medidas para evitar
acciones o maniobras no deseadas durante las tareas de inspeccion.

Verificar si se han realizado cambios o modificaciones en cualquiera de
las componentes del sistema desde la ultima revision realizada y
proceder a su documentacion.

Comprobacion de funcionamiento de las instalaciones (con cada fuente
de suministro). Sustitucién de pilotos, fusibles, y otros elementos
defectuosos

Revision de indicaciones luminosas de alarma, averia, desconexion e
informacion en la central.

Mantenimiento de acumuladores (limpieza de bomas, reposicion de agua
destilada, etc.).

Verificar equipos de centralizacion y de transmision de alarma

Sistemas de deteccion y alarma de
incendios.
Fuentes de alimentacion.

Revision de sistemas de baterias

Prueba de conmutacion del sistema en fallo de red, funcionamiento del
sistema bajo baterias, deteccion de averia y restitucion a modo normal.

Sistemas de deteccion y alarma de
incendios

Dispositivos para la activacion manual
de alama.

Comprobacion de la sefializacion de los pulsadores de alarma manuales

Verificacion de la ubicacion, identificacion,
visibilidad y accesibilidad de los pulsadores.

Verificacion del estado de los pulsadores
(fijacion, limpieza, corrosion, aspecio
exterior)

Sistemas de deteccion y alarma de
incendios.

Dispositivos de transmision de
alarma

Comprobar el funcionamiento de los avisadores luminosos y aclsticos.

Si es aplicable, verificar el funcionamiento del sistema de megafonia.

Si es aplicable, verificar la inteligibilidad del audio en cada zona de
extincion.
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Extintores de incendio

Realizar las siguientes verificaciones:

— Que los extintores estan en su lugar asignado y que no presentan
muestras aparentes de dafios.

— Que son adecuados conforme al riesgo a proteger.

— Que no tienen el acceso obstruido, son visibles o estan sefializados y
fienen sus instrucciones de manejo en la parte delantera.

— Que las instrucciones de manejo son legibles.

— Que el indicador de presion se encuentra en la zona de operacion

— Que las partes metélicas (boquillas, valvula, manguera._.) estan en
buen estado.

— Que no faltan ni estén rotos los precintos o los tapones indicadores de
uso.

— Que no han sido descargados total o parcialmente.

También se entendera cumplido este requisito si se realizan las
operaciones que se Indican en el «Programa de Mantenimiento
Trimestral» de la norma UNE 23120.

Comprobacion de la sefializacion de los extintores.

Secretaria General Técnica
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Bocas de incendio equipadas (BIE).

Comprobacion de la sefializacion de las BIEs.

Hidrantes. Comprobar la accesibilidad a su entomo y la sefializacion en los hidrantes | Engrasar la tuerca de accionamiento o rellenar

enterrados. la camara de aceite del mismo

Inspeccion visual, comprobando la estanquidad del conjunto Abrir y cerrar el hidrante, comprobando el

Quitar las tapas de las salidas, engrasar las roscas y comprobar el estado | funcionamiento correcto de la véalvula
de las juntas de los racores principal y del sistema de drenaje.

Comprobacion de la sefializacion de los hidrantes

Cada
Equipe o sistema

Tres meses

Seis meses

Columnas secas.

Comprobacion de la accesibilidad de la
entrada de la calle y tomas de piso.

Comprobacion de la sefializacion.

Comprobacion de las tapas y correcto
funcionamiento de sus cierres (engrase si
es necesario).

Maniobrar todas las llaves de la instalacion,
verificando el funcionamiento correcto de
las mismas.

Comprobar que las llaves de las conexiones
siamesas estan cerradas.

Comprobar que las valvulas de
seccionamiento estan abiertas.

Comprobar que todas las tapas de racores
estan bien colocadas y ajustadas.

Sistemas fijos de extincion:

Rociadores autométicos de agua
Agua pulverizada.

Agua nebulizada.

Espuma fisica

Polvo.

Agentes extintores gaseosos.
Aerosoles condensados.

Comprobacion de que los dispositivos de descarga del agente extintor
(boquillas, rociadores, difusores, ...) estén en buen estado y libres de
obstéaculos para su funcionamiento comrecto.

Comprobacion visual del buen estado general de los componentes del
sistema, especialmente de los dispositivos de puesta en marcha y las
conexiones.

Lectura de manometros y comprobacion de que los niveles de presion se
encuentran dentro de los margenes permitidos

Comprobacion de los circuitos de sefializacion, pilotos, etc.; en los
sistemas con indicaciones de control.

Comprobacion de la sefializacion de los mandos manuales de paro y
disparo.

Limpieza general de todos los componentes.

Comprobacion visual de las tuberias,
depdsitos y latiguillos contra la corrosion,
deterioro o manipulacién.

En sistemas que utilizan agua, verificar que
las vélvulas, cuyo cierre podria impedir que
el agua llegase a los rociadores o pudiera
perjudicar el correcto funcionamiento de
una alarma o dispositivo de indicacion, se
encuentran completamente abiertas.

Verificar el suministro eléctrico a los grupos de
bombeo eléctricos u otros equipos
eléctricos criticos.
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Sistemas de abastecimiento de agua
confra incendios.

Verificacion por inspeccion de todos los elementos, depositos, valvulas,
Comprobacion del funcionamiento automatico y manual de la instalacion,

Mantenimiento de acumuladores, limpieza de bomas (reposicion de agua

Verificacion de accesibilidad a los elementos, limpieza general, ventilacion

Secretaria General Técnica
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mandos, alarmas motobombas, accesorios, sefiales, etc
de acuerdo con las instrucciones del fabricante o instalador.

destilada, etc.). Verificacion de niveles (combustible, agua, aceite,
etc.).

de salas de bombas, etc.

Accionamiento y engrase de las valvulas.
Verificacion vy ajuste de los prensaestopas.

Verificacion de la velocidad de los motores
con diferentes cargas.

Comprobacion de la aimentacion eléctrica,
lineas y protecciones.

Sistemas para el control de humos y
de calor.

Comprobar que no se han colocado obstrucciones o introducido cambios

Inspeccidn visual general

en la geometria del edificio (tabiques, falsos techos, aperturas al
exterior, desplazamiento de mobiliario, etc.) que modifiquen las

Comprobacion del funcionamiento de los
componentes del sistema mediante la
activacion manual de los mismos.

condiciones de utilizacion del sistema o impidan el descenso completo | Limpieza de los componenies y elementos del

de las barreras activas de control de humas

Tabla Il. Programa de mantenimiento anual y quinguenal de los sistemas de proteccion

Operaciones a realizar por el personal de la empresa mantenedora:

activa contra incendios

Equipe o sistema

Cada

Afio

Cinco afios

Sistemas de deteccion y alarma de
incendios.
Requisitos generales.

Comprobacion del funcionamiento de maniobras programadas, en
funcidon de la zona de deteccion.

Verificacion y actualizacion de la version de «software» de la central, de
acuerdo con las recomendaciones del fabricante.

Comprobar todas las maniobras existentes: Avisadores luminosos y
acusticos, paro de aire, paro de maquinas, paro de ascensores,
extincion automatica, compuertas cortafuego, equipos de extraccion
de humos y ofras partes del sistema de proteccion contra incandios.

Se deberan realizar las operaciones indicadas en la norma UNE-EN
23007-14.

Equipe o sistema

Cada

Afio

Cinco afios

Sistemas de deteccion y alarma de | Verificacion del espacio libre, debajo del detector puntual y en todas las

incendios.
Detectores.

direcciones, como minimo 500 mm.
Verificacion del estado de los detectores (fijacion, limpieza, comrosion,
aspecto exterior).

automaticos, de acuerdo con las especificaciones de sus fabricantes.

del interior de la camara del detector. Deben emplearse métodos de
verificacion que no dafien o perjudiquen el rendimiento del detector.

La vida (il de los detectores de incendios seréa la que establezca el
fabncante de los mismos, transcumda la cual se procedera a su
sustitucion. En el caso de que el fabricante no establezca una vida
(til, esta se considerara de 10 afios.

Prueba individual de funcionamiento de todos los detectores

Verificacion de la capacidad de alcanzar y activar el elemento sensor

Sistemas de deteccion y alarma de | Prueba de funcionamiento de todos los pulsadores.

incendios.

Dispositivos para la activacion manual

de alamna.
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Sistemas de abastecimiento de agua
contra incendios

Comprobacion de la reserva de agua

Limpieza de filtros y elementos de retencidn de suciedad en la
alimentacion de agua. Comprobacion del estado de carga de baterias
y electrolito.

Prueba, en las condiciones de recepcion, con realizacion de curvas de
abastecimiento con cada fuente de agua y de energia.

Secretaria General Técnica
CONSEJERIA DE CIENCIA, UNIVERSIDADES E INNOVACION

Extintores de incendio.

Realizar las operaciones de mantenimiento segin lo establecido en el
«Programa de Mantenimiento Anual» de la norma UNE 23120.

En extintores moviles, se comprobara, adicionalmente, el buen estado
del sistema de traslado.

Realizar una prueba de nivel C (timbrado), de
acuerdo a lo establecido en el anexo Il del
Reglamento de Equipos a Presion,
aprobado por Real Decreto 2060/2008, de
12 de diciembre,

A partir de la fecha de timbrado del extintor (y
por tres veces) se procedera al retimbrado
del mismo de acuerdo a lo establecido en el
anexo Il del Reglamento de Equipos a
Presion.

Bocas de incendios equipadas (BIE).

Realizar las operaciones de inspeccion y mantenimiento anuales segun
lo establecido la UNE-EN 671-3.

La vida atil de las mangueras conira incendios seré la que establezca el
fabricante de las mismas, transcurrida la cual se procedera a su
sustitucion. En el caso de que el fabricante no establezca una vida
util, esta se considerara de 20 afios.

Realizar las operaciones de inspeccion y
mantenimiento quinguenales sobre la
manguera segun lo establecido la UNE-EN
671-3.

Hidrantes.

Verificar la estanquidad de los tapones.

Cambio de las juntas de los racores.

Sistemas de columna seca

Prueba de la instalacion en las condiciones de
SU recepeion

Sistemas fijos de extincion:
Rociadores automaticos de agua.
Agua pulverizada.

Agua nebulizada.

Espuma fisica.

Polvo.

Agentes extintores gaseosos.
Aerosoles condensados.

Comprobacion de la respuesta del sistema a las sefiales de activacion
manual y autométicas.

En sistemas fijos de extincién por agua o por espuma, comprobar que
el suministro de agua estd garantizado, en las condiciones de presion
y caudal previstas.

En sistemas fijos de extincion por polvo, comprobar que la cantidad de
agente extintor se encuentra denfro de los margenes permitidos.

En sistemas fijos de extincion por espuma, comprobar que el
espumaogeno no se ha degradado.

Para sistemas fijos de inundacién total de agentes extintores gaseosos,
revisar la estanquidad de la sala protegida en condiciones de
descarga

Los sistemas fijos de extincién mediante rociadores automaticos deben
ser inspeccionados, segun lo indicado en «Programa anual» de la
UNE-EN 12845.

Los sistemas fijos de extincién mediante rociadores automaticos deben
ser inspeccionados cada 3 afios, segun lo indicado en «Programa
cada 3 afios» de la UNE-EN 12845,

Nota: los sistemas que incorporen componentes a presion que se
encuentre dentro del ambito de aplicacion del Reglamento de
Equipos a Presion, aprobado mediante el Real Decreto 2060/2008,
de 12 de diciembre, seran sometidos a las pruebas establecidas en
dicho Reglamento con la periodicidad que en &l se especifique

Prueba de la instalacion en las condiciones de
SU recepcion.

En sistemas fijos de extincién por espuma,
determinacion del coeficiente de expansion,
tiempo de drenaje y concentracion, segun
la parte de la norma UNE-EN 1568 gue
corresponda, de wuna muestra
representativa de la instalacion. Los valores
obtenidos han de encontrarse dentro de los
valores permitidos por el fabricante.

Los sistemas fijos de extincién mediante
rociadores automaticos deben ser
inspeccionados cada 10 afios, segun lo
indicado en «Programa de 10 afios» de la
UNE-EN 12845.

Los sistemas fijos de extincién mediante
rociadores automaticos deben ser
inspeccionados cada 25 afios, segun lo
indicado en el anexo K, de la UNE-EN
12845.
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Equipc o sistema

Cada

Afio

Cinco afios

Sistemas para el control de humos y de
calor.

Comprobacion del funcionamiento del sistema en sus posiciones de
activacion y descanso, incluyendo su respuesta a las sefiales de
activacion manuales y autométicas y comprobando que el tiempo de
respuesta esta dentro de los parametros de disefio.

S el sistema dispone de barreras de control de humo, comprobar que
los espaciados de cabecera, borde y junta (segln UNE-EN 12101-1)
no superan los valores indicados por el fabricante.

Comprobacion de la corecta disponibilidad de la fuente de alimentacion
principal y aujcliar

Engrase de los componentes y elementos del sistema.

Verificacion de sefiales de alarma y averia e interaccion con el sistema
de deteccion de incendios.

Seccién 2.2 Sefializacién luminiscente

Tabla lll. Programa de mantenimiento de los sistemas de sefializacién luminiscente

Operaciones a realizar por personal de una empresa mantenedora,

Equipo o sistema

Cada

Afio

Sistemas de sefializacion luminiscente.

Comprobacion visual de la existencia, correcta ubicacion y buen estado en cuanto a limpieza, legibilidad e luminacion

(en la oscuridad) de las sefiales, balizamientos y planos de evacuacion.

Verificacion del estado de los elementos de sujecion (anclajes, varillas, angulares, tomillerfa, adhesivos, etc.).
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6.2.- SISTEMAS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS:
MANTENEDOR: MES: ARNO:
OOEE 6 C.F.: CONTACTO: FECHA: /[ [
1 EXTINTORES MANUALES 5 ROCIADORES AUTOMAT. 8 DETECCION MONOXIDO A
1.1 Accesibilidad 5.1.a Limpieza ampollas 8.1 Prueba integral sistema
1.2 Manguera, boquilla, valvula, et 5.1.b | Cuelgues tuberias 8.2 Central y mandos
1.3 Precinto de seguridad 5.1.c Pérdidas y goteos 8.3 Mddulo informacion
1.4 Presion 5.1.d | Obstaculos y distancia almacena. 8.4 Mddulos zonas
1.5 Peso CO2 5.2.a Presion de servicio 8.5 Salidas médulos zonas
1.6 Sefializacion 5.2.b | Valvulas 8.6.a Indicadores alarma dptica
1.7 Fecha retimbrado, casco 5.3 Prueba s/instruccidn instalacién 8.6.b Indicadores alarma acustica
5 BIES 5.4 Comunicacioén alarma funcionam. 8.7 Fuente alimentacién F——
5.5 Presiones puesto control 8.8 Funcionamiento detector
2.1 Accesibilidad 5.6 Funcionamiento puesto control 8.9 Limpieza detectores
2.2 Sefializacion 6 HIDRANTES 8.10 Reglajes relés
2.3 Comprobacién component 6.1.a | Accesibilidad 8.11 Lineas eléctricas
2.4 Presion servicio 6.1.b | Sedalizacion 8.12 Cojinetes motor engrase
2.5 Verificacion mangueras 6.2.a | Tapas, cadenas 8.13.a | Correas motor
2.6 Comprobacion lanza 6.2.b | Estado juntas 8.13.b | Guarda poleas
2.7 Racores, juntas 6.3 Engrase 8.14 Cuadro maniobras g
2.8 Mantenimiento B.I.E. 6.4.a Drenaje 8.15 M2 cobertura detectores s
2.9 Retimbrado mangueras 6.4.b | Aperturay cierre 8.16 Altura detectores i
Fecha: 6.5 Dotacién auxiliar 9 COL. SECA A 0
9.1.a | Accesab.toma fachada 8
3 DETECCION Y ALARMA 7 G. PRESION Y ABAS. AGUA S
9.1.b | Accesab. Toma pisos S o)
3.1.a Alimentacion con Rec CA 7.1a Alimentacion aljibe 9.2.a Sefalizacién toma fachada =4
3.1.b | Alimentacidn con baterias CC 7.1.b | Valvula flotador 9.2.b | Sefializacién toma pisos £
3.2 Fusibles 7.1.c Nivel agua aljibe 9.3.a Estado tapa y cerrad. fachada ES}
3.3 Funcionamiento pilotos 7.1.d | Cuadros eléctricos 9.3.b | Engrases toma pisos Eg
3.4 Cargador de baterias 7.1.e | Alarma cuadros 9.3.c Engrases tapa y cerra. fachada 5
3.5 Prueba integra del sistema 7.1.f Transmision alarma 9.4 Siamesas cerradas _5?
3.6 Limpieza central 7.1.g | Colector prueba 9.5 Llave seccién abierta o
3.7 Roscas y soldaduras 7.1.h | Caudalimetro 9.6 Estado tapas racores 3
3.8 Reglaje reles (si existen) 7.2.a B. Jockey, presion arranque. 10 . ALUMB.EMERGENCIA A{;’j
3.9 Reg. Tension e intensidad 7.2.b | B.Jockey, presion parada_____ 10.1 Prueba de automatico § 3
3.10 Transmision alarma 7.2.c B. Elect., presién arranque____ 10.2.a | LAmparas sefalizacion 3%
3.11 Prueba suministros elect. 7.2.d B. Diesel, presion arranque___ 10.2.b | Ldmparas emergencia o g
3.12 Imanes reten. (si existen) 7.2.e Presién de red 10.3.a | Baterias ;E
4 EXT. GASES 7.3 Agua destilada de baterias 10.3.b | Tiempo autonomia ﬁg
4.1 Comprobacidn difusores 7.4 Diesel, nivel agua ref, aceite y gasoil 10.3.c | Area cobertura 87
4.2 Comprobacién pulsadores 7.5.a Limpieza sala de bombas 10.3.d | Numero de alumbrados % g
4.3 Comprobacidn disparo man. 7.5.b | Ventilacion sala de bombas 11 SENALIZACION A_w\:
4.4 Prueba integra del sistema 7.5.c Sistema seguridad sala bombas 11.1 Tamafio 3
4.5 Carga agente extintor 7.6 Engrase valvulas 11.2 Tipografia g -
4.6 Estado agente extintor 7.7 Prensa estopas 11.3 Ubicacion z
4.7 Pruebas recepcién 7.8 Velocidad motoras 114 Planos situacién ‘;‘%
7.9 Protecciones eléctricas 11.5 Sefializacién caminos evacuacion < 4
7.10 Mantenimiento segun fabricante 11.6 Sefializacion puertas salida
7.11 Limpieza general 11.7 Sefializacion escal. Emer.
7.12 Carga de baterias 11.8 Sefi. peligros y riesgos
7.13 Medidas caudal-presion 11.9 Sefializacion medios PCI

OBSERVACIONES:

(T: Trimestral, S: Semestral, A: Anual)
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7.- INSTALACIONES, EQUIPOS Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

7.1.- PERIODICIDADES MINIMAS CORRESPONDIENTES AL MANTENIMIENTO NORMATIVO Y
PREVENTIVO DE LAS INSTALACIONES, EQUIPOS Y SISTEMAS DE SEGURIDAD:

- De forma TRIMESTRAL se realizara el correspondiente mantenimiento a los SISTEMAS DE
SEGURIDAD ANTIINTRUSION v a los SISTEMAS CCTV.

- De forma SEMESTRAL se realizard el correspondiente mantenimiento a los EQUIPOS DE RAYOS
X.

- De forma ANUAL se realizara el correspondiente mantenimiento al ARCO DETECTOR DE
METALES.

8.- PREVENCION Y CONTROL DE LA LEGIONELLA

8.1.- PERIODICIDADES MINIMAS ESTABLECIDAS PARA LA PREVENCION Y CONTROL DE LA

LEGIONELLA:
TRABAIJOS A REALIZAR PERIODICIDAD
Limpieza y desinfeccion de termos ANUAL
Analisis de Legionella ANUAL
Limpieza y desinfeccidn de puntos terminales ANUAL
Limpieza y desinfeccién de aljibes ANUAL
Limpieza y desinfeccidén de equipos humidificadores ANUAL

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”l"l” | |‘ |||| ||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1239554209532352325995
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ANEXO 1ll. MODELO DE CERTIFICACION DE LA VISITA TECNICA

D2. Rosalia Escuder Cornelld, Subdirectora General de Régimen Econédmico y Organizacion, de la
Consejeria de Ciencia, Universidades e Innovacién,

CERTIFICA QUE D./D2 ..ottt seaesevevenete s s eseve s , con D.N.I. nUMEero ....ccoecevevvveeneene ,
de la empresa .. , con  CLF s , domicilio en
....................................... , CaAlle/Plaza e, NUMEFO L,

participante en la licitacién del contrato denominado: “Mantenimiento integral del edificio de la
Consejeria de Ciencia, Universidades e Innovacion”, de acuerdo con lo previsto en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares, ha realizado la visita técnica establecida en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares, regidor del citado contrato.

Y para que asi conste, a los efectos de su acreditacion en la licitacién convocada al efecto, se
expide la presente Certificaciéon en Madrid, a ..... de ..................... de 2021.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”l"l” | |‘
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1239554209532352325995
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