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CONSEJERIA DE JUSTICIA,INTERIOR Y VICTIMAS

Comunidad de Madrid Subdireccién General de Infraestructuras Judiciales

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR LA CONTRATACION
DE LOS SERVICIOS DE “CONSULTORIA Y ASISTENCIA TECNICA PARA LA
PREPARACION DE LA LICITACION DEL EXPEDIENTE DE CONCESION DE
OBRAS PARA PARA LA CONSTRUCCION, CONSERVACION Y EXPLOTACION
DE LA CIUDAD DE LA JUSTICIA DEL PARTIDO JUDICIAL DE MADRID. “

1.- OBJETO DEL DOCUMENTO

El objeto del presente documento es establecer las condiciones de caracter técnico
que han de regir la contratacion de los Servicios de Consultoria y Asistencia Técnica
que posibiliten la preparacion y viabilidad, de la licitacion publica del contrato de
concesion de obras a para la construccion, conservacion y explotacion de la Ciudad de
la Justicia del partido judicial de Madrid.

Con este expediente se dara a la Consejeria de Justicia, Interior y Victimas el apoyo
necesario para la definicion de los parametros econémico financieros, asi como la
estructura preliminar del contrato de concesion administrativa y del modelo de gestion
a implementar.

Asimismo, se realizara el asesoramiento y apoyo o para la estructuracion definitiva del
contrato de concesién, desde una perspectiva integral, regulatoria, técnica y
financiera, apoyando en su implementacion, en la preparacién de los distintos
elementos del procedimiento de contratacion hasta la aprobacion, de los pliegos,
incidiendo, especificamente, en los analisis econdémico financieros y regulatorios que
resulten necesarios con caracter previo y hasta el momento de la adjudicacion y firma
del contrato de concesibn de obras concesion de obras para la construccion,
conservacion y explotacion de la Ciudad de la Justicia del partido judicial de Madrid.

La finalidad del Proyecto de Ciudad de la Justicia de Madrid es mejorar la calidad del
servicio publico de Administracion de Justicia, concentrando, en un anico espacio, la
pluralidad de 6rganos jurisdiccionales que tienen su sede en la capital, concretamente,
356 6rganos judiciales, distribuidos en 28 edificios.

Con el desarrollo del proyecto, la Comunidad de Madrid persigue los siguientes
objetivos:

e Centralizar los edificios judiciales en una misma sede, solventando el déficit de
espacios y la antigiiedad constructiva de algunos de los edificios actuales.

e Generar espacios de reserva para dotar las necesidades de espacio para las
futuras ampliaciones de la planta judicial de Madrid.
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e Mejorar la eficacia y funcionamiento de los érganos judiciales, eliminando la
merma en la operatividad de la Administracion de Justicia derivada de la
dispersion de las sedes.

o Dotar de unas infraestructuras modernas y funcionales al partido judicial de
Madrid de manera que la actividad de los operadores juridicos se desarrolle
con los mejores parametros de calidad posibles.

e Creacion de unas infraestructuras judiciales plenamente accesibles, sin
barreras arquitecténicas e implementadas las medidas necesarias para lograr
la accesibilidad universal en los edificios judiciales, que permita el acceso
efectivo a la justicia de todas las personas con discapacidad en igualdad de
condiciones que el resto de los usuarios de éste servicio publico esencial.

e Optimizar los recursos reduciendo los costes asociados al arrendamiento de las
sedes, al mantenimiento y conservacion de las instalaciones, asi como los
costes asociados de los servicios comunes y la configuracion de un dnico
proyecto que permita aprovechar las ganancias de eficiencia al gestionar todos
los costes del ciclo de vida de una infraestructura.

e Contribuir a la consecucion de los objetivo de estabilidad presupuestaria o
sostenibilidad financiera promoviendo a largo plazo una reduccion de costes
derivados del funcionamiento operativo del servicio creando al tiempo una
infraestructura que revertira en el patrimonio de la Comunidad de Madrid, sin
que se produzca consolidacién de la Inversién (CapEx) como deuda publica en
el balance de la Comunidad de Madrid lo que supone la implicacion del sector
privado en el proyecto bajo un esquema concesional, que, entre otros, permita
la generacién de valor por medio de la transferencia eficiente de riesgos.

El proyecto de La Ciudad de la Justicia se construira en Valdebebas, junto al recinto
ferial IFEMA y junto a la Terminal 4 del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

La parcela donde se desarrollara la actuacion se identifica con el nimero 006, con una
superficie de 132.606 m2 y su referencia catastral es 8118602VK4881G0001UZ. El
suelo actualmente se encuentra parcialmente urbanizado, con algunas infraestructuras
sin finalizar, como es la galeria subterranea que albergara los aparcamientos y
conectara todo el complejo.

El hospital de pandemias y el Instituto de Medicina Legal se ubican en la parcela 007,
proxima a la parcela objeto de la agrupacion judicial.
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2.- ANTECEDENTES

El Proyecto inicial de concesién administrativa se anuncié en 2004 y pretendia la
construccién de 15 edificios judiciales, pero en 2007 se suspendid habiéndose
ejecutado un anico edificio, el Instituto de Medicina Legal.

En 2015 se reactivo el proyecto adjudicandose las obras a la UTE formada por las
empresas Acciona y OHL, pero meses mas tarde el Gobierno de la Comunidad de
Madrid tomo la decisidon de desistir de la construccion por infracciones no subsanables
en la preparacion del contrato. Tras varios afios de juicios y sentencias, en marzo de
2020, el Tribunal Supremo desestimé el recurso de casacion presentado por Acciona y
OHL, y fallé a favor de la Comunidad de Madrid posibilitando asi el desarrollo al disefio
de un nuevo Proyecto.

En la actualidad, el Gobierno de la Comunidad de Madrid ha decidido reconfigurar el
proyecto, aprovechando la revitalizacion y el crecimiento de una zona estratégica de
Madrid (Valdedebas) y la construccion de diversas infraestructuras como son el
hospital de Emergencias y el nuevo proyecto para el transporte publico que busca
vertebrar la zona noroeste de Madrid (con la ampliacion de la Linea 8 de Metro de
Madrid hacia Valdebebas, dentro de un nuevo plan de movilidad para la zona que
permitira conectarla con Ifema y el Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid — Barajas).

El nuevo Proyecto se configura con mayor grado de sostenibilidad y se pretende dotar
de una mejora de las condiciones laborales del personal de la Administracion de
Justicia, adaptando los nuevos edificios a las necesidades actuales del desarrollo de la
actividad judicial y a la nueva realidad definida por la crisis sanitaria actual.

3. ALCANCE Y OBJETIVOS DEL TRABAJO

El alcance y objetivos del presente trabajo es la asistencia técnica en las siguientes
cuestiones:

3.1. PROYECTO FUNCIONAL

Redaccion de un Proyecto Funcional, el cual contendré las siguientes actuaciones:

e Entendimiento de la Situacién Urbanistica.

Mediante la realizacion de un andlisis de la situacion urbanistica de los terrenos y su
clasificacion, de los usos permitidos (principal y asociados); de las condiciones de

ocupacion y de edificacion; y de la tramitacion y desarrollo urbanistico necesario para
la edificacion.
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Identificacién de las infraestructuras y de las dotaciones ya iniciadas.

¢ Realizacién de un Programa de necesidades:

- Se dara soporte a la Administracion en la definicion de las necesidades
de espacios de las distintas partes que integraran el complejo.

- Se realizara el encaje previo de volimenes para comprobar adecuacion
de las necesidades de superficie a los parametros urbanisticos.

¢ Identificacion del proceso de licencias y autorizaciones necesario hasta la
puesta en funcionamiento del complejo judicial.

e Estimacion de los costes globales de construccion y ejecucion de las obras y
de los costes asociados para el desarrollo.

¢ Elaboracion de una planificacién tentativa del desarrollo.

e Requisitos técnicos en materia de calidad, tipologia de sistema vy
funcionamiento en relacién a las siguientes caracteristicas:

- Caracteristicas funcionales del complejo, consideraciones espaciales,
respuesta a las necesidades de las distintas sedes judiciales y
separacion de flujos.

- Caracteristicas de disefio del complejo.

- Caracteristicas constructivas de la obra civil.
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y conservacion del complejo para un plazo de 40 afios.

e Estimacion de los costes globales de mantenimiento asociado al plan de
mantenimiento y conservacion.
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3.1.1. VIABILIDAD DETALLADA DE LOS USOS ASOCIADOS: MASTER PLAN DE
USO ASOCIADO

Realizacién de un Master Plan de uso asociado que permita visualizar de manera
estructurada la hoja de ruta completa de las necesidades del complejo de la Ciudad de
la Justicia, para garantizar el modelo futuro de desarrollo, mediante la realizacion de
las siguientes actuaciones:

e Estudio de los usos dotacionales y asociados.

e Tipologias y calidades.

e Programa funcional basico: dimensionamiento de usos definidos. Usos
dotaciones asociadas a los mismos.

e Zonificacion y distribucién basica de usos en los terrenos.
e Tramitacidén urbanistica necesaria: gestion, plazos e inversion.
e Definicion de plan de negocio comercial:

- Estimacion de las inversiones de capital necesarias para desarrollo completo
de edificaciones (CapEx).

- Estimacion de los ingresos netos de explotacion de los usos planteados
(ingresos brutos excluyendo OpEX).

3.2. MODELO ECONOMICO FINANCIERO

Elaboracion de modelo financiero con objeto de definir el plazo 6ptimo del contrato de
concesion administrativa y de los niveles maximos de retribucién del concesionario.

Se analizaran los escenarios de suficiencia de disponibilidad presupuestaria derivada
del futuro ahorro en costes de los gastos que afronta en la actualidad la Consejeria de
Justicia, Interior y Victimas para afrontar los mismos.

El modelo financiero se construira como herramienta flexible de andlisis, que facilite
las distintas sensibilidades que se deseen plantear.

Contendra al menos las siguientes hojas de calculo basicas: Hipotesis, costes de
proyecto/necesidades de inversion, ingresos y gastos, pérdidas y ganancias,
impuestos, programa de deuda, flujos de caja, resumen y resultados (ratios), y una
hoja de gréficos.

El modelo financiero deberia incorporar un manual explicativo de su funcionamiento.
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Se realizara un anadlisis y determinacién de los posibles supuestos que puedan
acaecer que conlleven posibles modificaciones del contrato de concesion y que
puedan dar lugar a reequilibrios econémico-financieros a favor del contratista o de la
Administracion.

3.2.1. ANALISIS DEL COSTE PARA LA ADMINISTRACION

Definicion de un caso base y estimacion de los pagos necesarios para viabilizar el
proyecto.

Analisis de los ahorros en gastos de la Consejeria de Justicia, Interior y Victimas en
los edificios que en la actualidad ocupa y cuantificacion de otros posibles ahorros con
los que hacer frente al pago necesario para viabilidad del proyecto.

Andlisis de escenarios y sensibilidades desde el punto de vista de la Administracién de
la Comunidad de Madrid y del concesionario.

Elaboracion de una presentacién interna para aprobaciones.

Se realizard un analisis de la posible alineacion del proyecto y las posibilidades de
financiacibn que en su caso puedan derivarse del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia anunciado por el Gobierno de Espafia, y de los de los
fondos de la Unién Europea que se han dispuesto para atender a las necesidades
derivadas de la recuperacion frente al COVID 19 en la medida que pueden
considerarse también de cara a la financiacién, y no sélo a través del Banco Europeo
de Inversiones.

En esta fase se analizara la aplicabilidad al proyecto de la Ley 2/2015, de 30 de
marzo, de desindexacion de la economia espafiola y la repercusién, en su caso, en el
mismo.

3.3. ANALISIS Y ASIGNACION DE RIESGOS

Definicién de una estructura de riesgos a considerar en el Contrato de Concesién que
aporte, como resultado, un proyecto factible, no so6lo financieramente sino también
comercialmente, y que traslada los riesgos al concesionario privado para cumplir con
las normas de EUROSTAT.

Se analizaran tres tipos de riesgos:
- El riesgo de construccion (que comprende acontecimientos como entregas

tardias, incumplimiento de las especificaciones del contrato o incremento en el coste
del contrato).
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- El riesgo de disponibilidad (que cubre costes adicionales, por ejemplo, de
mantenimiento o financiacion, porque el volumen o la calidad del servicio prestado no
cumplen las normas del contrato).

- El riesgo de demanda (que incluye la posibilidad de que la demanda sea mayor
0 menor de la esperada).

3.3.1 DEFINICION DEL MECANISMO DE PAGOS

Andlisis de los posibles mecanismos de pago de aplicacién al proyecto sobre la base
de que éste no debe computar dentro del balance de la Administracion Publica y
definicion de indicadores para asegurar la correcta traslacion del riesgo al
concesionario.

3.4. ESTUDIO DE VIABILIDAD
Elaboracion de un estudio de viabilidad como entregable final de esta fase cuyo
contenido refleje lo exigido en el articulo 247 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, que posibilite la evaluacion interna de la viabilidad del
proyecto por parte de la Consejeria de Justicia, Interior y Victimas y el posible tramite
de informacion publica si asi se decidiera.
Este Estudio de Viabilidad incorporara un capitulo con un estudio de viabilidad
econdmico-financiera de acuerdo a lo previsto en el articulo 247.6 de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
3.5. DEFINICION DE LAS VARIABLES ECONOMICAS DEL PLIEGO
Asesoramiento de la definicién de los elementos financieros del pliego de clausulas
administrativas particulares y del pliego de prescripciones técnicas para la seleccion
del concesionario, incluyendo:

- Variables y/o precios sobre los que el concesionario realizara su oferta.

- Criterios de solvencia financiera y técnica.

- Experiencia en concesiones y Proyectos de colaboracion Publico-Privados
(PPPs).

- Modelos de evaluacion de oferta econdémica.

- Definicion de asignacion de riesgos y apoyo a su debida implantacion en el
contrato en coordinacion con el asesor legal.
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- Sugerencia y/o revision financiera de otras clausulas relevantes en lo financiero
como refinanciacion, cambios de accionariado, garantias, escenarios de
terminacion, etc.

3.5.1. APOYO EN LA ELABORACION DE LOS PLIEGOS DE LICITACION

El objeto de esta fase es la puesta en marcha de la estructura contractual elegida con
base en los analisis realizados en las fases previas mediante la redaccion de los
pliegos de clausulas administrativas particulares y de los pliegos de prescripciones
técnicas, de acuerdo con los requisitos establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

De esta manera, el contratista debera presentar un borrador preparatorio de Pliegos
de Clausulas Administrativas Particulares y de Pliegos de Prescripciones Técnicas que

contengan, entre otros extremos, los siguientes:

Pliegos Administrativos:

1.- Definiciébn del objeto del contrato, de los procedimientos y las formas de
adjudicacion del contrato.

2.- Criterios para la seleccion del adjudicatario.

3.- Determinacién de los requisitos de capacidad y solvencia financiera, econémica y
técnica que sean exigibles a los licitadores.

4.- Sistema de retribucion del contratista en el que se incluirdn las opciones posibles
sobre las que deberd versar la oferta.

5.- Cuantia y forma de las garantias provisionales y definitivas.

6.- ldentificacion de los derechos y obligaciones de las partes involucradas para el
desarrollo del proyecto.

7.- Criterios de subrogacion, cesion y extincion de los contratos con las oportunas
garantias.

8.- Determinacion de las penalidades a aplicar por incumplimientos del concesionario
en la ejecucion del contrato, distinguiendo entre los de caracter leve y grave, y la

operativa de las mismas.

Plieqgos técnicos:

1.- Aspectos urbanisticos y de infraestructura existentes:
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e Asunciones a adoptar sobre la situacion urbanistica de los terrenos.

e Asunciones a adoptar sobre las infraestructuras/dotaciones ya iniciadas.

2.- Programa de necesidades y calidad del disefio arquitecténico:
¢ Necesidades espaciales que han de cumplir los proyectos.
e Asunciones a adoptar.
e Caracteristicas funcionales del complejo, respuesta a las particularidades de
cada una de las partes del complejo, incluyendo separacion de flujos de

circulacion de usuarios.

e Requisitos minimos en materia de disefio del complejo, calidad arquitecténica y
calidad paisajistica.

¢ Revisién del modelo de ocupacion de espacios: propuesta de mejoras.
3.- Derechos y obligaciones del adjudicatario en las siguientes materias:
Redaccién del proyecto o de los proyectos técnicos 0 Normativas técnicas.

¢ Validacion y aceptacion de proyectos.

e Licencias y autorizaciones.

e Ejecucion de las obras.

¢ Finalizacion y comprobacion de las obras.

e Incumplimientos de plazos.

4.- Requisitos técnicos en materia de calidad, sistemas constructivos y funcionamiento
en relacion a las siguientes:

e Caracteristicas constructivas de la obra civil.

e Caracteristicas las instalaciones técnicas del complejo (climatizacion,
electricidad, incendios, fontaneria y saneamiento).

e Requisitos minimos y consideraciones relativas al ciclo de vida completo de los
elementos constructivos.
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5.- Mantenimiento y conservacion del complejo:

e Requisitos para el correcto suministro e instalacion de las instalaciones
técnicas del complejo (climatizacion, electricidad, incendios, fontaneria y
saneamiento).

e Obligaciones relativas al mantenimiento preventivo y técnico-legal para las
instalaciones técnicas del complejo a largo plazo, incluyendo inversiones
minimas a comprometer en la vida del contrato.

o Obligaciones relativas al mantenimiento correctivo previsible en las

instalaciones técnicas del complejo, incluyendo inversiones minimas a
comprometer en la vida del contrato.

3.6. FASE DE LICITACION
En coordinacion con el equipo legal de la Consejeria de Justicia, Interior y Victimas, el
adjudicatario deberd dar impulso y hacer el correspondiente seguimiento del

procedimiento de licitacion para la correcta adjudicacién del proyecto.

En este contexto, el adjudicatario debera realizar, entre otros, los siguientes tramites y
procedimientos:

e Asistencia en la gestién del anuncio previo y de licitacion.

e Emisién de los borradores de resolucion de las cuestiones planteadas por los
licitadores en el plazo al efecto establecido.

e Examen de la documentacién legal aportada por los licitadores dentro del
procedimiento.

e Emision de borradores de informes sobre la documentacion administrativa, con
la indicacion de los licitadores presentados y de las eventuales deficiencias

detectadas.

e La valoracion de las ofertas sera responsabilidad exclusiva del érgano de
contratacion, recibiendo el necesario asesoramiento cuando asi se requiera.

e Borradores de los actos administrativos necesarios en el marco del
procedimiento de licitacion.

e Borradores de solicitud de documentacion adicional a los licitadores.
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e Apoyo en respuesta a consultas en el d&mbito del objeto de este contrato
durante el periodo de licitacién.

e Apoyo en la revision de las ofertas en caso de ser necesario, en sus aspectos
financieros.

e Apoyo en cotejo de validez del modelo financiero del potencial adjudicatario.

e Otras que estime conveniente ofertar el adjudicatario.

3.6.1 ACTUACIONES A REALIZAR DURANTE LA DURACION DEL CONTRATO

En este apartado se recogen las actuaciones transversales que el adjudicatario del
contrato de asistencia técnica debe realizar desde el inicio de la ejecucidon del contrato
hasta la finalizacién del mismo, que se producira con la adjudicacién y firma del
contrato del expediente de concesion administrativa para la construccion,
conservacion y explotacién de la Ciudad de la Justicia de Madrid.

3.6.1.1. APOYO EN LA ELABORACION DE INFORMES PARA INSTITUCIONES

Entre otras actuaciones, el consultor dara apoyo a la Consejeria de Justicia, Interior y
Victimas en la elaboraciéon de informes que pudieran ser requeridos como es el caso
de la consulta a las Autoridades de Aplicacion de las Normas sobre Contabilidad
Nacional y participando en el grupo de trabajo, si fuera el caso y del Informe para la
Oficina Nacional de Evaluacion (ONE).

3.6.1.2. ACLARACIONES DE INDOLE LEGAL EN LA FASE PREVIA A LA
LICITACION DEL PROYECTO

El adjudicatario deber& proceder a la elaboracién de borradores de notas, documentos
e informes aclaratorios en relacién con cualquier duda generada durante esta fase
previa a la licitacion proceso.

3.6.1.3. PROMOCION DEL PROYECTO

El adjudicatario deber& presentar un plan de promocion del proyecto en el que se dé a
conocer el mismo tanto a posibles interesados como a entidades financieras que
pudieran participar en su financiacion.

Debera elaborarse por el adjudicatario y aprobarse por el érgano de contratacion, una

presentacion con el contenido a aportar para la promocion del proyecto, de manera
gue el mismo facilite el conocimiento y adhesion de posibles promotores/financiadores.
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El plan de promocién debera recoger un minimo de 6 actuaciones, calanderizadas,
gue permitan el conocimiento del proyecto por grupos concesionales e inversores, al
objeto de tratar de lograr la mayor concurrencia posible del proyecto de concesién.

3.6.1.4. OTRAS ACTUACIONES

El adjudicatario elaborara o prestara apoyo en la redaccién de cualquier otro
documento o0 en la realizaciébn de cualquier otro trAdmite que sea exigido por la
normativa vigente y que sea preceptivo para la tramitacion del contrato publico de
concesién administrativa para la construccion, conservacion y explotacion de la Ciudad
de la Justicia de Madrid.

4. CONDICIONES GENERALES DE LA REALIZACION DE LOS TRABAJOS

El adjudicatario realizara la totalidad de los trabajos de produccién de los documentos
por él redactados, y de los preparados estrictamente relacionados con el presente
contrato, que podran ser requeridos por las Administracién en formato digital y en
formato fisico.

La Consejeria de Justicia, Interior y Victimas facilitard al adjudicatario cuanta
informacion disponga relacionada con el objeto de este Contrato.

4.1 DIRECCION E INTERLOCUCION EN LOS TRABAJOS

La supervision y direccion de éste contrato, asi como, la resolucion de cualquier
consulta que pudiera suscitarse respecto a su ejecucion, correspondera a la
Consejeria de Justicia, Interior y Victimas.

Asimismo, todas las actuaciones que realice el adjudicatario en desarrollo de los
trabajos, deberan llevarse a cabo, bajo la supervisién y con el conocimiento previo de
la Direccion General de Infraestructuras Judiciales.

El adjudicatario deberd llevar a cabo sus tareas mediante un equipo multidisciplinar y
estable, cuya composicion serd comunicada a la Direccién General de Infraestructuras
Judiciales, asignandose un director de proyecto, que actuara como interlocutor frente a
la Consejeria de Justicia, Interior y Victimas, en todo lo relativo a las cuestiones
derivadas de la ejecucion del contrato.

Una vez firmado el contrato, el director del proyecto presentara en el plazo de 1

semana, el programa de trabajo para el desarrollo de los hitos de la asistencia técnica,
que deberd ser aprobado por la Consejeria de Justicia, Interior y Victimas. Este
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Programa de Trabajo contendra los hitos, reuniones, documentos intermedios, etc. que
conlleven el cumplimiento del plazo ofertado y la integridad de los contenidos
requeridos en el Pliego.

El director de proyecto informara a la Direccién General de Infraestructuras Judiciales
del grado de cumplimiento y de la evolucibn de los trabajos, garantizando el
cumplimiento de los plazos previstos en el contrato.

El adjudicatario ira haciendo entrega de los trabajos en funcién de la planificacion
establecida en el programa de trabajo de éste Pliego.

Se acordaran, entre ambas partes, las reuniones de seguimiento que se consideren
convenientes para la correcta realizacion del trabajo de asesoramiento.

Las entregas de documentos en cada uno de los plazos fijados, seran consideradas
entregas provisionales hasta su revision por la Consejeria de Justicia, Interior y
Victimas, y se incorporardn, en su caso, las sugerencias, correcciones vy
planteamientos realizados por la misma.

El plazo del que dispone la Consejeria de Justicia, Interior y Victimas para la revision,
y validacion en su caso, de las entregas de documentos se fija en 15 dias naturales, a
contar desde el siguiente a la entrega.

En el supuesto de que la Administracion requiera al adjudicatario la realizacion de
correcciones o modificaciones a las entregas de documentos parciales, éste dispondra
de un plazo maximo de 10 dias naturales para su ejecucion. Una vez realizada la
entrega modificada, el plazo de revisién por parte de la Administracion sera de 7 dias
naturales.

Hasta que no se produzca la revision y validacion de los documentos entregados a la
Consejeria de Justicia, Interior y Victimas, no podran ser considerados documentos
definitivos y, por tanto, no podra validarse la entrega del mismo.

4.2. CANAL DE CONTACTO Y TIEMPOS DE RESPUESTA

El adjudicatario designard un correo electronico y un teléfono de contacto como
canales preferentes de comunicacion para la prestacion del servicio de asistencia
técnica.

El tiempo de respuesta para las consultas formales realizadas por escrito al correo
electronico indicado, no sera superior a 72 horas desde el momento del envio de la
consulta o requerimiento, salvo que en la peticion se fije un plazo concreto diverso, en
funcion de las necesidades puntuales de la Consejeria de Justicia, Interior y Victimas,
gue no serd inferior a 24 horas.
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4.3. CONTROL DE CALIDAD

El adjudicatario acepta el derecho de la Consejeria de Justicia, Interior y Victimas para
examinar por medio de auditores, externos o propios, y en la forma que determine, el
fiel cumplimiento de las obligaciones asumidas por el adjudicatario.

La Consejeria de Justicia, Interior y Victimas designara a los profesionales encargados
de la comprobacién y supervision de los trabajos contratados, quienes podran realizar
cuantas sugerencias y modificaciones se consideren necesarias para el buen fin de los
objetivos pretendidos.

Los documentos de trabajo se encontrardn en cualquier momento, durante la
realizacion de los trabajos hasta su entrega, a disposicion de los citados profesionales.

5. PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS

Todos los estudios y documentos elaborados en la ejecucidn del presente contrato
seran propiedad, en cualquiera de sus fases, de la Direccibn General de
Infraestructuras Judiciales de la Consejeria de Justicia, Interior y Victimas de la
Comunidad de Madrid, la cual podra reproducirlos, publicarlos y divulgarlos parcial o
totalmente, en la medida que crea conveniente, sin que pueda oponerse a ello el
adjudicatario realizador de los trabajos alegando sus derechos de autor.

El adjudicatario no podra hacer ningun uso o divulgacioén de los estudios y documentos
elaborados con base en este Pliego de Condiciones ni de sus resultados o contenido
bien sea de forma total o parcial, 0 en forma directa o extractada.

El adjudicatario queda expresamente obligado a mantener absoluta confidencialidad y
reserva sobre cualquier dato que pudiera conocer con ocasién del cumplimiento del
contrato, que no podra copiar o utilizar con fin distinto al que figura en este pliego, ni
tampoco ceder a otros ni siquiera a efectos de conservacion.

El adjudicatario se compromete expresamente al cumplimiento de lo dispuesto en la
Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protecciébn de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales.

6. PROGRAMA DE TRABAJO

Los trabajos se realizaran de acuerdo con el cronograma recogido a continuacion,

entendiéndose que toda modificacion del mismo requerira la aprobacion de la
Consejeria de Justicia, Interior y Victimas.
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6.1. CALENDARIO Y PLAZO DE EJECUCION DEL TRABAJO

El plazo total de ejecucién sera de 9 meses, para las fases del trabajo recogidas en los
puntos del 1 al 5 del apartado 3 del PPT.

La fecha de iniciacion de los trabajos y, consiguientemente, la fecha a partir de la cual
se contaran los plazos parciales y totales de los trabajos, sera el dia siguiente de la
aprobacién del Programa de Trabajo por parte de la Consejeria de Justicia, Interior y
Victimas. El calendario se referir4 asimismo a ese origen de tiempos.

Para el punto 6 del apartado 3 del PPT “Fase de Licitacion”, el plazo de ejecucion sera
de 3 meses.

Los trabajos seran realizados de acuerdo con el siguiente cronograma, con las
entregas parciales que se recogen en el mismo.

Los plazos a origen de las distintas fases del trabajo seran:

1. Elaboracion del Proyecto Funcional y del estudio sobre la viabilidad detallada
de los usos asociados (apartado 3.1 del PPT). A los 4 meses de la fecha de
aprobacién del Programa de Trabajo.

2. Modelo econdmico financiero y Andlisis de Coste para la Administracion
(apartados 3.2 del PPT). A los 5 meses de la fecha de aprobacién del
Programa de Trabajo.

3. Andlisis, asignacién de Riesgos y definicion del Mecanismo de Pagos
(apartados 3.3 del PPT). A los 5 meses de la fecha de aprobacion del
Programa de Trabajo.

4. Estudio Viabilidad (apartado 3.4 del PPT). A los 6 meses de la fecha de
aprobacién del Programa de Trabajo.

5. Apoyo en la definicibn de las variables econémicas del pliego y en la
elaboracion de los Pliegos de licitacion (apartado 3.5 del PPT). A los 9 meses
de la fecha de aprobacion del Programa de Trabajo.

6. Apoyo en la elaboracion de informes para instituciones, aclaraciones de indole
legal promocion del proyecto y otras actuaciones. Hasta el mes 12 desde la
aprobacién del Programa de Trabajo o hasta el momento en el que se
produzca la adjudicacion y firma del contrato del expediente de concesion
administrativa para la construccion, conservacion y explotacion de la Ciudad de
la Justicia de Madrid.
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Durante la realizacion de las distintas fases, el adjudicatario debera facilitar a la
Consejeria de Justicia, Interior y Victimas cualquier informacién solicitada por ésta y
acorde con el estado de desarrollo del trabajo, con un plazo méaximo entre solicitud y
entrega de 5 dias habiles.

7. RESPONSABLE DEL CONTRATO

Por parte de la Consejeria de Justicia, Interior y Victimas, y a los efectos establecidos
en el articulo 62 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
se determina como responsable del contrato de servicios de consultoria y asistencia
técnica para la licitacion del expediente de concesion administrativa para la
construccién, conservacion y explotacion de la Ciudad de la Justicia de Madrid, a la
Directora General de Infraestructuras Judiciales.

8. PERSONAL ADSCRITO A LOS TRABAJOS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 308.2 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, a la extincion del contrato de servicios, no
podra producirse, en ningun caso, la consolidacién de las personas que hayan
realizado los trabajos objeto del contrato de consultoria y asistencia técnica para la
licitacion del expediente de concesidn administrativa para la Ciudad de la Justicia de
Madrid, como personal de la Comunidad de Madrid.

9. CONTROL Y SEGUIMIENTO

La Consejeria de Justicia, Interior y Victimas, se reserva el derecho a vigilar y
comprobar, en todo momento, el correcto cumplimiento por parte del adjudicatario, de
todas las obligaciones que asume a través de ésta contratacion.

Asimismo, con la finalidad de disponer de un conocimiento inmediato y puntual, se

podra recabar la informacion que se estime necesaria, obligandose el adjudicatario a
facilitar los datos que le sean solicitados.

LA DIRECTORA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS JUDICIALES

Firmado digitalmente por: MARTIN GARCIA-MATOS CARMEN
Fecha: 2020.10.31 13:03
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