
































































































                                  
  
                                                                    

                1 

 

MEMORIA RELATIVA A LAS ACTUACIONES NECESARIAS EN: 

EDIFICIO RESIDENCIA GENERAL, PLANTA BAJA, EN ANTIGUA ENDOSCOPIA 

DIGESTIVA, PARA ADAPTARLA A VESTUARIOS, EN EL HOSPITAL UNIVERSITARIO 

12 DE OCTUBRE DE MADRID. 

 

 

ANTECEDENTES DE LAS ACTUACIONES 

 

Esta zona ha sido destinada con anterioridad a endoscopia digestiva, actualmente 

se encuentra cerrada, se pretende habilitar esta zona para vestuarios. 

 

PREMISAS BÁSICAS 

 

En esta zona de actuación se va a proceder al desmontaje y demolición de los 

tabiques divisorios de estancias y a la renovación de acabados, sustitución de 

techos de escayola por modulares, pintura general de la zona, sustitución de 

instalaciones: fontanería, saneamiento, electricidad, etc.  

Se van a habilitar dos baños completos con todas las instalaciones pertinentes 

necesarias. 

 

ÁREAS OBJETO DE LA ACTUACIÓN 

 

El área objeto de la actuación se localiza en la planta baja del edificio Residencia 

General. Es una zona actualmente cerrada que con anterioridad se usó para dar 

servicio a endoscopia digestiva, va a pasar a tener uso de vestuarios, se renuevan 

sus acabados, se sustituyen instalaciones, se reparan sus deficiencias y se adapta 

la zona para el nuevo uso. 

La superficie objeto de actuación es de 233 m2. 
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DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS A REALIZAR 

 

ACTUACIONES PREVIAS. 

Previo al inicio de las obras se procederá a la sectorización necesaria para 

compatibilizar las obras de reforma y acondicionamiento de espacios con el normal 

funcionamiento del resto de áreas asistenciales. Se procederá al sellado de puertas 

existentes en contacto con el pasillo general, sellado de conductos de climatización, 

etc. Se dejará un único punto de acceso a la obra. 

El traslado de escombros se realizará en contenedores cerrados o tapados con 

medios húmedos. A la entrada y salida de obra se dispondrá de elementos húmedos 

a modo de felpudo donde limpiarse los pies y no trasladar polvo por el recinto 

hospitalario. 

 

DEMOLICIONES. 

Se procederá a la demolición de los tabiques divisorios existentes y de los falsos 

techos de escayola de toda la zona de actuación, se realizarán las demoliciones 

necesarias para adecuar los espacios a las nuevas necesidades. 

Se procederá al desmontaje de aparatos sanitarios y fregaderos existentes. 

Desmontajes de instalaciones: eléctrica, gases medicinales, fontanería y 

saneamiento, climatización, antigua telefonía, etc. Se recogerán los cables de voz y 

datos para posterior recolocación en el caso de que se estime necesario, se tendrá 

especial cuidado con las sondas de temperatura que serán protegidas y etiquetadas 

para su posterior reubicación. 

 

ALBAÑILERÍA. 

Se realizarán las obras de albañilería necesarias para adecuar los espacios a las 

nuevas necesidades.  

Se ejecutaran las divisones necesarias para los nuevos aparatos sanitarios, así 

como su enfoscado y posterior alicatado. Se colocarán precercos para las nuevas 

puertas. Se incluyen todas las ayudas a instalaciones y oficios. 
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Se realizarán los cambios de distribución necesarios para el correcto funcionamiento 

al nuevo uso. Se habilitarán estancias para uso de cuarto húmedo. 

 

SOLADOS. 

Se instalará sobre el solado de terrazo (o solado existente), pavimento de PVC en 

rollo de 2 mm de espesor, aplicando un mortero de nivelación. 

Se colocará rodapié de terrazo en todos los perímetros y pilares. 

 

FALSOS TECHOS. 

Se instalará falso techo modular de escayola semiacústica de 60 x 60 cm., con faja 

perimetral y perfilaría semioculta en toda la zona de actuación. En los locales 

húmedos se instalará falso techo de pladur vinilo con lámina de aluminio por su cara 

interior, para evitar deformaciones en caso de fugas de agua. 

 

LUMINARIAS DE TECHO. 

Se instalarán luminarias de led para favorecer el ahorro energético. Se aportará un 

estudio de iluminación con la distribución de las nuevas pantallas que será aprobado 

por la dirección facultativa o por la propiedad fijada en el servicio de Mantenimiento. 

Las luminarias principales serán del siguiente tipo y características: 

Luminaria de 60x60 para techo técnico: 

Marca Simón, Modelo 720 Advance, Light Cube M4 NW, para techo técnico de 

60x60 cm. traslucida, P=34W; 4.100 lúmenes. 

 

En almacenes y locales húmedos se instalara: 

Downlight 725.22 NW, General IP44, para empotrar, de 120 de óptica, Tª color 

3.900, potencia 24W, 2.300 lúmenes. 

Se instalará Iluminación de emergencia para empotrar en falso techo modular o 

placa de escayola tipo pladur según el caso. 
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INSTALACION DE FONTANERÍA Y SANEAMIENTO. 

Se realizarán nuevas las instalaciones de fontanería y saneamiento en los baños 

nuevos. Agua fría y caliente con tubería de aluminio multicapa y desagües en PVC. 

Los sanitarios serán Roca Victoria como el resto del hospital y los inodoros 

descargarán mediante fluxómetro.  

 

 

INSTALACION ELÉCTRICA. 

Se procederá a la realización nueva de toda la instalación eléctrica, incluso el 

cambio de los cuadros de la zona de actuación, para ello se instalarán los nuevos 

para posteriormente anular los viejos. La nueva instalación eléctrica se llevaran por 

las zonas comunes, por bandeja rejiband colgada del forjado y por encima del falso 

techo y se irá distribuyendo según necesidades. Sustitución líneas tanto de fuerza 

como de alumbrado y se sustituirán los mecanismos eléctricos por nuevos. La serie 

será SIMON 31. 

CONTROL DE ACCESOS. 

Las puertas de acceso a la unidad dispondrán de control de accesos, a través del 
sistema institucional y conectado al sistema central. 

 

INSTALACION DE CLIMATIZACIÓN. 

Se realizará una nueva distribución de conductos acorde con la nueva distribución 

de espacios. Se instalarán difusores rotacionales en los conductos de impulsión y 

rejillas de extracción rectangulares en los de extracción. 

Se demolerán los conductos de escayola de extracción que se encuentren en el área 

de actuación. Se sustituirán por conductos de chapa de acero galvanizada. 

Se dispondrán boquillas de extracción de los baños. 

 

CARPINTERIA DE MADERA. 

Se sustituirán las tapas de todos los registros de instalaciones (patinillos) por puertas 

de tablero fenólico compacto de 12mm de espesor con pernos de acero inoxidable y 
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con posibilidad de desmontaje de la hoja deslizándola en vertical. Los tableros de 

fenólico compacto llevarán las aristas matadas, uñero de apertura y sistema de 

cierre a presión mediante imanes.  

La puerta de acceso será una puerta metálica pintada en color blanco, similar al 

resto de puertas colocadas en los vestuarios existentes. 

 

Se instalarán puertas de fenólico y aluminio. Las puertas estarán fabricadas con 

núcleo aglomerado de partículas, caras laminadas compactas fenólicas de alta 

presión (HPL) de 2mm por cara. Cantos verticales en PVC de 2mm. y horizontales 

de 0,5mm. El cerco será de aluminio con tapajuntas 95mm. Se instalarán SIEMPRE 

SOBRE PRECERCO DE MADERA, e irán atornillados al cerco de madera. Todas 

las puertas del área de actuación. 

Se instalarán topes para las puertas en paredes (nunca en el suelo). 

 

Se instalarán manillas tubulares con terminación en acero inoxidable sobre placas 

de 150x180 también terminadas en acero inoxidable. Todos los espacios dispondrán 

de cerraduras (despachos, almacenes,  etc.), cerrojo interior en los baños. 

 

PINTURA. 

Se aplicarán dos manos de pintura plástica satinada. La pintura en general será gota 

plástica aplacada. 

Los paramentos donde haya abombamientos de puntura, se picarán y se volverán a 

tender y preparar para el posterior pintado en plástico, sobre gota aplacada. Las 

tuberías en general serán lijadas y esmaltadas. 

 

ESTIMACIÓN ECONÓMICA 

 

Presupuesto estimado es de 100.000 € IVA incluido. 
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