Ref: 08/657801.9/16

ek ok R
* *
* *
* gk
Unién Europea

Fondo Europeo
de Desarrollo Regional
“Una manera de hacer Europa”

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS.-
(julio 2016).

CONSEJERIA DE POLITICAS SOCIALES Y FAMILIA

DIVISION DE REGIMEN INTERIOR Y OBRAS. (S.G.T.)
AREA DE SUPERVISION DE PROYECTOS, OBRAS E INSTALACIONES.

« OBRAS DEL PROYECTO DE EJECUCION DE REFORMA Y
SUSTITUCION DE RED DE CONDUCTOS DE ACS -IDA Y
RETORNO-, SUSTITUCION DE ACUMULADORES DE ACS Y
SISTEMA DE_PRODUCCION DE ACS POR PANELES
SOLARES, EN RESIDENCIA PARA MAYORES
“MIRASIERRA”. MADRID.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or_?/csv

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0964221585260477626222 H"H H ||||||||I|||||| |I||I HI “llmll |||

PPTP: SOLAR + ACUM + ACS “MIRASIERRA. (DRIO / ASPPOOII) 1/26



*
ok ok ok * **
* *
* *
* gk
Unién Europea
Fondo Europeo

de Desarrollo Regional
“Una manera de hacer Europa”

Comunidad de Madrid
Consejeria de Politicas Sociales y Familia

Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares

CAPITULO 1
Objeto de este documento

1.1. El Pliego de Prescripciones Técnicas retine todas las normas a seguir para la realizacion de las
obras del proyecto de:

e OBRAS DEL PROYECTO DE EJECUCION DE REFORMA Y SUSTITUCION DE RED DE
CONDUCTOS DE ACS -IDA Y RETORNO-, SUSTITUCION DE ACUMULADORES DE
ACS Y SISTEMA DE PRODUCCION DE ACS POR PANELES SOLARES, EN RESIDENCIA
PARA MAYORES “MIRASIERRA (MEJORA DE EFICIENCIA ENERGETICA)”. MADRID.
C/ Portera del Cura; c¢/v a C/ La Mas6. Madrid. 28034. Segun el proyecto redactado por el
Ingeniero Técnico Industrial D. José M* Alfageme Gonzalez -COITIM n° 6.852- (Estudios de
Ingenieria Enclima, S.L.).

Se redactan en virtud de lo establecido en el art. 116 del R.D.L. 3/2011 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, texto que sera de aplicacion y referencia en todo
el articulado del presente Pliego, conjuntamente con el Reglamento General de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas (R.D. 1098/2001, de 12 de Octubre).

1.2. El presente Pliego, conjuntamente con los otros documentos requeridos el art. 123 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico y articulos 125 a 133 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, (R.D. 1098/2001 de 12 de Octubre), forman los proyectos que serviran de base
para la contratacion de las obras de “REFORMA Y SUSTITUCION DE RED DE CONDUCTOS DE
ACS -IDA Y RETORNO-, SUSTITUCION DE ACUMULADORES DE ACS Y SISTEMA DE
PRODUCCION DE ACS POR PANELES SOLARES, EN RESIDENCIA PARA MAYORES
“MIRASIERRA (MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA)”. MADRID.

1.3 Las presentes prescripciones técnicas seran de obligada observacion por el contratista a quien se
adjudiquen las obras, el cual debera hacer constar que las conoce y que se compromete a ejecutar
la obra con estricta sujecion a las mismas en la propuesta que formule y que sirva de base para la
adjudicacion.
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CAPITULO II

Descripcion de las obras

Las obras objeto del contrato son las que quedan especificadas en los restantes documentos del

Proyecto, tales como la Memoria Descriptiva, el estado de Mediciones y Presupuesto General y

demas documentacion grafica que lo componen basicamente y que, en resumen, consisten en la

siguiente descripcion:

Se contempla en el proyecto tres actuaciones, complementarias entre si, en e

al servicio a la Residencia de agua caliente sanitaria: por un lado la distribucion de

ACS (ida y retorno) a médulos de habitaciones (bafios de habitaciones y bafios

geriatricos, comunes); del mismo modo, la distribucion de ACS a los distintos

locales de usos interno: vestuarios, cocinas, cafeteria, lavanderia, y aseos comunes de

la Residencia. Las tuberias a disponer se ha dispuesto sean en PE (polietileno
reticulado), de diferentes diametros, y segin Normas UNE EN 12201:2003, que iran
debidamente aisladas con coquilla, a fin de la  menor pérdida de calor.

El proyecto contempla la sustitucion de dos acumuladores de ACS de 6.000 litros,
que se encuentran en el final de su vida til. Se prevé su sustitucion por otros dos
nuevos depositos, construidos en acero inoxidable, AISI 316-1, de menor capacidad
(3.500 litros) ya que se va a disponer de un tercer acumulador, para la produccion de
ACS, por paneles solares (5.000 litros). Asi mismo se dispondra la instalacion de
intercambiadores de placas.

Finalmente, el proyecto incluye la instalacion en cubierta de un sistema de paneles

solares dispuestos a fin de la produccion de agua caliente sanitaria para el consumo
de ACS de todos los locales del edifico donde se demanda su utilizacion: bafios de
habitaciones y bafios geriatricos, cocinas, lavanderia, cafeteria, vestuarios y aseos
comunes. Esta instalacion conlleva el montaje de nuevas tuberias desde la cubierta
hasta el local, en planta sétano, donde ubicaremos un nuevo acumulador de ACS, en

acero _inoxidable, que recoge la produccion de ACS, solar. Esta instalacion se

realizara con todos los componentes reglamentarios y normativos tanto de instalacion,
aislamiento, regulacion (bombas, valvulas) y de seguridad (disipadores de calor).
Para la ubicacion y distribucion de equipos en el local de planta s6tano donde iran los
nuevos acumuladores, se hace necesario habilitar bancadas y abrir nuevos huecos en
cerramiento exterior del cuarto de acumulacion, a fin de facilitar los trabajos y el
posterior mantenimiento de las instalaciones.
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CAPITULO III
Caracteristicas que deben tener los materiales, equipos y sistemas a emplear.

Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de primera calidad y reuniran las
condiciones exigidas en las condiciones generales de indole técnica prevista en el Pliego de
Condiciones de la Edificacion-1973 y demas disposiciones vigentes referentes a materiales y
prototipos de construccion, y en especial aquellas que se recojan en el RITE y en la normativa
especifica de aplicacion.

Los equipos de produccion de ACS por paneles solares, equipos acumuladores de ACS y
canalizaciones descritas en el proyecto, reuniran todas las condiciones exigidas en el Reglamento
de Instalaciones térmicas de la Edificacion y sus Instrucciones Técnicas complementarias.

Los productos de construccion que se incorporen con caracter permanente a los edificios, en
funcioén de su uso previsto, llevaran el marcado CE, de conformidad con la Directiva 89/106/CEE
de productos de construccion, transpuesta por el Real Decreto 1630/1992 de 29 de diciembre,
modificado por el Real Decreto 1329/1995 de 28 de julio, y disposiciones de desarrollo, u otras
Directivas europeas que les sean de aplicacion, tal y como se indica en el articulo 5.1 del Codigo
Técnico de la Edificacion, (C.T.E.).

Asi mismo, y tal como se indica en el articulo 5.2 del C.T.E., los productos de la construccioén
cumpliran lo requisitos establecidos en los DB (Documentos Basicos) del C.T.E. que establezcan
las caracteristicas técnicas de productos, equipos y sistemas que se incorporen a los edificios, sin
perjuicio del Marcado CE que les sea aplicable de acuerdo con las correspondientes Directivas
Europeas.

También serviran aquellas marcas, sellos, certificaciones de conformidad u otros distintivos de
calidad voluntarios que faciliten el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE, y que hayan
sido reconocidos por las Administraciones Publicas competentes.

También podran reconocerse, tal y como se indica en el articulo 5.4 del C.T.E. y de acuerdo con lo
establecido en el apartado anterior, las certificaciones de conformidad de las prestaciones finales
de los edificios, las certificaciones de conformidad que ostenten los agentes que intervienen en la
ejecucion de las obras, las certificaciones medioambientales que consideren el anlisis del ciclo de
vida de los productos, otras evaluaciones medioambientales de edificios y otras certificaciones que
faciliten el cumplimiento del CTE.

Se consideraran conformes con el CTE los productos, equipos y sistemas innovadores que
demuestren el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE referentes a los elementos
constructivos en los que intervienen, mediante una evaluacion técnica favorable de su idoneidad
para el uso previsto, concedida, a la entrada en vigor del CTE, por las entidades autorizadas para
ello por las Administraciones Publicas competentes.

El reconocimiento por las Administraciones Publicas competentes que se establece en los
apartados 3.2.3., 3.2.4. y 3.2.5., se referira a las marcas, sellos, certificaciones de conformidad u
otros distintivos de calidad voluntarios, asi como las certificaciones de conformidad de las
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prestaciones finales de los edificios, las certificaciones medioambientales asi como a las
autorizaciones de las entidades que concedan evaluaciones técnicas de la idoneidad, legalmente
concedidos en los Estados miembros de la Unidn y en los Estados firmantes del Acuerdo sobre el
Espacio Econéomico Europeo.

Todos los materiales a emplear en la presente obra, asi como su transformacion o conversion en
obra, se someteran a los controles, previo ensayo, experimentacion, sello de calidad,
prescripciones técnicas, conforme a las disposiciones vigentes referentes a materiales o prototipos
de construccion que le son de aplicacion, asi como todos aquellos que se crean necesarios para
acreditar su calidad y funcionamiento, por cuenta de la contrata. Cualquier otro que no haya sido
especificado y que sea necesario realizar debera ser aprobado por la Direccion de las Obras, bien
entendido que sera rechazado el que no reuna las condiciones exigidas por la buena practica de la
construccion.

El constructor exigira a los suministradores, para entregarselos al director de ejecucion de la obra,
los documentos de identificacion del producto exigidos por la normativa de obligado
cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la direccion facultativa, tal y como se establece
en el articulo 7.2.1. del C.T.E. Dicha documentacion se incluira en el Libro del Edificio.

Se realizara también un control de recepcion mediante distintivos de calidad y evaluacion de
idoneidad técnica tal y como se recoge en el articulo 7.2.2. del C.T.E.

Para ello, la Contrata exigira al suministrador la documentacion recogida en dicho articulo.
Dicha documentacion debe ser verificada por el director de la ejecucion de la obra para determinar
que dicha documentacion es suficiente para la aceptacion de los productos, equipos y sistemas
amparados por ella, y para que se pueda realizar su colocacién en la obra.

Dicha documentacion se entregara posteriormente a la propiedad para ser incluida en el Libro
del Edificio.

En los casos que sea necesario, se realizara un control de recepcion mediante ensayos, tal y como
se recoge en el articulo 7.2.3. del C.T.E.. Los resultados obtenidos y toda la documentacion
producida se integraran en el Libro del edificio.

Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios contradictorios, reuniran las
condiciones de bondad necesarias a juicio de la Direccion Facultativa, no teniendo el Contratista
derecho a reclamacion alguna por estas condiciones exigidas.

Pruebas para la recepcion.- Con caracter previo a la ejecucion de las unidades de obra, los
materiales habran de ser reconocidos y aprobados por la Direccion Facultativa. Si se hubiese
efectuado la manipulacién o colocacion sin obtener dicha conformidad, deberan ser retirados todos
aquellos que la citada Direccion rechazara dentro de un plazo de treinta dias. En caso de que, por
parte de la Contrata no se haya entregado dichos documentos, el plazo de los treinta dias
comenzard a contar desde la entrega de dichos documentos, ya que son necesarios para determinar
la conformidad con el C.T.E.

El contratista presentara oportunamente muestras de cada clase de materiales a la aprobacion de la
Direccion Facultativa, las cuales se conservaran para efectuar en su dia la comparacion o cotejo
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con los que se empleen en la obra.

Siempre que la Direccion Facultativa lo estime necesario, seran efectuados por cuenta de la
contrata las pruebas y analisis que permitan apreciar las condiciones de los materiales a emplear.
Equipo y maquinaria.- El Contratista queda obligado a aportar a las obras el equipo de
maquinaria y medios auxiliares que sea preciso para la buena ejecucion de aquellas en los plazos
parciales y total convenidos en el contrato.

CAPITULO 1V
Normas para la elaboracion de las distintas unidades de obra

Replanteo.- Como actividad previa a cualquiera otra de la obra, por el servicio de la
Administracion encargado de la obra, se procedera, en presencia del Contratista, a efectuar la
comprobacion del replanteo, hecho previamente a la licitacion, extendiéndose acta del resultado,
que sera firmada por ambas partes interesadas, remitiéndose un ejemplar completo al 6rgano que
celebro el contrato, todo ello segtin los articulos 229 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y
articulo 139 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones publicas
R.D. 1098/2001.

Cuando de dicha comprobacion se desprenda la viabilidad del proyecto, a juicio del Director de las
obras y sin reserva por el Contratista, se daran comienzo a las mismas a contar, a partir del dia
siguiente a la firma del acta de comprobacion del replanteo, el plazo de ejecucion de las obras. En
caso contrario se hara constar en Acta, que queda suspendida la iniciacion de las obras hasta que
por la Autoridad u Organo que celebré el contrato se dicte la resolucién que estime oportuna
dentro de las facultades que le estén conferidas por la legislacion de contratos de las
administraciones publicas.

La ejecucion del contrato de las obras se realizara a riesgo y ventura del Contratista, sin perjuicio

de los casos de fuerza mayor previstos en el articulo 231 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

Condiciones generales de la ejecucion.- Todos los trabajos incluidos en el presente proyecto se
gjecutaran esmeradamente, con arreglo a las buenas practicas de la construccion, de acuerdo con
las condiciones establecidas en el Pliego de Condiciones de la Edificacion de la Direccion General
de Arquitectura-1973, en el Codigo Técnico de la Edificacion y en el Pliego de Condiciones
Técnicas Generales del Ayuntamiento de Madrid, de 1.999, en todo lo que no contradiga al
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anterior, al igual que en toda la normativa vigente que haga referencias a condiciones de ejecucion,
y cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas de la Direccion Facultativa, no pudiendo
por tanto, servir de pretexto al Contratista la baja producida en la licitacion del proyecto para
variar esta esmerada ejecucion ni la primerisima calidad de las instalaciones proyectadas en cuanto
a sus materiales y mano de obra ni pretender proyectos adicionales.

Se tendran presentes las disposiciones e instrucciones de tipo particular referentes a determinadas
actividades que seran de obligado cumplimiento, tales como el ya citado Pliego de Condiciones de
la Edificacion aprobado por Orden Ministerial de 4-6-76; El Codigo Técnico de la Edificacion
(R.D. 314/2006), en cuanto a condiciones de seguridad contra incendios, salubridad, seguridad de
utilizacion, proteccion contra el ruido y ahorro energético y proteccion del medio ambiente.
Igualmente se cumplira lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion en cuanto a
seguridad estructural, acciones en la edificacion, cimientos, acero, fabricas y madera. [gualmente
deben tenerse presentes las Normas UNE, asi como cualesquiera otras que sean de aplicacion.
Las Estructuras de Hormigon estaran reguladas por la Instruccion de Hormigon Estructural vigente
(EHE-08).

Del mismo modo, la normativa especifica de aplicacion a la instalacion de gas en edificios
habitados, normas y reglamentos del Ministerio de Industria y Energia y de la Direccion General
de Industria de la Comunidad de Madrid sobre las diferentes instalaciones en un edificio y demas
legislacion de aplicacion, vigente en el momento de la ejecucion del contrato, y que sea
complementaria o no de la ya citada y que se refiera a la construccion y las instalaciones de agua
fria y caliente sanitaria, distribucion, produccion y acumuladores.

Debera tenerse presente a la hora de ejecutar el Contrato toda aquella normativa estatal,
autondmica o local que sea de aplicacion y que se encuentre vigente en dicho momento. En el caso
de la normativa local, seran de aplicacion las ordenanzas municipales y su planeamiento
urbanistico.

Igualmente sera de aplicacion toda la normativa vigente con respecto a Seguridad y Salud en obras
de construccion o temas relacionados. También se tendra presente la Normativa referente a
Prevencion de Riesgos Laborales.

Sera exigible asi mismo el cumplimiento de toda la normativa referente a la supresion de barreras
arquitectonicas en los edificios y en especial lo recogido en el Reglamento Técnico de Desarrollo
en Materia de Promocidon de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, de la
Comunidad de Madrid, (Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno), en la Ley
8/1993, de 22 de junio, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid, sobre Promocion de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, y sus diversas modificaciones y, finalmente,
el Real Decreto por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados y edificaciones, (Real Decreto del Ministerio de la Presidencia 505/2007, de
20 de abril), asi como el R. D. 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo
Técnico de la Edificacion, aprobado por el R.D. 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
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accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad, y su Anejo DB-SUA
Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad, y la Orden 561/2010 de Desarrollo del Documento
Técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados, y las modificaciones parciales que esta Orden supone en el
R.D. 505/2007 anteriormente citado.

4.4 Si a juicio de la Direccion Facultativa hubiese alguna parte de obra mal ejecutada, el contratista
tendra la obligacion de demolerla y volverla a realizar cuantas veces fuera necesario, hasta que
quede a satisfaccion de dicha Direccion, no otorgando estos aumentos de trabajo derecho a
percibir indemnizacion de ninguin género, aunque las condiciones de mala ejecucion de la obra se
hubiesen notado después de la recepcion, sin que ello pueda influir en los plazos parciales o en el
total de ejecucion de la obra.

4.5 Obligaciones exigibles al contratista durante la ejecucion de la obra.
El Contratista esta obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para la realizacion

del mismo, asi como de los plazos parciales sefialados para su ejecucion sucesiva, en su caso. La
demora en su ejecucion serd sancionada conforme determina el articulo 212 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de

Contratos del Sector Publico.

4.5.1 Marcha de los trabajos.- Para la ejecucion del programa de desarrollo de la obra,
previsto en el articulo en el articulo 123 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, el contratista debera tener siempre en la obra un nimero de obreros
proporcionado a la extension de los trabajos y clases de estos que estan ejecutandose.

452 Personal.- Todos los trabajos han de ejecutarse por personas especialmente
preparadas. El Contratista coordinara cada oficio, ordenara su trabajo arménicamente
con los demas, procurando siempre facilitar la marcha de los mismos, en ventaja de la
buena ejecucion y rapidez de la construccion, ajustandose en la medida de lo posible
a la planificacion econdmica de la obra prevista en el proyecto.

4.6 El contratista permanecera en la obra durante la jornada de trabajo, pudiendo estar representado
por un encargado apto, autorizado por escrito, para recibir instrucciones verbales y firmar recibos,
planos y comunicaciones que se le dirijan.

4.6.1 En todas las obras con presupuesto superior a 50.000.-€, y también en las que el respectivo
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares asi lo determine, el contratista vendra obligado a
tener al frente de la obra, y por su cuenta, a un técnico, (Jefe de Obra), con la titulacion profesional
recogida en los articulo 2.1, 12.3.a) y 13.2.a) de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, (Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado), para el director de obra o el director de la
ejecucion de obra, con dedicacion exclusiva a la obra, que pueda intervenir en todas las cuestiones

PPTP: SOLAR + ACUM + ACS “MIRASIERRA. (DRIO / ASPPOOII) 8/26

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or_?/csv H"H H
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0964221585260477626222



ek ok R
* *
* *
* gk
Unién Europea

Fondo Europeo
de Desarrollo Regional
“Una manera de hacer Europa”

de caracter técnico relacionados con la obra en representacion de la Contrata. Las sustituciones de
medios personales que no puedan ser evitadas deberan respetar todas las caracteristicas de la
proposicion presentada y requeriran aprobacion previa por parte de la Direccion Facultativa y de la
Administracion, que comprobara la adecuacion de los cambios solicitados al contenido de la
propuesta inicial. Solo se podra cambiar al Jefe de Obra por parte de la Contrata por causas no
imputables a ella, o a peticion de la Propiedad previo informe, debidamente motivado, de la
Direccion Facultativa.
4.6.2 Por parte de la Contrata se asignara a la presente obra un técnico, con habilitacion adecuada,
como representante de la misma en materia de Seguridad y Salud. Igualmente, debera disponer de
un técnico de prevencion de riesgos, como minimo de grado medio, responsable de realizar las
tareas que se recogen en el R.D. 171/2004 que desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/1995 de
Prevencion de Riesgos Laborales.
4.6.3. Se presentara igualmente por parte de la Contrata adjudicataria, y antes del inicio de las obras
descritas, una terna de Empresas de Control de Calidad (O.C.T.) para que la Propiedad escojauna
de ellas para que intervenga en la obra. Dicha eleccion podra ser delegada por la Propiedad en la
Direccion Facultativa de la obra.
Dichas O.C.T. deberan estar acreditadas mediante Norma ISO 9001:2000 e ISO 14001:2004, no
considerandose aquellas que estén todavia realizando el tramite de acreditacion.
Asi mismo, la Contrata establecera a dichas Empresas de Control de Calidad la obligacion de
entregar los informes que emitan, ademas de a la Constructora y a la Direccion Facultativa, a la
Propiedad. Y otro ejemplar sera incluido como parte de la documentacion del Libro del Edificio.
Dichas empresas deberan realizar todos los controles marcados por las leyes ynormativas vigentes,
no solo estatales o autondmicas, también las locales.
4.6.4. La Contrata realizara, a su cargo, el Control de Calidad (O.C.T.) de la obra y de su
proyecto. Se realizaran, como minimo, todos y cada uno de los controles de calidad establecidosen
el Codigo Técnico de la Edificacion y en cualquier otra normativa que sea de aplicacion, ademas
de aquellos controles de calidad que le sean solicitados por la Direccion Facultativa y aquellos
otros que la empresa de control de calidad considere  necesarios.
Se realizaran informes con una periodicidad, como minimo, mensual, e igualmente, se emitiran
informes de control de calidad de todas y cada una de las instalaciones que compongan el
proyecto. La empresa de control de calidad realizara también un informe del cumplimiento de la
normativa de accesibilidad vigente.
4.6.5. La Contrata, salvo indicacion en contra en el Presupuesto del Proyecto, se hara
cargo de los gastos ocasionados por la implantacion del Plan de Gestion de Residuos.

4.6 Libro Oficial de Ordenes, Asistencia e Incidencias.- Con objeto de que en todo momento se pueda
tener un conocimiento exacto de la ejecucion e incidencias de la obra, se llevara, mientras dure la
misma, un Libro de Ordenes, Asistencia e Incidencias, en el que quedaran reflejadas las visitas
facultativas realizadas por la Direccion de la obra, las incidencias surgidas y, con caracter general,
todos aquellos datos que sirvan para determinar con exactitud si por la Contrata se han cumplido los
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plazos y fases de ejecucion previstos para la realizacion de las obras proyectadas. En caso de que se
realicen Actas de las visitas de obra, no se exime de la obligacion de cumplimentar el Libro de
Ordenes tal y como se ha manifestado en el parrafo anterior. Dichas Actas, en el caso de realizarse, se
entregaran, simultineamente con el Libro de Ordenes, en el Area de Supervision de Proyectos, Obras
e Instalaciones, que se menciona en el parrafo siguiente.

4.7.1. A tal efecto, a la formalizacién del contrato se diligenciara dicho libro en el Area de
Supervision de Proyectos, Obras e Instalaciones de la Consejeria de Politicas Sociales
y Familia de la Comunidad de Madrid, en el cual se entregara a la Contrata en la
fecha del comienzo de las obras para su conservacion en la oficina de la obra, en
donde estara a disposicion de la Direccion Facultativa y excepcionalmente, de las
autoridades que debidamente lo requieran.

4.7.2 El Técnico Director de la Obra y los demas facultativos colaboradores en la Direccion
de las obras, iran dejando constancia mediante las oportunas referencias, de sus
visitas, inspecciones y, asimismo, de las incidencias que surjan en el transcurso de los
trabajos, especialmente de los que obliguen a cualquier modificacion del proyecto, asi
como de las 6rdenes que se necesite dar al Contratista respecto a la ejecucion de las

obras, que seran de obligado cumplimiento por parte de éste.

4.7.3 Este Libro de 6rdenes, con caracter extraordinario, estara a disposicion de cualquier
autoridad debidamente designada para ello, que tuviera que realizar algun tramite o
inspeccion relacionados con el desarrollo de la obra.

47.4 Las anotaciones en el Libro de Ordenes, Asistencia e Incidencias, daran fe a efectos
de determinar las posibles causas de resolucion e incidencias del contrato. Sin
embargo, cuando el contratista no estuviese conforme, podra alegar en su descargo las
razones que abonen su postura aportando las pruebas que estimara pertinentes. El que
no figure una orden resefiada en el Libro de Ordenes, no quita validez a las 6rdenes
verbales dadas por la Direccion Facultativa, de manera fehaciente, aunque sera
conveniente que sean ratificadas por escrito en el menor plazo posible, asi como que
tampoco afectara a la obligacion que se tiene de que todo lo ejecutado en la obra se
ajuste a la Normativa vigente. El consignar una orden a través del
correspondiente asiento en este Libro, no constituira obstaculo para que cuando
la Direccion Facultativa asi lo estime conveniente, se efectiie la misma también
por oficio.

4.7.5 Cualquier modificacion en la ejecucion de las unidades de obra que presuponga la
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realizacion de distinto nimero de aquellas en mas o en menos, de las que figuran en
el estado de Mediciones del Presupuesto del Proyecto, debera de ser conocida y
autorizada con caracter previo a su ejecucion por el Arquitecto Director de las obras,
haciéndose constar en el Libro de Ordenes y Asistencias, tanto la autorizacion como
la comprobacion formal posterior de su ejecucion. En caso de no obtenerse esta
autorizacion, el contratista no podra pretender, en ningin caso, el abono de las
unidades de obra que se hubieran ejecutado de mas con relacion a las que figuren en
proyecto.

4.7.6 En cada centro de trabajo existira, con fines de control y seguimiento del Plan de
Seguridad y Salud, un Libro de Incidencias que constara de hojas por duplicado,
habilitado al efecto. Este debera mantenerse siempre en la obra y estara en poder del
Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra o,
cuando fuera necesaria la designacion del mismo, en poder de la direccion facultativa.
El régimen de acceso y registro de anotaciones en este Libro, esta regulado en el
articulo 13 del R.D. 1627/1997, de 24 de Octubre.

4.7.7 Planos de Obra y documentacion complementaria.

La direccion Facultativa debera recopilar en el curso de la obra toda la
documentacion que se haya elaborado en la misma, para reflejar la realmente
ejecutada de modo que se pueda conocer, tras su inclusion y con el debido detalle,
cuantos datos sean precisos para poder llevar a cabo posteriormente los trabajos de
mantenimiento, conservacion y, en su caso, de reparacion o rehabilitacion. Toda esta
documentacion sera depositada en el lugar que ordene dicha Direccion, y siendo la
contrata responsable de su custodia. La documentacion indicada en la prescripcion
anterior ira acompafada de una relacion de todas las empresas y profesionales que
hubieran intervenido en la construccion, asi como de todos los documentos
legalmente exigibles o que hubiere requerido la Direccidon Facultativa, con los que se
acredite la calidad de los procesos constructivos, materiales, instalaciones o cualquier
otro elemento o parte de la obra.

Para el cumplimiento de lo establecido en las dos prescripciones anteriores, la
Direccion Facultativa tendra derecho a exigir la cooperacion de los empresarios
y profesionales que hubieran participado directa o indirectamente en la
ejecucion de la obra, y éstos deberan prestarsela.

4.7.8 Libro del Edificio. Una vez se compruebe el replanteo, conforme a lo establecido el
la prescripcion 4.1 del presente Pliego, y se autorice el comienzo de la obra, La

Direccion Facultativa estara obligada a ir formando el Libro del Edificio, con los

siguientes documentos,

o Traslado de las anotaciones que se hagan en el Libro de Ordenes,
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Asistencias e Incidencias, que sean significativas para el conocimiento,
descripcién, conservacion, asi como mantenimiento de lo realmente
ejecutado.

Los planos y documentos indicados en 4.7.7.

Toda la documentacion establecida en la LOE y por las
Administraciones Publicas.

La documentacion que establezcan los DB del C.T.E.

La documentacion recogida en el Capitulo 3 del presente Pliego.

La documentacion del control de calidad realizado a lo largo de la obra,
tal y como se recoge en el articulo 7.1.2. del C.T.E..

Las normas e instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento que
contenga el proyecto, completadas en su caso, con las que la Direccion
Facultativa considere necesarias, y con las que hubieren establecido los
proveedores y suministradores de materiales o instalaciones especificas. Se
realizara un Plan de mantenimiento del edificio con la planificacion de las
operaciones programadas para el mantenimiento del edificio y de sus
instalaciones.

Las calidades de los materiales utilizados, asi como las garantias que
emitan los constructores y sus proveedores o suministradores sobre la calidad
de sus actividades y materiales.

Relacion de los controles realizados durante la ejecucion de la obra y de
sus resultados.

Las norma de actuaciéon en caso de siniestro o en actuaciones de
emergencia que puedan producirse durante la vida del edificio.

La Contrata recogera la relacion detallada de los agentes que han
intervenido durante el proceso de edificacion, como son:

— Promotor

— Autores del Proyecto de Ejecucion y de sus posibles modificaciones

— Director de las obras

— Director de ejecucion de las obras

— Coordinador de Seguridad y Salud

— Empresas constructoras participantes en la ejecucion

— Subcontratistas e instaladores.

— Entidades de control de calidad que, en su caso, hayan intervenido en la
verificacion de la calidad del proyecto.

— Autores de la redaccion del Estudio Geotécnico en caso de ser
preceptivo

— Todo los técnicos que hayan intervenido subscribiendo con su firma los
documentos correspondientes, excepto los autores del proyecto de
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ejecucion

— Entidades y laboratorios de calidad en la ejecucion de la obra.

— Suministradores de productos, indicandose la procedencia u origen del
producto, marca comercial o tipo.

e Se incluiran todos los Boletines de Instalaciones, legalizaciones, garantias y
manuales de utilizacion de los equipos y toda la documentacion complementaria
que se produzca en el transcurso de la obra y toda aquella que sea necesaria para
su ejecucion.

e Se adjuntara una copia del Libro de Subcontratacion, que sera entregada, una vez
acabada la obra, por el contratista al director de obra que a su vez lo adjuntara al
Libro del Edificio, tal y como se recoge en el articulo 16.3 del Real Decreto
1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de
octubre, reguladora de la subcontratacion en el Sector de la Construccion.

e Se adjuntara asimismo toda documentacion que sea legalmente obligatoria.

e En caso de no disponer en el momento de recepcion de la obra de toda la
documentacion exigible, por causa no imputable al Contratista ni a la Direccion
Facultativa, sera necesario que se presente justificacion suficiente del retraso en
la entrega de la documentacion, sin que eso signifique que desaparezca su
obligacion de entregarla, en un plazo inferior a 15 dias después de haberla
obtenido.

e Seentregaran tres (3) ejemplares del Libro del Edificio, de los cuales uno debera
ser necesariamente un original, pudiendo ser los otros dos ejemplares fotocopias
del primero. Asi mismo, se entregara dicha informacion en formato digital.
Los aspectos basicos de la ordenacion y composicion del contenido del Libro del
Edificio se regularan de acuerdo con la normativa vigente.

El Libro del Edificio se realizara paralelamente al desarrollo de la obra, de tal
manera que, si en algin momento, por ejemplo, por un requerimiento municipal,
es necesario disponer de una informacion que deba estar incluida en él, se pueda
disponer inmediatamente de ella.

4.7.9 Conservacion, deposito y actualizacion del Libro del Edificio.

Cuando el edificio, u obra, esté en condiciones de inmediato y definitivo uso por

contar con los servicios exigidos en el proyecto y con arreglo al cual fue construido,

un (1) ejemplar del Libro del Edificio se depositara, en todo caso bajo la
responsabilidad del Director Facultativo, en el Area de Supervision de Proyectos de la

Consejeria de Politicas Sociales y Familia.

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, al término de la obra el Director

Facultativo entregara a la Administracion un segundo ejemplar del Libro del Edificio,

y ésta lo tendra siempre a disposicion de los usuarios que sean los destinatarios

finales del uso de ese edificio para que puedan realizar las labores de mantenimiento,
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y para todos aquellos usuarios que tengan un interés legitimo para consultarlo.
Se entregara también un tercer ejemplar con destino a ser entregado al Ayuntamiento.

Los ejemplares del Libro del Edificio se ird completando o actualizando con la
documentacion técnica que posteriormente se redacte para llevar a cabo obras de
ampliacion, reforma o rehabilitacion de todo el edificio o de alguna de sus plantas.

4.8. Dudas respecto al proyecto.- Las dudas que pudieran ocurrir respecto de los documentos del
proyecto, o si se hubiera omitido alguna circunstancia en ellos, o si se produjese alguna discrepancia
entre los diversos documentos de proyecto, se resolveran por la Direccion Facultativa de la obra en
cuanto se relacione con la inteligencia de los planos, descripciones y detalles técnicos, debiendo
someterse dicho Contratista a lo que la misma decida, comprometiéndose a seguir en todas sus
instrucciones para que la obra se haga con arreglo a la practica de la buena construccion, siempre que
lo dispuesto no se oponga a las condiciones facultativas y economicas de este pliego ni a las generales
de la Comunidad de Madrid o del Estado. Los errores de ejecucion causados por la interpretacion de
solo una parte de la documentacion que constituye el Proyecto de Ejecucion seran atribuibles a la
Contrata. Toda duda que pueda surgir y que se ejecute sin previa consulta a la Direccion Facultativa,
y con la que dicha D. F. manifieste su disconformidad, se entendera como un error de la Contrata, que
corregira sin coste adicional. La contrata no podra argumentar usos o comportamientos que a su juicio
resulten “normales” a la hora de interpretar los documentos. El contratista no podra aducir, en ningiin
caso, indefinicion del proyecto. Si a su juicio, adoleciese de alguna indefinicion debera solicitar por
escrito del director de la obra la correspondiente definicion con la antelacion suficiente a su
realizacion, quien debera contestar en el plazo de un mes a la citada solicitud. Todo aquello que se
refleje en alguno de los documentos, aunque no se refleje en el resto, se considerara que forma parte
del proyecto y se consultara sobre ello con la Direccion Facultativa o con el responsable del contrato.

En caso de discrepancia entre los distintos documentos de proyecto se establece la siguiente
prelacion:

- Planos

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or_?/csv H"
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- Mediciones y Presupuesto
- Pliego de Prescripciones

- Memoria

4.9 La Contrata exigira a los instaladores contratados por ella el cumplimiento estricto de la normativa
vigente, la realizacion de las instalaciones de acuerdo con los documentos que figuran en el proyecto
de ejecucion y la entrega de toda la documentacion que establece la legislacion y normativa
aplicables, incluidas las legalizaciones, certificacion de las pruebas realizadas, etc. Asi mismo, deben
entregar la documentacion, planos incluidos, de como se han realizado realmente las instalaciones:
recorridos reales, dimensiones, etc.

Asi mismo, se realizaran reportajes fotograficos de las instalaciones antes de proceder a su tapado, con
el fin de que posteriormente pueda comprobarse la exactitud de los planos finales entregados de la
instalacion.
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Si los instaladores contratados por la Contrata, presentan alguna reserva a la realizacion de una
instalacion, tal y como se indica en el proyecto de ejecucion objeto del contrato de obras, deberan
comunicarselo asi a la Direccion Facultativa. Para que pueda realizarse la instalacion, tal y como
proponga el instalador, éste proporcionara a la Direccion Facultativa la documentacion de lo que
propone que se realice en lugar de lo que proyectado en el proyecto original, con el mismo grado de
informacion, como minimo, de la que viene en dicho proyecto objeto de contratacion. El instalador no
podra iniciar la realizacion de la instalacion sin que la Direccion Facultativa y la Propiedad hayan
dado su visto bueno a la modificacion. Una vez obtenida dicha aprobacion, el instalador procedera a
la ejecucion de la instalacion aprobada, la realizacion de las pruebas pertinentes y su documentacion,
junto con la realizacion de los planos finales de dicha instalacion. Toda la documentacion generada en
este proceso, y la necesaria para la obtencion de las legalizaciones pertinentes, se entregaran con el fin
de realizar el proceso de autorizacion y legalizacion de la instalacion. Posteriormente se incluird toda
la documentacion en el Libro del Edificio, junto cualquier otra documentacion requerida segiin la
legislacion y normativa vigentes.

Todas las instalaciones seran realizadas por instaladores autorizados y homologados. En el caso de
disponerse en las obras instalacion de seguridad antintrusion ésta debera ser realizada por instalador
debidamente homologado que pueda proceder a darla de alta en el departamento pertinente para que
asi pueda realizarse el contrato de mantenimiento de dicha instalacion por parte de la propiedad.

4.10 Equipos y material disponible en obra.- La contrata dispondra de una oficina en obra para poder
mantener reuniones con la D.F. y la empresa de Control de Calidad. Asi mismo facilitara espacio a los
técnicos de la empresa de Control de Calidad para que puedan tomar notas o elaborar informes.

Dicha oficina contara con teléfono, fax y al menos un ordenador con conexion ADSL. En obra habra
siempre una camara digital para sacar fotos.

El ordenador sera de la potencia suficiente para poder manejar con normalidad los programas que se
necesitan para el acceso y manipulacion de la informacion que en soporte digital se realice del
proyecto. Asimismo tendra instalados estos programas y aquellos necesarios para visualizar
fotografias digitales.

En obra se encontrara siempre la documentacion COMPLETA del proyecto, en papel y digital, y las
Normativas de obligado cumplimiento de Estructuras e Incendios, junto con un ejemplar completo del
Codigo Técnico de la Edificacion.

En obra se encontraran también el Libro de Ordenes y Asistencias, el Libro de Incidencias de acuerdo
con la normativa de Seguridad y Salud y el Libro de la Subcontratacion. El Libro del Edificio se
depositara donde indique la Direccion Facultativa.
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CAPITULO V
Instalaciones auxiliares y precauciones a adoptar durante la construcciéon

La ejecucion de las obras que figuran en el presente proyecto requeriran las instalaciones
auxiliares, que a juicio de la Direccion Facultativa, sean necesarias para la buena marcha de dichas
obras y el cumplimiento de los plazos establecidos, y que basicamente seran todas aquellas que se
indiquen en el Plan de Seguridad y Salud aprobado, y aquellas que se indiquen a lo largo de la
obra por el arquitecto director, asi como aquellas que sin estar estrictamente especificadas, se
requieran para la ejecucion de las unidades de obra correspondiente.

Las precauciones a adoptar durante la contratacion seran las previstas en la Ordenanza General de

Seguridad e Higiene en el Trabajo, aprobada por Orden Ministerial de 9-3-1971, asi como en la
Ley 31/1995 de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y en el R.D. 171/2004 que
desarrolla su articulo 24, en las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion, segiin Real Decreto 1627/1997, en los Reglamentos, y lo dispuesto en Pliego y

Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud .

CAPITULO VI

Forma de medicion y valoracion de las distintas unidades de obra
y abono de las partidas alzadas

Mediciones.- La medicion del conjunto de unidades de obra que constituyen la obra a realizar se
verificara aplicando a cada unidad de obra la unidad de medida que le sea mas apropiada y
siempre con arreglo a las mismas unidades adoptadas en el presupuesto, unidad completa, partida
alzada, metros lineales, metros cuadrados, cubicos, kilogramos, etc.

Tanto las mediciones parciales como las que se ejecuten al final de la obra, se realizaran
conjuntamente con el Contratista, levantandose las correspondientes actas, que seran firmadas por
ambas partes.

Todas las mediciones que se efectuien comprenderan las unidades de obra realmente ejecutadas, no
teniendo el contratista derecho a reclamacion de ninguna especie por las diferencias que se
produjeran entre las mediciones que se ejecuten y las que figuren en el estado de mediciones del
proyecto, asi como por los errores de clasificacion de las diversas unidades de obra que figuren en
los estados de valoracion.
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Valoracion.- Las valoraciones de las unidades de obra que figuran en el presente proyecto, se
efectuaran multiplicando el nimero de estas resultantes de las mediciones, por el precio unitario
asignando a las mismas en el presupuesto.

En el precio unitario aludido en el parrafo anterior se consideran incluidos los gastos del transporte
de materiales, las indemnizaciones o pagos que hayan de hacerse por cualquier concepto, asi como
todo tipo de impuestos fiscales que graven los materiales por el Estado, Comunidad Auténoma,
Provincia o Municipio, durante la ejecucion de las obras, asi como toda clase de cargas sociales.
También seran de cuenta del contratista los honorarios, tasas y demas impuestos o gravamenes que
se originen con ocasion de las inspecciones, aprobacion y comprobacion de las instalaciones del
edificio y/o de la obra.

El contratista no tendra derecho por ello a pedir indemnizacion alguna por las causas enumeradas.
En el precio de cada unidad de obra van comprendidos todos los materiales, accesorios y
operaciones necesarias para dejar la obra terminada y en disposicion de recibirse.

Valoracion de las obras no concluidas o incompletas.- Las obras concluidas se abonaran con
arreglo a los precios asignados en el presupuesto. Cuando por consecuencia de rescision u otra
causa fuese preciso el valorar obras incompletas, se aplicaran los precios del presupuesto (cuadro
de precios numero 2), sin que pueda pretenderse cada valoracion de la obra fraccionada en otra
forma que la establecida en los cuadros de descomposicion de precios, abonandose -en su caso-.
Los materiales que a juicio de la direccion facultativa estén justificados considerar como
acopiables, en sus costes indirectos.

Precios contradictorios.- Si ocurriese algiin caso excepcional o imprevisto en el cual fuese
necesaria la designacion de precios contradictorios entre la administracion y el Contratista, estos
precios deberan fijarse de acuerdo con lo establecido en el articulo 234.2 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

Relaciones valoradas.- La Direccion Facultativa formulara mensualmente una relacion valorada
de los trabajos ejecutados desde la anterior liquidacion, con sujecion a los precios del presupuesto.
El Contratista, que presenciara las operaciones de valoracion y medicion para extender esta
relacion, tendrd un plazo de diez dias para examinarlas. Debera en dicho plazo dar su conformidad
o hacer, en caso contrario, las reclamaciones que considere conveniente.

Estas relaciones valoradas no tendran mas que caracter provisional a buena cuenta y no suponen la
aprobacion de las obras que en ellas se comprenden. Se formaran multiplicando los resultados de
la medicion por los precios correspondientes y descontando, si hubiera lugar a ello, la cantidad
correspondiente al tanto por ciento de baja o mejora producido en la licitacion.
Obras que se abonaran al Contratista y precios de las mismas.- Se abonara al contratista la
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obra que realmente ejecute, con sujecion al proyecto que sirvio de base a la licitacion, o a las
modificaciones del mismo autorizadas por la superioridad, o a las 6rdenes que con arreglo a sus
facultades, recogidas por la Ley de Ordenacion de la Edificacion, el Codigo Técnico de la
Edificacion y toda aquella normativa de obligado cumplimiento en las obras de edificacion que le
sean de aplicacion a la obra, le haya comunicado por escrito el Director de las obras, siempre que
dicha obra se encuentre ajustada a los preceptos del contrato y sin que su importe pueda exceder
de la cifra total de los presupuestos aprobados. Por consiguiente, el nimero de unidades que
figuran en el proyecto o en el presupuesto no podra servirle de fundamento para entablar
reclamaciones de ninguna especie, salvo en los casos de rescision.

Tanto en las certificaciones de obra ordinarias como en la certificacion final, se abonaran las
hechas por el Contratista a los precios de ejecucion material que figuran en el presupuesto para
cada unidad de obra.

Si, excepcionalmente, se hubiera ejecutado algiin trabajo que no se halle reglado exactamente en
las condiciones del contrato, pero que, sin embargo, sea admisible a juicio del director, y no
supongan modificacion del objeto del contrato, y siempre que entre dentro de las atribuciones que
la Ley de Ordenacion de la Edificacion y el Codigo Técnico de la Edificacion atribuyen a la
Direccion Facultativa de las Obras , se dara conocimiento de ello al 6rgano de Contratacion, el
cual debera autorizarlo, proponiendo a la vez la baja en el precio que se estime justa, y si aquel
resolviese aceptar la obra, quedara el Contratista obligado a conformarse con la rebaja acordada.

Cuando se juzgue necesario emplear materiales para ejecutar obras que no figuren en el
proyecto, se valorara el importe a los precios asignados a otras obras o materiales analogos si
los hubiera, y en caso contrario, se discutird entre el Director de la obra y el Contratista,
sometiéndolos a la superior aprobacion por parte del 6rgano contratante. Los nuevos Jecics

convenidos por uno u otro procedimiento, se sujetaran en cualquier caso a lo establecido en el parrafo

6.7 del presente capitulo.

6.15

6.16

Al resultado de la valoracion efectuada de este modo se le aumentara el tanto por ciento adoptado
para formar el presupuesto de Contrata, y de la cifra que se obtenga se descontard la que
proporcionalmente corresponda a la baja hecha, en el caso de que esta exista.

El contrato s6lo podra ser modificado por razones de interés publico, en los casos y forma
previstos en el Titulo V del Libro I del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por
el que se aprueba el T. R. de la Ley de Contratos del Sector Publico, (articulos 105, 106, 107 y
108) y de acuerdo con el procedimiento regulado en el art. 211 del citado Texto Refundido. Seran
obligatorias para el contratista las modificaciones en el contrato de obras que, con arreglo a lo

establecido en el articulo 234 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el
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que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, produzcan
reduccion o supresion de unidades de obra o sustitucion de una clase de fabrica por otra, siempre
que esta sea de una de las comprendidas en el contrato. En caso de reduccion o supresion de las
obras, el contratista no tendra derecho a reclamar cantidad alguna, sin perjuicio de lo establecido

en el art. 234 de la mencionada Ley.

Cuando el Contratista, con autorizaciéon del Director de la obra, emplease materiales de mas
esmerada preparacion o de mayor tamafio que lo estipulado en el proyecto, sustituyéndose una
clase de fabrica por otra que tenga asignado un mayor precio, ejecutandose con mayores
dimensiones o cualquier otra modificacion que sea beneficiosa a juicio de la Administracion
contratante, no tendra derecho, sin embargo, sino a lo que le corresponderia si hubiese construido
la obra con estricta sujecion a lo proyectado o contratado.

Abono de las partidas alzadas.- Para la ejecucion material de las partidas alzadas figuradas en el
proyecto de obra a las que afecta la baja de adjudicacion, debera obtenerse la aprobacion de la
direccion Facultativa. A tal efecto, antes de proceder a su realizacion se someterd a su
consideracion el detalle desglosado del importe de la misma, el cual, si es de conformidad, podra
gjecutarse.

De las partidas unitarias o alzadas que en el estado de mediciones o presupuesto figuran, seran a
justificar las que en los mismos se indican, siendo las restantes de abono integro. Una vez
realizadas las obras, le seran abonadas al Contratista en el precio aprobado a que hace referencia el
parrafo 6.15.

CAPITULO VII
Plazo de garantia y pruebas previstas para la recepcion

Recepcion de las obras.- Una vez terminadas la obras y hallandose estas al parecer en las
condiciones exigidas, se procedera a su recepcion dentro del mes siguiente al de su finalizacion.
Al acto de recepcion concurriran el responsable del contrato (art. 52 del Real Decreto Legislativo

3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico), o facultativo designado por la Administracion representante de ésta, el facultativo
encargado de la direccion de las obras, y el contratista, asistido, si lo estima oportuno, de su
facultativo, asi como el representante de la Intervencion General de la Comunidad de Madrid,

cuando proceda, levantandose el Acta correspondiente.
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Si se encuentran las obras en buen estado y con arreglo a las prescripciones previstas, el
representante de la Administraciéon designado por ésta, las dara por recibidas, levantandose la
correspondiente Acta. En caso de que las obras no se hallen en estado de ser recibidas, debera
constar asi en el Acta, y se actuara conforme alo dispuesto punto 2 del art. 235 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Contratos del Sector Publico.

El plazo de garantia comenzara a contarse a partir de la fecha de la recepcion de la obra.

Al realizarse la recepcion de las obras, debera presentar el contratista al drgano contratante de la
Consejeria de Politicas Sociales y Familia de la Comunidad de Madrid, antes de proceder a dicha
recepcion, la documentacion final de la obra que comprendera manuales de usuario y
especificaciones técnicas de equipos, proyectos de instalaciones visados por los organismos
competentes en materia de industria y certificados de direccion, boletines, dictamenes de
autorizaciones de uso, y cuanta documentacion sea pertinente de acuerdo con la normativa vigente,
y en especial el Libro del Edificio. Todo ello junto con las pertinentes autorizaciones de los
organismos oficiales correspondientes para el uso y puesta en servicio de las instalaciones que asi
lo requieran. Sin ello no se efectuara dicha recepcion de las obras, salvo excepcion debidamente
justificada por causas no imputables al Contratista, y dandole un plazo adecuado para su
cumplimentacion. En este caso, el Contratista se comprometera a entregar en el plazo de quince
dias, en el Area de Supervision de Proyectos, Obras e Instalaciones, de la Consejeria de Asuntos
Sociales, de la Comunidad de Madrid, los documentos anteriores que no hubieran podido ser
entregadas en el momento de la recepcion.

Si asi fuera requerido por la direccion de la obra, el contratista tendra la obligacion de adscribir,
con caracter permanente y a su costa, personal de guarda de las obras hasta la recepcion de las
mismas. Si la ejecucion de la obra incluye la realizacion de la instalacion de seguridad con
respecto a la intrusion y el robo, dicha obligacion se extendera hasta que por parte de la Contrata
se entregue a la propiedad la instalacion debidamente legalizada y con los permisos pertinentes
para que la propiedad pueda contratar un servicio de mantenimiento de alarmas.

Plazo de garantia.- Sin perjuicio de las garantias que expresamente se detallan en el pliego de
clausulas administrativas, el contratista garantiza en general, todas las obras que se ejecuten, asi
como los materiales empleados en ellas y su buena manipulacion, de acuerdo con la buena practica
de la construccion y de lo establecido en la normativa vigente de aplicacion, en especial, del
Cddigo Técnico de la Edificacion.

Ademas del plazo de garantia que se establece en el pliego de clausulas administrativas
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particulares, y que tal y como se indica en el articulo 235.3 del Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, serd como minimo de UN (1) ANO el contratista tendra que cumplir con los plazos
establecidos por la diversa normativa en vigor, como puede ser la normativa de consumo.

En lo referente a todo lo no contemplado en la normativa de consumo, y durante ese periodo, el
contratista corregira los defectos observados, eliminara las obras rechazadas y reparara las averias
que por dicha causa se produzcan, todo ello por su cuenta y sin derecho a indemnizacion alguna,
ejecutandose en caso de resistencia dichas obras por la Administracion con cargo a la fianza. Para
todos los equipos y elementos que se instalen en obra y que conlleven una garantia superior a ese
afo (dos (2) afios para equipos amparados por la legislacion referente al consumo, y en el caso de
determinados equipos es incluso superior), el Contratista esta obligado a gestionar los documentos
de las garantias de dichos equipos a nombre de la Consejeria de Politicas Sociales y Familia, con
fecha del dia de la recepcion de la obra. Durante el plazo de garantia cuidara el contratista de la
conservacion y policia de las obras con arreglo a lo previsto en los pliegos y a las instrucciones que
diere el Director de la obra. Al ser el contratista el conservador del edificio, seglin el articulo 167
del Reglamento General de Contratacion del Estado, debera tener personal suficiente para atender
todas las averias y reparaciones que puedan presentarse en el edificio, aunque éste fuese ocupado o
utilizado por la propiedad antes de la recepcion.

El contratista garantiza a la Administracion contra toda reclamacion de tercera persona derivada

del incumplimiento de sus obligaciones economicas o disposiciones legales relacionadas con la
obra. Asi mismo sera obligacion del Contratista indemnizar todos los dafios y perjuicios que se
causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del contrato, de
acuerdo con lo previsto en el art. 214 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Dentro del plazo de 15 dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia, el director facultativo
de la obra redactara un informe sobre el estado de la misma. Si este fuese favorable, y transcurrido
el plazo de garantia sin objeciones por parte de la Administracion, se procedera a la devolucion o
cancelacion de la fianza, a la liquidacion del contrato, y, en su caso, al pago de las obligaciones
pendientes, quedando el contratista relevado de toda responsabilidad, salvo en lo referente a los
vicios ocultos de la construccion, debidos a incumplimiento doloso del contrato por parte del
empresario, de los cuales respondera en el término de quince afios, a contar desde la recepcion.
Transcurrido este plazo quedara de acuerdo con el art. 235 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector

Publico.
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En el caso en el que el informe indicado en el punto anterior no fuera favorable, y los defectos
observados se debiesen a deficiencias en la ejecucion de la obra y no al uso de lo construido,
durante el plazo de garantia el director facultativo procedera a dictar las oportunas instrucciones al
Contratista para la debida reparacion de lo construido, concediéndole un plazo para ello durante el
cual continuara encargado de la conservacion de las obras, sin derecho a percibir cantidad alguna
por ampliacidn del plazo de garantia. Del incumplimiento de las obligaciones indicadas respondera
el Contratista, afectandose la fianza depositada de acuerdo con lo previsto en los art. 100, 101 y
102 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Certificacion Final. Documentacion escrita y grafica.
Después de proceder a la recepcion, y en el plazo de dos meses siguientes a dicha recepcion, el

director de la obra expedira la correspondiente Certificacion Final y el 6rgano de contratacion
debera proceder a su aprobacion, certificacion que habra de venir acompaiiada por la siguiente
documentacion:

— Memoria de Certificacion Final, con datos de identificacion y
descripcion breve de la obra ejecutada, tanto desde el punto de vista
formal como constructivo. Debera contener,

o Sucintarelacion cronologica del desarrollo de la obra: redaccion
del proyecto, adjudicacion, plazos, ampliaciones,
modificaciones, suspensiones, etc; es decir, todas aquellas
circunstancias singulares que han afectado al expediente y
ejecucion de los trabajos.

o Detalle de las unidades de obra que han sufrido variaciones de
medicion, respecto al proyecto original, justificando los motivos
de estas variaciones y el saldo econdémico correspondiente, y de
la revision de precios, en su caso.

o Medicion General detallada de la obra, justificativa de las
cantidades de cada unidad de obra realmente ejecutada, y
medidas de acuerdo con los criterios del Pliego de
prescripciones Técnicas Particulares del proyecto de obras,
firmada por la Direccion facultativa, asi como cuadro
comparativo A obra proyectada-obra ejecutadaz, de todas las
unidades de obra expresando la diferencia en mas o menos, y un
resumen por capitulos. Junto con la Medicion General, se
acompanara el Acta de Medicion General.

o Relacion de certificaciones de obra presentadas, con indicacion
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de su nimero, fecha e importe de cada una, tanto en ejecucion
material, como IVA incluido.
o Listado detallado de la aplicacion de indices de revision de
precios, si estuviere contemplado en el contrato.
— Certificado de la Direccion Facultativa de las obras, justificativa de que
se han realizado conforme al proyecto redactado y aprobado.
— Planos de la obra realmente ejecutada (arquitectura e instalaciones), en
soporte papel y en CD.
— Documentacion fotografica resumen de la obra.
— Relacion de los controles realizados durante la ejecucion de las obras 'y
sus resultados.

— Indice de la documentacion.

Resolucion. Son causas de resolucion del contrato de obras las sefialadas en el articulo 237 del
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico.

CAPITULO VIII
Cesiones y subcontratos

Cesiones.- La Empresa que resulte adjudicataria no podra ceder los derechos y obligaciones
dimanantes del contrato, a excepcion de lo dispuesto y siempre de acuerdo a los requisitos
exigidos en el Capitulo IV , Cesion de los Contratos y Subcontratacion, art. 226, del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

Subcontratos.- Para que la Empresa o contratista que resulte adjudicatario pueda subcontratar la
ejecucion de diversas unidades de obra, debera someterse a lo estipulado en los articulo 227 y 228
del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. Asi mismo debera someterse a lo regulado
en la Ley 32/2006 reguladora de la subcontratacion en el sector de la construccion y el Real
Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la misma. Se debera disponer en la
obra, en el Libro de la Subcontratacion.

Libro de Subcontratacion.- Debera ser habilitado por la autoridad laboral. El contratista reflejara,
por orden cronoldgico desde el comienzo de los trabajos, todas y cada una de las subcontrataciones
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realizadas en la obra con empresas subcontratistas y trabajadores autdbnomos.
Se adjuntara una fotocopia de dicho libro a la propiedad.
El contratista debera:
1.- Tenerlo depositado en la obra.
2.- Mantenerlo actualizado.
3.- Permitir el acceso al Libro a:
- Promotor, a la direccion facultativa y al coordinador en seguridad y salud
durante la ejecucion de la obra.
- Empresas y trabajadores autonomos de la obra.
- Técnicos de prevencion.
- Delegados de prevencion y representantes de los trabajadores de las empresas
que intervengan en la obra.
- Autoridad Laboral.

4.- Conservarlo durante los cinco afios posteriores a la finalizacion de su participacion en la obra.
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CAPITULO IX
Clausulas finales

El contratista, de acuerdo con la direccion Facultativa, entregara en el acto de la recepcion los
planos de todas las instalaciones ejecutadas en la obra, con las modificaciones o estado definitivo
en que han quedado, y que se han ido realizando obligatoriamente, por los instaladores o la
Contrata, antes de proceder al tapado de las instalaciones.

El contratista se compromete a entregar en el plazo de un mes, en el Area de Supervision de
Proyectos, Obras e Instalaciones, de la Consejeria de Politicas Sociales y Familia de la Comunidad
de Madrid, las autorizaciones que preceptivamente tienen que expedir las Delegaciones
Provinciales de Industria, las Direcciones Generales de Industria, de Sanidad, etc., y autoridades
locales para la puesta en servicio de las referidas instalaciones, salvo excepcion debidamente
justificada por causas no imputables al contratista. Igualmente las autorizaciones de las
correspondientes E.I.C.I. (Entidades de Inspeccion y Control Industrial) y las O.C.A. (Organismos
de Control Autorizados). Le corresponde al contratista, adjudicatario de la ejecucion de las obras,
cualquier coste generado para la obtencion de dichas autorizaciones o legalizaciones.

Son también de cuenta del contratista, el impuesto del valor afadido y todos los
arbitrios, licencias municipales, tasas, vallas, alumbrado, multas, etc., que ocasionen
las obras hasta su total terminacion.

También seran por cuenta del contratista, todos los gastos generados para la obtencion de las
autorizaciones de puesta en marcha de instalaciones. Incluso cuantos visados sean preceptivos
para la entrega, debidamente legalizada de las instalaciones.

Para todo aquello no detallado expresamente en los articulos anteriores, y en especial sobre las
condiciones que deberan reunir los materiales que se empleen en la obra, asi como la ejecucion de
cada unidad de obra y las normas para su medicion y valoracion, regira el Pliego de Condiciones
Técnicas de la Direccion General de Arquitectura del Ministerio de la Vivienda de 1973.

El Libro de Ordenes y Asistencias se ajustara a lo estipulado en el Decreto 462/71, publicado en el
Boletin Oficial de Estado de 24 de marzo. El Libro de Incidencias, con fines de control del Plan de
Seguridad y Salud, se ajustara a lo determinado en el R.D. 1627/1997 (BOE de 25 de Octubre). El
Libro del Edificio se ajustara a lo establecido en el Decreto 349/1999 de 30 de diciembre, de la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid. Una vez
finalizada la obra y en unién del Certificado Final de Obra, se remitira al Area de Supervision de
Proyectos, Obras e Instalaciones de la Consejeria de Politicas Sociales y Familia de la Comunidad
de Madrid, para su archivo.

Seran de obligado cumplimiento las siguientes Normas UNE: todas las de aplicacion para la
construccion de la edificacion o ejecucion de las instalaciones, etc.

Tendran caracter indicativo e informativo las Normas Tecnologicas, salvo indicacion de
obligacion expresa en el proyecto de ejecucion, en todo lo que no contradigan al Codigo Técnico
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Unién Europea

Fondo Europeo
de Desarrollo Regional
“Una manera de hacer Europa”

de la Edificacion.

De acuerdo conel art. 11 A).1, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la ejecucion de las obras
se cumpliran todas las normas de la Presidencia del Gobierno y Ministerio de Fomento y demas
ministerios, asi como de Organismos de la Comunidad de Madrid y Entidades Locales vigentes en
materia de edificacion y obras publicas e instalaciones, si como la normativa vigente en materia de
Seguridad y Salud, de cuyo conocimiento y estricto cumplimiento estd obligado el contratista
ejecutor de las obras y las sucesivas que se publiquen en el transcurso de las obras.

El Contratista adjudicatario de la obra debera aportar a la Propiedad, un reportaje fotografico de la
zona de actuacion y del entorno inmediato en los momentos siguientes:

1.- Antes de comenzar las obras.

2.- Durante la realizacion de las obras: Foto de las obras. Se entregara como minimo un reportaje
mensual sobre el desarrollo de las obras. Asi mismo se fotografiaran las instalaciones y partes de
obra que vayan a quedar ocultas.

3.- Después de terminar las obras. Foto del edificio.

El formato de las mismas sera DIN A4 y se entregaran ademas en formato digital.

Madrid, 1 de julio de 2016

El Jefe de Area de Supervision de Proyectos, Conforme, El Jefe de Division de Régimen

‘ Obras e Instalaciones, Interior y Obras (S.G.T.)
Firmado digitalmente por CARLOS COLLADO ARRANZ Firmado digitalmente por CARLOS MARTINEZ LORIGA
Organizecion: COMUNIDAD DE MADRID Organizacion: COMUNIDAD DE MADRID
Fecha: 2016.07.13 17:31:25 CEST Fecha: 2016.07.13 17:54:27 CEST
Huella dig.: €0917d35ab9fa035a32dba2df 356f0b1b8fb4add Huella dig.: €0917d35ah9fa035a32dba2df 356f0b1b8fb4add

Fdo: Carlos Collado Arranz Fdo: Carlos Martinez Loriga

V°B° El Director General de Atencion a la Dependencia y al Mayor,

Firmado digitalmente por CARLOS GONZALEZ PEREIRA
Organizacién: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2016.07.14 08:59:41 CEST

Huelladig.: €0917d35ab9fa035a32dba2df356f0b1b8fb4add

Fdo: D. Carlos Gonzalez Pereira

PPTP: SOLAR + ACUM + ACS “MIRASIERRA. (DRIO / ASPPOOII) 26/26

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or_?/csv H"
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0964221585260477626222



		2016-07-13T17:31:25+0200


		2016-07-13T17:54:27+0200


		2016-07-14T08:59:41+0200


		2016-07-13T17:31:17+0200
	FIRMA DIGITAL PTFR
	Certificado de componente ICM


		2016-09-29T13:30:50+0200
	DIRECCION GENERAL CALIDAD DE LOS SERVICIOS Y ATENCION CIUDADANO




