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1. CONDICIONES GENERALES, OBJETO Y
PRESTACIONES

11. OBJETO.

Es objeto del presente Pliego el establecimiento de las condiciones técnicas que han de
regir el CONTRATO MIXTO DE SUMINISTROS Y DE OBRAS PARA LA GESTION
EFICIENTE DE LAS ENERGIAS PRIMARIAS en HOSPITAL UNIVERSITARIO
FUNDACION ALCORCON (en adelante HUFA).

Se pretende una mayor eficiencia en los consumos energéticos del HUFA, para ello
ademas de las prestaciones previstas en el apartado 1 de la clausula 1 “Caracteristicas del
contrato” def PCAP, se incluyen las modificaciones previstas en ANEXO i de acuerdo con
el proyecto que debera elaborar el adjudicataric y que recogera las exigencias técnicas
contenidas en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas (PPT). La elaboracidn,
conienido, supervision y replanteo del proyecto y su aprobacion, se ajustara a lo dispuesto
para el contrato de obras publicas previsto en el TRLCSP y sus disposiciones
reglamentarias.

El PROYECTO PARA LAS MODIFICACIONES PREVISTAS EN EL ANEXO i, debera ser
elaborado por el adjudicatario conforme a las exigencias determinadas en dicho anexo del
presente Pliego y que al menos incluird:

PROYECTO FIRMADO POR TECNICO COMPETENTE.
ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.
COORDINACION DE OBRA SEGUN LEGISLACION VIGENTE.
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

SEGUROS.

CONTROL DE CALIDAD.

PROYECTO VISADO ADMINISTRACION.

DEFINICION DE DIRECCION FACULTATIVA.

EMISION DE CERTIFICACIONES.

CERTIFICADO FIN DE OBRA.

LEGALIZACIONES.

LICENCIAS.

4 & & & ¢ © ¢ I3 B8 ©°© o O

1.2. PRESTACIONES

El adjudicatario debera realizar las siguientes prestaciones obligatorias:

o P1- GESTION ENERGETICA Y SUMINISTRO DE ENERGIA

Suministro de energia para el correcto funcionamiento de las instalaciones del HUFA,
objeto del contrato; gestién del suministro de energia térmica, frigorifica y eléctrica, control
de calidad, cantidad, uso y garantias de aprovisionamiento. El Adjudicatario estara
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obligado a prestar los servicios de frio, calor y electricidad de forma continuada durante fas
24 horas del dia, todos los dias del afio. '

o P2- CONDUCCION, MANTENIMIENTO PREVENTIVO, CORRECTIVO Y TECNICO
LEGAL DE LAS INSTALACIONES Y EQUIPOS

El servicio engloba los trabajos de gestién, control, ajuste de funcionamiento,
mantenimiento preventivo, correctivo y legal de las instalaciones y equipos definidos en el
ANEXO I, ANEXO II, ANEXO IV, ANEXO V, ANEXO VI y ANEXO Vil del PPT.

Estos frabajos deberan seguir los protocolos de mantenimiento establecidos por los
fabricantes y/o instaladores, por la Reglamentacién vigente y por los planes de
mantenimiento aprobados por la Direccién del HUFA, con el fin de lograr la permanencia
en el tiempo del rendimiento de las instalaciones y de todos sus componentes al valor
inicial, segin se define en el ANEXO [V.

o P3- GARANTIA TOTAL:

Mano de obra y materiales necesarios para la reparacion y/o sustitucion de todos los
equipos deteriorados del HUFA, v en general, las Modificaciones, Obras e instalaciones
relacionadas en el ANEXO I, de acuerdo con lo especificado en el ANEXO V.

o P4- OBRAS Y MEJORAS EN LA EFICIENCIA ENERGETICA Y REFORMA DE
INSTALACIONES EXISTENTES

Realizacién de las obras necesarias, mejora y renovacion de las instalaciones del HUFA,
que se especifica en el ANEXO [ de este Pliego de Condiciones Técnicas.

2. AMBITO DE ACTUACION

Las instalaciones objeto de este contrato se enumeran en el ANEXO | y ANEXO H de este
Piiego de Condiciones Tecnicas.

Ef ambite de actuacion con respecto a la energia térmica y frigorifica, se extiende a las
instalaciones de produccién, desde la toma de combustible energético, hasta la salida de
los equipos de produccion, incluyendo las salas e instalaciones productoras de calefaccion,
frio y climatizacién segun las condiciones sefialadas en este Pliego.

El ambito de actuacién en cuanto 'a la energia eléctrica comprende a todas las
instalaciones eléctricas existentes, desde la entrada a partir del Centro de Seccionamiento,
hasta el punto de consumo final de los diferentes equipos y demas elementos
pertenecientes a la instalacion electrica, segun las condiciones sefialadas en este Pliego.

No obstante, en las clausulas técnicas se especifica con detalle el alcance del contrato.

La empresa Adjudicataria acepta las instalaciones existentes actuales y tiene compieto
conocimiento de:
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e La ubicacion y naturaleza de los edificios objeto de contrato. .

» Estado de todas las instalaciones y equipos cuya gestion le es encomendada.

o Las condiciones particulares de acceso ligadas a la seguridad y a la especificidad
de los edificios objeto de contrato y sus instalaciones.

Estas circunstancias seran acreditadas con el correspondiente cerfificado de visita, que se
incluira en el sobre 1 “Documentacion administrativa®.

3. REQUISITOS MINIMOS A CUMPLIR POR LAS
EMPRESAS PARA PODER CONCURRIR.

Ademas de lo previsto en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, los
licitadores deberan satisfacer las siguientes condiciones minimas: -

Haber visto y revisado el edificio, asi como las instalaciones objeto de la presente licitacion,
no pudiendo prevalerse de las diferencias con los citados datos facilitados en el presente
Pliego y Anexos, para pretender un cambio de precio durante el periodo contractual. Las
visitas a las instalaciones se acreditaran mediante el sellado de un certificado de visita que
se incluira en el sobre 1 “Documentacion administrativa™

Para revisar las instalaciones se especificara en el concurso el lugar dia y hora de la visita,
sellandose el certificado de haberse realizado la misma.

4. OBLIGACIONES A CUMPLIREN LA
EJECUCION DEL CONTRATO

La empresa Adjudicataria contara comie minimo con el personal (en cantidad y turnicidad),
perfiles y cualificaciones que se especifica en el presente pliego, para desarrollar el
servicio adecuado y para satisfacer adecuadamente las exigencias del Pliego.

Debera presentar con su oferta un completo organigrama del servicio tal y como lo
pretende realizar. Dispondra del personal previsto en el organigrama y abonara sus
retribuciones, incentivos, pagas extraordinarias, seguros sociales, etc...., los cuales
satisfaran, en todo caso, lo dispuesto en la legislacion vigente y los convenios locales y
provinciales que les afecten.

Asl mismo esta obligada a que su personal disponga de las herramienias y medios
auxiliares necesarios para que efectie su cometido con seguridad, calidad y eficacia.
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‘5. CONDICIONES TEGNICAS

5.1 Cumplimiento de la reglamentacion

En el desarrollo de todas las prestaciones derivadas de los trabajos objeto de [a presente
licitacién, serd de obligado cumpiimiento foda la normativa y reglamentacion técnica
vigente; de seguridad e higiene, y de prevencién de Riesgos Laborales; asi como todas la
que pueda ser de aplicacién por las caracteristicas de los edificios € instalaciones.

La empresa Adjudicataria aportara la ingenieria necesaria para llevar a cabo todos los
framites oportuncs, con cobjeto de mantener debidamente legalizadas las instalaciones
existentes y las instalaciones nuevas o futuras que se proponen en este concurso, sin
coste adicional alguno para el HUFA.

5.2 Condiciones a Garantizar

El Adjudicatario, garantizara la energia necesaria para la calefaccidn, climatizacién y agua
caliente sanitaria, asi como.la electricidad para el alumbrado y la fuerza de los edificios.

En el Anexo VIl se detallan los rangos minimos de confort del sistema de climatizacion.

6. PRESTACIONES ASEGURADAS POR EL
ADJUDICATARIO

Prestacidon P1: Gestidn Energética y Suministro de Energia

El Adjudicatario se compromete a suministrar v gestionar, a su cuenta y bajo su
responsabilidad, 1a energia térmica, frigorifica y eléctrica necesaria en cantidad y calidad
suficiente para asegurar el funcionamiento y la utilizacién normal de los edificios e
instalaciones objeto del contrato. El suministro de energia térmica, frigorifica y eléctrica se
contabilizard con los contadores dispuestes al efeclo, respetando y garantizando los
criterios de confort establecidos por el HUFA {a suministrar e instalar en su inicio, o fos gue
se instalen durante la vigencia del contrato por el adjudicatario).

Para ello gestionara y se responsabilizara de todos los contratos de suministro de compra
de combustible y electricidad necesarios def HUFA.

El Adjudicatario controfara tante la cantidad como la calidad de los aprovisionamientos en
combustible y electricidad. Las garantias de calidad en el suministro y aprovisionamiento
dadas por el Adjudicatario se limitaran a las garantias dadas por los organismos o
empresas distribuidoras, comercializadoras y/o establecidas por la [egislacion vigente, las
cuales han de satisfacer los minimos exigibles regiamentariamente,
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El Anexo lil proporciona estimacion media de los consumos energéticos (en unidades de
medida) de los Ultimos cuatro afios para las distintas energias utilizadas.

El contratista es el responsable igualmente de garantizar un consumo maximo de energias
segun su propuesta presentada en el Anexo | modelo de proposicion econémica del PCAP
por tanto, cualquier exceso de consumo no significard ningln sobrecoste para el HUFA,
asumiendo el contratista dicho riesgo.

Sobre los consumos que constan en el Anexo Il del PPT el licitador debera tener en
cuenta a la hora de formular la oferta econdmica de la prestacion P1, que el presupuesto
maximo de licitacion se ha calculado teniendo en cuenta las reducciones sobre el consumo
maximo garantizado a las que se compromete con el siguiente desglose:

. Desde inicio de contrato hasta el afio 5 de contrato: Consumo maximo
garantizado con una reduccién del 5% de consumo respecto al consumo
energético anual reflejado en el Anexo Il del PPT.

. Desde Afio 6 al Afio 10 de contrato: Consumo maximo garantizado con una
reduccién del 10% de consumo respecto al consumo energético anual
reflejado en el Anexo 1l del PPT.

. Desde Ao 11 al Afio 15 de contrato: Consumo maximo garantizado con una
reduccién del 15% de consumo respecto al consumo energético anual
reflejado en el Anexo lll del PPT,

Ademas del ahorro garantizado en la proporcion 5%-10%-15% durante los 15 afios de
ejecucion, el adjudicatario se comprometera a un reparto de los ahorros adicionales por
encima de los previstos en un 20% para el HUFA vy, en un 80% para el adjudicatario;
Asimismo propondra fa mejora de este reparto que estime més conveniente, la cual sera
valorada segun el apartado 8.11 Criterios evaluables de forma automatica por aplicacion de
férmulas: 1- Ahorro compartido, del Pliego de Clausulas Particulares..

Por tanto, el contratista es el responsable de suministro de las energias primarias v,
mediante la Gestion de la Central y suministro eficiente de energia, transformando dichas
energias primarias en energias Utiles asumiendo el riesgo de un consumo maximoe de
energla util adquirido en su oferta.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de los edificios, el sistema debera estar en
condiciones de funcionamiento durante todos los dias del afio, las 24 horas del dia.

El servicio de Gestidén energética comprende, como minimo |os siguientes conceptos:
» Los aprovisionamientos de energia
¢ Elpago de las facturas de combustibles y electricidad.

« La gestion de los contratos con las empresas distribuidoras o comercializadoras de
energia.

» El compromiso de “garantia de confort”, manteniendo las condiciones adecuadas a
cada instalacion (temperatura ambiente, temperatura del agua caliente sanitaria y
niveles de iluminacidon seglin normativa vigente) y segun el Anexo VIl a este Pliego.

o El compromiso de un precio conforme al coste unitario de la energia indispensable
para cubrir las necesidades de electricidad, calefaccion, climatizacion y agua
caliente sanitaria del conjunto de los edificios objeto del contrato.

El Adjudicatario instalara, asumiendo todos los gastos, los contadores de energia que a su
criterio sean necesarios para realizar la gestion energética, la facturacion y seguimiento de
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los rendimientos de las instalaciones. Estos contadores estaran incluidos en la Prestacion
de Obras y Mejoras en la eficiencia energética. Se integrara en el sistema de control
centralizado de la marca SCHNEIDER (SmartStruxure), actualmente gestor del HUFA.

Quedan incluidos en el contrato los gastos de mantenimiento de contadores de gas o
eléctricos propiedad de la empresa suministradora o distribuidora.

La instalacién debera contar con los equipos necesarios para efectuar su control desde el
punto que sefialen los servicios técnicos del Hospital en tiempo real. A fin de atender a las
reclamaciones de los usuarios, el sistema permitira el registro continuo de datos.

Mensualmente, el adjudicatario hara entrega al Hospital de los balances energéticos con fa
nueva configuracion de las instalaciones y los que hubiera tenido en caso de no disponer
de dicha renovacién, valorando econémicamente ambas situaciones.

Prestacién P2: Conduccion, Mantenimiento Preventivo,
Correctivo y Técnico legal de las Instalaciones y Equipos.

El Adjudicatario realizaré bajo su responsabilidad sobre el conjunto de las instalaciones
técnicas definidas en el ANEXO |, ANEXO Il, ANEXO V, Y ANEXO VI, las distintas
operaciones y tareas de mantenimiento de manera que las instalaciones se mantengan, en
todo momento, en perfecto estado de funcionamiento.

De manera muy general, resefiamos aspectos del contrato (queda reflejado de forma
precisa en Anexo V).

Conduccién v Vigifancia de las Instalaciones

La conduccién y vigilancia incluyen todo el conjunto de tareas que permiten el control y
dominio del funcionamiento de las instalaciones.

El Adjudicatario debe asegurar el control de los sistemas de regulacién y equilibrio de las
instalaciones para que la temperatura e iluminacion de los locales sea lo mas uniforme

posible.

Servicio 24 horas/365 dias

El Adjudicataric dispondra de un adecuado servicio de asistencia frente a incidencias
disponible 24 horas/dia, 365 dias/afio.

El Adjudicatario debera asegurar las intervenciones, en caso de averia o de mal
funcionamiento, en un plazo inmediato, laborables, sdbados, domingos y festivos.

El Adjudicatario dispondrd de un adecuado servicio de asistencia frente a incidencias
disponible 24 horas/dia, 365 dias/afo.

Manteniriento Preventivo Sistematico

El Adjudicatario debe realizar todas las prestaciones de mantenimiento preventivo
sistematicas necesarias, determinadas segun la normativa, en funcién de los materiales y
su uso y de las especificaciones de los constructores de los mismos, y en especial las
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especificadas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en edificios (Real Decreto
1027/2007) y-en el Reglamento Eléctrico de Baja Tensidn (Real Decreto 842/2002) y el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas y
centros de transformacion (Real Decreto 3275/1982-RAT).

El Adjudicatario tomara todas las medidas para que dichas operaciones afecten lo minimo
posible al funcionamiento normal de los edificios y usuarios.

Suministro v Gestién de Materiales

El adjudicatario aportara a su cargo todos los materiales necesarios para el mantenimiento,
reparacion y conservacion de edificios, instalaciones y equipamiento, debiendo mantener
un stock que permita un desarrollo sin perturbaciones de la actividad.

En las prestaciones descritas anteriormente a cargo del adjudicatario, no se incluyen:

L.os trabajos de-:modernizacién, ampliacion o de adecuacion de las instalaciones no
incluidos en el programa de mejora de las instalaciones de la oferta del Adjudicatario, ni
aquellas cuya realizacion venga impuesta por la entrada en vigor de una nueva normativa.

Asistencia Técnica para los Controles Reglamentarios

El Adjudicatario asistira al Contratante en el transcurso de las visitas reglaméntaa’ias
realizadas o por el propio contratante.’

Se responsabilizara de controlar y ejecutar todas las revisiones e inspecciones estipuladas
por normativa y legislacion vigente (OCAS, controles de vertidos, PCI, Legionella, etc.).

Los costes derivados de los controles reglamentarios correran por cuenta del adjudicatario.

Actualizacion de los Documentos de Mantenimiehto

El Adjudicatario pondra al dia los libros de mantenimiento en conformidad con la legislacion
vigente. ’

E! Adjudicatario elaborara y pondra al dia un Libro de Seguimiento donde anotara:

+ Las visitas de mantenimiento preventivo sistematico.
Las intervenciones de mantenimiento preventivas y correctivas.
» |as modificaciones y trabajos realizados a su iniciativa o a la del Contratante.
+ Elresuitado de las mediciones y ensayos realizados.
Introducira toda esta informacién en el GMAO propiedad del Hospital (Mansis XXI}.

Para cada operacion se mencionaran:

La fecha.

El tipo de operacion.

Las sustituciones de pieras realizadas.
Las observaciones periinentes.
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L os libros de mantenimiento y de seguimiento del conjunto de las instalaciones objeto del
presente Pliego de Condiciones Técnicas quedan a disposicién del Contratante para
consultarios en todo momento.

lguaimente se incluye la obligacion del Adjudicatario de mantener actualizada la
documentacion siguiente:

« Esquemas de funcionamiento.
- Emplazamiento de los mecanismos y elementos de seguridad.
= Inventario, en aplicacién informatica implantada en el Hospital, de equipos y elementos
basicos de las instalaciones objeto del contrato perfectamente actualizado.
e Preventivo, Técnico legal y Correctivo en el GMAQO.
s Planos en formato Autocad.

El adjudicatario se hara cargo anualmente de emitir el boletin exigido en la Orden
7955/2006 para los locales de publica concurrencia, ademas de otros requeridos por la
legislacién vigente (calidad aire, PCl, certificacion Térmica, Baja Tension, etc.).

A la firma del contrato, la Direccién del HUFA pondra a disposicién del adjudicatario toda la
documentacion disponible.

Los gastos derivados de estos trabajos de documentacién técnica seran a cargo del’
Adjudicatario.

Limpieza de las Salas de Maquinas

El Adjudicatario asegurara la limpieza de las salas de maquinas, asi como de los locales
reservados y ocupados por los equipos y piezas de recambio de las instalaciones tomadas
a su cargo.

Prestacion P3: Garantia Total

El Adjudicataric se compromete a realizar los irabajos de reparacion, sustitucién y
renovacion necesarios para garantizar el buen estado de funcionamiento de las
instalaciones definidas en ef Anexo V: relacion de instalaciones y equipos incluidos en la
prestacién de Garantia Total, todas ellas pertenecientes al HUFA.

Para ello, asume la completa y entera responsabilidad de la consecucién del buen estado
de funcionamiento de las instalaciones efectuando las reparaciones y reposiciones de todo
tipo de materiales precisos.

Los gastos que de esta prestacion se deriven en concepto de reparacion y reposicion,
incluida la de mano de obra, el desmontaje y montaje, el transporte y por supuesto el costo
de material de reposicion y reparacion, seran por cuenta del Adjudicatario.

Las intervenciones de! Adjudicatario en el marco de su obligacién de garantia total deberan
realizarse con la mayor diligencia y a su entera iniciativa y responsabilidad y coordinado
con la direccién del HUFA. :
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Et Adjudicatario informara al Hospital y acordarad con él la fecha de paro parcial de las
instalaciones para minimizar las incidencias de dichas intervenciones sobre [as condiciones

de funcionamiento.

Prestacion P4: Obras y Mejoras en la eficiencia energética y
reformas de Instalaciones Existentes.

Los licitadores deberan hacer entrega de la siguiente documentacion:

« Estudio de viabilidad técnico y econdmico de las instalaciones.

« Memoria descriptiva de ejecucion, indicando equipos, ubicaciones y planos.
» Mediciones detalladas de cada actuacion (Inversion inicial).

= Plazo de gjecucion de las obras.

+ |nversicnes de reposicion durante la vigencia del contrato

El adjudicatario se compromete a ejecutar las obras' de mejora y renovacién de las
instalaciones que se relacionan en el ANEXO lI, ANEXO V y ANEXO VI, propuestas por el
Hospital, todas ellas pertenecientes al HUFA.

El adjudicatario debera entregar tres copias de los proyectos y planos en soporte papel e
informatico. En el importe ofertado, quedaran inciuidos la redaccion y visado de los
proyectos, la direccién de obra, fa ejecucién de las instalaciones y los tramites para la
puesta en marcha, legalizaciones y las licencias necesarias en la administracion

correspondiente.

7. MODIFICACION DE EQUIPOS Y/O EDIFICIOS

Cualguier modificacién del equipo de materiales y/o de los edificios a cargo del presente
contrato, serda objeto de una clausula adicional al contrato especificando las nuevas
condiciones y su importe correspondiente, que debera guardar relacion con los valores
estahlecidos en contrato para instalaciones de similares caracteristicas.

El mismo principio se aplicara para el aumento o disminucidén del nUmero de instalaciones
a gestionar.
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Hospital Universitario
Fundacion Alcoreén

Modrid
Hospitales sin Humo

ANEXOS

ANEXO |: RELACION DE EDIFICIOS, INSTALACIONES Y EQUIPOS OBJETO DE
CONTRATO

ANEXO II: ANTEPROYECTO DE RE'MO_DELACION DE INSTALACIONES PARA
LA GESTION EFICIENTE DE ENERGIA

ANEXO Il CONSUMO ENERGETICO (PROMEDIO ULTIMOS 4 ANOS)

ANEXQ IV: PRESCRIPCIONES TECNICAS RELATIVAS A LA PRESTACION DE
MANTENIMIENTO INTEGRAL Y CONDUCCION DE LAS INSTALACIONES DEL
EDIFICIC DEL HUFA. (P2).

ANEXO V: RELACION DE INSTALACIONES Y EQUIPOS INCLUIDOS EN LA
PRESTACION DE GARANTIA TOTAL. (P3).

ANEXO Vi: PROYECTO DE SUSTITUCION DE REDES GENERALES AGUA FRIA,
AGUA CALIENTE Y RETORNOS. (P3).

ANEXO VII: TABLAS DE TEMPERATURAS EN CLI)MATIZADORES Y LOCALES
HUFA.

CONFORME, POR EL
ADJUDICATARIO: POR EL HOSPITAL,
FECHAY FIRMA FECHAY FIRMA

Alcorcén a 31 de ociubre d{e 2017

i \D.Jﬁanféfids Alonso Punter
* _IDirectoEcon. Financ. y $5.GG
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