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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS RELATIVO AL TRABAJO TITULADO:
"LOCALIZACION Y CARGA DE DATOS EN EL SUELO VACANTE Y OCUPADO DE
LOS MUNICIPIOS DE LA COMUNIDAD DE MADRID”.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto vy justificacion del trabajo

A lo largo de los ultimos afios, la cuantificacién y el estudio del suelo vacante y ocupado
han sido de interés para el conocimiento de la regiéon por los distintos agentes de la
actividad urbanistica de la Comunidad de Madrid, a la hora de planificar nuevos desarrollos
o elaborar propuestas sectoriales o territoriales.

La Comunidad de Madrid cuenta con Bases de Datos Geogréaficas de Suelo Vacante
clasificado como urbano o urbanizable de los municipios del Ambito Metropolitano,
excluyendo el de Madrid, para los afios, 1999, 2001, 2004, 2006 y 2011, fruto de la
disponibilidad de las ortofotografias correspondientes.

Aprovechando que en el momento actual contamos con mayor facilidad y precision de
datos gracias a las nuevas tecnologias informaticas, se plantea el siguiente contrato cuyo
objeto es la localizacion y recogida de datos del suelo vacante de los ambitos de desarrollo
clasificados como suelo urbanizable sectorizado o urbano por el planeamiento de los
distintos municipios de la Comunidad de Madrid (homogeneizado segun Ley 9/2001), de
las parcelas residuales de suelo urbano, asi como el de las urbanizaciones catalogadas
por la Ley 9/1985, a excepcion de aquellas en las que su solucién propuesta sea la
restauracion del medio fisico alterado.

También se recogeran los datos correspondientes al suelo ocupado en los ambitos de
gestion precisados por el planeamiento y en las urbanizaciones catalogadas por la Ley
9/1985. Para el resto del suelo urbano ocupado se identificaran y recogeran las parcelas
catastrales y se cargaran los datos que mas adelante se especifican.

El conjunto de todos estos datos permitiran conocer cudl ha sido la evolucion del suelo
vacante y ocupado respecto de afios anteriores en el total de la Comunidad de Madrid.

La localizacién de este suelo vacante y ocupado y su cruce con los datos de planeamiento
vigentes facilitaran el calculo de los aprovechamientos urbanisticos que el planeamiento le
confiere a estas parcelas, manzanas o sectores, en cuanto a tipo e intensidad del uso
caracteristico en los &mbitos de desarrollo y en cada zona de ordenanza. Su conocimiento
permitira la explotacién conjunta de la Base de Datos del Suelo Vacante/Ocupado junto
con otros SIG de la Comunidad de Madrid.

CLAUSULA SEGUNDA. Metodologia

Para la localizacién y cuantificacion del suelo vacante y ocupado se seguira la siguiente
metodologia:

1. Se partird del planeamiento refundido, es decir del Planeamiento General de los
distintos municipios de la Comunidad de Madrid y las Modificaciones y Desarrollos que
se han aprobado definitivamente posteriormente al mismo. En el caso de que en algun
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3.

municipio la Subdireccion General de Planificacion Regional no cuente con este
refundido se facilitarian los ficheros de PG (Planeamiento General) y MOD_DES
(Modificaciones y Desarrollos) de la base de datos de Planeamiento, siendo
competencia de la empresa adjudicataria de este contrato considerar la situacion
vigente del planeamiento para la recogida de los datos. La base de datos de
Planeamiento, esta estructurada en cuatro capas, Clasificacion, Ambitos, Ordenanzas
y Redes.

Definir la extensién geografica objeto del estudio seleccionando el suelo urbano,
ambitos de suelo urbanizable sectorizado y @mbitos de suelo urbano (clasificacién de
suelo homogeneizada segun Ley 9/2001), asi como en las urbanizaciones catalogadas
por la Ley 9/1985, a excepcion de aquellas en las que su solucién propuesta sea la
restauracion del medio fisico alterado y que utilizaremos como referencia. Toda la
extension objeto del estudio debera contener poligonos, sin huecos ni superposiciones.

Se tomara la ortofoto 2016, con resolucién de 50 cm, (pudiéndose, en el caso de duda,
consultar puntualmente la ortofoto 2014, que cuenta con una resolucion mayor, de 25
cm) para fotointerpretar en la extensién objeto del estudio:

a. Se dibujaran las geometrias de parcelas, manzanas o ambitos. Para ello se
tomaran como referencia los poligonos de &mbitos y ordenanzas
correspondientes al planeamiento urbanistico vigente recogido en la base de
datos de planeamiento. Para la realizacion del trabajo se facilitaran los
poligonos de Sistemas y Redes, tanto Supramunicipales, Generales como
Locales, identificadas como vacantes u ocupadas por la Subdireccion General
de Planificacion Regional. Sobre ellos habrd que realizar un chequeo de
comprobacion por si hubiera algun error en la clasificacion realizada en cuyo
caso deberé ser corregida por la empresa adjudicataria.

b. A cada una de las geometrias obtenidas se les asignaran los siguientes
atributos:

i. GRA_DES: Grados de Desarrollo del ambito, segun cuenten con
planeamiento de desarrollo aprobado y segun los distintos grados de
urbanizacion y edificacién en que se encuentren. Por lo tanto, el valor de
este atributo serd homogéneo para todas las parcelas o manzanas
dentro del mismo ambito.

1. Suelo vacante en un ambito sin Planeamiento de Desarrollo
aprobado definitivamente.

2. Suelo vacante en un ambito con Planeamiento de Desarrollo
aprobado definitivamente pero sin comenzar la urbanizacion.

3. Suelo vacante en un ambito con Planeamiento de Desarrollo
aprobado definitivamente y en proceso de urbanizacion.
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4. Suelo vacante en un ambito con Planeamiento de Desarrollo
aprobado definitivamente y urbanizado, y con la edificacion
comenzada o sin edificacion. En esta categoria incluiremos
también las parcelas vacantes residuales existentes en areas
practicamente consolidadas de suelo urbano.

5. Suelo en proceso de transformacion. Se ve ocupado por
edificacion pero hay un instrumento de planeamiento que permite
otro uso u ordenanza.

6. Ambito de suelo con urbanizacion y construccién completamente
ejecutada.

NOTA: Este campo siempre debera estar cumplimentado por uno de los
citados valores posibles, por lo que no admitira valores nulos. En Suelo
Urbano excepto en Unidad de Ejecucion o Unidad de Actuacion no podran
darse valores de GRA_DES =1, 2 ni 3.

ii. SITUAC_OCUP: Situacion “vacante” u “ocupada” de la parcela o
manzana.

) 0921.%356326 ""H“

ar en www.madrid.or
10365671260007

4. A cada geometria de suelo vacante u ocupado cartografiada (parcelas, manzanas o
ambitos) se le asignaran los datos de planeamiento refundido correspondiente, o en su
defecto los datos correspondientes a la situacion vigente del planeamiento urbanistico,
con los parametros de la capa de la ordenanza o de a&mbito al que pertenezcan y que
corresponda en cada caso. Si el &mbito en el gue se encuentran las parcelas vacantes
no cuenta con planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente, los datos de
planeamiento a cargar en la geometria del ambito procederan del fichero de Ambito de
la Base de Datos del planeamiento refundido. Para el resto de los casos, los datos se
tomaran los datos de la capa de Ordenanzas. Para el suelo urbano ocupado fuera de
unidades de ejecucion se realizard un cruce con la informacion de catastro obteniendo
las parcelas y referencias catastrales incluidas en dicho limite.

Para llegar a obtener el aprovechamiento de cada poligono vacante u ocupado en
ambitos parcialmente edificados, se realizaran céalculos de proporcionalidad en funcién
de los parametros de la ordenanza que les afecte. Es decir, en el caso de que
permanezca sin ocupar una manzana o una parte de la misma, con una ordenanza
determinada, se calcularan sus datos de aprovechamiento urbanistico (superficie
edificable, edificabilidades, n°® de viviendas si procede, etc.) teniendo en cuenta la
proporcion de suelo vacante y ocupado respecto del total establecido por la ordenanza.
Todo ello se recogera en el fichero intermedio de fotointerpretacién en el que asi mismo
se especificara si los datos recogidos corresponden a datos obtenidos directamente de
la base de datos de planeamiento o se trata de datos estimados a partir de los
anteriores.
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y en el caso de viviendas unifamiliares se tomara para el célculo el tamafio minimo de
parcela que fija su ordenanza.

Se creara un campo denominado “CONF_PLAN_CATR”. Para los desarrollos en los que
se disponga de las parcelas catastrales urbanas, se consultaran éstas como referencia
y en caso de detectar un conflicto significativo entre ellas y el planeamiento, se debera
recoger dicha incidencia en un archivo pdf, cargando en ese campo el nhombre del
archivo pdf, que comenzara por “CONF_PLAN_CATR”. A modo de ejemplo de posibles
conflictos, podrian encontrarse parcelas catastrales de urbana fuera de la extensiéon
geografica objeto del estudio, parcelas que Catastro clasifica con Uso principal de
parcela = “Suelo sin edificar” cuando en la ortofoto se ve que esta ocupada o lo
contrario.

Se creard un campo denominado “ERR_BBDD_PLAN”. Cuando se detecten errores o
contradicciones con la Base de Datos de planeamiento facilitada por la Subdireccion
General de Planificacion Regional, se creara un archivo pdf. que lo localice y comente,
para que desde la Subdireccién se pueda proceder a su aclaracién y correccion. El
nombre del archivo pdf, a cargar en este campo comenzara por “ERR_BBDD_PLAN".

La Subdireccion General de Planificacion Regional podra facilitar a la empresa
adjudicataria del contrato, un fichero recientemente elaborado, con el suelo vacante y
ocupado de 35 municipios de la Comunidad de Madrid (Alcorcén, Batres, Boadilla del
Monte, Brunete, Cabanillas de la Sierra, El Alamo, El Atazar, Fresnedillas de la Oliva,
Fuente el Saz de Jarama, Garganta de los Montes, Horcajo de la Sierra, Horcajuelo de
la Sierra, Hoyo de Manzanares, Humanes de Madrid, La Hiruela, Las Rozas de Madrid,
Majadahonda, Montejo de la Sierra, Moraleja de Enmedio, Pedrezuela, Pifiuécar-
Gandullas, Pozuelo de Alarcon, Pradena del Rincén, Puebla de la Sierra, Serranillos
del Valle, Somosierra, Torrelodones, Valdaracete, Valdelaguna, Valdeolmos-Alalpardo,
Villamanrique de Tajo, Villanueva de la Cafada, Villanueva de Perales, Villanueva del
Pardillo y Villaviciosa de Odén), asi como las parcelas vacantes facilitadas por el
Ayuntamiento de Madrid. La empresa adjudicataria podar utilizarlo comprobando sus
geometrias antes de pasar a formar parte de los ficheros a elaborar que se describen
a continuacion, a los que asignara los datos correspondientes.

8. Todos estos datos formaran parte del fichero FOTOINTERPRETACION.shp y

constituira una fase intermedia del trabajo.

A partir del fichero FOTOINTERPRETACION.shp se elaboraran los siguientes ficheros
derivados por agregacion conforme a los siguientes criterios:

e S VACANTE.shp. A partir de FOTOINTERPRETACION.shp se agregaran las
entidades por MUNICIPIO y NOMB_AMB y se sumaran como nuevos atributos los
valores de superficie S 6 S_EST y de superficie edificable S_ED 6 S_ED_EST para cada
una de las categorias de US_PRED_ORD_U, para SITUAC_OCUP="vacante”. Las
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entidades en suelo urbano fuera de cualquier ambito de actuaciéon o unidad de
ejecucion, se agregaran como NOMB_AMB="Suelo urbano sin ambito”.

Se crearan los campos de:

- S_LUCR_TOTAL_AMB: Superficie lucrativa total del ambito.

- S_LUCR_TOTAL_VAC: Superficie total de suelo lucrativo vacante.

- S_ED_LUCR_TOTAL_VAC: Superficie total de edificabilidad lucrativa vacante.
- S_RED_TOTAL_VAC: Superficie total de sistemas o redes publicas vacantes.

y los porcentajes que estas superficies representan respecto de los datos totales
del ambito o urbanizaciones catalogadas por la Ley 9/1985:

- PORC_S_LUCR_VAC: Proporcioén, en porcentaje del total de superficie de suelo
lucrativo vacante respecto del total de superficie de suelo lucrativo del ambito.

- PORC_S_ED_LUCR_VAC: Proporcién, en porcentaje del total de superficie
edificable lucrativa vacante respecto del total de superficie edificable lucrativa
del ambito.

- PORC_S_RED_VAC: Proporcion, en porcentaje del total de superficie de suelo de
sistemas o redes publicas vacantes respecto del total de superficie de sistemas
o redes publicas del ambito.

S _OCUPADO.shp. A partir de FOTOINTERPRETACION.shp se agregaran las
entidades por MUNICIPIO y NOMB_AMB y se sumaran en nuevos atributos los
valores de superficie S 6 S_EST y de superficie edificable S_ED 6 S_ED_EST para cada
una de las categorias de US_PRED_ORD_U para SITUAC_OCUP="ocupado”. Las
entidades en suelo urbano fuera de cualquier ambito de actuaciéon o unidad de
ejecucion, se agregaran como NOMB_AMB="Suelo urbano sin ambito”.

Se crearan los campos de:

S_LUCR_TOTAL_AMB: Superficie lucrativa total del ambito.

- S_LUCR_TOTAL_OCP: Superficie total de suelo lucrativo ocupado.
S_ED_LUCR_TOTAL_OCP: Superficie total de edificabilidad lucrativa ocupada.
S_RED_TOTAL_OCUP: Superficie total de sistemas o redes publicas ocupadas.

Y los porcentajes que estas superficies representan respecto de los datos totales
del @mbito o urbanizaciones catalogadas por la Ley 9/1985:

- PORC_S_LUCR_OCUP: Proporcién, en porcentaje del total de superficie de suelo
lucrativo ocupada respecto del total de superficie de suelo lucrativo del &mbito.

- PORC_S_ED_LUCR_OCUP: Proporcién, en porcentaje del total de superficie
edificable lucrativa ocupada respecto del total de superficie edificable lucrativa
del ambito.

- PORC_S_RED_OCUP: Proporcién, en porcentaje del total de superficie de suelo de
sistemas o redes publicas ocupada respecto del total de superficie de sistemas
o redes publicas del ambito.
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El conjunto de todos estos datos nos permitiran conocer cual ha sido la evolucién del suelo
vacante y ocupado respecto de afios anteriores en el total de la Comunidad de Madrid.

CLAUSULA TERCERA. Contenido del trabajo

A. FICHERO DE FOTOINTERPRETACION (FOTOINTERPRETACION.shp)

Este fichero se elaborara conteniendo el suelo vacante y ocupado localizado en los ambitos
de desarrollo y urbanizaciones catalogadas por la Ley 9/1985, a excepcion de aquellas en
las que su solucion propuesta sea la restauracion del medio fisico alterado. Asi mismo
recogera el suelo vacante de las parcelas residuales de suelo urbano y las parcelas
catastrales correspondientes al suelo urbano ocupado.

Para la obtencion de los datos a incorporar se seguira la metodologia especificada en el
punto 4 de la Clausula segunda Se realizara la fotointerpretacion dibujando las parcelas,
manzanas Yy ambitos, vacantes y ocupados y se cumplimentaran los datos
correspondientes a los siguientes campos con especificacion de si el dato ha sido calculado
o bien extraido directamente de la Base de Datos.

- INE: Cddigo numérico de identificacion del Municipio.

- MUNICIPIO: Nombre del Municipio.

- REUR: Cddigo numérico de REUR del expediente del planeamiento asignado en la BBDD de la
Direccion General de Urbanismo.

- CLAS_SUE: Clasificacion del Suelo.

- NOMB_AMB: Nombre del Ambito de Suelo Urbanizable Sectorizado o Suelo Urbano, limite de
suelo urbano y urbanizaciones ilegales.

- US_PRED_AMB_U: Uso predominante del Ambito en siglas.

- US_PRED_AMB_T: Uso predominante del Ambito en texto.

- US_PRED_ORD_U: Uso predominante de la ordenanza de aplicaciéon sobre cada manzana o
parcela ocupada o vacante, en siglas.

- US_PRED_ORD_T: Uso predominante de la ordenanza de aplicacidon sobre cada manzana o
parcela ocupada o vacante, en texto.

- GRA_DES_AMB: Cddigo de grado de Desarrollo del ambito vacante u ocupado segun tabla de
posibles valores (En funcidon de si el ambito cuenta con planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente, de su grado de urbanizacién y edificacién).

- OCUPACION: Situacion “vacante” u “ocupada” de la parcela o manzana.

- S_GRA: m? superficie grafica del poligono.

- S_LIT: m? superficie de la manzana o parcela, segun ficha de planeamiento.

- S_EST: m? superficie estimada, calculada si es parcial la construccién.
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S_ED: m? superficie edificable, segtin ficha de planeamiento.
S_ED_EST: m? superficie edificable estimada, calculada si es parcial la construccion.

S_RS: m? superficie de Red Supramunicipal.
S_RS_EST: m? superficie de Red Supramunicipal estimada.

S_RG: m? superficie de Red Supramunicipal.
S_RG_EST: m? superficie de Red Supramunicipal estimada.

S_RL: m? superficie de Redes o Sistemas Locales.
S_RL_EST: m? superficie de Redes o Sistemas Locales estimada.

DS_USO_GLOBAL: Uso global de la red.
DS_USO_GENE: Uso genérico de la red.
DS_USO_DETA: Uso detallado de la red.

VIV_TOT: Numero de Viviendas totales.
VIV_TOT_EST: Numero de Viviendas totales estimadas.

VIV_VCAM: Numero de viviendas de Integracion Social de la CM.
VIV_VCAM_EST: Numero de viviendas de Integracién Social de la CM estimadas.

VIV_LIBR: Numero de Viviendas Libres.

VIV_LIBR_EST: Numero de Viviendas Libres estimadas.
VIV_PROT: Numero de Viviendas Protegidas.
VIV_PROT_EST: Numero de Viviendas Protegidas estimadas.

CONF_PLAN_CATR: Conflicto Planeamiento/Catastro, recoge el pdf que indica y describe el
conflicto existente.

ERR_BBDD_PLAN: Error en Base de Datos de Planeamiento, recoge el pdf que indica y
describe el error detectado.

B. FICHERO DE SUELO VACANTE. (S_VACANTE.shp)

A partir del fichero FOTOINTERPRETACION.shp se elaborard el fichero S_ VACANTE.shp.
Para ello se utilizara la metodologia detallada en la Clausula segunda.

Los datos a recoger en este fichero seran los correspondientes a los siguientes campos:

INE: Codigo numérico de identificacion del Municipio.

MUNICIPIO: Nombre del Municipio.

REUR: Cadigo numérico de REUR del expediente del planeamiento asignado en la BBDD de la
Direccion General de Urbanismo.

CLAS_SUE: Clasificacion del Suelo.

NOMB_AMB: Nombre del Ambito.
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- US_PRED_AMB_U: Uso predominante del Ambito en siglas.
- US_PRED_AMB_T: Uso predominante del Ambito en texto.

- GRA_DES: Grado de Desarrollo del ambito. (En funcion de si el ambito cuenta con
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente, de su grado de urbanizacién y
edificacidon). Ningun poligono de este fichero contara con GRA_DES =6.

- S_GRA: m? superficie grafica del poligono.

- S_TOTAL_AMB: m? superficie total del Ambito, literal del documento.

- S_LUCR_TOTAL_AMB: m? superficie lucrativa total del Ambito.

- S_LUCR_TOTAL_VAC: m? de superficie total de usos lucrativos vacantes en el Ambito.

- S_RED_TOTAL_VAC: m2 de superficie de redes o sistemas publicos vacantes en el Ambito.

- PORC_S_LUCR_VAC: Proporcién, en porcentaje de superficie lucrativa vacante respecto al
total de superficie lucrativa en el Ambito.

Nuevos atributos calculados a partir de S 6 S_EST por agregacién de entidades por cada
categoria del atributo US_PRED_ORD_U:

- S_R_VAC: m? superficie uso residencial vacante en el Ambito.

- S_RM_VAC: m? superficie uso residencial multifamiliar vacante en el Ambito.

- S_RU_VAC: m? superficie uso residencial unifamiliar vacante en el Ambito.

- S_EQU_VAC: m? superficie uso equipamiento lucrativo vacante en el Ambito.

- S_DEP_VAC: m? superficie uso equipamiento deportivo lucrativo vacante en el Ambito.

- S_IND_VAC: m? superficie uso industrial vacante en el Ambito.

- S_TER_VAC: m? superficie uso terciario vacante en el Ambito.

- S_COM_VAC: m? superficie uso comercial vacante en el Ambito.

- S_RS_VAC: m? superficie total de Redes Supramunicipales vacante en el Ambito calculada por
agregacién de S_RS 6 S_RS_EST.

- S_RG_VAC: m? superficie total de Redes o Sistemas Generales vacantes en el Ambito calculada
por agregacién de S_RG 6 S_RG_EST.

- S_RL_VAC: m? de superficie total de Redes o Sistemas Locales vacantes en el Ambito calculada
por agregacién de S_RL 6 S_RL_EST.

- PORC_S_RED_VAC: Proporcién, en porcentaje, de superficie de redes o sistemas publicos
vacantes respecto del total de la superficie de redes o sistemas publicos del Ambito.

- PORC_S_ED_LUCR_VAC: Proporcidén, en porcentaje, de superficie edificable lucrativa vacante
respecto a la superficie edificable lucrativa total del Ambito.
- S_ED_LUCR_TOTAL_VAC: m? de superficie edificable lucrativa vacante en el Ambito.

Nuevos atributos calculados a partirde S_ED 6 S_ED_EST por agregacién de entidades por cada
categoria del atributo US_PRED_ORD_U:

- S_ED_R_VAC: m? superficie edificable de uso residencial vacante en el Ambito.

- S_ED_RM_VAC: m? superficie edificable uso residencial multifamiliar vacante en el Ambito.
- S_ED_RU_VAC: m? superficie edificable uso residencial unifamiliar vacante en el Ambito.

- S_ED_EQU_VAC: m? superficie edificable uso equipamiento lucrativo vacante en el Ambito.
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- S_ED_DEP_VAC: m? superficie edificable uso equipamiento deportivo lucrativo vacante en el
Ambito.

- S_ED_IND_VAC: m? superficie edificable de uso industrial vacante en el Ambito.

- S_ED_TER_VAC: m? superficie edificable de uso terciario vacante en el Ambito.

- S_ED_COM_VAC: m? superficie edificable de uso comercial vacante en el Ambito.

- VIV_TOT_VAC: Nimero de Viviendas totales vacantes en el Ambito calculada por agregacién
de VIV_TOT 6 VIV_TOT_EST.

- VIV_VCAM_VAC: Numero de Viviendas de integracién social de la CM en el en el Ambito
calculada por agregacion de VIV_VCAM 6 VIV_VCAM_EST.

- VIV_LIBR_VAC: NUmero de Viviendas Libres vacantes en el en el Ambito calculada por
agregacion de VIV_LIBR 6 VIV_LIBR_EST.

- VIV_PROT_VAC: Nimero de Viviendas Protegidas vacantes en el Ambito calculada por
agregacioén de VIV_PROT 6 VIV_PROT_EST.

El proceso de elaboracion del fichero S VACANTE. shp a partir de
FOTOINTERPRETACION.shp se generara por programacion del proceso. Se recomienda
utilizar ArcToolBox de ArcGIS o Pyton. El programa que se realice también se entregara
como contenido del trabajo.

C. FICHERO DE SUELO OCUPADO. (S_OCUPADO.shp)

A partir del fichero FOTOINTERPRETACION.shp se elaborara el fichero
S _OCUPADO.shp. Para ello se utilizara la metodologia detallada en la Clausula segunda.

Los datos a recoger en este fichero seran los correspondientes a los siguientes campos:

- INE: Cddigo numérico de identificacion del Municipio.

- MUNICIPIO: Nombre del Municipio.

- REUR: Cddigo numérico de REUR del expediente del planeamiento asignado en la BBDD de la
Direccion General de Urbanismo.

- CLAS_SUE: Clasificacion del Suelo.

- NOMB_AMB: Nombre del Ambito.

- US_PRED_AMB_U: Uso predominante del Ambito en siglas.

- US_PRED_AMB_T: Uso predominante del Ambito en texto.

- GRA_DES: Grado de Desarrollo del ambito. (En funcion de si el dambito cuenta con
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente, de su grado de urbanizacién y
edificaciéon). Ningun poligono de este fichero contara con GRA_DES =6.

- S_GRA: m? superficie grafica del poligono.

- S_TOTAL_AMB: m? superficie total del Ambito.
- S_LUCR_TOTAL_AMB: m? superficie lucrativa total del Ambito.
- S_LUCR_TOTAL_OCUP: m? de superficie total de usos lucrativos ocupados en el Ambito.
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- S_RED_TOTAL_OCUP: m? de superficie de redes o sistemas publicos ocupados en el Ambito.
- PORC_S_LUCR_OCUP: Proporcidn, en porcentaje, de superficie lucrativa ocupada respecto al
total de superficie lucrativa en el Ambito.

Nuevos atributos calculados a partir de S 6 S_EST por agregacion de entidades por cada
categoria del atributo US_PRED_ORD_U:

S_R_OCU: m? superficie uso residencial ocupado en el Ambito.
- S_RM_OCU: m? superficie uso residencial multifamiliar ocupado en el Ambito.
S_RU_ OCU: m? superficie uso residencial unifamiliar ocupado en el Ambito.
- S_EQU_ OCU: m? superficie uso equipamiento lucrativo ocupado en el Ambito.
- S_DEP_ OCU: m? superficie uso equipamiento deportivo lucrativo ocupado en el Ambito.
- S_IND_OCU: m? superficie uso industrial ocupado en el Ambito.
- S_TER_OCU: m? superficie uso terciario ocupado en el Ambito.
- §_COM_OCU: m? superficie uso comercial ocupado en el Ambito.

- S_RS_OCU: m? superficie total de Redes Supramunicipales ocupado en el Ambito calculada por
agregacién de S_RS 6 S_RS_EST.

- S_RG_OCU: m? superficie total de Redes o Sistemas Generales ocupados en el Ambito
calculada por agregacion de S_RG 6 S_RG_EST.

- S_RL_OCU: m?de superficie total de Redes o Sistemas Locales ocupados en el Ambito calculada
por agregacién de S_RL 6 S_RL_EST.

- PORC_S_RED_OCUP: Proporcidn, en porcentaje, de superficie de redes o sistemas publicos
ocupados respecto del total de |a superficie de redes o sistemas publicos del Ambito.

- PORC_S_ED_LUCR_OCU: Proporcién, en porcentaje de superficie edificable lucrativa ocupado
respecto a la superficie edificable lucrativa total del Ambito.
- S_ED_LUCR_TOTAL _OCU: m? de superficie edificable lucrativa ocupada en el Ambito.

Nuevos atributos calculados a partir de S_ED 6 S_ED_EST por agregacién de entidades por cada
categoria del atributo US_PRED_ORD_U:

- S_ED_R_OCU: m? superficie edificable de uso residencial ocupado en el Ambito.

- S_ED_RM_OCU: m? superficie edificable uso residencial multifamiliar ocupado en el Ambito.

- S_ED_RU_OCU: m? superficie edificable uso residencial unifamiliar ocupado en el Ambito.

- S_ED_EQU_OCU: m? superficie edificable uso equipamiento lucrativo ocupado en el Ambito.

- S_ED_DEP_OCU: m? superficie edificable uso equipamiento deportivo lucrativo ocupado en
el Ambito.

- S_ED_IND_OCU: m? superficie edificable de uso industrial ocupado en el Ambito.

- S_ED_TER_OCU: m? superficie edificable de uso terciario ocupado en el Ambito.

- S_ED_COM_OCU: m? superficie edificable de uso comercial ocupado en el Ambito.

- VIV_TOT_OCU: Numero de Viviendas totales ocupados en el en el Ambito calculada por
agregacién de VIV_TOT 6 VIV_TOT_EST.

- VIV_VCAM_OCU: Numero de Viviendas de integracién social de la CM en el en el Ambito
calculada por agregacion de VIV_VCAM 6 VIV_VCAM_EST.
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- VIV_LIBR_OCU: Nimero de Viviendas Libres ocupados en el en el Ambito calculada por
agregacion de VIV_LIBR 6 VIV_LIBR_EST.

- VIV_PROT_OCU: Numero de Viviendas Protegidas ocupados en el Ambito calculada por
agregacioén de VIV_PROT 6 VIV_PROT_EST.

El proceso de elaboracion del fichero S_OCUPADO. shp a partir de
FOTOINTERPRETACION.shp se generara por programacion del proceso. Se recomienda
utilizar ArcToolBox de ArcGIS o Pyton. El programa que se realice también se entregara
como contenido del trabajo.

D. FICHERO DE PARCELAS DE SUELO URBANO OCUPADO. (S_OCUPADO_URBANO.shp)

El suelo urbano ocupado no incluido en ambitos de actuacion ni unidades de ejecucion, se
categorizo en el fichero FOTOINTERPRETACION.shp como NOMB_AMB="Suelo urbano sin
ambito” y OCUPACION="ocupada”, y generara el fichero S_OCUPADO_URBANO.shp. Este
fichero se cruzara mediante un geoproceso con el fichero de parcelas catastrales de
urbana, obteniendo las parcelas catastrales construidas incluidas en dicho limite,

- INE: Numero de identificacidn del Municipio

- MUNICIPIO: Nombre del Municipio.

- CLAS_SUE: Clasificacion del Suelo

- REF_CATAST: Referencia Catastral

- (*) S_EDIF_CAT: Superficie construida en la parcela en m? seglin Catastro
- (*) USO_CAT: Uso principal de la parcela segun Catastro

- (*) ANO_CONSTR_CAT: Afio de construccién de la parcela segln Catastro
- (*) VIV_CAT: Cantidad de viviendas en la parcela segun Catastro

- (*) LOC_CAT: Cantidad de locales en la parcela segln Catastro

Para cada uno de los usos de construccion se creara un atributo del tipo:

- (*) CONSTR_S_EDIF_VIV_CAT: Superficie m? construida de construccién con uso vivienda
- (*) CONSTR_S_EDIF_DEP_CAT: Superficie m? construida de construccidn con uso
deportivo

- (%)

Los atributos marcados con (*) s6lo se incluirdn en caso de que la Direccion Facultativa
consiga los datos necesarios para su elaboracion de la Direccién General del Catastro.

El proceso de elaboracion del fichero S _OCUPADO URBANO.shp a partir de
FOTOINTERPRETACION.shp se generara por programacion del proceso. Se recomienda
utilizar ArcToolBox de ArcGIS o Pyton. El programa que se realice también se entregara
como contenido del trabajo.

E. CONTROL DE CALIDAD DE LOS TRABAJOS

Una vez realizado el trabajo, la empresa adjudicataria del presente contrato establecera un
control de calidad, antes de sus entregas parciales o definitivas, sobre el 20% de los
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municipios del conjunto entrega, tanto de los shapefiles o base de datos como de cada uno
de los ficheros, de acuerdo con este contrato.

Para ello se revisara un 20% de los municipios y si se encuentra algun error se revisara
toda la entrega, volviendo a aplicar la revisién sobre el 20% inicial y asi sucesivamente
hasta que en ese 20% de municipios no aparezcan errores. Este control de calidad
realizado se documentara en una memoria.

En caso de que la direccion facultativa detecte errores o incidencias sobre una entrega
parcial o total, seran devueltos a la empresa contratista la totalidad de los expedientes de
esa entrega para su completa revisiéon y correccion.

CLAUSULA CUARTA. Supervision y seguimiento de los trabajos.

Los trabajos seran dirigidos por el Director General de Urbanismo, bien directamente, o
bien a través de los Servicios Técnicos de la Direccion General, a cuyos efectos designara,
en su caso, un funcionario como Director del trabajo en sus aspectos técnicos.

La Empresa adjudicataria designara a una persona que actuara como coordinador de sus
trabajos.

Periddicamente, a lo largo del desarrollo de los trabajos, la Empresa adjudicataria, a través
de la persona designada como coordinador, mas los técnicos que ésta considere
necesarios, mantendra reuniones de trabajo con la Direccion General en los locales de
ésta. Las reuniones servirdn para supervisar el eficaz cumplimiento de las tareas
programadas y el cumplimiento de los correspondientes plazos, pudiendo acordarse algun
cambio en el desarrollo del trabajo si el resultado de las reuniones asi lo aconsejase.

La Direccién General podra entregar a la Empresa consultora, durante el tiempo de
realizacién del trabajo, cualquier instruccion adicional, a las contenidas en este contrato,
gue considere necesaria para la correcta ejecucion del mismo.

CLAUSULA QUINTA. Especificaciones y condiciones de presentacion

1. Ambito de referencia

El ambito del trabajo lo constituyen la totalidad de los municipios de la Comunidad de
Madrid

2. Documentacion de referencia

Las parcelas vacantes se cartografiaran sobre la base de datos de planeamiento facilitada
por la Direccibn General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. Asi mismao,
se utilizaran como referencia las parcelas de catastro.
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3. Contenido y estructura de los datos
La informacion recogida se estructurara en los cuatro ficheros:

-  FOTOINTERPRETACION.shp, conteniendo las geometrias y datos de las parcelas
y manzanas vacantes y ocupadas con datos desagregados, que serviran de base,
para obtener los datos de los dos siguientes ficheros.

- S_VACANTE.shp que contendra informacion agregada del suelo vacante a nivel de
Ambito de planeamiento, parcelas vacantes de suelo urbano y de las
urbanizaciones catalogadas por la Ley 9/1985, a excepcion de aquellas en las que
su solucién propuesta sea la restauracién del medio fisico alterado.

- S_OCUPADO.shp que contendra informacion agregada del suelo ocupado a nivel
de Ambito de planeamiento y de las urbanizaciones catalogadas por la Ley 9/1985,
a excepcioén de aquellas en las que su solucién propuesta sea la restauracion del
medio fisico alterado.

- S_OCUPADO_URBANO.shp conteniendo informacién de las parcelas de suelo
urbano ocupado no incluidas en unidades de ejecucion.

Las estructuras de campos de cada una de las entidades se aportan en documento anexo
a este Pliego (ANEXO 1).

Los ficheros llevaran asociados un fichero de metadatos correspondiente con extension
.xml, que recogera datos de los datos recogidos, segun el modelo o plantilla de metadatos
gue establezca la direccion facultativa. Dichos metadatos seran conformes a lo dispuesto
por el articulo 9 de la Ley 14/2010, de 5 de julio, sobre las infraestructuras y los servicios
de informacion geografica en Espana.

4. Sistema de coordenadas

Los ficheros digitales en formato shapefile se entregaran georreferenciados en el Sistema
de Coordenadas ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989) de Conformidad
al Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de
referencia oficial en Espafia.

CLAUSULA SEXTA. Condiciones de Presentacidn, Material a presentar y Plazos de
Ejecucion.

A. Condiciones de Presentacion.

Todos los materiales elaborados por la empresa adjudicataria en funcidn del trabajo
contratado en base a este Pliego de Prescripciones Técnicas, seran propiedad de la
Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio, que podréa
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reproducirlos, publicarlos total o parcialmente en la forma que estime oportuno, sin que
pueda oponerse a ello el adjudicatario alegando derechos de autor.

Los documentos a que dé lugar el trabajo realizado se entregaran en soporte informético
fisico “hardware” CD, DVD o memoria USB. Ademas, se entregard una memoria de los
trabajos junto con un resumen ejecutivo de los principales datos agregados a nivel de
municipio y de la Comunidad de Madrid, en formato .doc (Word) y .pdf, junto con un
ejemplar en papel de los mismos y en la parte gréfica se incluiran los distintos ficheros
digitales en formato “shapefile”, que seran compatibles con cualquier software de SIG
genérico y se entregaran georreferenciados segun se indica en la CLAUSULA QUINTA,
apartado 3 y con los metadatos conforme a la plantilla que establezca la direccion
facultativa.

Los ficheros de intercambio de informacion geogréafica shapefile han de estar enlazados a
las bases de datos alfanuméricas que definan la caracterizacion y directrices de gestion
descritas.

La Empresa adjudicataria no podra hacer ningn uso o divulgacién de los estudios y
documentos elaborados en base a este contrato ni de sus resultados o contenido, bien sea
en forma total o parcial, o en forma directa o extractada.

Los datos que se tratan en este trabajo asi como la informacién obtenida son propiedad de
la Consejeria y no pueden difundirse ni utilizarse por ningiin medio ajeno a los establecidos
por esta Administracién.

Queda excluido de esta condicion, el material que la empresa considere conveniente
preparar para incluir en su propio "curriculum" o para la divulgacion y/o publicidad de su
capacidad técnica; en todo caso, dicho material debera ser previamente aprobado por la
Direccion General de Urbanismo.

En el caso de ser preciso establecer contactos con Entidades u Organismos Publicos
deberan ser previamente autorizados por la Direccion General de Urbanismo.

B. Material a presentar

El material a presentar consistira en una memoria de los trabajos junto con un resumen
ejecutivo de los principales datos agregados a nivel de municipio y de la Comunidad de
Madrid y cuatro ficheros digitales: FOTOINTERPRETACION.shp, S _VACANTE.shp,
S OCUPADO.sph y S OCUPADO_URBANO.shp, con los datos recogidos segun la
estructura de campos especificada en la CLAUSULA TERCERA, asi como tres programas
para elaborar respectivamente cada una de los tres ultimos ficheros a partir del primero.

C. Plazos de Ejecucién.

La empresa adjudicataria del contrato contara con 4 meses para la ejecuciéon del mismo
pudiendo, no obstante, ser entregado antes de los plazos previstos, en el caso de que el
trabajo lo hayan finalizado con antelacion.
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TERS

Comunidad de Madrid

Las dos entregas del trabajo constaran de lo siguiente:

Entrega
Parcial

2 meses desde la
firma del contrato

Suelo vacante y ocupado de los municipios del Rango
1 (poblacion > 100.000 hab.) y Rango 5 (poblacion >
5.000 hab.)

Entrega
Final

4 meses desde la
firma del contrato

Suelo vacante y ocupado de los municipios del Rango 2
(entre 50.000 y 100.000 hab.), Rango 3 (entre 15.000 y
50.000 hab.) y Rango 4 (entre 5.000 y 15.000 hab.)

Madrid, afechg de firma
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