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EL CONTRATO DE TASACION DE INMUEBLES PATRIMONIALES
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Caral de Isabel 3, 5.4, inscrita en el Repistro Mercantil de Madrid af Tome 22.733, Folio 86, Seccidn 8, Hoja M-534929. Inscripeion 18, Denominacién en insaripcidn 24, NIF ARGABR087, Domicilic Sacial: £f Santa Engracia, 125, 28003 Madrid,

ca nal Fliego Prescripciones Téenicas
de |Sa bEI ” Contrato NE 216/2018

1. OBIJETO

El presente Pliego de Prescripciones Tecnicas tiene por objeto determinar las condiciones que regirén para la fija-
¢ion del valor real de mercado de los inmuebles patrimoniales de distintas tipologias {solares, locales comerciales,
fincas rosticas) ubicados en distintos términos municipales de ia Comunidad de Madrid, de los que es titular Canal
de isabel iI, SA, que figuran en el anexo |, para su enajenacién conforme a lo establecido en la Ley 3/2001, Ley
3/2001, de 21 de junio, del Patrimonio de la Comunidad de Madrid, asi como por los articulos 135 a 138 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas

Las tasaciones de dichos inmuebles seran realizadas por empresas cuyb objeto social sea la tasacion de inmue-
bles en el ambito nacional, inscritas en el Registro del Banco de Espafia, las cuales fijardn el valor real de mercado
de los inmuebles, viviendas y locales que le encargue Canal de Isabel I, SA. B ' '

2. CONDICIONES TECNICAS

2.1. La tasacién de los inmuebles (terrenos, viviendas y local} se realizara aplicando basicamente el mé-
todo de comparacion, procedimientos, criterios e instrucciones técnicas sefialados en la Orden del
Ministerio de Economia ECO/805/2003, de 27 de marzo de 2003, modificada por las Ordenes del Mi-
nisterio de Economia y Hacienda, EHA/3011/2007, de 4 de octubre, y EHA/564/2008, de 28 de febre-
ro, con las particularidades que se establecen en el presente pliego de prescripciones técnicas.

2.2, £l nimero de datos de base para la comparacion, obtenidos de transacciones u ofertas de compara-
bles que reflejen adecuadamente la situacion actual del mercado, serd al menos de seis.

2.3. Los testigos/comparables quedaran identificados, al menos, por localizacion (calle y nimero), fecha
del testigo, fuente, antigliedad y superficie construida.

2.4. La tasacion, a efectuar por el adjudicatario-determinaré el precio medio por metro cuadrado, valor unita-
rio, de los inmuebles que seran objeto de tasacidn. Se entiende como valor unitario la determinacion del
precio en euros por metro cuadrado de ios inmuebles, que constituyen un local, edificio, parcela, terreno,
etc, en cuanto a antigliedad, estado, dotaciones, elementos comunes y obras recientes.

En el supuesto de que existan derechos de edificabilidad, reconocidos y no realizados, segin el pla-
neamiento vigente o, en caso contrario, situaciones especiales de caracter extrinseco que puedan
afectar a la tasacién, deberdn ponerse en conocimiento de Canal de Isabel li, SA, través del Delegado
del conirato, a los efectos oportunos.

2.5. El valor real de mercado de cada vivienda del edificio de la calle Boix y Morer, N2 12 se fijara teniendo
en cuenta el valor unitario referido en el parrafo anterior multiplicado por la superficie total construida,
con las correspondientes correcciones por su situacidn (altura de la planta y orientacidn), y por sus ca-
racteristicas especificas relevantes, o
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Canat de Ssabel 11, 5.4, inscrita en ¢! Registro Mercantit de Madrid 21 Tomo 22,733, Folio 86, Seecion 8, Hoja M-534929. I

3. DOCUMENTACION

Canal de isabel 1, SA facilitara al adjudicataric la documentacion (escrituras, fichas catastrales, etc) relativa de
los inmuebles a tasar.

Los informes y certificados que emita Ia entidad de tasacidn, firmados por sus autores, se entregaran Canal de
Isabel 1, SA por duplicado en soporte papel, y en soporte magnético mediante ficheros en formato PDF, con la
estructura y especificaciones siguientes:

3.1. CERTIFICADOS DE TASACION

Se emitird, con los requisitos sefialados en el Articulo 63 de la Orden def Ministerio de Economia ECO/805/2003, de 27
de marzo de 2003, modificada por las Ordenes del Ministerio de Ecbnomia y Hacienda, EHA/3011/2007, de 4 de
octubre, y EHA/564/2008, de 28 de febrero, un certificado global, en el que figuraran individualizados cada inmueble
objeto de tasacidn con sus valores de mercado de acuerdo a lo fijado en el apartado 2 del presente pliego.

Ademds, por cada una de las viviendas o locales objeto de tasacidn, se emitird un certificado individualizado con
su valor de mercado, en el que deberan figurar los parametros basicos para su determinacion. '

3.2. REQUISITOS DEL INFORME DE TASACION

3.2.1. Apartado Previo
Con las menciones sefialadas en el Articulo 64 de la Orden del Ministerio de Economia ECO/805/2003, de 27 de
marzo de 2003, modificada por las Ordenes del Ministerio de Economia y Hacienda, EHA/3011/2007, de 4 de
octubre, y EHA/564/2008, de 28 de febrero. ' ' T

3.2.2. Finalidad de {a Tasacién

Fijacién del valor real de mercado de los inmuebles propiedad de Canal de Isabel Il, SA, para su enajenacion
mediante subasta publica electrénica conforme a lo establecido en el articulo 50.4 de la Ley 3/2001 de 21 de
junio, del Patrimonao de la Comunidad de Madrid :

3.2.3. identificacion
s Descripcién de fos inmuebles
s Documentacién utilizada

3.2.4. Terreno
s Superficie
s Infraestructuras

3.2.5. Localidad
o Tipo
e Evolucion de la poblacidn
¢  Actividad dominante

Pagina3de



Canaf de ksabet 11, S.A. Thstrita en ol Registro Mercantit de Madrid af Tomo 28,733, folio 85, Seceidn &, Haja M-53482% Inseripcddn 17, Denominacidn en inscripeidn 24, NIF ASGA8RNE7, Domici!io. Social: Cf Santa Engracia, 175, 7003 Madrid.

~ Canal

Pliego Prescripeiones Téenicas

de |Sa bEl II Contrato Ne 210/2018

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

Entorno

. Rasgos urbanos: Tipificacidn. Caracter. Consolidacion. Desarrolio. Nivel de Renta.
] Ordenacidn: Crdenacion. Antigliedad. Renovacion. ' '
. Infraestructura: Pavimentacién. Alumbrado Plblico. Abastecimiento,

. Equipamiento y comunicaciones: Equipamiento. Comercio. Aparcamiento. Ajardinamiento. Comunica-

ciones.
El Edificic
. Tipo

. Numero de plantas

. Ndmero de viviendas por planta
. Uso principal '

. Cimentacion

. Estructura

. Cubierta

. Cerramiento exterior

. Carpinteria exterior

. -Acabados de elementos comunes
. Instaiaciones y Servicios comunes
. Conservacion

] Antigliedad

. Vida Gtil

. Calidad Global

Descripcion urbanistica
Grado de adecuacidn a la normativa urbanistica vigente

_Proteccién urbanistica o histédrica
Conformidad con el planeamiento.

. Andlisis de mercado

Oferta: Edificios terminados en venta. Edificios en construccion.

Demanda: Caracteristicas y nivel de renta. Intensidad de la demanda.
Precios actuales de venta al contado: Mas frecuentes. Intervalo de variacién.
Expectativas: Oferta-demanda. Revalorizacion. ‘
Datos de hase para la comparacién. '

3.2.10. Valores Técnicos

Coste unitario de reemplazamiento-reposicién: Repercusidn suelo. Repercusién superestructura.

Coste de construccidn. Depreciacidn fisica y funcional. Coste unitario de reemplazamiento-reposicién,

Valor unitario de mercado (Método de comparacién): Coeficiente de mercado. Valor unitario de mer-
cado.
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3.2.11. Tablas de valores reales de mercado por vivienda o local incluyendo todos los pardmetros anteriormente
citados. Segin modelos del anexo Il, esta documentacién se entregard en soporte magnético, EXCEL Para su realnza—

"cidn se tendrdn en cuenta las instrucciones que figuran en el mencionado anexo.

3.2.12. Plano de situacién.
3.2.13. Datos y Plano de identificacién de los testigos.

3.2.14. Reportaje de los inmuebles y su entorno, mediante fotografias en color, asi como en soporte magnético
mediante ficheros en formato “jpg”, en caso de que asi se solicitara. :

3.2.15. Fecha de emision, caducidad y firmas
La empresa adjudicataria entregara los informes de tasacion a los dos meses de la firma del contrato y se com-

promete a actualizaros una vez que los mismos hayan caducado a los seis (6} meses desde su em:snon durante_
el plazo de duracién del contrato y sin coste adicional para Canat de Isabel ll, SA. :

4.CONDICIONES DE LA ASISTENCIA
4.1. CONFORMIDAD A LOS INFORMES TECNICOS DE TASACION

Canal de Isabel I, SA designard un responsable del contrato, a efectos del necesario examen e inspeccidn de su

desarrollo, que tendra como mision coordinar e informar el estricto cumplimiento del mismo.

Canal de Isabel If, SA una vez le sean entregados los informes técnicos de tasacion, dispondra de dos meses para -
dar su conformidad o reparos, a través del mencionado responsable del contrato. ' 2 '

. 4.2, DURACION DEL CONTRATO

El plazo total de duracién de la prestacién objeto de este contrato serd el de VEINTICUATRO (24) meses desde la
formalizacion del Contrato.

En case de que proceda la revisidn del informe técnico de tasacidn, por no adecuarse al encargo efectuado
seglin el presente pliego de prescripciones técnicas, el plazo méximo para su entrega seréd de (30) tremta dlas _
naturales. ~ : '

4.3, REQUISITOS DE SOLVENCIA TECNICA

La empresa adjudicataria, como minimo, se obliga a designar un Delegado del contrato y un Consultor inmobilia-
rio que deberan cumplir los requisitos indicados en el apartado 5 del Pliego de Clausulas Administrativas Particu-
lares. ' o

5. CONDICIONES SOBRE UTILIZACION DE LOS RESULTADOS DEL TRABAIO

Todos los estudios y documentos elaborados por el adjudicatario en funcién del trabajo contratado, con base en este
Pliego de Prescripciones Téenicas, seran propiedad de Canal de Isabel I, SA.
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Ef adjudicatario no podra hacer ningtin uso o divulgacion de los estudios y documentos elaborados sobre la base de

- este Pliego de condiciones, ni de sus resultados y contenidos, bien sea en forma total o parcial, o en forma

directa o extractada.
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