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Agencia de Vivienda Social
CONSEJERIA DE VIVIENDA,

******* TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
RESOLUCION
Comunidad N2 Resolucién: 893/2024

de Madrid

Unidad administrativa:

Area de Contratacidn

Expediente: A/SER-017354/2020C01-MO01

RESOLUCION POR LA QUE SE ACUERDA APROBAR EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION N2 1 DEL CONTRATO
DE SERVICIOS “ELABORACION DE PROYECTO BASICO, TRABAJOS COMPLEMENTARIOS, PROYECTO DE
EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA DE OBRAS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE VIVIENDAS VPPA Y
CONSUMO DE ENERGIA CASI NULO EN LA PARCELA FR-63 DEL PAU 4 DE MOSTOLES”.

ANTECEDENTES DE HECHO
1.1.- Proyecto original y comienzo de obra.

El contrato de servicios denominado “Elaboracién de Proyecto Basico, trabajos complementarios,
Proyecto de Ejecucion y Direccion Facultativa de obras de construccion de edificio de viviendas VPPA y
consumo de energia casi nulo en la parcela FR-63 del PAU 4 de Méstoles” (expediente A/SER-
017354/2020) fue formalizado entre la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid y la UTE
ESTUDIO DMDV ARQUITECTOS S.L.P., VELAZQUEZ MINGARRO S.L.P. Y PLENUM INGENIEROS S.L. (CIF
U06952956) con fecha 25 de noviembre de 2021, por un importe de 751.300,00 € (909.073,00 € i/IVA).

El objeto del mismo es la realizacién de los trabajos de redaccién del Proyecto Basico, Proyecto de
Ejecucion y Trabajos Complementarios, y la Direccidon Facultativa de las obras (Direccidon de las Obras,
Direccion de Ejecucidn de las Obras y Direccidn de las Obras de Instalaciones de Telecomunicaciones) de
un edificio de viviendas, locales y garaje, de consumo de energia casi nulo, en la parcela FR-63 del PAU-4
de Méstoles (C/ Perseo 37-41), incluyendo el control y seguimiento de los servicios o actuaciones
vinculadas al periodo de garantia posterior a la entrega de las viviendas.

Por resolucidn n2 2363/2023 de su Director-Gerente, de fecha 01/06/2023, la Agencia de Vivienda Social
aprobo el Proyecto Basico redactado por el contratista, el cual integra un total de 176 viviendas,
distribuidas en ocho portales; 2 locales comerciales y un sétano destinado a garaje, asi como los trabajos
complementarios.

Con fecha 19/10/2023 se otorgd la correspondiente cédula de calificacidn provisional (expediente 10-CV-
00020.2/2023) por resolucién de la Directora General de Vivienda y Rehabilitacién de la Comunidad de
Madrid.

La solicitud de licencia urbanistica se presentd por registro electrénico con fecha 05/07/2023 dirigida a la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mdstoles. Una vez introducidas en el proyecto las
modificaciones y aclaraciones necesarias para satisfacer los requerimientos emitidos por los servicios
técnicos municipales, con fecha 22 de noviembre de 2023 el Ayuntamiento de Mdstoles otorgd la
preceptiva licencia municipal de obras, por resolucion del Comité Ejecutivo de la Gerencia Municipal de
Urbanismo (expediente U.033.0/2023/43. Con dicha fecha debe considerarse efectiva la aprobacién del
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proyecto basico por parte de la Agencia, iniciandose los trabajos de redaccién del proyecto de ejecucién,
todo ello de acuerdo con lo establecido en la cldusula 4.1 del Pliego de Prescripciones Técnicas del
contrato, que senala que “el proyecto presentado solo quedard completamente aprobado una vez hayan
recibido la conformidad de la Agencia, y se hayan obtenido la Licencia urbanistica de obras de nueva
planta del Ayuntamiento correspondiente y la calificacion provisional de vivienda protegida de la
Comunidad de Madrid”.

Durante el desarrollo de los trabajos de redaccién del proyecto de ejecucién, la Subdireccién general de
Proyectos y Obras ha constatado la conveniencia de introducir ciertas modificaciones en el proyecto
destinadas a aumentar la superficie util del edificio proyectado, de manera que este incremento de
superficie Gtil pueda destinarse a aumentar en dos unidades el numero de viviendas de la promocién
(hasta 178), y simultdaneamente mejorar la habitabilidad de las viviendas proyectadas en los portales 3, 4,
5, 8, 9 y 10. El incremento de superficie Util planteado tiene su origen en la supresién de las viviendas
proyectadas en planta atico, con la consiguiente eliminacién de las dobles escaleras previstas para su
evacuacién en caso de incendio, trasladando esas viviendas a una nueva planta segunda situada entre los
portales 5 y 10. Dadas las caracteristicas de la modificacién propuesta en el edificio proyectado, ésta no
representara un incremento de su coste de ejecucion.

OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

OBJETO DE LA MODIFICACION

1. Modificacion del proyecto bdsico aprobado
Redaccién de un Anexo de modificacion del proyecto basico, asi como de los documentos
complementarios que pudieran verse afectados, con el alcance descrito anteriormente. El anexo
sefialado deberd permitir la aprobacidn por parte del Ayuntamiento de Mdstoles de las
modificaciones introducidas.

2. Adaptacion del proyecto de ejecucién en fase de redaccion
Introduccion en el proyecto de ejecucidén, actualmente en fase de elaboracion, de las modificaciones
descritas anteriormente.

3. Modificacién del Proyecto de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones
Modificacidn del Proyecto de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones, redactado con fecha
03/03/2023 y presentado con fecha 29/05/2023 ante la Subdireccion General de Operadores de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales, recogiendo el aumento en el nimero de viviendas y
configuracion del edificio.

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Siendo una de las finalidades de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid satisfacer en la

mayor medida posible la demanda de este tipo de viviendas resulta necesario introducir en el proyecto
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las modificaciones sefialadas, para aumentar el numero de unidades de vivienda que constituiran el
edificio.

Los trabajos necesarios para llevar a cabo tanto la modificacién del proyecto basico como laincorporacién
de las modificaciones en el proyecto de ejecucion que viene desarrollandose constituyen una prestacién
adicional a las previstas en el contrato.

Las condiciones en las que el contrato podria ser modificado se sefialan en la Clausula 27 y apartado 22
de la Clausula 1 del Pliego de Condiciones Administrativas Particulares que lo rige. El pliego no prevé
expresamente la posibilidad de su modificacién, por lo que la aqui descrita se propone al amparo de lo
previsto en el Art. 203.2.b) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
cumpliéndose el doble requisito de que su justificacién se encuentra en el supuesto descrito en el
apartado 205.2.a) y de que su alcance se limita a introducir las variaciones estrictamente indispensables
para responder a la causa objetiva que la hace necesaria, que es el aumento del nimero viviendas del
edificio y la mejora de su habitabilidad, todo ello en cumplimiento de los objetivos de la Agencia de
Vivienda Social, que es edificar el mayor numero de viviendas publicas con las que satisfacer la demanda
existente.

En efecto, resulta necesario afadir servicios adicionales a los inicialmente contratados y se satisfacen los
dos requisitos sefialados en el citado apartado: 12 el cambio de contratista no es posible por razones de
tipo técnico, ya que el proyecto tiene un caracter unitario y debe recoger tanto la parte del edificio que
se modifica como la que permanece inalterada; y 22 el incremento del precio del contrato propuesto
(35.000,00 euros) representa un incremento del 4,66% en relaciéon con el precio inicial del mismo
(751.300,00 €, IVA excluido), porcentaje muy inferior al limite del 50% establecido como mdaximo en el
citado articulo, y sin que hayan sido aprobadas hasta la fecha otras modificaciones del contrato.

Por otra parte, siendo este porcentaje de incremento (4,66%) también inferior al 20%, la modificacion
propuesta resulta obligatoria para el contratista, de acuerdo con lo establecido en el Art. 206 de la Ley de
Contratos del Sector Publico. No obstante, existe conformidad del contratista con la modificacidon
propuesta, formulada por escrito.

CONDICIONES ECONOMICAS Y PLAZO DE EJECUCION.
No resulta necesario modificar los criterios de solvencia econdmica, financiera y técnica y profesional en
la presente modificacién del contrato, resultando valida la habilitacidon profesional exigida en el contrato

inicial, justificando la vigencia de ésta.

Respecto al plazo de ejecucidn del contrato, se mantiene el plazo de 55 meses establecido en la Clausula
11 del Pliego de Condiciones Administrativas Particulares, introduciéndose los siguientes plazos parciales:

- Entrega del Anexo de modificacion del proyecto basico: 15 dias naturales, contados a partir de la
modificacion del contrato;
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- Entrega del proyecto de ejecucién y del proyecto de infraestructura comun de telecomunicaciones
modificado: 15 de marzo de 2024, siempre que hayan transcurrido al menos 7 semanas desde la
formalizacién de la modificacion del contrato.

Se mantendran el resto de plazos parciales previstos para la direccién facultativa de las obras asi
como la vinculacién de los mismos a la ejecucion de las obras.

Se mantiene igualmente el régimen de pagos del contrato inicial para cada una de las fases y se establece
un unico pago de 35.000,00 euros en concepto de modificacion del proyecto bdsico, incorporacion al
proyecto de ejecucién de las modificaciones introducidas en el mismo y modificacidon del proyecto de
infraestructura comun de telecomunicaciones, una vez se obtenga la conformidad de la Agencia y del
Ayuntamiento de Mdstoles con la documentacidn presentada.

En cuanto a los plazos de garantia se mantienen las mismas condiciones que en el contrato inicial.

RESUMEN DE PRESUPUESTO

El nuevo importe del contrato con el incremento de las prestaciones adicionales, queda especificado en
el siguiente desglose:

Contrato inicial (base imponible): 751.300,00 €
Incremento modificado: 35.000,00 € (4,66%)
Total: 786.300,00 €

21% IVA: 165.123,00 €

TOTAL PRECIO CONTRATO MODIFICADO 951.423,00 €
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El importe de la modificacién se imputara a la anualidad 2024, con lo que el resumen global del contrato
guedarad del siguiente modo:

ANUALIDAD IMPORTE VIGENTE (€) MO[I)Il\IlelF(,:C;LE-:—;N(’E) PR(!JI\F/’ISSSF;E ()
2022 227.268,25 227.268,25
2023 45.453,65 45.453,65
2024 298.175,94 42.350,00 340.525,94
2025 203.632,35 203.632,35
2026 134.542,81 134.542,81

TOTAL 909.073,00 951.423,00
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VIABILIDAD DE LA MODIFICACION.

La modificacién del contrato que se propone, de conformidad con lo establecido en el Art. 203.2.b) de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, responde a la necesidad de cumplimiento
y realizacién de los fines institucionales de la Agencia de Vivienda Social al posibilitar un aumento del
numero de viviendas que integraran la promocién proyectada en la parcela FR-63 del PAU 4 de Méstoles,
y ello en razdn del interés publico y en atencién a la demanda social de Viviendas de Promocidn Publica
existente dentro de la Comunidad de Madrid.

Los trabajos necesarios para llevar a cabo tanto la modificacion del proyecto bdsico como la incorporacion
de las modificaciones en el proyecto de ejecucién que viene desarrollandose constituyen una prestacién
adicional a las previstas en el contrato, por lo que la modificacién del contrato propuesta se encuentra en
el supuesto definido en el Art. 205.2.a) de la citada ley, cumpliéndose los dos requisitos sefialados en
dicho apartado. Por un lado, el cambio de contratista no es posible por razones de tipo técnico, ya que el
proyecto tiene un cardcter unitario y debe recoger tanto la parte del edificio que se modifica como la que
permanece inalterada. Por otro, el incremento del precio del contrato por la realizacidon de estas nuevas
prestaciones asciende a 35.000,00 € (base imponible), lo que supone un 4,66% sobre el precio de
adjudicacion (751.300,00 €, IVA excluido).

Por otra parte, la modificacion propuesta no altera las condiciones esenciales de la licitacién y
adjudicacion del contrato y se limita a introducir las variaciones estrictamente indispensables para
responder a la causa objetiva que la hace necesaria, que es el aumento del nimero viviendas del edificio
y la mejora de su habitabilidad, tal y como exige el Art. 205.1.b).

Se ha dado audiencia al contratista sobre las condiciones en que se plantea la presente modificacién,
habiendo dejado patente su conformidad en documento firmado que se adjunta al presente informe.

Por todo lo anteriormente expuesto, se propone la modificacion del contrato de servicios denominado
ELABORACION DE PROYECTO BASICO, TRABAJOS COMPLEMENTARIOS, PROYECTO DE EJECUCION,
DIRECCION FACULTATIVA DE OBRAS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE VIVIENDAS VPPA Y CONSUMO
DE ENERGIA CASI NULO EN LA PARCELA FR-63 DEL PAU 4 DE MOSTOLES (expediente A/SER-017354/2020)
con un incremento de 35.000,00 € (42.350,00 € i/IVA), lo que sumado a los honorarios iniciales hace un
total de 786.300,00 € (951.423,00 € i/IVA).
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RESUELVO

Aprobar el expediente de modificacién n2 1 del contrato ELABORACION DE PROYECTO BASICO, TRABAJOS
COMPLEMENTARIOS, PROYECTO DE EJECUCION, DIRECCION FACULTATIVA DE OBRAS DE CONSTRUCCION
DE EDIFICIO DE VIVIENDAS VPPA Y CONSUMO DE ENERGIA CASI NULO EN LA PARCELA FR-63 DEL PAU 4
DE MOSTOLES (expediente A/SER-017354/2020) por un incremento de 35.000,00 € (42.350,00 € i/IVA), lo
que sumado a los honorarios iniciales hace un total de 786.300,00 € (951.423,00 € i/IVA), cuya ejecucion
se llevard a cabo por el mismo adjudicatario, UTE ESTUDIO DMDV ARQUITECTOS S.L.P., VELAZQUEZ
MINGARRO S.L.P. Y PLENUM INGENIEROS S.L. (CIF U06952956) que ha prestado su conformidad a dicha
modificacion y que debera ajustarse a los documentos que la describen.

Esta modificacion supone un incremento del 4,66 % (35.000,00 euros IVA excluido), respecto del contrato
primitivo.

Base imponible IVA 21% Importe total
35.000,00 € 7.350 € 42.350,00 €

Por todo lo anterior, se precisa efectuar la modificacion correspondiente al contrato con los siguientes
importes y distribucién de anualidades:

El Importe se distribuye en las siguientes anualidades y cuantias:

. Base IVA total 64 % IVA no Gasto a 36% IVA
AN TOTAL
© Imponible 21% deducible | presupuesto | deducible ©
2024 35.000,00€ 7.350 € 4.704 € 39.704,00€ | 2.646 € 42.350,00 €
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Se aprueba el gasto por importe de 39.704,00 euros para el ejercicio 2024, con cargo a la siguiente
imputacién presupuestaria:

Programa Econdmica Importe
261B 62101 39.704,00 €

El importe de IVA deducible se aplicard a la siguiente imputacion extrapresupuestaria:

Cuenta Importe
4100010000 2.646 €

El modificado no implica una ampliacidn sobre el plazo de ejecucién inicial.
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Conforme a lo previsto en el articulo 109.3 de la Ley de Contratos del Sector Publico, en el plazo de 15
dias el contratista debera ampliar la garantia definitiva en la cantidad de 1.750 euros.

Publicar esta resolucion en el Perfil del Contratante del drgano de contratacion alojado en el Portal de
Contratacién de la Comunidad de Madrid, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 22.2.d) de la Ley
10/2019, de 10 de abril, de Transparencia y de Participacidn de la Comunidad de Madrid.

Contra el presente acto, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse con caracter potestativo
recurso de reposicién en el plazo un mes, ante el mismo érgano que lo ha dictado, o bien, directamente,

recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, ante los Juzgados de lo Contencioso-
Administrativo de Madrid, ambos plazos contados desde el dia siguiente al de la recepcién de la
notificacién, sin perjuicio de cualquier otro recurso que se estime procedente interponer. Todo ello
conforme a lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y articulos 8 a 12 y 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso- Administrativa.
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