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CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1.- Objeto y justificacion

Ill

El contrato tiene por objeto la venta en dos lotes por parte del “Consorcio Urbanistico
Espartales Norte”, de los solares de uso residencial colectivo RC-3 y RC-15 resultantes
del proyecto de reparcelacion del ambito del sector 115A, Espartales Norte, del Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcald de Henares (Madrid), en las condiciones
juridicas, técnicas y econdmicas establecidas en este pliego.

Entre las funciones que conforme a los estatutos corresponden al consorcio vendedor
para el cumplimiento de sus fines, se encuentra llevar a cabo las obras de infraestructura
urbanistica del sector, tal como se dispone en el apartado d) articulo 5.2 de los estatutos,
asi como realizar todas las actividades que conciernan a la preparacion de suelo y la
inscripcion de las fincas resultantes en el Registro de la Propiedad, conforme al apartado
g); igualmente le compete, tras la ejecucidon de la urbanizacién, disponer del suelo
resultante enajenando el que corresponda, segun se dispone en el apartado h). Una vez
llevadas a cabo tales actuaciones previas de urbanizacién e inscripcion registral por
parte del consorcio, el Consejo de Administracidn del consorcio acordd en su reunidn de
17 de diciembre de 2019 el inicio del expediente de enajenacion de los terrenos. En
consecuencia, los fines perseguidos con la enajenacion son facilitar el cumplimiento de
los fines estatutarios del consorcio mediante la enajenacién de suelo edificable
resultante tras la urbanizacion del sector 115A, Espartales Norte, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcald de Henares, impulsando el desarrollo econdmico del
ambito y promoviendo, asimismo, actividades compatibles con un desarrollo sostenible;
a este respecto en la determinacion de los criterios de adjudicacion del contrato se
incorporan consideraciones medioambientales y criterios de sostenibilidad que
atienden también a politicas publicas en vigor de los entes consorciados. A su vez, la
enajenacion de los terrenos ha de permitir la obtencién de ingresos que tendran la
finalidad de cumplir con las obligaciones econdmicas del consorcio, todo ello sin
perjuicio de la salvaguarda de las funciones de ejecucién del planeamiento urbanistico
gue le competen.

Clausula 2.- Régimen juridico y jurisdiccional

2.1 El contrato se regird por las condiciones establecidas en este pliego y en el
correspondiente documento de formalizacion del contrato, que no podra incluir
cldusulas que impliquen alteracidn de los términos de la adjudicacién.

El adquirente quedara especificamente obligado al cumplimiento exacto en tiempo y
forma de las obligaciones y deberes urbanisticos que resulten exigibles de los titulares
de los bienes objeto de enajenacion en tanto que no se implante en ellos algin uso
previsto o permitido por el planeamiento urbanistico.

El presente pliego se entiende redactado con estricta sujecién a la normativa de
aplicacién, asi como a los estatutos del consorcio; en los supuestos de contradiccidn
entre condiciones contractuales y normas imperativas aplicables, se estard a estas.

La participacién en la licitacion del contrato implica la aceptacién incondicionada del
régimen juridico establecido en este pliego.
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2.2 El contrato tiene la naturaleza de negocio juridico patrimonial oneroso de
compraventa de bienes inmuebles pertenecientes al patrimonio del consorcio
urbanistico vendedor. Consecuentemente, se trata de un contrato privado de la
Administracién sometido a la legislacidon patrimonial y, especificamente, a las normas de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, LSCM),
especialmente las relativas al régimen de los bienes objeto de enajenacién y la propia
enajenacion por parte de los consorcios urbanisticos; a las disposiciones de la Ley
3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid (en adelante, LPCM),
especialmente las relativas a los bienes de dominio privado de la Administracion y su
enajenacion; y a las normas que resulten aplicables, bien a titulo de bases o normas de
aplicacion directa, bien, en su caso, a titulo de aplicaciéon supletoria, de entre las
contenidas en el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante, LPAP), y su
Reglamento General, aprobado por el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto (en
adelante RGLPAP).

El contrato esta excluido del ambito de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico (en adelante, LCSP) en los términos de sus articulos 4 y 9.2,
aplicandose los principios de esta ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran
presentarse. No obstante, conforme a lo dispuesto en el articulo 110.1 de la LPAP, en lo
no previsto en este pliego ni en la normativa urbanistica o patrimonial, el contrato se
regird, por lo que se refiere a su preparacion y adjudicacion, por la LCSP y, en cuanto no
se oponga a esta, por el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado
por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (en adelante, RGLCAP), y el Reglamento
General de Contratacién Publica de la Comunidad de Madrid, aprobado por el Decreto
del Consejo de Gobierno 49/2003, de 3 de abril, y sus normas complementarias.
Igualmente, en lo no previsto en este pliego ni en la normativa urbanistica o patrimonial,
el contrato se regird, por lo que se refiere a sus efectos y extincidon, por el Cédigo Civil y
restantes normas de derecho privado que resulten aplicables.

Todo ello sin perjuicio de la normativa administrativa general y de pertinente aplicacion.

2.3 Conforme a lo dispuesto en el articulo 110.3 de la LPAP, las cuestiones litigiosas
sobre la interpretacion, modificacién, resolucién y efectos del contrato serdn sometidas
a los tribunales competentes de la jurisdiccion Civil con sede en Madrid, sin perjuicio de
la competencia de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa, del fuero de Madrid,
respecto de la preparacion y adjudicacion del contrato y demas actos sometidos al
Derecho Administrativo.

A tal efecto, se entiende que las partes en el contrato renuncian a cualquier otro fuero
o domicilio y se someten a la competencia territorial de los tribunales de Madrid.
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Clausula 3.- Partes en el contrato
3.1 Consorcio vendedor: drganos

El Consorcio Urbanistico Espartales Norte ostenta la condicién de entidad de derecho
publico integrante del sector publico institucional dotada de personalidad juridica
propia y plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines, de las previstas en
el articulo 2.2.a) de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, y goza de la
consideracién de Administracidon publica conforme a lo dispuesto en el apartado 3 del
mismo articulo. Esta constituido por el Ayuntamiento de Alcald de Henares y la
Administracién de la Comunidad de Madrid, a la que esta adscrito.

El cddigo del consorcio vendedor en la clasificacién estadistica de unidades
institucionales a efectos de la contabilidad nacional conforme al Sistema Europeo de
Cuentas Nacionales y Regionales de la Unién Europea (SEC 2010), es el siguiente: S.1312
(unidad institucional publica del sector de las administraciones publicas, subsector
administracién regional).

Sera o6rgano competente para la enajenacion el Consejo de Administracion del
consorcio, en ejercicio de la facultad de llevar a cabo los actos de enajenacion y
adjudicacion de cualquier clase de bienes y derechos que se le atribuye en el articulo
8.2.j) de los estatutos, conforme a lo dispuesto en el articulo 135.2 de la LPAP. Serd
competente para la formalizacion del contrato el Presidente del Consejo y del Consorcio,
en ejercicio de la facultad de representacion legal en el otorgamiento de documentos
gue se le atribuye en el articulo 13.1.b) de los estatutos, conforme a lo dispuesto en el
articulo 14.1 de la LPCM.

En el supuesto de que el consorcio se extinguiese antes del cumplimiento de la condicién
resolutoria o de la acreditacion de que esta no tendra lugar, se entendera por parte
vendedora el ente consorciado que, conforme a la liquidacion del consorcio, se
subrogue en los derechos y obligaciones derivados del contrato.

3.2 Adquirente: aptitud para contratar

Podran optar a la adjudicacion del contrato cualesquiera personas fisicas o juridicas,
espafiolas o extranjeras, a titulo individual o agrupadas en cualquier forma permitida
por el ordenamiento, siempre que todas ellas tengan la capacidad de obrar requerida
en el articulo 1457 del Cdédigo Civil, no se encuentren incursas en prohibicién para
adquirir bienes de la Administracién y acrediten la solvencia exigida en la cldusula 8.

No podran tomar parte en la licitacién las personas en quienes concurran las
circunstancias a que se refiere el articulo 1459 del Cddigo Civil, ni tampoco aquellas que
hayan solicitado o estén declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en
cualquier procedimiento, estén sujetas a intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas
conforme a la normativa concursal, asi como las que incurriesen en los supuestos
previstos en la normativa de incompatibilidades o tuviesen deudas en periodo ejecutivo
de pago con la Comunidad de Madrid o el Ayuntamiento de Alcala de Henares, salvo que
estuvieran debidamente garantizadas, conforme a lo establecido en el articulo 29.5 de
la Ley 9/1990, de 8 de noviembre, Reguladora de la Hacienda de la Comunidad de
Madrid. Deberan estar al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y,
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asimismo, con la Seguridad Social.

Se permite la presentacion de ofertas conjuntas en agrupacion de licitadores, en
cualquier forma permitida por el ordenamiento. Llegado el caso, el contrato se
adjudicara en proindiviso a las personas participes en la agrupacion conforme al reparto
de cuotas que previamente hubiesen expresado por unanimidad o, en otro caso, sin
expresion de cuotas; no obstante, todos los participes quedardn obligados
solidariamente, considerandose indivisibles los derechos y obligaciones que deriven del
contrato, a cuyo efecto deberan firmar documento de compromiso y designar
representante con poder bastante para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones
gue todos y cada uno de ellos pudieran ostentar frente al consorcio por razén del
contrato. Todo ello sin perjuicio del régimen normativo establecido, en su caso, para la
agrupacion de que se trate.

En el supuesto de que tras el inicio del procedimiento de licitacion y antes del
cumplimiento de la condicion resolutoria o de la acreditacién de que esta no tendra
lugar, se produjese la extincion de la personalidad juridica de un licitador, adjudicatario
o adquirente por fusidn, escision o transmisién de empresa o rama de actividad, le
sucederd en su posicion en la contratacion la entidad absorbente, la resultante de la
fusion, la beneficiaria de la escisidon o la adquirente de la empresa o rama de actividad,
siempre que reuna las condiciones de aptitud para contratar que se exigen en el pliego;
si la entidad no reuniese las condiciones necesarias no se producira la subrogacion,
considerandose a todos los efectos como un supuesto de retirada de la proposicidn,
renuncia a la adjudicacién o rescision del contrato por culpa del licitador, adjudicatario
o adquirente.

Clausula 4.- Presentacion de documentacion; notificaciones

4.1 las personas que estén obligadas a relacionarse telematicamente con la
Administracion a tenor de lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en
adelante, LPACAP), deberan utilizar medios electronicos para la presentacion de
cualesquiera alegaciones y documentos. Especificamente, deberdn presentar sus
proposiciones a la licitacion del contrato utilizando el sistema de licitacion electrdnica
disponible en el perfil de contratante del érgano competente para la enajenacién.

Las personas que no estén obligadas a relacionarse telemdaticamente con Ia
Administracién, podran presentar cualesquiera alegaciones y documentos, asi como sus
proposiciones a la licitacién del contrato, en la Oficina de Asistencia en Materia de
Registro de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacidn del Territorio y Sostenibilidad,
sita en la calle Alcala n? 16 de Madrid (CP 28014) en horario de 9 a 14 horas, indicando
como destinatario la Direccion General de Suelo; también podran hacerlo por los
restantes cauces previstos en el articulo 16.4 de la LPACAP.

Cualesquiera personas que tengan la condicién de interesadas en el procedimiento,
podran, mientras que este se encuentre en tramitacion, presentar alegaciones y aportar
documentos al correspondiente expediente, accediendo al enlace “Registro
electrénico” de la sede electronica de la Comunidad de Madrid (URL:
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https://comunidad.madrid/servicios/administracion-electronica-punto-acceso-
general). Asimismo, podran presentar alegaciones y documentos utilizando los
formularios accesibles por el mismo medio.

En la presentacion electronica de proposiciones y cualesquiera otras alegaciones vy
documentos, las personas interesadas deberdn aportar los documentos en formato
electrénico, autenticados mediante firma electrénica utilizando uno de los certificados
reconocidos incluidos en la Lista de confianza de prestadores de servicios de
certificacién (TSL) establecidos en Espafia, publicada en la sede electrénica del
Ministerio de Industria, Comercio y Turismo (URL:
https://sede.minetur.gob.es/Prestadores), que no esté vencido, suspendido ni
revocado. Si no dispusieran de los documentos en dicho formato porque hubieran sido
emitidos originalmente en soporte de papel, aportaran copias digitalizadas de los
mismos, las cuales tendran eficacia exclusivamente en el dmbito de la actividad
contractual del consorcio.

Las proposiciones y cualesquiera otras alegaciones y documentos deberdn estar
redactados en lengua castellana, salvo que se acompafien de su traduccién oficial al
castellano.

4.2 La notificacion a cualesquiera interesados de los actos referentes a identidad de los
miembros de la mesa de licitacidon, aclaraciones al pliego, defectos u omisiones
subsanables de la documentacion presentada, licitadores admitidos y excluidos de la
licitacion, ofertas con valores anormales y documentacién acreditativa de los criterios
de desempate, se realizara mediante publicacion en el tablon de anuncios electrénico
del perfil de contratante del érgano competente para la enajenacion.

La practica de las restantes notificaciones del procedimiento se realizarda mediante el
servicio de Notificaciones Telematicas de la Comunidad de Madrid, accesible en el
enlace “Carpeta ciudadana” de la sede electrénica de la Comunidad de Madrid (URL:
https://comunidad.madrid/servicios/administracion-electronica-punto-acceso-
general), para lo cual el interesado o su representante deberan estar dados de alta en
dicho servicio. No obstante, si se hubieran presentado a la licitacion personas que no
estuvieran obligadas a relacionarse por medios electrénicos con la Administracion y
eligieran comunicarse por medios no electrénicos, la practica de las restantes
notificaciones del procedimiento dirigidas a ellas se realizara conforme a lo dispuesto en
el articulo 42 de la LPACAP, sin perjuicio de su derecho de modificar en cualquier
momento el medio elegido.

4.3 Se podra acceder al perfil de contratante del 6rgano competente para la
enajenacion, a los efectos previstos en las cldusulas 3, 10, 11, 12, 13 y ésta, a través del
portal de internet de la Comunidad de Madrid para contratacién publica (URL:
http://www.madrid.org/contratospublicos).

Se podra acceder al portal de internet del consorcio, a los efectos previstos en la cldusula
3, a través del portal de internet de la Comunidad de Madrid para consorcios
urbanisticos (URL: https://www.comunidad.madrid/etiquetas/consorcios-urbanisticos).
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CAPITULO Il - ELEMENTOS DEL CONTRATO
Clausula 5.- Naturaleza del negocio y lotes

5.1. El negocio juridico del contrato es la compraventa de terrenos con transmisién
instantanea de dominio. No obstante, la adquisicion implica conforme a la ley para quien
sea en cada momento el propietario de los terrenos, unos deberes especificos de
ejecucion del planeamiento urbanistico que le vinculan hasta que se implante en ellos
algln uso previsto o permitido por el mismo. Por tal motivo, considerando que el
cumplimiento de esos deberes urbanisticos es esencial para la satisfaccion del interés
del consorcio en la compraventa, y con la finalidad de garantizar el cumplimiento exacto
del planeamiento urbanistico, la urbanizacién y el destino de los terrenos a que le obliga
el articulo 76.4.c) de la LSCM, se sujeta la enajenacion a la condicién resolutoria de la
efectiva implantacion del uso urbanistico, con independencia de quien sea en cada
momento el propietario, conforme a lo dispuesto en el articulo 6.4 de la LSCM.

El cddigo de la unidad territorial de ubicacién de los terrenos en la nomenclatura
estadistica comun de unidades territoriales en la Unidn Europea (NUTS) es el siguiente:
nivel 1 ES3 (Comunidad de Madrid), nivel 2 ES30 (idem), nivel 3 ES300 (Madrid).

El cddigo del negocio en la clasificacion nacional de actividades econdmicas (CNAE-2009)
es el siguiente: seccion L (actividades inmobiliarias) division 68 (idem), grupo 681
(compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia), clase 6810 (idem).

El cddigo del negocio en la nomenclatura estadistica de actividades econémicas en la
Unidon Europea (NACE Rev. 2) es el siguiente: seccion L (actividades inmobiliarias)
divisiéon 68 (idem), grupo 681 (compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia),
clase 6810 (idem).

El céddigo del negocio en la clasificacion estadistica de productos por actividades en la
Unidn Europea (CPA) es el siguiente: seccion L (servicios inmobiliarios), division 68
(idem), grupo 681 (servicios de compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia),
clase 6810 (idem), categoria 68101 (idem), subcategoria 681015 (servicios de
compraventa de terrenos [no] residenciales desocupados); en relacion con este cddigo,
cabe observar una errata en la publicacion oficial en espafiol del Reglamento (CE)
451/2008, de 23 de abril de 2008, errata que no se da en la publicacidn en los idiomas
de trabajo inglés y francés y ha de ser salvada por via interpretativa para evitar
duplicidad con la subcategoria 681013.

El codigo del negocio en el vocabulario comun de contratos publicos en la Unién Europea
(CPV) es el siguiente: division 70 (servicios inmobiliarios), grupo 701 (servicios
inmobiliarios relacionados con bienes raices propios), clase 7012 (compraventa de
bienes raices), categoria 70122 (servicios de compra o venta de terrenos), subcategoria
701221 (servicios de venta de terrenos), item 70122110-6 (servicios de venta de
terrenos desocupados).

5.2. Los terrenos a enajenar pertenecen al Consorcio Urbanistico Espartales Norte por
adjudicacion en el proyecto de reparcelaciéon del sector 115A, “Espartales Norte”, y
figuran inscritos a su nombre en el Registro de la Propiedad n2 5 de Alcala de Henares
(Madrid).
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Cada terreno debera ser destinado a su edificacidon, entendiendo por tal la realizacién
en tiempo y forma de los procesos de ejecucion del planeamiento urbanistico que
proceda en cada caso de entre los siguientes a que se refiere el articulo 71.2 de la LSCM:

a) La edificacion de los solares segun las condiciones del planeamiento
urbanistico.

b) La implantacidn en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en
el planeamiento urbanistico.

c) La conservacion de las obras de urbanizacion y de la edificacién.

La edificacién de los terrenos se realizara mediante el ejercicio de la facultad propia de
la actividad de ejecucion del planeamiento que corresponde al titular del derecho de
propiedad relativa a la gestidn de las acciones y los actos juridicos y materiales precisos
para la transformacion del suelo por construccidon y edificacion a que se refiere el
articulo 6.1.c) de la LSCM, y se llevara a cabo al servicio de los fines y con respeto de los
principios de la actividad urbanistica que sean de aplicacién de entre los que se
establecen en el articulo 3 de la misma ley y, en particular, llevando a cabo
oportunamente cada uno de los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las
determinaciones del planeamiento y a destinar efectivamente los terrenos a los usos
previstos o permitidos, conforme a lo dispuesto en los articulos 2.2.c), 6.4, 71.1y 72.2
de la LSCM.

Las caracteristicas urbanisticas de los terrenos se resefian en el plan parcial, en el
proyecto de reparcelacién y en los demas documentos de planeamiento, en los que se
recogen la edificabilidad y los usos permitidos. Los terrenos estan sujetos a las
condiciones urbanisticas del plan de sectorizacidn del sector 115A, “Espartales Norte”,
aprobado por el Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Madrid mediante Orden de 30 de agosto de 2005. El consorcio ha
ejecutado la urbanizacion general del conjunto del area, de acuerdo con los criterios del
proyecto de urbanizacion y los conciertos con las empresas de suministros de agua,
electricidad, gas y telecomunicaciones; entre estos criterios constan las dotaciones que
se asignan a cada uno de los terrenos (en funcion de sus superficies) para cada uno de
los mencionados servicios.

En el anexo | del pliego se incluyen para cada terreno, a efectos informativos, las
respectivas notas simples del Registro de la Propiedad y fichas urbanisticas, ademas de
plano de situacion y referencia de la normativa urbanistica.

5.3. Quienes opten a la enajenacidn podran hacerlo indistintamente por uno o los dos
lotes en el contrato que se indican a continuacién.

Lote 1: Solar RC-3

Descripcidn: solar urbano denominado RC-3, ubicado en el Sector 115A,
“Espartales Norte”, del Plan General de Ordenacidon Urbana de Alcald de Henares
(Madrid).

Linderos: al Norte, en linea recta de 112,18 metros, con la calle 8; al Este, en linea
recta de 34,35 metros, con la calle 25; al Sureste, en linea recta de 12,52 metros, con
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glorieta 2; al Sur, en linea recta de 103,32 metros, con la calle 10; al Oeste, en linea recta
de 43,20 metros, con la calle 24.

Superficie: cuatro mil ochocientos seis metros cuadrados y ochenta y dos
decimetros cuadrados (4.806,82 m?).

Edificabilidad maxima: 17.864 m? (residencial 16.960 m?, comercial 904 m?).
Ocupacion maxima: 2.489,46 m?,
Uso caracteristico: residencial colectivo.

Ordenanza: vivienda colectiva / residencial intensiva; tipologia: VPPL; nimero
maximo de viviendas: 161.

Referencia catastral: 9349201VK6894N0001BW.

Inscripcidn registral: inscrita en el Registro de la Propiedad n2 5 de Alcala de
Henares, tomo 4.254, libro 712, folio 44, finca n? 49.997, cédigo registral Unico
28152001072596.

Cargas: libre de cargas.

Lote 2: Solar RC-15

Descripcidn: solar urbano denominado RC-15, ubicado en el Sector 115A,
“Espartales Norte”, del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Henares
(Madrid).

Linderos: al Norte, en linea recta de 115,40 metros, con la calle 12; al Este, en
linea recta de 30,00 metros, con la calle 22; al Sur, en linea recta de 115,40 metros, con
calle 17; al Oeste, en linea recta de 30,00 metros, con la calle 20-1A.

Superficie: tres mil cuatrocientos sesenta y dos metros cuadrados (3.462,00 m?).
Edificabilidad maxima: 9.390 m? (residencial 9.390 m?, comercial 0 m?).
Ocupacion maxima: 1.730,98 m?2.

Uso caracteristico: residencial colectivo.

Ordenanza: vivienda colectiva / residencial intensiva; tipologia: VPPAOC; nimero
maximo de viviendas: 156.

Referencia catastral: 8847301VK6884N0001UZ.

Inscripcion registral: inscrita en el Registro de la Propiedad n2 5 de Alcald de
Henares, tomo 4.254, libro 712, folio 63, finca n2 50.016, cdédigo registral Unico
28152001072763.

Cargas: libre de cargas.
Clausula 6.- Valor de tasacion, tipo de licitacion y precio

6.1. Constituye el valor de tasacion de los terrenos el valor sin cdmputo de impuestos
gue para cada uno de ellos se determina en el informe técnico de tasacion de 21 de
noviembre de 2019 que se incluye en el expediente, el cual fue emitido conforme a lo
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dispuesto en el articulo 114.1 de la LPAP y la disposicién adicional octava del RGLPAP, y
fue aprobado por el drgano competente para la enajenacién el 17 de diciembre de 2019
de conformidad con el articulo 114.3 de la LPAP.

6.2. A tenor de lo dispuesto en el articulo 97.3.b) del RGLPAP, el tipo de licitacion del
contrato coincide con el valor de tasacion de los terrenos, excluidos tributos, exacciones
o cualesquiera otras cantidades que, de acuerdo con lo previsto en el pliego y la
normativa de aplicacion, corresponda satisfacer al adjudicatario, y sin perjuicio de que
las ofertas de los licitadores hayan de incluir, como partida independiente, el importe
del Impuesto sobre el Valor Aiadido que proceda, en las cuantias que para cada lote se
indica a continuacion:

Lote 1: Solar RC-3: El tipo de licitacion es de nueve millones setecientos
diecinueve mil cuatrocientos cincuenta y cuatro euros con sesenta y cuatro
céntimos (9.719.454,64 €); el IVA al 21% asciende a dos millones cuarenta y un
mil ochentay cinco euros con cuarentay siete céntimos (2.041.085,47 €); lasuma
de ambos conceptos hace un total de once millones setecientos sesenta mil
quinientos cuarenta euros con once céntimos (11.760.540,11 €).

Lote 2: Solar RC-15: El tipo de licitacion es de tres millones novecientos trece mil
cuatrocientos setenta euros con treinta céntimos (3.913.470,30 €); el IVA al 21%
asciende a ochocientos veintiin mil ochocientos veintiocho euros con setenta y
seis céntimos (821.828,76 €); la suma de ambos conceptos hace un total de
cuatro millones setecientos treinta y cinco mil doscientos noventa y nueve euros
con seis céntimos (4.735.299,06 €).

6.3. El precio de venta sera el precio cerrado, expresado en euros, que resulte de la
adjudicacion del contrato, y debera incluir como partida independiente el Impuesto
sobre el Valor Aiadido que legalmente corresponda; si se produjera algin cambio en el
tipo de este impuesto, se aplicara el que legalmente se establezca.

El pago del precio de venta se realizard conforme a lo establecido en la clausula 17.
Clausula 7.- Plazo de ejecucion

Sin perjuicio de la aplicacién de este pliego a licitadores y adjudicatarios en lo que resulte
procedente, el contrato surtira efectos desde su formalizacién, que tendra lugar
mediante otorgamiento de escritura publica de compraventa de los terrenos en las
condiciones establecidas en la clausula 15.

El cumplimiento de la condicidén resolutoria prevista en la clausula 18, que vendra
determinado por la emisién conforme al articulo 151 de la LSCM del titulo habilitante
de naturaleza urbanistica que legitime el licito ejercicio de la actividad correspondiente
al uso previsto o permitido por el planeamiento urbanistico que se implante en los
terrenos, consolidara la plena adquisicidon del dominio sobre estos.
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CAPITULO Il - ADJUDICACION
Clausula 8.- Procedimiento y forma

8.1. La enajenacidn se llevara a cabo mediante concurso por procedimiento abierto, que
se tramitara por medios electrdnicos conforme a lo establecido en el presente capitulo
del pliego.

La admision de proposiciones se llevara a cabo en funcién de la efectiva disposicion por
parte de quien opte a la enajenacién, de la solvencia que, en términos de solvencia
econdmica y dedicacion profesional, sea necesaria para hacer frente a las obligaciones
gue deba asumir conforme a este pliego, las cuales, teniendo en cuenta la finalidad de
la enajenacién que se expresa en la clausula 1, comprenden tanto el ambito del negocio
juridico de compraventa, cuanto las obligaciones vinculadas al cumplimiento de los
deberes de ejecucidn del planeamiento urbanistico mencionados en la clausula 5, que
se establecen en la clausula 17.

Por ello, la solvencia econdmica exigida consistira en la disposicién hasta la
formalizacion del contrato, de un seguro de responsabilidad civil que cubra la
indemnizacidn de los dafios que pudiera sufrir el consorcio y de los que deba responder
el licitador o adjudicatario, hasta un importe no inferior al valor de tasacion expresado
en la clausula 6 para el lote o los lotes por los que opte, o alternativamente la generacién
en alguno de los tres ultimos ejercicios de un volumen anual de negocios que supere el
resultado de multiplicar el valor de tasacidn correspondiente al lote o los lotes por los
gue opte, por la magnitud 1,5 (un entero y cinco décimas).

Del mismo modo, la dedicacion profesional exigida consistird en haber concluido con
éxito la promocion, sea en suelo propio o ajeno, de un numero de viviendas de
proteccion publica en los ultimos cinco afos que supere el resultado de multiplicar el
numero maximo de viviendas correspondiente al lote o los lotes por los que opte, por la
magnitud 3 (tres enteros).

En el caso de que optare a la enajenacidon una agrupacion de licitadores, para la
determinacion de la solvencia se atendera a las caracteristicas acumuladas de cada
participe.

En el supuesto de que un licitador se apoye para integrar su solvencia econémica en las
capacidades de otra persona, ésta quedarda obligada a responder solidariamente con el
licitador del exacto cumplimiento del contrato, a cuyo efecto habra de aportar la
correspondiente declaracion de compromiso.

8.2. La forma de adjudicacién del contrato sera el concurso, en el que, considerando la
finalidad de la enajenacion que se expresa en la cldusula 1, se aplicaran dos criterios de
adjudicacion de valoracidn automatica, la suma de los cuales podra llegar a un total de
cien puntos, conforme a la siguiente distribucion:

Numero Descripcion del criterio Ponderacion
1 Oferta econdmica 90 puntos
2 Oferta técnica 10 puntos
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Ndmero Descripcion del criterio Ponderacion
(eficiencia energética: 7 puntos)
(plazo de ejecuciodn: 3 puntos)

TOTAL: 100 puntos

1. La oferta econdmica se valorara atribuyendo 90 puntos a la propuesta cuyo
importe econdmico sea mas alto y asignando al resto de propuestas una
puntuacion con redondeo a dos decimales, que serd proporcional al importe de
esa oferta mas alta, seguin la siguiente férmula: POV = 90 x (Ov/Om), siendo:

POV: puntuacién con dos decimales de la oferta que se valora.
Ov: precio en céntimos de euro de la oferta que se valora.
Om: precio en céntimos de euro de la oferta mas elevada.

2. La oferta técnica se valorara hasta un maximo de 10 puntos en funcién de los
compromisos voluntariamente asumidos respecto de las variables de eficiencia
energética de la edificacidén y plazo de ejecucién de las obras de edificacion de
los terrenos. Los compromisos seran valorados conforme a la distribucion que se
indica a continuacién. A falta de compromiso efectivo respecto de una variable,
se atribuiran 0 puntos a la propuesta en la variable de que se trate.

2.1. Eficiencia energética: se atribuiran hasta 7 puntos en funcion del
compromiso formal por parte del licitador, de obtener una determinada
calificacion de eficiencia energética para los edificios que se construyan en la
edificaciéon de los terrenos, o las partes de los mismos que proceda, conforme a
lo dispuesto en el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios. Se valorara aplicando el siguiente baremo:

. calificacion energética A: 7 puntos.

. calificacion energética B: 4 puntos.

. calificacion energética C: 1 punto.

. calificacion energética distinta de las anteriores: 0 puntos.

2.2. Plazo de ejecucidn: se atribuirdan hasta 3 puntos en funcién del
compromiso formal por parte del licitador, de completar la edificacion de los
terrenos en un plazo determinado computado en meses con aproximacién de un
decimal con los redondeos al alza o a la baja que proceda considerando los meses
como de treinta dias, siendo el dia inicial la fecha de emisién de la licencia
municipal o declaracién responsable urbanistica que habilite para iniciar la
primera de las obras de edificacion de los terrenos, y el dia final la fecha de
emision del certificado final de la ultima de las obras de edificacion; a tal efecto,
el mencionado titulo habilitante del inicio de la primera de las obras habra de ser
solicitado o emitido, segun el caso, dentro de los seis (6) meses siguientes a la
formalizacion del contrato, inicidndose en caso contrario a la conclusiéon de dicho
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lapso el computo del plazo de ejecucidon de la obras, como si el titulo hubiese
sido efectivamente emitido. Se valorara atribuyendo 3 puntos a la propuesta
cuyo plazo de ejecucién de obras sea inferior a dieciocho (18) meses y 0 puntos
a la propuesta cuyo plazo de ejecucion sea superior a treinta y seis (36) meses, y
asignando al resto de propuestas una puntuacidon con redondeo a dos decimales,
gue serd proporcional al plazo ofertado en cada una, segun la siguiente férmula:
POV = (36 — Ov) / 6, siendo:

POV: puntuacion con dos decimales de la oferta que se valora.

Ov: plazo de ejecucion en meses con un decimal de la oferta que se
valora.

En el caso de que se produzca un empate en la puntuacion total de dos o mas
proposiciones, la propuesta recaera en el licitador que haya presentado la proposicién
que tuviera preferencia conforme a los supuestos de hechos establecidos en cada uno
de los apartados del articulo 147.1 de la LCSP, los cuales se aplicaran uno a uno por su
orden, de modo que solo se aplicara el siguiente si persiste el empate tras la aplicaciéon
del anterior. Si con esta regla no se hubiese podido dirimir el empate, la propuesta
recaera en el licitador que haya obtenido mayor puntuacion en cada uno de los criterios
de adjudicacién establecidos en esta clausula individualmente considerado, los cuales
asimismo se aplicaran uno a uno por su orden, de modo que solo se aplicara el siguiente
si continua el empate tras la aplicacion del anterior. Si tras ello persistiese el empate, se
aplicaran las reglas previstas en el articulo 147.2 de la LCSP.

Clausula 9.- Garantias

9.1. Para tomar parte en el procedimiento, quienes opten a la enajenacién deberdan
constituir en favor del consorcio, o de quien le suceda conforme a la cladusula 3 para el
supuesto de que el consorcio se extinguiese, una garantia de licitaciéon de importe
equivalente al uno por ciento (1%) del valor de tasacion expresado en la clausula 6 para
el lote o los lotes por los que presenten oferta. Esta garantia responderd del
mantenimiento de las proposiciones presentadas por los licitadores hasta la
adjudicacion y de la proposicion del adjudicatario hasta el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa. La garantia constituida en efectivo o cheque por el
adjudicatario se aplicara al pago del precio de venta.

Para adquirir la condicién de adjudicatario, quien haya sido propuesto como tal debera
constituir en favor del consorcio, o de quien le suceda conforme a la cldusula 3 para el
supuesto de que el consorcio se extinguiese, una garantia de cumplimiento del contrato
de importe equivalente al diez por ciento (10%) del precio del contrato, IVA excluido.
Esta garantia respondera del cumplimiento de las obligaciones del adquirente y, en su
caso, de los requerimientos técnicos a que se hubiera comprometido el licitador en la
oferta seleccionada que haya servido de base para la adjudicacidn del contrato.

Si quienes opten a la enajenacion lo hacen en agrupacion de licitadores, las garantias
podran constituirse indistintamente por uno o varios de los participes, siempre que la
garantia de que se trate alcance la cuantia exigida y tenga caracter conjunto y solidario
respecto de todas y cada una de las personas que concurran a la oferta.

Pliego de condiciones particulares de la enajenacion de los solares residenciales RC-3 y RC-15 del sector
115A, Espartales Norte, de Alcala de Henares (Madrid). Expediente EN-1/2019 Pagina 13 de 112



9.2. Las garantias podran constituirse en cualquier modalidad de las previstas en el
articulo 108.1 de la LCSP, y también mediante cheque conformado o cheque bancario,
conforme a lo dispuesto en el articulo 137.6 de la LPAP.

Las garantias que se constituyan en efectivo, valores o cheque se acreditaran mediante
el correspondiente resguardo de depdsito en la Tesoreria General de la Comunidad de
Madrid, conforme a lo dispuesto en la Resolucién de 7 de marzo de 2003, del Director
General de Politica Financiera y Tesoreria, por la que se aprueba la aplicacién
informatica “Caja de Depdsitos”, se aprueban instrucciones a los centros gestores y se
ordena la publicacidon de los impresos normalizados para la constitucion de depdsitos y
garantias.

Las garantias que se constituyan en la modalidad de aval, deberdn cumplir los requisitos
recogidos en la Orden de 2 de abril de 2004, de la Consejeria de Hacienda, por la que se
regula el funcionamiento del Registro informatico de apoderados de entidades de
crédito, sociedades de garantia reciproca y entidades aseguradoras que presten
garantias ante la Comunidad de Madrid, y se acreditaran mediante compromiso del
avalista emitido conforme al modelo del anexo Il

Las garantias que se constituyan en la modalidad de contrato de seguro de caucion, se
acreditaran mediante compromiso del asegurador emitido conforme al modelo del
anexo lll.

Las garantias que se constituyan en la modalidad de cheque conformado o cheque
bancario deberan cumplir lo dispuesto en el articulo 7 de la Orden de la Consejeria de
Hacienda de 18 de febrero de 2005, por la que se regulan los medios de pago en la
gestion de la Tesoreria General de la Comunidad de Madrid, y se instrumentaran
mediante cheque nominativo conformado o extendido, respectivamente, por entidad
de crédito domiciliada en Espafia e inscrita en los Registros Oficiales de Entidades de
Crédito del Banco de Espaiia, a favor del consorcio.

Clausula 10.- Convocatoria

La licitacion serd convocada mediante anuncio que se publicard gratuitamente en el
perfil de contratante del drgano competente para la enajenacion y en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid, y se remitira al Ayuntamiento de Alcala de Henares para su
exhibicidon en el tablén de anuncios, conforme a lo dispuesto en el articulo 138.3 de la
LPAP. El consorcio podrd ademas utilizar otros medios de publicidad, atendida la
naturaleza y caracteristicas de los terrenos.

El portal de internet donde se publique la licitacion ofrecerd a los interesados la
informacién necesaria relativa a la forma y plazo de presentacién de proposiciones y
especificamente de la fecha de terminacién del plazo de presentacién, y facilitara acceso
al presente pliego de condiciones particulares y la documentacién complementaria, asi
como a la presentacion de ofertas por el sistema de licitacion electrénica.

Los interesados podran solicitar informacién adicional a la que se facilite en el perfil de
contratante del drgano competente para la enajenacidn, en los términos y a los efectos
previstos en el articulo 138.3 de la LCSP. Cuando lo solicitado sean aclaraciones a lo
establecido en el pliego o la documentacidon complementaria, las respuestas tendran
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caracter vinculante y se haran publicas en el mismo portal de internet.

Para solicitar informacién adicional, e igualmente para poder visitar los terrenos, los
interesados podrdn ponerse en contacto con la Subdireccién General de Consorcios
Urbanisticos de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, sita en la
calle Alcald n2 16 de Madrid (e-mail: division.consorcios@madrid.org).

Clausula 11.- Presentacion de proposiciones

11.1 La presentacién de proposiciones se llevara a cabo en la forma que proceda de
entre las previstas en la cldusula 4, con el contenido descrito en la cldusula 12 y dentro
del plazo indicado en el anuncio de licitacion, cuyo cémputo quedard determinado por
la publicacién del anuncio en el perfil de contratante del érgano competente para la
enajenacion.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién para cada uno de los lotes;
tampoco podrd suscribir ninguna proposicién agrupado con otra u otras personas si lo
ha hecho individualmente, ni figurar en mds de una agrupacion. La contravencion de
estas prohibiciones dara lugar a la inadmisidn de todas las proposiciones por él suscritas.

El licitador serd responsable de la veracidad de los documentos que presente. El
tratamiento de la documentacién o informacién aportada a la licitacion que tenga
caracter confidencial se realizara conforme a lo dispuesto en la cldusula 19.

Una vez presentada una proposicion, no podra ser retirada antes de que concluya el
plazo de seis (6) meses tras la apertura de las proposiciones econdmicas conforme a la
cldusula 13. Si concluido el plazo no se hubiera llevado a cabo la adjudicacidn, el licitador
podra retirar su proposicion, si bien esta conservard su validez en tanto que no sea
formalmente retirada.

11.2. Si algun licitador, conforme a su derecho, optare por presentar su proposicion en
soporte de papel, debera llevarlo a cabo agrupando los documentos en papel que
correspondan a cada uno de los ficheros que se describen en la clausula 12, dentro de
sendos sobres identificados correlativamente y en cuyo interior se incluirda ademds una
relacion numeérica de los documentos que cada uno de ellos contenga. Los sobres se
presentaran cerrados y firmados con firma manuscrita del licitador o las personas fisicas
gue lo representen, debiendo figurar en el exterior de cada sobre los datos que se
indican a continuacion:

Titulo del contrato: «Enajenaciéon por el “Consorcio Urbanistico
Espartales Norte”, de los solares de uso residencial colectivo RC-3 y
RC-15 del sector 115A, Espartales Norte, del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcald de Henares (Madrid), expediente EN-
1/2019»

Licitador: nombre e identificaciéon fiscal (N.I.F.,, N.L.LE., C.I.LF. o
equivalente)

Terreno a que se refiere la proposicion: (Lote_ )

Fecha y nombre del firmante
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Clausula 12.- Contenido de las proposiciones

Cada licitador presentara una sola proposicién separada por cada lote al que licite. A
cada proposicién se le asignard un numero identificativo en el perfil de contratante del
organo competente para la enajenacidn. Cada proposicion que se presente constara de
los siguientes ficheros electrénicos:

- N2 1: Documentacion de aptitud y garantia
- N2 2: Proposicion

En cada fichero electrdnico se deberan incluir con la debida separacion los documentos
gue para cada caso se indican a continuacion:

12.1 Fichero n2 1: Documentacion de aptitud y garantia

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones para
adquirir bienes de la Administracidon deberan concurrir en la fecha final de presentacién
de ofertas y subsistir en el momento de perfeccién del contrato.

1.A) Acreditacidn de la aptitud para contratar

La aptitud del licitador para contratar se acreditara mediante la presentacion de sendas
declaraciones responsables suscritas por cada una de las personas que actuen a titulo
de licitador, ora individualmente, ora en agrupacion de licitadores, a las que habran de
afadirse, en su caso, sendas declaraciones responsables suscritas por cada una de las
personas a cuyas capacidades recurra el licitador para integrar su propia solvencia.
Todas estas declaraciones deberan estar cumplimentadas conforme al modelo del
anexo V.

A estas declaraciones deberdn adjuntarse los documentos acreditativos de la identidad,
la capacidad de obrar, la solvencia y, en su caso, la representacion. No obstante, no serd
obligatorio presentar los documentos que acrediten datos que el consorcio pueda
recabar telemdticamente de otros 6rganos y registros de las Administraciones vy
entidades publicas, siempre que los datos sean accesibles de modo gratuito para el
consorcio y el interesado haya facilitado informacion suficiente para el acceso
telematico a los mismos sin que conste su oposicion expresa a la consulta. En concreto,
esta previsto recabar telematicamente los datos de identidad (nombre y nimero de
identificacion), de cumplimiento de las obligaciones tributarias frente a la Hacienda
estatal, de la Comunidad de Madrid y del municipio de Alcald de Henares y de
cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social. Sin embargo, si no se pudiera
obtener alglin dato necesario por causa de oposicidon expresa del interesado, falta de
informacién suficiente para el acceso o dificultad técnica transitoria persistente, o bien
el dato obtenido telematicamente no acreditara la aptitud para contratar, se requerira
del interesado que aporte la documentacion acreditativa correspondiente, indicando
asimismo la circunstancia que haya motivado el requerimiento.

Los documentos que han de ser aportados para acreditar la aptitud para contratar son
los siguientes:
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A.1.- Acreditacion de la identidad

Documento oficial de identidad de las personas fisicas (DNI, NIE,
pasaporte, etc.), tanto si hubieran actuado en su propio nombre y derecho, como
si hubiesen representado o sido representadas por otra persona.

Documento oficial de identificacion de las personas juridicas (NIF, CIF,
NIF-IVA, DUNS, etc.)

A.2.- Acreditacion de la capacidad de obrar

A.2 bis.

A.2 ter.

De las personas fisicas se presume la capacidad de obrar, pero quienes se
encontraren afectados por alguna causa de incapacidad deberan ponerlo en
conocimiento del dérgano competente para la enajenacion y presentar la
correspondiente documentacién acreditativa, siendo de su cargo los dafios y
perjuicios si omitieran el oportuno cumplimiento de este deber.

Para las personas juridicas, escritura o documento de constitucion,
estatutos o acta fundacional en los que consten las normas por las que se regula
su actividad, y documento acreditativo de su inscripcién en el Registro publico
gue corresponda segln el tipo de persona juridica de que se trate.

- Acreditacion adicional de la capacidad de obrar de personas europeas

Toda persona no espafiola que sea nacional de otro Estado miembro de
la Unidn Europea o signatario del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo,
deberd presentar, ademas de los documentos que proceda conforme a los
anteriores apartados 1.A.1) y 1.A.2), el documento acreditativo de su inscripcion
en el registro que proceda de acuerdo con la legislacion del Estado del que sea
nacional, o bien una declaracién responsable o un certificado, conforme a las
disposiciones comunitarias de aplicacion. Ademads, en el caso de que la
legislacion del Estado del que sea nacional exija una autorizacién especial o la
pertenencia a una determinada organizacién para poder realizar las actividades
a las que se extiende el objeto del contrato, debera presentar también los
documentos acreditativos del cumplimiento de este requisito.

- Acreditacién adicional de la capacidad de obrar de personas no europeas

Toda persona que no sea espainola ni nacional de otro Estado miembro
de la Unidn Europea o signatario del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico
Europeo, deberd acreditar su capacidad de obrar, cuando actie a titulo de
licitador, presentando, ademads de los documentos que proceda conforme a los
anteriores apartados 1.A.1) y 1.A.2), los siguientes:

- informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafa en el Estado
del que sea nacional o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique
su domicilio, en el que se haga constar que la persona figura inscrita en el
Registro local profesional, comercial o analogo, o en su defecto, que actua con
habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se
extiende el objeto del contrato;
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- informe de la correspondiente Oficina Econdmica y Comercial de Espaiia
en el exterior, justificativo de que el Estado del que sea nacional admite la
participacién de licitadores espafioles en la contratacion con el sector publico en
forma sustancialmente andloga.

A.3.- Acreditacién de la representacion

Poder acreditativo de la representacion que ostenten las personas que
hubiesen actuado a titulo de representante legal o voluntario de otras personas.

Documento acreditativo de que la Abogacia General de la Comunidad de
Madrid o el érgano competente del Ayuntamiento de Alcald de Henares ha
declarado dicho poder bastante para formular la oferta.

Ademas, si el poder contuviese delegacién permanente de facultades,
documento acreditativo de la inscripcion del mismo en el Registro publico que
corresponda segun la naturaleza y tipo de la persona representada.

A.4.- Acreditacion de la solvencia econdmica

Certificado expedido por el correspondiente asegurador, acreditativo de
la disposicidn de un seguro de indemnizacién de dafos por responsabilidad civil,
en el que consten los importes y riesgos asegurados y la fecha de vencimiento
del seguro, la cual no podra ser anterior a la que resulte de incrementar en seis
(6) meses la de terminacién del plazo de presentacién de ofertas. En el caso de
gue la vigencia del seguro no cubra toda la duracién exigida, el interesado debera
presentar ademas una declaracion expresando el compromiso vinculante de
renovar o prorrogar el seguro en la medida necesaria para el mantenimiento de
la cobertura.

Alternativamente, cuentas anuales aprobadas y depositadas en el
Registro Mercantil, si estuviera inscrito en dicho registro, o en otro caso las
depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito, correspondientes al
ejercicio que, entre los tres ultimos cuyo periodo de presentacion haya
finalizado, sea elegido para acreditar la solvencia econdmica del licitador,
acompafiadas del correspondiente informe de auditoria si tuviese obligacion de
auditar sus cuentas, y de declaracion indicando el volumen de negocios
pertinente.

Alternativamente, libros de inventarios y cuentas anuales debidamente
legalizados por el Registro Mercantil, si se tratara de un empresario individual no
inscrito en el mismo, correspondientes igualmente al ejercicio que, entre los tres
ultimos cuyo periodo de presentacion haya finalizado, sea elegido para acreditar
la solvencia econdmica del licitador, acompafiados de declaracidn indicando el
volumen de negocios pertinente.

A.5.- Acreditacion de la dedicacién profesional

Declaracién responsable indicando localizacion, nimero de viviendas y
régimen de proteccién publica que les fuere aplicable, respecto de cada
promocion concluida con éxito dentro de los cinco afios previos a la finalizacidn
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del plazo de presentacidn de proposiciones, que sea elegida para acreditar la
dedicacién profesional del licitador, acompanada del certificado final de obra de
la ultima de las obras de edificacidon o urbanizacidon de la promocion de que se
trate, o bien el titulo habilitante de naturaleza urbanistica que legitime el licito
ejercicio de la actividad en la edificacidn construida, asi como la calificacion
definitiva de vivienda con proteccidn publica de las viviendas o, en su defecto, la
calificacion provisional.

Ademas, si alguna promocion se hubiera realizado para terceras
personas, contratos entre duefio del suelo, promotor y gestor de la promocién,
qgue acrediten la identidad de quien haya asumido en cada caso las actividades
de financiacién, control de la edificacion y comercializacién de las viviendas en la
promocién de que se trate.

1.A bis) Declaracion adicional de sometimiento de extranjeros a la jurisdiccion espafiola

Toda persona que no sea espafiola deberd presentar una declaracién expresando su
voluntad de someterse a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafoles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponderle.

1.A ter) Acreditacidn adicional de la existencia de agrupaciones de licitadores

Las personas que concurran en agrupacion de licitadores deberan presentar ademas un
documento suscrito por todas ellas conforme al modelo que figura en el anexo V,
indicando la identidad de cada una y su respectiva participacion en la agrupacion,
declarando su voluntad irrevocable de asumir conjunta y solidariamente los derechos y
obligaciones que deriven del contrato en caso de resultar adjudicatarias y designando
un apoderado Unico con poder bastante para ejercer los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven.

1.A quater) Acreditacion adicional de la efectiva disposicion de capacidades ajenas

El licitador que haya recurrido a las capacidades de otra persona para integrar su
solvencia deberd presentar ademas la siguiente documentacion:

Documento de compromiso incondicional de la persona a cuyas capacidades
haya recurrido el licitador, de poner a disposicion de este todos los recursos
comprendidos en dichas capacidades que sean necesarios, con independencia de la
naturaleza juridica de los vinculos que ambos tuvieran entre si.

Ademas, si las capacidades que hubiera puesto a disposicion del licitador
tuvieran por finalidad integrar la solvencia econdmica de éste, documento de
compromiso incondicional de la persona a cuyas capacidades haya recurrido el licitador,
de responder solidariamente con este del exacto cumplimiento del contrato.

1.B) Acreditacion de la constitucidn de la garantia de licitacidon

Documento acreditativo de la constitucidon de la garantia de licitacidon en la forma
prevista en la cldusula 9.
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1.C) Declaracién opcional de oposicion a la consulta electronica de datos

Declaracién de oposicion expresa conforme al modelo que figura en el anexo VI, en el
caso de que el interesado no consienta que el consorcio pueda recabar telematicamente
de otros dOrganos y registros de las Administraciones y entidades publicas, datos
referentes a su aptitud para contratar.

12.2 Fichero n? 2: Proposicién

2.A) Documentacion técnica de compromiso sobre criterios de adjudicacion

Se presentara en formato directamente legible conforme al modelo fijado en el anexo
VIl'y debera estar firmada por quien tenga facultades para realizarla.

2.B) Oferta econdmica

Se presentara en formato directamente legible conforme al modelo fijado en el anexo
VIl y deberd estar firmada por quien tenga facultades para realizarla. La oferta
econdmica tendra la consideracidn, a todos los efectos, de precio cierto y a tanto alzado,
por lo que su importe no se establecerd en funcion de medida o ndmero. La oferta
econdmica se redactara sin omisiones ni errores. En caso de discrepancia entre los
importes expresados en letra y en cifra, prevaleceran las cantidades que se consignen
en letra. En caso de discrepancias entre el precio total, la base imponible y el importe
del IVA indicados en la oferta, se entendera que el precio ofertado es el resultante de
sumar a la base imponible el importe de IVA aplicable segun el tipo impositivo que
legalmente proceda. Serdn rechazadas las ofertas econdmicas cuyo importe sin IVA sea
inferior al tipo de licitacion.

Clausula 13.- Propuesta de adjudicacion

13.1. Dentro de los cinco dias habiles siguientes a la conclusion del plazo fijado para la
presentacion de proposiciones se constituird la mesa de licitacién. Previamente, se
publicara en el perfil de contratante del drgano competente para la enajenacién y en el
portal de internet del consorcio la identidad de las personas que hayan de integrar la
mesa de licitacion en este procedimiento, con la finalidad de que los licitadores puedan
ejercer, en su caso, su derecho de recusacion. A las reuniones de la mesa de licitacion
podran incorporarse los funcionarios o asesores especializados que resulten necesarios
conforme a lo previsto en el pliego; todos ellos actuaradn con voz y sin voto.

En la sesion de constitucion, la mesa de licitacion procederd a examinar la
documentacion recogida en el fichero o, en su caso, sobre n? 1, “Documentacion de
aptitud y garantia”, y, si apreciara la existencia de errores subsanables, lo notificara a
los interesados mediante publicacion de requerimiento en el tabléon de anuncios
electrénico del perfil de contratante del drgano competente para la enajenacion, para
gue dentro de los cinco dias habiles siguientes los corrijan o subsanen. Transcurrido este
plazo, la mesa determinara qué licitadores se ajustan a los criterios de seleccién
sefialados en el pliego y se pronunciara sobre los admitidos a la licitacidn, los excluidos
y las causas de su exclusion.

13.2. En el lugar, fecha y hora indicados en el anuncio y en acto publico, la mesa
procederad a la lectura de la lista de licitadores admitidos e informara del resultado de la

Pliego de condiciones particulares de la enajenacion de los solares residenciales RC-3 y RC-15 del sector
115A, Espartales Norte, de Alcala de Henares (Madrid). Expediente EN-1/2019 Pagina 20 de 112



comprobaciéon de la documentacion de aptitud y garantia. Acto seguido, procedera a la
apertura del fichero o, en su caso, sobre n2 2, “Proposicién”, pudiendo rechazar en el
momento las proposiciones que no guarden concordancia con la documentacion
examinada y admitida, que se aparten sustancialmente del modelo o que comporten
error manifiesto.

13.3. En el plazo maximo de dos meses a contar desde la apertura de las proposiciones,
y tras analizarlas atendiendo a los criterios de adjudicacidén y, en su caso, de desempate,
para lo que podra solicitar cuantos informes técnicos relacionados con el objeto del
concurso considere precisos, la mesa de licitacion clasificard, por orden decreciente, las
proposiciones presentadas y elevara al érgano competente para la enajenacidn
propuesta de adjudicacion en favor del licitador que haya presentado la proposicién mas
ventajosa, entendiendo por tal la que haya obtenido mayor puntuacion en la
ponderacion de los criterios de adjudicacién y, en su caso, resulte seleccionada tras la
aplicacion de las reglas de desempate, o bien propondra que se declare desierta la
licitacidn cuando no exista ninguna proposicién admisible.

En caso de empate en la puntuacién total entre dos o mas proposiciones, la mesa de
licitacion, antes de emitir la propuesta que corresponda, solicitara de los licitadores
afectados, mediante publicacién de requerimiento en el tablén de anuncios electrénico
del perfil de contratante del drgano de contratacién, la presentacion de la
documentacidén acreditativa de las circunstancias a que se refiere el articulo 147 de la
LCSP que en ellos concurran, para que dentro de los cinco dias habiles siguientes
presenten las alegaciones y documentos necesarios a efectos de aplicar los criterios de
desempate.

La propuesta de adjudicacion no genera derecho alguno en favor del licitador que haya
sido propuesto como adjudicatario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
138.5 de la LPAP y 114 del RGLPAP.

Clausula 14.- Adjudicacion

Cuando la propuesta de la mesa de licitacion fuere la adjudicacion en favor del licitador
gue haya presentado la proposicion mas ventajosa, los servicios correspondientes del
organo competente para la enajenacién requeriran al licitador que haya presentado la
oferta seleccionada para que, dentro de los diez dias habiles siguientes a la notificacion
del requerimiento, presente el documento acreditativo de la constitucién de la garantia
de cumplimiento del contrato en la forma prevista en la clausula 9, asi como para que,
si a su derecho conviniera, designe Notario para la formalizacidon del contrato de
conformidad con lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo 126 del Reglamento de
la organizacién y régimen del Notariado, aprobado mediante Decreto de 2 de junio de
1944,

Si el licitador no cumplimentase adecuadamente el requerimiento, renunciase a la
adquisicion o no atendiese a las obligaciones que le corresponden, se procedera a la
incautacion de la garantia de licitacién, sin perjuicio de la indemnizacién de las
eventuales pérdidas que se hubieran originado. En este supuesto, el érgano competente
para la enajenacién podra optar por la adjudicacion a favor del licitador siguiente, por el
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orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas, quien igualmente quedara sujeto
a lo dispuesto en esta clausula, o declarar desierta la licitacion.

Recibida la documentacidn y verificados los tramites, el érgano competente para la
enajenacion adjudicara el contrato o declarara desierta la licitacidn, segin proceda. En
todo caso, podra decidir no adjudicar el contrato, declarando la improcedencia de la
enajenacion, cuando considerase perjudicial para el interés publico la adjudicacion en
las condiciones propuestas o si, por razones sobrevenidas, considerara que los terrenos
fuesen necesarios para el cumplimiento de fines publicos, conforme a lo dispuesto en el
articulo 138.5 de la LPAP.

Clausula 15.- Formalizacion

15.1. En el acto de notificacién de la resolucién de adjudicacién, los servicios
dependientes del drgano competente para la enajenacién requeriran al adjudicatario
para que formalice el contrato, citdndole a tal efecto para comparecer en la fecha y hora
que se le indique, dentro del mes siguiente a la notificacién, ante el Notario de su
eleccién cuyos datos haya comunicado al consorcio o, a falta de estas, ante el Notario
que designe el consorcio, con el fin de otorgar la correspondiente escritura publica de
compraventa.

En el acto de otorgamiento de la escritura, el adjudicatario debera acreditar el
cumplimiento previo o simultaneo de las obligaciones de pago del precio y los anuncios
de licitacién no gratuitos y de reembolso de los tributos locales que proceda, que se
establecen en la cldusula 17.

Si el adjudicatario, pese a haber sido citado, no compareciera al acto de la firma de la
escritura publica de la compraventa, o no pudiera producirse su otorgamiento por falta
de pago, se procedera a la incautacion de la garantia de licitacion, sin perjuicio de la
indemnizacion de las eventuales pérdidas que se hubieran originado. En este supuesto,
el rgano competente para la enajenacion procedera resolver la adjudicacidon efectuada,
pudiendo optar por la adjudicacién a favor del licitador siguiente, por el orden en que
hayan quedado clasificadas las ofertas, quien quedara sujeto a lo dispuesto en la
clausula 14, o declarar desierta la licitacion.

15.2. Formalizado el contrato o declarada desierta la licitacion, la documentacion de las
proposiciones quedard a disposiciéon de los respectivos licitadores para que puedan
retirarla dentro del plazo de los tres meses siguientes, transcurrido el cual el consorcio
no estard obligado a su custodia, a excepcidén de los documentos justificativos de la
garantia de licitacion, que se custodiaran en tanto que los interesados conserven el
derecho a solicitar su devolucién.

CAPITULO IV - OBLIGACIONES DE LAS PARTES
Clausula 16.- Obligaciones del consorcio

El consorcio se obliga en virtud del presente contrato a:
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1. Entregar al adquirente la posesién de los terrenos

Esta obligacion se cumple con el otorgamiento de la escritura publica de compraventa,
gue equivale a la entrega de la posesion de la cosa, con el efecto traslativo del dominio
previsto en el parrafo segundo del articulo 609 del Cédigo Civil.

La venta se realiza como cuerpo cierto, en su actual estado fisico, constructivo, de
mantenimiento y conservacién y en su situacién juridica, administrativa, posesoria y
registral, a los efectos del parrafo primero del articulo 1471 del Cddigo Civil, por lo que
no cabra reclamacion alguna por posibles variaciones en la superficie o la edificabilidad,
ni otras que pudieran surgir como consecuencia de la aplicaciéon de las ordenanzas
municipales y la normativa urbanistica o a resultas de la urbanizacion del area. Tampoco
cabra reclamacién por las condiciones geoldgicas, topograficas o analogas que pudieran
afectar a la edificacion de los terrenos, ni por la eventual insuficiencia de las redes de
suministros si el propietario necesitara mayores prestaciones o consumos que los
establecidos. En todo caso, las partes se someten a los asientos del Registro de la
Propiedad, que declaran conocer.

Los terrenos se entregaran al corriente de todo tipo de impuestos, arbitrios o tasas y, en
particular, del Impuesto de Bienes Inmuebles.

2. Consentir en su caso la posposicion registral de la condicidn resolutoria de la venta

El adquirente que celebre un contrato de préstamo o crédito con una entidad financiera
con el exclusivo objeto de obtener la financiacidon necesaria para el pago de los terrenos
o de los costes de su edificacion, y hubiera establecido como garantia del mismo una
hipoteca sobre los terrenos, tendra derecho a que el consorcio consienta la posposiciéon
a la misma de la condicién resolutoria que se contempla en la clausula 18, en los
términos establecidos en la legislacién hipotecaria para la posposicion de hipotecas,
siempre que la responsabilidad maxima por capital, intereses, costas u otros conceptos
de la hipoteca futura no exceda del precio del contrato ni su duracién exceda de cinco
afos, y se inscriba en el Registro de la Propiedad dentro de los dos afos siguientes a la
formalizacion del presente contrato.

Clausula 17.- Obligaciones del adquirente

Una vez transmitida la propiedad de los terrenos, el adjudicatario adquirira los derechos
y obligaciones que correspondan al duefio de los mismos, siendo desde entonces
responsable de todas las consecuencias que pudieran derivar de sus acciones u
omisiones, sin que en ningun caso corresponda al consorcio, ni aun de forma subsidiaria,
responsabilidad alguna por causa de las mismas. Especificamente, el adquirente se
obliga en virtud del presente contrato a:

1. Pagar al consorcio el precio de venta de los terrenos

Esta obligacidon podra ser cumplida con caracter previo al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, mediante ingreso en favor del consorcio, en la cuenta bancaria
ES02 2038 0626 0860 0015 1163, titular Consorcio Urbanistico Espartales Norte, NIF
V83160614.

Si el adquirente no hubiese cumplido esta obligacidn con caracter previo, el pago del
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precio se llevara a cabo mediante cheque conformado o cheque bancario a favor del
consorcio, que debera ser entregado al tiempo del otorgamiento de la escritura publica
de compraventa.

Elimporte a ingresar en la cuenta o consignar en el cheque sera equivalente a la cantidad
de dinero que reste para completar el pago del precio de venta una vez descontado, en
su caso, el importe de la garantia de licitacion que el adjudicatario hubiere constituido
en efectivo o en cheque conformado o cheque bancario.

2. Hacerse cargo de los gastos de los anuncios de licitacion no gratuitos

Serdn de cuenta del adquirente los gastos de los anuncios no gratuitos vinculados a la
convocatoria de la licitacién, con el limite de 3.000 €, conforme al articulo 98.2 del
RGLPAP.

Esta obligacion podra ser cumplida con caracter previo al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, bien mediante pago liberatorio realizado al acreedor que
corresponda, bien mediante ingreso en favor del consorcio del importe de la deuda, en
la cuenta bancaria indicada en esta clausula.

Si el adquirente no hubiese cumplido esta obligacion con cardcter previo, el pago de los
anuncios de licitacidon no gratuitos se llevard a cabo mediante cheque conformado o
cheque bancario a favor del consorcio por el importe de la deuda, que debera ser
entregado al tiempo del otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

3. Reembolsar al consorcio determinados tributos locales

Los tributos locales que se devenguen en el ejercicio en que se produzca la formalizaciéon
del contrato seran satisfechos por el consorcio, quien repercutird al adquirente el
importe de la deuda tributaria en proporcion a la parte del periodo de devengo que
reste tras la formalizacién del contrato.

Esta obligacidon podra ser cumplida con caracter previo al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, mediante ingreso en favor del consorcio en la cuenta bancaria
indicada en esta clausula.

Si el adquirente no hubiese cumplido esta obligacidon con caracter previo, el reembolso,
en la proporcidon que corresponda, del importe de los tributos locales se llevard a cabo
mediante cheque conformado o cheque bancario a favor del consorcio, que deberd ser
entregado al tiempo del otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4. Acreditar ante el consorcio la inscripcion registral y catastral

Dentro del mes siguiente al otorgamiento de la escritura, el adquirente debera entregar
al consorcio una copia autorizada de la escritura publica de compraventa de los terrenos
y una nota simple del Registro de la Propiedad acreditativa de su inscripcidn registral.

En el mismo plazo debera acreditar haber solicitado el oportuno alta o modificacion
catastral que proceda, de la que igualmente debera dar cuenta al consorcio aportando
el correspondiente certificado catastral dentro del mes siguiente al alta o modificacion
producidos.
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5. Hacerse cargo de los gastos de formalizacion e inscripcion registral y catastral

Seran de cuenta del adquirente todos los gastos derivados del otorgamiento de la
escritura publica, copias, gestién e inscripcion el Registro de la Propiedad, incluyendo
los impuestos y arbitrios que procedan, asi como los derivados del alta o modificacion
catastral que proceda.

6. Informar al consorcio del curso de la edificacion de los terrenos

Siempre que el consorcio lo requiera motivadamente, el adquirente estara obligado a
informar del grado de cumplimiento del deber de edificar los terrenos en las condiciones
urbanisticas de aplicacion, a cuyo efecto debera aportar la documentacion justificativa
del desarrollo de los trabajos.

7. Acreditar ante el consorcio la finalizacion de la edificacion de los terrenos

Dentro del mes siguiente a la fecha de emision del certificado final de la ultima de las
obras necesarias para completar la edificaciéon de los terrenos, el adquirente debera
comunicar al consorcio la finalizacién de la edificacién, aportando a tal efecto los
certificados finales de todas las obras ejecutadas y los documentos acreditativos de la
intervencion municipal en los actos de uso del suelo, construccién y edificacién o los
documentos sustitutorios que proceda.

8. Acreditar ante el consorcio la efectiva implantacién del uso urbanistico

Dentro del mes siguiente a la fecha de emisidon del titulo habilitante de naturaleza
urbanistica que legitime el licito ejercicio de la actividad en la edificacién construida, el
adquirente debera remitir al consorcio una memoria, cuya extensiéon no superara 15
hojas DIN A4 por una cara, explicativa de los usos previstos o permitidos por el
planeamiento urbanistico que hayan sido efectivamente implantados en los terrenos,
asi como del grado de cumplimiento de los compromisos técnicos asumidos en la
proposicion presentada a la licitacion. La memoria debera estar acompafiada de la
licencia municipal o declaraciéon responsable urbanistica de que se trate, de la
calificacion provisional o definitiva de vivienda con proteccidn publica que proceda y de
los restantes documentos que acrediten los extremos en ella contenidos.

9. Abstenerse de transmitir sin autorizacidn los terrenos por negocio inter vivos

Los terrenos no podran ser transmitidos inter vivos sin la previa autorizacion expresa del
consorcio. En su caso, los adquirentes habrdn de ser personas que cumplan los
requisitos de aptitud para contratar establecidos en este pliego y declaren su voluntad
de subrogarse en todos los derechos y obligaciones del adquirente pendientes de
cumplimiento.

No sera necesaria la citada autorizacion si se hubiese completado la edificacidén de los
terrenos, se hubiera implantado alguna de las actividades permitidas y se hubiese
emitido el correspondiente titulo habilitante de naturaleza urbanistica que legitime el
licito ejercicio de la actividad en la edificacidn construida.

10. Abstenerse de ceder sin autorizacion determinada deuda garantizada con hipoteca

En el caso de que el consorcio hubiera consentido la posposicion del rango registral de
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la condicidn resolutoria que se contempla en la clausula 18, a la hipoteca constituida por
el adquirente para garantizar la financiacién del pago de los terrenos o de los costes de
su edificacién, este no podra ceder total o parcialmente la deuda derivada del contrato
de financiacion sin la previa autorizacion expresa del consorcio.

No sera necesaria la citada autorizacion si se hubiese completado la edificacién de los
terrenos, se hubiera implantado alguna de las actividades permitidas y se hubiese
emitido el correspondiente titulo habilitante de naturaleza urbanistica que legitime el
licito ejercicio de la actividad en la edificacidn construida.

Clausula 18.- Incumplimiento y resolucion

18.1. Los incumplimientos por parte del adquirente de los requerimientos técnicos a que
se hubiera comprometido el licitador en la oferta seleccionada que haya servido de base
para la adjudicacién del contrato, no constituiran causa de resolucidn, pero daran lugar
a la incautacién por el consorcio, previa audiencia del adquirente, de la garantia de
cumplimiento del contrato a que se refiere la clausula 9, en las cuantias resultantes de
aplicar sobre el precio de venta los porcentajes que en cada caso se sefialan a
continuacion:

e La falta de obtencion de calificacidn energética o la obtencidn de una inferior a
la comprometida en la oferta, dara lugar a la ejecucion de la garantia por importe
equivalente al 7% del precio de venta, cuando la diferencia sea de 2 o mas niveles
en la escala de la calificacidn energética o no se acredite calificacién, o del 3%
cuando la diferencia sea de 1 nivel en la escala.

e El exceso del plazo real de ejecucién de las obras de edificacién de los terrenos,
el cual serd determinado conforme a los criterios establecidos en la cldusula 8,
sobre el plazo maximo comprometido en la oferta, dard lugar a la ejecucidn de
la garantia solamente cuando la magnitud del exceso sea superior a seis (6)
meses, detrayendo el importe equivalente al 3% del precio de venta cuando el
exceso sea superior a dieciocho (18) meses, y el resultante de la aplicacién del
siguiente baremo en los restantes casos:

. exceso superior a 15 meses y no superior a 18 meses: 2,4%.
. exceso superior a 12 meses y no superior a 15 meses: 1,8%.
. exceso superior a 9 meses y no superior a 12 meses: 1,2%.
. exceso superior a 6 meses y no superior a 9 meses: 0,6%.

Igualmente procedera la incautacion de la garantia de cumplimiento del contrato a que
se refiere la cldusula 9, en la cuantia necesaria para que el consorcio se resarza de los
dafos vy perjuicios ocasionados por el adquirente como consecuencia del
incumplimiento de las obligaciones previstas en la clausula 17.

En caso de incautacidon parcial o total de la garantia de cumplimiento del contrato, el
adquirente debera reponer aquella, en la cuantia que corresponda, en el plazo de quince
dias desde la ejecucidén, incurriendo en caso contrario en causa de resolucion.

18.2. Se consideraran incumplimientos graves del adquirente y podrdn dar lugar a la
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resolucion del contrato a instancias del consorcio, con los efectos previstos en la
legislacion aplicable y en el presente pliego, los siguientes:

e a) No completar la edificacion de los terrenos en el plazo que corresponda
conforme a la normativa urbanistica de aplicacién o, en su caso, en el inferior
gue resulte de incrementar en dieciocho (18) meses el plazo a que se hubiera
comprometido en su oferta.

e b) Transmitir los terrenos incumpliendo lo establecido al efecto en la clausula 17.

e ) Ceder total o parcialmente la deuda derivada del contrato de financiacién del
pago de los terrenos o de los costes de su edificacidon garantizado con hipoteca,
incumpliendo lo establecido al efecto en la clausula 17.

En caso de resolucidn del contrato, la propiedad de los terrenos con sus accesorios y
construcciones revertira al consorcio, quien procedera a la devolucién al adquirente del
precio de venta, una vez descontadas del mismo, previo informe pericial, las cantidades
que procediese si fuera necesario demoler las construcciones realizadas o llevar a cabo
cualquier otra actuacién de adaptacion al planeamiento, asi como los dafos y perjuicios
ocasionados; todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1.123 del Cédigo Civil.

A tal efecto, se incorporara a la escritura publica de compraventa de los terrenos la
siguiente condicion resolutoria, en orden a su inscripcion en el Registro de la Propiedad:

«En garantia del cumplimiento de la parte compradora, se constituye una
condicion resolutoria expresa con efectos reales, conforme al articulo 1.124 del
Cadigo Civil, que afectara al derecho real de propiedad de la parte compradora,
y en consecuencia si ésta incurriera en incumplimiento grave por no completar la
edificacion de los terrenos en el plazo que corresponda conforme a la normativa
urbanistica de aplicacion o, en su caso, en el inferior que resulte de incrementar
en dieciocho (18) meses el plazo a que se hubiera comprometido en su oferta,
transmitir los terrenos o ceder total o parcialmente la deuda derivada del
contrato de financiacion del pago de los terrenos o de los costes de su edificacion
garantizado con hipoteca que, en su caso, hubiera celebrado, incumpliendo en
ambos casos las condiciones establecidas, la parte vendedora podrd resolver de
pleno derecho la compraventa con trascendencia real, revirtiendo la propiedad
de los terrenos con sus accesorios y construcciones a la parte vendedora, y
procediendo ésta a la devolucion del precio de venta, una vez descontadas del
mismo, previo informe pericial, las cantidades que procediese si fuera necesario
demoler las construcciones realizadas o llevar a cabo cualquier otra actuacion de
adaptacion al planeamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1.123 del
Cddigo Civil, asi como los dafios y perjuicios ocasionados. En tal caso, serd titulo
bastante para instar la inscripcion del dominio de los terrenos en favor de la parte
vendedora, el testimonio del acuerdo definitivo y firme en el que se declare la
resolucion del contrato.»

El adquirente tendra derecho a la cancelacién de esta condicidn resolutoria una vez que
acredite estar en posesion del titulo habilitante de naturaleza urbanistica que legitime
el licito ejercicio de la actividad en la edificacion construida.
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Clausula 19.- Deber de confidencialidad

El consorcio respetara en todo caso el caracter confidencial de la informacion facilitada
por los licitadores, conforme a los articulos 133.1 LCSP y 12 RGLCAP. Los licitadores que
quisieran hacer uso de su derecho, deberdn aportar junto con la documentacién de que
se trate, una declaracion motivada en la que identifiquen la informacién y
documentacién que designen como confidencial por afectar a secretos técnicos o
comerciales, aspectos confidenciales de la oferta o cualesquiera otras informaciones
cuyo contenido pudiera ser utilizado para falsear la competencia, ya sea en este
procedimiento o en otros posteriores; igualmente, deberan reflejar en los propios
documentos su designacion como confidencial, mediante sobreimpresién, nota al
margen de cada pagina o cualquier otro modo evidente. A falta de declaracidn, se
entenderd que la informacidén aportada no tiene caracter confidencial.

Todo ello se entiende sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccion de Datos Personales y Garantia de los Derechos Digitales, y en
la Ley 3/1991, de 10 de enero, de Competencia Desleal, y restante normativa
especificamente aplicable.

Pliego aprobado por delegacion del Consejo de Administracion el dia 11
de diciembre de 2020

Firmado digitalmente por: DE GRACIA GONZALO JUAN JOSE
Fecha: 2020.12.14 12:12

Juan José de Gracia Gonzalo

Director General de Suelo
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ANEXO I: Informacidn registral, catastral y urbanistica
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Tolsrovn de 1998, & thuler da |ow detos quexia [nfisrmedo gue ios mismos sorin ceddos con ol oo de
satisfacer el derecho del titular de lals fincals o derechols inscritos en el Registre a ser informado, a su
Insianais, dsl nombes o da la denominasidn y domislic de las: paresnaa Tialsas & Juridioss s han
resabado irformesién mapesio & au parmona © blenea -

u Bl puinieetie chi ool ol Seeied i I ekt e Bl el o nnibielity & Bewh S tn Sebliibedeivnk Set b
hgtahind dry nagiicbril, ramieelu s itorimt i b D remsisl il Griabruall i limi Mgphiv'voss 3 il Mhvbiud it i
Insruioney colegipley. En gl copn o Ip facharecidn de pervicios, dichos pardndos de compennc s my
deinmine—rin de acusrds u la nomeliva Becal ¥ irbulerie apliceisls sn cade momeni. Bn iode coso,

pod il sonssner los detos: por un tempo supador u los Indioados somforss 8 dshos orilsrias
normatives en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
darhvazias de la presimalén serdsle.-

= Lat Irvferari e prusioirial o s S g el At il paiwh i Laey it ' Bl caintlvehie Inalrnieit Bl
eonfidencip ¥ (nicwmeerie poxink wtl Bewrye pars Iy fing B dedd por e gum e molici I Infprmpcl . Quedn
Erei blda thHﬂl o colén s la Informecion por ol usueris § cusliguiar oire prsona, Incluso da
maneara gatul o

= D aaiviormn ba sl e W IniruswolSn de J Direoalin Geranal oo o6 Raghsinos v dal Nolariaeds fa 1T de
skt e 1 yunimt il B Bk Ddw'yie ek oSl | i Sl dqunls Derkiobiort et b Irifiwfldiliey rimpliletd | &
PaPuiree 1 beinimin irifesroredibionink puinl b exsrmimall rifliwieloml bk vl chis puindeorinks Wibimink 3 Jonfiolliric, Irimrlomiiy
expresando |a fuente de procedencia -

En ouanto reauts bls Ia normaiiva sapaaliise y apliosisla al Ragieiro, »a eoansss & las
|mmm“:d.mm hwﬂﬂnlhﬂuﬂi:rmﬂlad
sstabisoidos an ol RGPD sliade, pudiende sjsritarion dinghends Ln asrlie 8 b finsoltn del Ragleirn.
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dpo@corpme_esmailio:dpoicompme.es

ADVERTENCIAS

= Eptn informssiin reg inirel tena valor purassnts indeative, sareolendo da passiis, puss bn Bberisd o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de fercero, por
et et chil Paigplinlres i rbbiusbte FE8 chis b Ly Hiphiobimaie'in).

= Quatds prohibkls In incorpomsiin de lon drios que comneian e s presenis inforseciin mgisiral B
chars o s |nfomsiices pams b comulls indviduslisscs de pereoms felces o Jurkdcss, Inchso
sprenarndc bn fusie de procedencia insirucekin e b DG AN 1TANE BOE. STAIM Gl

= Entn krformaeidn reg viral no surte los sfectos reguindos sn ol art. 354-a el Reglanante Hipotecario,

= El umuario resapior de saln imfermasiin e a laa sondisionas de 1 Polfion de
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
bl e Eapafia U ey [ ] [ ] e

hitps:-ifwww registradores. orgiregistroVirtualiprivacidad .do.

hittp:enener. registradores.ong Pig. 4
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FROYEUTC DE PARCELACION DELSECTOR 115-A
“EEPARTALES MURTE" ALTALA JE HEMAFRES, MADRIC - RC— 1 5
LOCAL IZASION DELIMTAZICH ESCALA: 172000
==Ly
;‘?U ~ A g
ST

| DESCRIPCION ALCALA DE |
BOOLS HENARES W5
Peroela Lehdna con una superficie total de 346200 metros cundeados ¥ un peshmetie de SECCION
200,30 metmy, sftuada on ol wémine monizipal de Alzald ds Fleases, 2o 2] Plag del CENTRC
seilor 113 A Espurbiive Warta, que desde un vértice sitiada 2] Merte v siguiends ol TOMY 4284
seotido de las agujas del selaj hmita: ;
- Al Norie o la salle 12, on linea reeta 46 115,40 m, LIBRC: 712
Ad Bste, con lo call2 22, oo linea vecta de 3000 m FoL 53
- Al8ur, concalls |7 en Mreanectade 11540 m .
- Al Ous cun e aulle 2004, o linew et do 30 .00m, . | FINCA; EQLE?%E.'-
INSRE IR .
il

CARACTERISTICAS E GOORDENADSS
PARCELS HI’_‘;-15 PLHID E) W LONGTLE (el
|50 CARACTZRISTICO Residerdal coleza 1 ABETIE.EC |495482150 | da 1az 540
ARMENAMTS, ""-icm"ijfﬁﬁ:ﬁ'mﬁg ¥ :l.'l{:-:ﬂ-:-.:-i 1 g ,I_.:i :e i-.: A
S BR%rE 47 428270208 | ge o4 T840
i ot il o HPEN 4 ABATESEY |44B4TAR I | de 42t 30C
B W AKX DE WWIERDAS 108
SUFERFIC E PARCELA 548200 2
El_JF'FF'-"- JI= FRIFICA3LE 36000 na
EDIFIG. RESICENGIA. CEEN T i
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amarkotomca CERTIFICACION CATASTRAL

MDD

b DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SMITT Ol GEME A
W TR AG T

Referencia catastral: 8B47301VKEIS4NDODIUZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Loralizacidn: CL ESPARTALES NORTE 5-1154 15[C] Suslo RC-15 28308 ALCAL A DE HENARES [MADRID]

Clase: Urbang Valor catastral [2013F LARLAYI AT A

Uso prindpal: Sueho sin edf. Vaior catastral sueln: EEEREME 4
Valor catastral construccion: apoe

Titularidad

.ﬁp-"idf- Hleembra )/ Bazdn eecisl HEFSMIE Darscha Domicife fecal

CONSORCID UREAMIETICD EEPARTALES VEI1EDE14  1OOD0% de  CL ALCALA I1 P

HORTE peniecsd 38014 MADRID [MADRID]

PARCELA CATASTRAL
Superficie graficar 3438 M2

Foohilbwey vl

— Lkl e

=

E
=

=
Q
-

E
T
1

il
13
-
g
i

Frie vhavwvm b dd oo Wi r ol 0 Fwny = angees in

Esin voriliowdo relinla low delow Jevorecredos 5 b Sew o Dalow o Calwsire. S0k pednll uilferes pars o aferaiot o few compaiarsdes wie sallliacin
Salicttants: MUEWD ARPEGID 3.4- EMPREEA PUBLICA COMUNIDAD DE MADRID

Firalidad: REVIZSON IBIU

Facha do amisién: Z1DER0S

Hiciay 8#1
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cpafin
LCE E5PARA

Informeiin Reglisirad eapadida por

MARIA NARDIZ PRADO

Registrador de la Propiedad de ALCALA DE HENARES 5
infancia, 1 - 1° - ALCALA DE HENARES
tifno: 0034 91 8773447

comespondiente a la solicitud formulada por
CONSORCIO URBANISTICO ESPARTALES NORTE

con DNIACIF: V83160614

Interbe kegitimo alegade:
Invesiguciin jurfilica sobr ol objato, wu Stulsridied o Bmitacones

Identificador de la sobcitud: FOBCCBE1ZS

Cinr sate MasttBoader pars susiquisr cusrin relsslonsds oon sl |nformaolin.

itk Varene. registradores.ong

L. e eslvicioe] cios pesle cwrurrrosien o prosds sormpestes rrosiis e eidirn mepaE d esiceciln [T AT
CEV: 82118001 EE008 186
Hunlla: abbiEbi-oobaiat?-faoTH4b-a32BdbE T -TThdE a5 - 4008 B0HE-02 afddda-dooanlsT
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-

NOTA SIMPLE:
REGISTRO DE LA PROPIEDAD ALCALA DE HENARES 3

Fasha e Eminifn: VEINTIING D .JUNK DEL ARG D05 Ml OlEc suEvE
Peticionario: CONSORCIO URBANISTICO ESPARTALES NORTE Mif:

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINGA DE ALGALA DE HENARER GENTRG N*: S8d1d
Chuige Rugiainal niss: B1SFN0TENSY

URELANA PARCELA RC-1 B resulinnis e s percelaciin del SBecior 115 A Esparisise Norle. Parcalls con
uny pupiich iotel de HEL- e mil cuvbociavion ssssnie ¥ o mebms cmtrados ¥ un

Espartuies Noris, gus desde un wvirtios slmdo ol Noris ¥y o seniide de las: ol meliod
limita: Al Notts, oon i salls 12, an linsa resin da 118,48 m. Al Exis, son ln oalle 22, an meoln da
2080 m Al fur, oon salls 17, an [nea resta de 110,48 m. Al Osste, som In oalle 3005, am Bnes recis oe
30,80 . CANACTEMBTICAS. Lind samatariall oo Rashsansial Colsative: Orisnamee: Yivianta Solsotival
Mk blonesba ] vhenanbon ! Tiohongin che viviareis: VPPA OO NOmvsrs Exine i Wvkecien: 1587 Buperll o
edificable: 9390 metros cuadrados: edificabiidad residencial: 9.390 metros cuadrados y sin
edificabilidad comercial.

Naturaleza de la finca: URBANA: Solar

Diresaiine AT EAFANTALFS NONTE

Lutwll bn i SECTOR: 11547 PARCELE RC-18 , Firi e BE "W rhikish Bur-

Superficies:

Temeno: tres mil cuatrocientos sesenta y dos metros cuadrados

Referencia Catastral: HO CONSTA

Eabl chabliraets & b sotraireskin te VPPA O0.,

i forme por “prrcalncién™ die ln. ince reginirs] i ELETY, o follo 417 del iomn 4,34 del wehhm,
I Ero- Tt ln Besekin Covrire cie wete Cludsd,

AFECTA POR PROCEDENCIA AL EVENTUAL DERECHO DE REVERSION PREVISTO EN EL ART. 34 DE
LA LEY DE EXPROPIACION

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR HLF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CONGORCH) URSANINTICO BRRARTAL AR RORTE HLALC VEFAKS 434 #MI1 B 1
{TOTALEIMLE, 196,000000% del pleno dominie por o de eparoslasion
Por setifioeoiin odmnairetive S fashs 22 ds MEyo o6 Z209T, Autstrads an ALTALR DF HEMARES,

hittp:enener. registradores.ong
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IE.

Inpxipchine ¥ Tomn: 420 Lym: M2 Folin: i Feche 13T

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
phninwiiaaiSn, ol alaid dibl LIt Didrkes chil ol fuiin s & D Bk b scxpdll lden S b peibdanin el

NO hay documentos pendientes de despacho

AVERD: Lisa: chiclunt ocarrisigyroint o dot bt prbietbn vkt it vl vt ol of e el VEEINTILIND DE JRINED DEL ARD
DOS MIL DIECINUEVE, antes de la apertura del diario.

A loa sfsotos: dal Regmanio Gensral de Proisasidn da Dalios 318N TH del Parlasanic Eurspea y dal
Consaje, oo X7 de sl de i, relative o la proleocl dn dis lee pervens Tialsas an o qus respasia Bl
Errh T TR (00 Ak [T i & WL [ I DAPSLBASMSN S SaGal Al (i BSMHEL, “THE PD™], quinis
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales

a0 miema han sido y werin oijetc de braiam bemio & | a los Lisrws y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa regisiral, 13 cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

= Drzoraftyrrims il ek, I ol b kst it thin by D ruoeed s il b i Plingpbunlivs 7 il Wcvbiud it o 1 7 it
Fabrarn i 1984, ol tiuler de Iom diptos ety Informsio gue lom mismos merdin codidos con of okjelc de
satisfacer el derecho del fitular de lals fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
Instanalu, dsl nombre o da la denominasidn y domislic de las: parscnes Tislsas & Juridioss que han
rsabado irformssién mepssio 2 su pamona o blsnes. -

= Bl perieeeer thi O0NalabaAE S bonke Shinl e ERMRMITTY Mol B SeOLbNcES A Binl TR tal AbbabESIEDE &0 b
boggtnlamddrt reglelral, i oborems o bn D nol drs Gurtansd de ke Fugphaberss y il Moladads o
Irmbyuserchioriid: pornhingy ikl EE0) ol ity e o Poocbor o Bt 2 oty etdonds, ol o] oclicmls i cminibrvainil Sl b
thelprni npriin g acum—ds g in nommplien Becal y iribulerin apliceivie sn code momesio. B iods coeo, ol
Ragivire pod i conssnver low detas: por un tompo supstior u e Indioxdos conforme a dchas cribwios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesarie por la existencia de responsabilidades
derhvades de In prestasién ssrvslo.-

u it IriFewiibdeiet sk i s gl o frl sk il s bty sty y Uit ol sl Inbloviriel et Bkl
et yr o ety phend vl L Bt g i Firks Bl e B oy e sl ik B ISl dv. Chunindi
“HH::mwta_ nléin o ol iy bn | nfgrmeciin por ol usueris w cusipaier olre persons, Inchaen e
manera =

= Do sorformn kies son la Insiruocclin de la Diressién Ganeral da les Regisiros y dal Holariedo da 1T de
Fabara da 1T qusa prohiiae i Iaorpomolin e |on Al qus SoHAMN 80 I HIOME LN ragisieel &
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Hpm-s.andn la fuente de prnn-edemta.—

En ouanto mautie compel bls oon ln nometiva sspesillsa al B MOONSe & s
Immm_ﬂ-m dn.upnil mmmm'rmulﬂ
sainiisalsios an ol ROPD sliado, pud bends: ajerolinrdos dd un ssoriis & la direcoldn del Regletro.
DOl MIAMTYS Mate, & LM Paon] PSEMAr SThs M AZSNAE EApaala vt Proliool i o Dtes [AFFD)
wowwnrdggheLink_ Bick ]y Bl il by, ] Irihitninielts i jhdariibtin dvh Sdwrilitbi Bewd il hbbinphtics B
prokaaekin che thabo el gy buives, of gy bt e Ly ety . b elirmoe 5
dpo@corpme_esmailto:dpo@@oonpme es

ADVERTENCIAS

- Entn krformesién regisirel tlens valor puramsnts indsative, sarsalendo da geraniis, pues in Bberisa 0
gravamen de hs'rnuems o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de fercero, por

Sarttiosniin dal Ragistre fartieuls 220 s b Loy Hipetsaris)

= Qi probililds b indovpotishir ti Dtk dpued coreshint el B8 prddnbs ifialasiin nngleival &
he'e o s |nformsiicas pars b tomulis indviduslisscs de pefaors Melkos o Ju'idkss, Inchao
apesarsic s fustis ds procsdenc s fieriruce bin e s DOALN 171G LOE 2TEIHO0E)

= Evitn Irformnec Kin meg istral ng surte low sfecios reguiedos on ol art. 36-u dael Reglansnts Hipotecarie.

-Hmm*lﬂm“mﬂlhmmthmtm
Emsadasenlauehuﬁuﬁidelﬂnlenmdeﬂeumﬁadﬂmsde Propiedad, Mercantiles y de Bienes

o Eapaiia publloadng [} e da ] wt
hth:sihmw r&msbadums.urgfr&pmo‘frmﬂprwmdad do.

hittp:enener. registradores.ong Pig. 4
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DEL SECTOR 115A "ESPARTALES NORTE"
ALCALA DE HENARES MADRID

11-ABRIL-2005
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

DOCUMENTO N2
NORMAS URBANISTICAS

| BEFTRNA

| anrecic B
_ e wi BERRTH

Intecsa-lnarss, ko ‘ Crrmunbdad dg Marnd i’@

Apancngisiio & ALall g Miiarse &
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#LAN DE SECTORIZACION COM DETERMINACKINES PORMENORIZADAS DEL SECT(;IFI 5k EFPARTALES

NORTE, ALAlL & DE HENARES,
DOCUMEMTS PARA APROBACKIN DEFIHITR A

ARTICULD |1,
ARTICULD -2,
ARTICULS |-3.
ARTIGULD |-4.

IMEIEE

AlCancse ..o
Ambilo.... .
" __ﬁL R rul-._
Terminniogla d2 conceptos v dc!ﬁmulme%még ‘ﬁ'ﬁﬁ_ ......... 2
TITULES Il REGIMEN BEL SLELD ..o oemsmsssmsinmsaninanes s

TITULS . REGULACIAN DEL SUELQ URBAMIZABLE ..
TITULE IV, TRAMITAZION ¥ PROCEDIMIENTO ..

CARITLLD A

T ';'_'I i: ¥
M=

LICENEIAS ¥ COMPRTENGIAR NEL CONSORCIC . ngl. Tcml*ﬁ"‘"“ o4

CONSERVACION ¥ ESTADO  RLINDSO  DE ~-LAS™

CAPITULO 2.

ECIFICACIONES .. USSR
TITULO . EJECUGION de |a URBANIEAEIDH ¥ la edificacion ., S i e
CARITULD 1. LURBAMIZAC 3N ... LR S L S S e e
CAPTULG 2 EDIFMCACION... A R R e
TITULSD ¥l DE LOS US0S DEL SIJELCI ¥ LA EDIFICAGIN Rl R St
TIMULS VI, PROTECCIGN ARDUECLGGICA, DEL  PATRIMOMIC ¥
CAPITULD 1. PROTECSION ARQUECDLOGICA ... R S e A B
CAFITULD 2. PR PO 13EL P& | RIMOMIC. 13
CAPITULD 3 FROTECCION DE LAS AGUAS SLBTERRANEAS 13
CAPITULO 4. S P A R LA S s T e e I e T
AP TULG 5. RESIDUGE. . S . S |
CAFPITULD B, GONTMM!NACIGH .-'-'-.CI.]STICAY VIBRAZIGMES s ar i mnen 16
CAPITULD 7. PROTEGCISN DE LA VECETACION FONAS VERNFS. e 16
CAPITULD B PROTECCIGM BEL MEDIC MATURAL. ..coerv e cmeemee e e 188
CAPITULD B PROTECCIGN DE INCEMDIOS { AGCESIB LIDAD. ... oo e 1
CAFITULD A0, IMFRABSTREUCTURAS. ... s
CARITULD <4, EVACUACISN DE HUMOS...
CAPITULD 12, RED:ES DE TELEFOMLA .
CAPITULD 15, PROTECSION GEL MEDID MOCTURMO.
CAPITULD 14, PROTCCCION BEL MERIG URBAMD . oaree oo oo et t01 1t
GAPITULD AE, DPTIMIZACIOM DE. SONSUMO EMERGETIZN . iim e ovrnsrmnimnns 21
CAPITULD 6. CARACTERIZACION DE SUELDE ..o ocvoveces oo eemevemne 22

DOCUMENTO N° 2 hORMAS URBANISTICAS

11 de abril 22 HHE
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PLAM OE SECTORIZACION CON DETERMINACIKNES PARMERSRIZANLS DEL SECTLR 1164 EEPARTALES
i NORTE. ALGALA OE HEMARES.
! OCACLRTEHT D PR A AP RS atdn LEFITIVA

1 TITULE VIIL. ViAS PECUARIAS .. S AT ) e R DN R R i

TITULS IX DESARROLLG URBANISTISO. . S
TITULD L. ORDEMAMZAS REGULADORAS DF LAR ZONAS DE anEMAmGM
HOMO G ENE A, . ooooeeeemsssssses ioem o111 e1ere s ey teneeseesanssseesenss s ememees o en B
CAPITULD 1. INTRODUCCION .. R e O
CAPITULD 2, CROCMKSYZAS PARTICULARSS PAREL Cals Z0MA, .. R R C L bt ot 1
i
1
4 {JF;DEN.!;I-EP. 1. YINIENDA COLECTRARZSINCMNGIAL INTEMSMA
I QROEMAEA 2. - YINIENDSN COLECTIVS COMDODM N O
CIROErNRIZN, 5. WINIENDA LKIEAMILLSE TNTCRSMNY
LOROEMMIZA =, T=RCIMFNCOMERC AL
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FLAN BOE SECTOHRIZACIO N SOM BETERMIHASIANES PORMENDRIZANAS BEL SECTLR 1144 ES2ARTAL ES
MORTE, ALGALA DF HENAREG.
DOCUMENTE PARA APROBACISGN DEFINITIVA

TITULD \. GENERALIDADES ¥ TERMINOLOGIA DE COMCEPTOS |

ARTIZULO -1, Chieta

El presente documenta tiene por objeta la roglamemacien del usoe de Ins termencs y de &
edificacidén para i2 carracta gigcucldn ¥ dasarmie dal Plan de Sectatizacidn del qua fma

partz, v o hEce con caractsr pormanotzade eglands ceds ung de las aess oe

ordenacién homogénea gua ke compomen an cuantc 2 usos, parérr'e.trr:ué':'ﬁﬁiitlvl"l_"::f;ﬁ St
i ala sl

=

paralagign, goupacidn, desarcllo poeterar, ste.
ARTICULOI-2. Alcance

La teglarmantacion que =e astableca en la pezesia Marmativa Urbanistled -': E

subordinada & |as dispesiciones oGrienidas en instrumentos urb&mstlcoﬁ iy
' supenor. Ex cancreta se atendra a las prescripoiones contonidas en el v\lﬂ‘a@’ -an. _,f"
i Ganaral de Grdenacidon Jrbana de Acald da Henargs.

Ademds a documanta para Aprobaclin Inlcial dal Plan da Saciorlzaclon ha sido somatldao
2 los procedimientns embientales estzblecidos en ‘2 Ley 272002 de 19 de junic de
Evaluacion Ambiental da & Comunidad da Madrid v la lagizlacidn eslatal an la matera.

i Asmismo v de 2cuerda & la Ley 4/1938 de 156 de junio da Vias Pecuanas, el docuimontc
de Ag-pbacian Inicial dal Plan da Sectarizacian ba side mmitida para informe por |a
[ Chrecoion Genoral de Agrouliura de la Conscjoria de Economba & Innevacion Taorokgica,

Mo cbstante v an mslacion zon o indicado en &l articu's 47 punto 3 de la vigente Ley
SiECEA, del Susla, la presente nommallva a aquella gue la desarmlle pedran modificar
punlualmente alguna ceterm resian de ordenacidn pormanorizada, justificacements, cor
cbjeto ce mejorar la calicec ambiental ce lns aspacios ubanos o meporar las dotacianss
pablicays, mameniendy |2 congruencia con 18 erdenacian estructuranis del Plan Geneml y
del Flan de sectorizacion.

ICUMENTE N™2 HORMAT PRBANISTICAS 1
11 da abril da 1034
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PLAN DE SECTORIZACIAN C0k DETERMIMACIONES FORMENARIZADAS DEL SECTOR 4164 ESRARTALES
NORTE. ALGAL A DE HEYWARES.
! DOCUMENT O PARA APROEACION DEFi NITIWA

ARTICULD 1.3, Ambito

La presente nomativa urbanistica afectara a tods actividad relativa a régimen v uso del
sualn v a la adilicacksn v urkanizacidn cue se ealice @n Bl Ambits Hsics del Sectpr 115-a

Espartales Morte de Alcals d2 Henares, delimitados 2n 2l presente Flan de Seclorizacian,

Quedaran igualments afestedas aquellae ofrzs aotividadas edifoatorias o Lrbatzedoras
que, aun fuoie dol Ambite fisico definide tehgan por odcto la realicocibn de los

SOMEXIANEs necasanas.con las redes deinfrasstriouras existentes.

ARTICULG |- Ternmino'ogla de conceptos v definiciores

Expapto pard lo expresarente delinico 20 |3 presents Momative Uhanistica o agqually
| que |8 desarrclle se adoptan |la lerminolegla de sonceptos v definiciones del PGOWU de

Alcald e Henares, y en partaLlar lax cantenidas enoal Titula W, Capitulo 1 de lRs Narmas

Libanistices del citado Plan. '

OOCUMENTD NP 2 HORMAS UREANISTICAS 2
1% de-abril de- 208
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PL4N JE SECTARLTACIAN CON DETERMINACIONES PORMENGRIZADAS DEL SZ4TOR 4154 ESPARTALES
MDATE. ALGALA DE HEWARES,
DOCUMENTD PARA APROEACIGM EF|HITIVA

T TULE 1. RESGIMEN HEL SUELD

En al ambita sesd de apllcacior 1o indiceds en el titu o 2 de 1a Mamativa Ubarmsdca, del
vigente PGOLU d2 Aleals de Henaras,

T TULC [l REGULACION DEL 8USLS REANIZABLE

Cl Sectar 115%a, LCspardles Meofe asta casifeads como zsuele ubanizeble no

programada, ssimilable al suelo urbanizable ro seclorizado segan |3 disposickn

transitora 1= de |1 Ley 202001, -

Excapla pare lo axprazameanta dafinklo er g prezanta Nomalve orbgnistlea, en al ambito

zeran de aplicacidn las Tiulos |, Generalidades, Capitulo 3, secciones 2 v 3, Titula 11,
| Caplitulo 2 v Capltule 3 dol vigente PGOLU de Alcala da Henaras.

DOCUMENTD B2 HORMAE URBARISTICAS
11 de abril g 20085
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Fl.AM DE SESTORIEALHYN SN DETERMINALI{NES PORMENORIZADAE DEL SECTOR 1154 ESPARTALES
NORTE, ALCALA DE HEMARES.
OOCUMCMTL: PARA APROBEACIGN BOF HITIA

TITULC IV, TRAMITACION % PRGCEDIMIENTO

Cn al ambitc 2crd de aplicacién ko Indicade an el THula 1Y da la Mormativa Sanaral

\Urpanistca, de' vigente PGSOV de Alcalad de Henares oon 'es pun'rua'izamﬁg_xwamgﬂl_?ﬂq S

U sa afiaden.

: B e
CAPITULO 1. LICEMCIAS Y CONPETENCIAS DEL COMSORCID: R T -hg TECEL

SR fadas re k6o
TS

2 i

1. LICEMCIAS

=1 ralacidn con ar regimer de licancias cantenlda en sl PGALU debarsa &ﬁt&amdersa--iaﬁas
laz refarencias rl Reglsments da Actividades Molsstas, Mochas, Insslubres v Peligoeas
como hachas a la Loy 272002 do 19 de julia de Evaluacidn Ambicnal do la Comunidad do
Mecnd y sus anexes Deberd asaquraraa & oumplimianta e la citeda Ley sh cuanis a
procecimients de splicasidn en cada casc atendiendo a sus 2nexas, Asimizmo ae
asaqurard el cumplimianta de la Loy 162002 de |ulic de Pravancldn ¥ Cantral de 2
Contaminacidn pus constines  legislacion bagica ostatal de protecoidn del Mado
! Ambicae.

2. COMPETEMCIAS DEL CONSORCID

=l Corsorcia Lirbanisticn Espariales Mote, como enfidad competente soate al desarrallo.
gestin v ejecucidn dal Sector 115-a, Ezpartales Norda da Alca d da Henares, abjato dal
preserte Ptan de Sectorizacion con determinacicnes pormengrizadas, tendrs g teculiac
do informar cualjuier proyeco de construccidn, urbanizacian v edificacion previamente a
a soligitud da concesion de licengia municipal, cama garante del curnplimisrte de las

candiciones generales y patdiculares gue motivaron la adjudicacidn en cada casa,

—— -

1 1 . -
’ DOCUMENTO H* 2 NORMAS LRBARIETICAS o : L N
11 de chrll do 2008
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PLAM OE SECTUREAGIUN CON DETERMINACIDNES PORMENORIZADAS CEL SECTOR 154 ESFARTALES
NORTE. ALCALA DE HEMARES,
OLGURENTS PARA AR ROEACHGHN DEFITIVA

3. OTRAR AUTORIFAC OWES Eh RELACION £OW EL CAUCE DEL ARROYOD
CAMARMILLA.

En ningiin caso se autorzaran dentra del dominio pdblice hidrolico la canstrucsicon,
montaje o ubicacidn de instalaciones destinadas a zlbergar personas, aungua sea con
caracly: provisional o lsmporsl, de 2uuendo con o conlemgdado seoel arlisuln 778l
Feclamento del Dominio Fiblice Hidraulice, aprabado por Real Decreto 84971986, de 11
da Ahtll.

Toda actuacion que =& realice an la zona de policia de cualquier cauce plblico, definida
for 100 m. de anchurme medidos horizonalments 5 partir del ceuce, deberg contar con la
preceptiva gutanzacion de la CHT segun establece a vigenie kegislacion & aguas, v =n
garticubar las actlvidades mencionadas &n al At 9 del Raglanenta dat detrinio POblica
Fidrzulice spmbado por Real Decreto 349710843, de 11 de Al

4. OTRALS AUTORIZACIONES

i Cuzlquisr sdificacin o construcgion & realzar en la zone de dominic pablico, sarvidurmbrg
| o aiecoion ferroveris o de carreleras, debera cortar con la perceptiva aulorizacion del
Sryano Cormpatente.

CAPITULO 2. CONSERVACION Y EETADO RUINDGS0O DE LAS EDIFICACIONES

Serd de adlicacidn la definido &n el vigerte SE0OU da Alcala de Henares, dwormas
Urbaslsticas, Titula 1], Gapitdla 2, Saccicn J.

ELIE R (R L | AL FEL
[ .'"ﬂﬁ"hl'IE % .;-.:'l‘-:lfil'a‘

OOCUMENT] N° ¥ HORMAS UREANIETLAS
11 da abtell de 2005

-
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PLaM BF SECTORIZaIEH N OBTEEMNACIANES P RIEMQRLE vnas OB SECTOR 1100 ESFARTAL ES
HORTE. ALGBLA DE HEMARES.
DOCUMENTO PARS APROEACION DEFINITIVA spa) AR ..hrgl--..r.
-|_'-|:|_|'|_rr.r et
L Pﬁ%

TITULD V. E_LECIUGKIN DE L BRBAMZAGIGN ¥ LA EDIFIGASIGh

o T
Rl 'J:'I
'\.[C FI:

CAFITULO 1. URBANIZACION

Fara 13 ejecucidn do las obras de urbanizacidn scrd do agplicacion lkx dispua -" :
V, Capiti'es 15, 16, 19, 20 y 21 del vigarte PGOL de Aloald da Hanareai: j@a ﬁﬁ.q i
gﬁﬁ- Eas :

dispuesto en B deocumentacion del presents JMan de Sectcrizacia 2
o AT

plriualizacionss siguientes:
~ Funtralizaciones oel Flan die Seclorsacion

1. En relackn con el sector 1153 Espansles More se cumpliia ademas con las
slnulentes condlclones aspachleas:

v Lns prevectns y obras de wrbanizecion deberan cumolir con o senslado en 2 Tiulo
Wilo Pmteccidn Aojuecldgica, del Patrlmonia y bMedipambientzl da las prasenta
Marmes fianistizas.

= | s provectos v obras de wiberizacién debardn cumplic con las detesminaciones de
log infutmes sactorisles que 58 emitan er al progesy da apiobagion dat presants Plan
de Sectorizacicn con determinaciones pormencizadas.

= Los proyectos y obras de urbanizacitn debesin gjustarse 4 la normatlve intema de las
oompenias s.ministradorss v prestedoras de 3endcios urbeniaticos v debarfn sequir,
a menos que justificadaments las alleren, las previslanes sobre infrasstructuras
contenidas er. los anejos del presente ded Flan de Sectorizesion c3n determinaciones
pattnenorzadas.

= Les proveclos v obras de orbenicaciin prestaran ademss sspesial alerdidn a ks
siguentes aspecios.

* El vwigrio se gjustard al terreno existente cuarto sea necesans, para evitar Que se

formen basraras visdales debido & 03 tarrapl enes.

= Las estructaras da cruce sobre el arroyo v en general los crucas a nival o deshlval con
|a rad de caminas y vies pecuarnas debermn estuciarse con especial cuidada, haciendo
posibla qua s prayectos v obras necesarnas laguet a preducle elementos da calidad v

soludiongs creativas £ innovedaras. evitando soluciones puramente técnicas vy de
mlmimo costs, '

POCAUMENTD N 2 NORKAS UREANISTICAS
11 de abril de 2005
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PLAN DE SECTIHRIZACION COdl DETERMINACION ES PORMERNGRIZADAS DEL SECTONR 1158 EEFARTALES

NOATE. ALCALS OE HEWARES.
DOGURENHTC PARA APRIEACION DEFINITIVA

' ' Cuanda el estadn da lis aluss drl nueva aolecter da CAMANTA, Noy por comensar, in

permitan, 22 realzard |3 conexion d2 aguas fecales de la zona Ceste de Espartales

unitario de Zspartales Sur.

Mora gl citadg calecter, anserdose |3 conexien sctualments propuests al sistems

En relacion con 2l cavce del arrove Camarmila ¥ ks condicionantes denvados del RDL
172001 de 20 da Julla por el qua sa agrsaba el faqts refundido de fa Lay de Agquas v s

Marmaa del Flan Hidrolegico del Tajo aprobadas par el RO 185471993 A2 24 de junio,

pioyects de uibanizaclin deberd tanar en cuenta la sigulerne:

Cama criterio general 3 considersr es 2l de manteng: los caucss gue ca
pudiersn sfeclar de la manara ras natural posible, manteniéndolos 2 cielo

ablarle y evitande coalgulsr tipn da canalizacidn a regularizacian dal trazada qua

intenta comvertir el rio 2n un canal, ¥ centemplandoess la evacuacion de svenidas
cutkacrdinanas.

Toda eotuanion que se redlice 2n zana de dominic poblics hidraulics, ¥ en
paricular la obra de paso pravista para al vial sohre al attoyo Carnarmilla
feberan cgntar con ba preceptiva autorizacion dez 18 Comederacion Hidragratica
Cel Tajo. Para poder otargar la autonzacisa de las obras corresaoodiente se
deberd aporfar Proyects suscrito por thonics compewenta de las actuaciones a
r3a izar, El proveoto citado deberd incluir una delimitacisn del dominio plblics
kidedulics, de acucrdo con la establecido en al arllsule 47 dal Raglarmants dal
dominio plhfiga hidraulice reierenciads tanto an el estado actual come al
proyectado y el dimanshmamlante adecuado de kB obra pars dasaguar 1as
2yanidas axtragalinarias,

El Proyeco da Urbanaciér cortendra un estud'o y defimitacién del Ugriinio
Pablzo Hidraulico v de la zona jnmundabla pars la avanida de 3K afics do
percds da retorna del aropn Mavzrmosille qua incloem las obas de paso

eristentes v las presisias en la whanizesidn que pudieran condiciongr 2l
funcianarnizite hicriulkeo dal aroyo.

DOGCUMENTS N 2 NOREAS URBANISTICAT
11 de sdail de 200

==l
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PLAN OC SECTORIZACION CON DETCRMIMACION ES PORMENGRIZADAS DEL SECTOR 1154 ESPARTALES
HORTE. &L Lo A OE HENARES.
CICUMENTD PARA APROBACION DEFINITIVA

i * Lps colsetarss que B2 pravean an lss aeas de influencia da los cauces,
! deberan situarse fuera del dominke plblics hidraulics tel cauce correspendisnts,
g5 datir cruzardn Ios cauces salamenta an puntos conoramns ¥ pEREIS0S.

oy * Laz redes de colectores que se provectan para nuevas mmngs 2 urkanizar v los
alviadarcs que sean peavisiblas an las mismas debardn cantamplar que las
cauges recepioces tengan capacidad de evacuacien sutcignis, sedoplandose las
I madidas /portunas para no afectar negatvamante el dominia poblico hidrautloe y
la evecuasicn da gvenitas en todo & tremg sfectedn,
o Deberd justificacse 2l solichar la autorizacisn de voido acte al
Crrganismo de Cuencg, |a tipelog’e de rad de sangamianta que se
adopta en funcidn de 05 riesgos potenciales de las diferantes
altermnativas para al daminie piblicn hidraulica. En cualguier caso, =f
alcertarllades para pluviales en la red separativa v el comuan en redes
l unitarnas deberd tener. como mliwma, capacidad suficiente paa
puder eveouar & maximo sguacens de frecuencid quinguenal v
, duracian igual al tienps de concentracion asociato 4 la red.
c  Todns los alviadems de crecida 42 13 red de sansam anto (o prasios
a la cepuradoral limitsran la salida de =slidos, debiendo ser
autorizada poe el Grganisma da Cuenca al dispositive previste para
i tal tin.
c  Todos los vartidos 2 caucss lendran como minimo un pretratamianta
(cor  deebaste, desarsnsds v desengrasadu) seaguidg de oun
fratamicrto de decantacion, con un rendimients superise al 90%
axprasada an porcantala da aliminacitr da sdlides sedimanteastlas.
En este sertide 3e deberda aportar a la Confederascion  Hidrogrefica,
previamente 2 3u autedzacién, Jn documenn suscritc por téchics competants
en 2l qu? 68 gnaice la afeccidn que sobre el dominio publico hkdraulco ¥ sobre
sUs zonas inundables, puade provocar el incramanbo de caudales por la nuevs
Zond & urbianizar, ¥ =& locelizeran 1os puntes de verics dl causse poblice, s
come las medidas cormacteras a apllcar para minimizar ¢ impacto de

| mancenadas actuacionss.

DOCUMENTO BF 2 WLRMES LIREAMISTICAS ]
11 de abril de 2005
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PLAN CE SECTORIZACION CON DETERMIMACIGNES PORMENCRIZADGS DEL SECTOR 1154 ESPARTALES
HERTE, ALSAL A DE HEMAPES,
DOCUMENTD PARA APFROBACION DEFINITY &

La Consejerfa de Medio Ambiente debers de tener conccimients ¥ garantia de

la auterzacktn para el sonjunto de las actuaciings an D8 causes vy an el

damirio plklico hidraulisn, realizeds por |z Confaderacion Hidrografica del Trjo

Yy gue faclzr. al madio hiddeo.

Las pbres de paso que sigan siende operatives, se deberan de reviser,

raglizando las adecuadas actuacionss de mantenlinlanto. Las nuevas obras da

paso, tamn IEs Intariores del amo'te como de Ascesn daegde o edarior, debearan
de disefizrae para las cavdzles maximss pard W situacidn aostoparacions |

El comjuntp de proyeotos 1gcnicos especiices (proyvects hidredlizos. da

. recuperacion v restauracién de cauces, etc) necesarios pera € desanollo v

ajecucion da las actuaciznas, debardn da cumplir son i leglslacidén ambiental
¥iqaniz,

* En tofo peso deberan mespetarse las servidumbres de 5 m de anchura de lgs
cauces plblicos, seqin 2a ectabloce an al At & da diche Real Decrato
Leqislativg 152001, d2 20 da julic, oor 8l que 38 sprabs = taxte refundids de la
Loy de fguas (BOE do 24 de julio do 206010 v o0 el At 7 del mendionado
Raglarmeritp.

* Las captacinnes da aguas piebllcas daberdn disponer de las rorraspondientas

i conezsiones administratvas cuvs storgamicnto comesponds a la confederacion
Hidragraflea dal Tajo.

*  Los weridos de sguss resdualss, deberdan asimismo centar con la autonzesion
ce la CHT.

' En refazldn con los erlaces ctorloras vierias, los acccsns 2 la carreterss M-110 se
gjsstaran a la Normativa sobra Bocesns a la red da Carrataras da la comunidad de
MWadrid.

Las Caractaristicas de las ghoretas v de |lgs nuevos aocescs seran definidos mediants
provactas especificos fimmados por ur Inganiern da Carrings, Canales v Puerdos o un
Ingenier Téonion da Cthras Piblicas, vizados por &) reepectin Golagic Profesional.

OQCUNMEMTS N7 3 NORMAS LIREAMISTICAS a
19 de abril da 2005
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[ FLAN DE SECTORIZACION CON DETERMIMACIONES PORDMENCRIZADAS DEL SECTOR 416% ESFARTALES
NBRTE. ALEALE OE HENARES.
! DOEUMENTO PARA AFROBACIKH DEFINITIWA

El Provect: de Urbanizaciin debera ser remitide a la Consejeqia de Medio Armbiente,
o cardclar pres'c @ ogu dpiobacitn pere o wdlizar el complimieolc e las
vanskeraciones sefalades en el infomme sobre contsminaciin de suelos 8 realizar
cuando sea posthe la acupaclin da loz mismes a Inclulra #0150 casd ks adacuadas

mir il &5 GUTEGinras.

En ~lacion gon |z cortaminacén acostica, a Proyects de Urbanizacil:'u"l.definiré las
adocuadas madidaz correctoras incliidas an al Tama 1l dal Estudio de Incicencia
Ambiahilal “Centaminagian Agjstica” cornd son asfalttos poresne, cehallones, pantallaz,
etc..,

OEEILUMENTLI IR 2 NORWAS | IRBANISTIC AL n
10 de Bhril dé J05
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BLAH BB SECTARFASIAN CON BETERMINAGONES PIRMENDRIZARAS OEL SEXTHR 11w ESRARYALES
HORTE. ALGALS OE HENBREE.
DACLMENTE PaRA LPROBACION EFLHITVG

I CAPITULD 2. EDIFICAGION

Los prayesios y obras de edilicacion s& atendran 4 o dispuesto en el Titule W, Capitulas 1
al 14, 17, 98 19 v 2] de las Marmras Umanisicas del vigente PEOLU de Alcals da
Henares.

Ademas soran de ooligads cumiplivnianta tanto &l Tituke W, Proteccion Arqueoldgice, del
i Patimonio v Madicembiertal come gl Tiulo X Ordanancas Heguladoras da las Zanas de

Drdenacion Homaogenes dz2 |22 prosantas Marmas,

TITULS WI. DE LOS USOS DEL SUELD Y LA EDIFICACION

Excepo parz lo exprezamenia dallnldo an l2 preserte Momativa Urbanlatica en el 2mbitc
serd da aplicacian o irdicada en o "tulo ¥ Gapitules 2 al 18 de la Hormatva Urbanistica
dewigente PGOL de Alczla de Henares.

Wit o e P
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PLAN PE SECTOREALION CON DETERMINACI DHES. PORMENIRIZADAS DEL SECTOR 1154 ESPARTALES
WORTE. ALCALA DE | [EWARES.
OQGILMERNT L PARA AFALEACICIM DE FLITI S

TITLLE W, PROGTESS M ARQUESLGELSA, DEL PATRIMOING ¥ MECIOARMBIEN TAL
CAPITULD 1. 2ROTECCION ARCUESLOSICA.

Tras |a reallzackn da 4 Prospecclin Amuanlkddgica hcluida coma Anejn G del Plan da
' | Sectorizacian y de la emizidn par part2 de & Gireccicn Eeneral de Patimenio Historico de
la Consajeria de Cuftura v Depates, S8 imponen [as siguisntas acclanes:

1. Erlas zanss 8 donde ftan apsracids restos srvaoldgiens fvacimienios 1y 2), =a
procedzrd 8 ia fase de respedo de fa Fena en zanfas de 240 m, ar ung supanicio
dai 1%,

2 Emfa rona an donde ge han iocallzada iz aoria se raalizerd la cooumantacider de fo
mizma cansisterte sy

v Limplers dal entorio dg \a misma ¥ docurseriacion mediznte metodalogis
AmusOidoive de & monos, dee o rdcorddy dgl arieogl, gl eotio elemanips
relacianados cor efis.

» 5elevantard wna planimelris exhausiia def conunto, plarta y alzeds & wg
aseala suficlantarnenta delaliada ove faclite su oterpralacion, adamss de
SECHINISE 1TSCRSANFS QIS BY CHMprension,

A fa visia de 20 asiado da consarvanion ¥ oo ralacksn fisldrica con af fugar,

i la Diracoidn Genara) o6 Paftmomis Hisfdrdos detamminara o grado de

Lrotoooite.

3 Bl resto del dmbifo se Navard 8 eabd un confrol arqueaiiqice exfotsiivo o oy

movimiantos de Uarmra, dada 1a nguezs arquasidaica de js Zona,

. Dichas acciones quedaran definidas er & procesn de tramizacion y redaceion d&| Proyecto

de Urbanizacion v se redllzardy en el momerte on gue saa posibla la acupacién de los

| lsrmnas ¥ BN CURQUEr CESO Cir cerackr previd o ld geounidn de las obras de
urbanizacion.

.—H‘-.":;.ﬂ e L'F"" 4

“ i
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FLaH DE SECTORIZAZION G0N DETERMINACEINES PORMENDRIZADAS DEL SECTOR 1154 ESPERTALES
NIRTE. ALCALA DE HENARES.
DACLIMENTS PARY AFROEACITIN DE=INT A

CAPITULD 2. PROTECCIAN NEL PATRILAON .

Da acusrn con &l informe amilide por k3 Dizeceion Gensral de ArcLitachira v Wiviarnoa da
la Corzejeila da Medio Ambiente v Ordenacion dal taritario, 1as actuaciones previstas no
alectarn a slementos catalegados o inventarzs da Temino Municipal de Alcals da
Henares.

CAPITULS 3, PROTECCION DE LAS AGUAS SUETERRAMEAS.

#  Para grevanis 12 conlarmingecion por praclicas asimilables a agraias nbansivas (por
gemplo mentenimisnio ¥ conserdacion  de jardiner’ié, Znas verdes, eic.), que
pdadan producir carmtaminacder difusz an las 2guas supericlalas y sdbwiréness
por ferlizantes, hincidss, flcsanitanos, atratos, etc, 92 aplicara gl cadigo de
aJatas Practoas Agrarias. e lgual mode sa standera al cumnplimiente da la
draccion 9168 CEE de 198, relativa 2 15 potescidn da las aguas por nitratos
Jflizados en la agriculfura, 2zl coro el Reglanante (CEE) 207352 del Consejo de
3 da junio qus eslsblacs nermas sobra los métocdes de produccidén agrara
com patibles con 1 coneenmc or del medio ambiente v 15 protescizn d&l espacic
naural.

+ Para preteger los acuiferas, se cavserara el caace y ourso fluvial dal aroyoe
Camarmilla. Ademas y tal v como 28 sprecia &n 18 odenscidn propuesta, &
tota Idad del SGVEQ =e desting a zonss wverdas y espacios libras, sin
aavimenlacionas v adificcion ¥ per Ento sin sumentar |3 escorrenly saperficil,
conztituyendse una amplia franja de proteccion por su margen deracha. ldéntica
franja aata yva asapgurada an a0 margen 12qulerda medianta el parqua dal dasarrsla

urbanizzicn Eapartzles Sur.
CAPITULD 4. VIAS PECUAR|AS,

Da stuerdg con la infarmagion recibida de s Direccien Genaml de Agriculura ce la
conse eria de Economia & Inrevacidn Tecnolégica, v tras los ajustes realizados on la
delimitacidn dal @mblta an su axfreamo Sur Oests, no exisls ninguna via pamang en su
interior ni 2l SGWEQD,

DOCUMENTS N7 2 MORMAS UREANIET LaS ia
11 S akril de AN05
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PLANM DE SECTORIZACIKM CON DETERMINACIONES PORMENOREADAS DEL SECTOR 1154 ESPARTALES
MORTE. BLAAL A DE HENARES.
H DOCUMENTD FARA ARPROEACION DEFINITIYA

i Agi mimo y an cumpbmisnlo de o indivado en el informe emilids, =e ha ioclokda an las
presentes Mormas Urbanisticas = TITULD Y1 VEAS PECUARIAS que =pula &l usa y
candiclonas da las mlemas.

! CAPN LILD 5. RESIGUOS

Sa cumplira an cualguiar actuacdén a reallzar an el 2mbto la Lay 3003 de Residucs da
la Cemunided da Madrid. [ atoardp gon 8l art'cinlo 28 parcelas FR-1 v PL-2, intluidze
en |3 Red General de infracstucturas, dostinadas a puntes limpios gue ¥ieaen regulaas
por 50 ordenanza partlcular propia.

Adernds se camplird la legislacidn siguisnte:

Residiras Soffdos

RFCRETO FOM7 . de 12 de junin, 20r 21 qua s& Zpraeba el Plan Autercmicn e Geation
i de los Reslduos Solidos Urbanos da la Comunidad da Madrid 1£57-20068 (BOCKM n® 154,
de 25,0,57]

QORDEM 354219897, da 31 de diziembre, del Conegjem de Medin Ambiente ¢ Ceearmlic

Racional, aor |3 que sc reajusto ol Calendario do acluaciones provistas en el Plan

Autondmicg da Gestidn da |gs Residuoa S6lidos Jrbanos da la Somunidad da Madnd
8 1807-2008 (BOCM n® 13, de 16.1.88)

Ressuas ineries

El desting de los residucs inertes produecidos en el nuawa desarrolic debard cumplir o

dlzpuests tante er el Plah Nacorzl de Besidios de Constraccion ¢ Oemelicion 2001-

2006, aprobado par Acusrdo d=l Conszejo d2 Ministros de 1 de junio de 2001, gomo 2n &

Plan de Gastén inagrada de dos Residuos da Construccion vy Demelicidn da la

Comunided da Madnd 2002-2011, aprekade por &l Gonseje de Gobisrno de (8 Comunidad
: de Madrid &l 21 de febraro de 2008 y publicedo n al BOCM con fecha 8 da abril.

OB JMENTO N 2 NORMAS IREAKISTITAS 11
11 de akeil do 20035
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PLAN DE SECTORIZACION OO N DETERMIMACIONES FIRMERDRIZADAS BEL SECTOR 1154 ESPARTALES
HERTE. ALEALS DE HENARES.
DO UMENTO PRk AP RAEACIGN DEFIMITIVA

Logislacidn Estatal

LEY 14419985, de 21 de abril, de Residucs (BOE n" 96, de 22.4 53}

Verildos Ligquidos

Ba cumplivé la Lagislacién siguisnte:

*  LEY 28883, de & da agosta, de Aguss. (BOE n® 183, de 9.8.85) Corraccian de
arioras (BOE n® 2435, da 14" 0.85),

; »  Modificados su aricukbs 17 v 25 por Iz Ley 11714999, de 21 de abnl [30E P 22, ce
' 22499

o Modificada por la Lay 4681899 de 12 da dicierbra (BOE f® 288, da 14 42980

= Texlo efundido de lg Ley de gguas gprobaco por BD 1052001 de 20 de julio v sus
i Reglameantas d2 dasamralks.

Ce acusrdo con el texio Citads sets preceptiva la avorzacidn de veride a tereno o
caucas piblico par la confaderacidn Hidrograflea del Taje v oal abono dal Sanon

corres pondients,

¢ Comunidad de iMedd

LEY 1015883, da 28 da pgtubre, sobre vertdes |1quicos industisles af sistema intsgral da
! sangamients (BOCE 1® 2659 de 12.11.%3) Coireccidn de emores: (BOCM n? 307, de
57.12.94)

- Dagarilla por Dacrata 400 884, de 21 de sl por & que se apostan los oadalos da
ducurmentos g lus que hace refarencia la Ley 10553, de 26 du octubre {EOCK n° 114,
do B 05 54y

DOCUMENTD H® 2 NORMAS UREAMISTICAS
14 = abril do 2008

o
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PLAN DC SCOTARIZAGIKN 0H DETCRUINACIMNCS FORMENORIZALAS DCL SCGTOR $134 CSEARTSLCS MORTE.
ALGCALS, DE HENRRES.
i DOCLANENTO PARS APRCBACION DEFMITIVA

- GComplementada par Decrete 62019594, ce 16 de Junio, por el gue 8¢ cstableczn normas

| rﬂmpIEMEnt.ari.as pars la camctkenregion de o8 verdidos quuidns. indistrisles &l &iatarma
imegeal de sancamicnte (BOCWV A" 157, DE 45.07. 94

. Degreto 1541897, de 13 da noviembre, sobre normes eormplamantarias pere valeraclit de

2 contzminacian v aplicacidn de tarifas do dopuracidn de aguas residuales, (BOCM n® 382,

da 2711 47

' Vartldas Gaseasos

Ledislacidn Aulatibrmics
Sz esterd a o dispuasto en |3 Ley 22002 de Evaluacion Ambiertsl de la Comunidarl dg
Madrid y sus anexos, ¥ a la Ley 16/2002 da Prevancksn de Contaminacion de 1 Conmunidad
da sdadrle.

CAPITULO B, CONTAMINACIG ACUSTICA ¥ V BRACIONES

2 cumplra e Decreto 731060, de 27 de mayo, por el que =2 regula el réegimen de
Fotecoidn contra la comtaminaciin achstca da la Camuneasiin de Madrld (BOCM A° 134,
da 3.5.99] que esta desarmallade €n el Estudio Aclstito contenide en el 2stucio de Incidencia
Ambicntal, ancjo al preschte Plan de Scctorizackin. El Proyvects de Urbanizacidn dafinird las
| adacuades. madees comactoms incuides £0 2l citado Estudio come son ssfalos porasos,
caballones, pantallas, etc...
- En las parcelas RSM-5, OPU-4, DPU-S, DFU-E, GPU-T, DPJ-0 ¢ ODFU-10, la alingacldn da
los edifizios 52 sjustard 28 13 isofona correspondie e, de manera que se cump an las limites
; marcados por el Decrata 7&1999.
- Lo disposizian e las vivisndas 8 reschlverd de @l msde gus se ooptimics & immisian
acstica en cada 112 da las estanc 25,
- Ba utllzaran racarsas en al disafio da las calacss, tales come astrachamiantas, Jadanas

sUaves ¢ rotondas pars procurar la disminocion de la velocidsd de los vehicu os.

CAPITULO 7. “HOTECCHIN DE LA YEGETALIOMN ;Z0MAS VEHLES.

A, Se prestara atencion a la existencia de pes arbdrads que sardn consarvados en la
rmadida da lo posibla. El Plan de Sasorzacion popone su tmnsplants en caso
NECBSArios a las zonas verdes ¥ parques provistos on 14 srdonacidn.

B.  En caza de ineludible apeade de Arholes ewistentes el Proyacts de Urberizacion
formulara valoracién que como minimo recoja ke chteros adoptados er la Morma
Granada {ap:obada para su aplicasidn a1 el ambita de la camonidad ce Badeid par

. 14
' FICLUMENTO N 2 NORMAS URBANISTICAT

’ 11 do abrll e 2303

|
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BLAN DE S24% QRIF ACIAN tH DETERMINAL OMES BARMENGRIZANAS DEL SECTOE 1164 ESPARTALES

HORTE, ALGALA DE HENARES,
DOCUM SHTO PARA APFOB ACISH DEFINITIVA

Acverds del Consaja de Gobicrne da ¥ de roviembe de 1991, Asimisma, 31 de la
rLeva orienacidn del Ambito s desprendisran £ talado de algaio da os drboles
cristantas quadard paranizada la planacidn eguive ants cn el propio Embito en ks
20N venies puyd supedicie g5 suficisnte pera su ejeuucion,

El Pizn de Sectorizacién ba tenido ¢n cLenta el Decreto 16815992, de 26 de maraa,
por &l que S8 apruetis /l Catdloge Regicnal de Fauns y Flora 8l vaestes ¥ 52 ore s
categoria de Arboles Sing.ares de la Comunidad de Madrid.

S retirard, almacenard vy consarvard |3 tlarra vegetal radrada o cape edifica
cLrante [as oaras de gjecucon de los nuevos desarrollcs, para su utilizacion an los
procesos postarlares da ravedetaclon y acondickenamlanta da aquallas supefcias
ro gavimertadse del ambio d-e aciuacion, especisiments lge 2mas wardes, Se
cvitara la compactacén v arosion hidrica o edlica. ¥ so limitard el tiempo de apilade
ve los matariales a un plaza qua ne sap9-sra los 12 mssés_

En cualjuier caso, 03 ambitos calificades come zonzs verdes cortemplan el
curmplrmlanta dal Dacrate P934, agpacialments an la qus se reficre a las draas da
sensibilidad acustica ¥ niveles de eva:uscidn sonora.

En fodas lzs zanas verdes sc limiterd al naxiro e utilizacién de céspedos
tapicanlas von altos requenmisntss hidicos, @ fin de fevorecar un menar Sonsurg
CEARUA.

Si ewstiese arbolado en el espacio destinedo a viario, aungque nao haya sido
calificado como 2ona verda o aspacia de recreo 0 expansior, cebord ser protegida y
censervado, Cuande sen necessre 2liminar algunos ejemplares por cavsa
razcnabke v que fuase admitida par al Ayuntamisao, 58 pocurari qua afecta 2 o8
siarnplares do mener adad y porte, sisndo swstitwidos. 5 garge dal responssble ce la
perdics, por espotios iguales o similaras.

Para al arbalede urbane sa akernarén diferantes aspecies con & @ ode mitigar
poaibles asfecciones de plagas, procurando an todo caso que 281 registentas v de
facil coazenaclin.

Sa racgmisnds qua, con el ohisto de disminuir el walumen de agua a utifzar, las
especies yegetales & implatat scan aotdclonad ¥ Con o2 08 Teduenmientos Nidroms
pard su desargla, limtandese en o posible Bs supedicies deslinadas o cubic
rmediarmte césped o pradera omamental, dado que s mantenimientc supone

ICUMENTS N 2 NORKAS UIBANISTICAS o7

14 du abril de: 3005
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FLAN DE SECTORIZACION CON DETERMINAMIONES PORNMENORIFADAS DEL SECTOR 1154 ESFARTALES
MGRTE. ALCAL S DE HEMAREE.
DOCUSMIENT D PARS APROBACION DEFINITVA

grandes consumas de agua, y energeticos, sustitvyendo ésta por Apices verdes a
basa da xardfilaz que ne mouiaran feges.

CAPITULO 8. PROTECCION DEL MEDVI NATURAL.

Enm cumplimigna dal infceme emilida por la Direccidn Ganarzl da Calidad  Evaluacidn

Ambiental, I8 orderscidn preve una banda arbelada 46 18 metres de ancho en colirdsnsia

con &l limlta Matte del amblto. Los suelaz consdtuives da dicha banda partenecen a

SOMAR VErles y eRpAcies likres (Red Lonal) © A resenvas da dario (Rerd General)

destinadas & la posible pralsngacidn v enlace de la Red Viaria del sector con noevos
- dasarmlles gue, en al futurs, pudieran axistic gl Norta dal mismo.

CAPITULO 8 PROTECCION DE INCENDIOS ¢ ACCESIBILIDAD

, Cualquizr obra de edificacsr deberd contemplar la MNosmativa Scoctoral vigente cn ool
mamanta da u sjecunior.

I Cualquier edificic que 32 conatneya en el ambito objeto de ardenackzn por el pregenie Flan
da Sactorizacidn daberd cumair las condiciones de antarne v accesibi idad que la

i carrespondan ce acuerd? con la citada Normativa,
Cualquier edificls que se construya an el dmblta objeta da ordenaciin par ¢l prcsants Plan
de Swctencogign, deberd cumplic 13z condicionss de acceyibilidad desritas en s
Mermativa Sectonal vigente en el momento de su ejecucian,

CAPITULD 100 INFRAESTRUCTURAS.

*  Tendidos sleckrices

En mplicacion el Decrelo 13171977 de 16 ve outubre, que filg Ios -sguisitos que han de
cumplir lag actuacionoes wrbanlstleas en relacksn con laz Infraestructuraz alacticas, al
prazanta Plan da Sactericacian prescribe rl soteramizntn o @l desvio oor o8 pagilos
eléctricos previsios a Gl fin en el PGOU de las lincas clkectricas de alta o media tensidn
que sobravuelan el ambilto,

DFAURENTD HY & WURNAT URBANISTIC 45 1E
11 de abril de 2005
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FLAN DE SECTORIZACHIN £k DETERMMAGIAMES PORMENDRIZADMS OEL EECTOR 1184 ESPARTALES
HORTE. ALCALA DE HENARES,
CHICUMENTO PARA APROBACHIH DEFIMTIWA

i El estudn da incidenciz Amzenta dol documente @ someter 3 informe definitive ce
anglisis ambiental, analizard la repercus’én de ks campos electremagnéticos provistos
: | traz laz Actugciones 3 acametar v propesd 3 as medidas qua coresponna tenisnda &
slenta come referencia general la Recomendackin del Congejo de 1% de julic da 1995
| (199/819/CE) relativa a la axposicion del publicn en general A campos algctromagnetioos
' 1 Hz & 300 GHz)

El presene Plan de Seclonizacion preve la constnccidn de centros de transformecion
chterrades. Mo chstante s oal prevecto de wrbaniFacidn dafinlesa alguno de sllas en
5 Jparficie, astce cortardn can las medidas necaesarias para evitar Ioa impactos visuales ¥
laz garartas auplementarias de saguridad v acceslbilldad que deberdn oontar son Informe
anvorable de los Sarvicios Tasnicos Municipalas.

Cualguiar pregecto de nslalacign eléglra en al gmbiln ordenada por gl prasers Planda

Sectyizacion cumplira el decreto 41935 de 5 de marzo por el que se establecen nomas

técnicas an Instalacicnes elactricas para la protecclin de la avifauna v las resdeclones

nua poada implicar @l complimiento dal articola 20 de lB8 Ley 1501958 Forastsl y da
N Froteccian de la haturaleza da a Comunidad de iadric.

DOTUMENTO b 2 NORMAS URBANISTICAS e
| 11 de abrll de 2006
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BLAN B2 GECTOHRIZACION HON DETERMINACSIONES PORMEMIRIZA0AS DEL SECTOR 1158 BEPol AL 5
HORTE. ALCALS DE HENARES.
EelrZLIMENT O PRy ARFLAACIN DEFIMIYA

CAPITULD 11, EVACUACION DE HUMCS

Sera preceptiva el emplen de purficadares en las salidss de chimeneas industriales,
Inatalaclonas colectvas de calsfacckin y salldas e horos ¥ vahos da coclhes de

ralectividades, hoteles, msiaursries v cafaterias,
CEEITULO 12, HEDES DE TELEFOMIA

i sa grodujara an el Intarior dal ambits o rataelaciée de sedes de alafonia mévil, los
provectoes relaciznados con este fpo de instalaciones estudiardn su impacto visual
proponicnda la mejor forma para que Ios elementos a canstruir 3o choucntren integrados
en el ertoma. Pam el ez conveniente que incfuyan eefudios de ntegrecian en el peizajs
de [as instalaciones.

CAPITULD 13, PROTECCICN DEL MEDIO NOCTURNG

El proyacta de urbanizacion que desarrlie el presente Plan de Seclarizacesn, debera
terer en cuerta cuando deflna s abras & Instalacknes comrespondlentas a alumbrado
phbllce las mredidas propoestsr an al Estudio de Indidencia smbiartzl, angjo O dal
| presente Plan de Seclorizacion, denvadas del "I'l.f.odélo de Ordenanza Muonicipal de

alumbrade axtenas para la protecedn del Madla Aamblantz madiante la majora da la

eticagia gnerpetica” elaborads par el Comite Espafiol £& Huminacion y el [DAE.
CAPITLLG 14, PROTECCICN DEL MEDID URBAMG

Las visualss sohse ta zone Mots del Ambitn sdstentes quedan ssegqurades por la zong
verds de Jed Local que emnuelve el Zector 115-a por el Mone v por loa amplica gjes

viarlas Marla-Sur prevlstos sn @ ortenacian propuesta,

En cuanto a las visuales sobra el noclea vibano quadan inlerampidas par el Scelar

Esaa-lales Sur, va dasamollado, que actia como barmera visual,

CCLMENTO B 2 NOFRMSS LIREAMISTICAS 28
11 iz abrll de 2005
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PLANM DE SECTDRIZAGICN CON OETERMINACIONES FORMENDRIZADAES OEL SESTOR 1164 BEPARTALES
NORTE. ALCALS DE HENARES.
DOCUMENTO PARS SPROBACION DEFIMTIVA

Los arovecias raiacionadas ¢on antenas do telefonia movil, cartalas, antenas parabdlizas,
anunzios, ets, estudiaran sy impacta wisual propenienda la mayor torma parg Que (o3
alernantos a congtruir 2o encusntre ntogrades on el entorna,

For alle ae convenisnte qua inchran estudios e rtegrecidn en ol peitaja ds lgs
instalacionos.

CAPITULD 15. OPTRMZACION DEL CONSUMS ENERGETICD

En aplicacion del artfculo 21.d de la Ley 202002, e provecto de urbanizacidn v s
A proveclos da edilivacion deberdn prapanar medidas lendenas ol ahano eiaclive y
disminucion del consumo de agua potabls, restringiendo en o posible su ase Al
abasacimlento para &l consuma. EnTo estas medidas sc pucden inclaTlas suientos:

- I banizacian
i . Emplen para rfege da aguas recicladas procedentes de af uentes da
deparadors, si existe red de agua para este us,
. Emples para riego de aguas procadentes de 2 gestidn de plaviales
previa decantacion, desarerace y depuracion en su caeg.
- Ecificacian
r AMgmEscoras en gritos, cistemas de descarga en doc ascalongs,
Eemporizadores en gritos de ins:alasiones comunes,

Agi mismo kg provectos de edifcacion preveran sistemas de shorro energetico, entre loz
Clales g pusden induir [0s siguisntes.

. Adecuada aislamiente temmica.

. Acanuada grieptacion de a5 astancias sanin su usa

L] “rotecciores solares en husccs v vantanas cisefiadas de acuerdo con
|z atianiacion de cada uno,

= Yentilacen cruzads siempe Que s58 pasible en viviendas.

- Emplen de sisternaz como cetectorss de presencia, inermualores

2lectricos con tampaorizadar, 616, 9N 22038 ComuUnes.

DOCUMENTO W 2 NORMAS URBAMISTIGAS 21
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COCUMBNTD PR APRCEALI SN DEFNITIVA

CAPITULD - 6. CARACTERIZACION DE SUELOS

En tese al infonme emitido sobre carscterizacién de suecs, vy dada la impesibilidad, por
no habar poopado adn s terenos, os reslizar &8s tomas e muestias y o analilica
complementaria requeridas v, en s casa, adoptar ias medidas correspondientes para 1a
desnontarilnacion da los snews, &l Cossomio Lkeristion Espartzles Maste ba remitida
carka de compromisa oon fecha & de junio, ndmera de Regstro de Ertrada
10 96° 84.9/05 a la DuiE. da Calidad y Evaluacion Ambiental, an la cuzl se adguieren las

siguienies pbligaciones, cuanda & ooupacidn de os terrenns 528 positle:

+ Realizar una coracerizacion analtlca da los sueles de las zamas patanclalmenta
conlamiradas an los terrénus del Man de Sectorzecida con deteminacianes
pormancrizadas del Sectar 1154 “Esparlales Naorke" an Aleald de Henares (Madreid].

«  Remftlr &l Infarma a i 0060 de Calidal v Evaluacion smbienlal pars gue, 50 luese

! necasdrnd, extablaciers leas opoitunas medidas de descantaminacion.

DOCUMENTD N 2 NORMAS URBANISTICAS 23
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AUCGUMFNTD PARA APROEAGION DSF|IYIERA

I Sy Tk . .

i TITLI Q41 ViAS PECUARIAS

-5 Vigs Pacugrias constipan yna Red Supramynicipal de Vias Pecysrias,
i Fercuaias con las siguisntes consideracionss de cardctar genesal:

' En tocas las actuaciones quo sc protendan acometor en vwias pocuanas =e cetard a lo
I requlado legalmania an la Ley Estatal 3/95, de 23 da marzo dae Vigs Pacugdas (BOE da
24 de marzg de 1999 v &n la Ley Autondintza 528, de 15 d2 junio. de Vias Pecuarias de

la Comunidad da Mzerd (BOE de 20 da agosts de 183

- El'suele de las vias paclarias no podrd oenarar apravachamienlo otbanlstos,
ni cnsidararse sJdlos de cesion. ni compuar 8 efetog de los estandanes
minimas exdgibles par la legislaclén urbanlstica.

- B cebd remtic gl Ssrganismo respongatile de vias pREWARAS para sU infoama a
plerzemientc de desarrcllo derivado del presente Plan de Sectorizackin, gue
se vian afactade diracta & indirectaments por alquna via pecaarla.

: -  Respesto a las intertzrencias entre vias pegusras y viarios rodacss se estam =

|z siguienta:

i e} En los viaries ya conatrucoe sobre vias pecuatiss 2n los gQue se
pretenda construir rotondas s debora mesarvar suclo para que las vios
petuarias Bardesen las mismas, can 2l fin da instzler an su borda, = a
tipn de trafiso rodado o permite, pascs al misme nivel con preferencia
d& parso para los usuarins de las vias pacuaras.

b} En Ios crucas con tarreteres. se deben habilitar los pasos necesarios
para las vlas pecuarke y manksnar la contouidad sobre el plano
tgrafianda las resenan de suslg pars vies peessnds] v 85 transitabilidad
sobre el terena (previende la constrceldn de pasos & distinto 1'vel). En

: ningUn cAaso dabaran chirdidir 3Uaaficiameants [os pases habltades con

viatdas rodados,

i En a caso da cue uh wiario a construic prectse cruzar alguna wia

peouarnia, el cruca (@l misms a distinto nivel) debera ser agrobsce por el

i arganismo competents an mataria de vias pacuarias, ras la tramitaciin

del oporiung expedients de acuerdo’s] i et de.kg
T T

O Bwem a8
o jﬂ—ﬁ i

COCUMENTE M 2 NORMAS LRBANISTIGAS T ‘T i S A [T JI' i
: 2. -=|=r.+1 ) AT T
11 tha Bbirfl a B005 b,““ i = g 1—'3.:.* il
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o e T
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die junin, de Wias Peouarlas de la Camunklad os Wadrid, netalo por
solicitud del argznismo promotar. Mientrag dicho sruce no 9ea aprobaco
&i arocada, no s podrd ooupdra ereno 3o la via pacua s,
o) En 2l ease de que un viario rodado a construir deba ingludiblerente
colncldle cngindinalmeanta con una via pacuaria, el erganisma pramator
deberd solicitar una modificesidn ce teeado de aousrds al akicule 27
“Modificaciones do trazado por 4 roalizaclédn ce obras plblicos® de la
Lay &98, no pudisndos2 ogupar en ningun caso los terenes da & vie
pecuarda nasta que, =i proeede, el Conmsejerd en que recsiga la
campetencia an materia de viss peEcuatias haya acordada mediame
Orden la madificasion de trazedo.
; Los nuewos wilados piblicos doelemdn siwarse werm de lzs vias
: peuarias. En ol cesn de qua un viado poblico no corstroido ¥ resogido
en & Plan da Sactorlzacldn, 2 slbie longiudina menla 53572 una via
peuaria, fB oensiderard apmo no estruntirente y su o construccidn
quedard condicionada a la inexcusabilidad téenica de construirlo fuera
de la via pecuaria y a la pertinenta modif cacitn de trazado.

- Las modificaclonss de trazados, orlpinadas par cualgular mosive, no seran
alactivas hasta que sean sprobadae por & cDanisme sompatenta sh matena

; de vias poouanas.

- Eas Imfrzestucturas linealss {uber'zs, osoducpionas elbctricas, ate] za
situardn con caracter general fuera del dominic pdblico  pecuario. Su
autorizcite. Jricaments sa estudiard par gl organisma compatea ea mateda
de vlzs pecuanss para los casos excepdonales = inewcusables y en las
circunstanclas expuestes an al arleuls 538 (D olras ocapaciones temparahas)
da la Ley &08, Je Yias Pecuarias Jd2 la Comunidad dz Madrid.

- La Direccidn Seneral competerte en materdia de vias pecuanas estudia-a
cualguiar prevectn de acondiclonarmiente da las vias pecianas oLe rroponga
gjecutar el Ayurtamienta, pardculamients cuands [as mismas straviesan sueo
urbeho o urbanizable, con el fin ce Imagrar las was pecuarias on la trama
urberz.

CFOICUMENTS N 2 NORMAE LIRBANISTICAS #a
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= Las licanciaz que cancedz al Avcmtzmilanto ab actbaciones que afaclan a vias
| peouarias deberan respetar la legislacion general vigente en matera de vias
pecdariags, asi como Im'tes logalnante aprabados da las mismas.

Tanienda &n cuerta |2 situzcidn de la vla Jacuzna respecto al sactar © ©5-4, s dabers
respetarla anchura e integrinad de la misma respectn 8 a5 obras o saomdicionamirnto de
los terrencs coliidaes impulsando v favoraciendo 3 integrac.dn a 2condickenameents de
Iz wia pacuatiz cor su entocne, poeibiilendo |2 continuidan de @ wia peceara que s
encuentre intemurnpida hasta el suelo SGVWE-Q adzorite como sisterna (Red) general de
Espacios Libras. Para allo sa precurard su gonexldn madiants un pasa de peatones al
misma & distinto nivel €0 la interseccion de la via pecuana con 13 calls Gustavo Adolfo

. Bécouer <limite sur el Seetor *18-A Espartsles Morle gue lo separo dol Scotor 114
Espartalas Sur}, ziguiznda par un caming paralals a dicha calla hasa al gruce con =Y
aroyo de Camamila er |3 esquirs noreste del SGVE-Q v discumiercée o0 las camines
previstaz an al msmo kesta la pasibla conexidr. con la vz pacaaria n® 2 danominada
Cordel de Salamanca.

Ourarte |2z »bras de ubanizacien del sector, |8 vis pecuatia permanecera libre de
obstdculos o trAnztto redada.

COCLIMENTO W2 MORRWES LIREAMISTICAS
11 da chril da s
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PLAN DE SEZTORECACION GON DETEZMINATIINES PORMENORIZADSE DEL EECTOR 1155 ESFARTALES
HRTE, A_CALR DE HEMARES,
TCHSUMERTS PARA BFROBACIDN DEFINITIVE

TITULD IX. DESARRCLLD URBANISTIGD

=| presenta Plangamianto sa de=arcllard mediante  los  siguientes  instementos
urbsanisticas.,

Plan da sectydzacian, qua incluird |56 determinacicnes pommenorizadas, funcian,
contznido y documentacion provisios en los artficulo 47 2 48 de Ley 2752001,
, A =y owvar 8 Plan de Seclorizacion mmis a su dezarmllo mediarte Plapes
Especined las parcelas 1SM-1 v RSM-1 8 RSM 5§ destinadas a Cesiones 4 Redes
; Suprarmdnicipales en aphicaclén del sprrate 1, apartads a) dal arteula 50 de la ey
I del Suralo S2001.
Laz condiciones de dasarrollo da les parcalas REM dazlinadas a Rad ve vivienczs
plicas o da inlegracion secial Tellyen come vincJlaniey:

v Jue la edificebilidad sobre dichas perceles no supere la media dal 2ector
sohra zuelos meaklentes oatos Y SU allura MAsima no superd & maxima
general de |as percelas de vivdendsa colective establecida 201 5§ plantas +
atico.

» Qe dentm de g parcalas hebran de reservarse @ dotaginnas leoalas
minimas correspondientes & la edificabilidad 2 ordenar.

La cdificabilidad media del scotar sobre suzlos -esidenciales
- netes oo de 1,861 miim®, tifa que sa chtiens dividlands |z
gura 4e a5 edificabilades residencieles en parcelaz RC
mas suma de adlfcabilidades rasidanciales an parcalas CF
mas suma de edificabilidades residanciales en parcalas RLU
i par la supetficie (otal de 108 suedas netos de parcalas SC mas
; wyelus melgys o parcalas OO0 mas soelos nelos de panlay
RU: 403.235/216.656,34=1 BE1 m30inTS,

En hase a esto la edificabilidad para & conjunte de las
! ] parcelas REM sars coms médimo da 84 334 G, cifra guo

DOCURENTS N° 2 MORMAS LURBANSTICAS a
1 11 de abrll dc 2005
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Bifat IMEHTO AbRA APRSE ACISE DEFIMITIVA

sr ohtlana rutiplcando v zopericls nata da las parselas
! RS (2917454 m*S) por ol cosdciente 1.651 chiendo
antariarmrema.

Par Io tarts lae detaclenes locslez minlmas que habd gue
rescrvar en estas parce 55 serdn, de acLerdo con ol art. 36 de
Loy 872001, de 30 m* da sucle par cada 100 me
construidos; es decir 54.294x300100=16.288,20 m*, de los
cuales al menaz al SC% deberd dastinarse a cspacios libras
' publicos armalados, 1o que eguivale 2 10.288,2072=0.144,10

&

et COmo recurmendaciones incluyan:
= Que gstas dotacionss de vivienda pdblica sa destlhan al redlman da

wivianda de alguiler para idvenas v mayares,

- Proyecto de urbenizacign

- Proyetto de parcelacion

- Proyects de expropiacién

- Proyecto de urbsnEacion interior
- Proyecto de cdificackin

CCMMENTO B 2 NORMAS LIRBARIGTICAS. T
17 o il i 3N
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FLAN OE SECTORIZACIOHN CON DETERMINACIONES FORMENGRIZADAS DEL 2 ECTOR 1154 ESSARTALES
NLATE. ALGALA E HEMARES.
BCCUMENT S PARE AFROEACI 3N DEFINITIVA

TITALD '3 ORDEMENZAS REGULADDRAS DE LAS ZOWAR DE ORDCHACKOM
HONCEEMES,

CAPITULO 1. INTRODUCTION

Las dlistintas dreas da ordenaclin homeganea safalkdas an la mamoria el prasanta Plan
e Jactorzacion con determinacionss pormercrzedas an sy punto S “Zonificacior&reas
da Crdenacidn Homopénea. se reglrdn por fas Ovdenanzas particulares para cada zona

Que | cortinJackin 54 resanan.

CAPITULD 2. QRDEMAMZAS PARTICULARES PARA CADA Z0NA

ek S EPETER) B | I N
10 2EDELC Zh

0 Bk

= b 1L & %
e %‘E.—.zﬂ‘ :
TN ey N = A
EL 5754 #F T CER 2
IR AN
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ORDEMANZA 1 YIVIEMDA COLECTIVA/RESIDEMCIAL INTENSIVA

i AMEITO DE APLICAGICN

La presente Ordenanza regus |45 manzanas RC 1 & BC 18 del presente Plan da
Sectorzac'dn.

7 COMDICIONEE DE PARCELACION 0ot JTI)/

- Las manzanas RC 1 a RC 138, Se cangideran indivisikles y dabera das,arn:nlla\:e cada

una =n promacion unica. en una solz fase v en baze & un proyesto unitaria.

3 TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Carreanonds a edificacién en manzana, sobre alineaciones ce viario, con espacio bre
privada intericr. Dichos sspacios libres privados debe—3n djarcinarse al mMenos S0 un
0% e U su ks licie, pudiendn deslinase & equipginienle deporlivn (pisciws, pades),
ata.) Instalasicnes todas elas descublartas ¥ 2uvo US0 privative estard &s0ciado @ 0
ediflgios que somportan dicho espacia line.

& REGIMEN DE LOE SO

- Uzo cmracterlsticen: Rasidendlal: Viviendy Fesldendal Golaslivi

Con las siguientes espacilcaciones:

o - -Ri!r,,l:fil

Manzanas RC 1, RC 2, RC 3, RC 6, RC 7, RC &, RC 8, RC 10, RC 13, Ro%gﬁ?fﬁ,gf- _

-k -

¥ FBG 18 vivicnda con proteecidn pabliea VEPL y supericic unitaria igual o hu‘knﬁ'ﬁ”T%f_.f
o 2

. parm

105 m? construidos.

Wanzznas RC 4, RC 5, RC 11, RC 12, vwdanda con protaccldn piblica VPPEB y

sLpericie mecia de 90 mF eonstruidos.

Manzanas BC 14 y RC 15 Vivicnda VPPA OC destnadas 2 vivicndas en alguiler coo
Opcidn & GO pra pars jovenses con supsMicie media de 60 m® construidas.

QOCLMERTO N I NORUAS URBANISTIZAS |
11 dg parll de 2005 g
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- Usas complamentarics:

e En todas las manzanas;
= SO Degpachos vy consullas profesicnales en posividn e bajay
prliemera
L USO Automdwil gupos | 2 Y con |3 dotacidn de aparcamianto
safialada en & PSOU vigants pars cada uso 5878 comea minimo
la ircicada an gl art. 360 de la Lay 052001 1 plaza ¥ de
aparcamighta por cada 100 m2Z constolidos ain cualguier pso.

¢ Enlas manzaras RC 1, RC, 2 RC 3, RC4, RC S RCEGRC T, RG 8, RC
S, RC 10, RC 11, RC12 yRC 13
= Comercal grupos | a il en posicidn da planta baja v en laz
! zonas senaladas on ol plana *Pardametros Edificato-ios®

= OMicinas, qrazos v |, en sosicion de planta beja v en las zonas

sefialadas en el plsno “Pardmeros Edificateios™.
* Hostelero, grupo W, en pﬂsiﬂiﬁln de plantz Baja ¥ en las zonas

sefialadas en el plsno "Faramatms Edificatodos”

= Wacs prohibides: todos o demas
&, T FOR LA PARGELS

Log indicades en loe planos y memavta det Plan de Sactorizaciar,

DHUMENTO HP 2 HORMAS URFRANISTICAS . 2
11 da abiril da 215 .
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PLAN TIE SECTCRIZACION COM DETERMINACIONES PORME NCRZADAS DEL BECTOR 1154 EIPARTALES
HORTE. AL CALADE HENAREE.
DOGUMENTS BARS APRABALIGN BEFINITIV

E, FOSICIGN DE A ECIFICACIAON EN LA PARCELA

I 6.1, Seupacién Maximal Posicion de la edificacidn

L& nsupaclin méxma sobee rasante coincidird con &l dras ga rmovmiant sanalad:a en
el plano "Pardmetres Edificannes” para cada manzana, ¥ opaca cada una de las
[ErcE a5 Serd 12 Siguiants;

FARCELA OCUPACIGN
RC-1 7,633,76 M
Ri-2 7.528,82 M2
RC2 2,480 .28 M| A&
R | %225 85 W i, ‘?j . ‘?‘ffﬂ!
RC-5 4726 56 IF° Gﬁnlw"@%ﬂ? #
| [RC6 E158,10 1 3 rﬂ?:,. B
: RC T E156,10 M ﬁgﬁiﬁ,ﬂ =,
RC-8 5,195,856 M2 | wmom S
RCS 105 65 I * DE:‘_TERE"TI.k?"
RCAD 4,496.37 W] el
IRt:--11 2.885.95 M
RC-12 - 3.675.92 M
RC-13 457707 I r
RC-14 1,751,060 M :
RC-15 173098 14| :
RC-16 LA7500 M1 ¢ '
RC-17 - 1.375,00 M i
RC-15 1.375,00 MF

La ogupaclan maxima bajo rasants sara del 100% de la manzana o parcsla,

Ly adifcaclan $a dispondrs librermaate dentmo del £ma de movimienta grafiado en s
plang e paramelros ecilicalorios del presente Plan de Secloizaciin con respelo de
laz damas condlclnnas sefaladas en esta nrdenanza,

La dispesiciin de la edificacidn gareriizard |3 accasiblidad al espacia interlar de
vehloulos da bomberos, ambulanciag v olrog servicios analegos,

| COCUMENT® M2 WORMAS IRBAKISTICAS 3
11 de abril di 2E

1
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DOCUMENTO FARA APROBACIKON DEFINITIVA

6.2, Alineaciones ¥ Retranquacs
La cdificacion respatard obligatoriarents las alineaciones do viardo schabdas e el
plano “Parametros Edificatorics™ para cada manzana.

6.3 Fondo maximo de |a edificacidn
El anchs maxino de los bloques scra de 15 metros.

Certro de cada parcela o poligono edificable, la separacién minima entre caca sar de

bloquas, medida en cualquier direccon, 2era la semisuma de ambas alturas.

7. ALTURA DE LA ECHFICACION ¥ PENOIEMTE CHE LA CLBIERTA

| 7.1 Numera maximeo de plarmtas sabre rasante, Aliura maxima

El nurmarn maximo de panas sera de dnoe (pana Gaja + ooalro plantas piso) +
planta Ateo, seeanto en las manzanas RC & RC T, RC S, v RO D gue sard de onee y
gigte [Bsja + B plantas pisg) + plana Sticd, tal v como se sefiala en £l plano
“Parametros Edilicatorgs”

La altura ndwims de la adiiicacidn sera la qua an [undidn dal ndmearm mawire da
pla-tas coresponda &l compui global de 3,10 metes por cada plamta pizo, y 4,00
para la planta baja, medida an las ondicionzs sefaladas gn ¢l PEOL vigenle.

La planta atico deberd retranguaarss 3 metros del planc de fachada sobre |3
al neacion a viario y tendra una altura mdxima de 3,50 mettos desde la cara supenior

dal forjade de cubierta general A13s™a a cara saperior dal farjadn de cublarta de atce.
El vuelo maxino de alems v ooz cuenpcs salientes serd de 480 metos sobre 1z
al.:reacion s viario o el limite del area de movimiento. La altl-a minima de las salientes
sera de 3,00 metros =obre el ‘emrena colindante con 13 edifisacian v de 3,50 metros
=ahre e viario.

7.2 Pendiente de Cubicrla

Mao s permiten cubiertas inclinadas.

LOGUMERNTO K2 NURMAS UREANISTICAS 4
11 tjg qbrll do s
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PLAN DE SECTORIZACION COb DETERMIACICHES PORMENGRIZAGAS DEL SECTOR 1154 ESPARTALES
WORTE. ALCAL A DE HENARES.
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i, ECIFICABILIDAD ¥ NOMERC DE VIVIENDAS

Sera |z fijada en la memenia y planos cel presente Plan de Sectorizacién para ceca
unz de las menzanss,

g.1. Computo de la edificabilidad

Se computard la edilizabilidad tota sumendo las superficies £n cada ung de las
plantas e |s =dif cachén que gueden comprendidss denira d= 102 limiles extericres de

£51a, temisnco en clenta 33 siguisntes Sonsicerac ones:

1. Compularén adilcakidad:
a.- E 90% de [a superficia de tsrazag v balcona: cubisrtos ¥ carados por ung
i o o costadcs v al 120% de los mismes alementgs cugadg o astantor ras.
b.- La supericia da sftanes y zemisfiannoz no destinada a giacamlantos,
trasteros o instalacionas

C.- Todo agpacio que tanga 1,848 metres de altura libre o mag en atica.

2. Mo computarsn edificahilidad:

1. Ea plantas baja, bajo rasante v er coastruccicnes por encimna de la altera,
los espacks destinados a alguna d= las =iguientes instalaciones para =l
senvicio exclusivo del edificioc calefacciér, acondicionamientc da ars,
magLinana de ascenscres, cuarto d= basurag, de contadores, centros de
fransformacian y trasteros de almacenaje sfectos a viviendas.

2. En plantass 96tan0 o en semisttano, a3 Areas dedicadas a aparcamients o
Irasteros

3. Los huecos de ascensor y de instalaciones con supsriicie supesrior @ 0,50
m-.

Las plantas bajas didfanas o poricadas a los sopotales, casc de existir
Las rampas en obras de scondiclonamientn con & fin de adecuar |os
edificios ala legialacion vigante en materia de promocian de la acceaibiidad

¥y SUPrasian de barreras arquitectonicas

1 DOCUMENTS H® 2 pORMAS LFRBAKSTICAS 5
11 de abril d= Z006
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PLAN OE BECTORIZALION CON DETERMINAGIHES PORMENORIZADAS DEL SECTUR 1154 ESPARTALES
NORTE. ALCALA DE HEMARES.
OOCUMCHTE PAR A APROEACION DEFINITIV.A

ORDENANZA 2 VIVIEKDA COLECTIVA CORDOMINIO

1, AMEITO DE AFLICACION

La prasants Ordenasza ragula las manzanas CO-1 8 CO-G cel prasants Plan de
Belorzacidn.

2. COMDIC ONES DE PARCELACION - [

Las manzanas SO-1 5 CO-2, T
Bg considaran ndidisiblas v deberd descrolarss cada ung an promaglén 0nica, en
una scla fasae y en basa a un proyacto unltario.

3. TIPOLOGIA EDIFICATORLA

Corresponde a edificacion en manzana, sobre alineaciones de viano, con ezpacio libre
pvado interor. Dichos espacios libres privados deberan aja-dinarse al mencs en Lr
0% d= sy superficie, pucienda destingrae a equipamiento departivo [piscinss, padel.
&tc.) instalaciones todas ellas descubiertas v cuyo u2o privativo estard asociado a 1os

edificios que compartan dicno espacia libre.

4. REGIMEN DE LOS LISOS s

E_ &
o lae sfguientes especificaciones: LI U W

Las manzanas C0-1 g CO-5 ga dastinan a viviandas |ibres,
- Usozs complamertarios:

a  Entodas las manzanas:
»  US0 Degpachas y congultas prefeslonales en pogicidn de baja vy
Ermara
v UEO Avtomdwll gryzaes | a Vocen g dataclon do aparcamlan
sufiatada en el vigents PGOLU 22 come mnima a indicada an

DOCUNRENTO N° 2 HORMAS U RBANISTICAS s
11 der absrll b A0S
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PLAN DE $EGTERIZACICN COM DETE RMINAGIONES PORMENCRIZADAS DEL SECTOR 4164 ESPARTALES
HGRTE 80L3ALA DE HENARES.
DOCUMENTD PARA APROEACKIN DEFINITIVA

el ar. 35-8-c de [a Ley 972001 1 plaza = de aparcamients por

cada 100 m2 construidos en cualquier usa.
- Usoz prohibidos: todos 1o demas

N 5 TAMARNGO Y FORME GE La PARCEL A

Los indicados en kos planas v memors del Plan de Sectorizacion.

& POBICION CE LA EGIFICACYMN EN & FARCELS,

6.1 Qeupacion Maximal Posician de la edificacion

L& ooupascian maxima sase rasants cningidird con gl area de movimiento sefalada en
& plano "Parametros Edificatorios” para cada manzana, ¥ pare cada une de las
parcelas sera la siguients;

: PARCELA OCUPACION
ool 1.1B8,21 M°
Co2 2.511.78 M*
co-2 2 415,00 M*
C=3 318409 M*
COB 2 BO.76 M*

3 Cos 4577 05 W

La acupacion maxims bajo rasante sers del 100% de la manzana o parcala.

La edificacifn s cispondra libremente dentro dal 4area de movimiento grafiado an al

plano de parAmetros cdidcatorios del presente Flan de Sectorizacion con nospoto do
! las dernds candicicties zefaladas en esta crdenanza.

La dizpcsicidn de la edificacion garantizara la accesibilidad al especio interor de

vehloules de Eomberos, ambulancias v otros senvicios analogos.

DULCUMENTS H* 2 NDRMWAS URBAMISTICAS
T da glAl de 2005

-1
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PLAN OE SECTOREZAZION SON DEFERMINACIINES PORMENCRIZANAS DEL SECTOR 1154 ESFARTALES
HORTE. ALTaLA DE HENARES.
DOCUMENTO PARA AFROO A CHON EFINITIVA,

; 6.2 Allnzacionss y Retranquaos
La edificacion respetara oblcatorlamanle las alingacionss de viado sefialadas on el
plzno “Perametros Edificateros” para eada manzana.
i 6.3 Fondo makime de la adiflcacion
i Eil ancho maximeo de los blogues sem de 15 metros.

Cen:ro de cada pavzla o poligono adificabla, la separacidn minima entre ceca sar da

bloques, medida en cuguisr direccidn, sera ka 2emisura ae ambas alturas.

T ALTURA DE LA EDIFICACION ¥ PENCIENTE DE LA CLIBIERTA

EAR Mumero maxime de plantes sobre rasante, Altura maxima

| El mimera maximo de plantas erd de cuatro (plants baje + res pantas piso).

) La &ltura masima ¢ @ edificasion serd |2 que en funcien del numerc maxwmo de

i plantas corrgsponds 5| cdmputo glabal da 3,10 metros por cada plante pise, v 4,00
para ka planta haja, meclda en las condiciones safa &tas en ¢l PGOL vigents.

El vualn midmo da alaros y otras glarpos sallantes serd da 060D matas sobra |2
alingacidn a viatic o al [nita del drea de movimiants. La altdra minima de los salientes
gara da 3,00 metres sobira al terreno golindanta con la adifizaciin v de 3,50 matroz
sobre ol viaiio.

T.2. Fendienta da Cublarta

Mo se permitan cubiertas inclinadas.

BOGLMENTE it 2 HOIRMAS URRANISTICAS %
11 g ahrtl de 2005
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PLAY DE SEGTORIZAZIDN ©ON DETERMINACICHES FORMENCRIZADAT DEL SECTOR 115 E3PARTALES

HORTE. ALCALA DE HERARED.
DOCUMBATD PARA APROBACIGN DEFIMITIVA

8 EDIFICABILIDAD Y NURMERD DE VIVIENDAS

Serd 5 filada en la mamore v planns dal presenta Plan de Sectorizacidn para cada
una da las manzanas,

21

Compute de 1a ediflcabildad

8o computard |a cdificabilidad ol sumrardo las superflies en cada una da las

Elantas de la edificacidn que gueden comprandidas dentro 9o los limites extarlares da
égta, eniando en cualg a8 siguisntas onsideraciones;

4. Computaran sdifcabilidac:

d.

d.n

&.

b.

El 50% de |a superficis de tarrazas v baloones cublertos v pamadas par U
0 dos costados v ol 100% do les mismos alcmeno: cuando o estaniar tres.
La supserficie de sitanos v Eemis:ﬁt'anns no destinada a aparcamientos,
trastercs o instelacianes

Todo ezpacio que tenga 1,85 metros de altura libre o mas <n atice v en

espacio bajo cubierta.

4, Mo computaran edificabilidad;

En plantaz baja, bajo rasante y en construccicnas por encima de la atura,
Ioe espacios destinados a alguna de las siguisrtes instalacicnes para el
semicio exclusiva del edificio: calsfaccidn, acondicoramisrto de aire,
magulnara de ascensores, cuarto de basuras, de contscoras, rentros ds
teansformacion v trastents de amacenaje 2fectos a viviendas.

En plantafs sdtano o 2n semisotana, l3s areas ded cadas a aparcamisits o
trastores

Los huazas de ascensar ¥ de instalacienss con superfcie soperior a ©,50
.

Las plartas balas didfanas o paricadas o los soportales. 3350 de axlstic
Las rampas en obras de acondiconamients oon el fin de adecuar |03
adillzles a & lkglslacidn vigents an materia da pramocidn de la asoesibilidad
¥ sUprcsion de barraras arguitectinicas

' OCCUMENTD H* 2 WORNAS URBANIETICAS {)
1 @ akril dm ZO0E i :
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PLAN DE SECTORIZACION CON DETERMIMACIONES FORMEMORIZADAT DEL SECTOR 1154 EIPARTALES
WORTE. ALCALA DE HEHARES.
DOCUMENTO PARA APROEACIO BIEFINITIVA

ORDENANZA 3 WVIVIENDA UNIFAYILAR INTERSIVA

1. AMBITO DE AP ICACICN

La presente Ordenanza regula las manzanas RU1 8 RU3Z del presente Flan de
Sectorizacion,

7. CoMDIGIONES DE PeRGELACION

En todas las manzanas 8 admite Ségregadon agrupa;déﬂ'da pardglm an laz
siguisntes condigiongs:

- Lindero wigrio ininlma; 7,00 melos

- Supetficls minlma da parsela: 170 me.

- Edificabilidad: serd la que coresponda proporcionalmente s lag parcelas
recultantes da l3 sagragacién ¢ agrapacdn an baze 5 la de [as manzaras da
laz que procoean.

= N° de viviendas: a la parcela minima anteriormente descrita le coresporeera
urz wienda. En el resn de o cascs se aplicacd el miamo citerio sropancianal
cescrita en el punto anencr.

= Desarrollo: sera obligatorio tramitar v obtener licencia de parcelaﬁmlﬁ‘r@dﬁﬁtg -uihat

e

vE I'lr-
el correspondiente proyecto de parcelacion. Si T”'-'i" [T

[
|| L abd |:l|-_'|l.=|.._ :-
E =

3. TIPOLOGIA ECIFICATORIA

pato jardin trassre, Destinada a vivienda hibre,

En esta orderenza los plancs de fachada de los enificio no adoptan wne posicicn
neacesanemente fija 21 relasidn con las alineacicnses de manzana par lo que las trazas
de a5 calles manlienen secoiones Unfenmes entre @l neaciunes 8 irreguldres entre ks
planns definidos par fas fachad 45 de las constieeicnss.

COCUMLHTO N2 WORMAS URGAHIETICAS 1%
11 de abril do 2005 =
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PLAN DE SECTORIZACKIN CON DETERMINACIONES PORMENCRIZADMS DEL SECTOR 1154 ESPARTALES
i MNORTE. ALCALSG DE HENARES.
3] DOCUMERTS PARA AFRCBAMHYN DEEINITI YA

& REGEIMEN OE LOS US0S

- llzo carackeristios: Resicencial Un familiar

El wso residangial unifamilia- =5 aguel asignado @ una parcela con uriE anica vivienda
d= forma gua sada alojamlants familiar caznta on su propio aocess independisrte a
wig puigica, espacio lbre pdblico o especio libre privado.

- Ll=os somplementarios: Despachos y consultas profesionalas
Autamaovil con |a dotacion minima axigida en al PGOU
paE ceEce uso. En cuzlguier cuso B Jolacion de
aparcarmizrtn serd coma minime 2 inclcada en &
articula 2E-6-¢ de la Ley 2007, 1 plaza 5 de
aparcamigate per cada 190 m2  constrdidos  en
[ cLalgular Uge.

- Usoz prehibidos: todos log damds

5 TAMARO Y FORMA DE L& PARCELA

! A gfactos d= asignacian ds pdroclas privatvas de coea vivicnda no podrén producirse
fragmentacionas del parcelano existente que condizcan a la formacidn de parcelas de

supedice rena: de 170 rt.

&l 6, POEICKIN OF LA EDIFICACION EN LA PARCELS

! B Ooupacion maxima
La edificacin ne ocupard mas de 5% de 1a superd de de la parcela scbre rasante. En
generdl, [3 coupacion bajo rasante no sobrepasara la ocupacian subre rasants, mas &
superfitie orapsca po- rampas de acoseso.

B.2. Alinzacionss y Retrmnqueos

El ralranguso de la edificsgian al lindens frontal v &l lindero posterior s2ra como minimao
s 3,00 4elrcs,

COCUMENTO W & NORMAS UREANIETICAS 11
14 d= abril d= 2003 -
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PLAN DE SECTOREACION CON DETERMINACIONES PORIMENORIZADAT DEL SECTOHR 1748 ESPARTALES
HORTE. AL GALA DE HEMARES.
DG UMENTD PARA APROEAGION DEFINITIVA

Lz =difficacion podrd adosarse a3 lindercs |Rlerales de parcela, en promociones
uritanas o ga5a de acuendo con las colindartes. esta attima condicidn deberd quedar

esoriturada g inseorita =n el Repistee de |3 Propiedad.
Se gomite un cuerpa ce edificasidn auxiliar destinada & garsje aaansamients con una

anchura méxima de 3,50 metrs v una planta de atura siuado sobre (5 alineacion de

el viano.

7. ALTURA DE LA EDIFICACION

71 Wirmera méximo de plantas sabre rasante

Bl nimete mréximg de plantas sobre razants serd de dos Jhas + una planta) + bajo
cubisrta.

Tl Altura maxima da la adificacion

; La alttra maxima scrd cn o caso de 2 plantas de 7.00 motros nedidos an &5
condiciones marcadas en el vigente PGOU. En el caso de 1 plasta sera de 4 00 m

medida en las mismas condiciones.

F Fendiente maxima de la cubienta

La pendiente maxima de la cubigrta s fija en 30° sexagesimales.,

Se admite cubierta plana o combinacion de cubiettas planas & inclinadas.

El vugln maximao de dlero ¥ otros cuerpos salientes 328 d2 0,83 metos sobre |3
glineacin de viaro o el imite del drea ©e movimiento. La akura minrma de los
calientes sera de 3,00 metrog sobre 2l terreno colindante con 8 ediicacian v de 2,50
metroe sabra el vigrio.

GOCUMENTO HE 2 NOREMAS LRBANIETICAS 12
11 de abnil de 2005 =
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PLAN DE SECTSRIZACIAN COMN DETERMINACICGHNES PORMENSRIZADAS DEL SECTOR 1154 CSPARTALES
NOIRTE. ALCALA DE HENARES.
BOGUMENTT FARA APROBAGIUN DEFINITIA

I . ECIFICABILICAD

I Serz la fijada en [ memoia v plancs del presente Plan de Sectonzacion para czda
Una de lag manzanss.
En el caso de parcelacion =e aplicarsn los criteros deserito en el punto 2 de la

presente ordenanza.
a.1. Compuio de la edificabilidad

Ze computard la edificabilidad tatal sumando laz zuperficies en cada una de las
planzas de la edificacién que queden comprendidas denta de los limites exkerioresz de

ésta, teniendo en cuenta fas sigLientes consideraciones:

(R £, Computasan edificabilidad:

g.- El 9% de la supericie de teTaras y belcones cemados po- uno ¢ dos
costades v el 100% de las mismos slement?s cuando lo &s5ten por tres.,

b.- La gLperlicie de sdtanos y semisotancs no deslinada & apancaniientos,
trastands o instalaciones

l 8. Mo cemputardan adifizabitidad:
) @.- En planias bajs, bejo msanta v en censtuccionzs par enclma oa 2 atture,
B las azpacins destinados: 3 alguna de las siguientes instaladlonas parg al
sevico ewclusive dol edifidor calwlacodn, amndiclonamiante de aire,
i maquinaria de ascansoras, cuarto de hasuras, de contadores, centros de
transformacion vy trastaros de almacenaja afactos 8 viviendas.
b.- En plantas edtana o en semniectana, las draas dedicadas o apaycamisnts o
rastaros
C.- Los huecos de ascansor
.- Las superficies cubiartas ¢e sazericie infedor a 25 m2 y cab al manos dos
lados libres de cerramianto. destinadas a garajs aparcamiento sikiadas an
plants bajs.
e- Las rampas en obras de acondicionamisnto con el fin de adscuar los
cdificios a la legislacion vigents en matcria de promocion de 1 accesibilidad
Vv supresion de barreras arquitectaricas

DiHUMENTU WP 2 NURMAS UREANISTILAT 13
11 % abll e 2008
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PLAN DE SECTORIZACION CCN DETERMINACION ES PORME NORIZATAS DEL SECTOR 1154 ESPARTALES
NORTE ALCALA DE HENARES.
OCHZIMEN T PARA APRUBACION DEFRNITIHA

ORDENANZA 4 TERCIARIC/COMERCIAL

1. AMEITC DE APLICACION

La presente Ordenarza regula las manzanas TS1 v TC2 del prezeni Plan ce

—_— ; 5 TR
Sectorizecion. o etk A

B AC g
Wed & 22
; 5 ..:E':_I-‘! '.!"-.QI:' ﬁ_l..L ! % .E,II:-.I
2, CONDICIONES DE PARCELACIKSN Bt L) SHERRLE Pl
| i Ly : PR -
el - CoE -]1.‘.. Wl

Les manzanas Ti:1 y TCZ se consideran indiisibies y deberd desarmollge i L

o el ¥ : ;! .ﬁ Ta1ir
BN Promocion unisa g0 una sola fase v en base a ur proyecto Lnitanio, l'{} ch:ﬁ: w*““"m'r
S ?E"‘? ;ﬂlﬂl‘-’“ ,—.:r:-%'*:'f

N ""' o
: 3, TPOLQGIA EDIFICATORIA
! Ed flcarlén slngular aislada da otrag o adosarda. o

4. BEGIMEN DE LOS U203 - J(
. O

Fara ambas manzanas:

- Uzo caracterietico: uso comarcial grupaz | a Vv

- Usos complementarios y llematives: Uso Hoslero, grupo .
Uso daportiva, gnioe |
so Sanitario asistencia | grupe ||
U= Saocio Cultural grupo £
Uso hotelzre, grupo 1|
Uso Automdwil con |z dotacidn minima indicsca en
FEAW. En cuslquier casc se cumpliea = dotacion
minima de aparcamients, indicada en & articulo 365
de Iz Ley B2001: 1 o573 % de aparcamisnto por coda
10¢ me? conatraidos en cLalquier uac,

- Usos prohibidos: Todos los demas

1 DACLEMENTO M 2 NORIAS UREANISTICAS 4
A 11 de ghy|l de: 200%
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) PLAN DE 3ECTORIZACION SO DETERMIMACKINES PORMENIHEIZANAS BEL SECTOR 154 ESPARTALES
e NORYE. ALCAL S DE HENARES.
: DOCRMENTD FARA AFROBACION DEFINITIVA

5. TAMANO ¥ FORMA DE LA WMANZANA

Las Indicados en planas ¥ memoria del Flan de Sectorizacian.

§. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELS

La crupacion maxima de 13 parcela por 13 edificacion sobré rasante serd el 70% dé la

MEaNzanE.
La posicion de la edificacion en la parceta serd bre dentro de |8 misma.

La nevpacion maxima E2e rasante serd de s tofalinan de s maizane.

7. ALTURA DE LA EDIFIZACION

La altura maxima da la sdiflcacldn g2 flla =n dos plantas (bala + 1] cor una altira
m&xima da 12,00 matres a2 coronacldn, madida an las eond ciones sataladas en el
viganta PGOL, Por ancima de dichs alura =ola 5 permifird la construcelin de
cucipos singulares de la cdificeelon an una supatficia qua ng ckccderd al 20% de |2
ooupacian maxima computanda disha superficie a sfactog de |3 edficabilidad.

La altura de 12 metrasz (oon cardcar da maximal 32 podra mantener en edficics da 1
planta, e= decir, se admiten edificics da 1 planta de gran atura.
En el caso de dedicarze a uzo hoteero, grupo IV, la alturz madma se fija en cuatro
plantas (hajo+tres), con una altura madma de 4 metros en planta baja y 3,10 metros
en plantas alzadas.

ol El wuelo maximo de alergs v otmos cuerpos salienfes sema de 350 meTo:z sobire la
glinezcion a viario. La attura minima de los salientes serd de 3,00 metros scbre &

termeno colitdante con la edificacion y de 3,50 metros sobre el wario.

Mo s2 adnite cubierta inclinada.

COCUMENTD B2 HORMAE UREBANIETICAS | &
11 g aprl og 2005
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PLAN DE SECTORIZACIGN £OH BETERMINACICHES PORMENCRIZANAS DEL SECTOR 1154 ESPARTALES
NORTE. ALCALA DE HENAKRES.
DOCUMENTS FARA APRCBAGIUN DEFINITIVA

4. EOIFICAB LIDAD

Serd |a fijada ar la memora v plaics de presents Plan os Sectorizacian pars cada

una de las maizanas.

DOCUMENTO B 2 HORMAS Lipres]ETICAL &
11 da sl de 2005
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PLAN DE SECTORFZACIGN CON DETERMIMACKINES PORMEMORIZADAS DEL SECTCR 1154 ESPARTALES
HOARTE. AoCALA DE HEHARES.
DOACUMENTS PARS APROBAGLY DFFINITIVA

CRDCENANZIA 5 DOTALG ONES COMUINITARIAS PUBLICAS

1. AMBITS DE APLICACION

La presents Ordenarza regula les manzanas DPUM a2 DPUT) deb presents Plan d2

Sectorizacian, que s dedicsn & dotaciones pOblicas.

2. CONDICIOMES DE PARCELACION

siguientas condiciones.

i - Parcels minima 2.200 m*
- Frenle minimw @ viario: 3G m.
| - Posiclin an la parcela: ¢l sefalado en fsta ordananza.
2, TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Edilicacion singulgr aislada,

4. REGIMEN DE LOS US0%

- Usao caracterigtico: Manzonas DPL-Z, DPUS, DPU-7: BLucative,

- U=a ecamplementarioc Manzanas OPUZ, DPU & DPU 7 Inz de dotacionez
comunitaias uso  gengdoo (sodoculiural,  sanitano-
azistencial, religiosn. oficinas al servicio de la Acministracicn

' Publica, residencias publicas da anciancs, etc, en cualquier
Crupa).

- Uso camacteristico resto de manzanas: Doaciones comunitanas, usc generico
[socioculural, educative, =zanitario-agistzncial, meligiozs,
oficinas al senw'cio de [a admiriztracidn pablica, “esidencias

plblicas de ancianas, sic., en cualquisr grupo.)

1 EHAL UENTS MY 2 HORMAS LUREAMIETISAS =
11 de 3kl de 27
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PLAN OE SEFTORIZ ACILN COM OF TERMIMAGIONES PLRMENORIZADAS [F), SECTIR 1154 ESPARTALES
NGRTE. ALGAE R DE HEWARES,
DOCUMENTD PARS AFRCBACION DEFIHITIVA

- Usoe complementarios: Rasto ce manzanas: Uso |lostelers, gupa | al senvicio
ol vso predominanta con un mEximo del 108 de la
supericia taotal edlflcada.

U532 g1 Automdwil con la doacidn minima ‘roicada en
PGOL. En cualquiar gaso 2o cumplird 2 doacidn minira do
sparcatienie indizadsa en el art. 38-6-c de la Ley 200711 1
plaza = de aparcarmienta por Gada 163 m2 conslmidos aa
cualoutar usa.

- Usos prohibidoz; Todos log deméas
En cLolquicr caze los uses a imalantar deboran ajustarss a los awvecles de inmisida
acustice aefalados en =l estudo acistico contenide en el Tamo 3 del Ansjo O deb

presents Documento de Aprobacien Definitiva.

& TAMARG Y FORMA DE L PARCELS

Los indicades en planos v memeons 4&l Plan de Sectonzacion o os resLlantes en su
cas de || aplicacion de les condiciones de paoelacion sefaladas en el punts 2 de

esta Drdenanza.

B POSICION DE _A EDIFCATION EM LA PARCELA

La opupacidn naximra do [a parosla por 3 edificacikin sobre rasante serg a 794 da |3
REresa.

La aosicién da la edificaclén an la parcala saré libre dertra de la mlzma cor las Onleas

lirmitaciones denvadas de las siguientes condiciones.
- Sl podrd adosarsa a findernz de otras pareles procedentss da o
parse acidh de manzanas de plansamiahte & exisle provacto un'taris para alla.

En cago egntraiio, el retrangues sara g 4 .

La ccupacian méxima bajo raszrie serd de |a totalidad de la parcela.

COCUMENTD H°2 HORMAS URBANISTICAS 18
11 do gbH| da 2008
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PLAN DE SEC10RI280K0N CUN DETERMINAGIDMES FORMENCHRAA0AS DEL SECTUR 1154 EEPARTALES
MURTE, ALCALA DE HEMARES.
DOCUHMENTC PARS AFROBACION DEFINITIVA

7. ALTURA DE LA EDIFCACION

Pzra todasg las manzanas la glure maxima e la edificacidn se ffa en tres plantas (baga
i + Z] cor isna albura maxima de 12 meatros a cormnackdn, medlda an las condicianas

safaladas =n el vigents PGOL.

La altura de 12 motros (con caracior do maxime) so podra mantenar eh edificics do 1 g

2 plantas, es decir, se admiten edifizios de 1 0 2 1 artas de gran gltura cada una.

For encima de dicha altura, =olo 52 permitira 12 corstruccidén de cuarpos singulares da
la edificacién en una suparice que no excadacs al 20% d2 la ocupacién rmaxima
computande dicha superficia a efectos de ediicamlidad.

El mdmers maximao de plantas sera de tres (planta baja | doz plantas pisc).

El vuelo maximo de alerns v offos cuerpos safientes serd de 060 metros sobe la
slinescon a viario. La altura minima de oz zalientes ses de 3,00 metros sobre ]
terrenc colndarte con s editicacion v de 3,50 metros sobre el viario.

L& cubierla padra ser inclinada con una pendients mévdma del 33%. Le cubierta podra
ser plana, & podran combinarse ambas tipmogias.

4, EDIFICABILIDAD

FPzra |5 totalidad de las manzanas DPUG & DFLUS |3 edificabilidad serd soma mésmo
1m2im2 schre parcala nata,

DOCUMENTO HP 2 HORDAS URBARISTICAS 1@
11 oa abrll de 25

Pliego de condiciones particulares de la enajenacion de los solares residenciales RC-3 y RC-15 del sector
115A, Espartales Norte, de Alcala de Henares (Madrid). Expediente EN-1/2019 Pagina 91 de 112



PEAN OE SECTOREACKIN cox BETERMIHACIOMES PUEMEMOELFADAS DEL 5 ECTOR 14458 ESPARTALES
NORTE. ALSALA DE HENARES.
DOCUNMENTO FARA AFROEAGION DEFINITI A

QRDOENAMEZA & DOTACKINES COMUNITARIAS PUBLICAS, LS
DEFPORT VO

i 1.- AMBITD DE APLICACION

5 . ¢ (1 CEHEL X
i La presente Ordenanza requls la manzanz DEP del prasents Flan de Semmlgﬁt‘,;_,ﬂf_f;tﬂp;{ih}.;m
L 1 B

|.:.:-|k_

.J::i'h&r_" e
- - II::.
2.- CONDICIONES DE PARCELACION

|3z necesidades el Avuntzmisnto.

3. TIPCLOGTIA EDIFICATORA

| Edlificacion singular aislada,

I 4.- REGINEN DE LOS LS0S

- Uge caracterizties: Depertive, grupos |y 1l
- Uges complemantariog:  Uso Hostelem, grupn |1 3 s=rvicic del uss
predomimante can un mddme del 0% de 8
zuperlzle adiflcacda.
L= 6.1 Garaje aparcamiants con la dotacidén minima
indicada an PGOU, cubierts o al aira [ibre. En cualguisr
casn ac cumplich la dotaddn minima de aparcamicnto
indicada en &l art 36-5-C de la Ley 9200H: 1 plaza 34
da aparcamienl: por cada 100 o2 constuidos an

cualguiar uso.

- Usos prohibidos; Todos los damas

DOCUMENT N3 NGRMES URASKISTICAS 20
11 da abil | da 2005 :
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PLAN DE SECTORIZACION =OH CETERMIKACIONES. PORMENCRIEZANAS DEL SECTOR - 158 ESPARTALES
NMORTE, aLCALA OF MEMARES.
DOCUMENTD FARA APROBEALION DEFINITIVA

§.- TAMARD ¥ FORMA DE LA PARCELA

Los indicados en planas v memoria del Plan de Sectorizacicn.

§.- POSICION DE L& EDICICACION EN LA FARCELA

Zzll La ocapacon maxima de |la parcela por la edificacicn sobare rasante sera el 30% de la

parcs'a. -

La owupacidn maxima <& |3 parcela por instalacones deportvas al aire libe sera del

T0% de la parcela.
La posicion de |a edificacan en la parceld serd libre dentro de la misma.

| .3 noupacion maxma bap rasante serd del A% de |5 parcels. Su uso sera el de
yarajé aparcamianto,

7.- ALTURA DE LA EDIFICACIEN

En la manzana DEF1 |a altira maxima de [a adiflcaddn s flla en tres plantas (haja +
2y con una altura mdgma de 12,00 metros 3 corgnacidn madida en las condcinnes
sofigladas en gl PGOU vigonte. Esta altira podrd sobrepasarce Justflgadaments an

razon de las nacesidadas téghlcas dal Jso.

La atura da 12 matrgs {oon cacacler da maximo) sa podea mantener an adlficios da 1 o

2 plentas, as cedr, 22 admitan adflcles de 1 o 2 planias da gran altura eada una.

El numearn maximo da plantas serd ce res (planta baja + dos plantas pizo).
Mo 2¢ [imitan vuclos maximes da alaroz ¥ ofrds cLorpos salicatcs sichpc gus no

; echrepasen las alineaciones a viado.

Su aitura =aare el terreno colindanta con |12 edificacion sera cono minima de 3,00 m.
i Loz yueloz o =alientes sobre la alineacion oficial serd come maximo de 460 metras,

coi Una athura maxima sobna 12 acera de 3,50 metros.

1 DOCUBENTD N2 NORMAS URBANISTICAT |
11 g abril da 2005 i -
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PL&N BE SECTORIZACION CON BETERMINACIONES PORMEHORIZADAS BEL SECTOR 1428 ESPARTALES
NORTE, ALTALA BE HEMARES.
DOCUMEHTO PARA APROBACION CEFIKITM A,

Lz cubisrta podrd ser de cualguier tipologla adecuada a la comicién de grandes |uces

nEra espacios cepartivos.

g.- EDIFICABILIDAD

Para la manzana DEP 1 a edificazlidad =seri la necesaiz para salisfacer las

recesidades de |a dofacidn camunitania deportiva.

DOGUBENTO N° 2 HORMAS URBRNISTICAS )
11 de abril da S - 3
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PLAN DB SECTORLLALGION {08 DETERMINAGION EE PORMENTHZALAS BEL SECTOR 11454 ESPARTALES
NRTE. ALSALA BE HENARES,
DO UMENTD PARA AFROBACKIN DEFINTTYA

ORDEMANZA T RED SUPRAMUNICIPAL DE VIVIENDAS ;Eg%bmﬁ:};&" L"J“
o ' L R R R TRy
5 INTEGRACION SOCIAL : ae

I 1. GEMERALIDADES

I Las manzanas FEM1 3 K3M 8 caonslituyen |3 cesidn para Red

Y e
deatinada a vivicndas pablicas o de infogracién sacial. A e AR
o, T

3u ordenacion pormenorizada se remite a Plan Especial gue debera desamol.arse
i posteriormenie mediante proyacto de urbanizacién interior v provectos de edificacion,

pudiendo astos Ultimes ramitarse conjuntameantsa.

2 ANEITS DE APLICACIIN ' . i

L3 presente ordenanza regula las manzanas RSM 1 3 RSN 5 del presente E‘_Ia'un de

Seclorizacian.

I 3. CONDICIONES DE DESARRCH LS OE |05 FLAMES ESPECIALES

i - ¥inoculantes

' a) Que |3 edificabilidad subre dichas parcelas ro supere @ medis

: del Sector sobre suelns residengiakes natas ¥ s Aaltima midma
fe supend la maxima general de las pareelas de wivianda
colactiva establagida en 5 planias + atles,

B Qe dentrs da las parcalss habrén da ressrvarss las

dotscionss ocales minimas corespondigntas a0 {3
adificabilicad & ordanar,

La edificabilidad mediz de sector sebra suslos res'denciales
netos e de 1,861 mim®, cifra que =& ohlisna dividiando la
surna de ka2 ediflsabi idades rezldansialzs an pareslas RG mas
surma da adificabilidades resldancla es an garcelas GO mas
suma dg adliicabildadas rsldanclales an parcelas RU por la
suparficla tolal de los suelos netoe de parcelas RS mas suslos

DOCUMENTD K7 2 NORMAS URBANISTICAS %
11 de adwil de 2003 2
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} PLAH DE SECTORE ACIESN SON DETERMINACICHES PORMENCRIZALAS DEL SELTOR 41534 ESPARTALES
B MORTE. ALCALABE HENARES,
; DMICUMENTS FARA AFRGBACION DEFINITIVA

netcs ce parcelas ©O mas suekbs netos de parcelas RUC
403 .235/216 856, 34=1,861 m2Cim=5.

Cn base a esio \a ediccablidad para el ecnjuntc de las
parcelas RSM serd como maxime de 54.2084 m32, cifra gue s
obfiena mutiplicando 1l superficie nata de las parcelas RSM
i (2017484 m*Sy por el coeldente 1,861 obtenido

anteriormente.

Par la anto 18 dotaciones locgles minimas cue habra que
rezsrvar e estss parcelas 2eran, de acuerdo can el art. 36 d=
Iz Ley 972004, de 30 m de sueln par czda 100 mé construidas;
es dedr 54 254x30/100="18 288 20 m". de ks cuales &l menos
el S0% deberi destinarse & espacios libres piklicos arboladas,
lo que ecuivale a 16.288,2072=8.144,10 m*,

- Recomendacicnes; Que estas dotaciones de wivienda pablica s2 destinen al

regimen ce alguiler para jivsnes v Mayurey,

El Flan Esperial justficars adecusdamante |as edificabiidades, regulard los
parametros edificatonos de les parcslas v sstablecord ol resto de determinacionss
pormencrzadas aplicabes a3 las mismas, de raners que gqusden total v
completamente crdznadas.

DOCUMENTD N2 HORMAS UREANISTICAS 24
11 de ahril de 20035
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PLEN DE SECTORIZACION COY DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DCL SECTOR 1154 CSPARTALES
1 MORTE. ALCALA DE HEMARES.
' DL UMENTD PARA AP ROBALION DEFINITIYS

- DRDEMAMZAR RED SUFRAMUNICIFAL DE INFRAESTRUCTURAS

1. GEMERAI IDADES

Ls manzana 150 caastiluve 13 cesidn para Rec Supramunicipal de infragstruchuras. El
objeto e esta cesidn es permtir el descoblamients de la M-114,

Su crdenaEcion pormenarizada se remite 4 Flan Espectal que deberd desaTallarse con
£| correspandienie Provecta de Obra Civil.

2. ANBITO DE APLICAGION

| & prassents ardenanza maula la manzana 13M del presenie Plan da Sectorizaciin,

COULMENTD N 2 NORGINS URBANISTRCAS 75
11 g gbrit d= 2p95 =
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PLAN DE SEGTORIZACION CON DETERMINACICNES PORMENDRIZADAS DEL SECTOR 1154 ESPARTALES
HORTE. ALCALA OE HENARES.
DOCUMENTD PARA APROBACIEH DEFINITIGA

CORDENANZA 9 SUELQ LIBRE DE US0 PUBLICS, PARQUE, i

1.- GENERAI IDADIFS

Laz manzznas P1 oa F‘5 del nraserts Plan de Sedtorizacion con determinasionss
potmenorizadas altuada$ en & STVED constituyen la red general de EEEEE% ll]:llnﬁ'ﬁ- ey

Es decir, 58 trata de un 4rea uhana de dominio y 50 publico destlnadﬁ”lbﬂ,ﬁtg# A ”'“'j_’
 THasgfoas”
4925

egparcimisnlu v recra des lods & ciudad,

5

{ s o] T
, En el SGEVED s disponen unas bandas de protwocian densaments aﬂgplhaﬂﬁ B
' largn de iz M-119 v del actus] viario Esta-Oese que delimitanda Esparla_l}s "'.'q'- y

la vagatasidn de ribera, chupos eaces, frasnos, allaos, a o large del !:.;uceﬂaf‘_éﬁwﬁﬁp f
Camarmilla. El resto sa trala cone un pargue equipEdy o Quicsws, Zonae {Jmuﬂgu‘
y astanctales, racaridog paatonalas, Aon@s ron pradara natural ¥ hostLetas, aic. Se

I plantza un carril bici qua eonectando con et exlstents recora ol pargue en dirsecion
Morta-Sur.

I LCn el cazo de la banda de poteceon de |a cametera Mi-119 2e propone la plantacidn
de zrbolado en inea {o e molfiple) gue funcione 2 modo de bamera visuzl, oo
especies acaptadas 4 la climatolegla ¢ edafologla de 3 2onam, ¥ da escasaz
necasidades hidricas.

En el caso del parque Lineal del aroys se planara arbolaco de ribera a 1o largo del
I cauce respetando 'as zonaa de servidumbre |chopos | sauces, slisos, eic.) El cauce a2
' saneara y limpara. sin canalizarlo of alterar sus caracteristicas naturales. S8
i dispondran pasens peatonales 3 ambos [ados cel mismo, cruzando 2l amoyd meciants
pasarelas integradas en &l medic naturzl..

Tl parque sitvado en la zona central de SGWE-C, reciord en cuano a suelos =
' tratamiento antes citade (pradera nateraly complenientado con | plantacidn d2

hosquetes aislados v dispuestos de foma irmegular,

l.as ies zonas lendrdn recorridos peatonales acabados =n lemizos de jabre o otros

malerales Crenanies ¥ Zunas para 2 erc oies tisioos, jueqos de Nifics ¥y mayorss, ste.,

DeOCHUMEN TS HE 2 NORMAS URERNISTICAS 4
11 de abril da 2008
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PLAN OE SECTOREZACION CON DETERMEIACIONES PORMENORIZADAS DEL 3ELTOR 1134 ESFARTALES
NERTE. ALOALA DE HENARES.
DOCUMENTO PARA APROEACION DEFINIMIVA

Mo obstante las zonaz szpeclicamants asanciaiss debaran sibsarse en lugares
considerades arcas do scneibilidad acostea Tipa || scqin ol docrcto 781995, o5 docir
fque el ide sea infarior 2 1oz 55 dB dia v 45 dB nache.

Er todos los casos se deberd respetar e indiczeo en el Tilnlo VI Capimlo 7,
Froteccidn ce |2 Vegetacion £ Zonas Verdes da las presentas Mormas Urbanisticas, azl
como g indicado en =l Caplule 3 del mistne tivle “Proteccidn d= lzs aguas
subtemanaas”.

2- AMBITO DE APLICACION

la presenta ordenanza regula las manzanas F1 a P3 del presente Plan de

Sectorizacidn  con detsrminaciones pamiaioizadas,

3- RESIMEN DE LOS USOS

- Uso predominante: Espacios libres ¥ zonas Verdss, gupos 1y L

- Ugds complementanios: Usd Sepdrtive; Grupos | v I, dnicamente 21 alre Ibre.
Lsas 9.1 v 8.6 Servicios Basicn: Infrasstructuras v
gervicios plblicos .

= Usos prohibidos; Todos los demas

4.- EDIFICABILIDAD ¥ OTRAS CONDICIONES OE |4 ERIFICACIGN

A, Bg admite 3 consruicn de edifleaciongs destinadas al almaganamlants y guarda
de maguinatia v matgrial hegesatio pers e mantanimishin v ¢onsersacshn da (o
parquas, Podrdn Incluir v peguafia oficing, asads y zona da descansod dad
parsongl amplaado en eslas tareas, Los edificagiones lendrds una allurg maxims
da 1 panta y 400 matres lnealas basta gl alara covtados desde al termenn an
cartacta eon la edificaglan.

BE. 2 admlta la constueclén de asaos y vestuarics al servigio dal uso deportive, & la
hubiers, con altura méxims do 1 Slanta y 400 maroz naale: nasta al alarn

' cortadoe desde al tarfans on contastn aon fa edificacién,

L. Lz cublerls a1 ambos asos pod-d sar glana £ inclinada con pandiants méaxima del

a0 %.

! DOCUMERTO RO 2 NORMAS URBAMISTICAS 27
11 c abril de 2005
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FLAN DE SECTORIZACION CON DE TERMINACIONES FORMENORIZ ADAS DEE SECTOR 1754 ESPARTALES
HORTE. ALCAL L DE HEHARES.
UCSUMENTD PARA BPHOBASICHN DEFIKITIVA

0. Elemantos necesarns para la infreestrusmuras urkanas (Cenfros de transfomacian,
depdsitas de agua,tang.aes da torments, instelaciones de pratratamienta, ete s que
deberar. gquedar perfectaments inegrades en &l paisaje.

i E. La edificabilidad méxima sobre rasante de cualquisr edificacisn serf de <00 m2.

Las edificaciones deberan quedar pafacaments integradasz en el ambisnte.

OOSUMENTS N3 HORMAS URBANISTIC A% R
M de abll e 2035 -
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PLAN DE SECTORIZACIN CON DETERMINAGIONES PORMENCRIZADAS DEL SECTOR 1154 ESPARTALES
NORTE. ALCALA DE HEMARES,
_ DOCUMENTO PAREA APROBACIAN DEFINITIVA

ORDENANZA 10 SUELO LIERE BE USO PUBLICO, JARDWES ¥ VIARIOS

PEATOMALES i B
R e G
| L E G g

1, GENERAL|DADES ey ol "E:f‘_,r

i Las manzznas 24 a 2412 junto con | red de viarios pestanales gl
. Sectorizacidn ggn Dstermlnacicnes Pormmenorizadas conslitiyan 12 x

ezpacios lizras y Rod Ganaral de Senvicios, Es dedir se trata de un dre ﬂéﬁbﬁ B

dominia ¥ Uso publico ajardinado v equisads con mobiliano de deseanse wa (§EFED

infardil, asl como de espacios uhanos de dominin y ugn poblico pavimantados, en

T
%L%ﬂl‘“*ﬁ;’

parte, con pavimentes drenames, pudiéndose sernitle ¢l accese restingldo de
vahlaules, Todo este conjuntd ostard al sanvieio de 0s habitantes del 2acar, sin
exclusion dal nasta da los rabitartas el municipio.

Estos espacics tendréan un cardcler uano, con una mayar interdencidn de la
jardineria ornamentzl que 12s manzanas P, adta en cuanto a las tratamients del suelo
(pradera, arbustos decorativos, plantas de flor) como 3 a2 especias arbéneas.
Contendran zonas pavimentadas con pavimenlos cranantes, estancid'es, LoArss
sombrescos medianie pérgolas o sistermas andloges, aic. Llevaran =u comespond ente
dotacitn de jusgos infantiles, lugares para @ instzlacidn de guinzcos de bebidas o
| prensa, efc. Mo obstante las zonas especlficamente estancizlez deberan situarze en
lugares cansiderados &reas de sensiiidad acistica Tige | Segin &l decreln 71999,
es dedr gue el ruide sea infernor a los 55 dB dia v 45 dB noche.

En todos los C@sos se dsbers respetar lo indicado en =l Titule VI, Cepiuld T
“Froteceién de la venstacian'zonas verdes® de 185 presente Mommas Urbanisticas asi
como @ indicado en el Capilulo 3 del mismo titulo “Proteccion de las aguas
subterraneng",

En genaral al menos uro de los recemides =n cada espacio libre estars adaptado a s

vigente Nommaliva vy Legislacicn de aoresikilidad v supresion de barrems.

2. AMBITD DE APLICACION

: i : | >
la presatte ordenanza regula les manzanas DV & ZVAY del presente Plan dg
Bavlurizackin con datenninasionss pormenorizadas.

DOCUMENTS NE 2 NORMAS URBSHISTICAS 20
11 de abr | de 2005 ¥ =
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PLAY DE SECTEHRIZACIAN COW BETERMINACIOHES PORMENORIFADLS BEL SECTOR {104 ESPARTALES
. NORTE ALCALS BE HEMARES.
; DOCUMENT D FARA APROBACICH DEFINITIVA

3. REGIMEN DE LOS US0S

- Uso predeainante: Uso de espacioz jisres y 2o0nag verdes de caricter publios
grupos Iy v,
- U=os complementarios, Usos v senicics plblicos.

- Usoz prohibides. Todosz los demas

4. EGIFICABILIDAD ¥ OTRAS COMDICIGNES DE L& EDIFICACIOh

! A Se admite {m construccidn de edificaciones destinadss al a'macenamients vy cuarda
CE macuinaria y raterial necesano para e mantenimienio v conzendacion de los
parjues, Podran incuir una pequena oficina, aseos y zona de descanso del
peracndl empleado &n estas tareds. Las edificaciones tencran una aitlra masama

; £e 1 planta v 4,00 metros lineales hasta e alera contados desde el terreno &n

cortacie con |& edificacion. En cualquier case las edificacionss deberdn guedar

perfactameants Mtegradas en el smblante.

B. Lacubiera en ambos casos podra ser plana o indinada con pendiente maxima del
30 %,

C. Elamentts mecesanads 2ara 1a infrasstructuras urbanas (Sentrog d& transfarmacian,
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ANEXO II: Modelo de aval

La entidad __(razon social del avalista) _, con domicilio en __ (localidad y municipio) _,
__(tipo de via, nombre de via, numero) _, y documento de identificacion fiscal n2__ (NIF,
CIF, NIF-IVA, etc.) _,yensunombre _ (nombrey apellidos del o los apoderados) __, con
poderes suficientes para obligarle en este acto, segln resulta del bastanteo de poderes
que se resefia en la parte inferior de este documento,

AVALA

A __(nombre y apellidos o razon social del avalado) __, con documento de identificacién
fiscal n2__(NIF, CIF, NIF-IVA, etc.) _, ante el Consorcio Urbanistico Espartales Norte, por
importe de __(importe del aval, expresado en letra y, a continuacidn, en cifra) , para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la licitacion/cumplimiento
__(identificacion de la cobertura del aval) _ del contrato de enajenacion del/de los
solar/es __(identificacion del solar o solares que proceda) _ del sector 115A, Espartales
Norte, del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares (Madrid).

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa
al beneficio de excusion y con compromiso de pago al primer requerimiento del
consorcio, con sujecion a los términos previstos en la legislacion de patrimonio aplicable,
en sus normas de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General de
Depdsitos.

El presente aval estara en vigor hasta que el consorcio o quien le suceda conforme a la
clausula 3, autorice su cancelacion o devolucion.

El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de Avales
con numero

(Lugar y fecha)

(Razon social del avalista)

(Firma de los apoderados)

Verificacidn de la representacion por el Servicio Juridico en la Consejeria de
Hacienda y Funcidén Publica de la Comunidad de Madrid

PROVINCIA FECHA CODIGO
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ANEXO IlI: Modelo de certificado de seguro de caucion

La entidad __ (razon social del asegurador) , con domicilio en __ (localidad y
municipio) _, __(tipo de via, nombre de via, nuimero) _, y documento de identificacién
fiscal n2 __ (NIF, CIF, NIF-IVA, etc.) , y en su nombre __ (nombre y apellidos del o los
apoderados) __, con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del
bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento,

ASEGURA

A __(nombre y apellidos o razon social del avalado) __, con documento de identificacién
fiscal n2__ (NIF, CIF, NIF-IVA, etc.) _, ante el Consorcio Urbanistico Espartales Norte, por
importe de __(importe de la suma asequrada, expresado en letra y, a continuacion, en
cifra) , para garantizar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la
licitacidn/cumplimiento __(identificacion de la cobertura del seguro) _ del contrato de
enajenacion del/de los solar/es __(identificacion del solar o solares que proceda) _ del
sector 115A, Espartales Norte, del Plan General de Ordenacidon Urbana de Alcald de
Henares (Madrid).

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes no dara derecho al
asegurador a resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del
asegurador suspendida ni éste liberado de su obligacion, caso de que el asegurado deba
hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan
corresponderle contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer
requerimiento del consorcio.

El presente seguro de caucién estara en vigor hasta que el consorcio o quien le suceda
conforme a la clausula 3, autorice su cancelacion o devolucion.

(Lugar y fecha)

(Razon social del asegurador)

(Firma de los apoderados)

Verificacidon de la representacién por el Servicio Juridico en la Consejeria de
Hacienda y Funcién Publica de la Comunidad de Madrid

PROVINCIA FECHA CODIGO
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ANEXO IV: Modelo de declaracidn de aptitud para contratar

D/D2 _ (nombre y apellidos de la persona fisica firmante) , con domicilio en
__(localidad y municipio) __, __(tipo de via, nombre de via, nimero)__, y documento de
identidad n2 __(DNI, NIE, etc.) _, actuando (1)

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representacion de __ (nombre y apellidos o denominacion
estatutaria de la persona representada) , con documento de
identificacion fiscal n2 _ (NIF, CIF, NIF-IVA, etc. de la persona
representada) _,?

declara bajo su responsabilidad:

l.- Que ni la persona representada, sus administradores o representantes legales, ni el
firmante, se encuentran incursos, por si mismos ni por extension, en ninguna de las
prohibiciones para adquirir bienes de la Administracién a que se refiere el articulo 95.2
del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, aprobado mediante Real Decreto 1373/2009, de 28 de
agosto, segun el cual no podran ser adquirentes las personas que hayan solicitado o
estén declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier
procedimiento, estén sujetas a intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas conforme
a la normativa concursal vigente.

Il.- Que la persona representada no se encuentra incursa en ninguna de las
incompatibilidades para contratar a que se refiere la Ley 14/1995, de 21 de abril, de
Incompatibilidades de Altos Cargos de la Comunidad de Madrid.

lll.- Que la persona representada se halla al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes y no tiene deudas en periodo ejecutivo de pago con la Comunidad de Madrid
ni con el Ayuntamiento de Alcald de Henares vy, si las tiene, estan garantizadas.

IV.- Que la persona representada cumple los restantes requisitos exigidos para participar
en la licitacién y eventualmente resultar adjudicatario del contrato, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, que la pondra a disposicion de la Administracidon
cuando le sea requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las
anteriores obligaciones durante la vigencia del contrato.

En__ (localidad) _,a__(dia) _de __(mes) de__ (afio) _

Fdo.__(nombre y apellidos de la persona fisica firmante) _
(1) Omitase lo que no proceda.

(2) Si concurrieran varias personas, se presentaran sendas declaraciones de cada una.

Pliego de condiciones particulares de la enajenacion de los solares residenciales RC-3 y RC-15 del sector
115A, Espartales Norte, de Alcala de Henares (Madrid). Expediente EN-1/2019 Pagina 108 de 112



ANEXO V: Modelo de declaracion de agrupacion de licitadores

D/D2 (nombre y apellidos de la persona fisica firmante) , con domicilio en
(localidad y municipio) , __(tipo de via, nombre de via, nuimero) , y documento de
identidad n® __ (DNI, NIE, pasaporte, etc.) , actuando (V)

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representacion de __(nombre y apellidos o denominacion
estatutaria _de la__persona _representada) , con documento de
identificacion fiscal n2 (NIF, _CIF, NIF-IVA, etc. de la persona
representada)

D/D2 (nombre y apellidos de la persona fisica firmante) , con domicilio en
(localidad y municipio) , __(tipo de via, nombre de via, numero) , y documento de
identidad n® __(DNI, NIE, pasaporte, etc.) , actuando ()

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representacion de __(nombre y apellidos o denominacion
estatutaria _de la__persona representada) , con documento de
identificacién fiscal n@ (NIF, _CIF, NIF-IVA, etc. de la persona
representada) ,

DECLARAN

I.- Que concurren al procedimiento de enajenacion por el Consorcio Urbanistico
Espartales Norte de los solares de uso residencial colectivo RC-3 y RC-15 del sector 115A,
Espartales Norte, del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Henares (Madrid),
expediente EN-1/2019, en agrupacion de licitadores conforme a lo previsto en la
cladusula 3.2 del pliego, en proporcion a las siguientes cuotas de participacion:

__(indiquense las respectivas cuotas de cada participe en la agrupacion) _

Il.- Que manifiestan su voluntad irrevocable de obligarse todos ellos solidariamente para
el cumplimiento de las condiciones, obligaciones y derechos que deriven de su
participacidon en el procedimiento de enajenacidn y, en su caso, del contrato.

lll.- Que designan apoderado Unico con poder bastante para ejercer los derechos y
cumplir las obligaciones, a D/D2 __(nombre y apellidos de la persona apoderada) , con
documento de identidad n? __(DNI, NIE, pasaporte, etc.)

En (localidad) ,a (dia) de (mes) de (afo)

Fdo. (nombres y apellidos de las personas fisicas firmantes)

(1) Omitase lo que no proceda.

(2) Si fueran mas de dos los licitadores en agrupacion, indiquense los respectivos datos
de todos ellos.

Pliego de condiciones particulares de la enajenacion de los solares residenciales RC-3 y RC-15 del sector
115A, Espartales Norte, de Alcala de Henares (Madrid). Expediente EN-1/2019 Pagina 109 de 112



ANEXO VI: Modelo de declaracidn de oposicion a la consulta de datos

D/D2 (nombre y apellidos de la persona fisica firmante) , con domicilio en
(localidad y municipio) , __(tipo de via, nombre de via, nuimero) , y documento de
identidad n® __(DNI, NIE, pasaporte, etc.) , actuando ()

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representacion de __(nombre y apellidos o denominacion
estatutaria _de la__persona _representada) , con documento de
identificacion fiscal n2 (NIF, _CIF, NIF-IVA, etc. de la persona
representada)

DECLARA

Que no autoriza al Consorcio Urbanistico Espartales Norte a utilizar en el procedimiento
de enajenacidn de los solares de uso residencial colectivo RC-3 y RC-15 del sector 115A,
Espartales Norte, del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Henares (Madrid),
expediente EN-1/2019, medios electronicos para recabar los datos de identidad
(nombre y numero de identificacion del licitador y su representante), cumplimiento de
obligaciones tributarias frente a la Hacienda estatal, la Comunidad de Madrid vy el
municipio de Alcalad de Henares y cumplimiento de obligaciones con la Seguridad Social
y demas datos y documentos que se requieran en el pliego referentes a la aptitud para
contratar.

En_ (localidad) ,a (dia) de (mes) de (afo)

Fdo. (hombre y apellidos de la persona fisica firmante)

(2) Omitase lo que no proceda.

(3) Si fueran varias las personas representadas, indiquense los respectivos datos de
todas ellas.
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ANEXO VII: Modelo de oferta técnica

D/D2 (nombre y apellidos de la persona fisica firmante) , con domicilio en
(localidad y municipio) , __(tipo de via, nombre de via, nuimero) , y documento de
identidad n® __(DNI, NIE, pasaporte, etc.) , actuando ()

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representacion de __(nombre y apellidos o denominacion
estatutaria _de la__persona _representada) , con documento de
identificacion fiscal n2 (NIF, _CIF, NIF-IVA, etc. de la persona
representada)

presenta la siguiente oferta técnica de compromisos voluntarios relativos a calificacién
energética a obtener en los edificios o partes de los mismos que se construyan y plazo
maximo de ejecucién de las obras de edificacién de los terrenos, a los efectos de su
consideracion como criterios de adjudicacion del lote __(identificacion del lote a que
licite) _, de superficie __(superficie del suelo) m?

1. Calificacion energética: __(calificacion minima que se oferta: “A”, “B”, “C” o
m"_:

“distinta _de las anteriores”; alternativamente se puede indicar “sin
compromiso”)

2. Plazo de ejecucion: __ (plazo mdximo que se oferta, indicado en meses con un
decimal y expresado en letra y, a continuacion, en cifra; alternativamente se
puede indicar “sin compromiso”)

El que suscribe, en la condicién en que actla, se compromete a alcanzar los objetivos
indicados en esta declaraciéon, conociendo y aceptando, en todos sus extremos, el pliego
de condiciones particulares de la enajenacién y, especificamente, las consecuencias que
se establecen en la cldusula 18 si no los cumpliera.

En_ (localidad) ,a (dia) de (mes) de (afo)

Fdo. (nombre y apellidos de la persona fisica firmante)

(1) Omitase lo que no proceda.

(2) Si fueran varias las personas representadas, indiquense los respectivos datos de
todas ellas.
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ANEXO VIII: Modelo de oferta econdmica

D/D2 (nombre y apellidos de la _persona fisica firmante) , con domicilio en
(localidad y municipio) , __(tipo de via, nombre de via, nuimero) , y documento de
identidad n® __(DNI, NIE, pasaporte, etc.) , actuando ()

a) en su propio nombre y derecho

b) en nombre y representacion de __(nombre y apellidos o denominacion
estatutaria _de la__persona _representada) , con documento de
identificacion fiscal n2 (NIF, _CIF, NIF-IVA, etc. de la persona
representada)

oferta la adquisicién del lote __(identificacion del lote a que licite) , de superficie

(superficie del suelo)  m?, objeto de enajenacion para el destino previsto en el
planeamiento urbanistico, por el precio de __(precio total de la oferta, IVA incluido,
expresado en letra y, a continuacion, en cifra) , sumatorio de una base imponible de

(precio de la oferta, IVA excluido, expresado en letra y, a continuacion, en cifra) |,
mas el impuesto sobre el valor afiadido correspondiente, que asciende a__(importe del
IVA aplicable _a la_base imponible del precio de la oferta, expresado en letra y, a
continuacion, en cifra)

El que suscribe, en la condicidon en que actula, declara conocer y aceptar, en todos sus
extremos, el pliego de condiciones particulares de la enajenacion, comprometiéndose a
su cumplimiento en sus propios términos, incluida la puntual satisfaccién de los gastos
gue le competan conforme a la clausula 17.

En_ (localidad) ,a (dia) de (mes) de (afo)

Fdo. (nombre y apellidos de la persona fisica firmante)

(1) Omitase lo que no proceda.

(2) Si fueran varias las personas representadas, indiquense los respectivos datos de
todas ellas.
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