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ANTECEDENTES

En acto publico en la sede de Canal Gestion Lanzarote, S.L.U., se procedio el pasado dia 18 de febrero de
2022 a la apertura de las ofertas econdmicas presentadas por los licitadores al procedimiento de licita-
cién n2 08/2021, promovido para la contratacion del servicio de mantenimiento eléctrico de las instala-

ciones gestionadas por Canal Gestién Lanzarote, S.A.U.

Tras haber realizado el célculo para determinar si existen ofertas incursas en presuncion de valor anor-
mal o desproporcionado, de acuerdo con los criterios establecidos en el apartado 8.1 del Anexo | del
Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares, se determind que la oferta econémica presentada por

la empresa GAROE SISTEMAS, S.L. incurre en dicha presuncién.
Tras haber sido requerida, GAROE SISTEMAS, S.L., dentro del plazo de 3 dias habiles, ha procedido a la

justificacion de la viabilidad econdmica de su oferta, aportando los calculos, razones y circunstancias en

cuya virtud resulta posible que la misma pueda ser ejecutada.

OBIJETO

Es objeto de este informe valorar la viabilidad y el cumplimiento de las condiciones sefialadas en la oferta

presentada por la empresa GAROE SISTEMAS, S.L. en base al informe de justificacién presentado.

Pagina 2 de 8



Canal Gestion Lanzarote, S.A.U., inscrita en el Registro Mercantil de Lanzarote, Tomo 448, Folio 16, Hoja IL-10.667 e Inscripcién 19, NIF A76157551

L) VALORACION DEL INFORME DE JUSTIFICACION DE PRECI
Gestion Lanzarote ORACIO 0 JUSTIFICACIO clos

) G ...
Canal\\:J d"‘l;anzarote

1. DESCRIPCION GENERAL DE JUSTIFICACION DE COSTES POR GAROE SISTEMAS

GAROE SISTEMAS (en adelante GAROE) justifica la oferta presentada aportando tablas salariales de con-
venio colectivo para costes propios de personal y ofertas de proveedores para costes de suministros y
trabajos externos. Aporta una tabla resumen con todas las unidades de precio que se aplicardn durante
la vigencia del contrato (740 unidades de precio) y que parecen en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares (en adelante PPTP) de la licitacion, agrupadas por dmbitos de actuacion (electricidad, con-
tra-incendios, Instrumentacion y control, asistencia técnica en elaboracién de proyectos, equipos a pre-
sidn, aire acondicionado, automatizacion, interrumpibilidad y medios de elevacién). A estas unidades
de precio les asigna un numero de cédigo que coincide con el n2 de articulo que aparece en la relacion
de precios del PPTP. A los costes resultantes de cada unidad de precio, le incrementa el 9 % de gastos
generales y posteriormente obtiene el beneficio unitario por diferencia con el precio unitario ofertado.

En algunos casos, el beneficio es positivo y en otros, negativo.

En el informe se justifica la viabilidad de la oferta presentando un cuadro resumen donde suma el bene-
ficio de todas las unidades de precio obteniendo un resultado positivo de 29.304,23 € que supone un 16

% de la suma de todos los precios ofertados. En el informe aportado por GAROE aparece el cuadro

siguiente:
UNIDADES
1 B ECTRICIDAD : 1 &€ TEM1ME S SET M E 11.381,47 €
2 CORTRA IMGENDIOS L4807 € 1.403,87 £ [T 193,10 €
E] NS TRUNENTACION ¥ CONTROL 15 505 20 & A 2 0T 25 € [T
4 ABETENCIA TECHICE PROYECTO 12 Bl 58 £ L&A 52 & 1180 81 € 2T E
5 EQUIP 08 & PRESICHN 1,258 i £ Ok E 114,18 € F- LS
B AIRE BCOMDRC ROMAD 2032 AT £ 1.5, 18 & A5 £ 1ATL 0 €
T |AUTGMATIEACKS 510 TR VB € 1ITTATE 16,728 88 &
B WTERFLMPIBLIDAD 11,135 Bl & 4}, TT £ 108115 € 140,02 £
[] MEDIOS. ELEVACION i, B TIE m_\t 180,58 €

2. COSTES DE MANO DE OBRA

En relacién con la documentacidn suministrada para la justificacion de los precios, se aporta la tabla

salarial del Convenio Colectivo de la Construccidon 2021 para la Comunidad de Madrid para justificar los
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precios de las categorias VI, VII, VIII, Xl y XII correspondientes a los puestos de trabajo de jefe de taller,
capataz, oficial de primera, ayudante oficio especialista primera y especialista segunda, pedn especia-
lista. Posteriormente, obtiene la media de estos salarios anuales, le incrementa el 35 % en concepto de
seguros sociales y los divide por el nimero de horas efectivas de trabajo anual del convenio obteniendo
un precio medio por hora al cual incrementa un 10 % en concepto de tiempos muertos e incrementos
salariales anuales durante el resto del contrato (concepto aportado posteriormente en contestacién a
aclaraciones solicitadas). Este precio de coste obtenido, lo aplica a todas las unidades de precio de ac-

tuaciones donde intervienen recursos humanos relacionados con esas categorias profesionales.

Como los trabajos que se desarrollaran en el contrato se ejecutaran en Lanzarote, los precios a aplicar
para los recursos humanos serian los del Convenio Colectivo del Sector de la Construccion de la provincia
de Las Palmas de Gran Canaria. Solicitada aclaracién a GAROE, justifica el uso del Convenio de la Comu-
nidad de Madrid en base a ser CANAL GESTION LANZAROTE (en adelante CANAL), empresa del grupo
Canal de Isabel Il y que los costes que resultan de la aplicacion de este convenio son superiores al con-
venio en la provincia de Las Palmas de Gran Canaria, en un 7,3 %. Coste medio obtenido segliin Convenio
de la Comunidad de Madrid 18,74 € y coste medio segln Convenio Colectivo de Las Palmas de Gran

Canaria 17,37 €, segun aclaraciones presentadas.

Posteriormente GAROE aporta la tabla salarial del Convenio Colectivo del Sector de Empresas de Inge-
nieria y oficinas de estudios técnicos del afio 2020 para obtener el precio medio de hora de ingenieria
para la obtencién fundamentalmente de precios de elaboracion y redaccién de proyectos. Utiliza las
categorias 1, 2, 3 y 4 correspondiente a licenciados, diplomados, técnicos de calculo y delineante res-
pectivamente obteniendo una media de salarios, al que incrementa un 35 % por costes de seguros so-
ciales y un 10 % de tiempos muertos e incrementos salariales anuales durante el resto del contrato (con-

cepto aportado posteriormente en adenda de aclaraciones), resultando un coste por hora de 17,58 €.

En relacién con estos costes previstos de trabajadores del sector de empresas de ingenieria, GAROE
prevé un incremento de un 10 % por tiempos muertos y ademas (segin comunican en el escrito de
contestacion a aclaraciones solicitadas por CANAL) también para contemplar futuros incrementos sala-
riales anuales durante los tres afios de contrato y posibles dos afios mas de prdorroga que dependiendo

del incremento del IPC puede ser algo ajustado.
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3. COSTES DE SUMINISTROS, ACTUACIONES DE MANTENIMIENTO Y OBRAS

Para justificar el resto de costes, GAROE aporta ofertas de proveedores y empresas especializadas. En
las unidades de precio compuestas, donde intervienen recursos humanos y materiales, GAROE desglosa
el coste de personal y los costes de materiales, excepto partidas que deben ser ejecutadas por empresas

especializadas donde incluye un solo precio ofertado por el proveedor.

GAROE aporta en su informe un cuadro con todas las unidades de precio y su desglose en: unidades de
cantidad, precio de coste de material, suministrador, horas de trabajo, precio de coste con suma total,

gastos generales, beneficio industrial y precio unitario ofertado.

En el apartado de “Electricidad” del cuadro de precios, que consta de 621 unidades de actuacion, se ha

solicitado aclaracidn a la empresa GAROE sobre lo siguiente:

Los precios de coste del proveedor BAIMELEK que aparecen en el cuadro no coinciden con los ofertados
por esa empresa. Se solicita aclaracion a GAROE, contestando que esa proveedor le aplica un descuento
del 40 %, adjuntando correo electrénico de BAIMELEK con fecha 20 de enero de 2022 donde confirma
que aplica ese descuento a todos los precios de la oferta n2 130607/1 y aplicado ese descuento coinciden

todos los precios con la oferta presentada en el informe.

En las unidades de precio con cddigos 576 y 577 aparece como suministrador la empresa FEYNO pero no
se adjunta oferta que respalde los precios ofertados. Se solicita aclaracién a GAROE, comunicando en
correo electrénico que confirma que fue un error y debia aparecer GAROE porque su personal se hara

cargo del trabajo de estas actuaciones.

En las unidades de precio con cddigo 554 y 572 correspondientes a suministros e instalacién de kit hi-
draulicos no presentan precio de coste de material. Se solicita aclaracion a GAROE e informa que por
error no incluyeron estos precios aunque los tuvieron en consideracion en los célculos posteriores que

si aparecen en la misma fila de esa unidad de precio.

El mantenimiento trimestral, predictivo, preventivo y correctivo de los equipos de bombeo y recupera-
cidon de energia de las plantas desalinizadoras esta recogido en la unidad de precio con cddigo n2 621y
aparece en la descripcidn de esta unidad la obligatoriedad de que la empresa disponga de una experien-
cia minima en este tipo de mantenimientos superior a 15 afios. Como se detalla en el informe de GAROE,

la empresa responsable de este mantenimiento es GAROE vy se solicita aclaracion a esta empresa para
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acreditar la experiencia exigida. GAROE comunica que es un error y deberia aparecer la empresa FLOW-

SERVE con un precio de esta unidad 32.500 €.

En el apartado de “Instrumentacidn y Control” aparece con carencia de texto la descripcion de la unidad
de precio con cddigo 740, la ud. es “hora” y no “Ud”. El texto correcto segln aparece en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares es “Oficial instrumentista para instalacidn, revision y calibracién de
mandmetros, termémetros, sondas PT 100, transmisores de presién, caudalimetros y demas equipos

relacionados con la instrumentacion, incluso informes.”

Respecto a “Asistencia Técnica a Proyectos” se observa que el precio unitario de coste correspondiente
a las unidades de precio de redaccion de proyecto y direccidon de obra se ha obtenido, por error, como
resultado de multiplicar el nimero de horas estimadas de trabajo por el precio medio de hora del Con-
venio Colectivo de la Construccidn y no por el precio medio hora del Convenio Colectivo del Sector de
Empresas de Ingenieria. No obstante, como el precio medio utilizado es superior al precio medio co-

rrecto, se considera que no afecta al estudio de viabilidad de la oferta presentada por GAROE.

En la unidad de precio con cddigo n? 787 aparece la empresa GAROE como responsable del manteni-
miento de equipos de interrumpibilidad en el suministro eléctrico de las plantas desalinizadoras y en el
PPTP aparece la obligatoriedad de que esta empresa esté autorizada por RED ELECTRICA DE ESPANA
(REE) para realizar este mantenimiento. Se solicita aclaracion a GAROE en relacién a la confirmacion de
que dispone de la autorizacién de REE. GAROE comunica que fue un error y debe aparecer la empresa
GRUPO AMPER SISTEMAS (adjuntan su oferta). Esta empresa realiza actualmente el mantenimiento de

estos equipos de interrumpibilidad desde hace varios afios.

4. JUSTIFICACION DE VIABILIDAD DE LA OFERTA PRESENTADA

Revisados los célculos de la tabla resumen aportada por GAROE, se comprueba que existe un error, co-
municado por GAROE en su contestacidn a las aclaraciones pedidas por CANAL GESTION LANZAROTE (en
adelante CANAL), en la suma de los conceptos relacionados con el apartado “Electricidad”. Corregido
este error de sumas e incluyendo las correcciones analizadas en los apartados anteriores, el cuadro

resumen quedaria de la siguiente forma:
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Beneficio Gastos Generales +
UNIDADES CESteg Industria Gastos Generales Beneficio Industrial

1 ELECTRICIDAD 648.564,52 €| 193.305,81 € 54.869,09 € 248.174,90 €
2 CONTRA INCENDIOS 4.946,97 €| 1.493,97 € 445,23 € 1.939,19 €
3 INSTRUMENTACION Y CONTROL 33.303,20 €| 6.992,26 € 2.997,29 € 9.989,55 €
4 ASISTENCIA TECNICA PROYECTO 12.894,56 €| 1.616,52 € 1.160,51 € 2.777,03 €
5 EQUIPOS A PRESION 1.268,68 € 86,03 € 114,18 € 200,21 €

6 AIRE ACONDICIONADO 5.032,67€| 1.218,16 € 452,94 € 1.671,10 €
7 AUTOMATIZACION 25.310,73 €| 14.445,68 € 2.277,97 € 16.723,65 €
8 INTERRUMPIBILIDAD 11.123,89 € 490,77 € 1.001,15 € 1.491,92 €
9 MEDIOS ELEVACION 379,20 € 86,72 € 34,13 € 120,85 €

Con los resultados obtenidos del cuadro corregido, aparece un considerable incremento en el importe
de beneficios 219.735,92 €y por tanto, en el porcentaje de beneficios en relacion con la suma de precios

ofertados, alcanzando un 29,6 %, que apoya la viabilidad de la oferta.

No obstante, este criterio de justificacidon de viabilidad pese a ser orientativo, se considera insuficiente,
ya que debido a la experiencia, se conocen las unidades de precio que suponen el porcentaje de factu-
racién mas elevado con respecto al resto. Por tanto, procedemos al estudio de estas partidas para pro-

fundizar, aun mas, en el andlisis de viabilidad de la oferta.

Se ha tomado en consideracién los seis Ultimos meses de facturacion de este servicio de mantenimiento
electromecdnico, de septiembre de 2021 a febrero de 2022 (udltimo mes con la facturacién ya cerrada a
fecha de redaccidn de este informe), porque durante el periodo de tiempo anterior se realizaron inver-
siones por renovacion de instalaciones para adecuacién a la normativa industrial que no van a tener
impacto durante los proximos tres afios de contrato y posibles dos mds de prorrogas. El total de factu-

racion total durante estos seis meses ha sido de 579.032,04 €.
Las unidades de precio mas utilizadas durante ese periodo de tiempo han sido:

e (Codigo 49 Hora normal oficial 12.
e (Coddigo 741 Asistencia por incidencia en estacién de bombeo hasta 4 h.
e (Cddigo 742 Asistencia por incidencia en estacién de bombeo con camién grua.
e (Cddigo 743 Desatasco de tamiz sin rotura mecanica.
De acuerdo con los datos que dispone CANAL, la facturacion durante estos ultimos seis meses corres-

pondientes a esas unidades de precio ha sido:

e (Cddigo049 33.450€
e (Cddigo741 85.140€
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e (Cddigo 742 144.900 €
e (odigo743 5.640€
Por tanto, supone un total de 269.130 € y un porcentaje del 46,48 % sobre la facturacidn total de los seis

meses de actividad del contrato.

De acuerdo con los datos aportados por GAROE en su informe, el desglose de costes de estas partidas

es el siguiente (aunque no se observa con nitidez las cifras, se puede comprobar en el mismo informe):

| 8 | foenmduicd | 1] R EIE R EEEETE
T | Ud. [HORAS. 100 000€ Gare ) 12 45¢ 10,12€ 165 130.2€
7| U |GRUA 100 000§ Gare Ll 14394€ 13,40€ W 59E 03
T8 | Ug. [DESATASCO DE TAMIZ SN ROTLRA MECANCA. 100 0,00€ [ame g 1245€ 1012¢ 510€ 1163¢

Se puede observar que en todos los casos existe un importe positivo de beneficios (columna marcada el
fondo en azul) que sumando el total del beneficio de las cuatro unidades de precio, supone un importe
de 306,39 €, que en relacién al importe total de los precios ofertados en estas unidades, 735,32 €, su-

pone un 35,39 %. Margen suficiente para apoyar la viabilidad de la oferta.

5. CONCLUSION

Por todo lo expuesto, los técnicos que suscribimos el presente informe, consideramos que la justificacion
presentada por GAROE es adecuada, documenta y justifica suficientemente la baja realizada en la oferta
presentada por la empresa para la licitacion del CONTRATO 08_2021 “MANTENIMIENTO ELECTRICO DE
LAS INSTALACIONES GESTIONADAS POR CANAL GESTION LANZAROTE, S.A.U.”
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