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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA EL CONTRATO DE SERVICIOS
CORRESPONDIENTE A:

ASISTENCIA TECNICA PARA LA INSPECCION DEL ESTADO ACTUAL, PROPUESTA DE MEDIDAS
CORRECTORAS, EMISION DE INFORMES Y ACTAS, DIRECCION FACULTATIVA Y REDACCION DE
PROYECTOS, DE LOS EDIFICIOS DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO DE LA AGENCIA DE VIVIENDA
SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

N¢ expte: A/SER-002863/2022

1.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto es fijar las condiciones que han de regir en el contrato del Servicio de Asistencia Técnica
necesaria para, en cumplimiento de la normativa vigente, realizar las inspecciones del estado
actual y propuesta de medidas correctoras, emitiendo los correspondientes informes y actas de
inspeccion técnica (ITE), o informes de evaluacion de edificios (IEE), de las construcciones y
edificaciones integrantes del Patrimonio Inmobiliario de la Agencia de Vivienda Social de Madrid
a los que les corresponda pasar la mencionada inspeccion, informe de evaluacién, o su
correspondiente revisién, y que determinara dicha Agencia, asi como la redaccién de proyectos
de ejecucién y funcion técnica de direccidn facultativa, en los casos requeridos por la Agencia.

Necesidades a satisfacer: cumplir con el deber de conservar las construcciones y edificaciones
integrantes del patrimonio del que la Agencia de Vivienda Social es titular, en las condiciones
legales de seguridad, salubridad, accesibilidad universal, ornato y las demas que exijan las leyes,
a fin, de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo, mediante la realizacidén de las inspecciones, y emisién de los informes, actas, gestiones,
redaccion de informes de evaluacion de edificios, redaccién de proyectos de ejecucién, funcion de
direccion facultativa, y demas documentacion necesaria para tal fin, que deberan ser realizados
por encargo de la Agencia de Vivienda Social en el ejercicio de su responsabilidad como titular de
dicho patrimonio.

2.- CONDICIONES PARTICULARES

2.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

Los inmuebles que son objeto de la presente contratacion, se encuentran ubicados en cualquier
municipio de la Comunidad de Madrid, con una especial relevancia de los inmuebles ubicados en
el municipio de Madrid.

2.2.- ACTUACIONES A DESARROLLAR

Se estima que el volumen aproximado de actuaciones a desarrollar incluidas en el presente pliego,
es el siguiente:
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Actuaciones totales | Prevision 2022 | Prevision 2023
(Estimacién a fecha
redaccion Pliegos)
ITEs Unifamiliares y
edificaciones de < 2.500 m2. 8 5 3
Estimacion.
ITEs colectivas y Edificios de > 5 3 2
2.500 m2. Estimacion.
Informes de ocupadas,
derribadas, o sin posibilidad de 4 3 1
acceso. Estimacion.
IEEs Colectivas hasta 2.500
m2, y equivalentes. 3 2 1
Estimacion.
IEEs Colectivas mayores de
2.500 m2, y equivalentes. 6 4 2
Estimacion.
Certificados de idoneidad, o de
seguridad estructural. 3 2 1
Estimacion.
Redaccion de proyectos de
PEM hasta 100.000 eur. 2 1 1
Estimacidn.
Redaccion de proyectos de
PEM hasta 200.000 eur. 1 1 0
Estimacion.
Direccion facultativa de PEM
hasta 100.000 eur. 5 3 2
Estimacion.
Direccién facultativa de PEM
hasta 200.000 eur. 3 2 1
Estimacion.

Las actuaciones indicadas se concretaran por los Servicios Técnicos de la Agencia de Vivienda
Social durante la ejecucién del contrato, pudiendo ser objeto de intercambio en cuanto al afio
previsto para la ejecucion de la actuacidn, o incluso sufrir variaciones del nimero de actuaciones
a desarrollar, tanto totales como parciales por tipo de actuacién, de acuerdo con las indicaciones
de los Servicios Técnicos de la Agencia.
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3.- CONDICIONES Y CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS Y TRABAJOS QUE SE DEBERAN
PRESENTAR Y EJECUTAR PARA EL DESARROLLO DEL PRESENTE CONTRATO.

El contenido del trabajo se ajustara a las condiciones de adjudicacién, y a las instrucciones
complementarias que, durante la ejecucién de los trabajos, sean dictadas por la Agencia de
Vivienda Social, asi como a toda la normativa vigente, tanto estatal como autonémica o municipal
que resulte de aplicacién.

Las diferentes actuaciones que se incluyen en la asistencia técnica son las siguientes, que se
podran producir de forma asilada o agrupada.

3.1.- INSPECCION, PREVIA CITA, DE LOS EDIFICIOS, Y TOMA DE DATOS DE SU ESTADO.

Trabajos previos y visitas de inspeccidon con toma de datos a los inmuebles objeto de ITE o IEE.
Dichas visitas e inspecciones se haran segun el protocolo dictado, en su caso, por la Agencia de
Vivienda Social, cuyo personal podré acudir si asi lo estima conveniente.
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El adjudicatario acudird cuantas veces resulte necesario al inmueble objeto de inspeccidén hasta
que ésta se realice de forma efectiva, ajustando las fechas y los horarios de la misma a la
disponibilidad de los ocupantes del inmueble.

La gestion de la cita previa con los ocupantes del inmueble sera responsabilidad del adjudicatario,
pudiendo facilitar la Agencia la informacién disponible que facilite el contacto, de existir la misma.
La gestion de la cita podra ser realizada directamente por la Agencia, en cuyo caso el adjudicatario
realizara la inspeccion en la fecha y hora indicados por los Servicios Técnicos de la Agencia. El
adjudicatario acreditara ante la Agencia las actuaciones desarrolladas durante la gestién de las
citas previas a las inspecciones.

La inspeccién de edificios residenciales colectivos o equivalentes se realizara en contacto con cada
Comunidad de Propietarios o Junta Administradora, su presidenta/e o su administrador y a
instancia de la Agencia de Vivienda Social, con las Asociaciones Vecinales correspondientes, si
fuese necesario.

En caso de inmuebles sin uso de los que no se disponga de llave de acceso, o inmuebles sin uso
y tabicados para evitar ocupaciones ilegales, esta situaciéon no sera por si sola justificativa de la
no realizacion de inspeccion, debiéndose realizar las inspecciones igualmente, pero en
coordinacion con los Servicios Técnicos de la Agencia, que gestionaran e indicaran la fecha y hora
de realizacion de la inspeccidon, en compafiia de los operarios necesarios para facilitar el acceso.
Sélo cuando los técnicos de la Agencia indiquen la imposibilidad de acceso al interior del inmueble,
el adjudicatario quedara dispensado de realizar la inspeccién interior al inmueble, debiendo emitir
el informe adecuado que se indica en el presente pliego.

En caso de que el inmueble a inspeccionar lo sea mediante la figura del auxilio judicial (en caso
de inmuebles ocupados sin titulo), o situacion equivalente, la inspeccién se realizard en
coordinacion con los Servicios Técnicos de la Agencia, que gestionaran e indicaran la fecha y hora
de realizacion de la inspeccidn, con las condiciones que pudiese establecer el juzgado, en su caso.

El técnico competente responsable de la inspeccién deberd visitar todas las zonas, viviendas,
locales y espacios comunes necesarios para la correcta evaluaciéon de las condiciones de
conservacion del edificio. Cuando los datos obtenidos de la inspeccion visual no sean suficientes
para valorar las deficiencias detectadas, el técnico competente debera proponer a la Agencia de
Vivienda Social la realizacion de las pruebas que estime indispensables para la evaluacidén del
edificio.

3.2.- ELABORACION Y EMISION DE INFORME PREVIO SOBRE EL ESTADO DE LOS EDIFICIOS

En coordinacion a lo dispuesto para la Inspeccion Técnica de los Edificios (I.T.E.) y acta oficial de
L.T.E., o Informe de Evaluacion del Edificio (I.E.E.), del resultado de la inspeccidn realizada tanto
al interior como al exterior del inmueble, se elaborara un informe previo conteniendo como minimo
lo siguiente:

1. Ficha con datos identificativos del inmueble. Se debera incluir referencia catastral del
inmueble, y direccion del mismo (tanto la direccién catastral como la direccion oficial
del municipio, de ser diferente).

2. Plano de situacion.

3. Breve descripcidn de las caracteristicas de la edificacién inspeccionada.

4. Reportaje fotografico representativo del estado del edificio.

5. Identificacion, descripcidon y resumen de cada deficiencia (solo en caso de resultado
desfavorable). Incluird reportaje fotografico particularizado de cada deficiencia. El
contenido del informe en este apartado sera el mismo que el descrito en el acta ITE y
en el informe IEE.

6. Resultado esquematico de la inspeccidn, indicando las medidas de urgencia a tomar
si las hubiera (solo en caso de resultado desfavorable).

7. Mediciones y presupuesto de las obras y trabajos de forma priorizada que se

consideran necesarios para subsanar las deficiencias descritas, de forma desglosada,
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incluyendo los comentarios que se consideren oportunos para su correcta localizacion
en el edificio (particularizar para cada inmueble). Para las partidas del presupuesto se
utilizara la base de precios de la construccion de la Comunidad de Madrid, edicion
2020 de fecha 16/12/2020, realizada por la Direccion General de Vivienda vy
Rehabilitacidn. Se utilizara la sub-base adecuada al municipio en el que se ubique la
actuacion. Alternativamente a la anterior, a decision de la Agencia de Vivienda Social,
se utilizara la Base de Datos de Precios de la construccién editada por el Gabinete
Técnico del Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de
Edificacion de Guadalajara (Base Precio Centro), versién on-line de marzo 2020, o
version posterior indicada por la Agencia en su caso. Se entregara en formato .pdf y
en formato de intercambio estandar “.bc3".

8. Plazo estimado de ejecucion.

9. Seguimiento de los trabajos que conlleven estudio necesario para la elaboracion de lo
exigido en el apartado anterior tales como inspeccién de saneamiento, estudio
geotécnico y/o patoldgico o cualquier otro trabajo necesario para completar el informe
previo.

Se debera consignar en el informe previo las fechas en que se han producido las visitas y, en su
caso, las pruebas realizadas.

El informe previo redactado se remitira a la Agencia de Vivienda Social para su supervisién, con
caracter previo a la emision de actas ITE o informes IEE oficiales.

3.3.- ELABORACION Y EMISION DE INFORME SOBRE INMUEBLES OCUPADOS, DERRIBADOS, O SIN
POSIBILIDAD DE ACCESO.

Cuando, previa gestiéon por el adjudicatario, los técnicos de la Agencia de Vivienda Social indiquen
la imposibilidad de acceso al interior del inmueble, el adjudicatario quedara dispensado de realizar
la inspeccioén interior al inmueble, pero mantendra la necesidad de realizar la inspeccion al exterior
del inmueble, debiendo emitir el informe adecuado a la situacion correspondiente:

- Inmueble ocupado ilegalmente (sin titulo).
- Inmueble derribado.

- Inmueble sin posibilidad de acceso.

- Otras situaciones.

Esta situacién implica la imposibilidad de emisién de cualquier tipo de acta oficial de inspeccién o
informe de evaluacion.

El contenido del citado informe serd como minimo:

1. Ficha con datos identificativos del inmueble. Se debera incluir referencia catastral del
inmueble, y direccion del mismo (tanto la direccion catastral como la direccién oficial
del municipio, de ser diferente).

Plano de situacion.
Reportaje fotografico del exterior del inmueble.
Situacion del inmueble que imposibilita su inspeccién interior.

AwnN

Se debera consignar en el informe previo las fechas en que se han producido las visitas y, en su
caso, las actuaciones realizadas.

El informe redactado se remitird a la Agencia de Vivienda Social para su supervision, con caracter
previo a cualquier otra actuacion.
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3.4.- ELABORACION Y EMISION DEL ACTA DE INSPECCION TECNICA DEL EDIFICIO (ITE) O INFORME
DE EVALUACION DEL EDIFICIO (IEE)

A tenor de lo estipulado en el articulos 168 y 169 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, asi como de acuerdo con lo dispuesto en las Ordenanzas Municipales de
aplicacion, y lo dispuesto en el Decreto 103/2016 de 24 de octubre, del Consejo de Gobierno, por
el que se regula el informe de evaluacion de los edificios en la Comunidad de Madrid y se crea el
Registro Integrado Unico de Informes de Evaluacién de los Edificios de la Comunidad de Madrid,
siendo obligacion de la Agencia de Vivienda Social en calidad de propietaria de los inmuebles el
deber de conservacion de los mismos, se pone de manifiesto la necesidad de realizar los informes
previos y Actas de ITE o informe IEE, en los edificios del patrimonio inmobiliario de la Agencia de
Vivienda Social, por cualesquiera de los motivos existentes en normativa para la realizacion de
los mismos, asi como por propia decision de la Agencia.

El contenido de las actas o informes, asi como su formato, sera como minimo el indicado en la
normativa vigente de aplicacion, y especificamente en la anteriormente indicada.

Necesariamente y como minimo, se hara referencia a los siguientes apartados:

1. Estado de la estructura y cimentacién.

2. Estado de las fachadas exteriores e interiores, patios, medianeras y paramentos en
especial a los elementos que pudieran suponer un peligro para la via publica, tales como
petos, terrazas, elementos superpuestos etc.

3. El estado de conservacion de cubiertas y azoteas, petos, elementos fijados a cubiertas,

cornisas, aleros, terrazas sobre garajes.

Estado de las redes generales de fontaneria y saneamiento del edificio.

Estado de la urbanizacion en su caso.

Estado de los elementos de accesibilidad existentes en el edificio.

Estado del inmueble en cuanto a su situacidn relativa a la eficiencia energética.

Nous

En el caso de que fuera necesario adoptar medidas de seguridad para garantizar la seguridad de
los ocupantes de los edificios, edificios colindantes o transelntes, se comunicara de inmediato a
la Agencia de Vivienda Social con propuestas concretas sin esperar a la realizacion del informe
definitivo.

Las actas de ITE irdn acompafiadas de plano parcelario a escala minima 1:1000 en formato DIN-
A4 6 DIN-A3 ubicando la finca de referencia con sus limites de la parcela y del conjunto de las
edificaciones, construcciones y plantas bajo rasante que hayan sido inspeccionadas. Se incluira
la/s referencia/s catastral/es del inmueble o inmuebles inspeccionado/s.

Se recogera el perimetro de la actuacion.
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Se definird si existen otras edificaciones vinculadas al mismo, como cerramientos, zonas
ajardinadas, patios de manzana, limites de parcelas colindantes, zonas comunes con otras
promociones, existencia de centros de transformacién de compafiias eléctricas, instalaciones
exteriores, etc.

Se identificara cada edificio mediante el n° postal vigente en el municipio, y la direccién catastral,
en caso de ser diferente a la anterior.

Ademas se consignara la fecha de construccion, Régimen de la Propiedad, (Arrendamiento,
propiedad diferida, etc.), uso principal, uso secundario, otros usos.

En el supuesto de que el resultado de la inspeccion sea favorable no se admitiran informes
complementarios adjuntos u otro tipo de documentacién en los que se deduzca la existencia de
dafios o deficiencias.

En el caso de observarse patologias en la edificacion el informe tendra el siguiente contenido
minimo.
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1. Descripcion y localizacion de desperfectos y deficiencias que afecten a los apartados
mencionados anteriormente.

2. Descripcion de las posibles causas.

3. Descripcion de las medidas de seguridad en caso de ser necesarias para garantizar la
seguridad de los ocupantes de los edificios colindantes o transelntes.

4. Descripcion de las obras y trabajos de forma priorizada que se consideran necesarios para
subsanar las deficiencias descritas.

5. Grado de ejecucidn y efectividad de las medidas adoptadas para la subsanacion de las
deficiencias descritas y de las medidas adoptadas.

6. Medidas correctoras que fuesen necesarias realizar en cuanto a instalaciones y
accesibilidad con descripcidn pormenorizada, presupuesto y plazo aproximado estimado
de ejecucion.

7. Determinar el sistema de accesibilidad mecanica si procede.

El adjudicatario debera realizar las consultas previas necesarias ante el Ayuntamiento respectivo
en orden a asegurar la viabilidad de la propuesta de actuacién de reparaciones y medidas
correctoras en su caso.

Ademas de lo anterior, todas las actas de inspeccién técnica deberan contener informacion sobre
el comportamiento térmico del edificio. El contenido de esta informaciéon servird para el
establecimiento de medidas de fomento de la eficiencia energética de las edificaciones, sin que
en ningln caso pueda tener efectos para el resultado, favorable o desfavorable, de la inspeccion.

Certificado de Eficiencia Energética: Especificamente para la redaccion del informe de Evaluacién
de edificios (IEE), en el caso, previsiblemente mayoritario en el presente contrato, de que el
edificio objeto de IEE no tenga registrado el Certificado de Eficiencia Energética, se debera realizar
previamente la certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido para la misma por el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que
se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de los edificios y
proceder a registrario en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética de la Comunidad de
Madrid.

En cualquier caso, se introducirdn tantos documentos o exigencias que cada normativa municipal
tenga recogida para el desarrollo de estos trabajos.

3.5.- PRESENTACION O REGISTRO

La documentacion elaborada se remitira a la Agencia de Vivienda Social para su supervisién. Una
vez recibido el visto bueno, se entregara a la Agencia la documentacion en soporte digital firmado
electréonicamente.
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Presentacion de Acta ITE:

Previa firma, en su caso, del acta por parte de la Agencia, ésta decidira si el adjudicatario realiza
la presentacion de la documentacién ante la administracién municipal competente, en
representacién de la Agencia, entregando a la Agencia justificante de su presentacion.

Los datos de contacto de la propiedad a rellenar en el impreso de presentacion y en el Acta seran
facilitados por la Agencia.

A no ser que por algin motivo justificado no sea posible, la presentacion ante las administraciones
se realizara de forma electrdnica.

Presentacion de Informe IEE:

El adjudicatario entregara a la Agencia de Vivienda Social los documentos requeridos por el
Decreto 103/2016 por el que se regula el informe de evaluacién de los edificios en la Comunidad
de Madrid, debidamente cumplimentados y firmados electronicamente. La Agencia decidira si el
adjudicatario realiza la presentacion de la documentacion ante la administracion municipal
competente, en representacion de la Agencia, de forma electronica, entregando a la Agencia
justificante de su presentacion, asi como la formula a elegir para la presentacidén (registro
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electronico, o registro presencial adjuntando los archivos informaticos en un soporte magnético
(CD, DVD, memoria USB,...).

Los datos de contacto de la propiedad a rellenar en el impreso de presentacién y en el Informe,
seran facilitados por la Agencia.

PLAZO DE EJECUCION Y ENTREGA DE LA DOCUMENTACION

Presentacion de cada una de las Actas ITE ante la administracion municipal
correspondiente (incluyendo la realizacidn previa de la inspeccidn, informe previo, redaccion de
acta ITE y aprobacidon por parte de la agencia).

Plazo maximo: 1 mes.

Fecha de inicio: Desde la fecha de encargo de cada una de las actuaciones por la Agencia de
Vivienda Social.

Presentacion de cada uno de los Informes IEE ante la administracion municipal
correspondiente (incluyendo la realizacidn previa de la inspeccidn, informe previo, redaccion de
informe IEE y aprobacidn por parte de la agencia).

Plazo maximo: 2 meses.

Fecha de inicio: Desde la fecha de encargo de cada una de las actuaciones por la Agencia de
Vivienda Social.

3.6.- CERTIFICADOS DE IDONEIDAD O CERTIFICADOS TECNICOS

El alcance de los trabajos en esta actuacion comprende la inspeccién y emision de los certificados
oportunos, una vez finalizadas las obras y trabajos de subsanacion de deficiencias detectadas en
actas de inspeccion Técnica de Edificios (ITE), Informes de Evaluacidn de Edificios (IEE), 6rdenes
de ejecucién municipales, etc., que se han realizado en los inmuebles, con caracter previo a la
contratacion de la presente asistencia técnica, o de forma simultanea pero cuyas obras no hayan
sido objeto de seguimiento técnico. Para ello se realizara lo siguiente:

- Inspecciones: Se realizaran las visitas necesarias al edificio para la verificacion de que las
obras ejecutadas se corresponden con las reflejadas en la documentacidn del expediente,
que puede consistir en acta ITE o informe IEE desfavorable, Orden de Ejecucion, informe
previo, o documentacién equivalente. La inspeccién se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en el epigrafe correspondiente de este Pliego, 3.1.

- Emision de los documentos necesarios en cada caso, en funcién del tipo de expediente
gue ha motivado la inspeccién, que sera particularizado para cada caso, pudiéndose
enumerar sin que tengan caracter excluyente, los siguientes tipos de certificado:

o Certificado de Idoneidad, cuando se hayan realizado obras en base a una Orden
de Ejecucién dictada por los servicios municipales de ITES realizadas
anteriormente.

o Certificado Técnico con descripcion expresa de las obras realizadas y
manifestacion de que con ellas se han recuperados las condiciones de seguridad
y habitabilidad de la finca y se ha dado cumplimiento a la totalidad de lo ordenado,
cuando se hayan realizado obras en base a una Orden de Ejecucion dictada por
los servicios municipales.

o Certificado técnico en el que se acredite la idoneidad de las obras realizadas y el
estado de seguridad constructiva en el que haya quedado el inmueble una vez
realizadas las obras ordenadas, cuando se hayan realizado obras en base a una
Orden de Ejecucién dictada por los servicios municipales que afectase a elementos
estructurales.

o Acta ITE o informe IEE Favorable, si asi lo requiere la administracion competente.
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- Los certificados se realizaran con los modelos oficiales existentes en el organismo
Municipal correspondiente, acompafiados de la documentacién complementaria que en
cada caso se pudiera requerir. Para el formato y la presentacion se seguird el proceso
completo en todos los casos, de acuerdo con lo dispuesto en los epigrafes
correspondientes de este Pliego, 3.4., y 3.5., si bien, podran aplicarse solo partes de este
proceso si ya existieran los pasos anteriores.

- Si el resultado de la inspeccion fuese desfavorable, por existir deficiencias que no se
hubiesen subsanado, se emitira el informe correspondiente, de acuerdo con lo dispuesto
en el epigrafe correspondiente de este Pliego, 3.2.

3.7.- PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION

Redaccidn de Proyectos Béasicos y de Ejecucién con sujecién a la normativa técnica y urbanistica
correspondiente.

Por motivo de ser considerado necesario por parte de la Agencia de Vivienda Social en funcion del
alcance o tipologia de las obras necesarias de conservacién en edificios existentes, o por
requerimiento de la administracién municipal competente (por la existencia de resoluciones de
ordenes de ejecucion o equivalentes que dispongan la redaccion de proyecto), o por motivo de
estar prevista la demolicion de edificaciones existentes, o por querer legalizar usos o
construcciones o promover la puesta en uso de garajes, locales, establecimientos u otras
edificaciones existentes, la Agencia podra encargar al adjudicatario la redaccién de proyectos
basicos y de ejecucion para las obras en edificios de titularidad de la Agencia.

El adjudicatario redactarad para cada encargo el Proyecto Basico y de Ejecucion, con el alcance
definido en el Cédigo Técnico de la Edificacién y demas normativas de aplicacion. Dicho proyecto
deberd contener la documentacién y los anexos que requiera tanto la Direccion General de
Vivienda y Rehabilitacién de la Comunidad de Madrid a estos efectos, como el Ayuntamiento
correspondiente.

Este proyecto se entenderd como documento completo que incluya los aspectos técnicos
necesarios para la construccién y puesta en servicio de las actuaciones previstas en los edificios.

Dicho Proyecto debera tener en cuenta e incluir, en su caso, la solucién técnica y su
correspondiente valoracidon y la supresién de aquellas posibles servidumbres que pudieran, en su
caso, afectar al edificio y a la viabilidad de las obras. Se debera incluir asimismo la medicién y
valoracién de aquellos elementos que fuera preciso eliminar para la ejecucion de las obras, como
por el desvio o anulacidon de redes generales existentes y el posible trasplante de arbolado, asi
como la reposicion o proteccidén de la urbanizacién existente seglin condiciones de ejecucion.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv |‘|||I||| ‘I| | ||I ml" |||
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El proyecto y la obra deberan cumplir con el RD 235/2013, por el que se aprueba el procedimiento
basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, incorporando los
requerimientos de la Directiva 2010/31/UE.

La Agencia atendera las consultas y resolvera cuantas dudas se planteen por el redactor sobre la
redaccion del proyecto hasta su presentacion.

La Agencia de Vivienda Social podra contratar los servicios de control técnico del proyecto. En ese
caso, sera necesario para la aprobacién del Proyecto basico y de ejecucion, el informe favorable
del Control Técnico del Proyecto, emitido por la empresa de Control de Calidad contratada en su
caso por la Agencia de Vivienda de Social. El proyecto de ejecucidon debera dar solucidén a cuantos
requerimientos sean formulados por los técnicos de la OCT en caso de existir, en dicho Control
Técnico se analizara la coherencia de los documentos que integran el Proyecto y su adecuacién a
la normativa especifica, teniendo en cuenta fundamentalmente los aspectos de estabilidad,
estanqueidad de fachadas y cubiertas, instalaciones y proteccién contra incendios.

Si como resultado de la revisidon que se lleve a cabo por la Agencia como promotora de la
promocion, o por la Empresa de Control de Calidad en su caso, fuese preciso completar o modificar
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la documentacidon aportada, se comunicara al redactor del proyecto, quien estard obligado a
completar, adaptar o modificar el proyecto aportado en el plazo maximo de 10 dias habiles desde
su notificacion al adjudicatario. Si transcurrido dicho plazo no se hubiera atendido adecuadamente
los requerimientos, la Agencia podra, o bien resolver el contrato, o bien conceder un nuevo plazo
que, en todo caso, no podra exceder de 10 dias habiles. Todo ello, sin perjuicio de que acordada
la resolucidn o concedido un nuevo plazo la Agencia pueda imponer las penalidades previstas en
el PCAP.

Una vez aprobado por la Agencia el proyecto basico y de Ejecucidn, el Equipo de redaccion de
proyectos debera presentar en un plazo maximo de 7 dias habiles, 3 ejemplares completos del
mismo, 2 de ellos en formato papel con toda la documentacion grafica encuadernada y reducida
a tamafo DIN-A3.

Toda la documentacion estara firmada por el técnico redactor del proyecto. Del mismo modo,
facilitara el nUmero adicional de copias o ejemplares completos que la Agencia pudiera solicitar
con el simple abono de los gastos de reprografia de obtencién de las copias.

Con la entrega de los ejemplares en papel se entregaran también un total de 6 CD con el proyecto
de Ejecucién completo, que debera contener un indice en formato Word informativo de los ficheros
incluidos y todos los documentos que forman el proyecto en formato PDF (3 CD) y editable (3
CD).

En el caso de que sea procedente, la Agencia, como promotora, una vez recibidos y aprobados
los trabajos, los remitird a los departamentos correspondientes del Ayuntamiento para la
tramitacion de los expedientes de solicitud de la Licencia urbanistica de obras del Ayuntamiento
correspondiente, o en cumplimiento de lo dispuesto en las resoluciones de 6rdenes de ejecucion.

Si como resultado de ello fuera preciso completar o modificar total o parcialmente la
documentacion aportada, se comunicara esta circunstancia al adjudicatario, quien completara,
adaptard, modificara y contestara a cuantos requerimientos le sean realizados en el plazo maximo
de 10 dias habiles, sin coste adicional alguno, con el fin de que la Agencia pueda atender en los
plazos establecidos por la Administracion a cuantos requerimientos le sean efectuados,
aportandose por el adjudicatario cuantos informes y estudios sean necesarios para dicho tramite.
Si transcurrido dicho plazo no se hubiera atendido adecuadamente los requerimientos, la Agencia
podra, o bien resolver el contrato, o bien conceder un nuevo plazo que, en todo caso, no podra
exceder de 10 dias habiles. Todo ello, sin perjuicio de que acordada la resolucion o concedido un
nuevo plazo la Agencia pueda imponer las penalidades previstas en el PCAP.

En el desarrollo de este trabajo, se incorporaran cuantas modificaciones se hayan producido para
la obtencién de la Licencia Municipal de obras, en su caso.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv |‘|||I||| ‘I| | ||I|
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DOCUMENTACION A PRESENTAR

Se entenderda como un documento completo. Se redactarda atendiéndose a las indicaciones
aportadas por la Agencia de Vivienda Social y a lo establecido en la normativa de aplicacion,
especialmente en el Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE), en el articulo 233 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y en los articulos 126 a 133 del Reglamento
general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, debiendo contener en todo caso
la siguiente documentacion:

- Memoria general: Definird las calidades de los materiales, justificacion de las soluciones
adoptadas, prestaciones, y procesos constructivos y las medidas que para conseguirlas
deba tomar la direccidn facultativa en el curso de la obra y al término de la misma. Incluira
todos los apartados justificativos del cumplimiento del CTE. Incluira:

o Instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento del edificio una vez
terminado.

o Normas de actuacidén en caso de siniestro o en situaciones de emergencia que
pudieran producirse durante su uso.

o Anexo de justificacion del cumplimiento de la Ley 8/1993 sobre promocién de la
Accesibilidad y supresion de Barreras Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid
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y Decreto 13/2007, de 15 de marzo por el que se aprueba el Reglamento técnico
de desarrollo en materia de la citada Ley.

o Anexo de justificaciéon del cumplimiento de las Normas Técnicas de Calidad de las
V. P. P.

o Relacion actualizada de la Normativa de Obligado cumplimiento.

- Memoria de calculo de cimentacion y estructuras, de ser necesario para la actuacion.
- Planos de cimentacion y estructuras, de ser necesario para la actuacion.
- Planos de Arquitectura.

- Planos de detalles constructivos y memoria de carpinteria (de ser necesaria para la
actuacion).

- Proyectos especificos de Instalaciones, de ser necesarios. Constituyendo cuadernos
independientes con Memoria, Planos, Pliego, Mediciones y Presupuesto, y siempre de
acuerdo con el reglamento vigente (fontaneria, electricidad, gas, calefaccion, elevacion y
transporte, instalaciones de garaje, telecomunicaciones, energia solar ACS, A/A, otros).

- Certificado de eficiencia energética de proyecto de acuerdo con el procedimiento regulado
por su normativa especifica.

- Pliego de condiciones técnicas generales y particulares.

- Mediciones y presupuesto, con cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.
Se debera cuantificar y valorar la supresion de todos aquellos obstaculos (canalizaciones,
arbolado, cableado, etc.), servidumbres que existan en los edificios sobre los que se vaya
a actuar y reposicidon o proteccion de la urbanizacidon existente segin condiciones de
ejecucion. Para el presupuesto se utilizara la base de precios indicada en el epigrafe 3.2
del presente Pliego de Prescripciones Técnicas.

- Plan de control de calidad.

- Programacion de las obras, que ponga de manifiesto la posibilidad de ejecucién de las
obras en el plazo propuesto incluyendo los datos de las mediciones y presupuestos.

- Estudio de Gestion de Residuos de construccion y demolicion en cumplimiento del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero y Orden 2726/2009 de 16 de julio de la Comunidad
de Madrid.

- Estudio de Seguridad y Salud de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 1627/1997
de 24 de octubre.

TRABAJOS COMPLEMENTARIOS

El proyecto, de ser necesario en funcion del tipo de actuacion, incluira los siguientes documentos
con los trabajos previos necesarios:

- Trabajos Topograficos: De ser necesario para la actuacion prevista, en funcion de los datos
de los edificios existentes a los que se pueda tener acceso, y el ajuste de los mismos a la
realidad, y con el fin de proporcionar una exacta informacién acerca de las caracteristicas
de los edificios y terrenos donde se ubicara la intervencién, habran de realizarse trabajos
topograficos para la obtencidn de los planos de la situacidn real de cada edificio. Estaran
orientados, y sefalizaran todos y cada uno de los elementos del edificio o extrafios a él,
especialmente los que puedan suponer obstaculo para la intervencion prevista, con
indicacion de sus tres coordenadas topograficas (Coordenadas ETRS89).
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Se indicard la situacion de los servicios de agua, luz, gas, alcantarillado y arbolado
existente, y se detallardn los elementos extrafios que supongan o puedan suponer
obstaculo para una rapida iniciaciéon de la actuacion.

- Proyectos especificos de las instalaciones de garaje (saneamiento, electricidad, proteccion
contra incendios, ventilacién natural y forzada, nucleos de evacuacion, etc.) y de zonas
comunes (ascensores, grupos de presion, etc.), con el nivel de desarrollo preciso para la
tramitacion de correspondiente Licencia Municipal, si lo exigiese la actuacion prevista y el
Ayuntamiento correspondiente.

- Memoria de evaluacién ambiental de la actividad con el contenido descrito en el articulo
44 de la Ley 2/2002 de la Comunidad de Madrid, si lo exigiese el Ayuntamiento
correspondiente.

- Impresos de solicitud de licencia municipal de obra, de actividad o Unica, segun
ordenanzas de tramitacion de licencias del municipio, impresos de autoliquidaciones de
tasas por prestacion de servicios urbanisticos, impreso de estadistica de construccion de
edificios, segun formato Ministerial, certificado de viabilidad geométrica, certificado de
cumplimiento de normativa urbanistica, incluye el pago de las tasas que correspondan por
solicitud de certificado o cédula urbanistica en el Ayuntamiento correspondiente, de ser
requerido. Cualquier mencién a licencia se hace extensible a declaracion responsable,
comunicacién previa, u orden de ejecucion.

APROBACION DE LOS TRABAJOS

El proyecto presentado solo quedarda completamente aprobado una vez hayan recibido la
conformidad de la Agencia, y se haya obtenido la Licencia urbanistica de obras del Ayuntamiento
correspondiente, o no existan requerimientos al respecto en caso de existencia de procedimiento
urbanistico equivalente a la licencia (orden de ejecucién, declaracion responsable, etc.), sin
menoscabo de las responsabilidades que legalmente excedan en el tiempo al plazo de garantia.

No siendo imprescindible para la Agencia el visado de estos documentos por el Colegio Oficial de

Arquitectos de Madrid, si se considera obligatoria la comunicacion al citado Colegio Profesional de
la realizacion del trabajo por parte del técnico redactor.

CONFORMIDAD DE LOS TRABAJOS

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv |‘|||I||| ‘I| | ||I|
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Una vez recibido y aprobado por la Agencia el proyecto de ejecucidn, sin perjuicio de las
responsabilidades inherentes que conlleva la redaccion del mismo, no se entendera otorgada la
conformidad a dichos trabajos hasta la emisidn del informe favorable de la OCT (en caso de
existir), asi como de la oficina de supervisidon de proyectos de la Agencia, sin menoscabo de las
responsabilidades que legalmente excedan al momento en que se produzca esta circunstancia.

El Equipo de Arquitectura debera realizar todas aquellas correcciones necesarias que permitan
obtener los informes favorables de la OCT, en caso de existir, sin coste alguno para la Agencia.

El Equipo de redaccién de proyectos respondera de la correcta realizacién del proyecto y de los
defectos que en él hubiese, sin que sea eximente ni le dé derecho alguno la circunstancia de que
la Agencia lo haya examinado o reconocido durante su elaboracién o aceptado en comprobaciones,
valoraciones o facturaciones parciales.

PLAZO DE EJECUCION Y ENTREGA DE LA DOCUMENTACION

Redaccion del proyecto basico y de ejecucion.

Plazo maximo: 3 meses.
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Fecha de inicio: Desde la fecha de encargo de cada uno de los proyectos por la Agencia de Vivienda
Social.

En el plazo de entrega del proyecto se entiende comprendido la entrega del estudio de seguridad
y salud.

3.8.- FUNCION TECNICA DE DIRECCION FACULTATIVA DE OBRA.
DIRECCION FACULTATIVA

Por motivo de ser considerado necesario por parte de la Agencia de Vivienda Social en funcién del
alcance o tipologia de las obras necesarias de conservacion en edificios existentes, o por ser
necesario al estar estipulado en la Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificaciéon, o por
requerimiento de la administracion municipal competente (por la existencia de resoluciones de
oérdenes de ejecucién o equivalentes que dispongan la existencia de direccién facultativa durante
la ejecucion de las obras), o por motivos equivalentes a los anteriores, la Agencia podra encargar
al adjudicatario la funcidén de direccién facultativa para las obras necesarias en edificios de
titularidad de la Agencia.

El contenido y extensidn de servicios que se contratan en relacion con la Direccion Facultativa de
las Obras se ajustaran a las siguientes condiciones:

- Garantizar a la Agencia de Vivienda Social que las obras se realizan de acuerdo con el
Proyecto aprobado (en su caso), con las condiciones de adjudicacion de la obra y con las
instrucciones complementarias que, durante la ejecucion de los trabajos, sean dictadas
por dicha Agencia de tal forma que en ningln acto u omisién pueda provocar que la
Agencia incumpla la ley, normas municipales o autondmicas, las licencias del proyecto o
cualquier otra reglamentacién que sea de aplicacion.

- Ejercer la direccion de obra segun lo estipulado en la Ley de Ordenacién de la Edificacion,
Ley 38/1999 y especificamente en lo referente a su articulo 12, asi como desarrollar las
actividades necesarias para el control y abono de las obras durante la ejecucién de las
mismas y hasta su liquidacion y recepcién. Para ello pondrd a disposicion del servicio los
medios humanos y materiales, propios o ajenos, necesarios.

- Ejercer la direccion de ejecucidn de la obra, de ser necesaria en funcidn de las obras a
ejecutar, segun lo estipulado en la Ley de Ordenacién de la Edificacion, Ley 38/1999 y
especificamente en lo referente a su articulo 13, asi como desarrollar las actividades
necesarias para el control y abono de las obras durante la ejecucion de las mismas y hasta
su liquidacién y recepcion. Para ello pondra a disposicion del servicio los medios humanos
y materiales, propios o ajenos, necesarios.

- Suministrar, debidamente documentados, a la Agencia de Vivienda Social cuantos
informes y certificados le sean solicitados durante el desarrollo de las obras, asi como
después de concluidas éstas hasta la recepcion.

- Redactar o actualizar el Libro del Edificio (digital), con todas las actuaciones acometidas.

- Llevar a cabo cualquier otra gestién que la Agencia de Vivienda Social le encomiende en
relacidn con las obras objeto del encargo que se contrata.

- El Director de Obra y el Director de Ejecucion de Obra, en el ejercicio de sus funciones,
actuaran en completa coordinacién con los Servicios de la Agencia de Vivienda Social,
debiendo asistir a las reuniones o comparecencias personales a que fueran requeridos por
el Organismo.

- La duraciéon de los trabajos estara relacionada con el alcance de las obras a ejecutar,
estando vinculada al desarrollo de las mismas.
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Seguimiento técnico durante el periodo de garantia posterior a la recepcidn de las obras.

El adjudicatario debera realizar el seguimiento durante el periodo de garantia posterior a la
recepcion de las obras mediante el seguimiento y resolucion de las incidencias derivadas de la
ejecucién de la obra que hayan tenido lugar durante dicho periodo durante un maximo de 2 afios
en funcion del plazo de garantia contractual de la empresa adjudicataria de la ejecucién de las
obras.

Al finalizar dicho plazo y de forma previa a la devolucidn de la garantia, el adjudicatario redactara
un informe técnico final que refleje todas las circunstancias que ha atravesado la obra de
edificacion durante el periodo de garantia, indicando especificamente las posibles incidencias que
se pudieran haber planteado y las soluciones técnicas adoptadas para su resolucién.

Los servicios a desarrollar por la Direccidn Facultativa de las Obras son los siguientes:

Direccion de las Obras:

Funcion técnica de Director de Obra que, formando parte de la Direccidon Facultativa, dirige el
desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos, medioambientales, de
conformidad con el proyecto, la licencia y el contrato.

¢ Ostentara la representacion permanente de la Agencia de Vivienda Social ante el Contratista,
Organismos o Entidades Oficiales y particulares, en todo lo referente a las obras objeto del
presente contrato.

e En particular estara facultado para dar al contratista las 6rdenes necesarias para la mejor
ejecucion de las obras y su fiel adaptacion al proyecto.

¢ Todas las 6rdenes que la Agencia de Vivienda Social, a través de sus servicios técnicos, quiera
dar al contratista, seran comunicadas a éste por medio del Facultativo Director.

¢ El Facultativo Director sera el Unico cauce de que dispondra el contratista para comunicar a
la Agencia de Vivienda Social toda clase de cuestiones, las cuales deberan ir siempre
acompafiadas de un informe redactado por aquél.

¢ Recibird por parte del Contratista cuantas facilidades solicite para realizar la labor que tiene
encomendada y, en consecuencia, tendrd acceso a todos los tajos de la obra, talleres e
instalaciones auxiliares.
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¢ Realizara el replanteo de las obras en presencia del personal designado por el contratista y
el técnico que designe la Agencia de Vivienda Social. Dichas operaciones se reflejaran en el
Acta de Comprobacion de Replanteo que debera recoger la realidad con el proyecto de
ejecucién y la informacién grafica pertinente.

¢ Remitird antes del dia cinco de cada mes, la certificacién de obra realizada en el periodo
anterior, que no podra omitir por el hecho de que haya sido de pequefio volumen o incluso
nula a menos que la Agencia de Vivienda Social haya acordado la suspension de obra.

o Debera emitir certificado final de obra, en el que conste la fecha de terminacion de las fases
fundamentales de la obra, segun los plazos que ha fijado la Administracién.

¢ Vigilara e informara sobre el cumplimiento por el contratista de la obligacidon de situar en
obra la maquinaria que la Agencia de Vivienda Social le sefiale como necesaria.

¢ Sin perjuicio de lo establecido en el Pliego de Condiciones Técnicas del correspondiente
Proyecto de Ejecucidn, la Direccidn de las Obras puede ordenar que se verifiquen los ensayos
y analisis de materiales y unidades de obra que en cada caso resulten pertinentes en los
términos descritos en la Clausula 38 del Pliego de Clausulas Administrativas Generales para
la Contratacion de Obras del Estado.
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¢ Remitir, tres meses antes de la terminacion del plazo de ejecucién, un informe en que se
hara constar la posibilidad o imposibilidad del cumplimiento de dicho plazo. En caso de
solicitud de prérroga por el Contratista tramitara ésta debidamente informada.

e Si durante el transcurso de las obras se observara la necesidad de realizar alteraciones o
reformas en el proyecto, previa solicitud y autorizacién, vendra obligado a dar forma a dichas
modificaciones, incluyendo la posible propuesta de precios, segun el articulo 12. f. de la Ley
38/99 de Ordenacién de la Edificacién. La redaccién y presentacion de esta documentacion
necesaria se hard a la mayor brevedad posible evitando en todo caso que la obra sufra
demora en su ejecucion o suspensiones.

Si antes de iniciarse las obras, el facultativo encargado de su direccidon no hubiese adoptado
las medidas necesarias para corregir los errores u omisiones que hubiese advertido en el
proyecto, sera responsable de los perjuicios que de su omisidn se deriven para el propietario
o terceros, con independencia de la responsabilidad que sea exigible al propio autor del
proyecto, segun articulo 5 de Capitulo 1°. Titulo II de la ley 2/1999 de Medidas para la
Calidad de la Edificacion.

Si las maodificaciones que hubiera que realizarse fueran por errores, omisiones o
requerimientos municipales imputables al contratista, estas no supondran aumento del precio
del contrato. Si por el contrario hubiera que realizar modificaciones por causas no imputables
al contratista, se producira un incremento del precio del contrato proporcional al volumen en
que haya aumentado el coste de la obra, afectando exclusivamente a honorarios de redaccién
del proyecto modificado, control técnico del mismo si fuese necesario y direccién de las obras.

e También sera obligacion del Facultativo Director poner en conocimiento de la Agencia, con la
mayor brevedad, todas aquellas actuaciones que fuesen de urgente realizacion y que
pudieran dafar los intereses de la Agencia de Vivienda Social, asi como adoptar las medidas
tendentes a minorar los posibles dafios que se pudieran producir.

e Gestionar, elaborar y suscribir con su firma cuantos documentos técnicos fueran requeridos
durante la tramitacion de las licencias municipales de obras y actividades, declaraciones
responsables, o documentacion equivalente. Si dichos requerimientos municipales
supusieran modificacién del proyecto de ejecucion aprobado se informara a la Agencia de
Vivienda Social con caracter previo a su contestacién. Durante la ejecucién de las obras se
deberan presentar en el Ayuntamiento los volantes correspondientes.

¢ Asimismo, debera personarse en todas las visitas concertadas con técnicos municipales para
la inspeccién de las obras.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv |‘|||I||| ‘I| | ||I ml" |||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1203953262174726337148

e Llevara a cabo el control y vigilancia del Plan de Gestion de los residuos de construccién y
demoliciéon, asi como la verificacion de la documentacién justificativa de la correcta gestiéon
de los residuos generados en obra para la devolucion de la garantia depositada a tal efecto.

e Como control de la ejecucién de la obra, deberén consignarse por escrito, en el Libro de
Ordenes, Asistencias e Incidencias, todas las drdenes e instrucciones que en interpretacion
del proyecto diere la direccidn facultativa, asi como registrarse todas las visitas que se
hicieren a la obra, desde el momento del comienzo de la obra hasta su recepcién, momento
en el que se entregara al propietario copia del mismo.

e Hacer las previsiones necesarias para que en el momento de la recepcidon de las obras se
hayan obtenido todos los permisos de instalaciones precisos para su funcionamiento de modo
que las edificaciones, viales y redes de servicio puedan ser entregadas o cedidas para el uso
a que se destinan.

e Elaborar, o actualizar en caso de que exista, el Libro del Edificio segun la Ley 2/99 de Medidas
para la Calidad de la Edificacion y normativa de aplicacion, bajo la responsabilidad de la
direccion facultativa, se ird formando desde el momento de replanteo de la obra y durante el
curso de la misma, con toda la documentacion grafica y anotaciones, segun articulos 12y 13
de la citada ley. Tras finalizar la obra el Facultativo Director debera entregar al propietario
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los ejemplares del Libro del Edificio en formato electrénico necesarios y depositar otro en el
Ayuntamiento correspondiente.

e Elaborar y suscribir con su firma y en colaboracién con la Empresa Constructora la
documentacién técnica necesaria para la obtencién de la Licencia de Primera Ocupacion y
Actividades, en su caso, asi como el Proyecto Final de Obra Terminada.

e Emitir los siguientes certificados o los necesarios para la obtencién de las licencias:

- Certificado Final de Obra conjunto, de Arquitecto y Arquitecto Técnico, con expresa
mencion del ajuste de la obra realizada a la licencia que autoriza las obras, indicando su
numero de expediente municipal.

- Certificado del Arquitecto Director de las obras sobre el ajuste de las instalaciones de la
obra realizada a la licencia que autoriza la actividad o actividades, indicando su nimero
de expediente municipal.

- Certificado del Arquitecto Director de las Obras sobre terminacion de edificaciéon y
urbanizacién.

- Certificado del Facultativo Director acreditativo de la terminacién y disposicidn para el
correcto uso de las obras de edificacidn, las de urbanizacion y de los correspondientes
servicios, indicando que todas ellas estan recogidas en el proyecto de ejecucion final y
cumplen con todas las normas de calidad establecidas. En el caso de no efectuar la
urbanizacién, debe especificarse.

- Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado.

- Redactar el Certificado con firma legitimada de la descripcion basica de la edificacion,
segun articulo 45 del R. D. 1093 de 4 de julio de 1997, en caso de ser necesario.

e Una vez obtenidas las Licencias finales en su caso, preparar lo necesario a fin de que la
recepcion de las obras se lleve a cabo dentro del mes siguiente al de su terminacién. A tal
efecto, aparte de lo previsto en el apartado anterior, debera comunicar a la Agencia de
Vivienda Social, el momento a partir del cual puede realmente efectuarse la recepcién, para
que la citada Agencia sefiale la fecha en que tendra lugar la misma y recabe la representacion.

e Medicién, cubicacién y valoracién de las unidades de obras precisas para la confeccidn de la
certificacion final de las obras, firmada por él y con conformidad del contratista, a cuenta de
la liquidacién del contrato, en el plazo de cinco dias a partir de la firma del Acta de Recepcidn,
segun articulo 243 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
Deberd practicarse en el modelo de documento que fije la Agencia de Vivienda Social
reflejando el estado final de la promocién.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv |‘|||I||| ‘I| | ||I|
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1203953262174726337148

¢ Documentacién del seguimiento de la obra seglin se define en el Cddigo Técnico de la
Edificacion (CTE) Anejo II, apartados II.1, II.2 y II.3, Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo.

Direccién de ejecucion de las Obras (de ser necesario):

Funcion técnica de Director de Ejecucion de Obra que, formando parte de la Direccion Facultativa,
en caso de ser necesario en funcién del alcance de las obras a ejecutar segun lo dispuesto en la
Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacion, o en caso de ser considerado necesario por parte
de la Agencia de Vivienda Social en funcidn del alcance o tipologia de las obras necesarias, dirige
la ejecucién material de la obra y controla cualitativamente y cuantitativamente la construccion y
la calidad de lo edificado, realizando las actividades necesarias para el abono de las obras durante
la marcha de las mismas, dentro de las atribuciones que le corresponden.

e Recibird por parte del Contratista cuantas facilidades solicite para realizar la labor que tiene
encomendada y, en consecuencia, tendra acceso a todos los tajos de la obra, talleres e
instalaciones auxiliares.

Emilia, 12
28029 Madrid
Teléfonos 915 809 000 / 100
Fax 915 809 048
Pagina 15 de 8



Agencia de Vivienda Social

******* CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDA Y AGRICULTURA
Comunidad
de Madrid

e Realizara el replanteo de las obras en presencia del personal designado por el contratista y
de acuerdo con las instrucciones del Facultativo Director de las Obras y el técnico que designe
la Agencia de Vivienda Social. Dichas operaciones se reflejaran en el Acta de Comprobacion
de Replanteo que debera recoger la realidad con el proyecto de ejecucion y la informacion
grafica pertinente.

e Vigilara la ejecucion material de las obras e instalaciones, cuidando de su control préctico,
de acuerdo con el proyecto que las define, con las normas y reglas de la buena construccién
y con las instrucciones del Facultativo Director de las obras. Todo ello de acuerdo con lo
estipulado en la Lay de Ordenacién de la Edificacidn y las directrices del Cédigo Técnico de
la Edificacién (CTE).

o Inspeccionara los materiales a emplear, dosificaciones y mezclas, exigiendo Ilas
comprobaciones, analisis necesarios y documentos de idoneidad precisos para su aceptacion.

e Vigilara el correcto desarrollo de las obras, la ejecucién y utilizacion de los materiales, las
instalaciones provisionales, los medios auxiliares de la promociéon y los sistemas de
proteccion.

e Controlara la elaboracién y puesta en obra de cada una de sus unidades, comprobando las
dimensiones y correcta disposicién de los elementos constructivos.

e Procederd a la medicién y valoracién de la obra realizada en cada mensualidad para la
confeccion de las correspondientes certificaciones, de acuerdo con las condiciones
establecidas en el proyecto y la documentacion que las define, de forma que la certificacién
correspondiente pueda ser remitida a la Agencia de Vivienda Social antes del dia cinco del
mes siguiente.

e Obtendra y facilitara los datos precisos para redactar el informe mensual sobre la marcha de
las obras y sus anejos graficos, asi como el resultado de los ensayos efectuados.

e Calculara, si procede, la revision de precios con sujecién a las normas establecidas al efecto.

e Suscribira, de conformidad con el Facultativo Director de las Obras y conjuntamente con él,
actas y certificaciones sobre replanteo, comienzo y desarrollo de las obras.

e Colaborard con el Facultativo Director de las obras en la realizacién de las reformas o
alteraciones de proyecto, previa solicitud y autorizacién, cuya necesidad o conveniencia se
observe durante la ejecucidon de las mismas, incluyendo la posible propuesta de precios
contradictorios.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv |‘|||I||| ‘I| | ||I ml" |||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1203953262174726337148

e Colaborara con el Facultativo Director en la preparacion de la documentacién final de las
obras al objeto de que esta documentacion sirva de base a la declaracion de obra nueva y
posterior cesién de las construcciones, viales y urbanizacién.

e Colaborara con el Facultativo Director de las obras y con la Empresa Constructora en la
elaboracién de cuantos documentos sean necesarios para la obtencion de la Calificacion
Definitiva, asi como del Proyecto Final de Obra Terminada.

e Colaborard con el Facultativo Director en el cumplimiento de las anotaciones pertinentes en
el Libro de Ordenes, Asistencias e Incidencias, asi como en la elaboraciéon del Libro del
Edificio, bajo la responsabilidad de la Direccién Facultativa, de acuerdo con la Ley 2/99 de
17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacion de la Comunidad de Madrid.

e Colaborara con el Facultativo Director en la medicién, cubicacion y valoracion de las unidades
de obra precisas para la confecciéon de la certificacion final de las obras, firmada por el
Facultativo Director y con la conformidad del contratista, a cuenta de la liquidacién del
contrato, en el plazo de cinco dias a partir de la firma del Acta de Recepcién, segun articulo
243 de laLey 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Plblico. Debera practicarse
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en el modelo de documento que fije la Agencia de Vivienda Social reflejando el estado final
de la promocion.

e Elaborara la documentacion del seguimiento de la obra segun se define en el Cédigo Técnico
de la Edificacion (CTE) Anejo II, apartados II.1, I1.2 y I1.3, Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo.

3.9.- PRESENTACION O REGISTRO

De forma general, en lo no indicado en el presente Pliego, la documentacion elaborada se remitira
a la Agencia de Vivienda Social para su supervision. Una vez recibido el visto bueno, se entregara
a la Agencia la documentacion en soporte digital firmado electrénicamente.

4.- DESARROLLO DEL TRABAJO.

De forma general, el adjudicatario de los trabajos correspondientes, objeto del presente Contrato,
deberd estar en conocimiento del contenido de todas las normas y documentos que resulten de
aplicacién, y especificamente los citados anteriormente.

De igual modo deberd ajustarse al cumplimiento de cuantos requerimientos se le hagan por parte
de los técnicos de la Direccidon de Area Econdmica y de Promocién y Rehabilitacion de la Agencia
de Vivienda Social.

La Agencia de Vivienda Social fijara las prioridades en el orden de inspeccion.

El contenido y extensidn de servicios que se contratan se ajustaran a las siguientes condiciones,
de forma general en lo no indicado en el presente Pliego:

- Suministrar, debidamente documentados, a la Agencia de Vivienda Social cuantos
informes le sean solicitados durante el desarrollo de las actuaciones, asi como después
de concluidas éstas hasta la finalizacion del periodo de garantia.

- Llevar a cabo cualquier otra gestién que la Agencia de Vivienda Social le encomiende en
relacidn con las actuaciones objeto del encargo que se contrata, hasta la finalizacién del
periodo de garantia.

- Los técnicos de la Asistencia Técnica, en el ejercicio de sus funciones, actuaran en
completa coordinacion con los Servicios de la Agencia de Vivienda Social, debiendo asistir
a las reuniones o comparecencias personales a que fueran requeridos por el Organismo.

- También serd obligacién de los técnicos de la Asistencia Técnica poner en conocimiento
de la Agencia, con la mayor brevedad, todas aquellas actuaciones que fuesen de urgente
realizacion y que pudieran danar los intereses de la Agencia de Vivienda Social, asi como
adoptar las medidas tendentes a minorar los posibles dafios que se pudieran producir.

- Asimismo debera personarse en todas las visitas concertadas con técnicos municipales
para la inspeccidn de los inmuebles objeto de actuaciones realizadas, asi como atender
diligentemente todos los requerimientos formales o informales realizados por los técnicos
municipales respecto a actuaciones relacionadas con el presente contrato, debiendo
comunicar las mismas a la Agencia de Vivienda Social, hasta la finalizacion del periodo de
garantia.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.og;/csv |‘|||I||| ‘I| | ||I ml"
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1203953262174726337148

5.- DOCUMENTACION APORTADA POR EL ORGANO CONTRATANTE.

La Agencia de Vivienda Social aportara la siguiente documentacién que servira de base para la
realizacion de las ofertas por parte de las empresas licitadoras:

- Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y Pliego de Prescripciones Técnicas y
Anexos correspondientes.
- Cualquier otro que por la naturaleza del trabajo, considere oportuno.
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6.- EQUIPO DE ASISTENCIA TECNICA

Los técnicos que intervengan en este trabajo deberan estar en posesidon de la correspondiente
titulacion que les capacite de acuerdo con la legislacién vigente para poder realizar el trabajo,
expresamente Arquitecto, Arquitecto Técnico, o titulaciones equivalentes a las anteriores que
habiliten para el ejercicio de estas profesiones reguladas. Toda la documentacion debera
incorporar la firma del técnico competente que corresponda en cada caso. La Agencia de Vivienda
Social a través de la Direccion del Area Econdmica y de Promocién y Rehabilitacion y del Servicio
de Obras correspondiente, se encargara de la coordinacién y seguimiento del trabajo velando por
el cumplimiento de este Pliego.

El adjudicatario dispondra al menos, desde el inicio del contrato y hasta la finalizacién, de DOS
técnicos que deberan estar en posesién de la correspondiente titulacion indicada anteriormente,
sin que sea necesario que tengan dedicacion exclusiva para el presente contrato.

En el caso de personas juridicas, el licitador designara expresamente a una persona con caracter
de Director del Trabajo, que podra ser la misma que la designada para la firma de las actas de
inspeccién técnica, informes de evaluacidén de edificios, redaccién de proyectos o direccién
facultativa, que cumpla con los requisitos de titulacion obligatoria y experiencia minima indicados
en el Pliego de Condiciones Administrativas, que sera el responsable principal del equipo y el
interlocutor con la Agencia de Vivienda Social.

Madrid, a fecha de la firma

EL SUBDIRECTOR GENERAL
DE PROYECTOS Y OBRAS

EL DIRECTOR DE AREA ECONOMICA Firmado digitalmente por: CARRASCO TARDIO JOSE CARLOS
Y DE PROMOCION Y REHABILITACION Fecha: 2022.02.09 22:38

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzg/csv |‘|||I||| ‘I| | ||I ml"
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