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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. INTRODUCCION

El Sector 3 de Getafe se desarrolla mediante el Plan Parcial aprobado definitivamente

en 1980, que se redacté tomando como planeamiento de base el PGOU aprobado
definitivamente por la Comision de Planeamiento y Coordinacién del Area
Metropolitana de Madrid (COPLACO), el 28 de julio de 1978. Este PGOU se aprob¢ a

su vez estando en vigor el TRLS de 1976 y su Reglamento de Planeamiento de 1978.

El PGOU de 1978 surgié (segun consta en la memoria del PPOU del S-3), por la
necesidad urgente de dotar de suelo urbano al Municipio de Getafe, pues el Plan de
1968 habia consumido las posibilidades de asentamiento. También en la memoria del
PPOU del S-3 se sefala, como uno de los motivos para el desarrollo del sector, la
posibilidad de adquisicion de suelo para dotaciones deficitarias. Entre los objetivos se
propone la obtencion de dotaciones por encima de los estandares fijados en el Plan
General y el Reglamento de la Ley del Suelo, incorporando suelo para equipamiento

con capacidad suficiente para absorber parte del déficit existente en el nucleo urbano.

Respecto de la organizacion general del suelo, el PPOU propone como mejor
alternativa (ver imagen a continuacion) la superposicion de una red de trafico rodada
con otra de caracter peatonal, en la que se apoyen y a través de la cual se conecten
las dotaciones del sector. De esta forma resultan manzanas o “unidades vecinales’
residenciales y dotacionales, sin trafico de paso por su interior, conectadas a su vez

mediante el viario general y de forma independiente, por ejes “verdes” estructurantes.



Fuente: memoria del Plan Parcial del S-3

En base a lo anterior, la zonificacion general del sector es la reflejada en la siguiente
imagen:

Fuente: elaboracion propia sobre plano de zonificacién del S-3.

Respecto de las zonas de aparcamiento, se sefala entre los objetivos del PPOU la
“localizacién del maximo numero de plazas de aparcamiento publicas en la red viaria

principal y secundaria, como forma de disuasion de altas velocidades”. Ademas, se
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reservan espacios viarios especificos para aparcamiento, apoyados en el viario
estructurante y que se introducen en las distintas manzanas, de forma que sin
atravesarlas, dan servicio a las zonas dotacionales. En la siguiente imagen se puede

comprobar la disposicién de estas zonas de aparcamiento.

Fuente: planos del Plan Parcial del S-3

Respecto de la dotacién de plazas de aparcamiento, en la leyenda del plano anterior,
se diferencian plazas en linea (1.470 uds), plazas en bateria (1.512 uds), plazas en
aparcamientos publicos (660 uds) y plazas en manzanas residenciales (7.258 uds),
totalizando 10.900 plazas, equivalentes a 1,5 plazas por vivienda. En la leyenda se
precisa finalmente lo siguiente: “ademas deberan localizarse las plazas exigidas por el

PGOU en las parcelas destinadas a equipamientos”.

El Plan General de 1995, asi como el vigente de 2003, han mantenido la ordenacién
del Plan Parcial, con algunas matizaciones entre las que destacan:
- La implantacion del Hospital Universitario de Getafe en suelos inicialmente
calificados como educativos.
- La recalificacién para equipamientos de terrenos inicialmente previstos para

espacios libres.



- La pérdida de la entidad de algunas comunicaciones peatonales, tales como la
de la senda de Zipi y Zape en su tramo sur, no calificada como zona verde, o la

correspondiente a la calle Diaz y Barcala.

La ordenacion del S-3 en el PGOU es la reflejada en la siguiente imagen.

Fuente: planos del PGOU 2003

Por otra parte, en el plano de estructura general, el PGOU, propone un eje peatonal
que atraviesa el sector (ver linea de punto en color verde de la siguiente imagen), que
discurre paralelo a la avenida Juan Carlos |, para conectar con el parque Buenavista,
confirmando por la zona oeste de la urbanizacién Buenavista y llegando al parque

Sector Il — La Alhondiga hasta el Hospital.



Fuente: planos del PGOU 2003

1.2. PLANEAMIENTO DE APLICACION

El planeamiento general municipal vigente es el Plan General de Ordenacién Urbana,

aprobado por Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 22 de mayo de
2003 (publicacion en el BOCM el 13/10/2003).

Como antecedentes cabe senalar:

Plan Parcial del Sector Ill, aprobado definitivamente por COPLACO en julio de
1980 (publicado en el BOP el 6 de agosto de 1980).

Modificacion del Plan Parcial, aprobada definitivamente en pleno del 18 de
noviembre de 1986 (publicado en el BOCM el 17 de octubre de 1986).

Proyecto de Compensacion, aprobado definitivamente por el pleno de 10 de
marzo de 1981.

Liquidacién y Disolucion de la Junta de Compensacion aprobada por el pleno
de 15 de marzo de 1995 (publicacion en el BOCM de 20 de abril de 1995).

1.3. DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito objeto del Plan Especial es un ambito discontinuo integrado por el conjunto

de las zonas de equipamiento publico, cuyas condiciones se analizan, ajustan o

modifican puntualmente. Se excluyen algunas dotaciones puntuales de caracter

privado, que se especifican mas adelante.



Todas las parcelas objeto del presente Plan Especial pertenecen al Area Homogénea
U-11 del suelo urbano consolidado —Cooperativas Sector lll-, estando calificadas en el
plano de Ordenacion de Suelo Urbano, bajo la denominacion de “Redes.

Equipamientos Sociales”.

Si bien las parcelas estan en el ambito de la zona de ordenanza 11a “Cooperativas”,

su ordenanza de aplicaciéon seria la 13 “Equipamientos”, pues en el ambito de esta

zona de ordenanza se establece: “Esta ordenanza sera de aplicacién para todas las
areas calificadas de equipamiento, publico o privado, de tipologia Edificaciéon Abierta,
con independencia de su localizacion en cualquiera de las clases o categorias del

suelo del término municipal’.

A fin de simplificar la comprension del Plan Especial, las parcelas se agrupan en 9

areas, con la siguiente numeracion, denominacion y superficies:

AREA  |DENOMINACION SUPERF('IC)IE (m2)
1 ENTORNO HOSPITAL UNIVERSITARIO 170.193
2 ENTORNO DEL COLEGIO ROSALIA DE CASTRO 28.977
3 ENTORNO DEL COLEGIO RAMON Y CAJAL 17.340
4 ENTORNO JUZGADOS 29.252
5 ENTORNO INSTITUTOS 76.434
6 ENTORNO CONSERVATORIO DE MUSICA 35.902
7 ENTORNO DEL COLEGIO JULIO CORTAZAR 31.776
8 ESCUELA INFANTIL MAFALDA 43.748
9 ENTORNO COMISARIA DE LA POLICIA LOCAL 31.344

TOTAL 464.966

(1) Superficie grafica planos PGOU

Por tanto, el ambito tiene una superficie aproximada de 464.966 m?, siendo esta la

suma de las superficies medidas sobre la definicion grafica del PGOU.

La ubicacion y caracteristicas fisicas y urbanisticas de las distintas zonas se precisan

en el punto siguiente.
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1.4. ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS

1.4.1. SITUACION

El Sector Il de Getafe se localiza en la zona oeste del municipio, apoyado en la
autovia A42 y entre la M50 y la M45.

La estructura viaria de conexion del sector con Madrid y con el centro urbano de
Getafe es muy funcional, considerando la barrera que supone la autovia A42. Tal
como puede comprobarse en la siguiente imagen, la carretera M-406 sirve de
elemento de conexion radial entre las carreteras A-42 y A-4, bordeando el centro
urbano por su extremo sur. Esta via se prolonga para introducirse en el Sector 3,
mediante el enlace situado en la salida 14, transformandose en la Avenida de Juan
Carlos |, principal elemento estructurante del sector, que vuelve a conectarse a la A-42

mediante el enlace correspondiente a la salida 15 de dicha autovia.

Por tanto el Sector 3 esta debidamente integrado en la red viaria supramunicipal.
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Respecto del transporte publico, el Sector 3 cuenta con los siguientes modos de

transporte, de conexion con el centro urbano y con Madrid:

- Red de autobus interurbano, concretamente las lineas diurnas 441 y 44 y
nocturnas N801 y N807.

- Red de Cercanias de Renfe, cuya estacién “Getafe Sector 3” esta conectada
con el Sector 3 mediante las lineas locales de autobus 1 y 5. Ademas, esta
estacién cuenta con un aparcamiento de gran capacidad.

- Red de autobus local, cuyas lineas 1, 3 y 5 discurren por el Sector 3.

- Linea de metro, ubicandose en el Sector 3 la parada “Conservatorio”. Esta

linea incluye la estacion Getafe Central situada en el centro urbano.

Por tanto el Sector 3 cuenta con una adecuada red de transporte publico, tanto de

relaciéon con Madrid como con el centro urbano de Getafe.
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El Sector 3, tal como se sefial6 anteriormente, incluye 9 areas dotacionales,
debidamente interconectadas por vias rodadas y peatonales. Estas areas son las

reflejadas en la siguiente imagen:
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1.4.2. RELACION DE DOTACIONES DE CADA AREA

A continuacion, se relacionan las dotaciones, linderos y algunas consideraciones que

se consideran de interés, de las 9 areas que conforman el Plan Especial. También se
especifica la capacidad de plazas de aparcamiento con que cuentan las calles de
acceso previstas en el plan parcial para las zonas dotacionales, tal como se sefald
anteriormente. En las fichas que forman parte integrante del Plan Especial, se detallan
las caracteristicas y condiciones urbanisticas particularizadas para cada una de las
parcelas.

AREA 1 “ENTORNO HOSPITAL UNIVERSITARIO”:

El area 1 incluye las siguientes dotaciones:
- Area 1.1. Polideportivo del Sector IlI

- Area 1.2. Hospital Universitario de Getafe
Linda al norte con la M-406, al sur con el Parque de la Alhéndiga, al este con la

autopista A-42 y al oeste con el limite del término de Leganés. Las dos parcelas estan

consolidadas por las edificaciones y los espacios libres de parcela.
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AREA 2 “ENTORNO COLEGIO ROSALIA DE CASTRO”:

El area 2 incluye las siguientes dotaciones:
- Area 2.1. Area deportiva Rosalia de Castro.
- Area 2.2. CE.I.P. Rosalia de Castro.

- Area 2.3. Centro atencion disminuidos psiquicos

Linda al norte con la avenida Adolfo Suarez (limite sur del Parque de la Alhondiga), al
sur con la calle Vereda del Camuerzo, al este con la senda peatonal de Epiy Blas y al
oeste con la calle de Antonio Gades. Se ve atravesado en diagonal por un eje peatonal
gue enriquece y caracteriza la trama urbana, y que ademas sirve de enlace de los

barrios situados a este y oeste de esta area dotacional.
La calle de Antonio Gades es una de las zonas de aparcamiento, de gran capacidad,

reservadas por el antiguo plan parcial, que actualmente mantiene sus caracteristicas y

su funcién. Tiene capacidad para aproximadamente 198 plazas.
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AREA 3 “ENTORNO DEL COLEGIO RAMON Y CAJAL’:

El area 3 incluye las siguientes dotaciones:
- Area 3.1. Colegio Publico de educacion especial Ramén y Cajal.
- Area 3.2. Residencia Tercera Edad.
- Area 3.3. Centro religioso.

- Area 3.4. Asociacion de vecinos.

Linda al norte con la calle Vereda del Camuerzo, al sur con la avenida de Juan Carlos
I, el este con la senda peatonal de Tintin y Milu y al oeste con la calle Gregorio Basto
“‘Goyito”. Esta calle es una de las areas de aparcamiento del antiguo plan parcial, que

actualmente mantiene su trazado, dimensiones y funcién.

Esta area, se ve atravesado en sentido este oeste mediante una calle peatonal, que

comunica la senda peatonal de Tintin y Milu con la calle Gregorio Basto “Goyito”.

Se excluye del ambito del Plan Especial la parcela situada entre las parcelas 3.1. y

3.2., correspondiente al Club Social Buenavista, de titularidad privada.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de

154 plazas.
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AREA 4 “ENTORNO JUZGADOS”:

El area 4 incluye las siguientes dotaciones:
- Area 4.1. Mutua FREMAP.
- Area 4.2. Agencia Local de Empleo y Formacion (ALEF).
- Area 4.3. Correos.
- Area 4.4. Colegio Atristros.

- Area 4.5. Juzgados de Primera Instancia e Instruccion.

Linda al norte con el Parque Nunca Jamas, al sur con la avenida de Juan Carlos |, al

este con parcelas unifamiliares adosadas y al oeste con la calle de las Tres Carabelas,

La calle de las Tres Carabelas, que en su origen era una calle sin salida destinada a
aparcamiento, se ha transformado en un vial estructurante de conexién de la Avenida

de Juan Carlos | con la urbanizacién Buenavista.
Esta area, se ve interrumpida en su eje central por la actual calle Diaz y Barcala, que
originalmente se concibi6 como eje verde de conexién peatonal, habiendo perdido

actualmente esta funcion. Ademas este espacio libre se ve actualmente interrumpido.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de

112 plazas.
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AREA 5 “ENTORNO INSTITUTOS’:

El area 5 incluye las siguientes dotaciones:
- Area 5.1. Parcela Dotacional (sin construir).
- Area 5.2. Instituto Centro Ocupacional Oeste.
- Area 5.3. Instituto Centro Ocupacional Centro.
- Area 5.4. Instituto Centro Ocupacional Este.
- Area 5.5. Ambulatorio.

- Area 5.6. Polideportivo Cerro Buenavista

Subarea 1:

La subarea 1 (formada por las parcelas 5.1. a 5.5.), linda al norte con la avenida de
Juan Carlos I, al sur con la avenida de Las Arcas del Agua, al este con el centro
comercial y al oeste con el eje peatonal denominado Senda de Mafalda. En paralelo
con la senda de Mafalda se ha construido un vial que partiendo de la avenida de Las
Arcas del Agua llega hasta la senda Balu y que sirve de acceso y aparcamiento para
las instalaciones escolares. Por otra parte, la parcela 5.1., actualmente vacante, esta
prevista para la implantacién de una infraestructura urbana de telecomunicaciones,
requiriendo de un acceso desde la via publica, del que actualmente carece. Se excluye
de esta subarea la parcela situada entre las parcelas 5.1. y 5.5., correspondiente al
equipamiento religioso Fundacion Jesus y San Martin, de titularidad privada. Las
parcelas 5.2. y 5.6. cuentan con parte del suelo vacante, sin edificacidon ni uso

concreto.
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Subarea 2:
La subarea 2 (parcela 5.6.), linda al norte con la senda Mafalda, al sur con parcelas
unifamiliares, al este con la avenida de Las Arcas del Agua, por donde tiene su

acceso, y al oeste con la senda Balu.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de

92 plazas.

ZONA 6 “ENTORNO CONSERVATORIO DE MUSICA”:

El area 6 incluye las siguientes dotaciones:
- Area 6.1. Conservatorio de musica, Centro Civico y biblioteca.
- Area 6.2. C.E.I.P. Bartolomé de Cosio.

- Area 6.3. Centro de Poesia José Hierro.

El area 6 linda al norte con una pequefia senda peatonal que sirve de separacién con
las parcelas unifamiliares, al sur con una calle de acceso y aparcamiento, que a su vez
conecta peatonalmente con la senda Mortadelo y Filemén, al este con dicha senda, y

al oeste con la avenida de las Arcas del Agua.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de

125 plazas.
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AREA 7 ENTORNO COLEGIO JULIO CORTAZAR:

El area 7 incluye las siguientes dotaciones:
- Area7.1. C.E.IP. Julio Cortazar.
- Area 7.2. Instituto José Hierro.
- Area 7.3. Parcela 603 (sin edificar).

Esta area linda al norte con una de las zonas de aparcamiento del antiguo plan parcial
del Sector 3, al sur con la senda Balu, al este con parcelas unifamiliares y con las
calles Hiperiéon y Prometeo, y al oeste con la avenida de Juan Carlos I. Por la parcela
situada al noreste, actualmente vacante, se ha ejecutado una senda peatonal, que
conecta la zona de aparcamiento con la senda Balu y con otra zona de aparcamiento a

la que se accede desde la avenida de Las Arcas del Agua.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de

104 plazas.
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AREA 8 “ENTORNO ESCUELA INFANTIL MAFALDA’:

El area 8 incluye las siguientes dotaciones:
- Area 8.1. C.E.I.P. Manuel Nufiez de Arenas.
- Area 8.2. Escuela Infantil Mafalda.
- Area 8.3. Parroquia Nuestra Sefiora de Buenavista.
- Area 8.4. Club Social 2001.
- Area 8.5. Parcela equipamiento 404 y parte Club Social 2001 (sin edificar).

Esta area linda al norte con zona de aparcamiento, conectada peatonalmente con la
senda Zipi y Zape, al sur con una calle peatonal de separacion con parcelas
unifamiliares, al este con la senda Zipi y Zape y al oeste con la avenida de las Arcas
del Agua. Las calles sin salida que se corresponden con zonas de aparcamiento del
Plan Parcial del Sector 3, se emplean ademas como calles de acceso a las parcelas
de equipamiento a la que dan frente. Las parcelas 8.4. y 8.5., se corresponden con
zonas verdes del Plan Parcial, que el vigente PGOU califica como dotacionales, en
parte privadas (Club Social 2001), pero que realmente son de titularidad municipal, de

acuerdo con la informacion facilitada por el departamento de Patrimonio municipal.

La parcela 8.3., si bien figura como equipamiento privado en el PGOU, se trata de una

parcela de titularidad municipal, segun los datos del inventario municipal.

Se excluye de esta area la parcela situada al suroeste de esta zona, correspondiente

al equipamiento asistencial Centro Residencial Sanitas, de titularidad privada.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de

144 plazas.
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AREA 9 “ENTORNO POLICIA LOCAL”:

El area 9 incluye las siguientes dotaciones:

Area 9.1. Policia Local.

Area 9.2. C.E.I.P. Tierno Galvan y Casa de Nifios “El Duende”.
Area 9.3. Centro de Dia para discapacitados fisicos.

Area 9.4. Equipamiento parcela 505 B (sin edificar).

Area 9.5. Centro de acogida a refugiados.

Esta area linda al norte con la avenida de Juan Carlos |, al sur con zona verde publica,

al este con calle de acceso y aparcamiento del plan parcial, y al oeste con parcelas

unifamiliares y con las calles Ordesa y Timanfaya. Desde la calle Ordesa se ha

ejecutado un pequeno paso peatonal por el lindero oeste de la parcela 9.3. que

comunica dicha calle con la avenida de Juan Carlos I.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de

148 plazas.
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1.43. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. INVENTARIO MUNICIPAL

Todas las parcelas del ambito del Plan Especial son de titularidad municipal, si bien
alguna de ellas ha sido cedida a la Comunidad de Madrid o a algun organismo estatal.
Ademas sobre alguna de ellas existe un derecho de superficie. En todo caso, todas las

parcelas pertenecen al sistema de redes publicas.

Consultado el Inventario municipal, se comprueba que las parcelas estan incluidas en

el mismo bajo las siguientes determinaciones:
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\TIVO SECTOR I UUIVIINIU ICRRENUVO
31178 | PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO | INMUEBLES URBANOS 70.091,00
AFE BINES Y DERECHOS | DERECHOS
10963 | PROPIEDAD PATRIMONIAL USO PATRIMONIAL | REVERTIBLES REVERTIBLES 56.694,25 | Cedido a |la Comunidad de M
ROSALIA DE CASTRO D(?MINIO . TERRENOS
31184 [ PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO |INMUEBLES URBANOS 7.254,00
~ASTRO DOMINIO TERRENOS
31316 | PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO | INMUEBLES URBANOS 11.320,00
EDIFICIOS Cesidn al INSERSO para Cent
N DISMINUIDOS PSIQUICOS DOMINIO CULTURALES Y psiquicos, segin acuerdo de
31708 | PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO | INMUEBLES SOCIALES 8.894,00 | 1985
PECIAL RAMON Y CAJAL DOMINIO ) TERRENOS
31179 | PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO [INMUEBLES URBANOS 10.000,00
“RA EDAD PARCELA 204 BINES Y DERECHOS | DERECHOS Cedido. al INSERSO [:.)ara Resi
10959 | PROPIEDAD PATRIMONIAL USO PATRIMONIAL | REVERTIBLES REVERTIBLES 6.095,00 |formalizada en Escritura de -
DERECHOS Y Parcela con un derecho de s|
O PARCELA 204-11 AUTORIZACIONES BINES Y DERECHOS | DERECHOS partir del 18 de noviembre d
11004 [ A (EN CONTRA) | PATRIMONIAL USO PATRIMONIAL | REVERTIBLES REVERTIBLES 550,00 | Asociacion de los Testigos de
ECINOS RESTO PARCELA 204 D(?MINIO ) TERRENQS Terreno ocupado por la Asoc
31174 | PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO [ INMUEBLES URBANQS 298,00 | barrio |
Cesion a la Tesoreria Genera
para centro de Medicina Pre
Escritura de 28 de marzo de
reversidn al Ayuntamiento d
BINES Y DERECHOS | DERECHOS para prolongacién de un vial
10972 | PROPIEDAD PATRIMONIAL USO PATRIMONIAL | REVERTIBLES REVERTIBLES 5.175,00 |Buenavista
E EMPLEO Y FORMACION DOMINIO TERRENOS
31288 | PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO | INMUEBLES URBANOQOS 2.271,00
DERECHOS Y Adjudicada la parcela en der
AUTORIZACIONES BINES Y DERECHOS | TERRENOS INGLAN S.A.L. (Colegio Arist
33273 |A(EN CONTRA) [ PATRIMONIAL USO PATRIMONIAL | REVERTIBLES URBANOQOS 9.638,00 | Formalizado en Escritura de
RA INSTANCIA E Cesion gratuita para Juzgadc
BINES Y DERECHOS | DERECHOS Patrimonio del Estado. Form
11018 | PROPIEDAD PATRIMONIAL USO PATRIMONIAL | REVERTIBLES REVERTIBLES 8.425,00 |febrero 1998
Parcela segregada con destir
parcela G (parcela resto). Inc
DOMINIO catastral 6408509VK3661S0!
30262 | PROPIEDAD PUBLICO Uso PUBLICO INMUEBLES CALLES Y PLAZAS 656,80 |tener referencia catastral inc




NICA

3.099,60

Parcela segregada y enajena
S.A. para una central telefén
Escritura de 21 de septiemb
cumplido el destino de laen
estudiando la reversion al Ay

O OCUPACIONAL OESTE

10960

PROPIEDAD

PATRIMONIAL

USO PATRIMONIAL

BINES Y DERECHOS
REVERTIBLES

DERECHOS
REVERTIBLES

O OCUPACIONAL CENTRO

10960

PROPIEDAD

PATRIMONIAL

USO PATRIMONIAL

BINES Y DERECHOS
REVERTIBLES

DERECHOS
REVERTIBLES

O OCUPACIONAL ESTE

10960

PROPIEDAD

PATRIMONIAL

USO PATRIMONIAL

BINES Y DERECHOS
REVERTIBLES

DERECHOS
REVERTIBLES

42.246,00

Parcela segregada en tres pa
instituto de BUP, Insttituto d
Ocupacional INEM. Escritura
(protocolo 217) y acuerdos ¢
12-84,

31172

PROPIEDAD

DOMINIO
PUBLICO

SERVICIO PUBLICO

INMUEBLES

TERRENOS
URBANOS

6.330,00

Parcela cedida a |a Tesoreria
Social por acuerdo del Ayun:
marzo de 1984 formalizado ¢
de 2014.

ERRO BUENAVISTA

31173

PROPIEDAD

DOMINIO
PUBLICO

SERVICIO PUBLICO

INMUEBLES

TERRENOS
URBANOS

27.599,00

DE MUSICA, C.CiviICO Y

11038

PROPIEDAD

PATRIMONIAL

USO PATRIMONIAL

BINES Y DERECHOS
REVERTIBLES

DERECHOS
REVERTIBLES

20.938,00

El edificio se encuentra encl:
303 y 304 del Plano de Adjuc
que tienen respectivamente
6.045 m2. Cedida a la Conse
Comunidad de Madrid para:
uso del ala derecha del edifi
Civico Municipal segln acue
Pleno de 16 de febreo de 20
la Comunidad de Madrid la s
para la reversidn al Ayuntarr
Centro Civico y Biblioteca.

DE COSiO

31180

PROPIEDAD

DOMINIO
PUBLICO

SERVICIO PUBLICO

INMUEBLES

TERRENOS
URBANOS

10.818,00

Cedido al Ministerio de Educ
destinarla a equipamiento e
partir de septiembre de 199!
Educacion infantil y Primaria
Educacion Secundaria. Actuz
edificios estan ocupados por
31-01-2015), AFAL (JG 17-03
Compensacion Educativa de

A JOSE HIERRO

31707

DERECHOS Y
AUTORIZACIONES
A (EN CONTRA)

DOMINIO
PUBLICO

SERVICIO PUBLICO

BINES Y DERECHOS
REVERTIBLES

TERRENOS
URBANOS

3.271,00

Esta parcela de equipamient
gqueda en 3.271 m2 después
aprobada en el Pleno del 04-
Cedida a la Comunidad de V
Poesia seglin acuerdo de Jur
marzo de 2004.

IaYal V.IINITaY

TEDDEAIAC




Parcela cedida la Ministerio |
de la Comunidad de Madrid,

IERRO
competencias. Acuerdos del
10.190,00 | de marzo de 1987 y 3 de sep
Parcela cedida al Ministerio
de la Comunidad de Madrid,
DOMINIO TERRENOS competencias. Acuerdos del
10689 | PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO | INMUEBLES URBANOS 6.962,00 | de marzo de 1987y 3 de sep
} Fue cedida al Ministerio de
NEZ DE ARENAS DOMINIO TERRENOS acuerdo de Pleno de 6 de no
31181 | PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO | INMUEBLES URBANOS 13.399,00 |destinada a equipamiento e:
 MAFALDA D(?MINIO ) TERRENOS
31176 | PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO | INMUEBLES URBANOS 7.488,00
Parcela 402 segregada en dc
de 8 de marzo de 1993 y cor
Superficie a la Didcesis de G
TRA SNRA. DE BUENAVISTA Escritura de 29 de noviembr
DERECHOS Y m2 de |a parcela 402 se entr
AUTORIZACIONES BINES Y DERECHOS | DERECHOS de 8 de marzo de 1993 (hoy
11022 | A (EN CONTRA) PATRIMONIAL USO PATRIMONIAL | REVERTIBLES REVERTIBLES 2.100,00 | Dia privados).
DERECHOS Y
L AUTORIZACIONES BINES Y DERECHOS | TERRENOS Derecho de Superficie a la L/
31177 [ A (EN CONTRA) PATRIMONIAL USO PATRIMONIAL | REVERTIBLES URBANOS 17.472,00 | constituido el 31-07-1990 pc
Una parte de 3.360 m2 de e:
VIIENTO 404 Y PARTE CLUB dest'r.‘acIa a huer.to.s urbanos
autorizados provisionalment
como pradera de la piscina ¢
{acuerdo de fecha 30-12-19¢
DOMINIO TERRENOS
31191 | PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO | INMUEBLES URBANOS 9.476,00
/AN'Y CASA DE NINOS "EL DOMINIO TERRENOS La superficie segu el Proyect
31182 | PROPIEDAD PUBLICO SERVICIO PUBLICO | INMUEBLES URBANOS 10.996,00 |Sectorlll erade 11.586 m2
Se cedid a la Obra Social de ¢
ARA DISCAPACITADOS BINES Y DERECHOS | DERECHOS Discapacitados fisicos segun
A 26263 | PROPIEDAD PATRIMONIAL USO PATRIMONIAL | REVERTIBLES REVERTIBLES 3.127,28 | Escritura resctificada de 01-(
CEAR ha solicitado ampliacic
DOMINIO PARQUES Y esta parcela para poder con:
ARC. 505 B 31100 | PROPIEDAD PUBLICO USo PUBLICO INMUEBLES PASEOS 3.135,91 |destinada a Plideportivo
Parcela cedida a la Comisidn
Refugiado (CEAR) formalizac
IDA A REFUGIADOS PARC. BINES Y DERECHOS | DERECHOS marzo de 2004 para la const



1.4.4.

TOPOGRAFIA

Todos los terrenos objeto del Plan Especial tienen una topografia poco acusada, que

no condicionan sus determinaciones.

1.4.5.

EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y USOS EXISTENTES

En el ambito del Plan Especial existen diversas edificaciones, cuyos usos Yy

parametros se detallan en las fichas pormenorizadas y se resumen en la siguiente

tabla.
AREA PARCELA
1 ENTORNO HOSPITAL 1.1 |COMPLEJO DEPORTIVO SECTOR III
UNIVERSITARIO 1.2 |HOSPITAL DE GETAFE
2.1 |AREA DEPORTIVA ROSALIA DE CASTRO
ENTORNO DEL COLEGIO
2 . 2.2 |CEIP ROSALIA DE CASTRO
ROSALIA DE CASTRO -
2.3 [CENTRO ATENCION DISMINUIDOS PSIQUICOS
3.1 [CP EDUCACION ESPECIAL RAMON Y CAJAL
3 ENTORNO DEL COLEGIO 3.2 |RESIDENCIA TERCERA EDAD PARCELA 204
RAMON Y CAJAL 3.3 [CENTRO RELIGIOSO PARCELA 204-1|
3.4 [ASOCIACION DE VECINOS RESTO PARCELA 204
4.1 |FREMAP
4.2 |AGENCIA LOCAL DE EMPLEO Y FORMACION (ALEF)
4 ENTORNO JUZGADOS 4.3 |CORREOS
4.4 |COLEGIO ARISTOS
4.5 |JUZGADOS PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
5.1
5.2 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL OESTE
5.3 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL CENTRO
5 ENTORNO INSTITUTOS
5.4 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL ESTE
5.5 |AMBULATORIO
5.6 |POLIDEPORTIVO CERRO BUENAVISTA
ENTORNO 6.1 |[CONSERVATORIO DE MUSICA, C.CiVICO Y BIBLIOTECA
6 CONSERVATORIO DE 6.2 |CEIP BARTOLOME DE COSIO
MUSICA 6.3 |CENTRO DE POESIA JOSE HIERRO
7.1 |CEIP JULIO CORTAZAR
ENTORNO DEL COLEGIO -
7 - 7.2 |INSTITUTO JOSE HIERRO
JULIO CORTAZAR
7.3
8.1 |CEIP MANUEL NUNEZ DE ARENAS
8.2 |ESCUELA INFANTIL MAFALDA
ESCUELA INFANTIL —
8 8.3 [PARROQUIA NUESTRA SNRA. DE BUENAVISTA
MAFALDA
8.4 [CLUBSOCIAL 2001
8.5
9.1 |POLICIA LOCAL
) 9.2 |CEIP TIERNO GALVAN Y CASA DE NINOS "EL DUENDE"
ENTORNO COMISARIA DE = -
9 . 9.3 [CENTRO DE DiA PARA DISCAPACITADOS FiSICOS PARC. 505 A
LA POLICIA LOCAL
9.4
9.5 [CENTRO DE ACOGIDA A REFUGIADOS PARC. 505 C
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1.4.6. AFECCIONES

En el ambito y sus areas circundantes no existen afecciones relevantes, tales como

cauces, vias pecuarias, espacios protegidos, humedales, etc. que condicionen las

determinaciones de las parcelas.

Al estar algunas de las parcelas afectas a concesiones, derechos de superficie y
figuras similares, las determinaciones del Plan Especial deberan remitirse a los

organismos afectados.

1.4.7. CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

En relacion con las condiciones medioambientales cabe sefialar lo siguiente:

- El alcance del Plan Especial es muy poco significativo en todos los aspectos,
respecto de la ordenacion preestablecida.

- Tal como se ha sefalado anteriormente, el ambito no se ve afectado por
ningun condicionante medioambiental.

- El Plan Especial no afecta a los intereses de ningun organismo publico con
competencias territoriales: Carreteras del Estado o de la CM, Confederacion
Hidrografica del Tajo, Canal de Isabel Il, Patrimonio Histérico, Vias Pecuarias,
Red Eléctrica, etc.

- La actuacion no supone alteracion de ninguna infraestructura general o

supramunicipal.

En todo caso el Plan Especial se debera someter a la oportuna tramitacion ambiental
estratégica simplificada, en aplicacion de la Ley 21/2013 de evaluacién Ambiental. A
tal efecto se ha redactado el correspondiente Documento Ambiental Estratégico, que

forma parte integrante del Plan Especial.

1.4.8. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL PARA EL AMBITO

De acuerdo con el PGOU, todas las parcelas estan clasificadas como suelo urbano

consolidado, de actuacion directa, sin adscribir a ninglin ambito de planeamiento.

Las parcelas estan calificadas, de acuerdo con el plano de Ordenacidon en Suelo
Urbano (serie “O” 1/2000) con ordenanza de Equipamiento y los usos segun la tabla
siguiente. Asimismo se precisan, en el plano P-2 “Ordenacidén Estructurante”, cuales

de las parcelas forman parte del sistema de redes generales.
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DATOS PGOU

PARCELA CATEGORIA EQUIP. CLASE DE RED

1.1 |COMPLEJO DEPORTIVO SECTOR I DEPORTIVO/VIARIO  |RED GENERAL

1.2 |HOSPITAL DE GETAFE SANITARIO RED GENERAL

2.1 |AREA DEPORTIVA ROSALIA DE CASTRO DEPORTIVO RED LOCAL|
2.2 |CEIP ROSALIA DE CASTRO EDUCATIVO RED LOCAL|
2.3 |CENTRO ATENCION DISMINUIDOS PSIQUICOS ASISTENCIAL RED LOCAL|
3.1 |CP EDUCACION ESPECIAL RAMON Y CAJAL EDUCATIVO-CULTURAL RED LOCAL|
3.2 |RESIDENCIA TERCERA EDAD PARCELA 204 ASISTENCIAL RED LOCAL|
3.3 |CENTRO RELIGIOSO PARCELA 204-I1 RELIGIOSO RED LOCAL|
3.4 |ASOCIACION DE VECINOS RESTO PARCELA 204 ASISTENCIAL RED LOCAL|
4.1 |FREMAP ASISTENCIAL RED GENERAL

4.2 |AGENCIA LOCAL DE EMPLEO Y FORMACION (ALEF) SERVICIOS PUBLICOS  |RED GENERAL

4.3 |CORREOS SERVICIOS PUBLICOS  |RED GENERAL

4.4 |COLEGIO ARISTOS EDUCATIVO RED GENERAL

4.5 [JUZGADOS PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION SERVICIOS PUBLICOS  |RED GENERAL

5.1 |CENTRAL TELEFONICA SERVICIOS PUBLICOS  |RED GENERAL

5.2 |[INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL OESTE EDUCATIVO RED GENERAL

5.3 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL CENTRO EDUCATIVO RED GENERAL

5.4 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL ESTE EDUCATIVO RED GENERAL

5.5 |AMBULATORIO SANITARIO RED GENERAL

5.6 [POLIDEPORTIVO CERRO BUENAVISTA DEPORTIVO RED GENERAL

6.1 |CONSERVATORIO DE MUSICA, C.CIVICO Y BIBLIOTECA CULTURAL RED GENERAL

6.2 |CEIP BARTOLOME DE COSIO EDUCATIVO RED LOCAL|
6.3 |CENTRO DE POESIA JOSE HIERRO CULTURAL RED LOCAL|
7.1 |CEIP JULIO CORTAZAR EDUCATIVO RED LOCAL|
7.2 |INSTITUTO JOSE HIERRO EDUCATIVO RED GENERAL

7.3 [PARCELA 603 GENERICO RED LOCAL|
8.1 [CEIP MANUEL NUNEZ DE ARENAS GENERICO RED LOCAL|
8.2 [ESCUELA INFANTIL MAFALDA EDUCATIVO RED LOCAL|
8.3 |PARROQUIA NUESTRA SNRA. DE BUENAVISTA RELIGIOSO (PRIVADO)

8.4 |CLUBSOCIAL 2001 DEPORTIVO (PRIVADO)

8.5 [PARCELA EQUIPAMIENTO 404 Y PARTE CLUB SOCIAL 2001 GENERICO RED LOCAL|
9.1 |POLICIA LOCAL SERV. PUBLICO/VIARIO [RED GENERAL

9.2 |CEIP TIERNO GALVAN Y CASA DE NINOS "EL DUENDE" EDUCATIVO RED LOCAL|
9.3 [CENTRO DE DIiA PARA DISCAPACITADOS FiSICOS PARC. 5( GENERICO RED LOCAL|
9.4 [EQUIPAMIENTO PARC. 505 B GENERICO RED LOCAL|
9.5 [CENTRO DE ACOGIDA A REFUGIADOS PARC. 505 C GENERICO RED LOCAL|

La ordenanza de aplicacion, como ya se sefald, es la 13 Equipamientos, cuyas

determinaciones se concretan en las paginas 154 y 155 de las NNUU del PGOU,

estableciéndose los siguientes parametros urbanisticos aplicables al Plan Especial:

Parcela minima: no se define.

Frente minimo de parcela: no se define.
Numero maximo de plantas: 3 (baja + 2).
Altura maxima: 12m.

Coeficiente de edificabilidad: 2m?/m?
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Altura libre minima: segun usos.

Retranqueo minimo a todos los linderos: 3m.

Tipologia: edificacion abierta.

Uso caracteristico: el propio de la actividad de equipamiento.

Usos compatibles:

O

Todos aquellos que sean necesarios para el desarrollo de la actividad
principal.
El uso de vivienda solo se permite para guarda, vigilante o conserje,

estando limitado a una vivienda por instalacion.

Observaciones:

O

Esta ordenanza sera de aplicacion para todas las areas calificadas de
equipamiento, publico o privado, de tipologia edificacion abierta, con
independencia de su localizacion en cualquiera de las clases o
categorias de suelo en el término municipal.

Sera obligatoria la redacciéon de un Estudio de Detalle, con caracter
previo a la edificacion, en el que se fijen las alineaciones, rasantes y
ordenacién de volumenes que, en su caso, podra incluir la parcelacion
del area dotacional, con el fin de adecuar la superficie y ubicacion de
las parcelas a las necesidades reales de la dotacion que se pretenda
instalar.

(...)

Limitaciones de los usos compatibles segun cuadro de compatibilidades

de los usos, regulacién de intensidad y condiciones de los usos.

Otras condiciones:

O

Los equipamientos sobre los que existan derechos de superficie
otorgados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan, se regiran por

las condiciones propias de su otorgamiento.

Condiciones de aparcamiento:

La dotacién minima de plazas de aparcamiento se establece en el articulo 170

de las Normas Urbanisticas del PGOU, no estableciéndose una dotacién

expresa para el uso de equipamiento, pero pudiendo aplicarse segun los casos

las siguientes condiciones:

O

Uso oficinas: 1 plaza por cada 100 m?c o 1 plaza cada 50 m?c, en caso

de oficinas de publica concurrencia.
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o En actividades que por sus caracteristicas pueda producir congestion
urbana, la dotacion sera la anterior o el de 1 plaza por cada 5 personas
de aforo.

Considerando lo anterior, a los efectos de poder establecer una estimacion de
la dotacion de aparcamiento en el interior de las parcelas dotacionales para el
presente Plan Especial, se ha considerado una dotacion de referencia de
1pza/75 m°c.
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2. MEMORIA DE ORDENACION

2.1. OBJETO

El objeto del presente Plan Especial, es, con caracter general, el de ajustar y matizar

algunas de las determinaciones de los equipamientos publicos incluidos en el Sector
lll, para mejorar su funcionalidad en relaciéon con la estructura urbana y a fin de

optimizar el uso del suelo destinado a equipamientos y dotaciones de uso publico.

Ademas, se considera conveniente redactar el presente Plan Especial, ya que en
algunas de las areas de equipamiento se han detectado algunos errores o

disfunciones en la ordenacion pormenorizada, que es aconsejable solventar.

Las nuevas determinaciones se refieren principalmente a dos aspectos:

a) Ajustes y modificaciones puntuales de la calificacion de los terrenos, bien para
ajustarse a la realidad o bien para conseguir algun objetivo concreto. Se
concretan mas delante estas nuevas determinaciones establecidas por el Plan
Especial.

b) Ajustes normativos, estableciendo algunas determinaciones complementarias a
las del PGOU con el doble objetivo de concretar y facilitar la aplicacion de la
normativa a las dotaciones y a fin de evitar situaciones de fuera de ordenacién,

actualmente existentes sin que haya sido objeto del PGOU su establecimiento.

En aplicacion de la normativa urbanistica, el planeamiento debe ajustarse, en la
medida de lo posible, a la realidad fisica y juridica de los terrenos, de forma que se
eviten situaciones de “fuera de ordenacién”, en especial cuando se trata de suelos de
redes publicas de uso publico y social legalmente edificados y urbanizados, ya que
dichas situaciones pueden suponer limitaciones que en definitiva van a ir en

detrimento del interés general.

La situacion de fuera de ordenaciéon supone que sobre la edificacién Unica y
exclusivamente podrian llevarse a cabo obras de conservacion y mantenimiento, asi
como las necesarias para que la edificacion se encuentre en condiciones legales de
seguridad, salubridad, accesibilidad universal, ornato y las demas que exijan las leyes
para servir de soporte a dichos usos (articulo 15.b del TRLS 7/2015). Esta situacion
supondria, por tanto, la imposibilidad de llevar a cabo en algunos equipamientos

actuaciones de reforma y otras obras, asi como modificaciones de la actividad. Todo
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ello podria suponer la pérdida de la funcionalidad de las dotaciones en esta situacion,

lo que repercutiria negativamente en el interés publico y social.

De acuerdo con lo anterior, se considera que el ajuste de la edificacion y su uso a las
condiciones urbanisticas, evitandose la situacion de "fuera de ordenacion", supone la
forma en la que se aseguran en mayor medida, los principios de interés general y

utilidad publica, principios rectores de la ordenacion urbanistica.

El Plan Especial se redacta en desarrollo del Plan General vigente y principalmente al

amparo de los siguientes textos normativos:

- Articulos 50 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid (en adelante LSCM). En el articulo 50.1 se sefala que una de las posibles
funciones para su redaccién es “La definicion, ampliacién o proteccion de cualesquiera
elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacién con
caracter previo para legitimar su ejecucion.” Ademas, el punto 2 del articulo 50 de la
LSCM establece “El Plan Especial podra modificar o mejorar la ordenacion
pormenorizada previamente establecida por cualquier otra figura de planeamiento
urbanistico, debiendo justificar suficientemente en cualquier caso su coherencia con la

ordenacion estructurante”.

- Articulos 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio) sobre los planes especiales y sus determinaciones, en los que se
sefala que los planes especiales podran desarrollarse con distintas finalidades, entre
las que se incluye el desarrollo del sistema general de comunicacion, sistemas de

espacios libres y de equipamiento comunitario.

Por tanto se considera adecuada la redaccion del Plan Especial para la definicion de
redes publicas, de cualquier clase y nivel, debiendo justificar en todo caso la
coherencia con la ordenacién estructurante del planeamiento general y, en su caso,

supramunicipal.
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2.2. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

Analizadas las parcelas de equipamiento del Sector Ill, se comprueba que existen
algunos errores y disfunciones, que se precisan en las fichas individualizadas, en el

apartado de “analisis/conclusiones” y que se resumen a continuacion:

a) Con caracter general:

a.1l.) En relacion con la dotacién de plazas de aparcamiento.

Respecto de la dotacion de plazas de aparcamiento, en las fichas individualizadas
se ha resefnado la dotacion de plazas de aparcamiento exigibles por el PGOU. La
dotacion minima de plazas de aparcamiento se establece en el articulo 170 de las
Normas Urbanisticas del PGOU, no especificandose dotaciones en funcion de la
superficie construida para usos dotacionales, sino que se establece en funién del
aforo, de la siguiente forma:

- En actividades que por sus caracteristicas pueda producir congestion urbana,
la dotacion sera la anterior o el de 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

Por otra parte, para el uso de oficinas se establece la dotacion siguiente:

- Uso oficinas: 1 plaza por cada 100 m?c o 1 plaza cada 50 mc, en caso de

oficinas de publica concurrencia.

A fin de poder establecer unos parametros de referencia en el presente plan

especial, se estima una dotacién de 1 plaza por cada 75 mZc.

Por otra parte, tal como se senaldé anteriormente, en la ordenacion del Sector 3, se
reservaron zonas especificas de aparcamiento para los usos dotacionales, que

actualmente siguen sirviendo a estos usos.

En base a lo anterior, se han comprobado las condiciones de aparcamiento de las
distintas parcelas dotacionales, que se resumen en la siguiente tabla. Como puede
comprobarse, en la mayoria de los casos se incumpliria la dotacién exigible en el
interior de la parcela, si bien afadiendo la dotacién de las zonas de aparcamiento

exterior, reservadas para este uso, se cumplirian en todos los casos.

Por tanto, se considera que la dotacion de plazas de aparcamiento, con caracter

general, es suficiente en la actualidad.
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DOTACION APROXIMADA PLAZAS APARCAMIENTO
Sup- Dot. Dotacién ) Pzas Total
PARCELA Constr. L. Cumplim. .
minima (1) | parcela exteriores | pzas
(m2c)
1.1 |COMPLEJO DEPORTIVO SECTOR IlI 7.144 95 211 Sl
1.2 |HOSPITAL DE GETAFE 66.366 885 1405 Sl
TOTAL 980 1616 0 1616
2.1 |AREA DEPORTIVA ROSALIA DE CASTRO 659 9 0 NO
2.2 |CEIP ROSALIA DE CASTRO 3.737 50 0 NO
2.3 [CENTRO ATENCION DISMINUIDOS PSIQUICOS 4.965 66 12 NO
TOTAL 125 12 198 210
3.1 [CPEDUCACION ESPECIAL RAMON Y CAJAL 3.090 41 12 NO
3.2 |RESIDENCIA TERCERA EDAD PARCELA 204 5.938 79 13 NO
3.3 [CENTRO RELIGIOSO PARCELA 204-11 257 3 0 NO
3.4 [ASOCIACION DE VECINOS RESTO PARCELA 204 132 2 0 NO
TOTAL 126 25 154 179
4.1 |FREMAP 1.281 17 22 Sl
4.2 |AGENCIA LOCAL DE EMPLEO Y FORMACION (ALEF) 2.735 36 40 Sl
4.3 |CORREOS 894 12 40 Sl
4.4 |COLEGIO ARISTOS 8.616 115 40 NO
4.5 |JUZGADOS PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION 5.959 79 116 Sl
TOTAL 260 258 112 370
5.1
5.2 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL OESTE 4.033 54 64 Sl
5.3 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL CENTRO 3.593 48 48 Sl
5.4 |[INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL ESTE 7.825 104 72 NO
5.5 |AMBULATORIO 3.168 42 39 NO
5.6 |[POLIDEPORTIVO CERRO BUENAVISTA 3.165 42 44 Sl
TOTAL 290 267 92 359
6.1 [CONSERVATORIO DE MUSICA, C.CiVICO Y BIBLIOTECA 10.370 138 119 NO
6.2 |CEIP BARTOLOME DE COSIO 3.226 43 12 NO
6.3 |CENTRO DE POESIA JOSE HIERRO 681 9 10 Sl
TOTAL 190 141 125 266
7.1 [CEIP JULIO CORTAZAR 3.614 48 28 NO
7.2 [INSTITUTO JOSE HIERRO 5.632 75 29 NO
7.3
TOTAL 123 57 104 161
8.1 |CEIP MANUEL NUNEZ DE ARENAS 3.905 52 8 NO
8.2 |ESCUELA INFANTIL MAFALDA 1.149 15 0 NO
8.3 |PARROQUIA NUESTRA SNRA. DE BUENAVISTA 1.499 20 10 NO
8.4 |[CLUBSOCIAL 2001 2.257 30 0 NO
8.5
TOTAL 117 18 144 162
9.1 [POLICIA LOCAL 4.088 55 77 Sl
9.2 [CEIP TIERNO GALVAN Y CASA DE NINOS "EL DUENDE" 3.339 45 0 NO
9.3 [CENTRO DE DiA PARA DISCAPACITADOS FiSICOS PARC. 505 A 2.685 36 28 NO
9.4
9.5 |[CENTRO DE ACOGIDA A REFUGIADOS PARC. 505 C 3.168 42 9 NO
TOTAL 177 114 148 262

(1) A falta de una dotacién concreta en la NNUU se considera, como referencia, una dotacién de 1 plaza/75m2c

a.2.) Respecto de los retranqueos.

Algunas edificaciones existentes (consolidadas y en uso), incumplen puntualmente
los retranqueos minimos establecidos por la ordenanza 13 (3 metros a todos los

linderos).

a.3.) Respecto de la altura maxima.

Algunas edificaciones (consolidadas y en uso) incumplen la altura maxima, en
numero de plantas y/o altura a cornisa, que establece la ordenanza 13 (3 plantas y
12.00 m).
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b) Con caracter particular:

AREA 1:

Analisis de la situacién actual:

En la parcela deportiva (1.1.), no existe
reserva de plazas de aparcamiento
(considerando una dotacién de 1pzal/75 mzc),
si bien existe una amplia reserva en el
espacio viario adyacente.

En la parcela del Hospital (1.2.), la edificacion
cuenta con 5 alturas sobre rasante.

La alineacién de la parcela deportiva al viario

publico municipal es irregular.

AREA 2:

Andlisis de la situacién actual:

En las parcelas correspondientes al area
deportiva Rosalia de Castro (2.1.) y CEIP
Rosalia de Castro (2.2.) se incumplen los
retranqueos minimos en algunas de las
edificaciones.

En todas las parcelas se incumple la dotacién
minima de plazas de aparcamiento
(considerando una dotacion de 1pza/75 mZc),
si bien la misma se cubre con la zona de

aparcamiento exterior adyacente.
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AREA 3:

Analisis de la situacién actual:

En las parcelas correspondientes al centro
religioso (3.3.) y a la asociacion de vecinos
(3.4.), se incumplen los retranqueos minimos
de la ordenanza.

La zona marcada en la imagen, al oeste de la
parcela 3.3., se corresponde con una parcela
destinada a viario publico municipal.

En todas las parcelas se incumple la dotacién
minima de plazas de aparcamiento
(considerando una dotacién de 1pza/75 mzc),
si bien la misma se cubre con la zona de

aparcamiento exterior adyacente.

Andlisis de la situacién actual:

Las edificaciones correspondientes al edificio
de juzgados (4.5.) y al colegio Aristos (4.4.)
tienen 4 plantas, frente al maximo de 3 que se
establece en la ordenanza 13.

La zona marcada en la imagen, ha sido
segregada para la conexion peatonal de la
avenida de Juan Carlos | con el Parque
Buenavista, tal como se establecio en el Plan
Parcial.

La parcela del colegio Aristos incumple la
dotacion de plazas de aparcamiento
(considerando una dotacion de 1pza/75 mZc),
si bien la dotacion total se cumple
considerando la zona de aparcamiento

adyacente, que reservo el Plan Parcial.
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AREA 5:

Analisis de la situacién actual:

La parcela marcada en la imagen ha sido
objeto de segregacion para conformar un vial
de acceso a la parcela G-2 del proyecto de
compensacion del Sector 3.

Las parcelas correspondientes al centro
ocupacional este (5.4.) y al ambulatorio (5.5.)
incumplen la dotacion de aparcamiento
(considerando una dotacién de 1pza/75 mzc),
si bien la dotacion global se cumple con la
dotacion de la calle de acceso y aparcamiento

adyacente a la senda de Mafalda.

AREA 6:

Analisis de la situacién actual:

La zona marcada en la imagen es una
parcela destinada a viario municipal.

Las parcelas correspondientes al
conservatorio de musica (6.1.) y el CEIP
Bartolomé de Cosia (6.2.) incumplen la
dotacion de aparcamiento (considerando una
dotacién de 1pza/75 m’c), si bien la dotacion
global se cumple considerando la zona de

aparcamiento adyacente.
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AREA 7:

Analisis de la situacién actual:

La dotaciéon de aparcamiento en las parcelas
del CEIP Julio Cortazar (7.1.) y del Instituto
José Hierro (7.2.) incumplen la dotacion
minima (considerando una dotacién de
1pza/75 mZc), si bien la dotacién global se
cumple holgadamente considerando la zona
destinada a aparcamiento colindante prevista
por el Plan Parcial.

Se incumple puntualmente el retranqueo
minimo en alguna edificacion del CEIP.

La conexion peatonal existente entre la zona
de aparcamiento y la senda Balu, quedaria
interrumpida si se consolidase el
equipamiento tal como se configura en el
planeamiento actual.

AREA 8:

Andlisis de la situacién actual:

En todas las parcelas se incumple la dotacién
de plazas de aparcamiento (considerando
una dotacion de 1pza/75 m°c), cumpliéndose
en el conjunto al considerar la zona de
acceso y aparcamiento adyacente.

En la parcela del Club Social 2001 (8.4.) se
incumple el retranqueo minimo de Ia
ordenanza 13.

Las parcelas del Club Social 2001 (8.4.) y de
la parroquia Ntra. Sra. de Buenavista (8.3.)
figuran en el PGOU como equipamientos
privados cuando se trata de bienes de

dominio publico.
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AREA 9:

Analisis de la situacién actual:

La zona marcada en la imagen corresponde
con una parcela destinada a viario publico.

La parcela correspondiente a la Policia Local
(6.1.) esta ocupando un suelo calificado como
viario publico por el PGOU.

Las parcelas del CEIP Tierno Galvan (9.2.), el
centro de dia (9.3.) y centro de acogida a
refugiados (9.5.) incumplen la dotacion de
aparcamiento (considerando una dotacion de
1pza/75 m’c),si bien la dotacién global se
cumple  considerando la zona de
aparcamiento colindante prevista por el Plan
Parcial.

Algunas de las edificaciones de la parcela de
la Policia Local incumplen los retranqueos
minimos de la ordenanza 13 y estan
construidas en suelo calificado como viario
publico en el PGOU.

El edificio CEAR incumple el nUmero maximo

de plantas en el patio.
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El analisis efectuado y los problemas detectados se sintetizan en la siguiente tabla.

AREA PARCELA ANALISIS. DETECCION DE PROBLEMAS
1 ENTORNO HOSPITAL 1.1 |COMPLEJO DEPORTIVO SECTORIII Dotacidn de aparcamiento, retranqueos
UNIVERSITARIO 1.2 [HOSPITAL DE GETAFE NuUmero de plantas y altura maxima
2.1 |AREA DEPORTIVA ROSALIA DE CASTRO Retranqueos, dotacion de aparcamiento
ENTORNO DEL COLEGIO — -
2 . 2.2 |CEIP ROSALIA DE CASTRO Retranqueos, dotacidn de aparcamiento
ROSALIA DE CASTRO - — -
2.3 [CENTRO ATENCION DISMINUIDOS PSIQUICOS Dotacién de aparcamiento
3.1 [CP EDUCACION ESPECIAL RAMON Y CAJAL Dotacién de aparcamiento
3 ENTORNO DEL COLEGIO 3.2 |RESIDENCIA TERCERA EDAD PARCELA 204 Dotacién de aparcamiento
RAMON Y CAJAL 3.3 |CENTRO RELIGIOSO PARCELA 204-11 Retranqueos, dotacidn de aparcamiento
3.4 [ASOCIACION DE VECINOS RESTO PARCELA 204 Retranqueos, dotacion de aparcamiento
4.1 [FREMAP
4.2 |AGENCIA LOCAL DE EMPLEO Y FORMACION (ALEF)
4 ENTORNO JUZGADOS 4.3 |CORREOS
4.4 |COLEGIO ARISTOS Numero de plantas y dotacion aparcamiento
4.5 |JUZGADOS PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NuUmero de plantas y altura maxima
5.1 [CENTRAL TELEFONICA Sin edificar.
5.2 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL OESTE
5 ENTORNO INSTITUTOS 5.3 |INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL CENTRO _ :
5.4 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL ESTE Dotacidn de aparcamiento
5.5 [AMBULATORIO Dotacién de aparcamiento
5.6 [POLIDEPORTIVO CERRO BUENAVISTA
ENTORNO 6.1 |CONSERVATORIO MUSICA, C.CIVICO Y BIBLIOTECA Dotacidn de aparcamiento
6 CONSERVATORIO DE 6.2 [CEIP BARTOLOME DE COSIO Dotacién de aparcamiento
MUSICA 6.3 |CENTRO DE POESIA JOSE HIERRO
| | avomooa.cazao [ oo s o o
JULIO CORTAZAR - & £ :
7.3 |PARCELA 603 Sin edificar
8.1 |CEIP MANUEL NUNEZ DE ARENAS Dotacién de aparcamiento
8.2 |ESCUELA INFANTIL MAFALDA Dotacidn de aparcamiento
ESCUELA INFANTIL = G — -
8 MAFALDA 8.3 [PARROQUIA NUESTRA SNRA. DE BUENAVISTA EQ. PUB. Dotacién de aparcamiento
8.4 |CLUBSOCIAL 2001 EQ. PUB. Retranqueo, dotacién de aparcam.
8.5 |PARCELA EQUIP. 404Y PARTE CLUB SOCIAL 2001 Sin edificar
9.1 [POLICIA LOCAL Retranqueos y construccidn sobre viario.
ENTORNO COMISARIA DE 9.2 |CEIP TIERNO@ALVANYCASA EfE NINOS "EL DUENDE Dotac!o’n de aparcam!ento
9 A 9.3 |CENTRO DE DIA DISCAPACIT. FISICOS PARC. 505 A Dotacién de aparcamiento
LA POLICIA LOCAL - e
9.4 [EQUIPAMIENTO PARC. 505 B Sin edificar
9.5 [CENTRO DE ACOGIDA A REFUGIADOS PARC. 505 C Dotacidn de aparcamiento y altura maxima.
2.3. JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

La justificacion para la redaccion del Plan Especial es, principalmente y como ya se ha

sefalado, la necesidad de ajustar puntualmente la calificacién o categoria de algunos

suelos y algunas de las determinaciones de la ordenanza de equipamiento, de

acuerdo con el siguiente detalle y motivacion:

a) Existen, tal como se ha precisado en el apartado anterior, algunos tramos de

viario, que actualmente tiene calificacién de equipamiento. En estos casos se

considera adecuado que la calificacién sea la de viario publico, peatonal o de

coexistencia segun las zonas. Con ello se posibilita la adecuada urbanizacion

de estos suelos, con la finalidad principal de optimizar la movilidad y mejorar la
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accesibilidad para las parcelas dotacionales. Las zonas afectadas por esta
circunstancia son las siguientes:
o Area 3. Parcela de viario, de caracter peatonal, situada entre la zona de
aparcamiento y la avenida de Juan Carlos I.
o Area 4. Tramo de viario que sirve de conexion entre la avenida de Juan
Carlos | y el parque publico Buenavista.
o Area 5. Vial de acceso desde la avenida de Juan Carlos | a parcela
dotacional.
o Area 6. Parcela de viario peatonal de conexién de la zona de
aparcamiento y la senda de Mortadelo y Filemodn.
o Area 7. Parcela de viario, de caracter preferentemente peatonal, de
conexion de la zona de aparcamiento y la senda Balu.
o Area 9. Viario de acceso a las parcelas dotacionales 505 B y C, desde
la avenida de Juan Carlos I.

b) Existen algunas zonas de equipamiento con calificacion de viario, tales como
las descritas en las areas 1y 9.

c) Tal como se sefal6o en el analisis anterior, en algunos equipamientos ya
consolidados, la altura maxima (en nimero de plantas y en la altura a cornisa),
supera la maxima permitida por la ordenanza 13. A fin de evitar,
principalmente, situaciones de “fuera de ordenacion”, se considera oportuno
ajustar la ordenanza de forma que, sin incidir negativamente en la trama
urbana, se dé cabida al volumen ejecutado, que se considera adecuado,
Unicamente en las edificaciones existentes. En concreto se propone que la
altura maxima de la ordenanza del PGOU, sea aplicable Uunicamente a las
nuevas edificaciones o a las ampliaciones de las edificaciones existentes,
siendo la altura maxima permitida para las edificaciones existentes la que
tenga en la actualidad.

d) Al igual que en el caso anterior, y habida cuenta que existen edificaciones
consolidadas que puntualmente incumplen el retranqueo sefalado en la
ordenanza 13, se propone que el retranqueo minimo establecido por la
ordenanza del PGOU, sea aplicable unicamente a las nuevas edificaciones o a
las ampliaciones de las edificaciones existentes, siendo el retranqueo minimo

permitido para las edificaciones existentes el que tenga en la actualidad.

La eleccion de la figura del Plan Especial se considera la mas idonea ya que, tal como
se senald anteriormente, entre sus determinaciones estd la de establecer

determinaciones sobre las redes publicas de cualquier clase y categoria, incluyendo la
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modificacion de la calificacion de las mismas. Todo ello justificadamente, para la

mejora del medio urbano y en coherencia con la ordenacion estructurante del Plan

General.

3. ORDENACION PROPUESTA

3.1. ZONIFICACION

La calificacion establecida por el PGOU se mantiene sustancialmente, alterandose

solo puntualmente en algunas zonas, tal como se ha justificado y tal como se concreta

en los planos del presente Plan Especial, que reflejan la calificacion inicial (PGOU) y la

final (Plan Especial). En la siguiente tabla se concretan los usos iniciales (PGOU) y

finales (PE), resaltandose los cambios de calificacion introducidos en la ordenacién por

el Plan Especial:

DATOS PGOU DATOS PE
PARCELA CATEGORIA EQUIP. CLASE DE RED CATEGORIA EQUIP. CLASE DE RED
1.1 |COMPLEJO DEPORTIVO SECTOR I DEPORTIVO/VIARIO |RED GENERAL DEPORTIVO RED GENERAL
1.2 |HOSPITAL DE GETAFE SANITARIO RED GENERAL SANITARIO RED GENERAL
2.1 [AREA DEPORTIVA ROSALIA DE CASTRO DEPORTIVO RED LOCAL] DEPORTIVO RED LOCAL|
2.2 [CEIP ROSALIA DE CASTRO EDUCATIVO RED LOCAL] EDUCATIVO RED LOCAL|
2.3 |CENTRO ATENCION DISMINUIDOS PSIQUICOS ASISTENCIAL RED LOCAL] ASISTENCIAL RED LOCAL|
3.1 |CPEDUCACION ESPECIAL RAMON Y CAJAL EDUCATIVO-CULTURAL RED LOCAL] EDUCATIVO-CULTURAL RED LOCAL|
3.2 [RESIDENCIA TERCERA EDAD PARCELA 204 ASISTENCIAL RED LOCAL] ASISTENCIAL/VIARIO RED LOCAL|
3.3 [CENTRO RELIGIOSO PARCELA 204-11 RELIGIOSO RED LOCAL] RELIGIOSO RED LOCAL|
3.4 |ASOCIACION DE VECINOS RESTO PARCELA 204 ASISTENCIAL RED LOCAL] ASISTENCIAL RED LOCAL|
4.1 |FREMAP ASISTENCIAL RED GENERAL ASISTENCIAL/VIARIO RED GENERAL
4.2 |AGENCIA LOCAL DE EMPLEO Y FORMACION (ALEF) SERVICIOS PUBLICOS  |RED GENERAL SERVICIOS PUBLICOS RED GENERAL
4.3 |CORREOS SERVICIOS PUBLICOS  [RED GENERAL SERVICIOS PUBLICOS RED GENERAL
4.4 |COLEGIO ARISTOS EDUCATIVO RED GENERAL EDUCATIVO RED GENERAL
4.5 |JUZGADOS PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION SERVICIOS PUBLICOS  |RED GENERAL SERVICIOS PUBLICOS RED GENERAL
5.1 |CENTRAL TELEFONICA SERVICIOS PUBLICOS  |RED GENERAL S.PUBLICOS/VIARIO RED GENERAL
5.2 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL OESTE EDUCATIVO RED GENERAL EDUCATIVO RED GENERAL
5.3 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL CENTRO EDUCATIVO RED GENERAL EDUCATIVO RED GENERAL
5.4 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL ESTE EDUCATIVO RED GENERAL EDUCATIVO RED GENERAL
5.5 [AMBULATORIO SANITARIO RED GENERAL SANITARIO RED GENERAL
5.6 [POLIDEPORTIVO CERRO BUENAVISTA DEPORTIVO RED GENERAL DEPORTIVO RED GENERAL
6.1 |CONSERVATORIO DE MUSICA, C.CiVICO Y BIBLIOTECA CULTURAL RED GENERAL CULTURAL RED GENERAL
6.2 |CEIP BARTOLOME DE COSIO EDUCATIVO RED LOCAL] EDUCATIVO RED LOCAL|
6.3 |CENTRO DE POESIA JOSE HIERRO CULTURAL RED LOCAL] CULTURAL/VIARIO RED LOCAL|
7.1 |CEIPJULIO CORTAZAR EDUCATIVO RED LOCAL] EDUCATIVO RED LOCAL|
7.2 |INSTITUTO JOSE HIERRO EDUCATIVO RED GENERAL EDUCATIVO RED GENERAL
7.3 [PARCELA 603 GENERICO RED LOCAL] GENERICO/VIARIO RED LOCAL|
8.1 [CEIP MANUEL NUNEZ DE ARENAS GENERICO RED LOCAL] GENERICO RED LOCAL|
8.2 [ESCUELA INFANTIL MAFALDA EDUCATIVO RED LOCAL] EDUCATIVO RED LOCAL|
8.3 |PARROQUIA NUESTRA SNRA. DE BUENAVISTA RELIGIOSO (PRIVADO) RELIGIOSO RED LOCAL|
8.4 [CLUBSOCIAL 2001 DEPORTIVO (PRIVADO) DEPORTIVO RED LOCAL|
8.5 [PARCELA EQUIPAMIENTO 404 Y PARTE CLUB SOCIAL 2001 GENERICO RED LOCAL] GENERICO RED LOCAL|
9.1 |POLICIA LOCAL SERV. PUBLICO/VIARIO [RED GENERAL SERVICIO PUBLICO RED GENERAL
9.2 |CEIP TIERNO GALVAN Y CASA DE NINOS "EL DUENDE" EDUCATIVO RED LOCAL] EDUCATIVO RED LOCAL|
9.3 |CENTRO DE DiA PARA DISCAPACITADOS FiSICOS PARC. 5 GENERICO RED LOCAL] GENERICO/VIARIO RED LOCAL|
9.4 [EQUIPAMIENTO PARC. 505 B GENERICO RED LOCAL] GENERICO/VIARIO RED LOCAL|
9.5 [CENTRO DE ACOGIDA A REFUGIADOS PARC. 505 C GENERICO RED LOCAL] GENERICO RED LOCAL|
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En las siguientes imagenes comparativas (extractadas de los planos) pueden

comprobarse la calificacion inicial y final de las 9 areas del Plan Especial.

AREA 1

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
AREA 2

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
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AREA 3

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
AREA 4
CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
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AREA5

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
AREA 6
CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
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AREA 7

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
AREA 8

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
AREA 9

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
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3.2. EDIFICABILIDADES

Con el desarrollo del Plan Especial se mantiene sensiblemente igual la edificabilidad

(no lucrativa) de las parcelas, de acuerdo con la siguiente tabla:

ESTADO INICIAL (PLAN GENERAL) ESTADO FINAL (PLAN ESPECIAL)
SUPERFICIE
) ) SUPERFICIE (m2)
AREA  |DENOMINACION (1) EDIFICAB. (m2c) | DESCONTANDO | EDIFICAB. (m2c)
VIARIO (m2)
1 ENTORNO HOSPITAL UNIVERSITARIO 163.276 326.552 170.193 340.386
2 ENTORNO DEL COLEGIO ROSALIA DE CASTRO 28.977 57.954 28.977 57.954
3 ENTORNO DEL COLEGIO RAMON Y CAJAL 17.340 34.680 16.843 33.686
4 ENTORNO JUZGADOS 29.252 58.504 28.699 57.398
5 ENTORNO INSTITUTOS 76.434 152.868 75.544 151.088
6 ENTORNO CONSERVATORIO DE MUSICA 35.902 71.804 34.782 69.564
7 ENTORNO DEL COLEGIO JULIO CORTAZAR 31.776 63.552 30.833 61.666
3 ESCUELA INFANTIL MAFALDA 43.748 87.496 43.748 87.496
9 ENTORNO COMISARIA DE LA POLICIA LOCAL 31.344 62.688 31.083 62.166
TOTAL 458.049 916.098 460.702 921.404

(1) Superficie grafica planos PGOU

3.3. PARAMETROS NORMATIVOS

En relacion con los parametros urbanisticos, y de acuerdo con lo expuesto

anteriormente, se propone la adicion a las determinaciones de la ordenanza 13 de las
Normas Urbanisticas del PGOU, de alguna precision en relacion con los parametros
de altura y retranqueos. Estas determinaciones se concretan en las Normas
Urbanisticas del Plan Especial. En concreto se proponen las siguientes

determinaciones adicionales o complementarias a las del PGOU:

ALTURA MAXIMA:

En las edificaciones existentes, la altura maxima y numero de plantas sera la actual.
Las actuaciones de nueva planta y ampliacion sobre estas edificaciones existentes,
deberan cumplir las condiciones de altura maxima (numero de plantas y altura
maxima) establecidas en la ordenanza 13 “Equipamientos” de las Normas Urbanisticas

del Plan General.

RETRANQUEOS:

En las edificaciones existentes, el retranqueo minimo a todos los linderos sera el
actual. Las actuaciones de nueva planta y ampliacion sobre estas edificaciones
existentes, deberan cumplir las condiciones de retranqueo establecidas en la

ordenanza 13 “Equipamientos” de las Normas Urbanisticas del Plan General.
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Respecto del resto de condiciones generales y particulares, se propone mantener las
condiciones contenidas en los correspondientes capitulos de las Normas Urbanisticas

del Plan General.

4. COHERENCIA CON LA ESTRUCTURA ORGANICA

La nueva ordenacion no altera la estructura general del suelo, ya que las alteraciones
de la calificacion son muy poco sustanciales, asi como los cambios en los parametros
de la ordenanza de Equipamiento. Ademas, los cambios se justifican en muchos casos
para el ajuste de la ordenacion a las caracteristicas fisicas de los terrenos y las
edificaciones ya consolidadas y construidas con anterioridad a la entrada en vigor del
PGOU.

Por ultimo, no se produce afeccién alguna sobre elementos de proteccion ambiental o

patrimonial.

5. LA GESTION DEL PLAN ESPECIAL

La gestion del presente Plan Especial se llevara a cabo mediante la gestion de
actuacioén aislada, de acuerdo con lo establecido en el articulo 79.3 a) de la LSCM,

gue establece:

“La ejecucién del planeamiento podra llevarse a cabo mediante actuaciones aisladas
exclusivamente con las siguientes finalidades:

a) Para la obtencion de suelo, urbanizacion, edificacién y puesta en servicio de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de las Administraciones publicas

ordenados a través del correspondiente Plan Especial.”

Por tanto no sera preciso delimitar unidad de ejecucion ni sistema de ejecucion, ya que

no se precisa la obtencién de ninguno de los terrenos ordenados por el Plan Especial.

6. VIABILIDAD ECONOMICA Y AMBIENTAL
Debido a la finalidad del presente Plan Especial, no se precisa justificar la viabilidad ni

la sostenibilidad econdémica, al no estar el ambito incluido en una actuacién de
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transformacion urbanistica. Por tanto no se considera aplicable en este caso lo
establecido en el articulo 22 del TRLS 7/2015.

Asimismo, tal como se establece en los articulos 51 y 52 de la LSCM, el contenido y la
documentacion del Plan Especial sera el preciso segun sus fines concretos, no siendo

en este caso pertinente la inclusion de estudio de viabilidad o econdmico financiero.

7. AJUSTE A LA NORMATIVA DE PLANEAMIENTO
El presente Plan Especial se ajusta a las determinaciones del Plan General, siendo, tal
como ha quedado justificado anteriormente, coherente con su estructura general y

organica.

Respecto del cumplimiento de las determinaciones sobre la superficie de redes
publicas, se cumple lo establecido en el articulo 67.2 de la LSCM, si bien se establece
el cambio de calificacion de parte de la parcela 7.3. de uso educativo, para su uso de
viario publico, dicha descalificacién se compensa con la calificacion para uso educativo

de parte de la parcela 8.6., con mayor superficie (ver cuadro anexo a la memoria).

Respecto de la funcién y contenido del Plan Especial, se ha justificado en la presente
memoria el cumplimiento de los articulos 50 y 51 de la LSCM que regulan dichos

extremos.

Respecto del contenido, el articulo 52 de la LSCM sefiala que “se formalizara en los
documentos adecuados a sus fines concretos, incluyendo, cuando proceda, Catalogo
de bienes y espacios protegidos e informe de los organismos afectados”. En este
caso, atendido al alcance y objeto del Plan Especial, se ha considerado necesario

incluir inicamente la siguiente documentacion:

- Memoria y anexos
- Fichas individualizadas
- Normas Urbanisticas

- Planos
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8. MEMORIA EN MATERIA DE GENERO, DIVERSIDAD Y ACCESIBILIDAD

8.1. Evaluacion del cumplimiento de los principios de no discriminacion por razén de

género, orientacion o identidad sexual

Teniendo en cuenta las determinaciones de las siguientes disposiciones:

- Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres,

- Ley 2 2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género & Igualdad
Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid,

- ydelaLey 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBifob/a y
la Discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad Sexual en la
Comunidad de Madrid,

en la ordenaciéon propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de
planeamiento:

- La calidad y seguridad del espacio publico y la implantacién, ubicacion,
integracion y cohesion de los usos, se han planteado buscando la mayor
integracion e interconexién de los equipamientos publicos, espacios publicos e
infraestructuras.

- Al promoverse espacios libres de uso publico conectados con las redes
publicas generales de la localidad, se dan las condiciones para que se haga
efectivo el derecho de igualdad de trato y de oportunidades entre hombres y
mujeres, y se han tenido en consideracion las necesidades de los distintos
grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, favoreciendo
el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras
urbanas.

- Se garantiza la integracién bajo el principio de igualdad y no discriminacién por
razon de identidad de género o expresion de género.

- Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no discriminacién a
las personas LGTBI, y ademas, puesto que no existen posibles impactos
negativos sobre orientacion sexual e identidad de género no se incorporan en
el documento técnico indicadores en materia de diversidad sexual e identidad

de género.
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8.2. Evaluacion del impacto de la normativa en la infancia, la adolescencia y la
familia
Teniendo en cuenta las determinaciones de:
- La Ley Organica 11996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor, de
modificacion parcial del Cadigo Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
- y la Ley 40 2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias

Numerosas,

en la ordenaciéon propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de
planeamiento, el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia es favorable,
principalmente porque al tratarse de un ambito que ordena, para su mejora, dotaciones
y espacios libres, se favorece la formacion de nifios y nifias, adolescentes, familias y

mayores.

8.3. Informe relativo a la supresion de barreras arquitectonicas

En cumplimiento de lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion y la Ley
8/1993, de 22 junio, de promocion de accesibilidad y supresién de barreras
arquitectonicas de Madrid, en la planificacion propuesta, y con el grado de detalle que
le corresponde, no hay obstaculo que impida que la edificacion y la urbanizacion
resulten accesibles para todas las personas y, especialmente, para las que estén en

situacion de limitacion o con movilidad reducida.

Asimismo, se posibilita el cumplimiento de las condiciones de la Orden VIV/561/2010,
de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacion de los espacios

publicos urbanizados.

Por lo anterior se considera que se favorece la integracién y no discriminacién de

personas con movilidad reducida o en situacion de limitacion.
Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad seran

definidas y analizadas en el proyecto que se presente para la obtencion de la

correspondiente licencia.
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9. RESUMEN EJECUTIVO

El art. 56.bis de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece que en
la documentacion que se someta a informacion publica de un instrumento de
planeamiento debera incluirse un resumen expresivo de la delimitacion de los ambitos
en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de situacion vy el
alcance de dicha alteracion, asi como el sehalamiento de los ambitos en los que se
suspende la ordenacién o los procedimientos y duracion de dicha suspension.

En cumplimiento de lo anterior se incluye en el presente documento de planeamiento
el citado Resumen Ejecutivo.

Delimitacion del Plan Especial.

Los suelos objeto del plan especial se localizan en el suelo urbano, en la zona oeste
del municipio, en el Sector Ill de Getafe. Concretamente el ambito es el comprendido
por nueve areas dotacionales publicas del sector, por tanto discontinuo, contando
estas areas con la siguiente numeracion y superficies:

AREA  |DENOMINACION SUPER';'IC)'E (m2)
1 |ENTORNO HOSPITAL UNIVERSITARIO 170.193
2 |ENTORNO DEL COLEGIO ROSALIA DE CASTRO 28.977
3 |ENTORNO DEL COLEGIO RAMON Y CAJAL 17.340
4 |ENTORNO JUZGADOS 29.252
5 |ENTORNO INSTITUTOS 76.434
6  |ENTORNO CONSERVATORIO DE MUSICA 35.902
7 |ENTORNO DEL COLEGIO JULIO CORTAZAR 31.776
8 |ESCUELA INFANTIL MAFALDA 43.748
9 |ENTORNO COMISARIA DE LA POLICIA LOCAL 31.344

TOTAL|  464.966

(1) Superficie grafica planos PGOU

Son suelos clasificados como urbanos consolidados por el PGOU vy calificados como
redes publicas de equipamientos.

Alcance del Plan Especial.

Tal como se sefala en la memoria de ordenacion, el objeto del presente Plan Especial,
es, con caracter general, el de ajustar y matizar algunas de las determinaciones de los
equipamientos publicos incluidos en el Sector lll, para mejorar su funcionalidad en
relacion con la estructura urbana y a fin de optimizar el uso del suelo destinado a

equipamientos y dotaciones de uso publico.
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Ademas, se considera conveniente redactar el presente Plan Especial, ya que en
algunas de las areas de equipamiento se han detectado algunos errores o

disfunciones en la ordenacion pormenorizada, que es aconsejable solventar.

Las nuevas determinaciones se refieren principalmente a dos aspectos:

a) Ajustes y modificaciones puntuales de la calificacion de los terrenos, bien para
ajustarse a la realidad o bien para conseguir algun objetivo concreto. Se
concretan mas delante estas nuevas determinaciones establecidas por el Plan
Especial.

b) Ajustes normativos, estableciendo algunas determinaciones complementarias a
las del PGOU con el doble objetivo de concretar y facilitar la aplicacion de la
normativa a las dotaciones y a fin de evitar situaciones de fuera de ordenacion,

actualmente existentes sin que haya sido objeto del PGOU su establecimiento.

Suspensioén de la ordenacion con motivo de la tramitacion de la modificacion.

Tal como establece la legislacion urbanistica, la aprobacion inicial del Plan Especial
supondra la suspensién de la realizacion de nuevos actos de uso del suelo, de
construccion y edificacion y de ejecucion de actividades, en el ambito del Plan
Especial, excepto en los casos en que se cumplan las determinaciones mas
restrictivas, entre el planeamiento actual y el modificado.

Plano del ambito del Plan Especial.

Se adjunta a continuacion plano de delimitacion de los suelos afectados por el
presente Plan Especial, con numeracion de las nueve areas afectadas.
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En Getafe, septiembre de 2019
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ANEXO 1: FICHA ZONA DE ORDENANZA 13
“EQUIPAMIENTO”









.  FICHAS INDIVIDUALIZADAS



Plan Especial de Ordenacion de los

Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

1.1

NOMBRE:
COMPLEJO
DEPORTIVO
ALHONDIGA.
SECTOR 1l

AREA: 1

DIRECCION Y ACCESO:CR LEGANES A GETAFE 3

USO: DEPORTIVO

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 31178

PARCELA (REF. CATASTRAL):6924801VK3663S0001MR,
viario

COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436724 Y= 4462976
X=438127 Y= 4462474

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1990 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION:BUENO
SUP. PARCELA (CATASTRAL):72.407 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 70.091 M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 65.389 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,11 m2/m2 (7.144 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 9,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 7,70 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 95 Pza (1) 211 Pza S
OCUPACION MAXIMA No se define 7.026 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1 plaza por cada 5 personas de aforo

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los pardmetros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, la superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 72.306 m”.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Ne ELEMENTO: | DIRECCION Y ACCESO:CR LEGANES A GETAFE

USO: SANITARIO

1.2 DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 10963

PARCELA (REF. CATASTRAL): 6924802VK3672N00010Y,

NOMBRE: 6924803VK3663S0001KR
HOSPITAL COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436922 Y= 4462691
UNIVERSITARIO | X= 436853 Y= 4462845
DE GETAFE
AREA: 1

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1990 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO - LAPARCELA 6924803VK3663S0001KR SE USA COMO
SUP. PARCELA (CATASTRAL): 98.857 M2 APARCAMIENTO EN SUPERFICIE QUE SIRVE AL HOSPITAL
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 56.694,25 M2 - PARCELA CEDIDA A LA COMUNIDAD DE MADRID

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 97.887 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,68 m2/m2 (66.366 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 5 No
ALTURA MAXIMA 12,00 m 17,50 m No
RETRANQUEO MINIMO 3,00m 5,30 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 885 Pza (1) 1405 Pza Si
OCUPACION MAXIMA No se define 25.711m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

Supera en 2 el nUmero maximo de plantas sobre rasante y en 5,50m la altura maxima.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los

Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

2.1

NOMBRE:
AREA
DEPORTIVA
ROSALIA DE
CASTRO.
SECTOR Il

AREA: 2

DIRECCION Y ACCESO:CL ANTONIO GADES, 1

USO: DEPORTIVO

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 31184

PARCELA (REF. CATASTRAL): 7018308VK3671N0001ZS
COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436854 Y= 4461629

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1990 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION:BUENO
SUP. PARCELA (CATASTRAL):8.771 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 7.254 M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 7.240 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,09 m2/m2 (659 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 1 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 3,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 0,00 m No
DOTACION APARCAMIENTO 9 Pza (1) 0 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 659 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.



Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion existente se situa sobre el lindero este, sin retranqueo.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacidn de los

Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

2.2

NOMBRE:
C.E.l.P.
ROSALIA DE
CASTRO.
SECTOR Il

AREA: 2

DIRECCION Y ACCESO:CL ANTONIO GADES, 3

USO: EDUCATIVO

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 31316

PARCELA (REF. CATASTRAL): 7018306VK3671N0001ES
COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436879 Y= 4461512

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1980 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION:BUENO
SUP. PARCELA (CATASTRAL):11.320 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 11.320 M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacidn de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 11.324 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,33 m2/m2 (3.737 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 7,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 2,10 m No
DOTACION APARCAMIENTO 50 Pza (1) 0 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 2863 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.

(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacidn de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion mas septentrional se separa de forma puntual 2,10m del lindero oeste. La edificacién mas meridional
se separa una distancia variable entre 2,55 y 2,80 del lindero sur.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO: | DIRECCION Y ACCESO: VR CAMUERZO, 2
USO: ASISTENCIAL
2.3 DOMINIO: PUBLICO
N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 31708
NOMBRE: PARCELA (REF. CATASTRAL): 7018304VK3671N0001IS
CENTRO COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436898 Y= 4461375
ATENCION
MINUSVALIDOS
PsiQuicos
AREA: 2

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1992
ESTADO DE CONSERVACION:BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL):10.448 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 8.894 M2

OBSERVACIONES:

- CESION AL INSERSO PARA CENTRO DE DISMINUIDOS
PSIQUICOS, SEGUN ACUERDO DE PLENO DE 17 DE OCTUBRE
DE 1985.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 10.413 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,48 m2/m2 (4.965 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 6,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 3,03m Si
DOTACION APARCAMIENTO 66 Pza (1) 12 Pza 2)
OCUPACION MAXIMA No se define 2863 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los

Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

3.1

NOMBRE:
TERRENO DEL
CP RAMON Y
CAJAL/PARCELA
201

AREA: 3

DIRECCION Y ACCESO:CL GREGORIO BASTO 'GOYITO' 1
USO: EDUCATIVO Y CULTURAL

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 31179

PARCELA (REF. CATASTRAL): 7113801VK3671S0001FB
COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436918 Y= 4461242

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1989 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION:BUENO
SUP. PARCELA (CATASTRAL):10.219 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 10.000 M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 10.219 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,30 m2/m2 (3.090 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 7,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 3,42 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 41 Pza (1) 12 Pza 2)
OCUPACION MAXIMA No se define 2907 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

3.2

NOMBRE:
RESIDENCIA
TERCERA EDAD
PARCELA 204

AREA: 3

DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS |, 2-4

USO: ASISTENCIAL

DOMINIO: PATRIMONIAL

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 10959

PARCELA (REF. CATASTRAL): 7113803VK3671S00010B,
7113804VK3671S0001KB

COORDENADAS UTM (ETRS89):
X=436977Y=4461105X=436942 Y=4461070

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1989 OBSERVACIONES:
ESTADO DE CONSERVACION:BUENO - CESION AL INSERSO PARA RESIDENCIA DE LA TERCERA
SUP. PARCELA (CATASTRAL):5.760 M2 EDAD. ESCRITURA DE 4 DE DICIEMBRE DE 1995.

SUP. PARCELA (INVENTARIO):6.095 M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 6.024 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,99 m2/m2 (5.938 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 6,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 3,00 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 79 Pza (1) 13 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 3937 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, la superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 5.730 m”.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO: DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS |, 6

USO: RELIGIOSO
3.3 DOMINIO: PATRIMONIAL

PARCELA 204-I1
LOTE A DEL
SECTOR 1l

AREA: 3

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 11004
PARCELA (REF. CATASTRAL): 7113807VK3671S0001XB
NOMBRE: COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436900 Y= 4461056

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1989
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL):566 M2

SUP. PARCELA (INVENTARIO): 550 M2

OBSERVACIONES:

PARCELA CON UN DERECHO DE SUPERFICIE POR 50 ANOS A
PARTIR DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, A FAVOR DE
ASOCIACION DE LOS TESTIGOS DE JEHOVA

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 769m?2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,33 m2/m2 (257 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 1 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 4,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 2,50 m No
DOTACION APARCAMIENTO 3 Pza (1) OPza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 261 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.



Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

Los volumenes de planta trapezoidal de las fachadas este y oeste tienen un retranqueo menor a 3m.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, la superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 566 m”.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

3.4

NOMBRE:
ASOCIACION
VECINOS RESTO
PARC. 204
SECTOR Il

AREA: 3

DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS |, 4

USO: EQUIPAMIENTO GENERICO

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 31174

PARCELA (REF. CATASTRAL): 7113806VK3671S0001DB
COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436922 Y= 4461045

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1989 OBSERVACIONES:
ESTADO DE CONSERVACION:BUENO TERRENO OCUPADO POR LA ASOCIACION DE VECINOS DEL
SUP. PARCELA (CATASTRAL):294 M2 BARRIO

SUP. PARCELA (INVENTARIO): 298 M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 328 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,40 m2/m2 (132 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 1 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 3,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 0,00 m No
DOTACION APARCAMIENTO 2 Pza (1) 0 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 132 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.



Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion existente se sitla sobre la alineacidn, sin retranqueo. Tampoco cumple los retranqueos a los linderos
este y oeste.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO: | DIRECCION Y ACCESO: CL TRES CARABELAS, 4

USO: ASISTENCIAL

4.1 DOMINIO: PATRIMONIAL

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 10972

PARCELA (REF. CATASTRAL): 6212201VK3661S0001PH

NOMBRE: COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436100 Y= 4461011
PARCELA 704
DEL SECTOR I
FREMAP

AREA: 4

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1994 | OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION:BUENO CESION A LA TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL PARA CENTRO
SUP. PARCELA (CATASTRAL):5.755 M2 DE MEDICINA PREVENTIVA, FORMALIZADO EN ESCRITURA DE 28 DE MARZO
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 5.175 M2 DE 1995. ESTA PENDIENTE DE LA REVERSION AL AYUNTAMIENTO DE UNA

PARTE DE ESTA PARCELA PARA PROLONGACION DE UN VIAL PARA
CONEXION CON BUENAVISTA

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 5.765 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,22 m2/m2 (1.281 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 7,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 6,70 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 17 Pza (1) 22 Pza Si
OCUPACION MAXIMA No se define 692 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.



Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los pardmetros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, la superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 5.212 m”.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO: DIRECCION Y ACCESO: CL DIEZ Y BARCALA, 4

USO: SERVICIOS PUBLICOS
4.2 DOMINIO: PUBLICO

AGENCIA LOCAL
EMPLEO Y
FORMACION
(ALEF)

AREA: 4

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 31288
PARCELA (REF. CATASTRAL): 6212205VK3661S0001MH
NOMBRE: COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436174 Y= 4461046

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION:2006
ESTADO DE CONSERVACION:BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL):2.405 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 2.271 M2

OBSERVACIONES:
La delimitacidn catastral no coincide en el lindero norte con
la linea de cerramiento ejecutado.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 2.405 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 1,14 m2/m2 (2.735 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 3 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 10,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 2,80 m No
DOTACION APARCAMIENTO 36 Pza (1) Aparcamiento bajo rasante Si
OCUPACION MAXIMA No se define 1.349 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La fachada noreste tiene un retranqueo menor a 3m (2.80m).
La parcela cuenta con dotacién de aparcamiento bajo rasante.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los

Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

4.3

NOMBRE:
AV JUAN
CARLOS |, 10

AREA: 4

DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS I, 10

USO: SERVICIOS PUBLICOS

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:

PARCELA (REF. CATASTRAL): 6212204VK3661S0001FH
COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436205 Y= 4460989

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION:1996 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION:BUENO
SUP. PARCELA (CATASTRAL):3.263 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 3.180 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,28 m2/m2 (894 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 9,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 3,15 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 79 Pza (1) 40Pza Si
OCUPACION MAXIMA No se define 950 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO: DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS I, 12

USO: EDUCATIVO
4.4 DOMINIO: PATRIMONIAL

COLEGIO
ARISTOS
PARC. 703

AREA: 4

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 33273
PARCELA (REF. CATASTRAL): 6212203VK3661S0001TH
NOMBRE: COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436126 Y= 4460950

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION:1998
ESTADO DE CONSERVACION:BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL):9.535 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO):9.638 M2

OBSERVACIONES:

ADJUDICADA LA PARCELA EN DERECHO DE SUPERFICIE A
INGLAN S.A.L. (COLEGIO ARISTOS) POR UN PLAZO DE 50
ANOS. FORMALIZADO EN ESCRITURA DE 24 DE JULIO DE
1996

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 9.448 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,91 m2/m2 (8.616 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 4 No
ALTURA MAXIMA 12,00 m 12,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 3,00 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 115 Pza (1) Aparcamiento bajo rasante Si
OCUPACION MAXIMA No se define 3635 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

Supera en 1 el nUmero maximo de plantas sobre rasante.
La parcela cuenta con dotacién de aparcamiento bajo rasante.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

DOMINIO: PATRIMONIAL

SECTOR 1l
JUZGADOS
PRIMERA
INSTANCIA

AREA: 4

DIRECCION Y ACCESO: AV. JUAN CARLOS |, 8
4.5 USO/ACTIVIDAD: SERVICIOS PUBLICOS

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:11018
NOMBRE: PARCELA (REF. CATASTRAL):6212202VK3661S0001LH
PARCELA 701 COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436238 Y= 4461040

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1995
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL): 8.425 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 8.425 M2

OBSERVACIONES:

CESION GRATUITA PARA JUZGADOS AL MINISTERIO DE
JUSTICIA-PATRIMONIO DEL ESTADO. FORMALIZADA EN
ESCRITURA DE 9 DE FEBRERO 1998

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 8.454 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,70 m2/m2 (5.959 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 4 No
ALTURA MAXIMA 12,00 m 15,00 m No
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 5,90 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 79 Pza (1) 116Pza si
OCUPACION MAXIMA No se define 1480 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

Supera en 1 el nUmero maximo de plantas sobre rasante y en 3,00m la altura maxima.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO: | DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS I, 5
USO: SERVICIOS PUBLICOS

5.1 DOMINIO:

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:

PARCELA (REF. CATASTRAL): 6408509VK3661S0001RH

NOMBRE: COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436307 Y= 4460863

PARCELA G
PROYECTO
COMPENSA-
CION DEL PP
SECTOR Il

AREA: 5

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: OBSERVACIONES:
ESTADO DE CONSERVACION:Sin edificar PARCELA SEGREGADA Y ENAJENADA A TELEFONICA DE ESPARA, S.A.
SUP. PARCELA (CATASTRAL):4.118 M2 PARA CENTRAL TEI:EFONICA, ESCRITURA DE 21 DE SEP 1989. EN
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 3.099,60 M2 ESTUDIO REVERSION AL AYUNTAMIENTO.
SEGREGADA PARTE DE LA PARCELA CON DESTINO A VIAL PARA ACCESO
A PARCELA G (PARCELA RESTO).

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 4.086 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,00 m2/m2 (0 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 0 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 0,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m - Si
DOTACION APARCAMIENTO 0 Pza (1) . si
OCUPACION MAXIMA No se define 0,00 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La parcela analizada esta sin edificar.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, la superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 3.196 m”.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO: DIRECCION Y ACCESO: SD MAFALDA 8

USO: EDUCATIVO
5.2 DOMINIO: PATRIMONIAL

CENTRO DE
BACHILLER

AREA: 5

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 10960
PARCELA (REF. CATASTRAL): 6408504VK3660N0001TF
NOMBRE: COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436382 Y= 4460799

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION:1991
ESTADO DE CONSERVACION:BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL): 14.577 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 15.000M2

OBSERVACIONES:

PARCELA SEGREGADA EN TRES PARCELAS, CEDIDAS PARA
INSTITUTO DE BUP, INSTTITUTO DE F.P. Y CENTRO
FORMACION OCUPACIONAL INEM. ESCRITURA 12 FEBRERO
DE 1985 Y ACUERDOS DE PLENO DE 06-11-84 Y 20-12-84.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 14.585 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,28 m2/m2 (4.033 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 3 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 10,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 7,05 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 54 Pza (1) 64 Pza Si
OCUPACION MAXIMA No se define 1.904 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO: DIRECCION Y ACCESO: SD MAFALDA 2

USO: EDUCATIVO
5.3 DOMINIO: PATRIMONIAL

IES LA SENDA

AREA: 5

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 10960
PARCELA (REF. CATASTRAL): 6408503VK3660N0001LF,
NOMBRE: COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436481 Y= 4460752

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION:1991
ESTADO DE CONSERVACION:BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL):11.204 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 12.000 M2

OBSERVACIONES:

PARCELA SEGREGADA EN TRES PARCELAS, CEDIDAS PARA
INSTITUTO DE BUP, INSTTITUTO DE F.P. Y CENTRO
FORMACION OCUPACIONAL INEM. ESCRITURA 12 FEBRERO
DE 1985 Y ACUERDOS DE PLENO DE 06-11-84 Y 20-12-84.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 11.441 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,31 m2/m2 (3.593 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 3 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 10,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 6,40 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 48 Pza (1) 48 Pza Si
OCUPACION MAXIMA No se define 2.006 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO: DIRECCION Y ACCESO: AV ARCAS DEL AGUA 2

USO: EDUCATIVO
5.4 DOMINIO: PATRIMONIAL

PARCELA (REF. CATASTRAL):

NOMBRE: 6408502VK3660N0001PF

Centro de COORDENADAS UTM (ETRS89):X=436589 Y= 4460669

Formacién en
Tecnologias de la
Informacién y las
Comunicaciones

AREA: 5

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 10960

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION:1991
ESTADO DE CONSERVACION:BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL):11.553 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 12.446 M2

OBSERVACIONES:

PARCELA SEGREGADA EN TRES PARCELAS, CEDIDAS PARA
INSTITUTO DE BUP, INSTTITUTO DE F.P. Y CENTRO
FORMACION OCUPACIONAL INEM. ESCRITURA 12 FEBRERO
DE 1985 Y ACUERDOS DE PLENO DE 06-11-84 Y 20-12-84.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 11.553 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,68 m2/m2 (7.825 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 3 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 10,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 7,25m Si
DOTACION APARCAMIENTO 104 Pza (1) 72Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 4606 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del drea.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los pardmetros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los

Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

5.5

NOMBRE:
AMBULATORIO
AV. JUAN
CARLOS |, 1

AREA: 5

DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS I, 1

USO: SANITARIO

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 31172

PARCELA (REF. CATASTRAL): 6408510VK3660N00010F
COORDENADAS UTM (ETRS89): X= 436359 Y= 4460912

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION:1991 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION:BUENO
SUP. PARCELA (CATASTRAL):6.423 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 6.330 M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL:PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION:13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del

Plan General de Getafe

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 6.403 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,49 m2/m2 (3.168 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 6,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 4,60 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 42 Pza (1) 39 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 2.245 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacion de los
Equipamientos Publicos de la zona 11.a del
Plan General de Getafe

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

5.6

NOMBRE:
COMPLEJO
DEPORTIVO
CERRO
BUENAVISTA

AREA: 5

DIRECCION Y ACCESO: AV ARCAS DEL AGUA, 4
USO/ACTIVIDAD:DEPORTIVO

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:31173

PARCELA (REF. CATASTRAL):6507101VK3660N0001KF
COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436468Y=4460574

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1991 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO
SUP. PARCELA (CATASTRAL): 28.360 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 27.599

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 28.366 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,11 m2/m2 (3.165 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 12,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 3,00 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 42 Pza (1) 44 Pra Si
OCUPACION MAXIMA No se define 3.035 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacidn de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

6.1

NOMBRE:
CENTRO CiVICO
CULTURAL,
CONSERVATORIO
Y AUDITORIO
SECTOR Il

(PARC. 301, 303
Y 304)

AREA: 6

DIRECCION Y ACCESO: AV. ARCAS DEL AGUA 1 SUELO
USO/ACTIVIDAD:CULTURAL

DOMINIO: PATRIMONIAL

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:11038

PARCELA (REF. CATASTRAL):7009805VK3660N0001UF
COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436860 Y=4460772

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1998 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO CEDIDA A LA CONSEJERIA DE EDUCACION DE LA
SUP. PARCELA (CATASTRAL): 21.176 M2 COMUNIDAD DE MADRID PARA CONSERVATORIO DE
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 20.938 M2 MUSICA. EL USO DEL ALA DERECHA DEL EDIFICIO SE

RESERVA PARA CENTRO CIVICO MUNICIPAL SEGUN
ACUERDO DEL PLENO DE 16 DE FEBRERO DE 2000

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacidn de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 21.169 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,49 m2/m2 (10.370 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 3 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 12,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 4,80 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 138 Pza (1) 119 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 7.157 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacidn de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

DOMINIO: PUBLICO

NOMBRE:
ANTIGUO CP
BARTOLOME DE
COSSIO- HOY
I.E.S. CARPE
DIEM

AREA: 6

DIRECCION Y ACCESO: AV ARAS DEL AGUA, 3
6.2 USO/ACTIVIDAD:EDUCATIVO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:31180
PARCELA (REF. CATASTRAL):7009804VK3660N0001ZF
COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436795 Y=4460736

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1994
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL): 10.334 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 10.818 M2

OBSERVACIONES:

CEDIDO AL MINISTERIO DE EDUCACION Y CIENCIA PARA DESTINARLA
A EQUIPAMIENTO ESCOLAR-PLENO 01-10-1985. A PARTIR DE
SEPTIEMBRE DE 1995 SE DESAFECTA EL USO A EDUCACION INFANTIL
Y PRIMARIA Y SE AFECTA AL USO DE EDUCACION SECUNDARIA.
ACTUALMENTE (MARZO 2018) LOS EDIFICIOS ESTAN OCUPADOS
POR LA FUNDACION AUCAVI (JG 31-01-2015), AFAL (JG 17-03-15) Y
AULA DE COMPENSACION EDUCATIVA DEL IES "LA SENDA"

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.

ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 10.341 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,31 m2/m2 (3.226 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 7,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 3,80 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 43 Pza (1) 12 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 1.946 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del 4rea.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los pardmetros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

6.3 USO/ACTIVIDAD:CULTURAL
DOMINIO: PUBLICO

POESIA (305-A)

AREA: 6

DIRECCION Y ACCESO: CL JOSE DEL HIERRO 7

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:31707
NOMBRE: PARCELA (REF. CATASTRAL):7009808VK3660N0001AF
CENTRO DE COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436911,Y=4460652

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 2008
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL): 3.219 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 3.271 M2

OBSERVACIONES:

CEDIDA A LA COMUNIDAD DE MADRID PARA CENTRO DE
POESIA SEGUN ACUERDO DE JUNTA DE GOBIERNO DE 4 DE
MARZO DE 2004.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 4.392 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,16 m2/m2 (681 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 1 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 4,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 4,60 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 9 Pza (1) 10 Pza si
OCUPACION MAXIMA No se define 681 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, |a superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 3.272 m”.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

7.1

NOMBRE:
C.E.L.P. JULIO
CORTAZAR (601)

AREA: 7

DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS I, 7
USO/ACTIVIDAD:EDUCATIVO

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:31183

PARCELA (REF. CATASTRAL):6106701VK3660N0O001MF
COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436021 Y=4460450

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1991 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO
SUP. PARCELA (CATASTRAL): 12.145 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 12.458 M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 12.145 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,30 m2/m2 (3.614 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 7,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 2,15m No
DOTACION APARCAMIENTO 48 Pza (1) 28 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 2.382 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.



Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion mads oriental se separa de forma puntual 2,15m del lindero este.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

7.2 USO/ACTIVIDAD:EDUCATIVO
DOMINIO:
NOMBRE: N2 INVENTARIO MUNICIPAL:
PARC. 602 PARCELA (REF. CATASTRAL):6106705VK3660N0001DF

INSTITUTO JOSE | COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436095 Y=4460386

HIERRO CEDIDO
AL MTRIO
EDUCACION CON
TRASLADO
COMPETENCIA A
c™m

AREA: 7

DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS I, 9

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1991
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL): 11.837 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 10.190 M2

OBSERVACIONES:

PARCELA CEDIDA AL MINISTERIO DE EDUCACION Y PASA A
SER DE LA COMUNIDAD DE MADRID, POR EL TRASLADO DE
COMPETENCIAS. ACUERDOS DEL AYUNTAMIENTO PLENO
DE 3 DE MARZO DE 1987 Y 3 DE SEPTIEMBRE DE 1987.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 11.837 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,48 m2/m2 (5.632 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 3 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 9,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 7,00 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 75 Pza (1) 29 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 2921 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

DOMINIO: PUBLICO

NOMBRE:
GUARDERIA
PARC. 603
PLANO
ADJUDICACIO-
NES SECTOR III

AREA: 7

DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS |, 5
7.3 USO/ACTIVIDAD:EQUIPAMIENTO GENERICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:10689
PARCELA (REF. CATASTRAL):6106702VK3660N00010F
COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436132 Y=4460472

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION:
ESTADO DE CONSERVACION: Sin edificar
SUP. PARCELA (CATASTRAL): 6.851 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 6.962 M2

OBSERVACIONES:

PARCELA CEDIDA AL MINISTERIO DE EDUCACION Y PASA A
SER DE LA COMUNIDAD DE MADRID, POR EL TRASLADO DE
COMPETENCIAS. ACUERDOS DEL AYUNTAMIENTO PLENO
DE 3 DE MARZO DE 1987 Y 3 DE SEPTIEMBRE DE 1987.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 7.794 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,00 m2/m2 (0 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 0 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 0,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m - Si
DOTACION APARCAMIENTO 0 Pza (1) . si
OCUPACION MAXIMA No se define 0,00 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La parcela analizada esta sin edificar.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, la superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 6.851 m”.
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1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

DOMINIO: PUBLICO

NUNEZ DE
ARENAS (401)

AREA: 8

DIRECCION Y ACCESO: AV ARCAS DEL AGUA, 9
8.1 USO/ACTIVIDAD:EQUIPAMIENTO GENERICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:31181
NOMBRE: PARCELA (REF. CATASTRAL):6704101VK3660N0O001PF
C.E.I.P. MANUEL | COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436542 Y=4460321

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1994
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL): 13.033 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 13.399 M2

OBSERVACIONES:

CEDIDA AL MINISTERIO DE EDUCACION Y CIENCIA POR
ACUERDO DE PLENO DE 6 DE NOVIEMBRE DE 1984 PARA
SER DESTINADA A EQUIPAMIENTO ESCOLAR.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 13.033 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,30 m2/m2 (3.905 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 3 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 9,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 3,90 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 52 Pza (1) 8 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 2.371m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

8.2

NOMBRE:
ESCUELA
INFANTIL
"MAFALDA"
(403)

AREA: 8

DIRECCION Y ACCESO: AV ARCAS DEL AGUA, 11
USO/ACTIVIDAD:EDUCATIVO

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:31176

PARCELA (REF. CATASTRAL):6704102VK3660N0001LF
COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436629 Y=4460283

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1994 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO
SUP. PARCELA (CATASTRAL): 7.518 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 7.488 M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 7.518 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,15 m2/m2 (1.149 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 7,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 480 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 15 Pza (1) 0 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 749 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.
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Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:
DIRECCION Y ACCESO: AV ARCAS DEL AGUA, 13
8.3 USO/ACTIVIDAD:RELIGIOSO
DOMINIO: PATRIMONIAL
N2 INVENTARIO MUNICIPAL:11022
NOMBRE: PARCELA (REF. CATASTRAL):6704106VK3660NO0010OF
RESTO PARC. 402 | COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436476 Y=4460271
DEL SECTOR Il
EQUIPAMIENTO
RELIGIOSO
AREA: 8

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1990
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL): 2.411 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 2.100 M2

OBSERVACIONES:

PARCELA 402 SEGREGADA EN DOS PARCELAS SEGUN
ESCRITURA DE 8 DE MARZO DE 1993 Y CONCESION DE
DERECHO DE SUPERFICIE A LA DIOCESIS DE GETAFE DE
2.100 M2 SEGUN ESCRITURA 29 NOVIEMBRE DE 1995.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 2.411 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,62 m2/m2 (1.499 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 7,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 3,00 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 20 Pza (1) 10 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 1.293 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los pardmetros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

8.4 USO/ACTIVIDAD:DEPORTIVO
DOMINIO: PATRIMONIAL

DEPORTIVO
CLUB SOCIAL
2001 (405)

AREA: 8

DIRECCION Y ACCESO: SD ZIPI Y ZAPE, 2

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:31177
NOMBRE: PARCELA (REF. CATASTRAL):6704103VK3660N0001TF
TERRENO COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436654 Y=4460204

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1990
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

SUP. PARCELA (CATASTRAL): 17.558 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 17.472 M2

OBSERVACIONES:
DERECHO DE SUPERFICIE A LA LA A.R.C.D. 2001 13.785 M2
CONSTITUIDO EL 31-07-1990 POR 75 ANOS.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 17.558 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,13 m2/m2 (2.257 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 7,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 0,00 m No
DOTACION APARCAMIENTO 30 Pza (1) 0 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 1.700 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.



Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion principal se situa sobre la alineacidn sureste, sin retranqueo.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, la superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 13.622 m”.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:
DIRECCION Y ACCESO: CALLE TUCAN

8.5 USO/ACTIVIDAD:EQUIPAMIENTO GENERICO
DOMINIO: PATRIMONIAL

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:-

NOMBRE: PARCELA (REF. CATASTRAL): 6704105VK3660N0001MF
PARCELA , 6704103VK3660N0O001TF
EQUIPAMIENTO | COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436565 Y=4460205,
404 Y PARTE X= 436598 Y= 4460187
CLUB SOCIAL
2001

AREA: 8

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION: Sin edificar UNA PARTE DE 3.360 M2 DE ESTA PARCELA 404 ESTA
SUP. PARCELA (CATASTRAL): 3.228 M2 DESTINADA A HUERTOS URBANOS Y EL RESTO 3.564 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): - M2 AUTORIZADOS PROVISIONALMENTE Y EN PRECARIO PARA

SU USO COMO PRADERA DE LA PISCINA DEL CLUB SOCIAL
2001 (ACUERDO DE FECHA 30-12-1993)

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
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5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 3.228 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,00 m2/m2 (0 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 0,00 m2/m2 (0 m2) Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 0 Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 0,00 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 0 Pza (1) B si
OCUPACION MAXIMA No se define 0,00 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La parcela analizada esta sin edificar.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, la superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 7.164 m’.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

9.1

NOMBRE:
TERRENO
POLICIA LOCAL
(501)

AREA: 9

DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS |, 24
USO/ACTIVIDAD: SERVICIOS PUBLICOS

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL:31191

PARCELA (REF. CATASTRAL):6401101VK3660S0001LX
COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436324 Y=4459968

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 1994 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO
SUP. PARCELA (CATASTRAL): 10.726 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 9.476 M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 9.586 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,43 m2/m2 (4.088 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 3 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 9,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 0,00 m No
DOTACION APARCAMIENTO 55 Pza (1) 77 Pza Si
OCUPACION MAXIMA No se define 2.734 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion mds occidental se sitlia sobre la alineacion noroeste, sin retranqueo. La edificacién mas meridional se
retranquea 1,50 metros respecto del lindero sur y estd construida sobre suelo calificado como viario publico en el
PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, la superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 10.726 m”.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

9.2

NOMBRE:
C.P. TIERNO
GALVAN Y CASA
DE NINOS EL
DUENDE (502)

AREA: 9

DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS I, 26
USO/ACTIVIDAD: EDUCATIVO

DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 31182

PARCELA (REF. CATASTRAL):6401102VK3660S0001TX
COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436282 Y=4459880

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 2011 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO
SUP. PARCELA (CATASTRAL): 10.974 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 10.996 M2

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 10.964 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,30 m2/m2 (3.339 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 2 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 6,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 9,10 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 45 Pza (1) 0 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 2.574 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:
DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS I, 22
9.3 USO/ACTIVIDAD: EQUIPAMIENTO GENERICO
DOMINIO: PATRIMONIAL

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 26263

NOMBRE:

PARC. 505-A
SECTOR Ill. CENT.
DIA PARA
DISCAPACITA-
DOS FISICOS

PARCELA (REF. CATASTRAL):6401103VK3660S0001FX
COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436261 Y=4460035

AREA: 9

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 2007 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO SE CEDIO A LA OBRA SOCIAL DE CAJA MADRID PARA
SUP. PARCELA (CATASTRAL): 3.120 M2 CENTRO DE DISCAPACITADOS FISICOS SEGUN ESCRITURA
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 3.127,28 M2 DE 19-02-2004 Y ESCRITURA RECTIFICADA DE 01-06-2004

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 3.850 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,70 m2/m2 (2.685 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 3 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 10,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 3,00 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 36 Pza (1) 11 Pza S.R+ Ap. B.R Si
OCUPACION MAXIMA No se define 1345 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La parcela cuenta con dotacidn de aparcamiento sobre rasante (11 plazas) y bajo rasante.
La edificacion situada en la parcela analizada cumple con los parametros urbanisticos definidos en el PGOU.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, la superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 3.174 m”.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:

DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS I, 22

9.4 USO/ACTIVIDAD: EQUIPAMIENTO GENERICO

DOMINIO: PATRIMONIAL

PARCELA 505B

AREA: 9

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 26264
NOMBRE: PARCELA (REF. CATASTRAL):6401104VK3660S0001MX
EQUIPAMIENTO | COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436229 Y=4459969

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION:
ESTADO DE CONSERVACION: Sin edificar
SUP. PARCELA (CATASTRAL): 3.149 M2
SUP. PARCELA (INVENTARIO): 3.135,91 M2

OBSERVACIONES:

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 3.849 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 0,00 m2/m2 (0 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 0 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 0,00 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m - Si
DOTACION APARCAMIENTO 0 Pza (1) . si
OCUPACION MAXIMA No se define 0,00 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3 Fotografia 4

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

La parcela analizada esta sin edificar.

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA

Con motivo del PE, la superficie de la parcela pasa a ser de aproximadamente 3.124 m”.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

1.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

N2 ELEMENTO:
DIRECCION Y ACCESO: AV JUAN CARLOS I, 22
9.5 USO/ACTIVIDAD: EQUIPAMIENTO GENERICO
DOMINIO: PUBLICO

N2 INVENTARIO MUNICIPAL: 31100

NOMBRE: PARCELA (REF. CATASTRAL):6401105VK3660S00010X
PARC. 505-C COORDENADAS UTM (ETRS89): X=436204 Y=4459905
SECTOR Ill. CENT.
ACOGIDA
REFUGIADOS

AREA: 9

2.- SITUACION CATASTRAL Y PLANO DE ORDENACION DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL

3.- OTROS DATOS

FECHA APROXIMADA CONTRUCCION: 2010 OBSERVACIONES:

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO PARCELA CEDIDA A LA COMISION ESPANOLA DE AYUDA AL

SUP. PARCELA (CATASTRAL): 3.132 M2 REFUGIADO (CEAR) FORMALIZADA EN ESCRITURA DE 22 DE

SUP. PARCELA (INVENTARIO): 3.130,03 M2 MARZO DE 2004 PARA LA CONSTRUCCION Y GESTION DE
UN CENTRO DE ACOGIDA A REFUGIADOS.

4.- DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO GENERAL: PGOU 2003
CLASIFICACION: S.U.C.
ORDENANZA DE APLICACION: 13 EQUIPAMIENTOS




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

5.- ORTOFOTO Y LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS

6.- PARAMETROS URBANISTICOS (CUADRO COMPARATIVO)

PARAMETRO PGOU SITUACION ACTUAL CUMPLIMIENTO
PARCELA MINIMA No se define 3.124 m2 Si
EDIFICAB. SUP. CONSTRUIDA 2 m2/m2 1,02 m2/m2 (3.168 m2) Si
N2 MAX PLANTAS (S. R.) 3 3 Si
ALTURA MAXIMA 12,00 m 10,50 m Si
RETRANQUEO MINIMO 3,00 m 6,40 m Si
DOTACION APARCAMIENTO 42 Pza (1) 9 Pza (2)
OCUPACION MAXIMA No se define 1.049 m2 Si

(1) Se considera una dotacion de una plaza por cada 75 metros cuadrados construidos.
(2) Se cumple la dotacién considerando las plazas del espacio exterior adscrito al conjunto del area.




Plan Especial de Ordenacion de los
EquipamientosPublicos del Sector 3 del
Plan General de Getafe (Madrid)

7.- FOTOGRAFIAS

Fotografia 1 Fotografia 2

Fotografia 3

8.- ANALISIS/CONCLUSIONES DE LA SITUACION ACTUAL

En el patio se supera la altura maxima (nimero de plantas).

9.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PORMENORIZADA




1. NORMAS URBANISTICAS



iNDICE:

CAPITULO 1.
CAPITULO 2.
CAPITULO 3.
CAPITULO 4.

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL

DISPOSICIONES GENERALES .....

NORMAS GENERALES DE EDIFICACION Y LOS USOS ......ooveueierereiereeeiereeerenee,

ZONAS DE ORDENANZA............
EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL



CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto, naturaleza y caracteristicas
El objeto del presente Plan Especial (en adelante PE) es la ordenacion pormenorizada

de los suelos dotacionales delimitados en el plano 1 “Delimitaciéon Plan Especial’.

La naturaleza y contenido del presente Documento se basa en lo establecido en la
Seccion 12 del Capitulo IV del Titulo Il de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad
de Madrid (en adelante LSCM).

El Plan Especial tiene las siguientes caracteristicas:
- Es una ordenacion integral del ambito delimitado.
- Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del PGOU de
Getafe.
- Es ejecutivo una vez que se publique en el B.O.C.M. el Acuerdo de su

aprobacion definitiva.

Articulo 2. Ambito de aplicacion
El presente PE es de aplicacion exclusiva sobre el suelo urbano delimitado en el plano
1 “Delimitacion Plan Especial’, siendo un ambito discontinuo integrado por 9 zonas

definidas.

Articulo 3. Vigencia
El presente PE entrara en vigor el dia de la publicacion de su aprobacién definitiva y

su texto normativo en el B.O.C.M.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revisién del planeamiento
general municipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la
suspension parcial o total de su vigencia en las condiciones previstas en la legislacion

vigente.

Articulo 4. Efectos
Este PE, asi como los Proyectos que eventualmente lo desarrollen, una vez publicado
el acuerdo de su aprobacion definitiva y su texto normativo, seran publicos,

obligatorios y ejecutivos.



Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacion integrante del PE y de los planes que lo desarrollen, asi como solicitar

por escrito informacion del régimen aplicable a cualquier finca o ambito.

Obligatoriedad. El PE y los proyectos que lo desarrollan, obligan y vinculan por igual a
cualquier persona fisica y juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus
términos y determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera

mediante el ejercicio de la accion publica.

Ejecutividad. La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuerdo de su
aprobacion definitiva y su texto normativo y previa redaccion de los proyectos que en
su caso lo desarrollen, seran formalmente ejecutables las obras y servicios que

contemplen al objeto de soportar la edificacion prevista.

Articulo 5. Modificaciones del PE

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la presente ordenacion
por una Revision Formal del planeamiento general municipal, se podran modificar las
determinaciones del presente PE, con las salvedades indicadas en el planeamiento

general y en la LSCM.

Articulo 6. Contenido documental del PE
El presente PE consta de los siguientes documentos:
- Documento urbanistico:
o Memoria
o Normas urbanisticas
o Planos

- Documento Ambiental Estratégico

Articulo 7. Normas de interpretacion

Las determinaciones del presente Plan Especial se interpretaran con base a los
criterios que se establecen con caracter general en las Normas Urbanisticas del
PGOU.

Articulo 8. Afecciones y Normativa Complementaria.
Aparte de lo regulado directamente por el presente PE, sera de aplicacion la normativa

general del PGOU vy la normativa supramunicipal sectorial aplicable.



CAPITULO 2. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION Y LOS USOS

Articulo 9. De conformidad con las previsiones establecidas en el planeamiento de
rango superior, al cual se somete el presente PE, la Normativa de aplicacion sera la

senalada en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas del PGOU.



CAPITULO 3. ZONAS DE ORDENANZA

Articulo 10. ZONA 13 (S-3). EQUIPAMIENTOS
La presente Ordenanza se regula por las determinaciones de la Ordenanza Zona 13
‘Equipamientos” de las Normas Urbanisticas del PGOU (Articulo 103), con las

siguientes precisiones:

ALTURA MAXIMA:

En las edificaciones existentes, la altura maxima y numero de plantas sera la actual.
Las actuaciones de nueva planta y ampliacion sobre estas edificaciones existentes,
deberan cumplir las condiciones de altura maxima (numero de plantas y altura
maxima) establecidas en la ordenanza 13 “Equipamientos” de las Normas Urbanisticas

del Plan General.

RETRANQUEOS:

En las edificaciones existentes, el retranqueo minimo a todos los linderos sera el
actual. Las actuaciones de nueva planta y ampliacion sobre estas edificaciones
existentes, deberan cumplir las condiciones de retranqueo establecidas en la

ordenanza 13 “Equipamientos” de las Normas Urbanisticas del Plan General.



CAPITULO 4. EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 11. Condiciones generales para su desarrollo.

La aplicacion del presente PE se llevara a cabo segun las determinaciones que se
establecen en la presente Normativa Urbanistica, particularizadas para cada zona
especifica de ordenanza, cuya delimitacion contiene el correspondiente plano de

ordenacion.

Articulo 12. Planeamiento y proyectos de Desarrollo

Seran proyectos de desarrollo del PE, en su caso, los siguientes:

C.- Estudios de Detalle.
D.- Proyectos de Parcelacion.

E.- Proyectos de Edificacion.

El alcance y contenido de cada uno de ellos cumplira con lo sefialado, con caracter
general en la LSCM, en las Normas Urbanisticas del planeamiento general, en las

ordenanzas municipales y en el resto de normativa aplicable.

Articulo 13. Condiciones de actuacion y ejecucion. Unidades de ejecucion

La gestion del presente Plan Especial se llevara a cabo mediante la gestiéon de
actuacioén aislada, de acuerdo con lo establecido en el articulo 79.3 a) de la LSCM,
gue establece:

“La ejecucion del planeamiento podra llevarse a cabo mediante actuaciones aisladas
exclusivamente con las siguientes finalidades:

a) Para la obtenciéon de suelo, urbanizacion, edificacion y puesta en servicio de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de las Administraciones publicas

ordenados a través del correspondiente Plan Especial.”

Por tanto no sera preciso delimitar unidad de ejecucion ni sistema de ejecucion, ya que

no se precisa la obtencién de ninguno de los terrenos ordenados por el Plan Especial.



Articulo 14 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo del Plan Especial.

Se deberan tener en cuenta para el desarrollo del Plan Especial, los siguientes
condicionantes ambientales:

14.1 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales
Decretos que la desarrollan.

Analizada la documentacion presentada a continuacidon se indican los siguientes
condicionantes que se deberan tener en cuenta para el desarrollo del ambito.

Respecto a la documentacion presentada. El estudio acustico resulta de
caracter muy general, pues no termina de definir las medidas correctoras
necesarias para el cumplimiento de los valores objetivo de ruido en cada una
de las areas acusticas del plan especial. Unicamente se deriva al Plan de
Accion municipal.

Respecto a las medidas correctoras.

Se considera que la adopcién de las medidas determinadas en el Plan de
Accion de Getafe, en concreto las que afectan al PE como son las que se
indican a continuacion dotaran el ambito de la necesaria mejora de la calidad
acustica:

o Limite de velocidad a 20 km/h en las calles: Avenida de la Libertad,
Avenida de Arcas del Agua y Vereda de Camuerzo, mediante la
instalacion de dispositivos que garanticen el cumplimiento.

o Limite de velocidad a 30 km/h en la Avda. Juan Carlos I.

o Medidas de templado del trafico.

o Instalacion de puntos de carga eléctrica en parkings.

o Aumento de la red ciclista y creacidén de parkings para bicicletas.
o Fomentar desplazamientos a pie.

En todas las areas acusticas delimitadas se deberan cumplir los valores objetivo de
calidad acustica aplicables de acuerdo con el anexo |l del Real Decreto 1367/2007, de
19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido. Los suelos
destinados a equipamientos sanitario, docente o cultural, deberan considerar
especialmente el cumplimiento de los valores objetivo de ruido en funcion de su uso
especifico.

De conformidad con el articulo 16 del Real Decreto 1367 /2007, en areas urbanizadas
existentes, cuando en el espacio interior de las edificaciones destinadas a vivienda,
usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se superen los valores limite
(valores de los indices de inmisién de ruido y de vibraciones establecidos,
respectivamente, en las tablas B y C, del anexo 11) se les aplicara como el objetivo de
calidad acustica alcanzar los valores de los indices de inmision de ruido y de
vibraciones establecidos, respectivamente, en las tablas B y C, del anexo 11.

14.2 Vigilancia ambiental

Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el
organo sustantivo debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente
de la aplicacién o ejecucion del plan.

A estos efectos, el promotor remitira al érgano sustantivo, en los términos establecidos
en el informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de dicho informe



lll. PLANOS



LISTADO DE PLANOS

PLANO 1: Delimitacién Plan Especial. Areas y parcelas (2 hojas)

PLANO 2: Calificacién Plan General (2 hojas)

PLANO 3: Calificacién Plan Especial (2 hojas)
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1.

OBJETIVOS Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del Plan Especial, es, con caracter general, el de ajustar y matizar algunas de las
determinaciones de los equipamientos publicos incluidos en el Sector Ill, para mejorar su
funcionalidad en relacion con la estructura urbana y a fin de optimizar el uso del suelo destinado a
equipamientos y dotaciones de uso publico.

Ademés, se considera conveniente redactar el presente Plan Especial, ya que en algunas de las
areas de equipamiento se han detectado algunos errores o disfunciones en la ordenacion
pormenorizada, que es aconsejable solventar.

Las nuevas determinaciones se refieren principalmente a dos aspectos:

a) Ajustes y modificaciones puntuales de la calificacion de los terrenos, bien para ajustarse a la
realidad o bien para conseguir algin objetivo concreto. Se concretan estas nuevas
determinaciones establecidas por el Plan Especial en memoria y planos.

b) Ajustes normativos, estableciendo algunas determinaciones complementarias a las del PGOU
con el doble objetivo de concretar y facilitar la aplicacion de la normativa a las dotaciones y a fin
de evitar situaciones de fuera de ordenacion, actualmente existentes sin que haya sido objeto del
PGOU su establecimiento.

El Sector 3, incluye 9 éreas dotacionales, debidamente interconectadas por vias rodadas y
peatonales. Estas areas constituyen el ambito del Plan Especial y son las reflejadas en la siguiente
imagen:



A continuacién, se relacionan las dotaciones, linderos y algunas consideraciones que se consideran de
interés, de las 9 areas que conforman el Plan Especial. También se especifica la capacidad de plazas de
aparcamiento con que cuentan las calles de acceso previstas en el plan parcial para las zonas
dotacionales, tal como se sefiald anteriormente. En las fichas que forman parte integrante del Plan

Especial, se detallan las caracteristicas y condiciones urbanisticas particularizadas para cada una de las
parcelas.



AREA 1 “ENTORNO HOSPITAL UNIVERSITARIO":

El area 1 incluye las siguientes dotaciones:
- Area 1.1. Polideportivo del Sector |

- Area 1.2. Hospital Universitario de Getafe

Linda al norte con la M-406, al sur con el Parque de la Alhdndiga, al este con la autopista A-42 y al oeste
con el limite del término de Leganés. Las dos parcelas estan consolidadas por las edificaciones y los
espacios libres de parcela.



AREA 2 “ENTORNO COLEGIO ROSALIA DE CASTRO":

El area 2 incluye las siguientes dotaciones:
- Area2.1. Area deportiva Rosalia de Castro.
- Area22. C.E.IP. Rosalia de Castro.

- Area 2.3. Centro atencion disminuidos psiquicos

Linda al norte con la avenida Adolfo Suarez (limite sur del Parque de la Alhdndiga), al sur con la calle
Vereda del Camuerzo, al este con la senda peatonal de Epi y Blas y al oeste con la calle de Antonio
Gades. Se ve atravesado en diagonal por un eje peatonal que enriquece y caracteriza la trama urbana, y
que ademas sirve de enlace de los barrios situados a este y oeste de esta area dotacional.

La calle de Antonio Gades es una de las zonas de aparcamiento, de gran capacidad, reservadas por el
antiguo plan parcial, que actualmente mantiene sus caracteristicas y su funcion. Tiene capacidad para
aproximadamente 198 plazas.




AREA 3 “ENTORNO DEL COLEGIO RAMON Y CAJAL":

El area 3 incluye las siguientes dotaciones:
- Area 3.1. Colegio Publico de educacién especial Ramon y Cajal.
- Area 3.2. Residencia Tercera Edad.
- Area 3.3. Centro religioso.

- Area 3.4. Asociacion de vecinos.

Linda al norte con la calle Vereda del Camuerzo, al sur con la avenida de Juan Carlos |, el este con la
senda peatonal de Tintin y Mili y al oeste con la calle Gregorio Basto “Goyito”. Esta calle es una de las
areas de aparcamiento del antiguo plan parcial, que actuaimente mantiene su trazado, dimensiones y
funcién.

Esta area, se ve atravesado en sentido este oeste mediante una calle peatonal, que comunica la senda
peatonal de Tintin y Mili con la calle Gregorio Basto “Goyito”.

Se excluye del &mbito del Plan Especial la parcela situada entre las parcelas 3.1. y 3.2., correspondiente
al Club Social Buenavista, de titularidad privada.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de 154 plazas.




AREA 4 “ENTORNO JUZGADOS":

El area 4 incluye las siguientes dotaciones:
- Area 4.1. Mutua FREMAP.
- Area4.2. Agencia Local de Empleo y Formacion (ALEF).
- Area4.3. Correos.
- Area4.4. Colegio Aristros.

- Area4.5. Juzgados de Primera Instancia e Instruccion.

Linda al norte con el Parque Nunca Jamas, al sur con la avenida de Juan Carlos |, al este con parcelas
unifamiliares adosadas y al ceste con la calle de las Tres Carabelas,

La calle de las Tres Carabelas, que en su origen era una calle sin salida destinada a aparcamiento, se ha
transformado en un vial estructurante de conexién de la Avenida de Juan Carlos | con la urbanizacién
Buenavista.

Esta area, se ve interrumpida en su eje central por la actual calle Diaz y Barcala, que originalmente se
concibié como eje verde de conexién peatonal, habiendo perdido actualmente esta funcién. Ademas este
espacio libre se ve actualmente interrumpido.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de 112 plazas.




AREA 5 “ENTORNO INSTITUTOS":

El area 5 incluye las siguientes dotaciones:
- Area 5.1. Parcela Dotacional (sin construir).
- Area5.2. Instituto Centro Ocupacional Oeste.
- Area5.3. Instituto Centro Ocupacional Centro.
- Area5.4. Instituto Centro Ocupacional Este.
- Area’5.5. Ambulatorio.

- Area 5.6. Polideportivo Cerro Buenavista

Subérea 1:

La subarea 1 (formada por las parcelas 5.1. a 5.5.), linda al norte con la avenida de Juan Carlos |, al sur
con la avenida de Las Arcas del Agua, al este con el centro comercial y al oeste con el eje peatonal
denominado Senda de Mafalda. En paralelo con la senda de Mafalda se ha construido un vial que
partiendo de la avenida de Las Arcas del Agua llega hasta la senda Balu y que sirve de acceso y
aparcamiento para las instalaciones escolares. Por ofra parte, la parcela 5.1., actualmente vacante, esta
prevista para la implantacion de una infraestructura urbana de telecomunicaciones, requiriendo de un
acceso desde la via publica, del que actualmente carece. Se excluye de esta subéarea la parcela situada
entre las parcelas 5.1. y 5.5., correspondiente al equipamiento religioso Fundacion Jesus y San Martin, de
titularidad privada. Las parcelas 5.2. y 5.6. cuentan con parte del suelo vacante, sin edificacidén ni uso
concreto.

Subérea 2:
La subarea 2 (parcela 5.6.), linda al norte con la senda Mafalda, al sur con parcelas unifamiliares, al este
con la avenida de Las Arcas del Agua, por donde tiene su acceso, y al ceste con la senda Balu.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de 92 plazas.




ZONA 6 “ENTORNO CONSERVATORIO DE MUSICA':

El area 6 incluye las siguientes dotaciones:
- Area6.1. Conservatorio de musica, Centro Civico y biblioteca.
- Area6.2. C.E.I.P. Bartolomé de Cosio.

- Area 6.3. Centro de Poesia José Hierro.

El area 6 linda al norte con una pequefia senda peatonal que sirve de separacién con las parcelas
unifamiliares, al sur con una calle de acceso y aparcamiento, que a su vez conecta peatonalmente con la
senda Mortadelo y Filemén, al este con dicha senda, y al oeste con la avenida de las Arcas del Agua.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de 125 plazas.
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AREA 7 ENTORNO COLEGIO JULIO CORTAZAR:

El area 7 incluye las siguientes dotaciones:
- Area7.1.CE.I.P. Julio Cortazar.
- Area7.2. Instituto José Hierro.
- Area7.3. Parcela 603 (sin edificar).

Esta area linda al norte con una de las zonas de aparcamiento del antiguo plan parcial del Sector 3, al sur
con la senda Balu, al este con parcelas unifamiliares y con las calles Hiperion y Prometeo, y al oeste con
la avenida de Juan Carlos I. Por la parcela situada al noreste, actualmente vacante, se ha ejecutado una
senda peatonal, que conecta la zona de aparcamiento con la senda Balu y con otra zona de
aparcamiento a la que se accede desde la avenida de Las Arcas del Agua.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de 104 plazas.
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AREA 8 “ENTORNO ESCUELA INFANTIL MAFALDA”:

El area 8 incluye las siguientes dotaciones:
- Area8.1. C.E.I.P. Manuel Nifiez de Arenas.
- Area 8.2. Escuela Infantil Mafalda.
- Area 8.3. Parroquia Nuestra Sefiora de Buenavista.
- Area 8.4. Club Social 2001.
- Area 8.5. Parcela equipamiento 404 y parte Club Social 2001 (sin edificar).

Esta area linda al norte con zona de aparcamiento, conectada peatonalmente con la senda Zipi y Zape, al
sur con una calle peatonal de separacion con parcelas unifamiliares, al este con la senda Zipi y Zape y al
oeste con la avenida de las Arcas del Agua. Las calles sin salida que se corresponden con zonas de
aparcamiento del Plan Parcial del Sector 3, se emplean ademas como calles de acceso a las parcelas de
equipamiento a la que dan frente. Las parcelas 8.4. y 8.5., se corresponden con zonas verdes del Plan
Parcial, que el vigente PGOU califica como dotacionales, en parte privadas (Club Social 2001), pero que
realmente son de titularidad municipal, de acuerdo con la informacién facilitada por el departamento de
Patrimonio municipal.

La parcela 8.3., si bien figura como equipamiento privado en el PGOU, se trata de una parcela de
titularidad municipal, segun los datos del inventario municipal.

Se excluye de esta area la parcela situada al suroeste de esta zona, correspondiente al equipamiento
asistencial Centro Residencial Sanitas, de titularidad privada.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de 144 plazas.
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AREA 9 “ENTORNO POLICIA LOCAL":

El area 9 incluye las siguientes dotaciones:

Area 9.1. Policia Local.

Area 9.2. C.E.L.P. Tierno Galvan y Casa de Nifios “El Duende”.
Area 9.3. Centro de Dia para discapacitados fisicos.

Area 9.4. Equipamiento parcela 505 B (sin edificar).

Area 9.5. Centro de acogida a refugiados.

Esta area linda al norte con la avenida de Juan Carlos |, al sur con zona verde publica, al este con calle
de acceso y aparcamiento del plan parcial, y al oeste con parcelas unifamiliares y con las calles Ordesa y
Timanfaya. Desde la calle Ordesa se ha ejecutado un pequefio paso peatonal por el lindero oeste de la
parcela 9.3. que comunica dicha calle con la avenida de Juan Carlos |.

La calle de acceso y aparcamiento de esta area tiene una capacidad aproximada de 148 plazas.
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ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

Analizadas las parcelas de equipamiento del Sector Ill, se comprueba que existen algunos errores y
disfunciones, que se precisan en las fichas individualizadas, en el apartado de “analisis/conclusiones” y
que se resumen a continuacion:

a) Con caracter general:

a.1.) En relacion con la dotacién de plazas de aparcamiento.

Respecto de la dotacién de plazas de aparcamiento, en las fichas individualizadas se ha resefiado la
dotacion de plazas de aparcamiento exigibles por el PGOU. La dotacion minima de plazas de
aparcamiento se establece en el articulo 170 de las Normas Urbanisticas del PGOU, no
especificandose dotaciones en funcién de la superficie construida para usos dotacionales, sino que
se establece en funcién del aforo, de la siguiente forma:

- En actividades que por sus caracteristicas pueda producir congestion urbana, la dotacién sera la
anterior o el de 1 plaza por cada 5 personas de aforo.
Por otra parte, para el uso de oficinas se establece la dotacion siguiente:

- Uso oficinas: 1 plaza por cada 100 m2c o 1 plaza cada 50 mZc, en caso de oficinas de plblica

concurrencia.

A fin de poder establecer unos parametros de referencia en el presente plan especial, se estima una
dotacién de 1 plaza por cada 75 mZc.

Por otra parte, tal como se sefialé anteriormente, en la ordenacién del Sector 3, se reservaron zonas
especificas de aparcamiento para los usos dotacionales, que actualmente siguen sirviendo a estos
usos.

En base a lo anterior, se han comprobado las condiciones de aparcamiento de las distintas parcelas
dotacionales, que se resumen en la siguiente tabla. Como puede comprobarse, en la mayoria de los
casos se incumpliria la dotacién exigible en el interior de la parcela, si bien afiadiendo la dotacién de
las zonas de aparcamiento exterior, reservadas para este uso, se cumplirian en todos los casos.

Por tanto, se considera que la dotacion de plazas de aparcamiento, con caracter general, es
suficiente en la actualidad.
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DOTACION APROXIMADA PLAZAS APARCAMIENTO
Sup- Dot. Dotacién ) Pzas Total
PARCELA Constr. L. Cumplim. .
minima (1) | parcela exteriores | pzas
(m2c)
1.1 |COMPLEJO DEPORTIVO SECTOR IlI 7.144 95 211 Sl
1.2 |HOSPITAL DE GETAFE 66.366 885 1405 Sl
TOTAL 980 1616 0 1616
2.1 |AREA DEPORTIVA ROSALIA DE CASTRO 659 9 0 NO
2.2 |CEIP ROSALIA DE CASTRO 3.737 50 0 NO
2.3 [CENTRO ATENCION DISMINUIDOS PSIQUICOS 4.965 66 12 NO
TOTAL 125 12 198 210
3.1 [CPEDUCACION ESPECIAL RAMON Y CAJAL 3.090 41 12 NO
3.2 |RESIDENCIA TERCERA EDAD PARCELA 204 5.938 79 13 NO
3.3 [CENTRO RELIGIOSO PARCELA 204-11 257 3 0 NO
3.4 [ASOCIACION DE VECINOS RESTO PARCELA 204 132 2 0 NO
TOTAL 126 25 154 179
4.1 |FREMAP 1.281 17 22 Sl
4.2 |AGENCIA LOCAL DE EMPLEO Y FORMACION (ALEF) 2.735 36 40 Sl
4.3 |CORREOS 894 12 40 Sl
4.4 |COLEGIO ARISTOS 8.616 115 40 NO
4.5 |JUZGADOS PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION 5.959 79 116 Sl
TOTAL 260 258 112 370
5.1
5.2 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL OESTE 4.033 54 64 Sl
5.3 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL CENTRO 3.593 48 48 Sl
5.4 |[INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL ESTE 7.825 104 72 NO
5.5 |AMBULATORIO 3.168 42 39 NO
5.6 |[POLIDEPORTIVO CERRO BUENAVISTA 3.165 42 44 Sl
TOTAL 290 267 92 359
6.1 [CONSERVATORIO DE MUSICA, C.CiVICO Y BIBLIOTECA 10.370 138 119 NO
6.2 |CEIP BARTOLOME DE COSIO 3.226 43 12 NO
6.3 |CENTRO DE POESIA JOSE HIERRO 681 9 10 Sl
TOTAL 190 141 125 266
7.1 [CEIP JULIO CORTAZAR 3.614 48 28 NO
7.2 [INSTITUTO JOSE HIERRO 5.632 75 29 NO
7.3
TOTAL 123 57 104 161
8.1 |CEIP MANUEL NUNEZ DE ARENAS 3.905 52 8 NO
8.2 |ESCUELA INFANTIL MAFALDA 1.149 15 0 NO
8.3 |PARROQUIA NUESTRA SNRA. DE BUENAVISTA 1.499 20 10 NO
8.4 |[CLUBSOCIAL 2001 2.257 30 0 NO
8.5
TOTAL 117 18 144 162
9.1 [POLICIA LOCAL 4.088 55 77 Sl
9.2 [CEIP TIERNO GALVAN Y CASA DE NINOS "EL DUENDE" 3.339 45 0 NO
9.3 [CENTRO DE DiA PARA DISCAPACITADOS FiSICOS PARC. 505 A 2.685 36 28 NO
9.4
9.5 |[CENTRO DE ACOGIDA A REFUGIADOS PARC. 505 C 3.168 42 9 NO
TOTAL 177 114 148 262

(1) A falta de una dotacién concreta en la NNUU se considera, como referencia, una dotacién de 1 plaza/75m2c

a.2.) Respecto de los retranqueos.

Algunas edificaciones existentes (consolidadas y en uso), incumplen puntualmente los retranqueos

minimos establecidos por la ordenanza 13 (3 metros a todos los linderos).

a.3.) Respecto de la altura maxima.

Algunas edificaciones (consolidadas y en uso) incumplen la altura maxima, en numero de plantas y/o

altura a cornisa, que establece la ordenanza 13 (3 plantas y 12.00 m).
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b) Con caracter particular:

AREA 1:
Anélisis de la situacion actual:
En la parcela deportiva (1.1.), no existe reserva de
plazas de aparcamiento (considerando una dotacién de
1pzal75 mZ), si bien existe una amplia reserva en el
espacio viario adyacente.
En la parcela del Hospital (1.2.), la edificacién cuenta
con 5 alturas sobre rasante.
La alineacion de la parcela deportiva al viario publico
municipal es irregular.

AREA 2:

Anédlisis de la situacién actual:

En las parcelas correspondientes al area deportiva
Rosalia de Castro (2.1.) y CEIP Rosalia de Castro (2.2.)
se incumplen los retranqueos minimos en algunas de
las edificaciones.

En todas las parcelas se incumple la dotacion minima
de plazas de aparcamiento (considerando una dotacién
de 1pza/75 mZc), si bien la misma se cubre con la zona

de aparcamiento exterior adyacente.

16




AREA 3:

Andlisis de la situacion actual:

En las parcelas correspondientes al centro religioso
(3.3.) y a la asociacion de vecinos (3.4.), se incumplen
los retranqueos minimos de la ordenanza.

La zona marcada en la imagen, al oeste de la parcela
3.3., se corresponde con una parcela destinada a viario
publico municipal.

En todas las parcelas se incumple la dotacién minima
de plazas de aparcamiento (considerando una dotacion
de 1pza/75 m2c), si bien la misma se cubre con la zona
de aparcamiento exterior adyacente.

Andlisis de la situacion actual:

Las edificaciones correspondientes al edificio de
juzgados (4.5.) y al colegio Aristos (4.4.) tienen 4
plantas, frente al maximo de 3 que se establece en la
ordenanza 13.

La zona marcada en la imagen, ha sido segregada para
la conexion peatonal de la avenida de Juan Carlos | con
el Parque Buenavista, tal como se estableci6 en el Plan
Parcial.

La parcela del colegio Aristos incumple la dotacion de
plazas de aparcamiento (considerando una dotacién de
1pzal75 m2c), si bien la dotacion total se cumple
considerando la zona de aparcamiento adyacente, que
reservo el Plan Parcial.
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AREA 5:

Andlisis de la situacion actual:

La parcela marcada en la imagen ha sido objeto de
segregacién para conformar un vial de acceso a la
parcela G-2 del proyecto de compensacion del Sector 3.
Las parcelas correspondientes al centro ocupacional
este (5.4.) y al ambulatorio (5.5.) incumplen la dotacion
de aparcamiento (considerando una dotacion de
1pzal75 m2c), si bien la dotacion global se cumple con
la dotacién de la calle de acceso y aparcamiento

adyacente a la senda de Mafalda.

AREA 6:

Andlisis de la situacion actual:

La zona marcada en la imagen es una parcela
destinada a viario municipal.

Las parcelas correspondientes al conservatorio de
musica (6.1.) y el CEIP Bartolomé de Cosia (6.2.)
incumplen la dotacion de aparcamiento (considerando
una dotacién de 1pzal/75 mc), si bien la dotacién global
se cumple considerando la zona de aparcamiento

adyacente.
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AREAT:

Andlisis de la situacion actual:

La dotacion de aparcamiento en las parcelas del CEIP
Julio Cortazar (7.1.) y del Instituto José Hierro (7.2.)
incumplen la dotacion minima (considerando una
dotacién de 1pza/75 mc), si bien la dotacion global se
cumple holgadamente considerando la zona destinada
a aparcamiento colindante prevista por el Plan Parcial.
Se incumple puntualmente el retranqueo minimo en
alguna edificacion del CEIP.

La conexidén peatonal existente entre la zona de
aparcamiento y la senda Balu, quedaria interrumpida si
se consolidase el equipamiento tal como se configura

en el planeamiento actual.

AREA 8:

Andlisis de la situacion actual:

En todas las parcelas se incumple la dotacion de plazas
de aparcamiento (considerando una dotacion de
1pza/75 m2), cumpliéndose en el conjunto al
considerar la zona de acceso y aparcamiento
adyacente.

En la parcela del Club Social 2001 (8.4.) se incumple el
retranqueo minimo de la ordenanza 13.

Las parcelas del Club Social 2001 (8.4) y de la
parroquia Ntra. Sra. de Buenavista (8.3.) figuran en el
PGOU como equipamientos privados cuando se trata

de bienes de dominio publico.
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AREA 9:

Anélisis de la situacion actual:

La zona marcada en la imagen corresponde con una
parcela destinada a viario publico.

La parcela correspondiente a la Policia Local (6.1.) esta
ocupando un suelo calificado como viario publico por el
PGOU.

Las parcelas del CEIP Tierno Galvan (9.2.), el centro de
dia (9.3.) y centro de acogida a refugiados (9.5.)
incumplen la dotacion de aparcamiento (considerando
una dotacion de 1pza/75 m2c),si bien la dotacion global
se cumple considerando la zona de aparcamiento
colindante prevista por el Plan Parcial.

Algunas de las edificaciones de la parcela de la Palicia
Local incumplen los retranqueos minimos de la
ordenanza 13 y estan construidas en suelo calificado
como viario publico en el PGOU.

El edificio CEAR incumple el nimero maximo de plantas

en el patio.
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El andlisis efectuado y los problemas detectados se sintetizan en la siguiente tabla.

AREA PARCELA ANALISIS. DETECCION DE PROBLEMAS
1 ENTORNO HOSPITAL 1.1 |COMPLEJO DEPORTIVO SECTOR I Dotacidn de aparcamiento, retranqueos
UNIVERSITARIO 1.2 |HOSPITAL DE GETAFE Numero de plantas y altura maxima
ENTORNO DEL COLEGIO 2.1 |AREA DEPORTIVA ROSALIA DE CASTRO Retranqueos, dotaci(:)n de aparcamiento
2 ROSALIA DE CASTRO 2.2 |CEIP ROSALIA DEICASTRO Retranqueos, dotacidn de aparcamiento
2.3 |CENTRO ATENCION DISMINUIDOS PSIQUICOS Dotacidn de aparcamiento
3.1 [CP EDUCACION ESPECIAL RAMON Y CAJAL Dotacidn de aparcamiento
3 ENTORN(? DEL COLEGIO 3.2 |RESIDENCIA TERCERA EDAD PARCELA 204 Dotacién de aparcamiento
RAMON Y CAJAL 3.3 |CENTRO RELIGIOSO PARCELA 204-11 Retranqueos, dotacién de aparcamiento
3.4 [ASOCIACION DE VECINOS RESTO PARCELA 204 Retranqueos, dotacién de aparcamiento
4.1 |FREMAP
4.2 |AGENCIA LOCAL DE EMPLEO Y FORMACION (ALEF)
4 ENTORNO JUZGADOS 4.3 |CORREOS
4.4 |COLEGIO ARISTOS Numero de plantas y dotacién aparcamiento
4.5 [JUZGADOS PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION Numero de plantas y altura méxima
5.1 |[CENTRAL TELEFONICA Sin edificar.
5.2 |INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL OESTE
5.3 |INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL CENTRO
> ENTORNO INSTITUTOS 5.4 [INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL ESTE Dotacidn de aparcamiento
5.5 |AMBULATORIO Dotacidn de aparcamiento
5.6 |POLIDEPORTIVO CERRO BUENAVISTA
ENTORNO 6.1 |CONSERVATORIO MUSICA, C.CiVICO Y BIBLIOTECA Dotacidn de aparcamiento
6 CONSERVATORIO DE 6.2 |CEIP BARTOLOME DE COSIO Dotacién de aparcamiento
MUSICA 6.3 |CENTRO DE POESIA JOSE HIERRO
e T —
JULIO CORTAZAR
7.3 |[PARCELA 603 Sin edificar
8.1 |CEIP MANUEL NUNEZ DE ARENAS Dotacidn de aparcamiento
8.2 [ESCUELA INFANTIL MAFALDA Dotacidn de aparcamiento
ESCUELA INFANTIL — g — -
8 MAFALDA 8.3 [PARROQUIA NUESTRA SNRA. DE BUENAVISTA EQ. PlgB. Dotacidn de aparcamiento
8.4 |CLUBSOCIAL 2001 EQ. PUB. Retranqueo, dotacion de aparcam.
8.5 |PARCELA EQUIP. 404 Y PARTE CLUB SOCIAL 2001 Sin edificar
9.1 [POLICIA LOCAL Retranqueos y construccidn sobre viario.
. 9.2 |CEIP TIERNO GALVAN Y CASA DE NINOS "EL DUENDE" [Dotacién de aparcamiento
9 ENTORNO CQMISARIA bE 9.3 |CENTRO DE DIA DISCAPACIT. FiSICOS PARC. 505 A Dotacidn de aparcamiento
LA POLICIA LOCAL —
9.4 |EQUIPAMIENTO PARC. 505 B Sin edificar
9.5 |[CENTRO DE ACOGIDA A REFUGIADOS PARC. 505 C Dotacidn de aparcamiento y altura maxima.

JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

La justificacion para la redaccion del Plan Especial es, principalmente y como ya se ha sefialado, la
necesidad de ajustar puntualmente la calificacién o categoria de algunos suelos y algunas de las
determinaciones de la ordenanza de equipamiento, de acuerdo con el siguiente detalle y motivacién:

a)

Existen, tal como se ha precisado en el apartado anterior, algunos tramos de viario, que
actualmente tiene calificacién de equipamiento. En estos casos se considera adecuado que la
calificacion sea la de viario publico, peatonal o de coexistencia segun las zonas. Con ello se
posibilita la adecuada urbanizacién de estos suelos, con la finalidad principal de optimizar la
movilidad y mejorar la accesibilidad para las parcelas dotacionales. Las zonas afectadas por
esta circunstancia son las siguientes:

o Area 3. Parcela de viario, de caracter peatonal, situada entre la zona de aparcamiento y

la avenida de Juan Carlos |I.

o Area 4. Tramo de viario que sirve de conexién entre la avenida de Juan Carlos | y el

parque publico Buenavista.

o Area5. Vial de acceso desde la avenida de Juan Carlos | a parcela dotacional.
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o Area 6. Parcela de viario peatonal de conexién de la zona de aparcamiento y la senda
de Mortadelo y Filemon.

o Area 7. Parcela de viario, de caracter preferentemente peatonal, de conexion de la zona
de aparcamiento y la senda Balu.

o Area 9. Viario de acceso a las parcelas dotacionales 505 B y C, desde la avenida de
Juan Carlos |.

b) Existen algunas zonas de equipamiento con calificacion de viario, tales como las descritas en las
areas1y9.

c) Tal como se sefialé en el analisis anterior, en algunos equipamientos ya consolidados, la altura
maxima (en nimero de plantas y en la altura a cornisa), supera la maxima permitida por la
ordenanza 13. A fin de evitar, principalmente, situaciones de “fuera de ordenacion”, se considera
oportuno ajustar la ordenanza de forma que, sin incidir negativamente en la trama urbana, se dé
cabida al volumen ejecutado, que se considera adecuado, Unicamente en las edificaciones
existentes. En concreto se propone que la altura maxima de la ordenanza del PGOU, sea
aplicable Unicamente a las nuevas edificaciones o a las ampliaciones de las edificaciones
existentes, siendo la altura maxima permitida para las edificaciones existentes la que tenga en la
actualidad.

d) Al igual que en el caso anterior, y habida cuenta que existen edificaciones consolidadas que
puntualmente incumplen el retranqueo sefialado en la ordenanza 13, se propone que el
retranqueo minimo establecido por la ordenanza del PGOU, sea aplicable uUnicamente a las
nuevas edificaciones o a las ampliaciones de las edificaciones existentes, siendo el retranqueo
minimo permitido para las edificaciones existentes el que tenga en la actualidad.

La eleccion de la figura del Plan Especial se considera la mas idénea ya que, tal como se sefial6
anteriormente, entre sus determinaciones esta la de establecer determinaciones sobre las redes publicas
de cualquier clase y categoria, incluyendo la modificacion de la calificacién de las mismas. Todo ello
justificadamente, para la mejora del medio urbano y en coherencia con la ordenacién estructurante del
Plan General.
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ZONIFICACION
La calificacion establecida por el PGOU se mantiene sustancialmente, alterandose solo puntualmente

en algunas zonas, tal como se ha justificado y tal como se concreta en los planos del presente Plan

Especial, que reflejan la calificacion inicial (PGOU) y la final (Plan Especial). En la siguiente tabla se

concretan los usos iniciales (PGOU) y finales (PE), resaltandose los cambios de calificacion

introducidos en la ordenacion por el Plan Especial:

DATOS PGOU DATOS PE
PARCELA CATEGORIA EQUIP. CLASE DE RED CATEGORIA EQUIP. CLASE DE RED
1.1 |COMPLEJO DEPORTIVO SECTORIIII DEPORTIVO/VIARIO  [RED GENERAL DEPORTIVO RED GENERAL
1.2 |HOSPITAL DE GETAFE SANITARIO RED GENERAL SANITARIO RED GENERAL
2.1 |AREA DEPORTIVA ROSALIA DE CASTRO DEPORTIVO RED LOCAL] DEPORTIVO RED LOCAL]
2.2 |CEIP ROSALIA DE CASTRO EDUCATIVO RED LOCAL] EDUCATIVO RED LOCAL]
2.3 |CENTRO ATENCION DISMINUIDOS PSIQUICOS ASISTENCIAL RED LOCAL] ASISTENCIAL RED LOCAL]
3.1 |CP EDUCACION ESPECIAL RAMON Y CAJAL EDUCATIVO-CULTURAL RED LOCAL| EDUCATIVO-CULTURAL RED LOCAL]
3.2 |RESIDENCIA TERCERA EDAD PARCELA 204 ASISTENCIAL RED LOCAL] ASISTENCIAL/VIARIO RED LOCAL]
3.3 |CENTRO RELIGIOSO PARCELA 204-II RELIGIOSO RED LOCAL] RELIGIOSO RED LOCAL]
3.4 |ASOCIACION DE VECINOS RESTO PARCELA 204 ASISTENCIAL RED LOCAL] ASISTENCIAL RED LOCAL]
4.1 [FREMAP ASISTENCIAL RED GENERAL ASISTENCIAL/VIARIO RED GENERAL
4.2 |AGENCIA LOCAL DE EMPLEO Y FORMACION (ALEF) SERVICIOS PUBLICOS  |RED GENERAL SERVICIOS PUBLICOS RED GENERAL
4.3 [CORREOS SERVICIOS PUBLICOS  |RED GENERAL SERVICIOS PUBLICOS RED GENERAL
4.4 [COLEGIO ARISTOS EDUCATIVO RED GENERAL EDUCATIVO RED GENERAL
4.5 [JUZGADOS PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION SERVICIOS PUBLICOS  |RED GENERAL SERVICIOS PUBLICOS RED GENERAL
5.1 |CENTRAL TELEFONICA SERVICIOS PUBLICOS  |RED GENERAL S.PUBLICOS/VIARIO RED GENERAL
5.2 |INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL OESTE EDUCATIVO RED GENERAL EDUCATIVO RED GENERAL
5.3 |INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL CENTRO EDUCATIVO RED GENERAL EDUCATIVO RED GENERAL
5.4 |INSTITUTO CENTRO OCUPACIONAL ESTE EDUCATIVO RED GENERAL EDUCATIVO RED GENERAL
5.5 |AMBULATORIO SANITARIO RED GENERAL SANITARIO RED GENERAL
5.6 |POLIDEPORTIVO CERRO BUENAVISTA DEPORTIVO RED GENERAL DEPORTIVO RED GENERAL
6.1 |CONSERVATORIO DE MUSICA, C.CIVICO Y BIBLIOTECA CULTURAL RED GENERAL CULTURAL RED GENERAL
6.2 |CEIP BARTOLOME DE COSIO EDUCATIVO RED LOCAL] EDUCATIVO RED LOCAL]
6.3 |CENTRO DE POESIA JOSE HIERRO CULTURAL RED LOCAL] CULTURAL/VIARIO RED LOCAL]
7.1 |CEIPJULIO CORTAZAR EDUCATIVO RED LOCAL] EDUCATIVO RED LOCAL]
7.2 |INSTITUTO JOSE HIERRO EDUCATIVO RED GENERAL EDUCATIVO RED GENERAL
7.3 |PARCELA 603 GENERICO RED LOCAL] GENERICO/VIARIO RED LOCAL]
8.1 |CEIP MANUEL NUNEZ DE ARENAS GENERICO RED LOCAL] GENERICO RED LOCAL]
8.2 |ESCUELA INFANTIL MAFALDA EDUCATIVO RED LOCAL] EDUCATIVO RED LOCAL]
8.3 |PARROQUIA NUESTRA SNRA. DE BUENAVISTA RELIGIOSO (PRIVADO) RELIGIOSO RED LOCAL]
8.4 |CLUB SOCIAL 2001 DEPORTIVO (PRIVADO) DEPORTIVO RED LOCAL]
8.5 |PARCELA EQUIPAMIENTO 404 Y PARTE CLUB SOCIAL 2001 GENERICO RED LOCAL] GENERICO RED LOCAL]
9.1 |POLICIA LOCAL SERV. PUBLICO/VIARIO |RED GENERAL SERVICIO PUBLICO RED GENERAL
9.2 |CEIP TIERNO GALVAN Y CASA DE NINOS "EL DUENDE" EDUCATIVO RED LOCAL] EDUCATIVO RED LOCAL]
9.3 |CENTRO DE DIA PARA DISCAPACITADOS FiSICOS PARC. 5 GENERICO RED LOCAL] GENERICO/VIARIO RED LOCAL]
9.4 |EQUIPAMIENTO PARC. 505B GENERICO RED LOCAL] GENERICO/VIARIO RED LOCAL]
9.5 |CENTRO DE ACOGIDA A REFUGIADOS PARC. 505 C GENERICO RED LOCAL] GENERICO RED LOCAL]
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En las siguientes imagenes comparativas (extractadas de los planos) pueden comprobarse la
calificacion inicial y final de las 9 areas del Plan Especial.

AREA 1

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
AREA 2

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
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AREA 3

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
AREA 4
CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
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AREA5

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
AREA 6
CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
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AREA 7

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
AREA 8

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
AREA 9

CALIFICACION ACTUAL (PGOU) CALIFICACION PLAN ESPECIAL
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2. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL. ALTERNATIVAS Y SU SELECCION

Como se ha explicado, el ambito objeto del Plan Especial es un ambito discontinuo integrado por el
conjunto de las areas de equipamiento publico, cuyas condiciones se analizan, ajustan o modifican
puntualmente.

Todas las parcelas objeto del presente Plan Especial pertenecen al Area Homogénea U-11 del suelo
urbano consolidado —Cooperativas Sector Ill-, estando calificadas en el plano de Ordenacién de
Suelo Urbano, bajo la denominacién de “Redes. Equipamientos Sociales”.

Si bien las parcelas estan en el ambito de la zona de ordenanza 11a “Cooperativas’, su ordenanza
de aplicacion seria la 13 “Equipamientos”, pues en el ambito de esta zona de ordenanza se
establece: “Esta ordenanza sera de aplicacion para todas las areas calificadas de equipamiento,
publico o privado, de tipologia Edificacién Abierta, con independencia de su localizacién en
cualquiera de las clases o categorias del suelo del término municipal’.

Las 9 areas delimitadas y sus superficies, son las siguientes:

) ) SUPERFICIE (m2)
AREA  |DENOMINACION 1
1 ENTORNO HOSPITAL UNIVERSITARIO 170.193
2 ENTORNO DEL COLEGIO ROSALIA DE CASTRO 28.977
3 ENTORNO DEL COLEGIO RAMON Y CAJAL 17.340
4 ENTORNO JUZGADOS 29.252
5 ENTORNO INSTITUTOS 76.434
6 ENTORNO CONSERVATORIO DE MUSICA 35.902
7 ENTORNO DEL COLEGIO JULIO CORTAZAR 31.776
8 ESCUELA INFANTIL MAFALDA 43.748
9 ENTORNO COMISARIA DE LA POLICIA LOCAL 31.344
TOTAL 464.966

(1) Superficie grafica planos PGOU

Por tanto, el ambito tiene una superficie aproximada de 464.966 m?, siendo esta la suma de las
superficies medidas sobre la definicidn grafica del PGOU.

Teniendo en cuenta el particular objeto del Plan Especial, su reducido alcance y su escasa afeccién
ambiental, se valoran las dos siguientes alternativas:

Alternativa 1. Ausencia de plan.

Esta alternativa supone mantener los terrenos tal como se encuentran en la actualidad, sin
intervencién alguna. De esta “inaccién” se derivan los problemas descritos de desajustes entre la
realidad y la calificacién pormenorizada de ciertos suelos que conviene resolver. De dichos
desajustes resultan Unicamente aspectos negativos, al impedirse una adecuada implantacion y
desarrollo de las dotaciones municipales de interés social.
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Alternativa 2. Desarrollo del Plan Especial.

Esta alternativa supone llevar a cabo el sistema de objetivos expuestos que persigue el Plan
Especial, mejorando el sistema de redes publicas del Sector Il y por tanto mejorando la funcionalidad
de las dotaciones en relacion con la estructura urbana, optimizando el uso del suelo destinado a
equipamientos y dotaciones de uso publico.

Con el desarrollo del Plan Especial las edificabilidades (no lucrativas) son muy parecidas a las del
PGOU, siendo las siguientes:

ESTADO INICIAL (PLAN GENERAL) ESTADO FINAL (PLAN ESPECIAL)
) ) SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE
AREA  [DENOMINACION ) EDIFICAB. (m2c) | DESCONTANDO | EDIFICAB. (m2c)
VIARIO (m2)
1 ENTORNO HOSPITAL UNIVERSITARIO 163.276 326.552 170.193 340.386
2 ENTORNO DEL COLEGIO ROSALIA DE CASTRO 28.977 57.954 28.977 57.954
3 ENTORNO DEL COLEGIO RAMON Y CAJAL 17.340 34.680 16.843 33.686
4 ENTORNO JUZGADOS 29.252 58.504 28.699 57.398
5 ENTORNO INSTITUTOS 76.434 152.868 75.544 151.088
6 ENTORNO CONSERVATORIO DE MUSICA 35.902 71.804 34.782 69.564
7 ENTORNO DEL COLEGIO JULIO CORTAZAR 31.776 63.552 30.833 61.666
8 ESCUELA INFANTIL MAFALDA 43.748 87.496 43.748 87.496
9 ENTORNO COMISARIA DE LA POLICIA LOCAL 31.344 62.688 31.083 62.166
TOTAL 458.049 916.098 460.702 921.404

(1) Superficie grafica planos PGOU

Se considera que la alternativa 2 es claramente mas adecuada para su desarrollo, desde los puntos
de vista social, urbanistico y ambiental.

3. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN ESPECIAL

El desarrollo del Plan Especial se llevara a cabo mediante la gestién de actuaciones aisladas, sin ser
necesario delimitar unidades de ejecucion ni sistema de ejecucidn, ya que no se precisa la obtencidn
de ninguno de los terrenos ordenados por el Plan Especial, al ser todos urbanos consolidados y de
titularidad municipal.

Las determinaciones sobre los distintos suelos dotacionales afectados por el PE se iran aplicando
Unicamente en el caso de intervenciones puntuales que puedan afectar a los suelos dotacionales
cuyas determinaciones se ajustan mediante el presente PE.

4. CARACTERIZACION MEDIOAMBIENTAL Y EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

El ambito se localiza en la trama urbana consolidada ya desde hace muchos afios, con las calles
ejecutadas y los servicios urbanos en funcionamiento. Debido a las caracteristicas del Plan Especial
las afecciones seran muy poco significativas, caso nulas, no derivandose del mismo, actos de
urbanizacion, movimientos de tierras u otras actuaciones con significacion ambiental.

En el ambito y sus areas circundantes no existen afecciones relevantes, tales como cauces, vias
pecuarias, espacios protegidos, zonas de proteccion arqueoldgica, humedales, etc. que condicionen
las determinaciones de las parcelas.

En relacion con las condiciones medioambientales cabe sefialar lo siguiente:

- Elalcance del Plan Especial es muy poco significativo en todos los aspectos, respecto de la
ordenacion preestablecida.
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- Tal como se ha sefialado anteriormente, el ambito no se ve afectado por ninglin
condicionante medioambiental.

- ElI'Plan Especial no afecta a los intereses de ningun organismo publico con competencias
territoriales: Carreteras del Estado o de la CM, Confederacién Hidrografica del Tajo, Canal
de Isabel I, Patrimonio Histérico, Vias Pecuarias, Red Eléctrica, efc.

- Laactuacién no supone alteracién de ninguna infraestructura general o supramunicipal.

Tal como se ha sefialado ya, el desarrollo del PE, por su alcance y objeto, no implica efectos para el
medio ambiente, tales como sobre la calidad del aire, el suelo, el tréfico, el subsuelo, las aguas, el
arbolado, el paisaje, la fauna, etc.

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

No existen en la actualidad planes regionales o estatales que puedan afectar y por tanto crear
efectos ambientales sobre el &mbito objeto de estudio.

MOTIVAQION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La D.T. 12 de la Ley de modificacién de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid, establece lo siguiente:

‘Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y
especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension y los
instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someteran a evaluacion ambiental
estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley..."

De la lectura de la disposicién anterior, asi como de los articulos de la Ley 21/2013 que se citan a
continuacién, se deduce que el plan especial objeto del presente estudio, principalmente por sus
caracteristicas ambientales y su reducida dimensién, ha de someterse a evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental establece en su articulo 6 “Ambito de
aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica’, lo siguiente:

“1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como
sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion puablica y cuya elaboracion y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad autdnoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion
de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion
del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien.

b) Requieran una evaluacioén por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
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¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano ambiental en el
informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el 6rgano ambiental, a
solicitud del promotor.

El @&mbito no se ajusta a ninguno de los supuestos enumerados anteriormente.

“2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.”

Para el ambito que estamos estudiando, es oportuna la aplicacion del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada, tal como indica claramente el apartado b) anterior.

MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS DE LOS EFECTOS NEGATIVOS
POR APLICACION DEL PLAN ESPECIAL, CONSIDERANDO EL CAMBIO CLIMATICO

Se llama cambio climatico a la modificacién del clima con respecto al historial climatico a una escala
global o regional. Tales cambios se producen a muy diversas escalas de tiempo y sobre todos los
parametros meteoroldgicos: temperatura, presiéon atmosférica, precipitaciones, nubosidad, etc. En
teoria, son debidos tanto a causas naturales (Crowley y North, 1988) como antropogénicas (Oreskes,
2004).

El término suele usarse de manera poco apropiada, para hacer referencia tan solo a los cambios
climaticos que suceden en el presente, utilizandolo como sinénimo de calentamiento global. La
Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico usa el término «cambio
climatico» solo para referirse al cambio por causas humanas:

Por "cambio climatico" se entiende un cambio de clima atribuido directa o indirectamente a la
actividad humana que altera la composicion de la atmésfera mundial y que se suma a la variabilidad
natural del clima observada durante periodos comparables.

Recibe el nombre de «variabilidad natural del clima», pues se produce constantemente por causas
naturales. En algunos casos, para referirse al cambio de origen humano se usa también la expresién
«cambio climéatico antropogénico».

Afectan directamente al cambio climatico principalmente las actuaciones y actividades que supongan
incremento de emisiones de gases efecto invernadero, la reduccién de zonas arboladas, los
desplazamientos motorizados, efc.

La aplicacion del Plan Especial no supone ninguna de los supuestos anteriores. Respecto del resto
de efectos previsibles, como ya hemos sefialado anteriormente no se habra de producir ninguno de
los posibles (ruido, trafico, suelo, aguas, atmdsfera, contaminacién luminica, vegetacion y fauna) por
lo que no es preciso establecer ninguna medida para su prevencién.
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8. MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN
El seguimiento ambiental constituye un instrumento de control de la adecuada realizacion de las

medidas preventivas para corregir los efectos negativos en el medio ambiente, definidas en el
apartado anterior. Al no producirse efectos negativos no seré necesario establecer medidas de
seguimiento especifico, mas alla del control municipal para verificar el cumplimiento de las

condiciones establecidas en el Plan Especial.

En Getafe, septiembre de 2019
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