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MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA CONTRATACION POR EL
PROCEDIMIENTO ABIERTO DEL CONTRATO DE  SERVICIOS
DENOMINADO: “SERVICIO DE MANTENIMIENTO, PREVENTIVO Y
CORRECTIVO DE LAS INSTALACIONES DE CLIMATIZACION Y CONTROL
DE VARIAS SEDES ADMINISTRATIVAS DE LA CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTE DE LA COMUNIDAD DE MADRID”.

El 31 de diciembre de 2022 finaliza determinado contrato de servicios de
mantenimiento y conservacion de las instalaciones de climatizacion de diversas
sedes administrativas adscritas a la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte,
actualmente en vigor, siendo necesario licitar un nuevo contrato que englobe la
totalidad de las mismas.

La normativa vigente exige que los mantenimientos de las instalaciones de
climatizacién y control, sean realizados por empresas homologadas en la
materia.

Por todo ello, se han incluido en el contrato los mantenimientos obligatorios de
las siguientes sedes adscritas a la Consejeria Cultura, Turismo y Deporte,
gestionados desde la Subdireccion General de Analisis y Organizacion de la
Secretaria General Técnica:

e Edificio situado en la calle de Alcala, 31, de Madrid.
e Local situado en la calle de Gonzalez Davila, 18, de Madrid.
e Edificio situado en la calle de Talavera, 11, de Madrid.

Periodo de vigencia:.............cceeeuun. 1 de enero de 2023 al 31 diciembre 2023.
Periodo de prérroga: .........cccevueen... 1 de enero de 2024 al 31 diciembre 2024.
Importe de licitacion: ... 97.044,31 (con IVA).

Madrid, a la fecha de la firma,
LA SUBDIRECTORA GENERAL
DE ANALISIS Y ORGANIZACION,

Firmado digitalmente por: ORTIZ CALVO IRENE
Fecha: 2022.04.08 09:32

Fdo. Irene Ortiz Calvo.

Calle Alcala, 31 1
28014 Madrid
coordinacion.cultura@madrid.org
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INSTALACIONES DE MANTENIMIENTO OBLIGATORIO

SEGUN NORMATIVA VIGENTE:

INSTALACION DE CLIMATIZACION Y CONTROL:

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (R.I.T.E). Establece las exigencias de
eficiencia energética y seguridad que deben de cumplir las instalaciones
térmicas en los edificios, destinadas a atender la demanda de bienestar e higiene
de las personas. Aplicable a las instalaciones térmicas siendo éstas las
instalaciones fijas de climatizacion (calefaccién, refrigeracién y ventilacion) y
produccion de agua caliente sanitaria. En su articulo 26, sobre el mantenimiento
de las instalaciones, se determina que: “Las instalaciones térmicas de potencia
térmica nominal total instalada en generacion de calor o frio, mayor que 70kW,
se mantendran por una empresa mantenedora con la que el titular de la
instalacion térmica debe suscribir un contrato de mantenimiento, realizando su
mantenimiento de acuerdo con las instrucciones contenidas en el “Manual de
Uso y Mantenimiento’.
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5 No setendrd por vlida la actuacion qua no redna
los requisitos exigidos por el RITE o gue sa refiera a una
instalacién con deficiencias técnicas detectadas por los
servicios de inspeccicn de la Administracion ¢ de los
organismos de control, en tanto no se subsanen debida-
mante tales carencias o se corrijan las deficiencias técni-
cas safialadas.

6. En ningin caso, el hecho de que un certificado de
instalacién se dé por registrado, supone la aprobacidn
técnica del proyecto o memoria técnica, ni un pronuncia-
miento favorable sobre [a idoneidad técnica de la instala-
cign, acorde con los reglamentos y disposiciones vigentes
que la afectan por parte de la Administracion. El incumpli-
miento de los raglamentos y disposiciones vigentes que
Ia afecten, podra dar lugar 3 actuacionas para la corrac-
cidn de deficiencias o incluso a la paralizacidn inmediata
de la instalacion, sin perjuicio de la instruccion de expe-
diente sancionador.

Mo se registraran las preinstalaciones térmicas en
los edificios.

8. Registrada la instalacion en el drganc competente
de la Comunidad Autdnoma, el instalador autorizado o el
director de la instalacion, cuando la participacion de éste
ultimo sea preceptiva, hard entrega al titular de |a instala-
cion de la documentacion gue se relaciona a continua-
cidn, que se debe incorporar en el Libro del Edificio:

3) el proyecto © memoria técnica do la instalacidn

raalmente ejecutada;
el «Manual de uso y mantenimientos de la insta-

lacién realments ejecutada;

¢) una relacion de los materizles y los egquipos real-
ments instalados, en |a gue s indiguen sus caracteristi-
cas técnicas y de funcionamiento, junto con la comrespon-
dients documentacion de origen y garantia;

d} los resultados de las pruebas de puesta en sarvi-
cio realizadas de acuerdo con la IT 2;

al el certificado de la instalacion, registrado en el
organa competente de la Comunidad Auténoma;

f) el certificado de la inspeccion inicial, cuando sea
preceptivo.

9. Elftituiar de la instalacion debe solicitar el suminis-
tro regular de energia 3 la empresa suministradora de
energla medianta |2 antr de una copia del certificado
de Iz instalacidn, registrado en el drgano competente de
la Comunidad Autonoma.

Queda prohibido el suministro regular de ener
gia a aguellas instalaciones sujetas a esie reglamento

o titular no facilite a la empresa suministradora copia
del certificado de la instalaci %_ilstrado en &l drgano
competente de la Comunidad tonoma comespon-
dients.

CAPITULOWI

Condiciones para el uso y mantenimiento
de la instalacion

Articulo 25.  Titulares y usuanos.

1. Eltitular o usuario de las instalaciones térmicas es
responsable del cumplimiento del BITE desde el momento
en que se realiza su recepcidn provisional, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 12.1.c) de la Ley 211992, de 16
de julio, de Industria, en lo que se refiers a su uso y man-
temimiento, y sin que este mantenimianto pueda ser sus-
tituido por la garantia.

coordinacion.cultura@madrid.org

3. Sa pondrd en conocimiento del responsable de
mantenimiento cualguier anomalia que se observe en el
funcicnamiento normal de |as instalaciones térmicas.

4. Las instalaciones mantendran sus caracteristicas
originales. Si son necosarias reformas, éstas doben ser
efectuadas por empresas autorizadas para ello de acuerdo
a Iuﬁmscrito por esta RITE.

. Eltitular de la instalacion sera responsable de que
5@ realicen las siguientes acciones:

al encargar a una empresa mantenadora, la realiza-

citn del mantenimiento de |a instalacidn térmica;
realizar las inspecciones obligatorias y conservar

su correspondienta documentacion;

cl conservar la documentacion de todas las actua-
ciones, ya sean de reparacidn o reforma realizadas en la
instalacion térmica, asi como las relacionadas con el fin
de la vida wtil de |la misma o sus equipos, consignandolas
an el Libro del Edificio.

Articulo 26.  Mantenimiento de las instalaciones.

1. Las operacionas de mantenimiento de las instala-
ciones sujetas al BITE se razlizardn por empresas mante-
nedoras autorizadas.

2. Al hacerse cargo del mantenimiento, el titular de
la instalacidn entragard al ropresentants de la empresa
mantenedora una copia del «Manual de Uso y Manteni-
mientor de la instalacion térmica, contenido en el Libro
del Edificio.

. La empresa mantonedora serd responsable de
que el mantenimiento de la instalacion térmica sea reali-
zado correctamente de acuerdo con las instrucciones del
«Manual de Uso y Mantenimiantos y con las exigencias
da esta RITE.

4. El «Manual da Uso y Mantenimiento» de la insta-
lacian térmica debe contener 13s instrucciones de seguri-
dad y de manejo y maniobra de 13 instalacion, asi como
los programas de funcicnamiento, mantenimiento pre-
ventivo égastidn enargética.

5. ra obligacion dal mantenedor autorizado y del
director de mantenimiento, cuando la participacion de
este Ultimo sea preceptiva, la actuzlizacion y adecuacion
permanente de la documentacidn contenida en el
«Manual de Uso y Mantenimientar a las caracteristicas
técnicas de la instalacion.

El mantenimiento de las instalaciones sujetas a
aste RITE serd realizado de acuerdo con lo establecido en
la IT 3, atendiendo a los siguientas casos:

a) Instalaciones térmicas con potencia térmica nomi-
nal total instalada en generacidn de calor o frio igual o
superior a 5 kW e inferior o igual a 70 kW.

Estas instalaciones se mantendran por una empresa
mantenadora, que debe realizar su mantanimisnto de
acuerdo con as instrucciones contanidas en el «Manual
de Uso y Mantenimiento.

b} Instalacicnes térmicas con potencia térmica nomi-
nal total instalada en generacion de calor o frio mayor que

Estas instalaciones se mantendran por una empresa
mantenadora con la gue el titular de I3 instalacién térmica
debe suscribir un contrato de mantenimiento, rezlizande
suU mantenimiento de acuerdo con 1as instrucciones con-
tenidas en el «Manual de Uso y Mantenimientos.

c} Instalaciones térmicas cuya potencia_térmica
nominal total instalada sea igual o mayor qua 5.000 KW
an calor yfo 1.000 kW en frio, asi como las instalaciones
de calefaccion o refrigeracion solar cuya potencia térmica
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REVISIONES DE CALIDAD AMBIENTAL
Y MANTENIMIENTO PREVENTIVO:

Real Decreto 238/2013, de 5 de abril, por el que se modifican determinados
articulos e instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios, aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio. En su I.T.
3.3., se determina que: “Las instalaciones de mantendran de acuerdo con las
operaciones y periodicidades contenidas en el programa de mantenimiento
preventivo establecido en el manual de uso y mantenimiento”. Las periodicidades
seran, al menos, las indicadas en la tabla 3.1., en las que se incluyen las
revisiones de la red de conductos, segun criterio de la norma UNE 100012, y las
revisiones de calidad ambiental, segun criterios de la norma UNE 171330.

Treintay dos. Se modifica la IT 3.3 que queda redactada del siguiente modo:

2

S

«IT 3.3 PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO &

1. Las instalaciones termicas se mantendran de acuerdo con las operaciones é

y periodicidades contenidas en el programa de mantenimiento preventivo 2

establecido en el «Manual de uso y mantenimiento» cuando este exista. Las g

AL

SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO faa
Num. 89 Sabado 13 de abril de 2013 Sec.l. Pag. 27583

periodicidades seran al menos las indicadas en la tabla 3.1 segun el uso del
edificio, el tipo de aparatos y la potencia nominal:

Tabla 3.1 Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad.

Usos
Equipos y potencias Utiles nominales (Pn)
Viviendas | Restantes usos
Calentadores de agua caliente sanitaria agas 24 4 kKW <Pn ... .. .. 5 afios 2 afios
Calentadores de agua caliente sanitaria a gas 244 kW <Pn<70kW ..| 2 afios anual
Calderasmuralesagas TOKWsPn ... .. ... ..ot 2 afos anual
Resto instalaciones calefaccion TOkW <Pn . ... ... ... ........ anual anual
Aire acondicionado T2 KIWE PN cocvaninmsmis smsmas wmmame smes 4 afos 2 afios
Aire acondicionado 12 kW <Pns70kW. .. ... .. . ... ... 2 afios anual
Instalaciones de potencia superiora 7TOKW. . ... ...... SRR mensual mensual

En instalaciones de potencia util nominal hasta 70 kW, con supervision remota
en continuo, la periodicidad se puede incrementar hasta 2 afios, siempre gue estén
garantizadas las condiciones de seguridad y eficiencia energética.

En todos los casos se tendran en cuenta las especificaciones de los fabricantes
de los equipos.
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Para instalaciones de potencia Ofil nominal meyor de 70 KW cuando no exista
aManual de uso y mantensmientos |3 empresa mantensdora contrateda elaborard
un «htanuesl de uso y mantenimesntos: gue entregard s titular d2 13 instalacion. Las
operaciones en los diferentes componentes de las instalaciones seran para
instalaciones de potencia Uil mayor de 70 KWW las indicadas en la 1abla 3.3,

2. Es responzabilidad de la empresa mantenedora o del director de
mantenimienta, cuanda la participacién de este Oltima sea preceptive. la
aciustizecion y adecuacion permanente de les mismas a8 las carecleristicas
téondcas de la instalacin.

Tedz 3.3 Opersciones de manienimients preventive y su perfodicidad.

Limpéaza de os evaporadonss: 1
Limpéeza de los condensadones: L.
Crenaje, limpeeza v ralamientos del circulto de torres de refrigeracién: 2 1.
. Comprobacidén de la estanquidad y niveles de refrigerante y ecefte en
equipes frigorificos: m.
5. Comprobacian y limgleza, gl procade, de circuito de humos de calderas: 2 1.
6. Comprobacion y limpieza, sl procede, de conductos de humos y chimenea: 2 1
T
]

bl

Limpéeza del quemeador de la caldera: m.
. Revisidn del vaso de expansidn: m.
B. Fevisidn de los sistemas de ratamienta de agua: m
10. Comprobecion de material refractario; 2 .
11. Comprobacidn de estanguedad de cleme enfre guemador y caldara: m.
12. Revigidn gensral de calderas de gas: L
13. Revisidn general de calderas de gasdleo: 1
14, Comprobecion de ndveles de agua en circuitos: m.
158, Comprobecion de estanquidad de drewtos de tubsrias: 1
16. Comprobecion de estenquidad de valvolas de intercepdacion: 2 1
17, Comprobacion de tarado de elementos de seguridad: m.
18. Reviglan y kmpleza de filtros de agua: 21
18. Revisidn y Bmpleza de fitros de aire: mo
20. Fevisidn de baterias de intercambio termico: 1.
21. Revislon de spargtos de humectacion y enfrismiento evaporative: m.
22, PRevisldn y Bmpleza de aparatos de recupsracion de calor: 2 1.
23, Revisidn de unidades ferminales sgua-aie: 2t
24. Feevigidn de unidades terminales de distribucién de aire: 2 1.
25. Fevisidn y Bmpleza de unidades de impulsion y refomo de aire: 1.
26. Revisién de equipos sultnomos: 2 L
2Z7. Fevisidn de bombas y wentiladores: m.
2B8. Revisidn del sisterna de preparackdn de agua cellente sanitara: m.
28, Fevisidn ded estado del alslamianto Smico: 1.
30. Revishin ded sisterna de control sutomabico: 2 £
31. Instalacien de energila sodar trmiéca; =
32. Comprobacién del estado de almacenamients del blecombustible
sdlido: 5°.

i BIE =21 135005
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33, Aperura y clems del contenedor plegable en nstalaciones de biocombustible
sdlido: 2L

34. Umpleza y refirada de cenizes en instalaciones de biocombustible sdlido: m.

35. Control visual de |s caddera de blomasa: 5°.

36. Comprobacion y limpleza, si procede, de circusto de humos de calderas v
conducios de humos y chéimeness en calderas de blomasa: mo

37. Revsion de los elementos de segurided en instalaciones de béomasa: m.

3B8. Revision de la red de conductos segln critenia de 1 norma UNE 100012 1.

38. Revisitn de la calidad ambientsl segon citenos de iz norma UNE 17133001

5! UNBE VEZ CHIE BEMEna.

5*: Estas operaciones podrén reslizarse por €l proplo ususro, con el
asesoramienta previo del mantenador.

me una vez al mes; la primera &l inlcio de |3 temporada.

t una vez por iemporeda (afho).

2 1: dos vecas por temporeda (afo); wna al inido de la misma y otra & la mitad

oel periodo de uso, slempee gue hays una diferencia minima de dos messs entre
AmhaR

La autenticidad de este documento se puede com
mediante el siguiente cédigo seguro de verificac


mailto:coordinacion.cultura@madrid.org

) Secretaria General Técnica
* %k Kk ok CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE

* % Kk

Comunidad
de Madrid

REVISIONES DE EFICIENCIA ENERGETICA PERIODICAS:

Real Decreto 238/2013, de 5 de abril, por el que se modifican determinados
articulos e instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios, aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio. En su articulo
31 se determina que: “Las instalaciones térmicas se inspeccionaran
periddicamente a lo largo de su vida util, con el fin de verificar el cumplimiento
de la exigencia de eficiencia energética de este R.I.T.E.”.

Siete. El articulo 31 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 31. Inspecciones periodicas de eficiencia energética.

1. Las instalaciones térmicas se inspeccionaran periddicamente a lo largo de
su vida util, con el fin de verificar el cumplimiento de la exigencia de eficiencia
energética de este RITE. La IT 4 determina las instalaciones que deben ser objeto
de inspeccion periddica, asi como los contenidos y plazos de estas inspecciones, y
los criterios de valoracion y medidas a adoptar como resultado de las mismas, en
funcion de las caracteristicas de la instalacion.

2. Las inspecciones de eficiencia energética se realizaran de manera
independiente por las entidades o agentes cualificados o acreditados por el 6rgano
competente de la Comunidad Autonoma, elegidos libremente por el titular de la
instalacion de entre los habilitados para realizar estas funciones.

3. Los drganos competentes de las Comunidades Autonomas o las entidades
en las que aguellas hubieran delegado la responsabilidad de ejecucion de los
sistemas de control independientes de acuerdo con la Directiva 2010/31/UE bajo la
supervision del érgano competente de la Comunidad Autonoma, haran una
seleccion al azar de al menos un porcentaje estadisticamente significativo del total
de informes de inspeccion emitidos anualmente y los someteran a verificacion.

4. Los érganos competentes de las Comunidades Autdnomas informaran del
resultado de este control externo a los Ministerios de Industria, Energia y Turismo,
y de Fomento.

ove: BOE-A-2013-3005
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5. Los d6rganos competentes, si asi lo deciden, podran establecer la
realizacion de estas inspecciones mediante campanias especificas en el territorio
de su competencia, ademas informaran a los propietarios o arrendatarios de los
edificios sobre los informes de inspeccion.

6. Las instalaciones existentes a la entrada en vigor de este RITE estaran
sometidas al régimen y periodicidad de las inspecciones perigdicas de eficiencia
energetica establecidas en la IT 4 y a las condiciones técnicas de la normativa bajo
cuya vigencia fueron autorizadas.

Si, con motive de esta inspeccidn, se comprobase que una instalacion existente
no cumple con la exigencia de eficiencia energética, los drganos competentes de las
Comunidades Auténomas podran acordar que se adecue a la normativa vigente.»
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