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Comunidad de Madrid
Consgjeria de Paliticas Sociales , Familias, | gualdad y Natalidad

Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares

11.

CAPITULOI
Objeto de este documento

El Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares redine todas las normas a seguir paralarealizacion
delas obras del proyecto de:

OBRAS DEL PROYECTO DE EJECUCION PARA LA “SUSTITUCION DE LA INSTALACION DE

CLIMATIZACION Y VENTILACION DEL EDIFICIO PARA RESIDENCIA DE PERSONAS

MAYORES"“USERA”.C/CRISTODE LA VICTORIA N°247. MADRID”. Segun el proyecto redactado

por

dfia Maria Alfageme Vigara, arquitecta técnico, colegiada COAATM n° 107383 (PROST 21 Estudios y

Proyectos, S.I.).

13

21

Se redactan en virtud de lo establecido en el art. 231 Ley 9/2017 de 8 de Noviembre de Contratos del
Sector Publico, por la que se traspone al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, texto que sera de
aplicacion y referencia en todo €l articulado del presente Pliego, conjuntamente con el Reglamento
General delalLey de Contratos de las Administraciones Publicas (R.D. 1098/2001, de 12 de Octubre).

1.2 El presente Pliego, conjuntamente con |os otros documentos requeridos el art. art. 233 Ley 9/2017
de 8 de Noviembre de Contratos del Sector Publico y articulos 125 a 133 del Reglamento General dela
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, (R.D. 1098/2001 de 12 de Octubre), forman el
proyecto que servirén de base para la contratacion de las obras del “PROYECTO DE EJECUCION
PARA LA SUSTITUCION DE LA INSTALACION DE CLIMATIZACION Y VENTILACION
DEL EDIFICIO PARA RESIDENCIA DE PERSONASMAYORES"“USERA".C/CRISTODE LA
VICTORIA N°247. MADRID".

Las presentes prescripciones técnicas seran de obligada observacion por el contratista a quien se
adjudiguen las obras, el cual debera hacer constar que las conoce y que se compromete a gjecutar la
obra con estricta sujecion a las mismas en la propuesta que formule y que sirva de base para la
adjudicacion.

CAPITULO 11

Descripcion de las obras

Las obras objeto del contrato son las que quedan especificadas en los restantes documentos del
Proyecto, tales como la Memoria Descriptiva, € estado de Mediciones y Presupuesto Genera y
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demas documentacion grafica que lo componen basicamente y que, en resumen, consisten en la

siguiente descripcion:

El proyecto tiene por objeto lareformay sustitucion delainstalacion de climatizaciony
ventilacion delaResidencia’ Usera’, tanto por su necesaria adecuacion normativadela
instalacion, como para incorporar equipos que tienen un rendimiento mayor y un
consumo de energia inferior a los existentes. Adecuando la misma a RITE y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias (I TC), afin de obtener de laDireccion Generd
de Industriaautorizacion deinstalacion y funcionamiento y su correspondiente registro.
Se habra de tener en cuenta tanto el Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios
(RITE) RD 1027/2007, como la adecuacion a ErP de 2018 (Normativa Eco-Disefio
Energy Related Product), como las ITC's de aplicacion.

— Laactuacion no afecta a pabellén de Pisos Tutelados, asi como que en lapropuesta
se mantienen los elementos de produccion de calor: calderas a gas, radiadores y
produccién de ACS.

- La propuesta se concreta en,

1°.- Sustitucién del grupo defrio existente, que da servicio alos equipos detecho

(fancoils) fancoils de suelo y climatizadores de aire primario. Se propone disponer

equipos con sistema CVR, de volumen de refrigerante variable, con bomba de calor,

compresor scroll, inverter, y con atos coeficientes COPy CEER, paraun mayor ahorro
energético.

2°.- Conseguir larenovacion de aire, adecuando la actuacion anormativavigente,
mediante sistema de aporte de aire primario con “recuperador de caor” (recuperador
entdlpico). Nuevos conductos defibraclimaver-plus de 25 mm de espesor, y acabadoen
aluminio. Difusores cuadrados o circulares, lacados, con regulacion de caudd. Retornoy

extraccion mediantergjillaslineales o rectangulares, lacadas, con regulaciéon de caudal. .

3.- Sistema de regulacion y control, adaptado a normativa vigente. Con
contadores trmicos y equipos de regulacion.

En cuanto a los nuevos equipos propuestos de caudal variable de refrigerante
CVR, con bomba de calor, se prevé en proyecto disponer de tipo “conductos’ , a
disponer en falso techo, fundamentalmente paralazona de habitaciones. Seran detipo
“ cassette” detecho o suelo, fundamentalmente en pasillosy zonas de paso. El Proyecto
prevé diponer equipos Mitsubishi Electric o equivalentes, serie PUHY , con potencias
frio-calor desde 22kw hasta 140 kw, segiin modelo. Los climatizadores de aire primario
propuestos, se complementaran con equipo mediante sistema CV R con bombadecdor.
La eleccion, refiere el redactor del proyecto, se basaen que solo utilizan dos tuberias
para aimentar la unidad interior; garantizan frio o calor en cualquier épocadel afio; y su
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consumo estaen funcion de la potenciafrigorificaentregada (modularidad ente el 16%y
el 100%). Los modelos PUHY dispuestos en proyecto cuentan con las siguientes

unidades exteriores con bombade calor:
Modelos previstos :

UNIDAD EXTERIOR BOMBA DE CALOR
MODELO POT. CAL. (Kw) POT. FRI. (Kw) Eg&&%"d?wf
PUHY-P200YNW-A 250 224 5.10/4 81
PUHY-P250YNW-A 315 28,0 7.20/7 14
PUHY-P300YNW-A 375 335 8,46/8.79
PUHY-P350YNW-A 450 40,0 10,39/10,95
PUHY-P400YNW-A 50,0 45,0 12.37/14.19
PUHY-P450YNW-A 56,0 50,0 14.00/14,57
PUHY-P500YNW-A 63.0 56,0 15.98/17,55
PUHY-P550YSNW-A 69,0 63.0 16.15/16.84
PUHY-PE50YSNW-A 815 73.0 2017/21,79
PUHY-P800YSNW-A 100,0 90,0 24.87/26,31
PUHY-P1000YSNW-A 127.0 13,0 31,05/33,13

Las potencias frio.calor y €l consumo (kw/h), se recoge en la correspondiente
documentacion técnica de proyecto.

Las unidades interiores recogidas en proyecto son de los modelos:
Modelos previstos:

UNIDAD INTERIOR BOMBA DE CALOR
MODELO POT. CAL. (Kw) POT. FRI. (Kw) Eg&&%ﬁﬂf)@
PEFY-P15VMS1 19 17 0,03/0,05
PEFY-P20VMA 25 22 0,035/0,037
Al modelo Varias Varias Varias
PEFY-P140VMA 18,0 16.0 0.214/0.216
PLFY-P20VFM -Cassette 25 22 0,02/0,02

El proyecto incluye disponer “cortinade aire” en puerta de acceso principal:
- AIRTECNICS DS 1500 P64 (5,6 KW; 1800m3/h)
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Para €l aporte de aire exterior (ventilacion y renovacion de aire), € proyecto
establece que €l aire exterior se “recupera’ y distribuye posteriormente por conductos.
(salvo en zonas de aseo donde € aire se expulsa directamenmte al exterior). Se recoge
disponer una nueva instalacion de climatizadores/recuperadores (con recuperacion
entélpica, que viene a suponer un ahorro de un 30% en energia), asi como nuevared de
conductos en fibra de vidrio con su corrspondiente aislamiento térmico, a disponer por
encima de falso techo, con sus corerspondientes difusores y rgjillas de extraccion o
retorno. No se sobrepasara los niveles de presion sonora establecidos en RITE (IT
1.1.4.4), ni vibraciones (norma UNE100153). Las baterias de frio-calor iran con gas
R410A. Lared de conductos irén, por falso techo. Los caudales de ventilacion se han
calculado segiin seindicaentablal.4.2.1 delalT 1.1.4.2.3 (exigenciaambiental) y segiin
IT 1.1.4.2.2 (exigencia por nivel de ocupacion)

El proyecto recoge los siguientes tipos de equipos cliamtizador/recuperador, con
bateria de expansion directa

- Climatizador — Recuperador CL-1 ,“WOLF”, o equivalente, 33,3kw / 32,4 kw,.
Para plantas 1°, 22, 3° habitacionesy zona central. Caudal.:3.400m3/h.

- Climatizador — Recuperador CL-2 ,“WOLF”, o equivalente, 46,01 kw /44,79 kw,.
Paraplantas Baja, zonagral, izquierda. 1°, 2°, 3° habitacionesy zonacentral. Caudd:
4.700 m3/h.

- Climatizador — Recuperador CL-3,“WOLF”, o equivalente, 19,6/19,1 kw,. Para
plantas 1°, 2°, 31 (habitaciones dchanorte). Caudal: 2.000 m3/h.

- Climatizador—Recuperador CL-4 “WOLF’, o equivaente, 46,01kw/44,79kW .
Plantabga, zonagral. (dcha. Norte). Caudal: 4.700m3/h.

- Climatizador — Recuperador CL-55“WOLF’ o equivalente. 72,44 kw/70,52 kw.
Para plantas 1°, 2°, 3°. Habitaciones dcha-sur. Caudal: 7.400 m3/h

- Climatizador — Recuperador CL-6. “WOLF” o equivalente. 113,56kw/110,50kw.
Para planta baja zonagral. Centro y Dcha-sur.

El proyecto incluye“ Sistema de Gestion y Control” denominado “MELANS”,
para equipos CRV, mediante control remoro y control centralizado. Con mandos
remotos paracadaunidad interior y (modelos PAR-SL94B-E, para unidades detecho;y
modelo PAR-SFIFA-E, paraunidades* cassette”). Dispone de control centralizado AE-
200E, con pantallatactil en color, y servidor web. De protocolo abiero FGBACNET que

permitira exportar datos a cualquier BMS através de protocolo BACNET.

Lasuperficie que serefiere en € proyecto eslarecogidade catastro, resultando ser
de un total de 13..303 m2, en cinco aturas: s6tano y cuatro alturas mas, sobre rasante.
La capacidad del centro es de 160 plazas residenciales, en habitaciones individuales y
dobles, contando con Centro de Dia para atencion diurna a mayores dependientes, no
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residentes, con otras 40 plazas. . Laplanta delos espacios de Residenciase organizaen
forma de “T”, con tres alas y una zona centra donde se dispone € nucleo de
comunicacion vertical, con ascensores. En las plantas, ademés, oficiosy almacenesde

limpio y sucio de planta, aseos de personal y sala comun de planta.
La normativa de aplicacion sera la recogida en la correspondiente documentaci 6n de Proyecto.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda, por la que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion (C.T.E.). (B.O.E. n° 74, de 28 de marzo de 2.006).

- Orden VIV/984/2009, de 15 de abril, por la que se modifican determinados documentos
basicos del Cddigo Técnico de la Edificacion aprobados por el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, y el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre.

- Asi mismo se han considerado, del CTE, las posteriores modificaciones puntuales de
determinados Documentos Basicos y los comentarios y aclaraciones del Ministerio de

Obras Publicas, habidos hasta la fecha.

- Real Decreto 1027/2007, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios. R.I.T.E.

- Correccion de errores del R.D. 1027/2007, de 20 de Julio, por €l que se aprueba el
R.I.T.E., publicado en el BOE 51 el 28/2/2008.

- Real Decreto 1826/2009, de 27 de Noviembre, por el que se modificael R.I.T.E.,
aprobado por el R.D. 1027/2007, de 20 de Julio.

- Real Decreto 238/2013, de 5 de Abril, por €l que se modifican determinados articulos e
Instrucciones Técnicas del R.I.T.E., aprobado por €l R.D. 1027/2007, de 20 de Julio.

- Real Decreto 138/2011, de 4 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento de
seguridad para instalaciones frigorificas y sus instrucciones técnicas complementarias

(B.O.E. N° 57 publicado el 08/3/11).

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas
Complementarias, RD 842/2002.

- Reglamento de Verificaciones Eléctricas R.D. 3151/1968.

- Normas UNE, de obligado cumplimiento, para el dimensionado de tuberias y, en

general, cualquier otro elemento de la Instalacion de fluidos.

- Normas U.N.E. de obligado cumplimiento incluidas en el R.I.T.E.

- Normas U.N.E. de obligado cumplimiento incluidas en el CTE.

- Normas U.N.E. de obligado cumplimiento.

- Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

- Normas particulares de la compafiia suministradora de el ectricidad

- Normas de los fabricantes de los equipos a instalar.

CAPITULO 111
Caracteristicas que deben tener los materiales, equipos y sistemas a emplear.

Todos los materiales a emplear en la presente obra serdn de primera calidad y reuniran las
condiciones exigidas en las condiciones generales de indole técnica prevista en el Pliego de
Condiciones de la Edificacién1973 y demas disposiciones vigentes referentes a materiales y

prototipos de construccion, y en especial aquellas que se recojanenel RD 513/2017 Reglamento
de Instalaciones de Proteccion contralncendios, y enlanormativa especifica de aplicacion.
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3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.3

3.4

Los equipos y demés elementos y componentes de la obra de adecuacién integral a normativa de
proteccion contra incendios descritos en el proyecto, reuniran todas las condiciones exigidas en el

Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios y Normas UNE de
aplicacion.

Los productos de construccidn que se incorporen con caracter permanente alos edificios, enfuncion
de su uso previsto, llevardn el marcado CE, de conformidad con la Directiva 89/106/CEE de
productos de construccién, transpuesta por el Real Decreto 1630/1992 de 29 de diciembre,
modificado por el Real Decreto 1329/1995 de 28 de julio, y disposiciones de desarrollo, u otras
Directivas europeas que les sean de aplicacion, tal y como se indica en el articulo 5.1 del Cédigo
Técnico de la Edificacion, (C.T.E.).

Asi mismo, y tal como se indica en el articulo 5.2 del C.T.E., los productos de la construccion
cumpliranlo requisitos establecidos enlos DB (Documentos Bésicos) del C.T.E. que establezcanlas
caracteristicas técnicas de productos, equipos y sistemas que se incorporen a los edificios, sin
perjuicio del Marcado CE que les sea aplicable de acuerdo con las correspondientes Directivas
Europeas.

También serviran aguellas marcas, sellos, certificaciones de conformidad u otros distintivos de
calidad voluntarios que faciliten el cumplimiento de las exigencias bésicas del CTE, y quehayansido
reconocidos por las Administraciones PUblicas competentes.

También podran reconocerse, tal y como se indicaenel articulo 5.4 del C.T.E. y de acuerdo conlo
establecido en el apartado anterior, las certificaciones de conformidad de | as prestaciones finales de
los edificios, las certificaciones de conformidad que ostenten los agentes que intervienen en la
gjecucion de las obras, las certificaciones medioambiental es que consideren el andlisis del ciclo de
vida de los productos, otras eval uaciones medioambiental es de edificios y otras certificaciones que
faciliten el cumplimiento del CTE.

Se consideraran conformes con el CTE los productos, equipos y sistemas innovadores que
demuestren el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE referentes a los elementos
constructivos en los que intervienen, mediante una eval uacién técnica favorable de su idoneidad para
€l uso previsto, concedida, alaentrada envigor del CTE, por las entidades autorizadas para ello por
las Administraciones Publicas competentes.

El reconocimiento por las Administraciones Plblicas competentes que se establece en los apartados
3.23, 3.24. y 3.25., se referira a las marcas, sellos, certificaciones de conformidad u otros
distintivos de calidad voluntarios, asi como las certificaciones de conformidad de las prestaciones
finales de los edificios, |as certificaciones medioambientales asi como a las autorizaciones de las
entidades que concedan evaluaciones técnicas de laidoneidad, |egalmente concedidos enlos Estados
miembros de la Unidny enlos Estados firmantes del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo.

Todos los materiales a emplear en la presente obra, asi como su transformacidn o conversiénenobra,
se someteran a los controles, previo ensayo, experimentacion, sello de calidad, prescripciones
técnicas, conforme a las disposiciones vigentes referentes a materiales o prototipos de construccion
gue le son de aplicacion, asi como todos aquellos que se crean necesarios para acreditar su cdidady
funcionamiento, por cuenta de la contrata. Cualquier otro que no haya sido especificado y que sea
necesario realizar debera ser aprobado por la Direccidn de las Obras, bien entendido que sera
rechazado el que no relina las condiciones exigidas por la buena préactica de la construccion.

El constructor/instalador exigira alos suministradores, para entregarselos al director de ejecucionde
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

311

la obra, los documentos de identificacion del producto exigidos por la normativa de obligado
cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por ladireccionfacultativa, tal y como se estableceen
el articulo 7.2.1. del C.T.E. Dicha documentacion se incluirden el Libro del Edificio.

Se realizar4 también un control de recepcion mediante distintivos de calidad y evaluacion de
idoneidad técnicatal y como se recoge en el articulo 7.2.2. del C.T.E.

Para ello, la Contrata exigira al suministrador la documentacion recogida en dicho articulo.

Dicha documentacidn debe ser verificada por el director de la ejecucion de laobra para determinar
gue dicha documentacion es suficiente para la aceptacion de los productos, equipos y sistemas
amparados por €ella, y para que se pueda realizar su colocacion en la obra.

Dicha documentacién se entregara posteriormente a la propiedad para ser incluida en €l Libro
del Edificio.

Enlos casos que sea necesario, se realizara un control de recepcidn mediante ensayos, tal y como se
recoge en el articulo 7.2.3. del C.T.E. Los resultados obtenidos y toda la documentacion producida
seintegrardn en el Libro del edificio.

Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios contradictorios, reuniran las
condiciones de bondad necesarias a juicio de la Direccidn Facultativa, no teniendo el Contratista
derecho a reclamacion alguna por estas condiciones exigidas.

Pruebas para la recepcién.- Con carécter previo a la gecucién de las unidades de obra, los
materiales habran de ser reconocidos y aprobados por la Direccion Facultativa. Si se hubiese
efectuado la manipulacion o colocacion sin obtener dicha conformidad, deberan ser retirados todos
aguellos que la citada Direccion rechazara dentro de un plazo de treinta dias. En caso de que, por
parte de la Contrata no se haya entregado dichos documentos, €l plazo de los treinta dias comerzarda
contar desde la entrega de dichos documentos, ya que son necesarios para determinar laconformidad
conel C.T.E.

El contratista presentara oportunamente muestras de cada clase de materiales ala aprobacion de la
Direccidn Facultativa, las cuales se conservaran para efectuar en su diala comparacion o cotejo con
los que se empleen en la obra.

Siempre que la Direccidn Facultativa lo estime necesario, seran efectuados por cuenta de la
contrata las pruebas y andlisis que permitan apreciar las condiciones de los materiales a emplear.

Equipoy maquinaria.- El Contratista queda obligado a aportar alas obras el equipo demequinariay
medios auxiliares que sea preciso parala buena g ecucidn de aquellas en los plazos parciales y tota

convenidos en el contrato.
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4.1

4.2

4.3

CAPITULO IV

Normas para la elaboracion de las distintas unidades de obra
Replanteo.- Como actividad previa a cualquiera otra de la obra, por el servicio de la Administracion
encargado de la obra, se procedera, en presencia del Contratista, a efectuar la comprobacién del
replanteo, hecho previamente a la licitacion, extendiéndose acta del resultado, que sera firmada por
ambas partes interesadas, remitiéndose un ejemplar completo al érgano que celebrd el contrato, todo
ello segin Art 236 de la Ley 9/2017 de 8 de Noviembre, de Contratos del Sector Publicoy articulo
139 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones publicas R.D.
1098/2001.
Cuando de dicha comprobacion se desprenda la viabilidad del proyecto, ajuicio del Director delas
obras y sin reserva por el Contratista, se daran comienzo a las mismas a cortar, a partir del dia
siguiente a la firma del acta de comprobacién del replanteo, el plazo de ejecucion de las obras. En
caso contrario se hard constar en Acta, que queda suspendida lainiciacion de las obras hasta que por
la Autoridad u Organo que celebré el contrato se dicte la resolucion que estime oportuna dentro de
las facultades que | e estén conferidas por lalegislacion de contratos de las administraciones publicas.
Laejecucion del contrato de las obras se realizara ariesgo y ventura del Contratista, sin perjuicio de
los casos de fuerza mayor previstos en el articulo 197 de la Ley 9/2017 de 8 de Noviembre, de
Contratos del Sector Publico, sin perjuicio de lo establecido en €l art. 239 de la misma Ley.
Condiciones generales de la gjecucion.- Todos los trabajos incluidos en el presente proyecto se
€j ecutaran esmeradamente, con arreglo alas buenas préacticas de la construccion, de acuerdo conlas
condiciones establecidas en el Pliego de Condiciones de la Edificacion de la Direccion General de
Arquitectura-1973, en el Cadigo Técnico de la Edificaciény en el Pliego de Condiciones Técnicas
Generales del Ayuntamiento de Madrid, de 1.999, en todo lo que no contradiga al anterior, al igual
gue en toda la normativa vigente que haga referencias a condiciones de ejecucion, y cumpliendo
estrictamente las instrucciones recibidas de la Direccion Facultativa, no pudiendo por tanto, servir de
pretexto al Contratista la baja producida en la licitacion del proyecto para variar esta esmerada
gjecucion ni la primerisima calidad de las instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y
mano de obra ni pretender proyectos adicionales.
Se tendran presentes las disposiciones e instrucciones de tipo particular referentes a determinadas
actividades que seran de obligado cumplimiento, tales como el ya citado Pliego de Condicionesdela
Edificacion aprobado por Orden Ministerial de 4-6-76; El Cadigo Técnico de la Edificacion (R.D.
314/2006), en cuanto a condiciones de seguridad contra incendios, salubridad, seguridad de
utilizacion, protecciéon contra €l ruido y ahorro energético y proteccion del medio ambiente.
Igualmente se cumpliralo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion en cuanto a seguridad
estructural, acciones en la edificacion, cimientos, acero, fabricas y madera. Igualmente debentenerse
presentes las Normas UNE, asi como cualesquiera otras que sean de aplicacion.
Las Estructuras de Hormigdn estaran reguladas por la Instruccion de Hormigon Estructural vigente
(EHE-08).
Deberatenerse presente ala hora de gjecutar el Contrato toda aquella normativa estata, autondmicao
local que seade aplicacidny que se encuentre vigente en dicho momento. En el caso de la normétiva
local, seran de aplicacion las ordenanzas municipales y su planeamiento urbanistico.
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4.4

4.5

4.6

Igualmente sera de aplicacion toda la normativa vigente con respecto a Seguridad y Salud enobrasde
construccion o temas relacionados. También se tendrd presente la Normeativa referente a Prevencion
de Riesgos Laborales.
Sera exigible asi mismo el cumplimiento de toda la normativa referente a la supresién de barreras
arquitectonicas enlos edificios y en especial 1o recogido en el Reglamento Técnico de Desarrolloen
Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas, delaComunidad
de Madrid, (Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno), enlalLey 8/1993, de 22de
junio, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid, sobre Promocion de la accesibilidad y supresion
de barreras arquitectonicas, y sus diversas modificacionesy, finalmente, el Real Decreto por el que
se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, (Red
Decreto del Ministerio de la Presidencia 505/2007, de 20 de abril), asi como el R. D. 173/2010,de 19
de febrero, por € que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el R.D.
314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad, y su Anejo DB-SUA Seguridad de Utilizaciony Accesibilidad, y 1a Orden561/2010 de
Desarrollo del Documento Técnico de condiciones basicas de accesibilidad y nodiscriminacionpara
€l acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, y 1as modificaciones parciales queesta
Orden supone en el R.D. 505/2007 anteriormente citado.
S ajuicio de la Direccion Facultativa hubiese alguna parte de obra mal ejecutada, el contratista
tendrala obligacion de demolerlay volverlaarealizar cuantas veces fuera necesario, hestaque quede
a satisfacciéon de dicha Direccidn, no otorgando estos aumentos de trabajo derecho a percibir
indemnizacion de ningln género, aungue las condiciones de mala gjecucion de la obra se hubiesen
notado después de la recepcidn, sin que ello pueda influir en los plazos parciales o en €l total de
gjecucion de la obra.
Obligaciones exigibles al contratista durante la ejecucion de la obra.
El Contratista esta obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado paralarealizacion del
mismo, asi como de los plazos parciales sefialados para su €jecucion sucesiva, en su caso. Lademora
en su g ecucion sera sancionada conforme determina el articulo 193 Ley 9/2017, de Contratos del
Sector Publico.
45.1 Marcha de los trabajos.- Para la gjecucion del programa de desarrollo de la obra,
previsto en el articulo en el articulo 233 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector
Plblico, el contratista debera tener siempre en la obra un nimero de obreros
proporcionado a la extensidn de los trabajos y clases de estos que estan ) ecutandose.
4.5.2 Personal.- Todos |os trabajos han de gjecutarse por personas especia mente preparades.
El Contratista coordinara cada oficio, ordenara su trabajo arménicamente conlos demés,
procurando siempre facilitar la marcha de los mismos, en ventaja de la buena gjecucion
y rapidez de la construccion, ajustandose en la medida de lo posible ala planificacion
econdmica de la obra prevista en el proyecto.
El contratista permanecera en la obra durante la jornada de trabajo, pudiendo estar representado por
un encargado apto, autorizado por escrito, para recibir instrucciones verbales y firmar recibos, planos
y comunicaciones gque se le dirijan.

4.6.1 En todas las obras con presupuesto superior a 40.000.-€, méas IVA, y también en las que €l
respectivo Pliego de Clausulas Administrativas Particulares asi lo determine, €l contratista vendra
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obligado a tener al frente de la obra, y por su cuenta, a un técnico, (Jefe de Obra), con la titulacion
profesional recogida en los articulo 2.1, 12.3.a) y 13.2.a) de la Ley de Ordenacion de la Edificacion,
(Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado), parael director de obra o el director dela
€jecucion de obra, con dedicacién exclusiva ala obra, que puedaintervenir entodas las cuestiones de
caracter técnico relacionados con la obra en representacion de la Contrata. Las sustitucionesde medios
personales que no puedan ser evitadas deberan respetar todas las caracteristicas de la proposicion
presentaday requeriran aprobacidn previa por parte de la Direccion Facultativay de laAdministracion,
gue comprobara la adecuacion de los cambios solicitados al contenido de la propuestaiinicial. Sdlose
podra cambiar al Jefe de Obra por parte de la Contrata por causas ho imputables a€lla, o a peticionde
la Propiedad previo informe, debidamente motivado, de la Direccion Facultativa.
4.6.2 Por parte de la Contrata se asignara a la presente obra un técnico, con habilitacion adecuada,
como representante de la misma en materia de Seguridad y Salud. Igualmente, debera disponer de un
técnico de prevencion de riesgos, como minimo de grado medio, responsable de realizar |as tareas que
se recogen en el R.D. 171/2004 que desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/1995 de Prevencién de
riesgos laborales.
4.6.3. Se presentara igualmente por parte de la Contrata adjudicataria, y antes del inicio de las obras
descritas, unaterna de Empresas de Control de Calidad (O.C.T.) paraque la Propiedad escojauma
de ellas para que intervenga en la obra. Dicha eleccion podra ser delegada por la Propiedad en la
Direccion Facultativa de la obra.
Dichas O.C.T. deberan estar acreditadas mediante Norma 1SO 9001:2000 e ISO 14001:2004, no
considerandose aguellas que estén todavia realizando el tramite de acreditacion.
Asi mismo, la Contrata establecera a dichas Empresas de Control de Calidad |a obligaciondeentregar
los informes que emitan, ademas de ala Constructoray ala Direccién Facultativa, ala Propiedad. Y
otro gjemplar seraincluido como parte de la documentacion del Libro del Edificio. Dichas empresas
deberan realizar todos |os controles marcados por las leyes y normativas vigentes, no solo estadeso
autondémicas, también las locales.
4.6.4. LaContratarealizarg, asu cargo, el Control de Calidad (O.C.T.) delaobray desu proyecto.
Se realizarén, como minimo, todos y cada uno de los controles de calidad establecidos en el Codigo
Técnico de la Edificacion y en cualquier otra normativa que sea de aplicacion, ademas de aquellos
controles de calidad que le sean solicitados por la Direccion Facultativa y aguellos otros que la
empresa de control de calidad considere necesarios. Se
realizardn informes con una periodicidad, como minimo, mensual, e igualmente, se emitirdn informes
de control de calidad de todas y cada una de las instalaciones que compongan el proyecto. La
empresa de control de calidad realizard también un informe del cumplimiento de la normativa de
accesibilidad vigente.
4.6.5. LaContrata, salvo indicacién en contraen el Presupuesto del Proyecto, se hara cargo delos
gastos ocasionados por laimplantacion del Plan de Gestion de Residuos.

4.6 Libro Oficial de Ordenes, Asistencia e | ncidencias.- Con objeto de que en todo momento se pueda
tener un conocimiento exacto de la gjecucion e incidencias de la obra, se llevarg, mientras durelamisma,
un Libro de Ordenes, Asistencia e Incidencias, en el que quedaran reflgjadas las visitas facultativas
realizadas por la Direccion de la obra, las incidencias surgidas y, con caracter general, todos aquellos
datos que sirvan para determinar con exactitud si por la Contrata se han cumplido los plazos y fases de
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€j ecucion previstos para larealizacion de las obras proyectadas. En caso de que se realicen Actasdelas
visitas de obra, no se exime de la obligacion de cumplimentar el Libro de Ordenes tal y como se ha
manifestado en el parrafo anterior. Dichas Actas, en el caso de realizarse, se entregaran, simultdneamente
conel Libro de Ordenes, en el Area de Supervision de Proyectos, Obras e Instalaciones, que semenciona
en el parrafo siguierte.

4.7.1.

4.7.2

4.7.3

4.7.4

4.7.5

A tal efecto, a la formalizacion del contrato se diligenciaré dicho libro en el Area de
Supervision de Proyectos, Obras e Instalaciones de la Consejeria de Familia, Juvertudy
Politica Social de la Comunidad de Madrid, en el cual se entregard ala Contrataenla
fecha del comienzo de las obras para su conservacion en la oficina de la obra, en donde
estard a disposicion de la Direccion Facultativay excepcionalmente, de las autoridades
gue debidamente o requieran.

El Técnico Director de la Obray los demés facultativos colaboradores en la Direccionde

las obras, iran dejando constancia mediante las oportunas referencias, de sus visitas,
inspecciones y, asimismo, de las incidencias que surjan en el transcurso de |os trabgos,
especiamente de los que obliguen a cualquier modificacion del proyecto, asi como de
las ordenes gque se necesite dar al Contratista respecto ala €jecucidn de las obras, que
seran de obligado cumplimiento por parte de éste.

Este Libro de 6rdenes, con caracter extraordinario, estara a disposicion de cualquier
autoridad debidamente designada para ello, que tuviera que realizar algln tramite o
inspeccion relacionados con el desarrollo de la obra.

Las anotaciones en el Libro de Ordenes, Asistencia e Incidencias, daran fe a efectos de
determinar las posibles causas de resolucion e incidencias del contrato. Sin embargo,
cuando el contratista no estuviese conforme, podra alegar en su descargo las razones
gue abonen su postura aportando las pruebas que estimara pertinentes. El que no figure
una orden resefiada en el Libro de Ordenes, no quita validez a las érdenes verbales
dadas por la Direccion Facultativa, de manera fehaciente, aunque serd conveniente que
sean ratificadas por escrito en el menor plazo posible, asi como que tampoco afectaraa
la obligacion que setiene de quetodo lo gjecutado en la obra se gjuste ala Normativa
vigente. El consignar una orden atravésdel correspondiente asiento enesteLibro,
no constituira obstaculo para que cuando la Direccion Facultativa asi lo estime
conveniente, se efectlie la misma también por oficio.

Cualquier modificacion en la gecucidn de las unidades de obra que presuponga la
realizacion de distinto nimero de aquellas en mas 0 en menos, de las que figuran en el
estado de Mediciones del Presupuesto del Proyecto, deberd de ser conocida y
autorizada con cardcter previo a su gjecucion por e Arquitecto Director de las obras,
haciéndose constar en el Libro de Ordenes y Asistencias, tanto la autorizacion como la
comprobacién formal posterior de su ejecucion. En caso de no obtenerse esta
autorizacion, el contratista no podra pretender, en ningln caso, €l abono de las unidades
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4.7.6

4.7.7

4.7.8

de obra que se hubieran ejecutado de mas con relacion a las que figuren en proyecto.

En cada centro de trabajo existira, con fines de control y seguimiento del Plan de
Seguridad y Salud, un Libro de Incidencias que constara de hojas por duplicado,
habilitado al efecto. Este debera mantenerse siempre en la obray estard en poder del
Coordinador en materia de seguridad y salud durante la €jecucién de laobra o, cuando
fuera necesaria la designaciéon del mismo, en poder de la direccion facultativa. El
régimen de acceso y registro de anotaciones en este Libro, estaregulado en el articulo
13 del R.D. 1627/1997, de 24 de Octubre.

Planos de Obra y documentacion complementaria.

La direccion Facultativa debera recopilar en el curso de la obratoda la documentacién
gue se haya elaborado en la misma, parareflejar |a realmente € ecutada de modo que se
pueda conocer, tras su inclusion y con el debido detalle, cuantos datos sean precisos
para poder llevar a cabo posteriormente |os trabajos de mantenimiento, conservaciony,
en su caso, de reparacién o rehabilitacion. Toda esta documentacion sera depositadaen
el lugar que ordene dicha Direccion, y siendo la contrata responsable de su custodia La
documentacién indicada en la prescripcion anterior ird acompafiada de una relacién de
todas las empresas y profesionales que hubieran intervenido en la construccion, asi
como de todos los documentos legalmente exigibles o que hubiere requerido la
Direccidn Facultativa, conlos que se acredite la calidad de |os procesos constructivos,
materiales, instalaciones o cualquier otro elemento o parte de la obra.

Para el cumplimiento de lo establecido en las dos prescripciones anteriores, la
Direccién Facultativa tendr& derecho a exigir la cooperacién delos empresariosy
profesionales que hubieran participado directa o indirectamente en la gjecucion de
la obra, y éstos deberan prestarsela.

Libro del Edificio. Unavez se compruebe el replanteo, conforme alo establecido el la
prescripcidn 4.1 del presente Pliego, y se autorice el comienzo de la obra, La Direccion
Facultativa estara obligada a ir formando €l Libro del Edificio, con los siguientes
documentos,
o] Traslado de las anotaciones que se hagan en el Libro de Ordenes,
Asistencias e Incidencias, que sean significativas para €l conocimiento,
descripcidn, conservacion, asi como mantenimiento de |o realmente g ecutado.

o] Los planos y documentos indicados en 4.7.7.

o] Toda la documentacion establecidaenlaLOE y por las Administraciones
Publicas.

o] La documentacion que establezcan los DB del C.T.E.
La documentacion recogida en el Capitulo 3 del presente Pliego.

o] La documentacion del control de calidad realizado alo largo de laobra, td
y como se recoge en el articulo 7.1.2. del C.T.E.

o] Las normas e instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento que

contenga el proyecto, completadas en su caso, con las que la Direccién
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Facultativa considere necesarias, y con las que hubieren establecido los
proveedores y suministradores de materiales o instalaciones especificas. Se
realizar4 un Plan de mantenimiento del edificio con la planificacion de las
operaciones programadas para e mantenimiento del edificio y de sus
instal aciones.

o] Las calidades de los materiales utilizados, asi como las garantias que
emitan los constructores y sus proveedores 0 suministradores sobre la calidad
de sus actividades y materiales.

(o] Relacion de los controles realizados durante la ejecucién de la obray de
sus resultados.

o] Las normas de actuacion en caso de siniestro o en actuaciones de
emergencia que puedan producirse durante la vida del edificio.

o] La Contrata recogera la relacidon detallada de los agentes que han
intervenido durante el proceso de edificacion, como son:

— Promotor

— Autores del Proyecto de Ejecucion y de sus posibles modificaciones

— Director de las obras

— Director de gecucién de las obras

— Coordinador de Seguridad y Salud

— Empresas constructoras/instaladoras participantes en la ejecucion

— Subcontratistas e instaladores.

— Entidades de control de calidad que, en su caso, hayan intervenido enla
verificacion de la calidad del proyecto.

— Autores de laredaccion del Estudio Geotécnico en caso de ser preceptivo

— Todos los técnicos que hayan intervenido subscribiendo con su firma los
documentos correspondientes, excepto los autores del proyecto de
gjecucion

— Entidades y laboratorios de calidad en la gjecucion de la obra.

— Suministradores de productos, indicandose la procedencia u origen del
producto, marca comercial o tipo.

Se incluiran todos los Boletines de Instalaciones, legalizaciones, garantias y

manuales de utilizacion de los equipos y toda la documentacion complementaria

gue se produzca en el transcurso de la obray toda aquella que sea necesariaparasu
€jecucion.

Se adjuntara una copia del Libro de Subcontratacion, que sera entregada, una vez

acabada la obra, por el contratista al director de obra que a su vez lo adjuntara al

Libro del Edificio, tal y como se recoge en el articulo 16.3 del Real Decreto

1109/2007, de 24 de agosto, por €l que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de

octubre, reguladora de la subcontratacion en el Sector de la Construccion.

Se adjuntard asimismo toda documentacion que sea legalmente obligatoria.

En caso de no disponer en el momento de recepcion de la obra de toda la

documentacidn exigible, por causa no imputable al Contratista ni a la Direccion
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Facultativa, sera necesario que se presente justificacion suficiente del retraso enla
entrega de la documentacion, sin que eso signifique que desaparezca su obligacion
de entregarla, en un plazo inferior a 15 dias después de haberla obtenido.

[0 Se entregaran tres (3) ejemplares del Libro del Edificio, de los cuales uno debera
ser necesariamente un original, pudiendo ser |os otros dos ejemplares fotocopiasdel
primero. Asi mismo, se entregara dicha informacion en formato digital.

Los aspectos basicos de la ordenacion y composicién del contenido del Libro del
Edificio se regularadn de acuerdo con la normativa vigente.
El Libro del Edificio se redlizara paralelamente a desarrollo de la obra, de tal
manera que, si en algin momento, por ejemplo, por un requerimiento municipal, es
necesario disponer de una informacion que deba estar incluida en él, se pueda
disponer inmediatamente de ella.

4.7.9 Conservacion, deposito y actualizacion del Libro del Edificio.

Cuando €l edificio, u obra, esté en condiciones de inmediato y definitivo uso por contar

con los servicios exigidos en el proyecto y con arreglo a cual fue construido, un (1)

egjemplar del Libro del Edificio se depositarg, entodo caso bajo |a responsabilidad del

Director Facultativo, en el Area de Supervision de Proyectos de la Consgjeria de

Familia, Juventud y Politica Social.

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, al término de la obra el Director

Facultativo entregard ala Administracion un segundo ejemplar del Libro del Edificio,y

ésta lo tendra siempre a disposicion de los usuarios que sean los destinatarios finales

del uso de ese edificio para que puedan redlizar las labores de mantenimiento, y para
todos aquellos usuarios que tengan un interés legitimo para consultarlo.

Se entregara también un tercer ejemplar con destino a ser entregado al Ayuntamiento.

Los gjemplares del Libro del Edificio se ird completando o actualizando con la

documentacién técnica que posteriormente se redacte para llevar a cabo obras de

ampliacion, reforma o rehabilitacion de todo el edificio o de alguna de sus plantas.
4.8. Dudas respecto al proyecto.- Las dudas que pudieran ocurrir respecto de los documentosdd proyecto, o
si se hubiera omitido alguna circunstancia en ellos, o si se produjese alguna discrepancia entre los
diversos documentos de proyecto, se resolveran por la Direccion Facultativa de la obra en cuanto se
relacione con la inteligencia de los planos, descripciones y detalles técnicos, debiendo someterse dicho
Contratista alo que la misma decida, comprometiéndose a seguir entodas sus instrucciones para que la
obra se haga con arreglo ala préctica de la buena construccion, siempre que lo dispuesto no se opongaa
las condiciones facultativas y econdmicas de este pliego ni alas generales de la Comunidad deMadrido
del Estado. Los errores de ejecucion causados por la interpretacion de sdlo una parte de la
documentacidn que constituye el Proyecto de Ejecucion serén atribuibles ala Contrata. Toda duda que
pueda surgir y que se ejecute sin previa consulta a la Direccion Facultativa, y con laque dicha D. F.
manifieste su disconformidad, se entenderd como un error de la Contrata, que corregira sin coste
adicional. La contrata no podra argumentar usos 0 comportamientos que a su juicio resulten“normales’ a
la hora de interpretar los documentos. El contratista no podré aducir, en ninglin caso, indefinicién del
proyecto. Si a su juicio, adoleciese de alguna indefinicidn debera solicitar por escrito del director dela
obra la correspondiente definicion con la antel acion suficiente a su realizacidn, quien deberé contestar en
el plazo de un mes a la citada solicitud. Todo aquello que se refleje en alguno de los documentos,
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4.9

aungue no se refleje en el resto, se considerard que forma parte del proyecto y se consultard sobre ello
con la Direccion Facultativa o con el responsable del contrato.

En caso de discrepancia entre los distintos documentos de proyecto se establece la siguientepreacion:
- Planos
- Mediciones y Presupuesto
- Pliego de Prescripciones

- Memoria
La Contrata exigira a los instaladores contratados por ella el cumplimiento estricto de la normativa
vigente, larealizacion de las instalaciones de acuerdo con los documentos que figuran en el proyecto de
gjecucion y la entrega de toda la documentacion que establece la legislacidon y normativa aplicables,
incluidas las legalizaciones, certificacion de las pruebas realizadas, etc. Asi mismo, deben entregar 1a
documentacidn, planos incluidos, de como se han realizado realmente las instalaciones: recorridosredes,
dimensiones, etc.
Asi mismo, se realizaran reportajes fotograficos de las instal aciones antes de proceder a sutapado, cond
fin de que posteriormente pueda comprobarse la exactitud de los planos finales entregados de la
instalacion.
S los instaladores contratados por la Contrata, presentan alguna reserva a la realizacion de una
instalacion, tal y como se indica en el proyecto de gjecucidn objeto del contrato de obras, deberan
comunicarselo asi a la Direccion Facultativa. Para que pueda realizarse la instalacion, tal y como
proponga el instalador, éste proporcionara ala Direccién Facultativa la documentaci dn delo que propone
gue serealice enlugar de lo que proyectado en el proyecto original, con el mismo grado de informacion,
como minimo, de la que viene en dicho proyecto objeto de contratacion. El instalador no podrainiciarla
realizacion de lainstalacidn sin que la Direccion Facultativay la Propiedad hayan dado su visto buenoa
la modificacion. Una vez obtenida dicha aprobacion, el instalador procedera a la gecucion de la
instalacion aprobada, la realizacion de las pruebas pertinentes y su documentacion, junto con la
realizacion de los planos finales de dicha instalacién. Toda la documentacidn generada en este proceso, y
la necesaria para la obtencidn de las legalizaciones pertinentes, se entregarén con el fin de realizar €l
proceso de autorizacion y legalizacion de lainstal acion. Posteriormente se incluira todaladocumentacion
en el Libro del Edificio, junto cualquier otra documentacion requerida seglin lalegislaciony normativa
vigentes.
Todas las instalaciones serén realizadas por instaladores autorizados y homologados. En el caso de
disponerse en las obras instalacion de seguridad anti-intrusion ésta deberd ser realizada por instalador
debidamente homol ogado que pueda proceder a darla de alta en el departamento pertinente para que asi
pueda realizarse el contrato de mantenimiento de dicha instalacion por parte de la propiedad.

4.10Equipos y material disponible en obra.- La contrata dispondrd de una oficina en obra para poder

mantener reuniones con la D.F. y la empresa de Control de Calidad. Asi mismo facilitard espacio alos
técnicos de la empresa de Control de Calidad para que puedan tomar notas o elaborar informes.

Dicha oficina contara con teléfono, fax y a menos un ordenador con conexion ADSL. En obra habra
siempre una camara digital para sacar fotos.

El ordenador sera de la potencia suficiente para poder manejar con normalidad los programas que se
necesitan para el acceso y manipulacion de lainformacién que en soporte digital se realice del proyecto.
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Asimismo tendrainstalados estos programas y aquellos necesarios para visualizar fotografias digitales.

En

obra se encontrara siempre la documentacion COMPLETA del proyecto, en papel y digital, y las

Normativas de obligado cumplimiento de Estructuras e Incendios, junto con un ejemplar completo del
Cédigo Técnico de la Edificacion.

En obra se encontraran también el Libro de Ordenes y Asistencias, el Libro de Incidencias de acuerdo con
la normativa de Seguridad y Salud y el Libro de la Subcontratacién. El Libro del Edificio se depositara
donde indique la Direccidn Facultativa.

51

52

6.1

6.2

6.3

CAPITULOV
I nstalaciones auxiliares y precauciones a adoptar durante la construccion

Laejecucion de las obras que figuran en el presente proyecto requeriran las instalaciones auxiliares,
gue ajuicio de la Direccion Facultativa, sean necesarias para la buena marcha de dichas obras 'y €l

cumplimiento de los plazos establecidos, y que basicamente seran todas aquellas que se indiquenen
el Plan de Seguridad y Salud aprobado, y aguellas que se indiquen a lo largo de la obra por el

arquitecto director, asi como aquellas que sin estar estrictamente especificadas, se requieran parala
€jecucion de las unidades de obra correspondiente.

Las precauciones a adoptar durante la contratacién serén las previstas en la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo, aprobada por Orden Ministerial de 9-3-1971, asi como enlaLey
31/1995 de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y en el R.D. 171/2004 que
desarrolla su articulo 24, en las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion, segin Real Decreto 1627/1997, enlos Reglamentos, Yy lo dispuesto enFiegoy Estudio
0 Estudio Basico de Seguridad y Salud .

CAPITULO VI

Forma de medicién y valoracion de las distintas unidades de obra
y abono de las partidas alzadas

Mediciones.- La medicién del conjunto de unidades de obra que constituyen la obra a realizar se
verificara aplicando a cada unidad de obra la unidad de medida que le seaméas apropiaday siempre
con arreglo a las mismas unidades adoptadas en el presupuesto, unidad completa, partida alzada,
metros lineales, metros cuadrados, cubicos, kilogramos, etc.

Tanto las mediciones parciales como las que se gecuten a final de la obra, se realizaran
conjuntamente con el Contratista, levantandose las correspondientes actas, que seran firmadas por
ambas partes.

Todas las mediciones que se efectliien comprenderan las unidades de obra real mente gjecutadas, no
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

teniendo el contratista derecho a reclamacion de ninguna especie por las diferencias que se produjeran
entre las mediciones que se gecuteny las que figuren en el estado de mediciones del proyecto, asi
como por los errores de clasificacion de las diversas unidades de obra que figuren enlos estados de
valoracion.

Valoracion.- Las valoraciones de las unidades de obra que figuran en el presente proyecto, se
efectuardn multiplicando el nimero de estas resultantes de las mediciones, por €l precio unitario
asignando a las mismas en el presupuesto.

En el precio unitario aludido en el parrafo anterior se consideran incluidos los gastos dd transporte de
materiales, las indemnizaciones o0 pagos que hayan de hacerse por cualquier concepto, asi comotodo
tipo de impuestos fiscales que graven los materiales por el Estado, Comunidad Auténoma, Provincia
0 Municipio, durante la g/ ecucion de las obras, asi como toda clase de cargas sociales. Tambiénseran
de cuenta del contratista los honorarios, tasas y demés impuestos o gravamenes gue se originen con
ocasion de las inspecciones, aprobacion y comprobacion de las instalaciones del edificio y/o de la
obra.

El contratista no tendr& derecho por ello a pedir indemnizacion alguna por |as causas enumeradas. En
€l precio de cada unidad de obra van comprendidos todos |os materiales, accesorios y operaciones
necesarias para dejar la obra terminada y en disposicion de recibirse.

Valoracion de las obras no concluidas o incompletas.- Las obras concluidas se abonarén con
arreglo alos precios asignados en el presupuesto. Cuando por consecuencia de rescisionu otracausa
fuese preciso el valorar obras incompletas, se aplicaran los precios del presupuesto (cuadro de
precios nimero 2), sin que pueda pretenderse cada val oracion de la obra fraccionada en otra forma
gue la establecida en los cuadros de descomposicion de precios, abondndose -en su caso-. Los
materiales que ajuicio de la direccion facultativa estén justificados considerar como acopiables, en
sus costes indirectos.

Precios contradictorios.- S ocurriese algin caso excepcional o imprevisto en el cud fuesenecesaria
la designacion de precios contradictorios entre la administracion y el Contratista, estos precios
deberanfijarse de acuerdo con lo establecido en el articulo 242.2 de laLey 9/2017 de Contratos del
Sector Publico.

Relaciones valoradas.- La Direccion Facultativa formulard mensualmente una relacién valorada de
los trabajos € ecutados desde la anterior liquidacidn, con sujecion alos precios del presupuesto.

El Contratista, que presenciara las operaciones de valoraciony medicion para extender esta relacion,
tendr& un plazo de diez dias para examinarlas. Debera en dicho plazo dar su conformidad o hacer, en
caso cortrario, las reclamaciones que considere conveniente.

Estas relaciones valoradas no tendran mas que caracter provisional a buena cuentay no suponenla
aprobacion de las obras que en ellas se comprenden. Se formaran multiplicando los resultados de la
medicion por los precios correspondientes y descontando, si hubiera lugar a ello, la cantidad
correspondiente al tanto por ciento de baja o mejora producido en la licitacion.

Obras que se abonaran al Contratistay precios delas mismas.- Se abonara al contratistala obra
gue realmente ejecute, con sujecion al proyecto que sirvio de base a la licitacion, o a las
modificaciones del mismo autorizadas por la superioridad, o a las érdenes que con arreglo a sus
facultades, recogidas por la Ley de Ordenacion de la Edificacion, el Codigo Técnico delaEdificacion
y toda aguella normativa de obligado cumplimiento en las obras de edificacion que le sean de
aplicacionalaobra, le haya comunicado por escrito el Director de las obras, siempre que dichacbra
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6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

se encuentre gjustada a los preceptos del contrato y sin que su importe pueda exceder de lacifratota
de los presupuestos aprobados. Por consiguiente, el nimero de unidades que figuran en el proyectoo
en el presupuesto no podra servirle de fundamento para entablar reclamaciones de ninguna especie,
salvo en los casos de rescision.

Tanto enlas certificaciones de obra ordinarias como en la certificacion final, se abonaran las hechas
por el Contratista alos precios de gjecucion material que figuran en el presupuesto para cada unidad
de obra.

Si, excepcionalmente, se hubiera gjecutado alglin trabajo que no se halle reglado exactamente enlas
condiciones del contrato, pero que, sin embargo, sea admisible a juicio del director, y no supongan
modificacion del objeto del contrato, y siempre que entre dentro de las atribuciones que la Ley de
Ordenacion de la Edificacion y el Codigo Técnico de la Edificacion atribuyen a la Direccion
Facultativa de las Obras , se dara conocimiento de ello al érgano de Contratacion, el cual debera
autorizarlo, proponiendo alavez labajaen el precio que se estime justa, y si aquel resolviese aceptar
la obra, quedara el Contratista obligado a conformarse con la rebaja acordada.

Cuando se juzgue necesario emplear materiales para ejecutar obras que no figuren en el
proyecto, se valorard el importe a los precios asignados a otras obras o materiales andlogos si
los hubiera, y en caso contrario, se discutird entre el Director de la obra y e Contratista,
sometiéndolos a la superior aprobacion por parte del 6rgano contratante. LoS nuevos precios,
convenidos por uno u otro procedimiento, se sujetardn en cualquier caso a lo establecido en el
parrafo 6.7 del presente capitulo.

Al resultado de la valoracion efectuada de este modo se le aumentara el tanto por ciento adoptado
para formar el presupuesto de Contrata, y de la cifra que se obtenga se descontara la que
proporcional mente corresponda a la baja hecha, en el caso de que esta exista.

El contrato sdlo podra ser modificado por razones de interés publico, enlos casos y forma previstos
en el art. 203, 204, 205 y 206 de la Subseccion 42, Seccidn 32 del Titulo I, del Libro Segundo dela
Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, y de acuerdo con el procedimiento regulado en 242 de
lacitada Ley 9/2017. Serén obligatorias para el contratistalas modificaciones en el contrato deobras
gue, con arreglo alo establecido en el articulo 242 delaLey 9/2017 de Contratos del Sector Plblico,
produzcan reduccion o supresion de unidades de obra o sustitucidn de una clase de fabrica por otra,

siempre que esta sea de una de las comprendidas en el contrato. En caso de reduccion o supresionde
las obras, €l contratista no tendra derecho a reclamar cantidad alguna, sin perjuicio de lo establecido

enel art. 242 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

Cuando €l Contratista, con autorizacion del Director de la obra, emplease materidesde mésesmerada
preparacion o de mayor tamafio que lo estipulado en el proyecto, sustituyéndose una clase defdorica
por otra que tenga asignado un mayor precio, ejecutandose con mayores dimensiones o cuaquier otra
modificacion que sea beneficiosa a juicio de la Administracion contratante, no tendra derecho, sin

embargo, sino a lo que le corresponderia si hubiese construido la obra con estricta sujecion a lo

proyectado o contratado.

Abono de las partidas alzadas.- Para la gjecucion material de las partidas alzadas figuradas en el

proyecto de obra a las que afecta la baja de adjudicacion, debera obtenerse la aprobacion de la
direccién Facultativa. A tal efecto, antes de proceder a su realizacion se sometera a su consideracion
€l detalle desglosado del importe de la misma, €l cual, si es de conformidad, podra ejecutarse.
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7.1

7.2

7.3

7.4
7.5

7.6.

De las partidas unitarias 0 alzadas que en el estado de mediciones o presupuesto figuran, serdn a
justificar las que enlos mismos seindican, siendo las restantes de abono integro. Una vez realizadas
las obras, le serédn abonadas al Contratista en el precio aprobado a que hace referenciael parrafo 6.1

CAPITULO VII
Plazo de garantia y pruebas previstas para la recepcion

Recepcion de las obras.- Una vez terminadas la obras y halldndose estas al parecer en las
condiciones exigidas, se procedera a su recepcion dentro del mes siguiente al de su finalizacion.
Al acto de recepcién concurriran el responsable del contrato (art. 243 de la Ley 9/2017 de Contratos
del Sector Publico), o funcionario técnico designado por la Administracion representante de ésta, €l
facultativo encargado de la direccion de las obras, y €l contratista, asistido, si |0 estima oportuno, de
su facultativo, asi como €l representante de la Intervencion General de la Comunidad de Madrid,
cuando proceda, levantdndose el Acta correspondiente.

S se encuentran las obras en buen estado y con arreglo a las prescripciones previstas, €l
representante de la Administraciéon designado por ésta, las dara por recibidas, levantdndose la
correspondiente Acta. En caso de que las obras no se hallen en estado de ser recibidas, debera
constar asi en el Acta, y se actuard conforme alo dispuesto punto 2 del art. 243 delalLey 9/2017
de Contratos del Sector Publico.

El plazo de garantia comenzara a contarse a partir de la fecha de la recepcion de la obra.

Al readlizarse la recepcidn de las obras, debera presentar el contratista al érgano contratante de la
Consegjeria de Politicas Sociales, Familias, Igualdad y Natalidad de |a Comunidad de Madrid, artesde
proceder a dicha recepcion, la documentacion final de la obra que comprendera manual es de usuaio
y especificaciones técnicas de equipos, proyectos de instalaciones visados por los organismos
competentes en materia de industria y certificados de direccion, boletines, dictdmenes de
autorizaciones de uso, y cuanta documentacion sea pertinente de acuerdo con la normativa vigerte, y
en especial € Libro del Edificio. Todo ello junto conlas pertinentes autorizaciones de los organismos
oficiales correspondientes para el usoy puesta en servicio de las instalaciones que asi |o requieran.
Sin ello no se efectuara dicha recepcion de las obras, salvo excepcidn debidamente justificada por
causas no imputables al Contratista, y dandole un plazo adecuado para su cumplimentacion. En este
caso, el Contratista se comprometera aentregar en el plazo de quince dias, en el Area de Supervision
de Proyectos, Obras e Instalaciones, de la Consgjeria de Poaliticas Sociales, Familias, Igualdad y
Natalidad, de la Comunidad de Madrid, los documentos anteriores que no hubieran podido ser
entregadas en el momento de la recepcion.

Si asi fuerarequerido por ladireccidn de laobra, el contratista tendrala obligacion de adscribir, con
caracter permanente y a su costa, personal de guarda de las obras hasta la recepcion de las mismas.
S la gjecucidn de la obra incluye la realizacion de la instalacion de seguridad con respecto a la
intrusion y el robo, dicha obligacion se extenderd hasta que por parte de la Contrata se entregue ala
propiedad lainstalacidn debidamente legalizada y conlos permisos pertinentes para que lapropiedad
pueda contratar un servicio de mantenimiento de alarmas.

Plazo de garantia.- Sin perjuicio de las garantias que expresamente se detallan en el pliego de
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1.7

7.8.

7.9

clausulas administrativas, €l contratista garantiza en general, todas las obras que se gecuten, asi como
los materiales empleados en ellas y su buena manipulacion, de acuerdo con la buena préacticade la
construccion y de lo establecido en la normativa vigente de aplicacion, en especial, del Codigo
Técnico de la Edificacion.

Ademés del plazo de garantia que se establece en el pliego de clausulas administrativas particularesy
en contrato, €l contratista tendra que cumplir conlos plazos establecidos por la diversa normativaen
vigor, como la normativa de consumo. En lo referente a todo 1o no contemplado enla normativade
consumo, y durante ese periodo, €l contratista corregiralos defectos observados, eliminaralas obras
rechazadas y reparara las averias que por dicha causa se produzcan, todo ello por su cuentay sin
derecho a indemnizacién alguna, ejecutdndose en caso de resistencia dichas obras por la
Administracion con cargo a la fianza. Para todos los equipos y elementos gque se instalen en obray
gue conlleven una garantia superior (Dos (2) afios para equipos amparados por lalegdacionreferente
al consumo, y en el caso de determinados equipos es incluso superior), el Contratista estd obligadoa
gestionar los documentos de las garantias de dichos equipos a nombre de la Consejeria de Politicas
Socialesy Familia, confechadel diadelarecepciondelaobra. Durante el plazo de garantiacuidara
el contratista de la conservaciény policiade las obras conarreglo alo previsto enlos pliegosy alas
instrucciones que diere el Director de laobra. Al ser el contratistael conservador del edificio, segin
el articulo 167 del Reglamento General de Contratacidn del Estado, debera tener personal suficiente
para atender todas las averias y reparaciones que puedan presentarse en el edificio, aunque éstefuese
ocupado o utilizado por la propiedad antes de la recepcion.

El contratista garantiza ala Administracion contra toda reclamacion de tercera persona derivada del

incumplimiento de sus obligaciones econdmicas o disposiciones legales relacionadas con la obra.

Asi mismo sera obligacion del Contratista indemnizar todos los dafios y perjuicios que se causen a
terceros como consecuencia de las operaciones que requierala ejecucion del contrato, de acuerdo con
lo previsto en el art. 194 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

Certificacion Final. Documentacion escritay gréfica.

Después de proceder a la recepcion, y en el plazo de dos meses siguientes a dicha recepcién, el
director de la obra expedira la correspondiente Certificacion Final y el érgano de contratacién
debera proceder a su aprobacion, certificacién que habra de venir acompafiada por la siguiente
documentacion:

— Memoria de Certificacion Final, con datos de identificacidn y descripcion
breve de la obra gjecutada, tanto desde el punto de vista formal como
constructivo. Debera contener,

0 Sucintarelacién cronolégica del desarrollo de la obra: redaccion
del proyecto, adjudicacion, plazos, ampliaciones, modificaciones,
suspensiones, etc.; es decir, todas aquellas circunstancias
singulares que han afectado al expediente y ejecucion de los
trabajos.

0 Detalle de las unidades de obra que han sufrido variaciones de
medicion, respecto al proyecto original, justificando los motivos
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de estas variaciones y €l saldo econdmico correspondiente,y dela
revision de precios, en su caso.

0 Medicion Genera detallada de la obra, justificativa de las
cantidades de cada unidad de obra realmente ejecutada, y medidas
de acuerdo conlos criterios del Pliego de prescripciones Técnicas
Particulares del proyecto de obras, firmada por la Direccion
facultativa, asi como cuadro comparativo [ obra proyectada-obra
gjecutadal], de todas las unidades de obra expresando la
diferencia en mas 0 menos, y un resumen por capitulos. Junto con
la Medicion General, se acompafiard el Acta de Medicion
General.

0 Relacionde certificaciones de obra presentadas, con indicacionde
su nimero, fecha e importe de cada una, tanto en ejecucion
material, como IVA incluido.

0 Listado detallado de la aplicacion de indices de revision de
precios, si estuviere contemplado en el contrato.

— Certificado de la Direccidn Facultativa de las obras, justificativadequese
han realizado conforme a proyecto redactado y aprobado.

— Planos de la obra realmente gjecutada (arquitectura e instalaciones), en
soporte papel y en CD.

— Documentacion fotogréfica resumen de la obra.

— Relacion delos controles realizados durante la ejecucion de las obrasy sus
resultados.

— Indice de la documentacion.

CAPITULO VIII
Subcontratacion

Sin perjuicio de lo establecido en el art. 200 Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico, conforme alo
regulado en la Ley 32/2006 reguladora de |a subcontratacién en el sector de la construcciény el Real Decreto
1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la misma se deberd disponer en la obra del
correspondiente Libro de la Subcontratacion.

L ibro de Subcontratacion.- Deberd ser habilitado por la autoridad laboral. El contratista reflejard, por orden
cronolgico desde el comienzo de los trabajos, todas y cada una de las subcontrataciones realizadasenlaobra
con empresas subcontratistas y trabajadores autbnomos.
Se adjuntard una fotocopia de dicho libro a la propiedad.
El contratista debera:
1.- Tenerlo depositado en la obra.
2.- Mantenerlo actualizado.
3.- Permitir el acceso al Libro a
- Promotor, aladireccionfacultativay al coordinador en seguridad y salud durartela
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gjecucion de la obra.
- Empresas y trabajadores auténomos de la obra.
- Técnicos de prevencion.
- Delegados de prevenciony representantes de | os trabajadores de las empresas que
intervengan en la obra.
- Autoridad Laboral.
4.- Conservarlo durante los cinco afios posteriores a la finalizacidn de su participacion en
la obra.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

CAPITULO IX
Clausulas finales

El contratista, de acuerdo con la direccién Facultativa, entregard en el acto de la recepcidn losplanos
de todas las instal aciones ejecutadas enla obra, con las modificaciones o estado defirnitivoenquehan
guedado, y que se hanido realizando obligatoriamente, por los instaladores o la Contrata, antes de
proceder a tapado de las instalaciones.

El contratista se compromete a entregar en el plazo de un mes, en el Area de Supervision de
Proyectos, Obras e Instalaciones, de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social de la
Comunidad de Madrid, las autorizaciones que preceptivamente tienen que expedir las Delegaciones
Provinciales de Industria, las Direcciones Generales de Industria, de Sanidad, etc., y autoridades
locales para la puesta en servicio de las referidas instalaciones, salvo excepcion debidamente
justificada por causas no imputables a contratista. Igualmente las autorizaciones de las
correspondientes E.I.C.I. (Entidades de Inspecciony Control Industrial) y las O.C.A. (Organismosde
Control Autorizados).

Para todo aquello no detallado expresamente en los articulos anteriores, y en especial sobre las
condiciones que deberan reunir los materiales que se empleen en la obra, asi como la ejecucion de
cada unidad de obra y las normas para su medicion y valoracion, regira el Pliego de Condiciones
Técnicas de la Direccion General de Arquitectura del Ministerio de la Vivienda de 1973.

El Libro de Ordenes y Asistencias se ajustara alo estipulado en el Decreto 462/71, publicado en el
Boletin Oficial de Estado de 24 de marzo. El Libro de Incidencias, con fines de control del Plande
Seguridad y Salud, se gjustard alo determinado en el R.D. 1627/1997 (BOE de 25 de Octubre). El
Libro del Edificio se ajustara a lo establecido en el Decreto 349/1999 de 30 de diciembre, de la
Consegjeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid. Una vez
finalizada la obra'y en unién del Certificado Final de Obra, se remitira al Area de Supervision de
Proyectos, Obras e Instalaciones de la Consegjeria de Familia, Juventud y Politica Social de la
Comunidad de Madrid, para su archivo.

Seran de obligado cumplimiento las siguientes Normas UNE: todas las de aplicacion para la
construccion de la edificacion o gjecucion de las instalaciones, etc.

Tendran caréacter indicativo e informativo las Normas Tecnol 6gicas, salvo indicacion de obligacion
expresa en el proyecto de ejecucion, en todo 1o que no contradigan al Cddigo Técnico de la
Edificacion.

Deacuerdo conel art. 1 A).1, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la gjecucion de las obras se
cumpliran todas las normas de la Presidencia del Gobierno y Ministerio de Fomento y demés
ministerios, asi como de Organismos de la Comunidad de Madrid y Entidades Locales vigentes en
materia de edificacion y obras publicas e instalaciones, si como |a normativa vigente en materia de
Seguridad y Salud, de cuyo conocimiento y estricto cumplimiento esta obligado el contratistagjecutor
de las obras y las sucesivas que se publiquen en el transcurso de las obras.

El Contratista adjudicatario de la obra debera aportar a la Propiedad, un reportaje fotografico dela
zona de actuacion y del entorno inmediato en los momentos siguientes:

1.- Antes de comenzar las obras.
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2.- Durante la realizacién de las obras: Foto de las obras. Se entregard como minimo un reportaje
mensual sobre el desarrollo de las obras. Asi mismo se fotografiaran las instalaciones y partes de
obra que vayan a quedar ocultas.

3.- Después de terminar las obras. Foto del edificio.

El formato de las mismas sera DIN A4 y se entregardn ademés en formato digital.

Madrid, a fecha de firma
El Jefe de Area de Supervision de Proyectos,
Obras e | nstalaciones,

Firmado digitalmente por: COLLADO ARRANZ CARLOS
Fecha: 2022.03.28 00:47

Fdo.: Carlos Collado Arranz

PPTP: SUSTITUCION INSTALACION CLIMA Y VENTILACION R.MM. “USERA” (SGAyO / ASPOI) 25/25

vgusmnancec [N
1055227512880870583134

Laautenticidad de este documento se puede comprob:
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



		2022-03-28T00:47:33+0200


		2022-08-02T10:45:38+0200
	DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO Y CONTRATACION




