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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

. OBJETO

El objeto del presente pliego es definir las condiciones técnicas que regiran la
“REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA
PARA LAS OBRAS DE REFORMA PARA LA IMPLANTACION DE UNIDADES DE
CONVIVENCIA EN LA RESIDENCIA'Y CENTRO OCUPACIONAL DE COLMENAR DE
OREJA (MADRID) A TRAVES DEL PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y
RESILIENCIA — FINANCIADO POR LA UNION EUROPEA — NEXTGENERATION EU’

El ambito del contrato abarca tanto el edificio como la urbanizacion de la parcela.

Il. CARACTERISTICAS DEL TRABAJO

Se trata de un encargo en misién completa para la redaccion del Proyecto Basico y de
Ejecucion de las obras de reforma para la implantacion de Unidades de Convivencia en la
Residencia y Centro Ocupacional (en adelante RESCO) de Colmenar de Oreja (Madrid)
adscritas a la Direccién General de Atencién a las Personas con Discapacidad de la
Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social de la Comunidad de Madrid, asi como la
Direccion Facultativa de las obras, incluyendo la Direccion de Obra del Arquitecto, la
Direccion de Ejecucion de Obra del Arquitecto Técnico y la Coordinacion de Seguridad y
Salud en la fase de ejecucion de obra, esta ultima dividida en los trabajos de elaboracion
del Informe previo para la aprobacion del Plan de Seguridad y Salud y el Control y
Seguimiento del Plan de Seguridad y Salud de las obras.

El contrato constara de dos fases claramente diferenciadas:

1°) Redaccién de Proyecto Basico y de Ejecucién

La redaccion de Proyecto Basico y de Ejecucion comenzara con un primer trabajo de
elaboracion de un Anteproyecto que versara en la organizaciéon y diseno de los
diferentes médulos Residenciales, para la implantacion del concepto de Unidad de
Convivencia.

En el Anteproyecto se expondran los aspectos fundamentales de las caracteristicas
generales de la obra ya sean funcionales, formales, constructivas o econdmicas, al
objeto de proporcionar una primera imagen global de la misma y establecer un avance
de presupuesto, sirviendo de base para la eleccién de la solucion final y/o para que las
partes involucradas discutan las distintas opciones.

La documentacion técnica necesaria para definir los aspectos senalados en el punto
anterior incluird memoria, planos y avance de presupuesto con estimacion global sin
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desglosar por capitulos, por superficie construida u otro método que se considere
idéneo.

El adjudicatario del contrato estd obligado a ajustar el disefio del proyecto al
presupuesto de ejecucion material estimado, teniendo en cuenta las instrucciones
fijadas en este pliego para la elaboracion del presupuesto. Esta cifra podra ser objeto
de variacion si hubiera circunstancias justificadas, sin que por ello suponga aumento
o disminucion de los honorarios fijados.

El Proyecto Basico desarrollara el anteproyecto y comprendera la documentacion
necesaria para poder solicitar la licencia municipal de obras.

Como parte del encargo, el equipo redactor debera realizar todas aquellas gestiones
necesarias ante los organismos competentes, a fin de garantizar la completa
documentacion para la gestidon y obtencion de la licencia, incluyendo las rectificaciones
pertinentes del proyecto redactado para cumplir con los posibles requerimientos de los
servicios municipales.

Por su parte, el Proyecto de Ejecucién desarrollara el Proyecto Basico y definira las
obras de ejecucion con el detalle suficiente para contratar las obras, y para que puedan
valorarse e interpretarse inequivocamente durante su ejecucion por técnico
competente diferente al redactor del proyecto.

Es objeto del contrato igualmente la subsanacién de los requerimientos que, en su
caso, fueran necesarios para obtener la validacién de la oficina de supervision.

2°) Direccién Facultativa de las obras

Esta fase comprendera los trabajos durante la ejecucién de las obras de Direccion de
Obra y Direccion de Ejecucién de la Obra, asi como la Coordinacion de Seguridad y
Salud, incluyendo los trabajos de elaboracion del Informe previo para la aprobacion
del Plan de Seguridad y Salud y el Control y Seguimiento del Plan de Seguridad y
Salud en la obra.

Dichos trabajos se realizaran con arreglo a las responsabilidades legalmente
establecidas de los correspondientes agentes.

En las diferentes fases de los trabajos del contrato, los agentes responsables se
mantendran en contacto directo y permanente con la Administracion contratante a través
de su representante, recabando su conformidad sobre las soluciones adoptadas con la
frecuencia que ésta estime conveniente. Para ello se realizaran todas las reuniones de
seguimiento entre los representantes de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica
Social y el equipo responsable que se juzguen oportunas para el correcto seguimiento de
los trabajos.
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ll. SITUACION, EMPLAZAMIENTO, ANTECEDENTES

La RESCO Colmenar de Oreja es un centro de atencién a personas adultas con
discapacidad intelectual, integrado por residencia con atencion diurna y centro
ocupacional, de formacion, oportunidades e insercion laboral. Esta adscrita al Programa
231 F (Atencién Especializada a Personas con Discapacidad), competencia de la Direccion
General de Atencion a Personas con Discapacidad de la Consejeria de Familia, Juventud
y Politica Social. Actualmente presta servicio a 32 residentes, usuarios junto con 11
personas externas del Centro Ocupacional.

La parcela de la RESCO se localiza en la carretera de Villarrubia de Santiago, cerca del
casco urbano, fuera del Conjunto Histérico de Colmenar de Oreja y dispone de una
superficie de 18.309 m2,

En la parcela con referencia catastral 28043A057001790001SU existen dos edificaciones
construidas por el Ayuntamiento de Colmenar de Oreja en el afo 1999:

La residencia y el centro ocupacional (Edificio A) se ubica en una zona de pendiente
del terreno, en una edificacién en dos plantas, con accesos independientes y con una
comunicacion vertical realizada recientemente. En planta baja se situa el centro
ocupacional, comedor, oficio y administracion, mientras que en planta superior la residencia
y otras dependencias como cocina, lavanderia y enfermeria.

Ademas, existe otro edificio inacabado en estructura de pilares y forjado en una planta
(Edificio B) de la misma época de construccion que la residencia, localizada junto al
acceso por la carretera, el cual ha sido objeto de reparaciones en 2015.

En resumen, los cuadros de superficies son los siguientes:

e Superficie construida edificio A/2 plantas: 729 m?x2:  1.458 m?

e Superficie construida edificio B/en estructura/1planta: 690 m?
Superficie total construida 2.148 m?
Superficie parcela: 18.309 m?

Actuaciones y estudios realizados en los ultimos ainos
Entre los estudios y obras realizados recientemente destacan:

e Informe Accesibilidad 2014

o Certificado energético 2014

e Levantamiento topografico 2014
e Estudio geotécnico 2014

e Centro de transformacion 2015:
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Nuevo Centro de Transformacion de tipo prefabricado de 250 KVA y la adecuacion
de los subsistemas asociados. Obra en marcha en 2016
e CObras 2015:
- Evaluacién estado del edificio B en estructura de hormigén y reparaciones
de la estructura de pilares y del forjado.
- Edificio A: reparaciones de humedades vy filtraciones en planta baja y
cubierta
- Edificio A: nuevas instalaciones de renovacion de aire en planta baja
- Parcela: Nueva pavimentacion de caminos y puertas de acceso
e Levantamiento planimétrico 2016: plantas, alzados y secciones actualizadas
e 2018: Construccion de pérgola
e 2021. Ejecucion de nueva escalera de comunicacion
e 2021. Nueva construccion de caseta para almacén y aperos de jardin con
invernadero

IV. PROGRAMA FUNCIONAL Y DE NECESIDADES

La edificacion existente responde a un proyecto promovido por el Ayuntamiento de
Colmenar de Oreja que posteriormente en 2009 cedi6 a la Comunidad de Madrid.

El proyecto de 1997 contemplaba inicialmente tres edificaciones de las cuales se
construyeron dos con diferentes usos: residencia (Edificio A) y edificio para administracion
y talleres (en estructura, edificio B). El de la Residencia (A) solo planteaba inicialmente la
ocupacién de planta alta, mientras que la planta baja, semienterrada planteaba un uso
como aparcamiento.

Finalmente, la planta baja se destind para usos del centro ocupacional, sin resolver ningun
tipo de conexion vertical entre ambas plantas. Mientras, el edificio B, como ya hemos
indicado, se quedod en la fase de estructura, de pilares y vigas de hormigén armado y forjado
de bovedillas ceramicas, que en 2015 fue reparada y comprobada su capacidad portante.

Esta situacion ha continuado hasta el 2021, en que se ha resuelto la comunicacién vertical
mediante una escalera de un tiro en la zona de la galeria.

La residencia se programo en tres médulos residenciales independientes con accesos
propios, cada uno con 6 dormitorios, 5 bafios (uno adaptado), cocina, comedor y sala de
estar.

Con el tiempo, el programa se ha ido adaptando a nuevos usos y funciones para
proporcionar una unidad a estos 3 médulos inconexos: se han dotado de recorridos
interiores para conectar los modulos entre si, dos cocinas se utilizan como lavanderia y
enfermeria respectivamente, se han establecido distintos usos para las estancias comunes,
y se han cerrado las galerias a poniente, dejando los dormitorios y bafios de esta crujia sin
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ventilacion directa. En una de las galerias se ha montado al exterior una plataforma
elevadora que solo se utiliza para llevar los carros de comida entre la cocina y el comedor
de diario en planta baja.

El estudio para dotar de bafios adaptados a la residencia concluye la envergadura de las
obras de reforma ante la falta de superficie de las estancias para cumplir con la normativa
de aplicacion. Por otro lado, la actual residencia cuenta con espacio desaprovechado en
las galerias cerradas.

Otro dato a tener en cuenta es que toda la planta baja esta construida con muros
perimetrales de hormigon armado. El uso inicial previsto era de garaje del centro y quiza
ello justifique las ventanas altas de los talleres.

La propuesta de implantacion de Unidades de Convivencia que se realice debera atender
al concepto y organizacion de Unidad de Convivencia en médulos Residenciales definidos
en el documento anexo denominado “Bases Técnicas para la implantacion de Unidades
de Convivencia”, asi como a la realidad y singularidad de la Residencia y Centro
Ocupacional.

En términos espaciales, el disefo de la implantacién respondera a un equilibrio entre la
funcionalidad actual y la reforma para la obtencion de modulos y espacios adaptados al
concepto de Unidad de Convivencia, destinados a los residentes que van a hacer uso de
las dependencias, la mayor parte dependientes. Se tendran en cuenta también los
elementos inherentes al servicio publico que se presta en esta Residencia, como son los
valores de la atencion publica a las personas con discapacidad y sus familiares, la cercania
y atencion personalizada, la transparencia o el medioambiente. Los edificios deben
responder a estos principios, transmitir un ambiente sincero, cercano y de confianza a la
sociedad. Y debe proyectarse, de manera que su configuracion e instalaciones (no sélo
alumbrado, climatizacion o protecciéon contra incendios, sino también las instalaciones
asistenciales como nuevas tecnologias de informacién y comunicacion, etc.), posibiliten la
menor incidencia a la hora de que se pueda modificar el perfil de los residentes, que podrian
ser inicialmente personas con cierto nivel de autonomia, pero que, con el paso del tiempo,
pasen a ser personas dependientes.

La propuesta de implantacién de Unidades de Convivencia debera desarrollarse con
sujecion a las prescripciones de este pliego y, especialmente, debera contemplar el
correcto cumplimiento de las condiciones urbanisticas y ordenanzas de aplicacion, asi
como aquellas caracteristicas que hagan del inmueble, tras la reforma, un edificio
accesible, funcional y flexible en sus espacios e instalaciones a su servicio, a la vez que
eficiente en cuanto a los costes que la actividad genere, facilidad y sencillez de
mantenimiento de los acabados, espacios e instalaciones, eficiente en cuanto a los
consumos, y, por supuesto, frente a los costes propios de la implantacién inicial de las
Unidades de Convivencia: sostenible, en cuanto a los requerimientos econémicos de
alcance de zonas de actuacion; ahorro energético y de conservacion del medio ambiente,
mediante la utilizacion de instalaciones, técnicas constructivas y acabados que supongan
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un uso de materiales no contaminantes, e instalaciones que faciliten el mayor ahorro
energético y de consumo de agua.

La propuesta contemplara la reforma y reorganizacion de habitaciones de las plantas
afectadas, espacios complementarios necesarios (locales de aseos, bafos, oficios,
almacenes...) e incluira la propuesta de equipamiento que complemente a la actuacién a
fin de caracterizar la Unidad de Convivencia.

En consecuencia, para la transformacion de los espacios, se estudiaran los diferentes
modulos Residenciales existentes: habitaciones, comunicaciones verticales y horizontales,
espacios comunes, zonas exteriores y perfil de usuarios por modulos o plantas.

El proyecto estudiara la ejecucién de las obras por fases teniendo en cuenta que el centro
permanecera operativo durante el transcurso de la misma. Asi se dara traslado a los
residentes y usuarios a medida que se vayan concluyendo las diferentes zonas ya sea
unidades de convivencia o partes del centro ocupacional.

Dentro de los objetivos de la reforma esta el aumentar el numero de plazas de la residencia
a 48 usuarios siendo como minimo 40 plazas.

Se tendra preferentemente en cuenta la conservacion de los elementos construidos
recientemente siempre que no afecten enormemente a la optimizacion de la organizacion
del edificio en su conjunto.

Asimismo, dado el uso y actividad en estos centros asistenciales, adquiere especial
relevancia la accesibilidad, tanto interna como externa, en el sentido de facilitar tanto la
movilidad dentro del edificio, como la facilidad de accesos hasta cada Unidad de
Convivencia. Se tendra en cuenta la Convencién de las Naciones Unidas sobre los
derechos de las personas con discapacidad, asi como los criterios de accesibilidad
universal y de disefio universal o disefio para todas las personas, tal y como son definidos
estos términos en el texto refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 1/2013,
de 29 de noviembre, y restante normativa de aplicacion.

En resumen, podemos indicar el conjunto de actuaciones que se ven necesarias resolver
en la redaccién del proyecto Basico y de Ejecucion:

e Se tendra como objetivo de la intervencion la resolucion del programa de
necesidades dentro de la superficie de los edificios A y B admitiéndose voliumenes
para la conexion de ambos edificios y/o para la mejora de la circulaciéon entre las
unidades de convivencia.

e Se considerara la conservacion de las nuevas construcciones realizadas (escalera
interior, pérgola y zona de aperos) aunque se podran adaptar otras soluciones si se
justifica la mejora funcional del proyecto resultante.

PROYECTO Y DIRECCION FACULTATIVA DE REFORMA EN RESCO DE COLMENAR DE OREJA

Financiado por
la Unién Europea
NextGenerationEU

(92
(o}
59}
[ee)
~
[}
i
©
~
N
~
o)
(@}
Q
[@2]
Yo}
2}
Lo
AN
o2}
o
c
2
8
2
=
o}
>
[}
©
e
i
Q
>
3
3
i<}
o
=1
(=2}
D
<
<}
kS
B
5]

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.orzg/cw



*******

Comunidad
de Madrid

Financiado por
la Unién Europea
NextGenerationEU

Plan de
Recuperacién,

Transformacion
CONSEJERIA DE FAMILIA, ‘ ¥ Resiliencia
JUVENTUD Y POLITICA SOCIAL

e Reorganizacién del aparcamiento y mejora de los espacios libres de la parcela con
propuestas de nuevos usos, potenciando el acceso peatonal desde el pueblo por el
camino exterior de tierra actual y no por la carretera.

o Estudio de la nueva comunicacion vertical mediante rampa y/o escaleras y
ascensor entre la residencia y el centro ocupacional. Se estudiaran las circulaciones
de los diferentes usuarios del centro (residentes, usuarios del centro ocupacional
externos al centro, trabajadores, visitas, suministros...)

e Adaptacion y mejora de distribucion del edificio (A) residencia y centro
ocupacional a un nuevo programa funcional para adaptarlo al concepto de unidades
de convivencia, al incluir la edificacion (B) en estructura dentro del nuevo programa,
dando cumplimiento a la normativa de accesibilidad y a la Orden 612/1990, de 6 de
noviembre de la Consejeria de Integracion Social, en todo lo relativo a los usuarios
de movilidad reducida.

e Reforma en planta alta del edificio A y edificio B para adaptarlos al nuevo concepto
de unidades de convivencia, creando 2 unidades en el edificio A y una nueva en el
edificio B con capacidad para 16 residentes cada una de ellas. Se tendra como
objetivo la conexién de los accesos a esas zonas de convivencia desde el exterior
y su correcta vinculacion con la planta inferior del edificio A donde se ubicara la
zona de servicios e instalaciones (vestuarios y descanso del personal, cocina,
lavanderia, almacenes...) asi como a zonas comunes de estancia vinculadas con
zonas de esparcimiento en el exterior.

¢ Reforma /ampliacion del edificio en estructura (B), estudio del programa funcional
(ubicacién de Aulas y salas polivalentes con capacidad de division/ampliaciéon entre
ellas, relacionadas con el huerto y zona de aperos e invernadero, y en general los
espacios necesarios para el correcto desarrollo del centro ocupacional, los
despachos de direccidon, administracion, psicélogos..)

o Estudio de las fases de ejecucion del proyecto, compatibles con dar servicio a los
usuarios. Es imprescindible tener en cuenta las fases de ejecucion del futuro
proyecto con un programa que permita dar servicio a los usuarios a los que se
destina el centro.

e Se estudiaran aquellas mejoras y obras encaminadas a la mejora de la eficiencia
energética de los edificios y al buen mantenimiento de los mismos. Se tomaran las
soluciones constructivas y de instalaciones necesarias para la consideracion de
edifico de consumo casi nulo.

En cualquier caso, el desarrollo del proyecto y la organizacion completa del programa de
necesidades sera objeto de un estudio posterior a realizar con la Direccion General de
Atencién a Personas con Discapacidad. Por ello el adjudicatario del contrato presentara un
anteproyecto que debera ser aprobado por la Administracién antes de su desarrollo.
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Programa:

CENTRO OCUPACIONAL (se situara en edificio B):

- 2 AULAS - contiguas que posibilite la creacion de un solo espacio de trabajo. Se
equipara con pizarra digital y ordenadores

- 1 AULA DE ORIENTACION LABORAL

- 1 TALLER DE CARPINTERIA/JARDINERIA ubicado cerca del invernadero y con
acceso directo a él. Tendra dimension adecuada para albergar maquinaria y mesas
de trabajo

- 1 TALLER DE ARTESANIA. Con pequefio espacio para almacenaje de material

- 1 TALLER DE COCINA/HOSTELERIA/RESTAURACION vinculado a office (cocina,
horno, cafetera...) de la zona de comedor para usuarios no residentes.

- COMEDOR CON OFFICE, comunicado con porche exterior

- BANOS ACCESIBLES Y VESTUARIOS para usuarios no residentes

- DESPACHO DE DIRECCION

- DESPACHO DE PSICOLOGIA

- DESPACHO DE TRABAJO SOCIAL

RESIDENCIA:

Planta Alta Edificio A y Edificio B:

- 3 UNIDADES DE CONVIVENCIA- Cada una de ellas dispondra de 16 camas con 2
habitaciones individuales, siendo dobles el resto. Uno de cada dos bafos sera
accesible. Se equipara con pequefa cocina/office, sala de estar/comedor
compartimentable y bafio accesible

- ZONA BOTIQUIN accesible a las 3 unidades de convivencia.

Planta Baja Edificio A:

- SALA POLIVALENTE reuniones, representaciones, actividades con familia
incluyendo zona con equipamiento deportivo compartimentable. Tendra relacién
con espacio exterior. (Este espacio podra ubicarse en el edificio B)

- COCINA/OFFICE — Dara servicio a cada unidad de convivencia y al office del centro
ocupacional

- OFFICE PERSONAL

- DESPENSA/ALMACEN

-  ENFERMERIA

- VESTUARIOS PERSONAL

- ALMACEN GENERAL

- ALMACEN DE LIMPIEZA

- LAVANDERIA

- CUARTOS DE INSTALACIONES (sala de calderas, PCI, grupo electrégeno...)

- CUARTOS DE BASURA

- CUARTO DETIC
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URBANIZACION:

- APARCAMIENTO RESIDENTES Y VISITANTES
- APARCAMIENTO FURGONETAS Y VEHICULOS PROFESIONALES
- ZONAS ESTANCIALES

V. DOCUMENTACION E INFORMACION APORTADA POR EL ORGANO CONTRATANTE
Y COORDINACION DE LOS TRABAJOS

El érgano contratante suministra la siguiente documentacion e informacién:

e E|I presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares con sus
correspondientes Anexos.
¢ Archivos digitales con informacion grafica en formato PDF relativa a:
o Plantas de los edificios
o Plano topogréfico de la parcela
o Estudio geotécnico
¢ Al adjudicatario de la licitacion se le entregara la documentacion grafica disponible
en AutoCAD (formato dwg), ademas de los archivos de la actuacién de reparacion
de la estructura del edificio B realizada en 2015, entre otra documentacion.

Asimismo, el licitador podra aclarar las dudas surgidas y ampliar informacién o
documentacion, en los servicios técnicos de la Secretaria General Técnica de la Consejeria
de Familia, Juventud y Politica Social.

VI. PRESCRIPCIONES EN RELACION CON EL PLAN DE RECUPERACION,
TRANSFORMACION Y RESILIENCIA

Este contrato de servicios esta financiado por la Unién Europea en el marco del Plan de
Recuperacién, Transformacion y Resiliencia. El instrumento de financiacion son los fondos
europeos asignados al MRR (Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia), mediante la
ejecucion del Proyecto 1 “Transformacion de centros hacia un nuevo modelo de cuidados
centrados en la calidad de vida y autonomia de las personas”, haciendo referencia a los
objetivos generales de la Politica palanca VIl “Nueva economia de cuidados y politica de
empleo” y, concretamente a la Inversiéon 1 “Plan de apoyos y cuidados de larga
duracioén: desinstitucionalizacién, equipamientos y tecnologia” , de la Componente
22 del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, denominada “Plan de choque
para la economia de los cuidados y refuerzo de las politicas de igualdad e inclusion”.

La organizacion espacial de la propuesta, sus instalaciones y sistemas constructivos,
responderan y facilitaran la plena justificacion de las actuaciones ante el Fondo y
Mecanismo para la Recuperacion y Resiliencia de la Union Europea (MRR), llegando a
disponer ambientes y Residencias mas ecoldgicas, mas digitales y mas resilientes.
Ademas de las prescripciones de este pliego, debera contemplar, especialmente,
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caracteristicas de eficiencia energética; y la documentaciéon y estructura del proyecto
debera ser la adecuada para determinar la trazabilidad de las actuaciones y, en cualquier
caso, facilitar la transparencia de la solucién propuesta.

El adjudicatario de la licitacion garantizara el pleno cumplimiento del principio de «no
causar un perjuicio significativo al medio ambiente» (principio do no significant harm
- DNSH) y, en su caso, el etiquetado climatico y digital, de acuerdo con lo previsto en el
Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, aprobado por Consejo de Ministros
el 27 de abril de 2021 y por el Reglamento (UE) n°® 2021/241 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 12 de febrero de 2021, por el que se establece el Mecanismo de Recuperacion
y Resiliencia, asi como con lo requerido en la Decision de Ejecucion del Consejo relativa a
la aprobacion de la evaluacién del plan de recuperacion y resiliencia de Espaia.

El Anexo VI del Reglamento 2021/241 del PRTR no asigna a esta medida etiquetado
climatico ni medioambiental.

Por lo anteriormente sefialado, el contratista debera justificar el cumplimiento de las
condiciones especificas en relacion a los objetivos medioambientales sefialadas en la
Inversion 1 “Plan de apoyos y cuidados de larga duracién: desinstitucionalizacion,
equipamientos y tecnologia” dentro de la Componente 22 “Plan de choque para la
economia de los cuidados y refuerzo de las politicas de igualdad e inclusién”, desarrollando
cada uno de los siguientes puntos y aportando, en su caso, las pruebas pertinentes para
asegurar su cumplimiento:

1. Mitigacion del cambio climatico.

2. Adaptacion al cambio climatico.

3. Uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos.

4. Economia circular, incluidos la prevencion y el reciclado de residuos.

5. Prevencion y control de la contaminacion a la atmdésfera, el agua o el suelo.
6. Proteccion y restauracion de la biodiversidad y los ecosistemas.

Asi, el Proyecto debera contener un apartado especifico de cumplimiento del principio
DNSH en el que conste la siguiente informacion. Para ello, podra tomarse como referencia
la “Guia para el disefio y desarrollo de actuaciones acordes con el principio de no causar
un perjuicio significativo al medio ambiente”, publicada por MITECO:

1. Respecto a la mitigacion del cambio climatico

La actuacion debe contener:

— Certificado de eficiencia energética de proyecto y de obra terminada.

Los edificios se construiran ajustandose a los estandares que en materia de
eficiencia energética establece la legislacion nacional e internacional,
concretamente que sean edificios de consumo energético casi nulo, segun
establece la Directiva 2010/31/UE, modificada sustancialmente por la Directiva de
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Eficiencia Energética de los Edificios 2018/844/UE, y los requisitos que exige el
Cddigo Técnico de la Edificacion determinados en la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios.

En caso de que proceda y la actuacién se considere renovacion de edificios, se
exigira la mejora del comportamiento energético en al menos una letra de
acuerdo con la Certificacion de Eficiencia Energética y cumplimiento de la
Directiva de Eficiencia Energética en Edificios (EPBD).

El conjunto de la envolvente térmica del edificio y/o el equipamiento en
calefaccion, climatizacion, agua caliente sanitaria, ventilacién e iluminacion
avanzara hacia niveles de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) de
mejor rendimiento, favoreciendo el desarrollo y el despliegue de alternativas bajas
en carbono, y alli donde sea técnicamente posible y econdmicamente rentable se
instalaran fuentes de energia renovable (tipicamente solar térmica, solar
fotovoltaica, geotermia, aerotermia o biomasa, entre otras opciones) o favorecera
el cambio de combustibles hacia otros de mayor eficiencia, menor emisién de
gases contaminantes y menores GEl.

2. Respecto a la adaptacion al cambio climatico

Evaluacién de riesgos climaticos.

Se deberan especificar las “soluciones de adaptacion” que se implementaran en
las construcciones/renovaciones (tanto fisicas como no fisicas) para reducir los
riesgos climaticos mas importantes.

3. Respecto del uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos

La actuacion debe cumplir, al menos, las siguientes condiciones:

Los aparatos de agua que se instalen deben estar certificados por hojas de datos
del producto, una certificaciéon de construccién o una etiqueta de producto
existente en la Unién Europea.

Disponer de un Plan de Manejo de Uso y Protecciéon del Agua, en el que se
identifiquen y aborden los riesgos de degradacion ambiental relacionados con la
preservacion de la calidad del agua y la prevencion del estrés hidrico.

4. Respecto a la Economia circular, incluidos la prevencion y el reciclado de residuos.

En su caso, los equipos utilizados cumpliran con los requisitos de eficiencia de
materiales establecidos de acuerdo con la Directiva 2009/125 / EC para servidores
y almacenamiento de datos, u ordenadores y servidores de ordenadores o
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pantallas electrénicas. Los equipos no contendran las sustancias restringidas
enumeradas en el anexo Il de la Directiva 2011/65 / UE, excepto cuando los
valores de concentracidon en peso en materiales homogéneos no superen los
enumerados en dicho anexo. Al final de su vida util, el equipo se sometera a una
preparacion para operaciones de reutilizacion, recuperacion o reciclaje, o un
tratamiento adecuado, incluida la eliminacién de todos los fluidos y un tratamiento
selectivo de acuerdo con el Anexo VII de la Directiva 2012/19 / UE.

El Estudio de Gestion de Residuos contemplara que al menos el 70% (en
peso) de los residuos de construccion y demoliciéon no peligrosos (excluido
el material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la Lista europea de
residuos establecida por la Decision 2000/532/EC) generados, en las
actuaciones previstas en esta inversiéon, sera preparado para su
reutilizacién, reciclaje y recuperacion de otros materiales, incluidas las
operaciones de relleno utilizando residuos para sustituir otros materiales, de
acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo de gestion de residuos de
construccion y demolicion de la UE.

Dentro del proyecto se especificara que los operadores limitaran la generacion
de residuos en los procesos relacionados con la construccion y demolicion,
de conformidad con el Protocolo de gestion de residuos de construccion y
demolicion de la UE y teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles y
utilizando la demolicidon selectiva para permitir la eliminacién y manipulacion
segura de sustancias peligrosas y facilitar la reutilizacion y reciclaje de alta calidad
mediante la eliminacidn selectiva de materiales, utilizando los sistemas de
clasificacién disponibles para residuos de construccion y demolicion.

Los disefos y las técnicas de construcciéon apoyaran la circularidad en lo
referido a la norma ISO 20887 para evaluar la capacidad de desmontaje o
adaptabilidad de los edificios, cdmo estos estan disefiados para ser mas eficientes
en el uso de los recursos, adaptables, flexibles y desmontables para permitir la
reutilizacion y el reciclaje.

Los componentes y materiales de construccion utilizados en el desarrollo de la
actividad no contendran amianto ni sustancias altamente preocupantes
identificadas en la lista de sustancias sujetas a autorizaciéon que figura en el
anexo XIV del Reglamento (CE) n° 1907/2006, ni se encuentran en la lista de
sustancias sujetas a autorizacion que figura en el anexo XIV del Reglamento (CE)
n°® 1907/2006 del Parlamento Europeo y del Consejo.

Los componentes y materiales utilizados que pueden entrar en contacto con
los ocupantes estaran a lo dispuesto en CEN/TS 16516 e ISO 16000-3 u otras
condiciones de prueba estandarizadas y métodos de determinacion comparables.
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— Los componentes y materiales utilizados deberan cumplir con la Directiva
2004/42/CE en relacion a la limitacion de las emisiones de compuestos organicos
volatiles (COV) ocasionadas por el uso de disolventes organicos en determinadas
pinturas y barnices.

5. Respecto a la prevencion y control de la contaminacion a la atmodsfera, el agua o el
suelo

— Se adoptaran medidas para reducir el ruido, el polvo y las emisiones
contaminantes durante la fase de obra y se ejecutaran las actuaciones asociadas
a esta medida siempre cumpliendo la normativa de aplicacion vigente en cuanto a
la posible contaminacion de suelos y agua.

6. Respecto a la proteccidn y restauracion de la biodiversidad y los ecosistemas

— Se senalara si las nuevas actividades de construccion se llevaran a cabo en o
cerca de areas sensibles para la biodiversidad. En caso afirmativo, se requerira el
cumplimiento de los articulos 6 y 12 de la Directiva de Habitats, y el articulo 5 de
la Directiva de Aves.

— Se sefalara si las actividades pueden suponer un deterioro para el estado de
conservacion de habitats y especies.

— Se sefnalara si se llevara a cabo una Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) o un
cribado, de acuerdo con la Directiva EIA.

— Se incluird el cumplimiento de la legislacion nacional aplicable en materia
medioambiental.

El cumplimiento de los aspectos sefalados anteriormente, deberan recogerse en las
diferentes fases de la ejecucion del objeto del contrato, tanto de redaccion de proyecto
como de ejecucion de las obras.

Asi, formara parte de los trabajos de la Direccion Facultativa el control y seguimiento del
cumplimiento del principio DNSH, debiendo elaborar cuantos informes de seguimiento y
control de la obra a este respecto fueran necesarios para verificar su adecuado
cumplimiento.

VIl. CONDICIONES Y CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS Y TRABAJOS QUE SE
DEBERAN PRESENTAR Y EJECUTAR PARA EL DESARROLLO DEL PRESENTE
CONTRATO DE SERVICIOS

Los trabajos incluidos en el contrato de servicios deberan dar respuesta al “Programa
funcional y de necesidades” definido en el punto IV del presente Pliego, asi como a las
instrucciones recibidas del Organo Contratante en relacién a los posibles ajustes que
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sobre tal Programa se puedan producir para la mejor adecuacioén a lo requerido (variacion
en el numero de espacios, superficies aproximadas, especificaciones técnicas y de
funcionamiento del centro, etc.), al igual que a los “Prescripciones en relaciéon con el
Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia”, definidos en el punto VI del
presente Pliego.

Si como consecuencia de la actuacion hubiera de derribarse parte de la edificacion
existente se entendera incluida dentro del objeto del contrato la redaccion del proyecto de
derribo de la parte o partes a demoler.

Habran de cumplir la normativa vigente aplicable al objeto del contrato, entre la que
se encuentra la siguiente:

— Normativa en relacion con el Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia —
Financiado por la Unién Europea — Next Generation EU:. Reglamento (UE) 2021/241,
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de febrero de 2021, por el que se
establece el Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia (MRR), Real Decreto-ley
36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la
modernizacion de la Administracion Publica y para la ejecucion del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, Orden HPF/1030/2021, de 29 de
septiembre, por la que se configura el sistema de gestion del Plan de Recuperacion,
Transformacioén y Resiliencia, y Orden HPF/1031/2021, de 29 de septiembre, por la
que se establece el procedimiento y formato de informaciéon a proporcionar por las
Entidades del Sector Publico Estatal, Autonémico y Local para el seguimiento del
cumplimiento de los hitos y objetivos y de ejecucion presupuestaria y contable de las
medidas de los componentes del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia,
asi como segun las obligaciones de control, seguimiento de la ejecucién y reingreso
de fondos y restante normativa que lo desarrolle.

— Normativa sobre contratacion: Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Puablico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espariol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, asi como Reglamento General de la Ley de Contratos aprobado por Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

— Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
la Edificacién y sus modificaciones, y Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion
de la edificacion.

— Normativa sobre calidad de la edificacion: Ley 2/1999, de 17 de marzo, de medidas
para la calidad de la Edificacion.
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— Normativa sobre Seguridad y Salud en obras de construccion: Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en obras de construccion.

— Normativa sobre Prevencion de Riesgos Laborales: Ley 31/1995, de 8 de noviembre,
sobre prevencion de riesqos laborales, y Ley 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma
del marco normativo de la prevencion de riesgos laborales.

— Normativa sobre gestion de residuos: Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero por el
que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y
Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestién de los residuos de
construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

— Normativa sobre instalaciones: Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios, ademas de aquellas
normas especificas de las compafias suministradoras de servicios afectados por el
proyecto y relativas al disefio y a las caracteristicas especificas sobre instalaciones y
acometidas en .la Comunidad de Madrid, asi como la normativa de aplicacion con
respecto a aparatos a presion, instalaciones eléctricas, instalaciones de
telecomunicacion, y prevencion y proteccion contra incendios.

— Normativa sobre accesibilidad: Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusion social, Ley 8/1993, de 22 de junio, de
promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas y Decreto
13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de desarrollo
en materia de promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas,
Real Decreto 505/2007 de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

— Normativa sobre eficiencia energética de los edificios: Directiva 2010/31/UE,
modificada sustancialmente por la Directiva de Eficiencia Energética de los Edificios
2018/844/UE y Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

— Normas urbanisticas y ordenanzas municipales de aplicacién

— Restantes normativas sectoriales que pudieran ser de aplicacion de ambito Estatal,
Autondmico y local.

Toda la documentacién debera incorporar la firma del técnico competente que corresponda
en cada caso.
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Asimismo, los documentos y trabajos que se deberan presentar y ejecutar para el
desarrollo del presente contrato de servicios deberan cumplir igualmente las siguientes
condiciones:

1.

ANTEPROYECTO

El anteproyecto expondra los aspectos fundamentales de las caracteristicas generales
de la obra, ya sean funcionales, formales, constructivas o econdmicas, al objeto de
proporcionar una primera imagen global de la misma y establecer un avance del
presupuesto, sirviendo de base para la eleccion de la solucion final y/o para que las
partes involucradas discutan las distintas opciones.

Constara de la documentacion grafica necesaria, fundamentalmente esquemas y
plantas, para definir e identificar adecuadamente la propuesta de implantacion de
Unidades de Convivencia en los médulos Residenciales de la Residencia y/o zonas
disponibles de la misma, ademas de la memoria descriptiva y justificativa de la
propuesta, tanto en términos espaciales como de plazas resultantes, avance del
estudio econdmico de implantacion, estimacion de plazo y fases de implantacién, asi
como avance de la incidencia de la solucidon en cuanto a posible incremento de
plantilla.

Contemplara la reforma y reorganizacion de habitaciones de las plantas afectadas,
espacios complementarios necesarios (locales de aseos, banos, oficios, almacenes...)
e incluira la propuesta de equipamiento que complemente a la actuacion a fin de
caracterizar la Unidad de Convivencia.

En su memoria descriptiva y justificativa advertira, igualmente, sobre las instalaciones
afectadas y describira la propuesta sobre materiales y acabados previstos y nuevas
tecnologias y equipamiento previsto.

Se hara especial mencion a la justificacion del cumplimiento de accesibilidad en el
entorno afectado por la propuesta de reforma y, en la medida de lo posible, hara
referencia a propuestas de mejora de accesibilidad en accesos y en el interior de la
Residencia.

Incluye la revisién, el levantamiento y actualizacién de planos del estado actual del
edificio.

PROYECTO BASICO

El Proyecto Basico desarrollara el anteproyecto teniendo en cuenta las observaciones
y ajustes que establezcan los servicios técnicos de la Consejeria.

Definira de modo preciso las caracteristicas generales de la obra y sus prestaciones
mediante la adopcién vy justificacion de soluciones concretas. Su contenido sera
suficiente para solicitar y obtener la licencia municipal de obras u otras autorizaciones
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administrativas, de conformidad con lo establecido en el Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

El proyectista debera realizar las gestiones y consultas necesarias ante el
Ayuntamiento respectivo en orden a asegurar la viabilidad de la obtencion de la
Licencia Municipal de obra y/o actividad y debera incorporar cuantas modificaciones
se hayan producido para la obtencion de las mismas.

A tales efectos, igualmente sera responsabilidad del adjudicatario presentar el anexo
resumen del cumplimiento de ordenanzas y reglamentos, la hoja de estadistica de
construccion de edificios, hoja de caracteristicas resumidas y cualquier otra
documentacién requerida por la administracién municipal.

Se dispondra de un plazo maximo de 10 dias habiles para subsanar los defectos,
insuficiencias técnicas, errores materiales, omisiones e infracciones de preceptos
legales o reglamentarios que sean necesarios, asi como completar, adaptar y/o
contestar a cuantos requerimientos le sean realizados. Si transcurrido dicho plazo no
se hubieran realizado las pertinentes subsanaciones, se podra, o bien resolver el
contrato, o bien conceder un nuevo y unico plazo que, en todo caso, no podra exceder
de otros 10 dias habiles. Todo ello, sin perjuicio de que se acordara la resolucién o,
concedido el nuevo plazo, se pudieran imponer las penalidades previstas en el PCAP.

El Proyecto Basico se entregara en el siguiente formato:

* En archivo digital, un ejemplar editable y otro en formato PDF (todos los archivos
en formato PDF iran firmados electronicamente con certificado reconocido por la
Comunidad de Madrid).

PROYECTO DE EJECUCION

Desarrollara el Proyecto Basico y definira la obra en su totalidad sin que en él puedan
rebajarse las prestaciones declaradas en el basico, ni alterarse los usos y condiciones
bajo las que, en su caso, se otorgase la licencia municipal de obras.

Contendra la determinacion completa de detalles y especificaciones de todos los
materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos, asi como calculos de
instalaciones o modificaciones de estructura que, en su caso, fueran precisos.

Su contenido sera el establecido en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Cdédigo Técnico de la Edificacion y en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Se incorporaran cuantas modificaciones al Proyecto Basico o documentacion
complementaria se hayan producido para la obtencién de la Licencia Municipal de
Obras u otras autorizaciones necesarias.
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Con el Proyecto de Ejecucion se debera poder materializar completamente la obra y
para eso todos los documentos que conduzcan a ello deberan estar perfectamente
detallados y ser definitorios del mismo, sin errores, omisiones, ni inadecuaciones que
puedan ser previsibles en todos los aspectos concernientes a la ejecucién de la obra,
de modo que una vez adjudicada no exista la posibilidad por parte del contratista de
proponer una modificacién de contrato fundamentada en esos errores u omisiones
provenientes de una redaccion deficiente del proyecto.

De forma ineludible, se deberan tener en cuenta para la redaccion del proyecto las
prescripciones que figuran en los reglamentos, ordenanzas municipales, normas e
instrucciones oficiales de obligado cumplimiento, que guarden relaciéon con el objeto
del contrato, con sus instalaciones complementarias o con los trabajos necesarios para
realizarlas.

El Proyecto en su conjunto o en cada una de las etapas de ejecucion independiente
que, en su caso, se prevean, debera referirse necesariamente a obras completas,
entendiéndose por tales las susceptibles de ser entregadas al uso general y especifico.

Para la elaboracion del Presupuesto de Ejecucién Material del Proyecto de Ejecucion
se empleara la Base de Precios que determine el “Acuerdo Marco de obras para el
conjunto de inmuebles adscritos a los diferentes centros gestores de la Consejeria de
Familia, Juventud y Politica Social a través del Plan de Recuperacion, Transformacion
y Resiliencia — financiado por la Unién Europea — Next Generation EU’, o aquella que,
en su caso, establezca el 6érgano de contratacion en el momento de su elaboracion.
Deberan diferenciarse aquellas partidas necesarias para la ejecucion de las obras que
no provengan de la Base de Precios establecida, segun codigo y/o criterios que,
igualmente, seran determinados por el 6rgano de contratacion.

Asimismo, son de obligado cumplimiento los compromisos en materia de
comunicacion, encabezamientos y logos que se describen en el articulo 9 de la Orden
HFP/1030/2021, de 29 de septiembre, que indica, en su apartado 1, que las
actuaciones de comunicacion relacionadas con la ejecucién del Plan incorporaran el
logo oficial del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia del Reino de
Espafa, y en su apartado 3.b) que para el adecuado cumplimiento de lo previsto en el
articulo 10 del Acuerdo de Financiacion, en todos los proyectos y subproyectos que se
desarrollen en ejecucion del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia
debera exhibirse de forma correcta y destacada el emblema de la UE con una
declaracién de financiacion adecuada que diga “financiado por la Unién Europea-Next
GenerationEU”, junto al logo del PRTR, disponible en el link
https://planderecuperacion.gob.es/identidad-visual.

El Proyecto de Ejecucion se entregara en el siguiente formato:

* En soporte papel, un ejemplar, sin perjuicio de que la Administracion pueda
solicitar mas ejemplares en caso de que fuera necesario.
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» En soporte informatico, un ejemplar editable y otro en formato PDF (todos los
archivos en formato PDF iran firmados electrénicamente con certificado
reconocido por la Comunidad de Madrid)

4. CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA, SEGUN PROYECTO

Elaboracion del Certificado de Eficiencia Energética del proyecto, presentacion
telemética de la documentacion requerida en el Organo competente de la Comunidad
Auténoma (incluido el abono de la tasa correspondiente, si fuera necesario),
contestacion a cuantos requerimientos de subsanacién de defectos fueran solicitada y
obtencién de la correspondiente Etiqueta de calificacion energética.

5. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.

Segun lo establecido en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

6. COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN FASE DE REDACCION DE
PROYECTO.

Segun lo establecido en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

7. INFORME PARA APROBACION DEL PLAN DE GESTION DE RESIDUOS. —

Segun lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion. El plan, una vez
aprobado por la direccion facultativa y aceptado por la propiedad, pasara a formar
parte de los documentos contractuales de la obra. Se debera atender a la condicion
especial del contrato respecto al cumplimiento del principio DNSH.

8. INFORME PARA APROBACION DEL PLAN DE CONTROL DE CALIDAD DEL
PROYECTO DE EJECUCION

Segun el Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Codigo
Estructural, antes de iniciar las actividades de control en la obra, la direccion facultativa
aprobara un programa de control, preparado de acuerdo con el plan de control definido
en el proyecto, y que tenga en cuenta el cronograma o plan de obra del constructor y
su procedimiento de autocontrol.

9. INFORME PARA APROBACION DEL PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD

Segun lo establecido en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de sequridad y salud en las obras de construccion.
Con caracter previo al inicio de las obras, el Coordinador de Seguridad y Salud remitira
a la Direccion de Obra un informe sobre la idoneidad del Plan de Seguridad y Salud
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presentado por el Contratista, y realizara los tramites legales pertinentes ante la
Autoridad Laboral necesarios para el inicio de las obras.

10. ACTUALIZACION DEL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA, SEGUN
PROYECTO

Elaboracion del Certificado de Eficiencia Energética del proyecto, presentacion
telemética de la documentacion requerida en el Organo competente de la Comunidad
Auténoma (incluido el abono de la tasa correspondiente, si fuera necesario),
contestacion a cuantos requerimientos de subsanacién de defectos fueran solicitada y
obtencién de la correspondiente Etiqueta de calificacion energética.

11. DIRECCION DE OBRA

Se ejercera segun lo estipulado en el articulo 12 de la Ley 38/71999, de 5 de noviembre,
de ordenacion de la edificacion, y en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por
el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion y sus modificaciones.

1. Llevara la coordinacion del equipo técnico-facultativo de la obra, la interpretacion
técnica, econémica y estética del Proyecto de Ejecucién, asi como la adopcién de
las medidas necesarias para llevar a término el desarrollo del Proyecto de
Ejecucién aprobado por el promotor y las condiciones de adjudicacion del contrato
de ejecucion de la obra, estableciendo las adaptaciones, detalles complementarios
y modificaciones que puedan requerirse con el fin de alcanzar la realizacion total
de la obra.

2. Suministrara, debidamente documentados, cuantos informes le sean solicitados
durante el desarrollo de las obras, asi como después de concluidas éstas hasta la
recepcion y finalizacién del periodo de garantia de las obras.

3. Llevara a cabo cualquier gestion que se le encomiende en relacion con las obras
objeto del encargo que se contrata. Debera asistir a cuantas reuniones o
comparecencias personales sea requerido.

4. Ostentara la representacion del promotor ante el contratista de obra, Organismos
o Entidades Oficiales y particulares, en todo lo referente a las obras objeto del
presente contrato. En particular estara facultado para dar al contratista las 6érdenes
necesarias para la mejor ejecucion de las obras y su fiel adaptacion al proyecto.

5. Todas las 6rdenes que el promotor, a través de sus servicios técnicos, quiera dar
al contratista, seran comunicadas a éste por medio del Facultativo Director.

6. El Facultativo Director sera el unico cauce de que dispondra el contratista para
comunicar al promotor, a través de sus servicios técnicos, toda clase de
cuestiones, las cuales deberan ir siempre acompanadas de un informe redactado
por aquél.
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Recibira por parte del Contratista cuantas facilidades solicite para realizar la labor
que tiene encomendada y en consecuencia, tendra acceso a todos los tajos de la
obra, talleres e instalaciones auxiliares.

Realizara el replanteo de las obras en presencia del personal designado por el
contratista y el representante que designe el promotor. Dichas operaciones se
reflejaran en el Acta de Comprobacion de Replanteo que debera recoger la realidad
con el Proyecto de Ejecucién y la informacion grafica pertinente.

Remitira antes del dia cinco de cada mes, la certificacion de obra realizada en el
periodo anterior, que no podra omitir por el hecho de que haya sido de pequefio
volumen o incluso nula a menos que el promotor haya acordado la suspension de
obra.

Acompafando a la certificaciéon de obra, ademas de un reportaje fotografico,
adjuntara un breve informe de la marcha de las obras en el mes, en cuanto a
calidad, cumplimiento de planes previstos en el programa de trabajo y problemas
resueltos o a resolver técnicos o administrativos. En el primer informe que emita
dara cuenta de la situacion y, especialmente, de las incidencias en la conexion de
servicios y accesos del edificio con los existentes en la zona.

Debera emitir certificado final de obra, en el que conste la fecha de terminacion de
la obra, segun los plazos que ha fijado la Administracion.

Vigilara e informara sobre el cumplimiento por el contratista de la obligacién de
situar en obra la maquinaria que el promotor le sefiale como necesaria.

Sin perjuicio de lo establecido en el Pliego de Condiciones Técnicas del
correspondiente Proyecto de Ejecucién, la Direccion de las Obras puede ordenar
que se verifiquen los ensayos y analisis de materiales y unidades de obra que en
cada caso resulten pertinentes en los términos descritos en la Clausula 38 del
Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacién de Obras del
Estado.

Remitir, tres meses antes de la terminacién del plazo de ejecucion, un informe en
que se hara constar la posibilidad o imposibilidad del cumplimiento de dicho plazo.
En caso de solicitud de prérroga por el Contratista tramitara ésta debidamente
informada.

Si durante el transcurso de las obras se observara la necesidad de realizar
alteraciones o reformas en el proyecto, previa solicitud y autorizacién, vendra
obligado a dar forma a dichas modificaciones, incluyendo la posible propuesta de
precios, segun el articulo 12. f. de la ley 38/99 de Ordenacion de la Edificacion. La
redaccion y presentacion de esta documentacién necesaria se hara a la mayor
brevedad posible evitando en todo caso que la obra sufra demora en su ejecucion
O suspensiones.
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Si antes de iniciarse las obras, el facultativo encargado de su direccién no hubiese
adoptado las medidas necesarias para corregir los errores u omisiones que
hubiese advertido en el proyecto, sera responsable de los perjuicios que de su
omision se deriven para el propietario o terceros, con independencia de la
responsabilidad que sea exigible al propio autor del proyecto, segun articulo 5 del
Capitulo 1°, Titulo Il de la ley 2/1999 de Medidas para la Calidad de la Edificacion.

Si las modificaciones que hubiera que realizarse fueran por errores, omisiones o
requerimientos municipales imputables al contratista, estas no supondran aumento
del precio del contrato. Si por el contrario hubiera que realizar modificaciones por
causas no imputables al contratista, se producira un incremento del precio del
contrato proporcional al volumen en que haya aumentado el coste de la obra,
afectando exclusivamente a honorarios de redaccion del proyecto modificado,
control técnico del mismo si fuese necesario y direcciéon de las obras.

También sera obligacion del Facultativo Director poner en conocimiento del
promotor, con la mayor brevedad, todas aquellas actuaciones que fuesen de
urgente realizacion y que pudieran dafiar sus intereses, asi como adoptar las
medidas tendentes a minorar los posibles dafios que se pudieran producir.

Gestionar, elaborar y suscribir con su firma cuantos documentos técnicos fueran
requeridos durante la tramitacion de las licencias municipales de obras y
actividades. Si dichos requerimientos municipales supusieran modificacion del
Proyecto de Ejecucion aprobado se informara con caracter previo a su
contestacion. Durante la ejecucién de las obras se deberan presentar en el
Ayuntamiento la documentacion que fuera necesaria.

Asimismo, debera personarse en todas las visitas concertadas con técnicos
municipales para la inspeccion de las obras.

Llevara a cabo el control y vigilancia del Plan de Gestion de los residuos de
construccion y demolicion, asi como la verificacion de la documentacion
justificativa de la correcta gestién de los residuos generados en obra para la
devolucion de la garantia depositada a tal efecto.

Como control de la ejecucion de la obra, deberan consignarse por escrito, en el
Libro de Ordenes, Asistencias e Incidencias, todas las 6rdenes e instrucciones que
en interpretacion del proyecto diere la direccion facultativa, asi como registrarse
todas las visitas que se hicieren a la obra, desde el momento del comienzo de la
obra hasta su recepcion, momento en el que se entregara al propietario copia del
mismo.

Elaboracion del Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado,
presentacion telematica de la documentacion requerida en el Organo competente
de la Comunidad Auténoma (incluido el abono de la tasa correspondiente, si fuera
necesario), contestacion a cuantos requerimientos de subsanacion de defectos
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fueran solicitada y obtencion de la correspondiente Etiqueta de -calificacion
energética.

24. Hacer las previsiones necesarias para que en el momento de la recepcién de las
obras se hayan obtenido todos los permisos de instalaciones precisos para su
funcionamiento de modo que el edificio, viales y redes de servicio puedan ser
entregadas o cedidas para el uso a que se destinan.

25. Elaborar el Libro del Edificio, incluido el Proyecto Final de Obra Terminada, segun
la Ley 2/1999 de Medidas para la Calidad de la Edificacién y normativa de
aplicacion. Bajo la responsabilidad de la direccion facultativa, se ira formando
desde el momento de replanteo de la obra y durante el curso de la misma, con toda
la documentacion grafica y anotaciones, segun articulos 12 y 13 de la citada ley.
Tras finalizar la obra el Facultativo Director debera entregar al propietario los
ejemplares del Libro del Edificio en formato papel y en formato digital necesarios y
depositar otro en el Ayuntamiento correspondiente.

26. Emitir los correspondientes certificados para la obtencién de las licencias
necesarias para la puesta en funcionamiento y disposicién del edificio.

27. Documentacion del seguimiento de la obra segun se define en el CTE Anejo I,
apartados II.1, 1.2 y 1.3, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

28. Redactar el Certificado con firma legitimada de la descripcion basica de la
edificacién, segun articulo 45 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que
se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la
Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica.

29. Preparar lo necesario a fin de que la recepcion de las obras se lleve a cabo dentro
del mes siguiente al de su terminacion. A tal efecto, debera comunicar al promotor,
el momento a partir del cual puede realmente efectuarse la recepcion, para que
éste sefale la fecha en que tendra lugar la misma y recabe la representacion.

30. Medicién, cubicacion y valoracion de las unidades de obras precisas para la
confeccion de la certificacion final de las obras, firmada por él y con conformidad
del contratista, a cuenta de la liquidacion del contrato, en el plazo de cinco dias a
partir de la firma del Acta de Recepcidn, segun articulo 243 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

12. DIRECCION DE EJECUCION DE LA OBRA
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Se ejercera segun lo estipulado en el articulo 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de ordenacion de la edificacion, y en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por
el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion y sus modificaciones:

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra,
asi como elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de
las unidades de obra ejecutadas.

Recibira por parte del Contratista cuantas facilidades solicite para realizar la labor
que tiene encomendada y en consecuencia, tendra acceso a todos los tajos de la
obra, talleres e instalaciones auxiliares.

Realizara el replanteo de las obras en presencia del personal designado por el
contratista y de acuerdo con las instrucciones del Facultativo Director de las Obras
y el representante que designe el promotor. Dichas operaciones se reflejaran en el
Acta de Comprobacién de Replanteo que debera recoger la realidad con el
Proyecto de Ejecucion y la informacion grafica pertinente.

Vigilara la ejecucion material de las obras e instalaciones, cuidando de su control
practico, de acuerdo con el proyecto que las define, con las normas y reglas de la
buena construccién y con las instrucciones del Facultativo Director de las obras.
Todo ello de acuerdo con lo estipulado en la Ley de Ordenacion de la Edificaciéon
y las directrices del Codigo Técnico de la Edificacion.

Inspeccionara los materiales a emplear, dosificaciones y mezclas, exigiendo las
comprobaciones, analisis necesarios y documentos de idoneidad precisos para su
aceptacion.

Vigilara el correcto desarrollo de las obras, la ejecucion y utilizacién de los
materiales, las instalaciones provisionales, los medios auxiliares de la promocion y
los sistemas de proteccion.

Controlara la elaboracion y puesta en obra de cada una de sus unidades,
comprobando las dimensiones y correcta disposicion de los elementos
constructivos.

Procedera a la medicion y valoracion de la obra realizada en cada mensualidad
para la confeccion de las correspondientes certificaciones de obra, de acuerdo con
las condiciones establecidas en el proyecto y la documentacion que las define, de
forma que la certificacion correspondiente pueda ser remitida al promotor antes del
dia cinco del mes siguiente.

Obtendra y facilitara los datos precisos para redactar el informe mensual sobre la
marcha de las obras y sus anejos graficos, asi como el resultado de los ensayos
efectuados.
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10. Calculara, si procede, la revision de precios con sujecion a las normas establecidas
al efecto.

11. Suscribira, de conformidad con el Facultativo Director de las Obras y
conjuntamente con él, actas y certificaciones sobre replanteo, comienzo y
desarrollo de las obras.

12. Colaborara con el Facultativo Director de las obras en la realizacion de las reformas
o alteraciones de proyecto, previa solicitud y autorizacion, cuya necesidad o
conveniencia se observe durante la ejecucion de las mismas, incluyendo la posible
propuesta de precios contradictorios.

13. Elaborara con el Facultativo Director la preparacion de la documentacion final de
las obras, incluido el proyecto final de obra terminada, al objeto de que esta
documentacién sirva de base a la declaracion de obra nueva y posterior cesién de
las construcciones.

14. Consignara en el Libro de Ordenes, Asistencias e Incidencias las instrucciones
precisas.

15. Colaborara con el Facultativo director de las obras en la elaboracién del Libro del
Edificio de acuerdo con la Ley 2/1999 de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad
de la Edificaciéon de la Comunidad de Madrid, recopilando la documentacion del
control realizado (control de recepcion de productos, los controles de la ejecucion
y de la obra terminada), verificando que es conforme con lo establecido en el
proyecto, sus anejos y modificaciones.

16. Elaborara con el Facultativo Director la medicién, cubicacion y valoracién de las
unidades de obra precisas para la confeccion de la certificacion final de las obras,
firmada por el Facultativo Director y con la conformidad del contratista, a cuenta de
la liquidacién del contrato, en el plazo de cinco dias a partir de la firma del Acta de
Recepcion, segun articulo 243 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico.

17. Elaborara la documentacion del seguimiento de la obra segun se define en el
Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE) Anejo Il, apartados II.1, 1.2 y 11.3, Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

13. COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN FASE DE EJECUCION DE OBRA.

Se consideraran incluidas cuantas prestaciones sean exigibles segun lo previsto en la
Ley 31/1995, de Prevenciéon de Riesgos Laborales, el Real Decreto 1627/1997 por el
que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion y la Ley 54/2003 de reforma del marco normativo de la prevencion. Sus
actuaciones se encuadran en la Direccion Facultativa de la Obra.
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1. Sera obligacion vigilar y controlar que exista una copia actualizada del Plan de
Seguridad y Salud en las obras para su cumplimiento.

2. Comprobara la obligacion del contratista de facilitar una copia del Plan de
Seguridad y Salud a los representantes de los trabajadores en el centro de trabajo
y de estudiar cuantas sugerencias y alternativas le presenten los representantes
de los trabajadores en materia de Seguridad y Salud en las obras a ejecutar.

3. Informara mensualmente a la Direccién de Obra de todas las sugerencias
presentadas y de la viabilidad de su aplicacién en obra.

4. Supervisara la adopcion de las medidas necesarias para que solo las personas
autorizadas puedan acceder a las obras.

5. Debera mantener siempre en las obras el Libro de Incidencias, para el control y
seguimiento del Plan de Seguridad y Salud.

6. Seraresponsable del cumplimiento de la normativa aplicable en relacion con la Ley
de Subcontratacién y la que esté vigente y resulte de aplicacion en el momento de
la ejecucion de las obras.

7. Concurrira como parte de la Direccion Facultativa de las Obras al acto de la
Recepcion de las mismas, quedando ligado dicha Direccion durante el periodo de
garantia y hasta que se proceda a la Liquidacion del contrato de obras.

14. SEGUIMIENTO DE ACTUACIONES DERIVADAS DE LA RECEPCION DE LAS
OBRAS.

Si en el Acta de Recepcién de las obras se incluyera lista de remates u otros puntos
pendientes de ejecutar en las obras, éstos seran vigilados y supervisados con los
mismos medios que se hubieran dispuesto en la fase de ejecucién de las mismas. Los
costes incurridos para realizar estos trabajos se consideran incluidos, aunque estos se
realicen con posterioridad a la recepcion de las obras.

15. INFORME FINAL SOBRE EL ESTADO DE LAS OBRAS.

Segun lo establecido en el art. 242.3. de la Ley 9/2017, el Director Facultativo de la
obra redactara un informe sobre el estado de las obras dentro del plazo de quince dias
anteriores al cumplimiento del plazo de garantia del contrato de ejecucion de las obras.

Madrid, a fecha de firma,

El Director General de Atencién a las Personas con Discapacidad

Firmado digitalmente por: TREMINO GOMEZ IGNACIO
Fecha: 2022.06.15 16:46
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