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CONTRATO DE SERVICIOS

REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA
PARA LAS OBRAS DE REFORMA PARA LA IMPLANTACION DE UNIDADES DE
CONVIVENCIA EN LA RESIDENCIA Y CENTRO DE DIA “NUEVO VERSALLES”, EN
FUENLABRADA (MADRID) A TRAVES DEL PLAN DE RECUPERACION,
TRANSFORMACION Y RESILIENCIA — FINANCIADO POR LA UNION EUROPEA —
NEXTGENERATION EU

Direccion General de Atencion a las Personas con Discapacidad. Programa 231F

AREA DE SUPERVISION DE PROYECTOS, OBRAS E INSTALACIONES
(SUBDIRECCION GENERAL DE ANALISIS Y ORGANIZACION —SGT-)
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[. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Para determinar el valor estimado del contrato de servicios recogido en el articulo 101 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP), se
calculan los honorarios facultativos correspondientes al encargo en mision completa, objeto
del contrato.

Para el calculo se considera el siguiente desglose de los trabajos:

- Honorarios facultativos (I) por:
- Proyecto Bésico, incluido Anteproyecto.
- Proyecto de Ejecucion
- Direccion de Obra
- Ligquidacién y Recepcion de Obra
- Honorarios facultativos (Il) por:
- Direccion de Ejecucién de la Obra
- Ligquidacién y Recepcion de Obra
- Honorarios facultativos (llIl) por:
- Estudio de Seguridad y Salud y, en su caso, Coordinacion de Seguridad y
Salud en fase de proyecto.
- Coordinacién de Seguridad y Salud en fase de ejecucion, incluyendo
Informe previo para la aprobacién del Plan de Seguridad y Salud y Control
y Seguimiento del Plan de Seguridad y Salud de las obras.

Cabe destacar que, en la actualidad, los facultativos titulados Arquitectos, Arquitectos
Técnicos, Ingenieros e Ingenieros Técnicos que realizan su actividad profesional por
cuenta propia, no cuentan con un convenio especifico ni tarifas oficiales obligatorias, por lo
gue sus honorarios se desarrollan en régimen de libre competencia.
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Aun asi, se ha de calcular una cuantia del coste de honorarios facultativos que estime el
grado de trabajo, la capacitacion, los conocimientos, la dedicacion y los costes necesarios
para el correcto desarrollo del encargo profesional.

Para el célculo de los honorarios facultativos (I) por la redaccion del Proyecto Basico y el
Proyecto de Ejecucién, la Direccion, Liquidacion y Recepcién de la Obra, atribuidos al
Arquitecto, se considera adecuada la determinacion de honorarios que establecia la
derogada normativa referente a las tarifas de honorarios de los Arquitectos en trabajos de
su profesion (R.D. 2512/1977, de 17 de junio), en funcién de la superficie de actuacion, de
la estimacion de la Ejecucion Material de la obra y del tipo de actuacion, obra nueva o
reforma.
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Para la estimacion del coste de Ejecucién Material de la obra, se utiliza el “Método de
determinacion de los costes de referencia de edificacion” publicado por el Area de
Normativa Técnica, Supervision y Control, dependiente de la Subdireccién General de
Arquitectura de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion de la Comunidad de
Madrid, que sirven como primera aproximacion a los costes de construccién, por lo que
tiene el caracter de una herramienta de ayuda o referencia.

Los costes de referencia general (CRG) son unos intervalos de valores que pueden
considerarse referencia del precio de ejecucion material de la edificacion por metro
cuadrado construido, no comprendiendo ni beneficio industrial ni gastos generales, pero si
los costes indirectos de la ejecucion de las diferentes partidas.

Estos costes de referencia se pueden particularizar para una serie de situaciones concretas
aplicando la formula de ponderacion siguiente:

CRP=CRG xCS xCAxCHxCDA

CRP = Coste de referencia particularizado.

CRG = Coste de referencia general por tipo de edificacion (segun lista adjunta).
CS = Coeficiente de situacién geografica.

CA = Coeficiente de aportacion en innovacién o acabados.

CH = Coeficiente por rehabilitacién.

CDA = Coeficiente por dificultad de acceso a la obra

Los costes y coeficientes con los que cuenta el citado método de determinaciéon de los
costes de referencia de edificacion estan actualizados al afio 2020.

Tal y como se recoge en los pliegos y el programa de actuacion del expediente de
contratacion, las obras contemplaran la reforma integral de los médulos de habitaciones,
el area de atencion especializada y el médulo de acceso en la zona de visitas por un lado,
y por otro, el acondicionamiento de los patios interiores para uso y disfrute.

Asi, para la estimacién del coste de Ejecucién Material de las obras, se consideran los
siguientes costes y coeficientes:

— CRG, coste de referencia general por tipo de edificacion, en funcion del uso del edificio
y su tipologia. En este caso, se diferencian los siguientes CRG en funcion de las
actuaciones a realizar:

e Para las actuaciones en el edificio, se considera el uso Sanitario y Asistencial,
tipologia Residencia de ancianos, el coste de referencia oscila entre 820 €/m?y
1002 €/m>.

e Las actuaciones en patios, se asimilan al uso Urbanizacion y viario.
Urbanizacion. Plaza publica, en donde el coste de referencia oscila entre 85
€/m?y 104 €/m2,

- CS, coeficiente de situacion geogréfica. En este caso, Fuenlabrada pertenece al Area

PROYECTO Y DIRECCION FACULTATIVA DE REFORMA EN RESCD NUEVO VERSALLES

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv |‘|||I||| ‘ ||I||| ||‘I| | ‘ ||||‘ |||||I|H ||| |||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1276732556953512340277



*******

Comunidad
de Madrid

Plan de Financiado por
R ién, iy
, 4 Transformacién la Unién Europea
SOVENTUD ¥ POLITICA SOCIAL ¥ Restlisnsin NextGenerationEU

1, siendo el coeficiente de aplicacion 1,00.

— CA, coeficiente de aportacion en innovacién o acabados. Se consideran acabados de
coste medio: 1,00.

— CH, coeficiente por rehabilitacion. Se diferencian:
e Las actuaciones en edificacion se consideran como Rehabilitacion completa (no
estructural), siendo de aplicacion el coeficiente 0,92.
e Para las actuaciones en urbanizacion y viario siempre debe aplicarse el
coeficiente 1,00.

— CDA, coeficiente por dificultad de acceso a la obra. Se considera sin dificultad de
acceso a la obra: 1,00.

Considerando los costes de referencia particularizados resultantes en el 50% de la banda,
y aplicandolo a las superficies correspondientes de edificacion y patios interiores
respectivamente, se calcula el coste estimado total de Ejecucion Material, base para el
calculo de los honorarios facultativos (I) por la redaccién del Proyecto Basico y de
Ejecucion, y por la Direccion, Liquidacién y Recepcion de la obra:

LAAAE  CONSEJERIA DE VIVIENDA
Y ADMINISTRACION LOCAL

Comunidad de Madrid

Coste de Referencia Tipo de Edificacién Situacién Geografica Acabados Rehabilitacion Dificultad de acceso

| Coste de referencia general por tipo de edificacion (CRG) |
SANITARIO Y ASISTENCIAL.Residencia de ancianos

Banda de costes €/m? 820,00-1002,00 Enel50%delaBanda 911,00 €/m?

| Coeficiente de situacién geografica (CS) |
FUENLABRADA
1,00 (Area 1)

| Coeficiente de aportacion en innovacién o acabados (CA) |
Acabados de coste medio
1,00
| Coeficiente por rehabilitacion (RH) |

Rehabilitacion completa (no estructural)
0,92

| Coeficiente por dificultad de acceso (CDA) |
Sin dificultad de acceso a la obra

1,00
Coste de referencia particularizado (CRP=CRG x CS x CA x CH x CDA)
Banda de Costes Coste de referencia
€/m?  754,40-921,84 Enel | 50| % delaBanda 838,12 €/m2
En una superficiede | 3442.56 | m? 2.885.278,38 €
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LARAE CONSEJERIA DE VIVIENDA
Y ADMINISTRACION LOCAL

Comunidad de Madrid

Coste de Referencia Tipo de Edificacién Situacién Geografica Acabados Rehabilitacion Dificultad de acceso

| Coste de referencia general por tipo de edificacién (CRG) |
URBANIZACION Y VIARIO.Urbanizacion.Plaza publica

Banda de costes €/m? 85,00-104,00 En el 50% de la Banda 94,50 €/m?

| Coeficiente de situacion geografica (CS) |
FUENLABRADA
1,00 (Area 1)
| Coeficiente de aportacion en innovacién o acabados (CA) |
Acabados de coste medio

1,00

| Coeficiente por rehabilitacién (RH) |
Obra nueva

1,00

| Coeficiente por dificultad de acceso (CDA) |
Sin dificultad de acceso a la obra

1,00
Coste de referencia particularizado (CRP=CRG x CS x CA x CH x CDA)
Banda de Costes Coste de referencia
€/m? 85.104 Enel | 50| %delaBanda 94,50 €/m?
En una superficie de | 1192.1| m? 112.653,45 €

De la suma de ambas actuaciones se obtiene el Coste de Ejecucién Material estimado de
2.997.931,84 €.

Segun la citada normativa, los honorarios facultativos (l) del Arquitecto por la redaccion del
Proyecto Basico y el Proyecto de Ejecucion, la Direccion, Liquidacién y Recepcidn de la
Obra responden a la siguiente férmula:

CxP

H=

100

En donde:

— C: Coeficiente en funcion de la CUADRO I-A
superficie total construida, segun el Supeetici total. construlda Coeticate
- . Efn metros cuadradeos) iy
siguiente Cuadro I-A. w40 et o

Mis de 3¢ hasta 100 metro: cusdrados
Mas de 100 hasta 200 metros cuadrados
Mas de 200 hasta 400 metros cuadrados .

En este caso, para una actuacion ﬁt o Eh:‘:“ :32':.‘::5: c‘ﬁ.“:?r:‘é‘”
#s de 800 ta 1.000 met S Ccusdrados

entre 3.000 m2 y 4.000 m2 de vrelias Eﬁ: g i ;“;E“‘gw
. . . - Mas de 3000 hasta 4.000 metros cuadrados
superficie construida, el coeficiente Ms 0t 4000 hests 4000 metrus usleadow
Més de  4.000 hasta 10.000 metros cuadrados

es 5,8 Mas de 10000 hasta 12,000 metros cuadrados

Mas de 12.000 hasta 14.000 metros cuadrados
Mas de 14000 hasta 18.000 metros cuadrados ... °
Mas de 16,000 hasta 18,000 metros cuadrados .
. .y . Més de 18.000 ]t.‘msr.n 20.000 metros cu::rngus
— - Mas de 20.000 hasts 25.000 metros cuadrados
P' Base de apl|caC|On de Ia tarlfa’ Mas de 25.000 hasl: 30.000 metros cuadrados
. I I . d d I Mas de 30,000 hasta 35.000 meiros nuadr:gz:

Méas de 35.000 hasta 40.000 metros cuedr
equivalente al coste estimado de la Mg do 3000 hasta 4000 metrus cumdrados
. s . . Mas de 50.000 hasta 65000 metros cuadrados
Ejecucion Material para trabajos en Mas do 05.0 hista #0.00 metios cusdrados
Mas de B80.000 ‘Lmu 100.000 metros cuﬂgrs.‘cilos
iaiA Mas de 100.000 hasts 120000 metros cudrados ...
mision completa, calculado Mds de 120000 basta M0.000 motros cuadrados .
Mée de 140.000 hests 180.000 metros cuadrades ...

Méas de 180.000 basis 200.000 metros cuadrados

anteriormente. v e g i s
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Los honorarios resultantes de la férmula anterior, se multiplicaran por 1,2 por ser obras de
reforma en edificios existentes.

De esta manera, los honorarios facultativos () resultantes por la redaccion del Proyecto
Bésico y de Ejecucion, y por la Direccion, Liquidacion y Recepcion de la Obra son:

EJECUCION MATERIAL | COEF. | REHAB. HONORARIOS (1)
2.997.931,84 € 5,80 1,2 208.656,06 €

Las tareas y porcentaje de los honorarios del arquitecto se desglosan de la siguiente forma:

* Proyecto Bésico: 40%

« Proyecto de Ejecucion: 30%

» Direccion de Obra: 25%

e Ligquidacién y Recepcion de Obra: 5%

Por su parte, los honorarios facultativos (llI) por la Direccion de Ejecucién de Obra que
desarrolla el Arquitecto Técnico como integrante de la Direccion Facultativa, se estiman en
los mismos honorarios que los de Direccién, Liquidacion y Recepcién de Obra que
desarrolla el Arquitecto y que corresponden al 30% del total de los honorarios facultativos
(I) calculados anteriormente, resultando:

HONORARIOS (I)
62.596,82 €

Por otro lado, el calculo de los honorarios facultativos (l1l) relacionados con la Seguridad y
Salud se realiza en funcién del presupuesto del capitulo de Seguridad y Salud, estimado,
en este caso, en un 2% del coste de la Ejecucion Material de la obra, es decir, 59.958,64
€.

Para tal presupuesto y una superficie construida de actuacion de entre 3.000 m? y 4.000
m?, se establece un coeficiente de aplicacion de 0,50% sobre el coste de ejecuciéon material
para el célculo de tales honorarios, resultando:

EJECUCION MATERIAL | COEF. HONORARIOS (lIl)
2.997.931,84 € 0,50% 14.989,66 €

Se considera el siguiente desglose de los honorarios facultativos (lIl) relacionados con la
Seguridad y Salud:

e Estudio de Seguridad y Salud y, en su caso, Coordinacién de Seguridad y Salud en
fase de proyecto: 50%

* Informe de Aprobacién del Plan de Seguridad y Salud: 10%

e Control y Seguimiento del Plan de Seguridad y Salud: 40%
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El valor estimado del contrato se calcula mediante la suma de los honorarios facultativos I,

Iy

1, resultando:

FASE COEF. FASE HONORARIOS
PROYECTO Y DIRECCION DE OBRA 208.656,06 €

Proyecto Basico 40% 83.462,42 €

Proyecto de Ejecucion 30% 62.596,82 €

Direccién de Obra 25% 52.164,01 €

Liquidacién y Recepcidn de Obra 5% 10.432,80 €
DIRECCION DE EJECUCION DE OBRA 62.596,82 €

Direccién de Ejecucién 52.164,01 €

Liquidacién y Recepcidn de Obra 10.432,80 €
SEGURIDAD Y SALUD 14.989,66 €

Estudio y Coordinacién fase proyecto 50% 7.494,83 €

Informa Aprobacién Plan Seguridad 10% 1.498,97 €

Coordinacidn en fase de ejecucién 40% 5.995,86 €
COSTE ESTIMADO DEL CONTRATO 286.242,53 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

El presupuesto base de licitacion recogido en el art. 100 de la LCSP, se calcula a partir del
valor estimado al que se le aplica el tipo actual del 21% de IVA, resultando:

PRESUPUESTO BASE
0
VALOR ESTIMADO IVA 21 % LICITACION
286.242,53 € 60.110,93 € 346.353,46 €

PLAZO Y ANUALIDADES

Se prevén los siguientes plazos y estimacion de anualidades correspondientes a las
distintas fases de ejecucion del contrato:

Afo 2022: se preveé la redaccion del Proyecto Basico (2 meses) en donde se incluye
una primera fase de elaboracion del Anteproyecto (1 mes).

Afio 2023: se prevé la redaccion del Proyecto de Ejecucion (4 meses). Asimismo, se
prevé la contratacion de las obras y el comienzo de la ejecucion de las mismas, para
las que se estima una duracion total de 40 meses. Se prevén 4 meses de obras

durante este afo.

Para el calculo de esta anualidad, ademas de los honorarios por la redaccion del
Proyecto de Ejecucion, se contemplan los honorarios correspondientes al Estudio de
Seguridad y Salud, la Coordinacion de Seguridad y Salud en fase de proyecto y el
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Informe de Aprobacion del Plan de Seguridad y Salud, asi como la parte proporcional
a 4 meses de honorarios de Direccion Facultativa de Obras, que incluye Direccién de
Obra, Direccion de Ejecucion de Obra y Coordinacion de Seguridad y Salud en fase

de ejecucion.

o Afo 2024: se contempla la parte proporcional a 12 meses de Direccion Facultativa.
e Afo 2025: se contempla la parte proporcional a 12 meses de Direccion Facultativa.

e Afo 2026: se contempla la parte proporcional a 12 meses de Direccion Facultativa,
asi como la parte correspondiente a liquidacion y recepcion de obras tanto de

Plan de

Recuperacién,

Transformacién
‘ v Resiliencia

Direccion de Obra como de la Direccién de Ejecucion de Obra.

El plazo total previsto es de: 2 + 4 + 4 + 36 = 46 meses.

El plazo de ejecucion de la parte del contrato correspondiente a Direccién Facultativa, se
considera el de la duracion de la ejecucion de la obra. Por tanto el contrato de servicios
gquedara en suspenso hasta que comience la ejecucion del correspondiente contrato de

obras, salvo que de su objeto se derive algun otro contenido.

Asi, resultan las siguientes anualidades:

Financiado por
la Unién Europea
NextGenerationEU

GASTO
ANO BASE IMPONIBLE IVA 21% PRESUPUESTARIO
(€)
2022 83.462,42 17.527,11 100.989,53
2023 82.623,01 17.350,83 99.973,84
2024 33.097,16 6.950,40 40.047,56
2025 33.097,16 6.950,40 40.047,56
2026 53.962,78 11.332,19 65.294,97
TOTAL 286.242,53 60.110,93 346.353,46

IV. EINANCIACION

e Valor Estimado del contrato: 286.242,53 €, IVA excluido.
— IVA 21% s/importe estimado de contrato: 60.110,93 €.

e Presupuesto Base de Licitacion: 346.353,46 €, IVA incluido.

El importe total del contrato esté financiado por la Union Europea en el marco del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, con cargo al Programa 231F de la Direccion

General de Atencion a Personas con Discapacidad, partida 63100.

El instrumento de financiacion son los fondos europeos asignados al MRR (Mecanismo de
Recuperacion y Resiliencia), mediante la ejecucion del Proyecto 01 “Transformacién de
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centros hacia un nuevo modelo de cuidados centrados en la calidad de vida y autonomia
de las personas”, para conseguir los objetivos generales de la Politica Palanca VIl “Nueva
economia de cuidados vy politica de empleo” y, concretamente asignados a la Inversion 1
“Plan de apoyos y cuidados de larga duracion: desinstitucionalizacion, equipamientos y
tecnologia”, de la Componente 22 del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia,
denominada “Plan de choque para la economia de los cuidados y refuerzo de las politicas
de igualdad e inclusion”.

Los importes a financiar por anualidades, quedan recogidos en el cuadro de anualidades
del apartado anterior.

En Madrid a fecha de firma
El Director General de Atencion a Personas con Discapacidad

Firmado digitalmente por: TREMINO GOMEZ IGNACIO
Fecha: 2022.06.17 11:57
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