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EXP.: A/ISER-031185/2022

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NO DIVISION EN LOTES

TiTULO DEL CONTRATO: “MANTENIMIENTO INSTALACIONES QLIMATIZACIC')N’ Y
CONTROL DE DOS SEDES DE LA VICEPRESIDENCIA, CONSEJERIA DE EDUCACION
Y UNIVERSIDADES DE LA COMUNIDAD DE MADRID”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 99.3 b) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
no se preveé la division en lotes del objeto del contrato. Para ello se han tenido en cuenta
las caracteristicas de los inmuebles objeto del contrato en los que se va a realizar la
prestacién del servicio a licitar, asi como que, la licitacién de este servicio en estas dos
sedes se habia realizado previamente en lote 1 del contrato n° de expediente A/SER-
011882/2022, quedando desierta la adjudicacion del contrato debido a que las dos
empresas que realizaron ofertas para este contrato no lo hicieron para el lote 1, habiendo
realizado una oferta otra empresa, pero al no haber realizado la visita obligatoria a las
sedes mas representativas del contrato, se excluyo dicha oferta. Por este motivo se realiza
de nuevo la licitacion de este servicio en las sedes objeto de dicho contrato incluidas en el
lote 1.

Con el fin de determinar el presupuesto de licitacion del contrato mencionado, declarado
desierto, se establecid una ratio por metro cuadrado en las sedes consideradas mas
representativas, en cuanto que, se trata de una instalacion de un edificio completo. Es el
caso de la sede de P° de Recoletos n° 14, en la que, ademas, se ha requerido la presencia
de un operario tres dias a la semana durante cuatro horas al dia, teniendo en cuenta las
caracteristicas de las instalaciones, asi como su complejidad. Asi mismo, hay que indicar,
que, tal como se ha sefialado anteriormente, debido a la complejidad de las instalaciones,
para la licitacién de este contrato es necesario que las empresas que deseen presentar su
oferta realicen una visita a las instalaciones, quedando excluidas aquellas ofertas en las
que no se presente el certificado emitido por la Subdireccion General de Régimen Interior
seflalando que se ha realizado esta visita.
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Por otro lado, en la sede de Camino de Hormigueras n°® 152, tal como se recoge igualmente
en la memoria econdmica del presupuesto del contrato declarado desierto, no se ha
aplicado la ratio por metro cuadrado como en la sede anterior, ya que no se trata de una
instalacion global, por lo que se ha estimado el numero de actuaciones a realizar para el
mantenimiento preventivo, siendo por tanto el importe de licitaciéon de esta sede muy
inferior al de la sede de P° de Recoletos n° 14. En concreto, se considerd que el coste del
mantenimiento preventivo eraigual a 1 desplazamiento mensual y 1 hora de mano de obra
de 2 oficiales.

Por lo tanto, teniendo en cuenta que en la licitacion del contrato n® de expediente A/SER-
011882/2022, las sedes de P° de Recoletos n° 14 y de C° de Hormigueras n°® 152 eran el
objeto del lote 1 del contrato, finalmente declarado desierto dicho lote, se correspondia con
el lote 1, asi como que las caracteristicas de las instalaciones de Camino de Hormigueras
n°® 152 no tienen la complejidad de las instalaciones de la sede de P° de Recoletos n°® 14,
por lo que, tanto el numero de actuaciones asi como su complejidad es muy inferior en la
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sede de C° de Hormigueras n°® 152, se ha considerado conveniente que una sola empresa
realice el mantenimiento de las instalaciones de ambas sedes, ya que la no divisién en
lotes permite facilitar la uniformidad y homogeneidad del servicio, lo que supone una
optimizacion de recursos, que conlleva asociada la reduccion de coste y la mejora de la
eficiencia del servicio.

En consecuencia, no procede la licitacion del contrato dividido en lotes, a fin de evitar una
pluralidad de contratistas que perjudique el seguimiento de la ejecucién del contrato por
este centro gestor y no permita aprovechar las sinergias de un unico adjudicatario en la
prestacién del servicio.
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