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ORDEN NUMERO 3922/2025

CONSEJERIA DE FAMILIA, JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES UNIDAD ADMINISTRATIVA:

Expte.: 200/2025 (136/2022 (A/SER-026005/2022) LOTE 4) DIVISION DE
CONTRATACION

En uso de las atribuciones que me han sido conferidas por las disposiciones vigentes:

PRIMERO: Mediante Orden 1512/2023, de 18 de mayo, se adjudica el lote 4 “Redaccién de proyecto
basico y de ejecucion y direccion facultativa de las obras de reforma para la implantacion de unidades
de convivencia en la residencia, centro de dia y pisos tutelados de Usera (Madrid), a través del plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia - financiado por la Unién Europea - NEXT GENERATION
EU’, a la empresa UNION INTEGRADA DE ARQUITECTOS SLP (B91456822), por un importe de
243.862,04 euros, 21% de IVA incluido y un plazo de ejecucion de 45 meses.

El Proyecto de Ejecucién redactado al efecto fue aprobado por Orden 1412/2024, de fecha 23 de abril
de 2024. El PEM del proyecto ascendia a 2.676.331,52.-€, lo que supone un valor estimado de
3.184.834,51.-€, mas IVA (3.853.649,70.-€, IVA inc).

SEGUNDO: Posteriormente, dentro del lote 2 “Usera, Pefiuelas y Madrid Sur (Madrid)” del Acuerdo
Marco denominado “Acuerdo marco de obras para el conjunto de inmuebles adscritos a los diferentes
centros gestores de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social a través del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia — financiado por la Union Europea —Next Generation EU.”,
del que fue adjudicataria la empresa TECNOLOGIA DE LA CONSTRUCCION Y OBRAS PUBLICAS
(TECOPSA), se adjudico a esta empresa el contrato basado para “OBRAS DE REFORMA PARA LA
IMPLANTACION DE UNIDADES DE CONVIVENCIA EN LA RESIDENCIA, CENTRO DE DIA Y PISOS
TUTELADOS DE USERA (MADRID), A TRAVES DEL PLAN DE RECUPERACION,
TRANSFORMACION Y RESILIENCIA — FINANCIADO POR LA UNION EUROPEA — NEXT
GENERATION EU” por un importe de 2.595.433,11 euros (IVA incluido) y con un plazo de ejecucion de
16 meses, a contar desde el dia siguiente a la formalizacién del Acta de Comprobacion del Replanteo

TERCERO: Iniciadas las obras se advierten por parte de la Direccion Facultativa que, tras las primeras
operaciones iniciales de demoliciones, circunstancias totalmente imprevisibles hacen necesario la
redaccion de un Proyecto Modificado de Obras. Estas circunstancias que hacen necesario la redaccion
de un proyecto modificado son:

- Contaminacion moho, tabiqueria seca,

- Ventilacién y saneamiento de los bafios,

- Instalaciones existentes en desuso de suministro de agua fria, agua caliente y retorno,
- Instalaciones existentes de calefaccion mediante radiadores,

- Instalacion existente de agua fria y caliente,

- Estado de la soleria ceramica existente,

- Estado gotelé temple,

- Desplazamiento de fancoils existentes para climatizaer las habitaciones,
- Preinstalacion servicio paciente enfermera,

- Sustitucién cuadro eléctrico de habitacién,

- Proteccién contra incendios y sectorizacion,

- Actualizacion de partidas no necesarias para la ejecucion del contrato,

- Gestion de residuos.
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Como consecuencia de esta situacién se dicta orden 2901/2025, de 16 de septiembre, mediante la cual
se acuerda autorizar la continuacion provisional de las obras mencionadas y autorizar el inicio del
correspondiente expediente de modificacidon del proyecto para subsanar las deficiencias puestas de
manifiesto por la direccion de la obra.

CUARTO: De resultas de la necesidad de actuar ante estas circunstancias encontradas, se hace
necesario que previamente se lleve a cabo la modificacion del lote 4 “Redaccién de proyecto basico y
de ejecucion y direccion facultativa de las obras de reforma para la implantacion de unidades de
convivencia en la residencia, centro de dia y pisos tutelados de Usera (Madrid), a través del plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia - financiado por la Unién Europea - NEXT GENERATION
EU’ para atender a la necesidad de redactar la modificacion del proyecto inicialmente aprobado.

En el apartado 22 de la clausula 1 del PCAP por el que se rige este contrato no se recoge ninguna
modificacion prevista. No obstante, esta necesidad de modificar el contrato mencionado encajaria en
uno de los supuestos del articulo 205 de la LCSP que se refiere a las modificaciones no previstas en
los pliegos.

Concretamente encajaria en la letra b) del apartado 2 del articulo citado que sefala la posibilidad de
modificar un contrato cuando se deba a circunstancias sobrevenidas y que fueran imprevisibles en el
momento en que tuvo lugar la licitacion del contrato. Esta modificacion estaria sometida al
cumplimiento de tres requisitos:

1.° Que la necesidad de la modificacion se derive de circunstancias que una Administracion
diligente no hubiera podido prever.

2.° Que la modificacidon no altere la naturaleza global del contrato.

3.° Que la modificacién del contrato implique una alteracién en su cuantia que no exceda,
aislada o conjuntamente con otras modificaciones acordadas conforme a este articulo, del 50
por ciento de su precio inicial, IVA excluido.

Los dos primeros requisitos segun se ha expuesto anteriormente, quedan cumplidos, ya que la
modificacion se debe a circunstancias imprevisibles, no representa en ningun caso una modificacién
sustancial del contrato, y es estrictamente indispensables para a las circunstancias que se han
presentado. Finalmente, las variaciones a introducir en el contrato no modifican la calificacion inicial del
contrato de conformidad a los articulos 12 a 18 de la LCSP.

En cuanto a la tercera condicién, esto es, que la modificacién no supere el 50% del precio inicial del
contrato, como se explicara en el siguiente apartado también resulta cumplida.

QUINTO: En cuanto al importe de la modificacion, el PPT por el que se rige el contrato, en su clausula
VII, punto 9.17, recoge lo siguiente:

“... si las modificaciones que hubiera que realizarse fueran por errores u omisiones o requerimientos
municipales imputables al contratista éstas no supondran aumento del precio del contrato. Si por el
contrario hubiera que realizar modificaciones por causas no imputables al contratista, se producira un
incremento del precio del contrato proporcional al volumen que haya aumentado el coste de la obra,
afectando _exclusivamente a honorarios de redaccion del proyecto modificado, control técnico del
mismo si fuese necesario, y direccion de las obras”.

Dado que en Informe aportado por la Direccion Facultativa, se hace constar que el coste de la obra
va a suponer un incremento del 19,97%, tal como se detalla en la solicitud de proyecto modificado
de obras adelantado en fecha de 13 de mayo de 2025, el incremento del contrato de servicios debe
ser:

- 243.862,04 x 0.1997 = 48.699,25.-€, IVA inc.
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- Plazo previsto para la redaccion del Proyecto: un (1) mes.

En consecuencia, esta modificacion cumple lo previsto en articulo 205.2.b) de la LCSP, al no superar el
50% del precio del contrato.

De acuerdo con el informe del Area de Obras y Supervisién del Proyecto, realizado el tramite de
audiencia y previos los informes favorables del Servicio Juridico y de la Intervencién, y de conformidad
con los articulos 205, 206 y 207 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,

DISPONGO

PRIMERO.- Aprobar la modificacién del el lote 4 “Redaccion de proyecto basico y de ejecucion y
direccion facultativa de las obras de reforma para la implantacion de unidades de convivencia en la
residencia, centro de dia y pisos tutelados de Usera (Madrid), a través del plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia - financiado por la Unién Europea - NEXT GENERATION EU”, adjudicado a
la empresa UNION INTEGRADA DE ARQUITECTOS SLP, consistente en la redaccién de un proyecto
modificado donde se detallen las soluciones técnicas necesarias para dar respuesta a las circunstancias
encontradas durante la ejecucion de la obra.

SEGUNDO.- La modificacion del citado contrato supone un incremento en el precio total de 48.699,25
euros (21% de IVA incluido).

TERERO.- Esta modificacion supone el 19,97% del precio del contrato, y surtira efectos desde el dia
siguiente a su formalizacién, teniendo un plazo previsto de ejecucion de 1 mes.

CUARTO.- Para responder del cumplimiento de esta modificacion, el adjudicatario aplica la garantia del
contrato inicial por importe de 10.076,94 €, con numero de Resguardo 202355001235V, de fecha 3 de
marzo de 2023.

Asimismo, en el plazo de 15 dias naturales, contados desde la fecha en que se notifique el acuerdo de
modificacion, debera reajustar la garantia definitiva inicialmente constituida en la cantidad de 2.012,37
euros, de conformidad con la clausula 14 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

El adjudicatario formalizara la modificacion del contrato en el plazo de cinco dias naturales, contados
desde el siguiente a aquel en que reciba el requerimiento correspondiente.

Contra el presente acto, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse con caracter potestativo
recurso especial en materia de contratacion, en el plazo de quince dias habiles contados desde el dia
siguiente a aquel en que se remita la notificacion, ante el mismo érgano que lo ha dictado, ante el
Tribunal Administrativo de Contratacion Publica de la Comunidad de Madrid, o ante los lugares
establecidos en el articulo 16. 1 de Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, debiéndolo comunicar , en este caso, al Tribunal de manera
inmediata y de la forma mas rapida posible, o bien, directamente, recurso contencioso-administrativo en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la recepcién de la notificacion, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia o los Juzgados de lo Contencioso-
Administrativo de Madrid, sin perjuicio de cualquier otro recurso que se estime procedente interponer.
Todo ello conforme a lo dispuesto en los articulos 44 y siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas
del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, articulos
123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
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Administraciones Publicas; y articulos 8 a 12 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En Madrid, LA CONSEJERA DE FAMILIA, JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES
a fecha de firma (P.D. Orden 3147/2023, de 5 de diciembre, BOCM n° 304, de 22/12/2023)
EL DIRECTOR GENERAL DE ATENCION AL MAYOR Y A LA DEPENDENCIA

Firmado digitalmente por: ALVAREZ LOPEZ OSCAR
Fecha: 2025.11.17 18:28
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