INFORME FINAL DE VALORACION DE OFERTAS

wores

JEIDAN. 5.
Justiicada  No ustficads Woto
Sustcada oot
Cumple  Nol Cumple /ol Cumple  No| (Cumple Mol (Cumple  No| (Cumple  No| (Cumple /Mo (Cumple / No|
Requistos Wotivo =X Motivo =X Motivo =L Motivo =2 Wotivo =2 Wotivo T Hotivo T Hotivo
o aplca
) Subconsatacion
1 ol Anero,
cumple cumpie Elltador o subcontata cumpie Elltador o subcontata cuple Elltador o subcontata cupl Ellotador o subcontata curpe Elbotador o subcontrata Cumple e, Cumpie
Taeicas m sra
omad en consideracio en of preserts procediminto d fctacion.
REVISION DE CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE FORMULAS. COYMAL, S.L. SELYMOR CONSTRUCCIONES, S.L. CONSTRUCCIONES ANTOLIN GARGIALOZOYA, | g £oNOR SERVICIOS Y PROYECTOS, S.AU, | EXTRACO: CONSTRUCCIONES E PROXECTOS, INTEGRATED SERVICES, SA. JEIDAN, S.L. ‘GENERA QUATRO S.L.
inchic inchic inchic
. explcacion do f puntuacién
e Mocanisno depurtuscion | ¢ aacion Evanacion Evauacion Evatiacion | ssgnaca Evauacin | an Evauacion | asgnace Evauacin Evauacin
entro Anexo _bis y documentacion entro Anexo _bis y documentacion enire Anexo I bis y documentacién entre Anexo I bis y documontacien entro Anexo I_bis y documontacién entro Anexo I_bisy documentacion entro Anexo I_bisy documentacion entro Anexo _bis y documentacion
presantada) presentads) presentads) presentads) sentada) sentada) presentads) presentaca)
vi=70 o it
[Valoacion ccaromica et Imparte ofetado: 1,520,760 eros Imparte ofertado: 1,234 640 Imporo ofetado: 1,199 680 Import oferado:1 451208 mpore ofetado: 1189528 Import afetado: 1,177,600 Import oferiado: 94400 Importe ofetado 1131 600
T Winkmo 70 pumton orecinconesporrie a2 ot N B I s ter v el I e e A8 B 340% (640.320.0) T8 | egpzis e rzens | 0 | an vk @00zenes) | O | age B @
ro = Pracominmo ofetaco, an €
[Cteri A) 2.1 Experiercia el YT s €1 ctacor aprta un experenca exra e ctador aporta na exparienca exra €1 tador aporta una experenci exra
atauteco técrico n serveios ce | oo Erparnc el st oo n
© valorec servicos de apoyo almarienimerto de [senicios do apoyo ol manterimierio sniios s soro
Jdiicos, e oxceda o propuesto o 2 aos. Elandlsis oo oty 3 oo, & i o poponts o e € g
21 7 000 ool 700 - 000 " 382 e 318 288 rhenin am renimertode | 085 oo o
e o[ e oot o oo, e documenacan sportace s eiciopropuesto e 22 ais. 1 andiss| Elansise 12 cs. El andisis o o o 13 s, £ s el docomentacn sprads e
63,1 del Anexo . (hasta7 (46 0013 Qe xcadan s afos do experercia aporan angin ano de eperercia do : " : lavorta ez aos ce experencia . : Jporta res aos e expeiecia e
o i o ot i 5.1 ol . oportan egnato b experenca o una experienca 22 . ura experiencia 0 ais. ura exerienia 12 s oportadez aos do eereria e e exparencia § . Jre experienca 13 s e e
e soicta en el peseric crfero Jsolca en ol prserte i solcta en ol preserte criero.
V= €350+ (7 2)
orce:
[Crri 4) 2.2 tizacion o
22 ci 7 700 [Sictador 700 aor 300 e tador oferta 2 vehicos eco 700 [l tador 70 [Elletador 70 [Elitador 300 [ertotoceor 300
- itacor e
mosire (st 7 o [5G biodos 50 st ol st
ropustos por of tadar
¥, = 1(8a) + 1X(Am) + LYCAS)
once
V1= Punuacion corrospondint a a fet
(w2 conamante |0 e oo, v oyt o e componcte st et it e etosr
23 ] 7 700 |oazoariciado,amiama vy 700 |oazo ariciado,amama oy am compronato 0. 70 oo i, s ik 700 |orazo artciado.ancamio moy 700 |orazo artciado. andamio moay 700 [orazo st ancario vty 700 forazo st andario vty
pearmen andamos o andamos fio ringur maquinari ré heramient os o Jadarios Jncarios o Jndarios fo andarios fo
o Jandamio movi al conrato: 2 purtos, 0 50
rorromie 0 s
eliciasr o conpramers st
moro
mot 0 urts.
e XU LX)+ LX) L )
|Vi = Puntuacin coresporsen a la cera
e ctador e ctacor €1 etador
o 24 Comromn o [T0ee 20 do sk ico s o2
24 |aaponiidad meciats. (hasta e S ot s e ana |8 850 | Mampara (inimo 150 m2) 650 | Mampara (inmo 150 m2) 0% Hringin too de material 850 L Mamgara (inmo 150 m2) 850 L \ampara (iimo 150 m2) 850 L \ampara (iino 150 n2) 850 [ yiampara (inimo 150 m2) 850 | ytampora (inimo 150 m2)
i mmeawlﬂwmzdlegun:;l ol contrato: 2 puis, e 2 s " " " "
2 compromels 0 pu - - i Termos (Minino 25 uls) | Temos (tinmo 25 uis) |- Termos (inemo 25 uis) |- ermos (inemo 25 uis) - Termos (inimo 25 uds)
e 302 e o ko,
s st it do
o ity 50 cndin o toma e 25
Jcontrao: 1 puntos, i o s compromete 0 rtos
V= 1 (A8 w1 X CA) + 1 X (Epr)
oo e ctador
oo 26 Comproman g0
scripcion do asislencias 0 ) 0 " " £ 0
25 [ o v alicatoon 25 250 |- Aautecto (Maxmo 1) 250 |- vautecto (Mo 1) 250 |- Avautecto (Mo 1) 250 |- Avautecto (axmo 1) 250 |- Avautecto (Maxmo 1) 250 |- Avautecto (Maxmo 1) 280 |- Arqutecto (axmo 1) 250 |- wautecto (Moo 1)
[momertos prta - i X X X L 5 .
oo i 25 pntos) e laboraes (o 0.5) laboraes (o 0.5) laboraes (i 0.5) aboraes (i 0.5) Jaboraes (i 0.5) aborals (éximo 0.5) aborais (Wévmo 0.5) aborais (Mésimo 0.5)
Joorteto un asistenia de un satecto: 1 purto, si o
e compromete  maies.
o ooy o] o] o] e o B ot ot

Orden Licitador Puntos.
JEIDAN, 5L 9310

: . i ARROYO ORTIZ Firmaco cigiaimente

; EXTRACO, CONSTRUCCIONES E PROXECTOS, S.A. :S por

: cecon s s s SERGIO JESUS - seraio Jesus -

A — ® 508402505 508402505 FIRMA
stnco s anoroonnz Fecha: 2023.03.27
Subdrecor ervidos Gnerales Fl RMA 15:22:00 +02'00"



Canal</
de Isabel |

INFORME ANALISIS OFERTAS INCURSAS EN PRESUNCION DE VALOR ANORMAL
O DESPROPORCIONADO

EXPEDIENTE 83/2021; LOTE 3

“SERVICIOS DE APOYO AL MANTENIMIENTO GENERAL DE DIVERSOS EDIFICIOS
DEL CANAL DE ISABEL I, S.A.”.

Subdireccién de Servicios Generales

INF JUSTI BAJA LOTE 3 EXPTE 83/2021
Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
www.canaldeisabelsegunda.es




, .
C I \\\y INFORME OFERTAS EN PRESUNCION DE VALOR ANORMAL O DESPROPORCIONADO
a na EXPTE 83/2021 LOTE 3

ANALISIS OFERTAS INCURSAS EN PRESUNCION DE VALOR ANORMAL O DESPRO-
PORCIONADO
1.- ANTECEDENTES:

En relacion con el procedimiento abierto relativo a las “SERVICIO DE APOYO AL MANTENIMIENTO
GENERAL DE DIVERSOS EDIFICIOS DEL CANAL DE ISABEL II, S.A.” (N.° 83/2021 y una vez efectua-
dos los calculos correspondientes con arreglo a lo dispuesto en el apartado 8.1 del Anexo | del Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares, resultaron incursas en presuncion inicial de anormalidad las ofer-

tas presentadas por los siguientes licitadores:

- JEIDAN, S.L. por importe de 984.400,00, IVA excluido.

Posteriormente se procedio a pedir justificacion por escrito de sus ofertas a los referidos licitadores.
En el plazo fijado para ello, la empresa JEIDAN, S.L. han presentado la documentacion justificativa de su

oferta.

Por todo ello y a fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 149 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directi-
vas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, se re-
mite la documentacion recibida por Contratacion para su estudio e informe sobre la aceptacion de la
oferta o la confirmacion de su desproporcion, a la Subdireccién de Servicios Generales y su posterior

envio del informe a la Subdireccion de Contratacion.

En la solicitud de justificacién de valor anormal se solicité que la justificacién que aporten los licitadores,
en caso de incluir descuentos con proveedores, reducciones de precios o explicaciones analogas, aporte
evidencia documental acreditativa de dichas circunstancias, asi como de aquéllos extremos que consi-

dere relevantes para la correcta ejecucion del objeto del contrato.

Asimismo, se solicité que en todo caso, las precisiones, justificaciones y aclaraciones que se realicen se
acompanfen del correspondiente analisis, desglose o estudio econémico que motive suficientemente el

importe econémico ofertado, y que acompafnase el Convenio Colectivo aplicable.
2.- ESTUDIO DE LAS OFERTAS:
> JEIDAN, S.L.

La empresa constructora JEIDAN, S.L., divide su informe en DIEZ puntos que pasamos a estudiar y

describir:
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1. PRESENTACION Y RECURSOS:
La empresa licitadora expone su intencién de ratificarse en el precio ofertado y establece los siguientes
puntos como base de su oferta:

-Mano de obra propia.

-Medios auxiliares propios.

-Justificacion importe de materiales.

-Analisis del descompuesto de los precios que aparecen en el preciario.

-Satisfaccion del cliente y calidad
La empresa seguidamente expone su intencion de subcontratar y de aportar presupuestos y
compromisos de ejecucion por parte de subcontratas y proveedores con descuentos importantes.
La empresa expone la realizaciéon de calculo para el coste de mano de obra, medios auxiliares, costes
directos e indirectos. Descuento en los materiales con compromiso de los proveedores e incluso
subcontratistas de:

- Carpinteria de aluminio.

- Cerragjeria.

- Pintura.

- Instalaciones eléctricas.

- Instalaciones de climatizacion.

- Carpinteria de madera.
La empresa declara que la mano de obra y los medios auxiliares son propios con lo que optimiza sus
recursos y ajusta mucho mas los precios obtenidos en las distintas partidas del preciario.
Jeidan declara autofinanciarse por lo que dispone de una economia totalmente saneada.
La empresa manifiesta tener una experiencia en reformas, rehabilitacion e instalaciones interiores que
ajusta los costes de personal y recursos, a estas obras y aporta un listado algunas de ellas:

- Reforma y rehabilitacion edificio calle Silva 17

- Reforma y rehabilitacién edificio calle Silva 15

- Reforma y rehabilitacion Angosta de los Mancebos 4

- Reforma y rehabilitacion Ferraz 5

- Trabajos de mantenimiento y adecuacion de espacios en la Facultad de Telecomunicacién y

en la Facultad de Aeronautica de la Universidad Complutense de Madrid.
- Trabajos de mantenimiento y adecuacion de espacios en diferentes edificios Comunidad de
Madrid, Direccién General de Deportes.
- Trabajos de mantenimiento y adecuacion de espacios para Avintia.
- Obras de adecuacion de los espacios del Laboratorio de Fabricacién de Células Solares del

Instituto de Energia Solar, Facultad de, Universidad Complutense de Madrid, N° de Expediente

2022/0TT/169.
- Reparaciones varias de fontaneria en el centro de natacién mundial 86 de la Comunidad de
Madrid
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- Obras de adecuacién a normativa del Centro de Mayores El Baile, ayuntamiento de Las

Rozas de Madrid
Jeidan expone a continuacion la adjudicacion de los siguientes contratos:

- Contrato 227/2017/Lote 03 “Adecuaciones, Mantenimiento de Instalaciones y Reparaciones
Varias” del procedimiento de licitacién 227/2017 relativo a los “SERVICIOS DE APOYO AL
MANTENIMIENTO GENERAL DE DIVERSOS EDIFICIOS DE CANAL DE ISABEL II, S.A”

- Contrato “SERVICIOS DE APOYO AL MANTENIMIENTO DE DIVERSOS EDIFICIOS DEL
CANAL DE ISABEL Il A TRAVES DEL PROCEDIMIENTO ABIERTO CON PLURALIDAD DE
CRITERIOS N°182/2010”.

La empresa expresa su gran conocimiento de las instalaciones del CY Il S.A. y experiencia en
adjudicaciones de obras, al haber realizado otros trabajos, consistentes en:

- Rehabilitacion por Colapso de la béveda del Torredn de Santillana Contrato N° 147/202.

- Suministro, implantacién y retirada de casetas modulares en régimen de alquiler para oficinas
durante la licitacion y ejecucion de la obra del centro de trabajo de Puentes Viejas. Contrato N°
24/2022.

- Apuntalamiento urgente del muro de fachada del edificio Palacio de Arteaga, Torrelaguna, N°
2020 EXP 000004781.

- Reparaciones urgentes en area recreativa Riosequillo, N° 2017_EXP_000012961.

- Reparacion cubiertas, fachadas e interiores Avda. Filipinas 54, Canal de Isabel II, N° 188/2016.
En lo referente al almacenamiento y acopio de materiales, la empresa expone el acuerdo que mantiene
con la empresa mediante el cual se dispone desde hace afnos de un espacio en sus instalaciones,
situadas en un lugar notablemente céntrico y de facil y rapido acceso (), sin coste alguno.

La empresa dice tener un acuerdo con. el cual permite disponer de material de fontaneria en cualquier
momento del dia e incluso fines de semana o festivos.
Jeidan expone la posibilidad de atender una incidencia en un tiempo récord de 1 hora desde su
notificacién
En este punto la empresa emplea argumentos, que el servicio puede acreditar que son ciertos,
basicamente porque esta empresa, ha sido adjudicataria como bien dice de varios contratos que ha
finalizado satisfactoriamente y en los que se puede comprobar los expuesto. Son por tanto pruebas que
acreditan la veracidad de su experiencia y su resolucion de los contratos con una garantia de buena
ejecucion, por lo menos hasta hoy.
1.1 ADJUDICACIONES DE DIFERENTES CONTRATOS:

La empresa aporta fotocopias de distintas adjudicaciones.
1.2 CURRICULUM VITAE DE D.V.F.B

De todo lo expuesto se puede concluir que la empresa tiene una buena formacion, que el curriculum es
adecuado y reune el perfil de o que se necesita realizar en este lote. Hay que recordar que este lote no

tiene mantenimiento Preventivo y que por tanto, la parte fija no tiene peso alguno en la oferta, sin
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embargo, el correctivo o parte variable es a demanda y sobre el preciario. Por otro lado, demuestra
experiencia en el objeto del nuestro contrato y la realizacion de obras de similares caracteristicas, al igual

que reune un perfil adecuado para la realizacion de los trabajos.
2. DOCUMENTOS COMPROMISO PROVEEDORES Y SUBCONTRATAS

El argumento esgrimido es importante y por otro lado cuantificado, lo que afecta directamente a los costes
y aporta veracidad a la justificacion. Es muy valorable el contar con una serie de proveedores que
acreditan los descuentos y ventajas que en este punto la empresa propone. Sobre todo, aportando
descuentos que vienen de otras empresas (almacenes, proveedores), no descuentos de mercado que al
final las empresas hacen suyos. Lo cual también demuestra veracidad y ahorro medible y demostrable.
Todo esto demuestra trazabilidad e integracién dentro de un proceso de calculo o estudio econdmico que
determina una baja concreta.
3. ANLISIS DE COSTES DIRECTOS, INDIRECTOS, GASTOS GENERALES Y BENFICIO
INDUSTRIAL:
La empresa expone que par el anadlisis de estos conceptos ha seguido la sistematica de estructura de
costes del C.O.A.A.T (Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Guadalajara),
denominada PRECIO CENTRO.
- CRITERIOS PARA LA FORMACION DE LOS PRECIOS
3.1. MANO DE OBRA Se desarrolla una tabla salarial, en la que se han considerado una media
nacional de los convenios colectivos, a la que se ha incrementado una retribucion voluntaria para
acercar los precios a un valor medio de mercado. Las diferencias pueden ser importantes en funcion
de la situacion geografica y el emplazamiento de cada obra.
3.2. MAQUINARIA'Y MEDIOS AUXILIARES La valoracién de la maquinaria se hace en funcion de la
utilizacion de la misma para la unidad de obra que se ha de valorar considerando el alquiler, el
consumo energético o de combustible y el personal fijo que la maneja. Los medios auxiliares se
valoran segun la funcion a la que estan dedicados siendo necesarios para la realizacion de la partida
de obra en que intervienen.
3.3. PRODUCTOS Y MATERIALES Se han utilizado los precios de venta al publico de las tarifas de
los fabricantes. En todo caso habria que considerar los descuentos a realizar, que suelen depender
del volumen de la adquisicion, forma de pago, etc., asi como la situacion, emplazamiento de la obra
o valores del mercado.
3.4. PRECIOS DESCOMPUESTOS
Se han obtenido con los precios de los materiales y auxiliares, los rendimientos medios para cada
operacion considerando que su ejecucion se realiza en buenas condiciones de trabajo, por personal
especializado y con los medios auxiliares necesarios. La descomposicion comienza por los conceptos
de mano de obra y maquinaria, seguida de los precios de los materiales y/o de precios auxiliares

necesarios. Todos los precios descompuestos tienen un texto descriptivo de la unidad de obra que se
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trata. En él se detallan los criterios de ejecucion mas relevantes, los materiales empleados,
dimensiones y espesores, asi como la normativa y los criterios de medicién.
- COSTES DIRECTOS:

Segun el articulo 130.2 del “Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones

Publicas” (R.D. 1098/2001), se considera como Coste Directo de una partida lo siguiente:
a) La mano de obra que interviene directamente en la ejecucién de la unidad de obra.
b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que quedan integrados en la unidad de

que se trate 0 que sean necesarios para su ejecucion.

c) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o
funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.
d) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria e instalaciones anteriormente
citada
Asi pues y en consecuencia con esto, se pueden realizar tres grupos o conceptos de Costes Directos
que intervienen en la partida:
» Mano de Obra.
» Maquinaria y Medios Auxiliares.
» Materiales.
La repercusién del importe en concepto de pérdidas, roturas y desperdicio ocurridos durante el
transporte interno y durante la realizacion de la unidad de obra, se incluird como incremento de
consumo de material en la especificacion de las cantidades, reflejadas en el descompuesto del precio.
- Materiales: se incluye su precio en el descompuesto y se adjuntan las tarifas de los proveedores.
- Maquinaria: la tipologia de obra no requiere grandes medios a nivel de maquinaria,
- Mano de obra: los precios recogidos en el cuadro de descompuestos de las diferentes partidas,
después del estudio comparativo con los precios de convenio arroja el siguiente resultado:
- Oficial de primera: 11,35€/h
- Peon ordinario: 10,47€/h
El orden, estructura, desglose vy justificacion de la configuracién de los precios es correcto y demuestra
conocimiento de la configuraciéon de un precio y como se llega hasta él, ademas de alcanzar el objetivo
de explicar, demostrar, cuantificar y obtener la baja ofertada de forma veraz y matematica, utilizando
factores medibles y de impacto en los ahorros. El analisis es perfecto, partiendo de la descomposicion
de los precios, desde los costes directos e indirectos y la cuantificacion de Mano de obra, materiales y
magquinaria, incidiendo en el ahorro para demostrar numéricamente la baja ofertada y demostrando poco

riesgo en los ahorros y directrices econdmicas de la empresa.

- COSTES INDIRECTOS:

Al igual que el Coste Directo, el articulo 130.3 del “Reglamento General de la Ley de Contratos de las

Administraciones Publicas” (R.D. 1098/2001) define lo que se considera Costes Indirecto:
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“Se consideraran Costes Indirectos los gastos de instalacién de oficinas a pie de obra,
comunicaciones, edificacidon de almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorio,
etc., los de personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos
estos gastos, excepto aquellos que se reflejen en el presupuesto valorados en unidades de obra o en
partidas alzadas, se cifraran en un porcentaje de los costes directos, igual para todas las unidades de
obra, que adoptara, en su caso, el autor del proyecto a la vista de la naturaleza de la obra proyectada,
de la importancia de su presupuesto y de su plazo de ejecucion.
Son por tanto Costes Indirectos, todos aquellos gastos de obra que participan directamente en las
partidas, pero que no son directamente imputables a unidades de obra concretas, sino al conjunto o
parte de la obra.
Mano de obra indirecta:
Encargado y jefe de obra:
En este caso particular las funciones de encargado y jefe de obra se complementan y son
desarrolladas por la misma persona. Asi como diferentes tareas administrativas referidas a peticiéon
de materiales, traslado de pequefio material a obra, solicitud o entrega de documentacion
requerida por la Propiedad y otros trabajos que, en las pequefias empresas, como es este caso,
son llevadas a cabo por la misma persona, lo que a su vez implica una notable reduccion de costes.
| encargadol/jefe de obra desempefara papeles de trabajo efectivo y de apoyo a la realizacion de
las diferentes unidades de obra tanto a los peones ordinarios como a los oficiales de primera. Es
decir, a todos los efectos se dispone de una persona mas para llevar a cabo la obra.
Medios auxiliares indirectos:
Los mas importantes a destacar serian: herramientas de demolicidon, andamios, hormigoneras,
magquinillos de elevacion de materiales y diversa herramienta de mano. Todos ellos son propiedad
de la empresa. A pesar de ello, se consideran un desgaste de los mismos y unos costes de uso
(como es el caso del andamio o del maquinillo) y mantenimiento de los mismos en revisiones
periddicas, reparaciones, y piezas de desgaste o rotura de 1.200€:
- Martillos eléctricos demolicion
- Andamios
- Hormigoneras
- Maquinillos de elevacién de materiales
- Diversa herramienta de mano.
Total coste indirecto medios auxiliares 1.200€.
Personal administrativo:
Especifico para las tareas de documentaciéon que requiera la obra, por ejemplo, las relativas a la
Prevencién de Riesgos Laborales, Seguridad y Salud, sefializacién, son llevadas a cabo por la misma
persona, lo que a su vez implica una notable reduccién de costes.

Total coste personal administrativo especifico obra 360,00€.
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Nuevamente la empresa explica con orden, estructura, desglose y justifica la configuracién de los precios
correctamente y de forma exhaustiva. Demuestra conocimiento de la composicion de un precio y como
se llega hasta él, ademas de alcanzar el objetivo de explicar, demostrar, cuantificar y obtener la baja
ofertada de forma clara y matematica, utilizando factores medibles y de impacto en los ahorros.

- GASTOS GENERALES:

Estos gastos incluyen los propios gastos generales de la empresa contratista, gastos financieros, cargas

fiscales, tasas de la Administracién legalmente establecidas que inciden sobre el costo de la obra y
demas derivados de las obligaciones del contrato. Se excluiran asimismo los impuestos que graven la
renta de las personas fisicas (IRPF) y los impuestos sobre el valor afiadido (IVA).
En el caso de Jeidan S.L. se cuantifican en un 1,58% y se demuestran mas adelante, con su estudio
correspondiente.
-  PROPIOS DEL CONTRATO:
- FINANCIEROS: No es el caso la empresa dispone de fondos propios.
- TASA DE ADMINISTRACION: No es el caso puesto que no se abonan licencias en este lote
del contrato.
- OTROS COSTES: No es el caso en este lote del contrato pero se han contemplado una parte
del 1.58% para gastos de anuncio en prensa, formalizacion del contrato, carteles, ensayos, etc.
- PROPIOS DE LA EMPRESA:
- GERENCIA: Existe una parte proporcional pero el gerente hace funciones de Jefe de obra,
transportista, encargado, etc.
- DIRECCION INTERMEDIA: No existen, es una pequefia empresa.
- ADMINISTRACION: Se encuentra repercutido en los gastos generales y responden a gastos de
papeleria, fax, teléfono y equipos informaticos y
- OFICIANS: No existen unas oficinas con atencién, sino un espacio en la vivienda particular, lo
que ahorra los gastos de local y consumos corrientes.
- DESPLAZMIENTOS: No existe gastos de amortizacion de vehiculos, ya que las tres furgonetas
de las que dispone la empresa, ya estan pagadas.
- FISCALES: Existe su repercusion dentro del 1,58%, derivados de los gastos de gestion por parte
de asesoria externa de contabilidad, pero la empresa se encuentra al corriente de pago de todas
sus obligaciones, tanto con hacienda, seguridad social e impuestos.
- FINANCIEROS: Dado que la empresa se encuentra totalmente saneada, no tiene que recurrir a
terceros para financiar las obras.
El analisis realizado es ambicioso, veraz por la documentacion aportada, exhaustivo en la explicacion y
detallado en la cuantificacion de cada gasto. Dando perfecta cuenta de donde se pueden producir las
ventajas que hacen llegar a su baja y de que forma repercuten en el precio obtenido, justificando el ahorro,

tanto matematicamente, como en su localizacién organizativa de la empresa.

- BENEFICIO INDUSTRIAL:
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Jeidan S.1., prioriza la continuidad de actuaciones y trabajo, frente a un elevado beneficio, lo que
redunda en una estabilidad del empleo y de las cuentas de la empresa.
Finalmente expone un B.l. del 3% frente al 6% que establece la norma, para ser competitiva.

Tabla resumen:

El analisis abarca todos los aspecto de configuracion de un precio y el criterio fundamental de su
confeccion, partiendo de una base minima, los descompuestos. Luego continua dando rigor, trazabilidad
y relacién a los datos obtenidos en los calculos y coeficientes iniciales, para luego aplicarlos e integrarlos

en el proceso final de obtencién de la justificacién de la baja.

4. DOCUMENTACION: CONVENIO, CALENDARIO LABORAL, REVISION SALARIAL, COSTES
SS, CERTIFICADOS AEAT Y SEGURIDAD SOCIAL, NOMINAS, ALTAY CONTRATOS.
La empresa aporta la siguiente documentacion

- Convenio Colectivo de Construccion y Obras Publicas publicado en el B.O.C.M. el 29 abril 2021.

- Calendario laboral de 2022 publicado en el B.O.C.M. el 3 de diciembre de 2021.

- Revision salarial del Convenio Colectivo de Construccion y Obras Publicas publicada en el
B.O.C.M. el 22 de octubre de 2022.

- Coste Seguridad Social empresa junio, octubre y septiembre.

- Nominas de diferentes trabajadores a modo de ejemplo de junio, octubre, septiembre y noviembre

- ITA a 20 de diciembre de 2022.

-  Certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias a
fecha 20 de diciembre de 2022

- Certificado de estar al corriente en las obligaciones de Seguridad Social a fecha 20 de diciembre
de 2022

- Altay Contratos de dos trabajadores (Oficial 12 y Pedn)

La documentacién aportada, da veracidad a los datos introducidos en la confeccién de los precios, lo que
justifica los resultados alcanzados y da rigor a los precios obtenidos. La empresa parte del analisis de
sus gastos para demostrar con su propia contabilidad anual, recibos y nominas los resultados que puede
aplicar a sus obras y en concreto a nuestro contrato. Esta muy bien explicado el gasto de la empresa, su
influencia sobre los costes del contrato y el razonamiento matematico para obtener el precio final, con

documentacién que de rigor a los célculos expuestos.

5. CUADRO DE GASTOS GENERALES Y JUSTIFICANTES

La empresa aporta distintos justificantes de pago y modelo 200 de la AEAT.
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Después de una buena presentacion de los datos que son imprescindibles presentar, para realizar un
buen estudio con documentos de rigor en el establecimiento de los costes, la empresa expone un proceso
de célculo de forma organizada y creible, obteniendo los G.G., todo ello partiendo de los gastos

demostrados mediante evidencias documentales y obteniendo coeficientes de una gran rigor documental.

6. DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA RECURSO PREVENTIVO TRABAJADORES
Jeidan, S.L. aporta distintos certificados de la realizacion de los cursos en materia de prevencion de

riesgos laborales, de distintos trabajadores de la empresa.

La empresa en este caso acredita estar al dia en materia de Prevencion de riesgo laborales y Seguridad

y salud, factores muy importante hoy en dia para el trabajo diario y que genera un coste muy importante.

7. ANALISIS INDIVIDUALIZADO DE DESCOMPUESTO DEL PRESUPUESTO POR PARTIDAS

7.1.- INTRODUCCION
Tomando como punto de partida los analisis llevados a cabo en los capitulos anteriores,
procederemos al descompuesto de partidas que consideramos mas relevantes y de ejecucion
mas habitual conforme al preciario aportado en el PPT de Mantenimiento de edificios, para los
trabajo correspondientes al LOE 3, recalculando costes directos e indirectos conforme a la
estructura anteriormente expuesta (C.O.A.A.T (Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de Guadalajara), denominada PRECIO CENTRO) y caracterizando los precios a los
obtenido por Jeidan, S.L.
La empresa vuelve a ratificar sus costes de:

= G.G: 1,58%

= B.l: 3,00%

7.2.- ANALISIS DE PARTIDAS POR CAPITULOS
La empresa aporta mas de 115 precios descompuestos, de mas de diez capitulos que componen el
preciario, con analisis de costes directos e indirectos, con calculo de rendimientos, precio unitario y precio
por partida del preciario, conforme al modelo que se muestra mas arriba y segun las bases del preciario
aportado en el PPT. Este trabajo, demuestra un esfuerzo de la empresa por demostrar sus nimeros, no
solo por la gran cantidad de precios estudiados, sino por la incorporacion de datos anteriormente
estudiados como el coste de la mano de obra y su repercusion dentro de todo el entramado econdmico
para analiza un precio, demostrando donde radican los ahorros y como se llega a un precio final con una

baja concreta.

7.3.- CONCLUSION
A modo de conclusion estableceremos que la media del descuento ofertado en las diferentes
partidas aqui desglosadas tras la aplicacion de los Gastos Generales y Beneficio Industrial

propuesto por Jeidan S.L. da como resultado 46,50% de descuento, tal y como se puede observar
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en la tabla de descuentos que forma parte del siguiente apartado 08. Es por ello por lo que se
decide ofertar, y en ello nos ratificamos, un descuento del 46,50%, baja ofertada para el Lote 3

por parte de Jeidan S.L.
8. TABLA DE DESCUENTO Y BAJA MEDIA

Muy pocas veces podemos ver un estudio de precios tan completo, y una comparativa de los precios de
proyecto, con los precios de un licitador, en el que se estudie cada coeficiente de aplicacion con rigor y
basado en documentos que aporten la realidad de los costes de la empresa y su repercusion en la baja
finalmente expresada. Todos estos calculos avalan una trazabilidad e integracion dentro de un proceso
de célculo o estudio econémico que determina una baja concreta a partir de los costes directos, indirectos,
los coeficientes de G.G., B.1. obtencion del P:E:M: y establecimiento de la baja final de forma matematica,
cuantificable y razonada. Por otro lado, como se puede ver estan expuestos de forma sencilla, con una

simple operacion pero totalmente rigurosa. El estudio y analisis termina de forma impecable.
09.- CLASIFICACIONES EMPRESARIALES Y CERTIFICADOS BUENA EJECUCION

La empresa avala con documentos su capacidad para la realizacién de obras de caracteristicas muy
similares a las que vamos a realizar, lo cual también contribuye a reconocer a la empresa capacidad

técnica para llevar a buen puerto el contrato.
10. COMPROMISO BAJA OFERTADA

La empresa finalmente se ratifica en su baja presentada, aportando un compromiso firmado por el

representante legal de la empresa.

CONCLUSION DEL SERVICIO:

En base al informe de justificacion de la desproporcién de la oferta de la empresa JEIDAN, S.L., la Sub-

direcciéon de Servicio Generales, considera Sl justificado el precio anormalmente bajo presentado

por la empresa.
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