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CONTRATO DE SERVICIOS

REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA
PARA LAS OBRAS DE REFORMA PARA LA IMPLANTACION DE LA UNIDAD DE
ESTANCIAS BREVES EN AVENIDA DE BADAJOZ N° 14 DE MADRID A TRAVES DEL
PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA — FINANCIADO POR
LA UNION EUROPEA — NEXTGENERATION EU

Direccion General de Servicios Sociales. Programa 232E

AREA DE SUPERVISION DE PROYECTOS, OBRAS E INSTALACIONES
(SUBDIRECCION GENERAL DE ANALISIS Y ORGANIZACION -SGT-)

PROYECTO Y DIRECCION FACULTATIVA DE REFORMA UNIDAD DE ESTANCIAS BREVES

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.orég/cw ”"H HIH |||”I HI “ ‘ m | ”m"lH ”l |||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  0981660096963539191621



Financiado por

Plan de
% & &k .
* %k Recuperacion, .z
Secretaria General Técnica Transformacién Ia U nion E u ropea
d | CONSEJERIA DE FAMILIA, W v Resiliencia

Comunida

de Madnid | JUVENTUD Y POLITICA SOCIAL NextGenerationEU

MEMORIA ECONOMICA Y FINANCIERA

. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Para determinar el valor estimado del contrato de servicios recogido en el articulo 101 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP), se
calculan los honorarios facultativos correspondientes al encargo en misién completa, objeto
del contrato.

Para el calculo se considera el siguiente desglose de los trabajos:

- Honorarios facultativos (1) por:

- Proyecto Basico

- Proyecto de Ejecucién

- Direccion de Obra

- Liquidacion y Recepcién de Obra
- Honorarios facultativos (Il) por:

- Direccion de Ejecucion de la Obra
- Honorarios facultativos (lll) por:

- Estudio de Seguridad y Salud

- Coordinacion de Seguridad y Salud

Cabe destacar que, en la actualidad, los facultativos titulados Arquitectos, Arquitectos
Técnicos, Ingenieros e Ingenieros Técnicos que realizan su actividad profesional por
cuenta propia, no cuentan con un convenio especifico ni tarifas oficiales obligatorias, por lo
que sus honorarios se desarrollan en régimen de libre competencia.

Aun asi, se ha de calcular una cuantia del coste de honorarios facultativos que estime el
grado de trabajo, la capacitacion, los conocimientos, la dedicacién y los costes necesarios
para el correcto desarrollo del encargo profesional.

Para el célculo de los honorarios facultativos (l) por la redaccion del Proyecto Basico y el
Proyecto de Ejecucion, la Direccién, Liquidacion y Recepciéon de la Obra, atribuidos al
Arquitecto, se considera adecuada la determinacién de honorarios que establecia la
derogada normativa referente a las tarifas de honorarios de los Arquitectos en trabajos de
su profesion (R.D. 2512/1977, de 17 de junio), en funcion de la superficie de actuacion, de
la estimacion de la Ejecucion Material de la obra y del tipo de actuacion, obra nueva o
reforma.

Para la estimacion del coste de Ejecucion Material de la obra, se utiliza el “Método de
determinacién de los costes de referencia de edificacién” publicado por el Area de
Normativa Técnica, Supervisién y Control, dependiente de la Subdireccién General de
Arquitectura de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion de la Comunidad de
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Madrid, que sirven como primera aproximacion a los costes de construccion, por lo que
tiene el caracter de una herramienta de ayuda o referencia.

Los costes de referencia general (CRG) son unos intervalos de valores que pueden
considerarse referencia del precio de ejecucion material de la edificacion por metro
cuadrado construido, no comprendiendo ni beneficio industrial ni gastos generales, pero si
los costes indirectos de la ejecucion de las diferentes partidas.

Estos costes de referencia se pueden particularizar para una serie de situaciones concretas
aplicando la formula de ponderacion siguiente:

CRP=CRGxCSxCAxCHxCDA

CRP = Coste de referencia particularizado.

CRG = Coste de referencia general por tipo de edificacion (segun lista adjunta).
CS = Coeficiente de situacién geografica.

CA = Coeficiente de aportacion en innovacién o acabados.

CH = Coeficiente por rehabilitacién.

CDA = Coeficiente por dificultad de acceso a la obra

Los costes y coeficientes con los que cuenta el citado método de determinacion de los
costes de referencia de edificaciéon estan actualizados al afo 2020.

Asi, para la estimacion del coste de Ejecuciéon Material de las obras de cada lote del
contrato, se consideran los siguientes costes y coeficientes:

— CRG, coste de referencia general por tipo de edificacion, en funcién del uso del edificio
y su tipologia. En este caso, se puede asemejar al uso Hosteleria. Hoteles y Hostales,
tipologia Bed&Breakfast-hostel, siendo el coste de referencia entre 621 €/m? y 760
€/m2. Se toma un coste promedio de 690,50 €/m2. En cuanto al patio se adopta un coste
de referencia de 94,50 €/m2 asemejandolo al uso de Urbanizacion vy
Viario.Urbanizacion. Tipologia Plaza publica.

- CS, coeficiente de situacién geografica. Madrid pertenece al Area 1, siendo el
coeficiente de aplicacion 1.

— CA, coeficiente de aportacion en innovacion o acabados. Se consideran acabados de
coste medio: 1,00.

— CH, coeficiente por rehabilitacion. Se considera para la planta -1 Rehabilitacion
completa (no estructural): 0,92. La actuacién ubicada en la doble altura (nivel de planta
baja) se considera un coeficiente de rehabilitacion de 1,00 al ser necesaria la
introduccion de entreplantas e intervencidn sobre la cimentacion y estructura existente.
En el patio se considera un coeficiente de 0,39 por rehabilitacion.

— CDA, coeficiente por dificultad de acceso a la obra. Se considera sin dificultad de
acceso a la obra: 1,00.
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El local se encuentra en la planta -1 de un edificio de vivienda colectiva. Tiene forma de C
alrededor de un patio de uso privativo de 700 m2 que esta situado también en la planta -1,
por lo que hacia las fachadas del patio el local es enteramente sobre rasante. Cuenta
también con dobles alturas de 6.75 m. de altura en cuatro zonas del local no comunicadas
entre si, a la cota de planta baja del edificio y con una superficie total de 282 m?. Se
contempla la realizacion de entreplantas para el aprovechamiento de estos espacios.

En resumen, los cuadros de superficies son los siguientes:

e Superficie construida edificio Planta -1: 1.083 m?
e Superficie construida Planta 0: 282 m?
Superficie total construida 1.365 m?

Aplicando los costes de referencia de edificacion a las superficies de actuacion del edificio
se calcula el coste estimado total de Ejecucién Material (E.M.), base para el calculo de los
honorarios facultativos () por la redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion, y por la
Direccion, Liquidacion y Recepcién de la obra:

SUPERFICIE|COEFICEENT| SUPERFICIE
. CRG
ZONA TOTAL E ACTUACION o cs CcA CH CDA Edi%ﬁff‘
m?  |ACTUACION (m2) 0y
PLANTA -1 1.083,00 100% 1.083,00 6905 1,00 1,00 0,92 1,00 687.986,58 €
PLANTA 0 282,00 100% 282,00 690,5 1,00 1,00 1,00 1,00 194.721,00 €
TOTAL 1.365,00 882.707,58€

Segun la citada normativa, los honorarios facultativos (l) por la redaccion del Proyecto
Basico y el Proyecto de Ejecucion, la Direccién, Liquidacion y Recepciéon de la Obra se
desglosa en la correspondiente a la edificacion y la de urbanizacion.
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Asi, para el calculo de los honorarios de la parte de edificacion se aplica la siguiente
férmula:

CxP
H =

100

En donde:

— C: Coeficiente en funcion de la superficie total construida, segun el siguiente Cuadro I-
A
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CUADRD [.A
Superficie total construide Coelicients
5 en metros coadradosl
Hasta B0 metros cURDrBO0S ..........cccommmnnn i 10.0
Mis de 50 hasta 100 metro: cuadrados ... 8,5
Mas de 100 hasta 200 metres cuadrados ... &7
hés de 200 hasta 400 metros cuadredos ... 8.0
Méas de 400 hasta B00 metros cuadradod ... 7.5
Mbs de BN hasta 800 metros cusdrados . T2
Mas de 800 hasta 1,000 meirgs cusdrados . 6.9
Mibs de 1,000 hasts 2.000 metrps cuadrados . 6.5
Mas de 2000 hasta 3.000 metros cuadrados | a.1
Mas de  3.000 hasta 4000 metros cuadrados . 5.8
Mas de 4000 hasta 8000 metros cuadredos . 5.8
Mas de 8.000 hasta 5.000 metros cuadrados ... 5.4
Mas de 8.000 hasta 10.000 metros cuddrados ... 5.2
Mas de 10,000 hasta 12000 metroz cuadrsdos ... 5.1
Maz de 12000 hests 14.000 meiros cuadrados ... 5,0
Mas de 14000 hasts 18.000 meirog cuadrados ... 4.9
Mas de 16.00¢ hasta 18.000 metros cuadrados ... 4.8
Més de  18.000 hasta 20.000 metros cusdrados ... 4.7
Mas de 20,000 hasta 25000 metros cuadrados ..., 48
Mis de 25.000 hasta 30.000 metrgs cuadrados ... 4.5
Mis de 30.000 hasta 35000 metros cuadrades ... 4.4
Més de 35000 haste 40.000 metros cuadrados ... 4,3
Mas de 40000 hesta 50000 metros cuadrades ... 4.2
Més de 50.000 hasta 65000 metros cuadrades . 4,1
Mfs de @5.000 hasta 80.000 metros cuadrades . 4,0
Mé&s de B0.000 hasta 100.000 metrcs cuadrados . X ]
Mas de 100000 hasta 120000 metros cuadrados . 3.8
Més de 120000 hasta 140.000 metros cuadrades . 3.7
Més de 140.000 hesta 180000 melros cuadrades ... 3.8
Mas de 180.000 basca 200000 metros cusdrades ... 3.5
Mas de 200000 metros cuBArBdOs ....ocoeeeeceieseieieas 3.4

En este caso para una actuacién con una superficie total construida entre 2.000 m? y 3.000
m? el coeficiente es 6,1% para proyecto y direccién de obra, incrementandose en 1,20 por
ser proyecto de ampliacion y reforma

— P: Base de aplicacion de la tarifa, equivalente al coste estimado de la Ejecucion Material
para trabajos en mision completa, calculado anteriormente.

De esta manera, los honorarios facultativos (I) resultantes por la redaccion del Proyecto
Basico y de Ejecucidn, y por la Direccion, Liquidacion y Recepcién de la son:

SUPERFICEE |EJECUCION HONORARIOS FACULTATVOS
ZONAS TOTAL MATERAL = COEFPOR | COEF.POR " cp ko ACION ARQUITECTO
; SUP.C REFORMA
(m%) P (1)
PLANTA -1 108300 |687.98658¢€
PLANTA 0 28200  |194.721,00€
TOTAL SUPERFICIE

ACTUACION 136500 |882.707,58 € 6,50 12 68.851,19 €
EDIFICACION
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Por su parte, los honorarios facultativos (ll) por la Direccién de Ejecucién de Obra que
desarrolla el Arquitecto Técnico como integrante de la Direccion Facultativa, se estiman en
los mismos honorarios que los de Direccion, Liquidacion y Recepcion de Obra que
desarrolla el Arquitecto y que corresponden al 30% del total de los honorarios facultativos
(I) ya calculados, resultando:

HONORARIOS FACULTATVOS
EDIFICACION ARQUITECTO
TECNICO (Il

20.655,36 €

Por otro lado, para la estimacion de los honorarios facultativos (lll) relacionados con la
Seguridad y Salud se valora el preceptivo Estudio de Seguridad y Salud y la Coordinacion
en fase de ejecucion, esta ultima desglosada en dos fases: Informe de Aprobacién del Plan
de Seguridad y Salud, y Control y Seguimiento del Plan de Seguridad y Salud.

Para ello, se consideran adecuados los “Baremos orientativos de honorarios para
Actuaciones Profesionales de los Aparejadores y/o Arquitectos Técnicos” publicados en
2001 por el Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Madrid, segun los
cuales, el calculo de honorarios orientativos relacionados con Seguridad y Salud puede
responder a la siguiente formula:

H=PxC /100 En donde:

— P: Presupuesto del capitulo de Seguridad y Salud, estimado, en este caso, en un 2%
del coste de la Ejecucion Material de la obra.

— C: Coeficiente en funcion de los costes del capitulo de Seguridad y Salud y de la fase
del trabajo segun la siguiente tabla. Dichos costes publicados han sido actualizados
segun la variacion del IPC entre octubre del 2001 y enero de 2022 (49,5%), resultando:

(03
) PRESUPUESTO EsTuDio | APROBAGION [ CONTROL Y
CAPITULO DE SEGURIDAD Y SALUD PLAN SEGUIMIENTO
S.S.

S.S. S.S.

HASTA 44.926,25 € 8,40 4,20 9,60

DESDE 44.926,25 €|HASTA 89.851,00 € 7,20 3,60 8,30
DESDE 89.851,00 €| HASTA 224.628,24 € 6,00 3,00 7,00
DESDE 224.628,24 €|HASTA 449.256,47 € 4,80 2,40 5,70
MAS DE 449.256,47 € 3,60 1,80 4,40

TABLA ACTUALIZADA A ENERO DE 2022
*Actualizacion segun variacion del IPC entre octubre 2001 y enero de 2022: 49,5%
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De esta manera resultan los siguientes honorarios facultativos (lll) relacionados con la
Seguridad y Salud:

HONORARIOS FACULTATNVOS
PEMTOTAL PEMSS (2%) COEF SEGURIDAD Y SALUD
(i)

88270758€  17.654.15€
ESTUDIO SS 8.4 1482.95€
APROBACION PLAN SS 42 74147 €
COORDINACION Y
SEGUIMIENTO SS 9.6 1.694.80 €

3.91922€

El valor estimado del contrato se calcula mediante la suma de los honorarios facultativos I,
II'y Ill de cada fase de los trabajos para cada lote recogidos en las anteriores tablas,

resultando:
HONORARIOS HONORARIOS HONORARIOS
FACULTATIVOS FACULTATNVOS FACULTATNVOS VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO
(1) (I ()
68.851,19 € 20.655,36 € 3.919,22 € 93.425,77 €

Valor Estimado del contrato: 93.425,77 €, IVA excluido.
IVA 21% s/importe estimado de contrato: 19.619,41 €.

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
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El presupuesto base de licitacion recogido en el art. 100 de la LCSP, se calcula a partir del
valor estimado al que se le aplica el tipo actual del 21% de IVA, resultando:

VALOR ESTIMADO DEL VA PRESUPUESTO BASE DE
CONTRATO (21 %) LICITACION
93.425,77 € 19.619,41 € 113.045,18 €

Presupuesto Base de Licitacion: 113.045,18 €, IVA incluido.

lll. PLAZO Y ANUALIDADES

PROYECTO Y DIRECCION FACULTATIVA DE REFORMA UNIDAD DE ESTANCIAS BREVES
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El adjudicatario facturara los importes correspondientes a los siguientes porcentajes del
presupuesto de adjudicacion:

e Una vez aprobado el Anteproyecto se facturara el 5%.

e Una vez aprobado el Proyecto Basico se facturara el 20%.

e Una vez obtenida la licencia de obras o titulo habilitante equivalente se facturara el 5%

e Una vez aprobado el Proyecto de Ejecucion se facturara el 25%.

e La Direccion Facultativa se facturara hasta el 40% en proporcién a la ejecucion
material de las certificaciones de obra.

e En la entrega de documentacion final de la obra el 5%.

Segun forma de pago establecida las anualidades corresponden a las siguientes fases de
ejecucion del contrato:

e Afo 2022: se prevé la redaccion del Anteproyecto (1 mes) en donde se incluye una
primera fase de elaboracion del Anteproyecto (1 mes).

e Afo 2023: se prevé la redaccion de proyecto basico (2 meses), obtencion de la
correspondiente licencia urbanistica o titulo habilitante de naturaleza urbanistica
equivalente y redaccion de proyecto de ejecucion (3 meses); posteriormente se
procedera a la contratacion de las obras y comienzo de la ejecucién de las obras,
para las cuales se estima una duracion de 10 meses. Se contemplan 4 meses de
direccion facultativa durante este ano.

e Afo 2024: se contempla la parte proporcional a 6 meses de Direccién Facultativa
asi como la entrega de documentacion final de obra (2 meses).

¢ Alafinalizacion del periodo de garantia de la obra: Informe de devolucion garantia.

En total se estima un plazo de ejecucion del contrato de 18 meses, aunque en la fase de
Direccion Facultativa los plazos se ajustaran a los plazos del contrato de obras.

De acuerdo con lo anterior, las Anualidades quedan estimadas de la siguiente manera:

ANTEPROY.
5%

PROYECTO
BASICO
20%

LICENCIA
5%

PROYECTO
EJECUCION
25%

DIRECCION
FACULTATIVA
40%

DOC.

FINAL

OBRA
5%

VALOR
ESTIMADO
CONTRATO

IVA
21%

TOTAL
IVAINCL.

2022

4.671,29€

4.671,29€

980,97 €

5.652,26 €

2023

18.685,14 €

4.671,29€

23.356,45€

14.948,12 €

61.661,00 €

12.948,81 €

74.609,81 €

2024

2242219€

4.671,29€

27.093,48 €

5.689,63 €

32.783,11 €

TOTAL

4.671,29 €

18.685,14 €

4.671,29 €

23.356,45€

37.370,31 €

4.671,29 €

93.425,77 €

19.619,41 €

113.045,18 €
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IV. FINANCIACION

e Valor Estimado del contrato: 93.425,77 €, IVA excluido.
- IVA 21% s/importe estimado de contrato: 19.619,41 €.

¢ Presupuesto Base de Licitacion: 113.045,18 €, IVA incluido.

El importe total del contrato esta financiado por la Unién Europea en el marco del Plan de
Recuperacién, Transformacion y Resiliencia, con cargo al Programa 232E de la Direccion
General de Servicios Sociales, partida 63100.

El instrumento de financiacién son los fondos europeos asignados al MRR (Mecanismo de
Recuperacion y Resiliencia), mediante la ejecucion del Proyecto 1 “Transformacién de
centros hacia un nuevo modelo de cuidados centrados en la calidad de vida y autonomia
de las personas”, haciendo referencia a los objetivos generales de la Politica Palanca VII
“Nueva economia de cuidados y politica de empleo” y, concretamente a la Inversion 1
“Plan de apoyos y cuidados de larga duracion: desinstitucionalizacién, equipamientos y
tecnologia”, de la Componente 22 del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia,
denominada “Plan de choque para la economia de los cuidados y refuerzo de las politicas
de igualdad e inclusion”.

Los importes a financiar por anualidades quedan recogidos en los cuadros de Anualidades
del apartado anterior.

En Madrid a fecha de firma

El Director General de Servicios Sociales

Firmado digitalmente por: AYRES JANEIRO FERNANDO IGNACIO
Fecha: 2022.07.05 10:01
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