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1. OBIJETO

El objeto del presente documento es la definicion de las especificaciones técnicas asociadas a la
contratacidn de la prestacién del servicio de consultoria para la actualizacion de la valoracién del
activo inmovilizado material gestionado por Metro de Madrid, S.A. (en adelante Metro) para el
periodo 2021-2024 y, en consecuencia, la determinacidn del coste de reposiciéon a nuevo (C.R.N.)
para cada activo.

Ademads del inmovilizado material de Metro, también son objeto de este estudio los activos
procedentes de la Direccidn General de Infraestructuras de Transporte Colectivo de la Comunidad
de Madrid, antiguo ente de derecho publico MINTRA, gestionados por Metro de Madrid, y el
material movil propiedad de sociedades vehiculares, y las sociedades Transportes Ferroviarios de
Madrid (TFM) y Metro Ligero 1 (ML1). No son objeto de este estudio las instalaciones de ML1,
TFM y Aeropuerto T4.

La finalidad de determinar el CRN es dar cumplimiento a la obligacién contractual de actualizar
cada dos afios por parte de empresa especializada los activos asegurados en las pdlizas de dafios
materiales y asi garantizar que no se producen situaciones de infraseguro (falta de cobertura en
caso de siniestro) o sobreseguro (prima excesiva de las pdlizas) en las pdlizas de todo riesgo de
dafios patrimoniales suscritas por Metro, ya que ambas situaciones descritas conllevarian la
aplicacion de la regla proporcional en caso de siniestro. Por lo tanto, es necesario determinar el
coste de reposicién a nuevo de todos los elementos que componen el inmovilizado material de
Metro y que se encuentran asegurados en pdlizas de seguro de dafos materiales.

2. ALCANCE

El trabajo objeto de esta licitacion comprendera la realizacion de dos estudios de actualizacion de
la valoracion del activo inmovilizado material gestionado por Metro, para el periodo 2021-2024
conforme se detalla en este documento.

El resultado del trabajo tiene que garantizar que se reflejen las inversiones y variaciones habidas
durante el periodo de tiempo transcurrido entre la elaboracion del ultimo estudio y los dos
estudios que se elaboraran bajo esta licitacién, permitiendo la trazabilidad sin lugar a dudas de los
resultados. Por este motivo los dos estudios resultantes del trabajo objeto de la licitacién tendrdn
qgue tener una estructura similar a la empleada en los trabajos anteriores, para lo que los
licitadores deberdn proponer en sus ofertas la metodologia de trabajo que consideren mas
apropiada.

Asimismo se incluirdn como trabajos a realizar dentro de esta licitacidn por parte del adjudicatario
la realizacidon de valoraciones puntuales y esporadicas de activos derivadas de la necesidad de
valorar algun elemento a incorporar en las pdlizas de dafios patrimoniales suscritas por Metro. La
estimacion de realizacién de estas valoraciones se calcula de ninguna a tres al afio. Estas
valoraciones puntuales no conllevan la realizacion de un nuevo informe completo ni supondran
facturacién adicional fuera de lo descrito en el apartado 29 del Cuadro Resumen del Pliego de
Condiciones Particulares, en adelante PCP.
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Los activos a valorar se encuentran situados en las siguientes dependencias:

e Sede Social, Avda de Asturias N2 4.

e Centro Interactivo de Atencion al Cliente, Avda. de la Albufera, 248.

e Centro de Tecnologias de la Informacidn, Avda. del Partendn, s/n.

e Puesto de Mando de Alto del Arenal, Avda. de la Albufera, 248.

e Recinto de Canillejas, C/ Néctar, 44.

e Recinto de Aluche, Avda. de los Poblados, s/n.

e Recinto de Laguna, C/ Gotarrendura, s/n.

e Recinto de Ventas, C/ Almeria, 6.

e Recinto de Hortaleza, zonas L1y L4/ML1, C/ Manuel Azafia, s/n.

e Recinto de Fuencarral, C/ Caballero de la Triste Figura, s/n.

e Recinto de Sacedal, C/ Ventisquero de la Condesa, s/n.

e Cocheras de Argelles.

e Cocheras de Moncloa.

e Cocheras de Ciudad Universitaria.

e Cocheras de Miguel Hernandez.

e Cocheras de Puerta de Arganda.

e Red de Metro (11 Lineas y 1 Ramal).

e Museo Metro de Madrid — Andén 0 (Estacién de Chamberi, Nave de Motores, Vestibulo
Histdrico de Pacifico y Museo de los Cafios del Peral en la estacién de Opera)

e Otros edificios singulares.

e Otros espacios de oficina y centros de operacion de Metro de Madrid.

e Activos procedentes de la Direccion General de Infraestructuras de Transporte Colectivo
de la Comunidad de Madrid gestionados por Metro de Madrid.

e Material movil propiedad de Metro de Madrid, Transportes Ferroviarios de Madrid,
Metros Ligeros 1y sociedades vehiculares.

Se analizara el conjunto global del activo inmovilizado material explotado por Metro de Madrid,
siendo objeto de valoracidn las siguientes partidas del inmovilizado material:

e Construcciones (Excepto vaciado de tuneles)
e Maquinaria

e Instalaciones

e Utillaje

e Material movil

e Mobiliario y enseres

e Equipos informaticos

e Jardines y arbolado

No seran objeto de valoracidn la obra civil correspondiente al vaciado y consolidacién de tuneles,
ni los terrenos sobre los que se asientan las distintas dependencias de Metro. Quedan excluidos
también del estudio los vehiculos automéviles de la flota de Metro.

En la valoracidon de la obra civil de las estaciones y tuneles de interconexion, se dara una
estimacion del coste tedrico de reposicién a nuevo de la estructura actual de Metro de Madrid,
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basada en la determinacién de ratios medios de inversidn realizados en los ultimos afios
(inversidn media por tipologias de estaciones, inversion media por km de tlunel de interconexion,
etc.)

Al igual que para el resto de partidas, para las zonas de jardines y arbolado que se encuentran
ubicadas en algunos de los recintos de Metro, se valoraran las zonas contenidas en la relacién
detallada que se entregard al adjudicatario.

Respecto de la Sede Social se tendrd en cuenta la construccién, recepcion y puesta en marcha de
una nueva sede social ubicada en la calle Avenida de Asturias, 4, para su valoraciéon a CRN y la
consecuente redefinicién de los centros singulares recogidos actualmente en el informe debido a
la reubicaciéon en esta nueva sede de centros de trabajo que se encontraban dispersos.

En el recinto de Canillejas se tendra en cuenta la ampliacidon de naves y la construccion de una
nueva.

Componen el inmovilizado material de Metro, a titulo informativo y sin caracter exhaustivo ni
limitativo, unos ciento treinta mil activos.

En el plano mostrado a continuacidn se puede observar la localizacién de los activos explotados
por Metro y los que no son objeto de este estudio las instalaciones: MLM1, TFM y Aeropuerto T4.

———— ﬂ mintra

Métio de Ni;l(-l.rid-. S..'\.‘- - 3 Aeropuerto T4

=
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3. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

Todos los documentos y comunicaciones escritas que se intercambien durante la vigencia del
contrato seran redactados en idioma castellano. En caso contrario todo documento o
comunicacion que se reciba en idioma o lengua diferente del castellano ird acompafiado de su
traduccidn jurada al castellano, con coste integro a cargo del Contratista.

Los resultados del estudio han de garantizar la homogeneidad en el tiempo del valor de los
activos, y ademas que estos valores reflejados puedan disponer de una traza temporal uniforme
qgue permita un analisis fiable de la evolucién de los activos valorados.

Esto hace obligatorio para el adjudicatario el empleo y observancia de la normativa legal vigente
aplicable para la realizacion de los trabajos objeto de esta licitacidon.

De forma amplia y como norma general para la realizacién de los trabajos, el adjudicatario debera
llevar a cabo las siguientes acciones, sin perjuicio de que en este pliego se exija mayor detalle
sobre la metodologia a emplear:

e Recopilar los datos contables acerca del Activo Material, existentes en Metro de Madrid,
especialmente las inversiones realizadas durante los periodos 2021-2022 y 2023-2024
para cada uno de los informes a realizar.

e Andlisis de los datos contables y de su clasificacion segin su ubicacién, morfologia y
cuenta contable.

e Estimacién del valor del activo (Coste de Reposicién a Nuevo), partiendo de los registros
contables facilitados por Metro de Madrid y mediante el andlisis del inmovilizado con el
muestreo efectuado de las partidas mas relevantes.

El presente proyecto no implicard el inventario fisico de los elementos objeto de valoracion,
basandose el trabajo en la actualizacién de los valores realizados por empresa de valoracién de
activos a 31/12/2020 e incorporando las variaciones de los valores pertenecientes a las
inversiones dentro de las ubicaciones existentes en el estudio original o las nuevas que puedan
haber dado lugar, asi como la incorporacidn de un conjunto de activos procedentes de la
Direccién General de Infraestructuras de Transporte Colectivo de la Comunidad de Madrid que
son gestionados a efectos asegurativos por Metro de Madrid.

No obstante, si durante la realizacion de los trabajos el adjudicatario considerase necesario visitar
alguna instalacion, se comunicara a Metro esta circunstancia para el estudio y aprobacién o no de
la propuesta de visitas elaborada por el adjudicatario, teniendo en cuenta que el hecho de visitar
instalaciones no se admitird como motivo valido por el que se pueda exceder el plazo de entrega
de los estudios marcado en esta licitacién y recordando que en caso de realizarse las visitas se
cumplird la normativa vigente en cada momento.

Para la realizacidon de cada uno de los estudios la empresa adjudicataria debera contar con un
equipo de trabajo adecuado técnicamente y suficiente para la correcta realizacion de los trabajos
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solicitados en los plazos definidos mds adelante. Este equipo de trabajo debera componerse como
minimo por los siguientes integrantes con las siguientes funciones:

= Un Responsable del estudio que cumpla los requisitos de formacidn y experiencia
definidos en el PCP y, que ademds de ser el interlocutor principal con el
responsable técnico del contrato por parte de Metro, tendra entre sus funciones
la direccidn técnica del estudio.

= Un técnico que cumplan los requisitos de formacién y experiencia definidos en el
PCP con funciones técnicas de apoyo y desarrollo de los trabajos solicitados.

4. INFORMACION A APORTAR AL CONTRATISTA

Con el fin que el informe resultante de este estudio plasme de manera correcta, fiable y
homogénea el C.R.N. del inmovilizado material, se aportara al contratista, una vez se haya
formalizado el contrato, la informacién que Metro considera necesaria para la elaboracion del
estudio.

Se incluyen en este epigrafe:
e Ultimo estudio de valoracién de activos realizado.

e Informacién relativa al plan de inversiones realizadas durante el periodo objeto de
estudio, que incluiria los planes de estructura de los proyectos, inventario detallado de
activos fijos propiedad de Metro de Madrid con informacién contable asi como las zonas
de jardines y arbolado, y en cualquier caso la informacién necesaria para poder elaborar
los trabajos.

En relacidn a la informacion disponible sobre la Direccion General de Infraestructuras de
Transporte Colectivo de la Comunidad de Madrid se aportaran partidas contables para su
actualizacién siendo, por tanto, una valoracién con menor detalle que la referida a los activos
propiedad de Metro.

5. CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION

Para el desarrollo de los trabajos objeto de la presente licitacidon la documentacidon suministrada
por Metro se considerara informacién confidencial, segin se regula en el apartado 19 del Pliego
de Condiciones Particulares.

6. RESULTADO DEL ESTUDIO

Tal como se ha indicado anteriormente, el trabajo objeto de este contrato incluye la realizacidn
de dos estudios.

Los informes objeto de esta licitacion se entregaran exclusivamente en formato electrénico segun
la estructura especificada por Metro de Madrid, y constardn de dos partes diferenciadas y
estructuradas de la siguiente manera:
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e [nforme valorativo de los activos de la Direccidon General de Infraestructuras de
Transporte Colectivo de la Comunidad de Madrid explotados por Metro de Madrid.

e Informe del valor del activo inmovilizado de Metro de Madrid compuesto de:

A. Informe resumen en el que se identificaran los activos, se describirdn los métodos de
valoracion empleados, el contenido y alcance del estudio y se resumirdn las
conclusiones de valor, y con el fin de facilitar la comprensién de los trabajos
realizados se detallaran en este informe las variaciones de activos (altas, bajas,
sustituciones, ...) mas destacados por su importancia econdmica u organizativa para
Metro.

B. Informes detallados para el inmovilizado material Unicamente propiedad de Metro,
en los que se recogerdn la descripcion de las propiedades, fotografias y planos
genéricos, asi como los datos utilizados, los analisis realizados y los elementos que
constituyen el soporte de las conclusiones. Los informes mencionados en este
epigrafe seran los siguientes:

= |nforme detallado del material mévil.

= |nforme detallado de valoracién de la Linea 1.

= |nforme detallado de valoracién de la Linea 2.

= |nforme detallado de valoracién de la Linea 3.

= |nforme detallado de valoracién de la Linea 4.

= |nforme detallado de valoracién de la Linea 5.

= |nforme detallado de valoracién de la Linea 6.

= |nforme detallado de valoracién de la Linea 7.

= |nforme detallado de valoracién de la Linea 8.

= |nforme detallado de valoracién de la Linea 9.

= |nforme detallado de valoracién de la Linea 10.

= |nforme detallado de valoracién de la Linea 11.

= |nforme detallado de valoracién del Ramal.

® |nforme detallado de valoracién de instalaciones comunes de lineas.

= |nforme resumen de Lineas.

= Informe detallado de instalaciones generales de lineas. (Sistemas vy
equipamientos de tunel).

= |nforme detallado de subestaciones.

* |nforme detallado de depdsitos.

= |nforme detallado de cocheras.

= |nforme detallado de centros singulares.

Asi mismo el adjudicatario entregara con cardacter inexcusable y en formato electrénico (al menos
en formatos Excel, pdf y Word) toda la informacidn que soporta la elaboracién de todo el informe.

Se adjunta como documentacién anexa a esta licitacidon un extracto del ultimo estudio en el que
se aporta el detalle del contenido y formato de los distintos informes que conforman el estudio
objeto de esta licitacién, tanto de la Direccion General de Infraestructuras de Transporte
Colectivo, como de Metro de Madrid.

www.metromadrid.es

C/ Avenida de Asturias n°4. 28029, Madrid



SERVICIOS DE CONSULTORIA PARA LA ACTUALIZACION DE LA VALORACION DEL ACTIVO INMOVILIZADO MATERIAL
GESTIONADO POR METRO DE MADRID, S.A.

El formato propuesto en el citado documento Anexo sera de obligado cumplimiento para el
adjudicatario, al igual que la estructura del informe plasmada en este epigrafe.

La entrega de los diferentes trabajos que conforman cada uno de los estudios se realizara en este
orden:

1. Informe valorativo en términos de C.R.N. de inmovilizado material perteneciente a la
Direccidn General de Infraestructuras de Transporte Colectivo de la Comunidad de Madrid
(DGITC) gestionados por Metro de Madrid.

2. Informe valorativo en términos de C.R.N. del material movil.
3. Resto de informes que conforman el estudio.

Para cada uno de los dos estudios objeto de este contrato, no se considerard como entregado el
trabajo hasta que Metro no haya validado como definitivos todos y cada uno de los informes que
los constituyen.

7. PLAZOS

Los dos estudios contemplados en esta licitacién deberan realizarse por parte del adjudicatario
con la siguiente planificacion:

o Un primer estudio a realizar durante el afio 2023 que incluira la actualizacién del valor del
activo inmovilizado en el periodo 01.01.2021 a 31.12.2022. La fecha de inicio de
elaboracion del informe sera a partir del dia siguiente a la firma del acta de inicio de los
trabajos o en la fecha de inicio que se indique en la propia acta, durante el primer
trimestre de 2023. El adjudicatario entregara el informe preliminar para validaciéon por
parte de Metro de Madrid dentro de un plazo maximo de 4 meses desde la entrega de la
informacién necesaria para la realizacién del informe por parte de Metro. El informe
definitivo debera entregarse como plazo maximo a los 15 dias de la recepcién de los
comentarios que Metro realice al informe preliminar.

o Un segundo estudio a realizar durante el afio 2025 que incluird la actualizacién del valor
del activo inmovilizado en el periodo 01.01.2023 a 31.12.24. La fecha de inicio de
elaboracion del informe sera a partir del dia siguiente a la firma del acta de inicio de los
trabajos o en la fecha de inicio que se indique en la propia acta, durante el primer
trimestre de 2025. El adjudicatario entregara el informe preliminar para validacién por
parte de Metro de Madrid dentro de un plazo maximo de 4 meses desde la entrega de la
informacidn necesaria para la realizacidon del informe por parte de Metro. El informe
definitivo deberd entregarse como plazo maximo a los 15 dias de la recepcion de los
comentarios que Metro realice al informe preliminar.
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