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ACUERDO DEL ORGANO LIQUIDADOR DEL CONSORCIO URBANISTICO PARLA ESTE, EN
LIQUIDACION, DE DECLARACION DE ALIENABILIDAD E INCOACION DEL PROCEDIMIENTO DE
ENAJENACION DIRECTA DE DOS SOLARES DE USO RESIDENCIAL COLECTIVO DEL SECTOR 4-
BIS, RESIDENCIAL ESTE, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PARLA (MADRID),

CON DESTINO A LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA DE PRECIO

LIMITADO, EXPEDIENTE EN-3/2022

1. OBIJETO

Es objeto de la presente resolucion la emision por el érgano liquidador del Consorcio
Urbanistico Parla Este, en Liquidacion, de un acuerdo mediante el que se declare la
alienabilidad de los solares de uso residencial colectivo O-5 y O-14 del Sector 4-bis, Residencial
Este, del Plan General de Ordenacion Urbana de Parla (Madrid), y se acuerde la incoacién de
un procedimiento para su enajenaciéon en sendos lotes mediante adjudicacién directa tras
concurso previo desierto, conforme a lo dispuesto en los articulos 50.1 de la Ley 3/2001, de
21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, 138.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, y 102.1 del Reglamento General
de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado mediante Real Decreto
1373/2009, de 28 de agosto, en relacion con lo dispuesto el articulo 178.2 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el articulo 50.4 de la Ley de Patrimonio
de la Comunidad de Madrid y el articulo 137.4.d) de la Ley del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

2. ANTECEDENTES

I.) El Consorcio Urbanistico Parla Este, en Liquidacion, fue constituido el dia 9 de
diciembre de 1998 mediante el otorgamiento de escritura publica ante el Notario de Madrid
don Jaime Garcia-Rosado y Garcia al nimero 3.766 de su protocolo, con la misién de
desarrollar, gestionar y ejecutar de forma cooperativa entre el Ayuntamiento de Parla y la
Administracién de la Comunidad de Madrid el planeamiento urbanistico de los terrenos
ubicados en el municipio dentro del ambito incluido en el apartado 42 de la clasificacion de
suelo urbanizable no programado residencial del documento de planeamiento denominado
«Correcciones, modificaciones e innovaciones del documento de aprobacién definitiva del
plan general de ordenacidn urbana, derivados de la compatibilizaciéon con la ordenacion del
territorio regional», aprobado inicialmente por el Pleno municipal con fecha 11 de marzo de
1998.

El consorcio ostenta la condicidén de entidad de derecho publico integrante del sector
publico institucional dotada de personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar para
el cumplimiento de sus fines y goza de la consideracion de Administracion publica. Esta
constituido por el Ayuntamiento de Parla y la Administracién de la Comunidad de Madrid, a la
gue esta adscrito.

Entre los fines constitutivos del consorcio se encuentran programar y ejecutar las
actividades urbanizadoras, realizar las obras de infraestructuras urbanisticas y, en general,
realizar todas las actividades que conciernan a la preparacion de suelo para la inscripcion de
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las fincas resultantes en el Registro de la Propiedad, segun se dispone, respectivamente, en
los apartados D), F) e 1) del articulo 5 de los estatutos; igualmente le compete, tras la ejecucion
de la urbanizacién, disponer del suelo resultante enajendndolo a terceros adquirentes
conforme al destino preferente de viviendas de proteccién publica previsto en el
planeamiento urbanistico, a tenor de lo dispuesto en el articulo 5.J).

El dia 12 de diciembre de 2012 el consejo de administracidon acordd la disolucion del
consorcio por cumplimiento de sus fines, designando el dia 6 de junio de 2019 drgano
liquidador a la Direccién de Area de Suelo y Consorcios Urbanisticos de la Direccién General
de Urbanismo y Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Madrid, cuyas competencias fueron atribuidas a la Direccién General de Suelo
de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad en virtud de
lo dispuesto en el articulo 7.14 del Decreto 73/2019, de 27 de agosto, del Consejo de
Gobierno, por el que se modifica la estructura orgdnica basica de las Consejerias de la
Comunidad de Madrid (B.O.C.M. numero 204, de 28 de agosto de 2019), actualmente
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura conforme al articulo 4 del Decreto
42/2021, de 19 de junio, de la Presidenta de la Comunidad de Madrid, por el que se establece
el nimero y denominacion de las Consejerias de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M. nimero
146, de 21 de junio de 2021).

El dia 1 de junio de 2020 el 6rgano liquidador del consorcio nombré funcionario
responsable del procedimiento de liquidacion al actual titular de la Subdireccidon General de
Consorcios Urbanisticos de la Direccion General de Suelo.

Il.) La ordenacidn urbanistica general del ambito territorial de actuacién del consorcio
estd constituida primariamente por el plan general de ordenacidn urbana del municipio de
Parla, cuya revision general fue aprobada mediante sendos acuerdos del Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid de 31 de julio de 1997 (B.O.C.M. numero 253, de 24 de octubre
de 1997), 21 de mayo de 1998 (B.O.C.M. nimero 170, de 20 de julio de 1998) y 3 de diciembre
de 1998 (B.O.C.M. numero 80, de 6 de abril de 1999), con las rectificaciones acordadas por el
mismo organo el dia 14 de enero de 1999 (B.O.C.M. numero 80, de 6 de abril de 1999). En
concreto, en el acuerdo de 3 de diciembre de 1998 se tomd como base de la revisidn del plan
general el documento de planeamiento al que se refieren los estatutos del consorcio, el
denominado «Correcciones, modificaciones e innovaciones del documento de aprobacién
definitiva del plan general de ordenacién urbana, derivados de la compatibilizacién con la
ordenacion del territorio regional», y se aprobd definitivamente la revision de la ordenacion
del ambito denominado «Sector de suelo urbanizable no programado PAU-4 bis, Residencial
Este», debiendo por tanto entenderse este sector como el ambito territorial de actuacién del
consorcio. Finalmente, las previsiones del plan general de ordenacién urbana para este ambito
fueron modificadas mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de 11 de enero de 2001
(B.0.C.M. nimero 13, de 16 de enero de 2001).

La ordenacién urbanistica de desarrollo del area esta constituida por el programa de
actuacién urbanistica nimero 4-bis, Residencial-Este, aprobado por la Comision de Urbanismo
de Madrid el dia 21 de diciembre de 2000 (B.0.C.M. nimero 18, de 22 de enero de 2001) en
ejercicio de la delegacién acordada por el Pleno municipal el dia 3 de mayo de 2000 (B.O.C.M.
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numero 136, de 9 de junio de 2000). La ordenacidon urbanistica pormenorizada esta
constituida por el plan parcial de ordenacién del sector nUmero 4-bis, Residencial-Este, que
fue igualmente aprobado por delegacién municipal por la Comisién de Urbanismo el mismo
dia 21 de diciembre de 2000 (B.O.C.M. numero 22, de 26 de enero de 2001). Los tres
instrumentos de planeamiento (plan general, programa de actuacion urbanistica, plan parcial)
estdn vinculados entre si desde su disefio inicial por cuanto que la aprobacién del programa
de actuacion urbanistica se hizo depender de la aprobacion de la modificacion puntual del
plan general de ordenacidn urbana para el ambito del sector, mientras que la aprobacién del
plan parcial quedd condicionada a la aprobacién del programa de actuacion urbanistica y de
la modificacion del plan general de ordenacién urbana.

Los instrumentos de ejecucién material de la ordenacién urbanistica del area son el
proyecto de delimitacion y expropiacion del sector, aprobado mediante acuerdo de la
Comisidn de Urbanismo el dia 1 de junio de 2001 (B.O.C.M. numero 145, de 20 de junio de
2001) y el proyecto de urbanizacion aprobado mediante acuerdo del mismo érgano de 14 de
noviembre de 2001 (B.O.C.M. nimero 294, de 11 de diciembre de 2001).

Con posterioridad, tanto la ordenaciéon urbanistica pormenorizada cuanto los
instrumentos de ejecucién material han sido objeto de diversas modificaciones. Asi, el
proyecto de urbanizacion ha sido modificado mediante sendos acuerdos de la Comisién de
Urbanismo de 14 de octubre de 2003 (B.0.C.M. numero 27, de 2 de febrero de 2004) y de la
Junta de Gobierno Local de 14 de julio de 2006 (B.0.C.M. numero 177, de 27 de julio de 2006).
Por su parte, el plan parcial ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales acordadas
por el Pleno municipal los dias 30 de septiembre de 2004 (B.0.C.M. numero 276, de 19 de
noviembre de 2004), 18 de marzo de 2005 (B.0.C.M. numero 99, de 27 de abril de 2005), 28
de diciembre de 2005 (B.0.C.M. numero 13, de 16 de enero de 2006), 23 de junio de 2008
(B.0.C.M. nimero 178, de 28 de julio de 2008), 21 de septiembre de 2010 (B.0.C.M. nimero
252, de 21 de octubre de 2010), 18 de septiembre de 2012 (B.0.C.M. numero 253, de 23 de
octubre de 2012), 11 de mayo de 2017 (B.O.C.M. niumero 144, de 16 de junio de 2017) y 8 de
abril de 2021 (B.0.C.M. numero 107, de 6 de mayo de 2021), si bien esta ultima modificacién
no afecta a los terrenos que son objeto de enajenacion en este procedimiento.

Finalmente, el Ayuntamiento de Parla ha procedido a la recepcién parcial de diversos
ambitos de las obras de urbanizacidn del sector, documentada en sendas actas de 1 de junio
de 2006, 24 de mayo de 2007, 23 de julio de 2008 y 2 de febrero de 2009.

lll.) Una vez llevadas a cabo las actuaciones previas de urbanizacion e inscripcion
registral de los terrenos por parte del consorcio, el dia 26 de abril de 2022 el érgano liquidador
aprobd la tasacion de los terrenos de acuerdo con los valores expresados en los informes
técnicos emitidos con fecha 10 y 12 de enero de 2022 por la sociedad de tasacidén Tasvalor,
S.A,, inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n2 4448,
declaré su alienabilidad y acordd incoar procedimiento para su enajenacion mediante
licitacidn publica por concurso con pluralidad de criterios de valoracién automatica, dando
lugar al procedimiento antecedente PLE_2022 EN_01.

El dia 27 de julio de 2022 el 6rgano liquidador del consorcio acordé aprobar el pliego
de condiciones particulares de la enajenacion, previo informe favorable de la Abogacia
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General de la Comunidad de Madrid, asi como aprobar el expediente y disponer la apertura
del procedimiento de adjudicacidn del contrato. El dia 1 de septiembre de 2022 se publicé en
el diario oficial B.O.C.M. y en el perfil de contratante del consorcio alojado en el Portal de la
Contratacion Publica de la Comunidad de Madrid, el anuncio de convocatoria de la licitacion
del contrato mediante concurso, determinando el inicio del plazo de presentaciéon de ofertas,
que finalizé el dia 30 de septiembre de 2021; el dia 23 de septiembre de 2022 se publicaron
aclaraciones de caracter vinculante a lo establecido en el pliego y su documentacién
complementaria, en respuesta a solicitudes de personas interesadas, conforme a lo dispuesto
en el articulo 138.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Instruido por la mesa de licitaciéon del consorcio el procedimiento de seleccién de
contratistas y valoracidn de ofertas, el dia 23 de noviembre de 2022 el érgano liquidador del
consorcio resolvio la licitacion adjudicando al respectivo mejor postor los lotes 1 (solar N-2),
3 (solar 0-6) y 5 (solar O-16), y declarando desiertos el lote 2 (solar O-5) por no haberse
presentado ninguna oferta de adquisicion, y el lote 4 (solar 0O-14) al ser rechazada como
inaceptable la Unica oferta presentada por falta de aptitud del licitador.

IV.) Se ha recibido en la Subdireccidn General de Consorcios Urbanisticos algunas
consultas informales de operadores econdmicos del mercado manifestando interés por la
adquisicion de los terrenos de que se trata. Por este motivo el funcionario responsable del
procedimiento de liquidacion del consorcio solicité la emisién de un informe interno sobre la
posibilidad de su enajenacion directa y el procedimiento a seguir, el cual, emitido el dia 1 de
diciembre de 2022 por el funcionario Asesor de Contratacion de esta unidad administrativa,
concluye que es posible legalmente incoar en las actuales circunstancias un procedimiento de
enajenacion directa y que, a falta de regulacion especifica del procedimiento para la
adjudicacién del contrato, este ha de respetar los principios comunes de la contratacién
publica y los especificos de las enajenaciones patrimoniales.

3. NECESIDADES ADMINISTRATIVAS A SATISFACER

De antecedentes se deduce que, tras la instruccidn del procedimiento de adjudicacion
PLE_2022 EN_01, el consorcio no ha podido enajenar los solares O-5 y 0-14, lo que dificulta
la definitiva liquidacidn y consiguiente extincidn del consorcio. En concreto, el solar O-5 no se
ha podido adjudicar por falta de ofertas y el solar O-14 por ser inaceptable la Unica oferta
presentada, lo que permite en ambos casos, tras la declaracion de licitacién desierta, aplicar
la previsidn del articulo 178.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid de que cuando
los concursos de enajenacidon de bienes de la Comunidad de Madrid y los municipios
clasificados como suelo urbano hayan quedado desiertos, la Administracion actuante pueda
enajenarlos directamente dentro del afio siguiente con sujecion a los pliegos, regla de venta
directa tras licitacion fallida que existe también en la contratacion patrimonial general de la
Comunidad de Madrid (articulo 50.4 de la Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la
Comunidad de Madrid) y de la Administracién del Estado (articulo 137.4, epigrafe d, de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas).

Los solares O-5 y 0-14, junto con el solar de uso residencial unifamiliar pareado A-
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11a.5, que es objeto de un procedimiento de enajenacion que se tramita en paralelo al actual
(EN-4/2022), son los ultimos de titularidad del consorcio que restan por enajenar dentro de
su ambito territorial de actuacién. Dado que en la actualidad parece existir interés empresarial
por la posible adquisicion de estos solares, y considerando que la agilidad administrativa tiene
una importancia capital en la actual coyuntura econdmica y social, duramente golpeada por
los efectos producidos por la pandemia todavia persistente y las turbulencias geopoliticas mas
recientes, se entiende oportuno enajenar estos terrenos.

En consecuencia, las necesidades administrativas que han de ser satisfechas con la
enajenacion son facilitar el cumplimiento de los fines estatutarios del consorcio mediante la
enajenacion de suelo edificable resultante tras la urbanizacién del plan parcial de ordenacién
del sector numero 4-bis, Residencial-Este, del plan general de ordenacién urbana de Parla,
impulsando el desarrollo econdmico del ambito y promoviendo, asimismo, actividades
compatibles con un desarrollo sostenible.

A su vez, la enajenacidon propiciard la obtencidon de ingresos que facilitardn Ia
conclusion del proceso de liquidacién del consorcio al permitir financiar las obligaciones
pendientes y el reparto del haber liquidatorio entre los entes consorciados. Por otra parte, la
enajenacidon permitird liberar al consorcio de algunos gastos corrientes, como el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles o los derivados de la atencién de las necesidades de mantenimiento
de los terrenos, como los costes de limpieza, desbroce y similares.

Por todo ello, se estima que la necesidad administrativa de enajenar estos terrenos
como acto tendente a la liquidacidn del consorcio efectivamente puede satisfacerse mediante
la instruccion de un procedimiento de enajenacidn directa, lo que requiere en primer lugar su
incoacién conforme al articulo 138.1 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
con el contenido previsto en los articulos 91 y 102.1 de su Reglamento General.

4. DESCRIPCION DE LOS BIENES A ENAJENAR

I.) En términos generales, el Reglamento General de la Ley del Patrimonio de las
Administraciones Publicas dispone en el articulo 102.1, pdarrafo 292, que el acuerdo de
incoacién de los procedimientos de enajenacién de bienes inmuebles patrimoniales de la
Administracién ha de recoger una completa descripcion de los bienes que se enajenan, asi
como su inclusién en el inventario general de bienes y derechos.

Los terrenos a enajenar pertenecen al Consorcio Urbanistico Parla Este, en Liquidacidn,
por adjudicacion en el proyecto de reparcelacion del sector y figuran inscritos a su nombre en
el Registro de la Propiedad n2 2 de Parla (Madrid), lo que acredita que antes de su enajenacion
se ha procedido a la depuracién de su situacion fisica, deslinde e inscripcidn en el Registro de
la Propiedad, dando cumplimiento de este modo a lo dispuesto en el articulo 50.3 de la Ley
de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, en relacidn con el articulo 136.1 de la Ley del
Patrimonio de las Administraciones Publicas. Por otra parte, y aun cuando no proceda en esta
enajenacion acreditar formalmente el inventario de los terrenos porque se trata de bienes del
patrimonio del suelo adquiridos con el propdsito de devolverlos al trafico juridico patrimonial,
que estan excluidos del inventario general en aplicacion del apartado 1 de la disposicidon
adicional quinta de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, es de sefialar que todos
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los terrenos a enajenar estan incluidos en el inventario de bienes y derechos del consorcio a
que se refieren los articulos 8.5 y 69 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

Cada terreno debera ser destinado a su edificacion, entendiendo por tal la realizacidn
en tiempo y forma de los procesos de ejecucion del planeamiento urbanistico que proceda en
cada caso de entre los siguientes a que se refiere el articulo 71.2 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid:

a) La edificacién de los solares segun las condiciones del planeamiento urbanistico.

b) La implantacién en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en el
planeamiento urbanistico.

c) La conservacion de las obras de urbanizacién y de la edificacion.

La edificacion de los terrenos se realizard mediante el ejercicio de la facultad propia de
la actividad de ejecuciéon del planeamiento que corresponde al titular del derecho de
propiedad, relativa a la gestion de las acciones y los actos juridicos y materiales precisos para
la transformacion del suelo por construccion y edificacion, a que se refiere el articulo 6.1.c) de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, y se llevard a cabo al servicio de los fines y con
respeto de los principios de la actividad urbanistica que sean de aplicacion de entre los que se
establecen en el articulo 3 de la ley y, en particular, llevando a cabo oportunamente cada uno
de los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones del planeamiento
y a destinar efectivamente los terrenos a los usos previstos o permitidos, conforme a lo
dispuesto en los articulos 2.2.c), 6.4, 71.1 y 72.2 de la misma ley.

Asimismo, los propietarios de las parcelas se integraran, con cardcter obligatorio, en |a
entidad urbanistica colaboradora de conservacidn que, en su caso, se constituya, de acuerdo
con lo dispuesto en los articulos 136 y 137 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las caracteristicas urbanisticas de los terrenos se resefian en el plan parcial, en el
proyecto de reparcelacién y en los demas documentos de planeamiento, en los que se recogen
la edificabilidad y los usos permitidos. Los terrenos estan sujetos a las condiciones urbanisticas
del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 4-bis, Residencial Este, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Parla, aprobado por delegacidn municipal por la Comisidon de
Urbanismo de Madrid el dia 21 de diciembre de 2000 y modificado los dias 30 de septiembre
de 2004, 18 de marzo y 28 de diciembre de 2005, 23 de junio de 2008, 21 de septiembre de
2010, 18 de septiembre de 2012, 11 de mayo de 2017 y 8 de abril de 2021, si bien esta ultima
modificacion no afecta a los terrenos que son objeto de enajenacién en este procedimiento.
El consorcio ha ejecutado la urbanizacion general del conjunto del area de acuerdo con los
criterios del proyecto de urbanizacidn, los conciertos con las empresas de suministros de agua,
electricidad, gas y telecomunicaciones, y los criterios del Ayuntamiento de Parla; entre estos
criterios constan las dotaciones que se asignan a cada uno de los terrenos (en funcién de sus
superficies) para cada uno de los mencionados servicios.

Este sector urbanistico no ha sido todavia objeto de la recepcion formal que se
menciona el articulo 21.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, si bien cuenta
actualmente con una serie de recepciones parciales por parte del Ayuntamiento, de acuerdo
con el articulo 135.7 de la ley. En todo caso, todas las parcelas objeto de enajenacidon cumplen
las condiciones del suelo urbano consolidado, sin que ninguna de ellas tenga cargas
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urbanisticas pendientes por cuotas de urbanizacion, ni quede pendiente la ejecucién de
ninguna obra de urbanizacién, que, en todo caso, no ataferia a los adquirentes, a quienes no
serian exigibles los deberes de ejecucion vy financiacion de las obras de urbanizacién que se
mencionan en el articulo 19.1 de la misma ley; por este motivo, cabe concluir que los terrenos
tienen la naturaleza juridica de solar.

Conforme a lo dispuesto en el planeamiento urbanistico, los terrenos habran de ser
destinados a la promocidn de viviendas de proteccién publica de precio limitado, con sujecién
a lo dispuesto en la Ley 6/1997, de 8 de enero, de proteccion publica a la vivienda de la
Comunidad de Madrid, el Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad
de Madrid, aprobado mediante Decreto 74/2009, de 30 de julio, del Consejo de Gobierno, la
Ley 9/2017, de 3 de julio, por la que se establece el mecanismo de naturaleza no tributaria
compensatorio de la repercusion obligatoria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles a los
arrendatarios de viviendas de la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid y se
adoptan medidas en materia de vivienda protegida, y la normativa concordante de aplicacion.

Il.) Los terrenos a enajenar son los que se indican a continuacién, y cada uno de ellos
constituye el objeto de un lote diferenciado, para facilitar la concurrencia de un mayor
numero de licitadores.

Solar O-5

Descripcidn: solar urbano O-5 del Proyecto de Parcelacién del ambito del Sector
del PAU 4-bis, Residencial-Este, de Parla.

Linderos: al Norte, en linea recta de 50 metros, con la calle identificada como 22
en el plan parcial, hoy Estrella Polar; al Este, en linea recta de 200 metros, con la
calle S, hoy Osa Mayor; al Sur, en linea recta de 50 metros, con la calle 21, hoy
Estrella Denébola; al Oeste, en linea recta de 200 metros, con la calle R2, hoy
Constelacién de Andrémeda.

Superficie: diez mil metros cuadrados (10.000 m2).

Ordenanza: 3. Colectiva; tipologia: bloque abierto; uso caracteristico dominante:
residencial VPPL multifamiliar; nUmero maximo de viviendas: 178.

Referencia catastral: 6338801VK3563N0001AF.

Inscripcidn registral: inscrita en el Registro de la Propiedad n2 2 de Parla, finca n2
13822, cédigo registral Unico 28126000307843.

Cargas: libre de cargas.

Solar 0-14

Descripcidn: solar urbano O-14 del Proyecto de Parcelacion del dmbito del Sector
del PAU 4-bis, Residencial-Este, de Parla.

Linderos: al Norte, en linea recta de 50 metros, con la calle identificada como 23
en el plan parcial, hoy Paseo de la Republica Dominicana; al Este, en linea recta
de 200 metros, con la calle U, hoy Constelacién de Casiopea; al Sur, en linea recta
de 50 metros, con la calle 22, hoy Estrella Polar; al Oeste, en linea recta de 200
metros, con la calle T, hoy Osa Menor.

Superficie: diez mil metros cuadrados (10.000 m2).
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Ordenanza: 10. Baja-1.C; tipologia: colectiva; uso caracteristico dominante:
residencial VPPL multifamiliar; nUmero maximo de viviendas: 80.

Referencia catastral: 6437301VK3563N0001QF.

Inscripcidn registral: inscrita en el Registro de la Propiedad n2 2 de Parla, finca n2
13827, cddigo registral nico 28126000307898.

Cargas: libre de cargas.

5. JUSTIFICACION DEL MODO DE VENTA

En términos generales, los articulos 91 y 102.1, parrafo 22, del Reglamento General de
la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas disponen que en el acuerdo de
incoacion se ha de determinar de forma motivada el modo de venta seleccionado, asi como
el procedimiento previsto para la venta. Por su parte, en el articulo 76.4, epigrafe c), de la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid se establece una regla especifica de aplicacién subjetiva
a los consorcios urbanisticos, quienes para la adjudicacidon de toda clase de contratos y la
enajenacion de bienes quedan obligados a emplear el procedimiento de concurso, que habrdn
de resolver segln criterios de capacidad técnica y solvencia econémica y garantias de toda
clase de cumplimiento exacto del planeamiento urbanistico, la urbanizacién y el destino de
las parcelas o solares.

No obstante, de los antecedentes y explicacion de las necesidades administrativas se
deduce la legalidad y oportunidad en las actuales circunstancias de proceder a la enajenacion
de los solares O-5 y 0-14 mediante adjudicacion directa. De una parte, en el informe de 1 de
diciembre de 2022 del Asesor de Contratacién de la Subdireccién General de Consorcios
Urbanisticos se justifica la aplicabilidad al caso de los articulos 178.2 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, 50.4 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid y 137.4.d) de
la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas, que permiten la enajenacion directa
tras concurso desierto. De otra parte, las necesidades administrativas que ahora mismo tiene
el consorcio de enajenar, una vez cumplidos sus fines, sus Ultimas propiedades inmobiliarias
para de ese modo monetizar su patrimonio y facilitar su liquidacidn final y definitiva extincién,
justifican que se intente aprovechar conforme a la ley las posibilidades que pudieran ofrecer
los operadores econémicos interesados por la adquisicién de estos terrenos, tramitando con
ese fin un procedimiento de enajenacién mediante adjudicacidon directa, con sujecion al pliego
de condiciones particulares de la enajenacién por concurso que rigié en el procedimiento
antecedente.

No compromete esta habilitacion legal la circunstancia de que la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid establezca como regla de estatuto personal de los consorcios
urbanisticos el que hayan de emplear el procedimiento de concurso para la enajenacién de
bienes sin prever otras alternativas. Ello es debido, en primer lugar, a que el mismo estatuto
personal de los consorcios contiene también una habilitacion general para utilizar
cualesquiera de las formas previstas en la legislacion aplicable a las Administraciones
consorciadas en la gestion de los servicios que se les encomienden (articulo 76.3); y, en
segundo lugar, porque las reglas de estatuto personal, por su caracter de normas generales
para su destinatario (lex privata), deben interpretarse sin perjuicio de la aplicacién de otras
reglas preferentes segun el sistema de fuentes del ordenamiento juridico, lo que, traducido al
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presente caso, implica que el articulo 178.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
por razon del objeto especifico de la enajenacién que regula (suelo urbano y urbanizable de
la Comunidad de Madrid y de los municipios y patrimonio publico de suelo), tiene el caracter
de ley especial respecto del estatuto personal de los consorcios, especialidad de objeto que
ademas incide de lleno en el giro o trafico peculiar del consorcio conforme a sus fines
estatutarios, que en las enajenaciones de terrenos se concreta en la funcién de incidir en el
mercado inmobiliario enajenando suelo edificable, conforme al articulo 174, epigrafe a,
supuesto 12, de la misma ley, lo que a su vez refuerza la aplicabilidad del articulo 178.2.

6. TASACION

La tasacién de los terrenos, aun cuando se configure legalmente como requisito previo
a laincoacién de todo procedimiento de enajenacion de bienes inmuebles (articulo 50.4 de la
Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid; mas explicitamente, articulo 102.2 del
Reglamento General de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas), tiene un
sentido juridico limitado en los supuestos de enajenacién directa tras concurso desierto
porque el articulo 178.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid solo permite la venta
directa siempre que se haga dentro del afio siguiente y con sujecién a los pliegos
antecedentes.

Como es facil inferir, la habilitacién temporal de un afio para la enajenacidn directa
normalmente conllevara que caduque la tasacion que fue aprobada cuando se acordé la
incoacién del procedimiento antecedente de enajenacién por concurso, cuyo plazo de validez
es igualmente de un afo desde la aprobacion de la tasacion, momento que
procedimentalmente es muy anterior a la declaracién de concurso desierto (articulos 114.5
de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas y 102.2 de su reglamento).

En tales circunstancias, podria plantearse la oportunidad de proceder a la emision y
aprobacion de una nueva tasacién de los terrenos con la finalidad de suplir la tasacién
formalmente caducada y determinar su valor actual. Sin embargo, a pesar de la objetividad
de todos los informes de tasacién (que se articula mediante la predeterminacién de unos
requisitos subjetivos y objetivos para su emision: articulo 114.1 de la Ley del Patrimonio de
las Administraciones Publicas, disposicién adicional octava del Reglamento General de la Ley
del Patrimonio de las Administraciones Publicas y Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo,
sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras), una nueva tasacidon nunca podria cumplir su funcién principal de
asegurar el respeto del principio de objetividad en la enajenacién de los bienes patrimoniales
(articulo 8.1 de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas, epigrafe c), debido a
que la enajenacion directa ha de sujetarse a los pliegos de la licitacidn previa, lo que incluye
el tipo de licitacion determinado por el valor de tasacion aprobado en el procedimiento
antecedente (articulo 97.3 del Reglamento General de la Ley del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, epigrafe b).

Por tanto, en una enajenacién directa tras licitacion desierta el principio de objetividad
se sirve con la tasacion del procedimiento antecedente, no siendo posible aprobar una nueva
tasacion porque las bases econdmicas del negocio ya estan predeterminadas por la licitacién
previa. Al no aprobarse nueva tasacion de los terrenos, es obligado incorporar formalmente
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al expediente del procedimiento de enajenacidn directa, los documentos del procedimiento
antecedente de concurso que constituyen las bases econdmicas del negocio: la tasacion, su
aprobacion y el pliego de condiciones particulares.

7. ALIENABILIDAD

En términos generales, el articulo 50.1 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de
Madrid establece como requisito para la enajenacion a titulo oneroso de los bienes inmuebles
de dominio privado la previa declaracidn de alienabilidad. Por su parte, el articulo 49.1 de la
misma ley limita los bienes susceptibles de enajenacién a aquellos que no sean necesarios
para el ejercicio de las funciones de su titular, y en sentido andlogo se pronuncia el articulo
131.1 de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas. Sin embargo, el articulo 66.1
de la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid limita la potestad de enajenacién de
bienes de las entidades integrantes de la Administracion institucional a los adquiridos por la
propia entidad, y exige igualmente que la enajenacién forme parte de sus operaciones
estatutarias y constituya el objeto directo de sus actividades. La enajenacidn de estos terrenos
no es, por tanto, una manifestacién de lo que tradicionalmente se ha conocido como
“enajenacion de bienes sobrantes” (de hecho, en tales casos la regla no es que los bienes se
enajenen, sino que se incorporen al patrimonio de la Administracién territorial que
corresponda, conforme a lo dispuesto en el articulo 66.2 de la Ley de Patrimonio de la
Comunidad de Madrid), sino una manifestacion del giro o trafico peculiar del consorcio,
concretamente la que implica participar en la actividad urbanistica de ejecucién mediante la
urbanizacién de los terrenos, primero, y su posterior puesta en el mercado para que los
operadores econdmicos interesados implanten alguna de las actividades previstas o
permitidas por la ordenacién urbanistica. No es, en consecuencia, la consideracién de bienes
sobrantes, sino el cumplimiento de los fines del consorcio, lo que determina la oportunidad
de la enajenaciodn, circunstancia esta que afecta al sentido de la declaracion de alienabilidad,
qgue no ha de entenderse como declaracion de bien sobrante, sino como acto de impulso de
los fines del consorcio.

En consecuencia, procede la declaracion de alienabilidad de los bienes y la posterior
incoacién del procedimiento de enajenacion, en tanto en cuanto estos terrenos no se
consideran necesarios para el uso general o el servicio publico ni resulta conveniente su
explotacion, conforme a lo previsto en el articulo 138.1 de la Ley de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, en el que se dispone ademds que el acuerdo de incoacion del
procedimiento llevard implicita la declaracion de alienabilidad de los bienes a que se refiera.

8. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES DE LA ENAJENACION

Conforme al articulo 178.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, las
condiciones de la enajenacion directa han de ser las mismas ya establecidas en el pliego del
procedimiento PLE_2022 EN_01 del que trae causa, el cual fue aprobado el dia 27 de julio de
2022 por el o6rgano liquidador del consorcio, sin que proceda, por tanto, la emision y
aprobacion de un nuevo pliego. No obstante, al no aprobarse nuevo pliego, es obligado
incorporar formalmente al expediente del procedimiento de enajenacién directa, el pliego del
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procedimiento antecedente y el acto de su aprobacion.

Dicho pliego incluye todo el contenido normativamente requerido, esto es, las
menciones que se prevén en el articulo 97.3 del Reglamento General de la Ley del Patrimonio
de las Administraciones Publicas: descripcion fisica y juridica de los terrenos con inclusiéon de
datos registrales y catastrales y mencion de cargas y gravamenes (clausula 5.3), tasacion
determinante del tipo de licitaciéon (cldusula 6), procedimiento de venta seleccionado
(cldusula 8.1), modo de presentacién de ofertas (cldusulas 11 y 12), forma en que se
desarrollara la licitacién (cldusulas 10 y 13, que se complementan con las cldusulas 14 y 15
relativas a adjudicacién y formalizacion), modo de constitucién de la garantia (cldusula 9.2) y
de pago del precio (clausula 17.1), y demas condiciones de la enajenacién (clausulas 5.2 y 16
a 18); mas la determinacion de los criterios de adjudicacién que se demanda en el articulo
138.2 de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas (clausula 8.2) y la exigencia de
garantias que se prevé en los articulos 137.6 de esta ley y 50.6 de la Ley de Patrimonio de la
Comunidad de Madrid (cldusula 9.1).

Quedan de ese modo definidas con el alcance legalmente previsto las condiciones de
la enajenacidn, si bien los aspectos relativos al procedimiento de venta seleccionado, modo
de presentacién de ofertas y forma en que se desarrollara la licitacidon no podran ser aplicados
en sus propios términos, sino que las clausulas del pliego deberan ser interpretadas a la luz de
la forma de adjudicacion directa del contrato, a cuyo efecto el acuerdo de incoacidn incluye
las instrucciones necesarias.

9. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION

I.) En el informe del Asesor de Contratacién de 1 de diciembre de 2022, al que en este
punto procede remitirse, se concluye que, ante la falta de regulacién especifica en el
ordenamiento de la contratacién patrimonial del procedimiento que haya de seguirse para la
formacidén de la voluntad del 6rgano competente para la enajenacidn en los supuestos de
venta directa tras licitacion desierta, el procedimiento que se siga para la adjudicacion del
contrato debera respetar tanto los principios comunes de la contratacion publica (libertad de
acceso a las licitaciones, publicidad y transparencia de los procedimientos, no discriminacion
e igualdad de trato entre los licitadores y eficiente utilizacion de los recursos mediante la
salvaguarda de la libre competencia y la seleccién de la oferta econdmicamente mas
ventajosa), cuanto los principios especificos de las enajenaciones patrimoniales (publicidad,
transparencia, concurrencia y objetividad), a cuyo efecto se sugiere seguir los tramites
esenciales de los procedimientos de adjudicacion con negociacion de la Ley de Contratos del
Sector Publico, incluyendo en el acuerdo de incoacién del procedimiento la prevision de
publicacidn cuando menos de un anuncio en el perfil de contratante del consorcio como
medio objetivo de captacién de interesados para la presentacién de ofertas.

Asi las cosas, se plantea la cuestion de determinar concretamente qué tramites de los
procedimientos de adjudicacidén con negociacién deben ser respetados para cumplir con los
principios aplicables y cuales pueden ser eludidos por considerarlos innecesarios en el
presente caso. En este sentido, debe tenerse muy presente que los procedimientos
administrativos no son mas que cauces para la formacion de la voluntad del poder publico que
se expresa en los actos administrativos y no reglas absolutas que deban respetarse incluso
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cuando las circunstancias las hagan irrelevantes, consideracion que cobra mas fuerza si cabe
en este caso en que la aplicacién de la Ley de Contratos del Sector Publico tiene caracter
supletorio y limitado a lo que demande el respeto de sus principios reguladores. Es decir, no
procede aplicar miméticamente el procedimiento de adjudicacién con negociacién que
proceda, sino los principios reguladores de la contratacién publica que se expresan en la
regulacién de los procedimientos de adjudicacion con negociacién. La esencia de estos
procedimientos es que para la formacién de la voluntad de adjudicaciéon del contrato se
negocien las condiciones con uno o varios candidatos y se elija justificadamente al
adjudicatario, para lo que la ley prevé que se negocie previamente de forma transparente y
objetiva la mejor oferta posible con al menos tres licitadores que acrediten su aptitud para
contratar y que tras la negociacidn se dé un plazo comun a los licitadores para que presenten
por escrito su oferta definitiva y constituyan la garantia de licitacion. Por su parte, la
adjudicacién directa como forma de adjudicacién, dada su multiplicidad de supuestos
habilitantes, solo puede configurarse como aquella en que el adjudicatario es cualquier
persona apta para celebrar el contrato que justificadamente sea elegida conforme a la ley.

La peculiaridad de los procedimientos de adjudicacién directa tras licitacidon desierta
estriba en que las condiciones del contrato estdn predeterminadas en los pliegos del
procedimiento antecedente fallido, para cuyo disefio ya se tuvieron en cuenta las necesidades
administrativas a satisfacer con la contratacion. Por este motivo, tanto el articulo 178.2 de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, como el articulo 137.4.d) de la Ley del Patrimonio
de las Administraciones Publicas precisan que la venta directa tras licitacién fallida debera
llevarse a cabo con sujecidon a los mismos pliegos y en condiciones no inferiores de las
anunciadas previamente. Por su parte, la propia Ley de Contratos del Sector Publico
circunscribe las materias que pueden ser objeto de negociaciéon a aspectos econdmicos y
técnicos y excluye de negociacidén la descripcién de las necesidades administrativas, las
caracteristicas esenciales del objeto del contrato, los elementos de la prestacién que
constituyan requisitos minimos que han de cumplir todas las ofertas y los criterios de
adjudicaciéon (articulos 166.2 y 169.5), a la vez que prohibe, cuando se emplea el
procedimiento negociado sin publicidad, modificar sustancialmente las condiciones iniciales
del contrato, alterar el presupuesto o variar el sistema de pago (articulo 168, epigrafe a,
supuesto 19).

De todo ello cabe concluir que en el presente caso las materias que pueden ser objeto
de negociacidon son muy limitadas, pues se circunscriben a los aspectos que fueron tomados
en consideracion al determinar los criterios de adjudicacion del contrato en el procedimiento
antecedente: la valoracion automatica de la oferta econémica (precio, con 90 puntos) y la
valoracidon automatica de la oferta técnica (eficiencia energética de la edificacion, con 7
puntos, y plazo de ejecucién de la construccion, con 3 puntos). Ahora bien, en una negociacién
de dmbito tan limitado, los superiores costes indirectos para los operadores econdmicos e
incluso para la Administracién actuante que derivarian de un proceso de negociacion con
todas sus fases (publicacién de anuncio de convocatoria, presentacién de solicitudes de
participacidn, seleccion de candidatos, presentacidn de ofertas preliminares tras la pertinente
invitacién, negociacién con cada licitador, cierre de la negociacidn y presentacién de ofertas
definitivas igualmente tras invitacion), dificilmente podrian verse compensados por el
hipotético incremento del precio o los mejores compromisos de eficiencia energética y plazo
de ejecuciéon de la edificacion que pudieran obtenerse a resultas del conocimiento por el
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consorcio de las ofertas iniciales de cada uno de los interesados. Ese tipo de negociacidn,
ademas, correria siempre el riesgo de incurrir en la prohibicién del articulo 169.7 de la Ley de
Contratos del Sector Publico de facilitar informacion confidencial.

Il.) En conclusidn, si bien los procedimientos de adjudicacion con negociacion de la Ley
de Contratos del Sector Publico proporcionan un cauce para la formacién de la voluntad del
6érgano competente para la enajenacidn en los supuestos en que legalmente sea aplicable la
adjudicacién directa, cabe considerar que en casos de venta directa tras licitacion desierta
como el presente, no aporta ventaja tangible en términos de gobernanza seguir aquellos
tramites que versen concretamente sobre la negociacién de las condiciones del contrato.

Por tanto, considerando ademads que el interés esencial del consorcio no es tanto la
obtencién del rendimiento econémico o las mejores condiciones de implantacién en los
terrenos de las actividades previstas o permitidas por el planeamiento urbanistico, cuanto la
realizacion de sus ultimos activos inmobiliarios a la mayor brevedad posible, basta con que el
procedimiento de adjudicacion se desarrolle conforme a una invitacidn publica en el perfil de
contratante analoga a la prevista en el articulo 169.1 de la Ley de Contratos del Sector Publico,
para que cualesquiera operadores econdmicos puedan presentar ofertas definitivas
acompafadas de la acreditacion de su aptitud para contratar y la constitucidén de la garantia
de licitacion, conforme a lo dispuesto en los articulos 169.8 de la esta ley y 102.2 y 117 del
Reglamento General de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas, ofertas cuya
valoracion habrd de ser realizada atendiendo a los criterios de adjudicacion senalados en el
pliego de condiciones particulares del procedimiento antecedente. No se oculta que este
procedimiento guarda fuerte analogia con una licitacién por concurso ordinaria y carece, por
los motivos que se han indicado, de la componente de negociacién, pero no se debe olvidar
que la enajenacidn directa es una forma de adjudicacién mas agil que el concurso, motivo por
el cual se emplea al servicio de las necesidades administrativas actuales del consorcio disuelto
y en liquidacién, y que la utilizacién en el presente caso de algunas reglas de los
procedimientos de adjudicacién con negociacién tiene un mero sentido instrumental, de
salvaguarda de los principios comunes de la contratacién publica y los especificos de las
enajenaciones patrimoniales. Concretamente, la publicacion de la licitacién en el perfil de
contratante tiende a garantizar una publicidad adecuada en la hipdtesis, en principio
improbable a tenor del interés mostrado por el mercado, pero no descartable dados los
antecedentes del caso, de que no presentaran oferta al menos tres licitadores aptos, o de que
entre ellos no se encontrara el licitador que en el procedimiento antecedente presenté la
oferta que fue rechazada como inaceptable.

10. TITULO COMPETENCIAL

A tenor de lo expuesto, procede declarar formalmente la alienabilidad de los terrenos,
incoar procedimiento de enajenacion directa tras concurso previo declarado desierto,
incorporar al expediente los informes de tasacién de los terrenos, la aprobaciéon de las
tasaciones, el pliego de condiciones particulares del procedimiento antecedente y su
aprobacion, y disponer las condiciones del procedimiento de adjudicacién directa.
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A tal efecto, el dia 5 de diciembre de 2022 el funcionario responsable del
procedimiento de liquidacion del consorcio formuld propuesta razonada de declaracién de
alienabilidad de los terrenos e incoacién de procedimiento para su enajenacién directa, cuyos
razonamientos se incorporan al presente acto administrativo.

En términos generales, la competencia para la emision del acto de aprobacién de la
tasacion se atribuye en el caso de organismos publicos al érgano competente para la
enajenacion (articulo 114.3 de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas). Por su
parte, la competencia para la declaracion de alienabilidad se atribuye en la normativa
patrimonial de la Comunidad de Madrid al mismo érgano competente para la enajenacién
cuando se trate de inmuebles cuyo valor de tasacién no exceda del que requiere acuerdo del
Consejo de Gobierno (articulo 50.1 en relacién con el articulo 50.2, parrafo 12, de la Ley de
Patrimonio de la Comunidad de Madrid). Finalmente, la incoacion del procedimiento de
enajenacion se atribuye al centro directivo dependiente del 6rgano competente para la
enajenacion que tenga atribuida la competencia material de gestién patrimonial, centro
directivo al que se atribuye también la competencia para la instruccién del procedimiento
(articulos 135.1y 138.1, parrafo 19, de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas).

Son también de la competencia del érgano competente para la enajenacién, en su
condicién de autoridad analoga al dérgano de contratacién, la aprobacion de pliego y
expediente y apertura del procedimiento de adjudicacidn, asi como los actos de seleccionar a
los candidatos en los procedimientos con negociacidn, invitarles efectivamente a participar,
declarar la conclusion de la negociacion, invitar a los licitadores a presentar ofertas finales, y
en ultimo término adjudicar el contrato. La incorporacién al procedimiento de documentos
procedentes del procedimiento antecedente es una potestad del instructor sujeta a la
aprobacion del expediente por el drgano de contratacion.

No obstante, todas estas atribuciones de competencias quedan mediatizadas por las
circunstancias especificas de que los consorcios urbanisticos son entidades instrumentales al
servicio de las Administraciones consorciadas, lo que determina que les sea aplicable el
capitulo VI del titulo Il de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico (articulos 118 a 127), que estan sujetos, por razon de sus fines de desarrollo de la
actividad urbanistica, a la regulacién prevista para ellos en la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid (articulo 76), y que forman parte de la Administracion institucional, lo que
determina la aplicacién de las reglas competenciales especiales del articulo 135.2 de la Ley del
Patrimonio de las Administraciones Publicas y el articulo 66 de la Ley de Patrimonio de la
Comunidad de Madrid. A estas circunstancias subjetivas se une el hecho de que los terrenos
a enajenar forman parte del patrimonio publico del suelo, lo que determina la aplicacion de
la disposicién adicional primera de la misma Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

En definitiva, la regulacion especial remite a los propios estatutos del consorcio para
la determinacion de los titulos competenciales. En el caso del Consorcio Urbanistico Parla Este,
en Liquidacién, el érgano competente para la enajenacidn es el consejo de administracidn en
ejercicio de la competencia genérica de acordar la celebracion de toda clase de contratos que
se le atribuye en el epigrafe D) del articulo 11 de los estatutos y la especifica de acordar las
enajenaciones a terceros de cualquier suelo del consorcio que se le atribuye en el parrafo 22
del articulo 9. Respecto de la instruccién del procedimiento, la competencia corresponde al
gerente en ejercicio de sus funciones de gestionar la ejecucion de todos los asuntos en curso
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que no den lugar a vinculacidn juridica con terceros, que se le atribuye en el epigrafe G) del
articulo 21 de los estatutos.

Sin embargo, dado que el consorcio ha sido disuelto y se encuentra en situacidn de
liguidacion, ha de entenderse que los administradores del consorcio han cesado por
ministerio de la ley y que las funciones necesarias para llevar a cabo las operaciones de
liguidacion han sido asumidas por los liquidadores, conforme a los articulos 374 y 375 del
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado mediante Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio. Entre esas operaciones de liquidacion se encuentra la
presente enajenacion a tenor de lo dispuesto en el articulo 387 de la misma ley, dado que se
trata de una venta de activos del consorcio disuelto encaminada a la liquidacion.

Conforme a lo expuesto, actuando en ejercicio de las competencias atribuidas como
titular del é6rgano de liquidacion del consorcio y a propuesta del funcionario publico
responsable del procedimiento de liquidacion,

ACUERDO

PRIMERO: Declarar la alienabilidad de los solares de uso residencial colectivo O-5 y 0-14 del
Sector 4-bis, Residencial Este, del Plan General de Ordenacidn Urbana de Parla (Madrid), en
tanto que, a tenor de la situacion de disolucidn del consorcio, no se consideran necesarios
para el uso general o el servicio publico ni resulta conveniente su explotacién, mientras que
su enajenacion facilita el cumplimiento de los fines estatutarios del consorcio impulsando el
desarrollo econdmico del ambito y promoviendo actividades compatibles con un desarrollo
sostenible, asi como el reparto de beneficios y cargas entre los entes consorciados en orden a
la liquidacion y definitiva extincion del consorcio.

SEGUNDO: Incoar el procedimiento PLE_2022 EN_03, de enajenacién directa por el Consorcio
Urbanistico Parla Este, en Liquidacion, de los solares de uso residencial colectivo O-5 y 0-14
del sector 4-bis, Residencial Este, del plan general de ordenacién urbana de Parla (Madrid),
con destino a la promocién de viviendas de proteccién publica de precio limitado, el cual se
tramitara conforme a las siguientes instrucciones:

¢ El valor de tasacion de los terrenos del solar O-5 sera el determinado en el informe
de 10 de enero de 2022 emitido por la sociedad de tasacién Tasvalor, S.A. y aprobado
por el odrgano liquidador del consorcio en el marco del procedimiento
PLE_2022 _EN_01 el dia 26 de abril de 2022: seis millones ochocientos cuarenta mil
ochocientos ochenta y tres euros (6.840.883,00 €).

¢ El valor de tasacién de los terrenos del solar 0-14 sera el determinado en el informe
de 12 de enero de 2022 emitido por la sociedad de tasacién Tasvalor, S.A. y aprobado
por el odrgano liquidador del consorcio en el marco del procedimiento
PLE_2022_EN_01 el dia 26 de abril de 2022: tres millones cuatrocientos trece mil
ciento sesenta y siete euros con veinte céntimos (3.413.167,20 €).

¢ La enajenacion se regird por lo dispuesto en el pliego de condiciones particulares
de la enajenacién de cinco solares de uso residencial colectivo del sector 4-bis,
Residencial Este, del plan general de ordenacién urbana de Parla (Madrid) con
destino a la promocién de viviendas de proteccion publica de precio limitado
(procedimiento PLE_2022_EN_01), aprobado el dia 27 de julio de 2022 por el érgano
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liguidador del consorcio.

¢ Se publicara un anuncio en el perfil de contratante del consorcio invitando a los
interesados a presentar ofertas definitivas durante el plazo minimo de un mes.

» Las ofertas definitivas de los licitadores seran valoradas conforme a los criterios de
adjudicacion establecidos en el pliego de condiciones particulares de la contratacion
del procedimiento PLE_2022_EN_01.

TERCERO.- Incorporar al expediente del procedimiento PLE_2022 EN_03 los informes de
tasacion de los terrenos emitidos por la sociedad de tasacion Tasvalor, S.A. los dias 10y 12 de
enero de 2022, el acuerdo del 6rgano liquidador del consorcio de 26 de abril de 2022 por el
gue se aprueba la tasacion de los terrenos, asi como el pliego de condiciones particulares de
la contratacion del procedimiento PLE_2022_EN_01 y el acuerdo del érgano liquidador del
consorcio de 27 de julio de 2022 por el que se aprueba el mismo.

CUARTO: Facultar al funcionario publico responsable del procedimiento de liquidacion del
consorcio para que lleve a cabo la tramitacién del expediente.

La presente resolucién pone fin a la via administrativa, a tenor de lo dispuesto en el articulo
53.3 de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracion de la Comunidad de
Madrid, y frente a la misma cabe interponer recurso de reposicién ante el érgano liquidador
del consorcio en el plazo de un mes contado a partir de la notificacién del presente acto,
conforme a lo dispuesto en el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, o bien recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado correspondiente en el plazo de dos meses,
conforme alo establecido en los articulos 8.3 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de cuantos otros recursos se
estime oportuno deducir.

En Madrid, a fecha de la firma
EL TITULAR DEL ORGANO LIQUIDADOR DEL CONSORCIO

Firmado digitalmente por: DE GRACIA GONZALO JUAN JOSE
Fecha: 2022.12.12 12:39

Juan José de Gracia Gonzalo,
Director General de Suelo
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