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5. Anejos a la memoria
El proyecto contendra tantos planos como sean necesarios para la definicion en detalle de las obras.

¢ 5.1 Manual de uso y mantenimiento y calendario de actuaciones
* 5.2 Estudio de seguridad y salud o estudio basico, en su caso
¢ 5.3 Estudio Gestidn de Residuos
® 5.4 Plan de obra
¢ 5.5 Plan de control de calidad
* 5.6 Certificado de viabilidad geométrica
Certificado de conformidad normativa urbanistica
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Parte Il Normas e instrucciones de uso, conservacion y
mantenimiento

A. Manual de uso y mantenimiento

INTRODUCCION

El presente manual pretende ser un documento que facilite el correcto
uso y el adecuado mantenimiento del edificio, con el objeto de
mantener a lo largo del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas
inherentes al edificio proyectado, recogiendo las instrucciones de uso y
mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo previsto
en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado mediante Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de
mantenimiento a realizar, dependera en gran medida el inevitable ritmo
de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe estar a
disposicion de los propietarios. Ademas, debe completarse durante el
transcurso de la vida del edificio, afiadiéndose las posibles incidencias
que vayan surgiendo, asi como las inspecciones y reparaciones que se
realicen.
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A ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

W La propiedad conservard en su poder la documentacion técnica relativa a los datos resultantes del
ensayo geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccion del correspondiente proyecto
técnico.

B Cualquier modificacién de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que pueda
modificar las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada
mediante los célculos oportunos, realizados por un técnico competente.

B En el suelo, las variaciones de humedad cambian la estructura y comportamiento del mismo, lo que
puede producir asientos. Se deberd, por tanto, evitar las fugas de la red de saneamiento horizontal
que puedan producir una variacion en el grado de humedad del suelo.
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E ESTRUCTURAS

H La propiedad conservara en su poder la documentaciéon técnica relativa a los elementos componentes
de la estructura, en la que figuraran las solicitaciones para las que ha sido proyectada, indicando
ademas:

= carga total prevista por m2 de forjado.
= acciones previstas.
= coeficientes de seguridad, etc.

W Cualquier modificacion de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los
célculos oportunos, realizados por un técnico competente.

B Su mantenimiento se debe cefir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el
edificio, cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de la
humedad (cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosion de las
armaduras.
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EAC ESTRUCTURAS |ACERO ‘CARGADEROS Y DINTELES

uso
PRECAUCIONES

B Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas para los cargaderos
y dinteles metalicos, sera necesario el dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

B Cuando fuera apreciada una anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesién en los cargaderos y
dinteles metalicos, sera objeto de un estudio realizado por un técnico competente, que dictaminara
su importancia y peligrosidad y, en caso de que sea imputable a la estructura, ordenara los refuerzos
y apeos que deban realizarse.

B En caso de producirse infiltraciones de fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no
ocasione o acelere procesos de corrosion de los cargaderos y dinteles metélicos.

W La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa a los elementos realizados, en
la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

PROHIBICIONES

B No se manipularan los cargaderos y dinteles metalicos ni se modificaran las solicitaciones previstas
en proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Se repararan o sustituiran los elementos metalicos deteriorados o en mal estado y se protegeran con
antioxidantes y esmaltes.

B Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard una inspeccion, se observara
el estado de conservacion de la proteccidon contra la corrosion y el fuego de los dinteles y cargaderos
vistos y se procedera al repintado o reparacion si fuera necesario. En todo caso, las actividades de
mantenimiento se ajustaran a los plazos de garantia declarados por los fabricantes (pinturas, etc).
Para volver a pintar la viga, bastara limpiar las manchas si el recubrimiento esta en buen estado. En
el caso de existir ampollas, desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como paso
previo a la pintura, se eliminaran las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicard una
composicion decapante, se lijara y se lavara.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
B Reparacion o sustitucion de elementos metalicos deteriorados o en mal estado.
B Proteccion de los cargaderos y dinteles metélicos con antioxidantes y esmaltes o similares.

B Cada diez afios se realizara una inspeccion o antes si fuera apreciada alguna anomalia, debiendo
dictaminarse si se precisa una inspeccion mas detallada.
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F FACHADAS

B La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

B No se realizara ninguna alteracion de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién
inicial puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademas de alterar la
condicion estética del proyecto. Se evitara la sujecion de maquinas para instalaciones de aire
acondicionado u otro tipo.

B No se abriran huecos en fachadas ni se permitira efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la
seccion del cerramiento sin la autorizacién de un técnico competente.

B No se modificara la configuracion exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composicion
general de las fachadas y los criterios de disefio.

B No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo
de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.
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FDA FACHADAS |DEFENSAS EN EXTERIORES |ANTEPECHOS Y BARANDILLAS

uso
PRECAUCIONES

B Las barandillas no deberan utilizarse en ningln caso como apoyo de andamios, tablones, ni
elementos destinados a la subida de muebles o cargas.
m En las barandillas de aleaciones o acero:

= Se evitard el uso de productos abrasivos para su limpieza.

= Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre ellas de acidos, lejias, productos de
limpieza o aguas procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales
constituyentes.

= Se evitara el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero.

PRESCRIPCIONES

W Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosion de los anclajes o cualquier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

PROHIBICIONES

B No deberan actuar sobre antepechos de terrazas, balcones, escaleras, etc., sobrecargas lineales
horizontales que actlen en su borde superior con un valor superior a 0,50 kN/m en edificaciones de
uso privado y superior a 1,00 kN/m en locales de uso publico.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

W Periddicamente, se limpiaran las barandillas.

B Cada dos afios se renovara la pintura de las barandillas, en climas muy agresivos.
B Cada tres afios se renovara la pintura de las barandillas, en climas humedos.

B Cada cinco afos se renovard la pintura de las barandillas, en climas secos.

W Cada tres afios se revisaran los anclajes, en el caso de ser atornillados.

B Cada cinco afnos se revisaran los anclajes, en el caso de ser soldados.

B Aleaciones o acero:

= Inspeccién visual general, comprobando su fijacidon al soporte, si el anclaje es por soldadura. Si
fuese mediante atornillado, se revisara anualmente.

= Se observara la posible aparicion de manchas de 6xido en la fabrica procedentes de los
anclajes.

= Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio
himedo o con agua y jabdén neutro.

= Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.

= Conservacion mediante repintado, en caso de barandillas de acero pintado y climas secos; cada
tres afios, con clima humedo y cada dos afios si el clima o ambiente es muy agresivo.

W De piedra:

= Inspeccién visual general, para comprobar su fijaciéon al soporte y para detectar en los
elementos anomalias o desperfectos, como agrietamiento, manchas diversas, etc.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, de las barandillas
de aluminio anodizado que presenten rayado.

B En caso de detectar posible corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse
adecuadamente, sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.
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FDP FACHADAS |[DEFENSAS EN EXTERIORES |PERSIANAS Y CAPIALZADOS

uso
PRECAUCIONES

W Se evitara el uso de productos abrasivos en la limpieza de las persianas. La limpieza de las persianas
con lamas de madera se realizara en seco y las de PVC o de aluminio se limpiaran con agua y
detergente.

B Se evitara forzar las lamas en las persianas enrollables de aluminio cuando queden encalladas en las
guias.

B Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre la persiana de productos causticos y de
agua procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta.

W Se evitara el accionamiento brusco de la cinta o manivela de enrollado y que al subirla los topes
lleguen a tocar el dintel.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cintas o cables y elementos
mecanicos de elevacion, se dara aviso a un técnico competente.

PROHIBICIONES
B No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares al plano de cierre.

B No se levantara la persiana empujandola por el borde inferior o tirando de los topes.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Periodicamente, se limpiaran las persianas. Las de lamas de madera se limpiaran en seco y las de
PVC o de aluminio, con agua y detergente, nunca con polvos abrasivos.

B Cada afio se inspeccionara el buen funcionamiento de los elementos moéviles de las persianas
enrollables.

B Cada tres afios, 0 antes si se apreciaran roturas o mal funcionamiento, se inspeccionara la persiana
reparando los defectos que hayan aparecido y se procedera al barnizado, pintado o engrase de los
elementos que lo precisen.

B Cada tres afios se repondran las cintas de las persianas enrollables.
B Cada tres afios se engrasaran las guias y el tambor de las persianas enrollables.

m Enrollables:

= Inspeccién del estado de las lamas para detectar roturas, desencajados y desplazamientos
horizontales y comprobacién del buen estado de conservacion de las cintas, cables o manivelas
de elevacion.
* Limpieza y conservacion:
* Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de las guias de deslizamiento de la
persiana.
¢ Se limpiaran las lamas en seco, si son de madera vista o barnizada, y con agua y
detergente neutro, si son de aluminio o de pléastico, procediendo con suavidad para no
rayar la superficie. Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos, productos
quimicos o disolventes organicos como la acetona.
e En el caso de persianas con manivela o accionadas eléctricamente, deberan engrasarse
anualmente los cojinetes de los tornos o los elementos méviles correspondientes.

H Venecianas:

* Inspeccion del estado de las lamas y carriles para detectar roturas y deformaciones y
comprobacion del buen estado de conservacion de los elementos de las cintas, cordones y
elementos moviles.
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* Limpieza y conservacion:

* Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstrucciéon de los carriles de deslizamiento.

¢ Se limpiaran las lamas y cortinas en seco o con agua y detergente neutro, procediendo
con suavidad para no rayar la superficie.

¢ Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes
organicos como la acetona.

* En el caso de persianas con lamas orientables, deberan engrasarse ligeramente todos los
afnos los puntos de giro y los mecanismos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B En caso de reparacidon o reposicion de los elementos mecanicos de elevacién, cintas o cables, se
repararan o sustituiran por parte de personal cualificado.

FDR FACHADAS |DEFENSAS EN EXTERIORES |REJAS Y ENTRAMADOS METALICOS

fecha 05/10/2022

id 2010056041

uso
PRECAUCIONES
B Se evitaran los golpes y roces.

B Se evitaran las humedades, ya que éstas producen en la reja cambios en su volumen, forma y
aspecto.

PRESCRIPCIONES

W Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosion de los anclajes o cualquier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

PROHIBICIONES

B No deben utilizarse las rejas como apoyos de andamios, tablones ni elementos destinados a la subida
de muebles o cargas.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Periodicamente, se limpiaran las rejas.

B Cada tres afios, 0 antes si aparecieran roturas, se inspeccionara la reja, reparando los defectos que
hayan aparecido asi como la pintura o proteccion que pudiera llevar.

B Cada tres afios se revisaran los anclajes de las rejas si fueran atornillados y cada cinco en caso de ser
soldados.

B Cada tres afios se renovara la pintura de las rejas y los complementos metalicos.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se realizaran las reparaciones oportunas de soldadura con las protecciones adecuadas y ayudas de
albanileria necesarias.

FFC FACHADAS [CERRAMIENTOS |MUROS CORTINA
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uso
PRECAUCIONES

B Se evitara el uso de productos abrasivos que puedan rayarlos o afecten al acabado superficial de los
elementos metalicos.

B Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre los elementos de la fachada de productos
causticos y de agua procedente de jardineras o limpieza de la cubierta.
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PRESCRIPCIONES
B Cualquier modificacion o reforma debera ser aprobada previamente por un técnico competente.
PROHIBICIONES

B No se apoyaran sobre el muro cortina elementos de elevacion de cargas o muebles ni cables de
instalacion de roétulos, asi como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, al
ejercer un esfuerzo sobre éste, puedan dafarlo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
W Cada afo se repasaran todos los elementos pintados.

B Cada afo se limpiaran los vidrios y elementos opacos, al menos 2 veces en fachadas accesibles y 6
veces en fachadas no accesibles.

B Cada afio, al menos dos veces, se limpiaran los elementos decorativos.

B Cada afio se limpiaran los elementos metdlicos con esponja y agua jabonosa o detergentes no
alcalinos. Después, deben aclararse y secarse, frotando enérgicamente con un trapo.

B Cada cinco afnos se revisaran las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

B Cada diez afios se revisara el estado de los elementos de sellado, sustituyéndolos en caso de pérdida
de estanqueidad.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Periddicamente, se haran inspecciones para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas, deterioros
o desprendimientos.

W La limpieza se llevara a cabo por personal cualificado, segin los materiales componentes del muro
cortina:

= Acristalamientos fijos: con agua y jabon o detergente no alcalino, al menos dos veces al afio,
evitando el uso de productos o utensilios abrasivos o que puedan dafar el vidrio.

= Perfiles y paneles de aluminio: con esponja, agua jabonosa y detergente no alcalino o, cuando
la suciedad sea importante, con agua Yy tricloroetileno, aclarando y secando mediante frotado
con pafo.

= Perfiles y paneles de acero inoxidable: mediante agua y jabén o detergentes no clorados, en
liquido o en polvo, utilizando esponjas, pafios o cepillo suaves.

= Perfiles y paneles de plastico: mediante agua fria, agua con adicion de jabon neutro o parafina.
En cualquier caso, debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes clorados o similares,
acetona, éter u otros productos agresivos.

= Perfiles y paneles pintados con esmaltes, pintura martelé o lacados: mediante esponjas o
pafios humedecidos con agua jabonosa.

B En cualquier caso, se evitara la aplicacion de productos acidos o alcalinos que puedan provocar la
oxidacioén o corrosion de los perfiles y chapas o de sus elementos de soporte o fijacion.

B Reparacion: repintado, eliminacion de rayas y abolladuras, sustitucion de paneles o perfiles rotos o
deteriorados, utilizando productos iguales a los existentes y previo estudio del muro cortina por un
especialista o empresa constructora.

FFP  FACHADAS |CERRAMIENTOS |PANELES PESADOS

uso
PRECAUCIONES

B Se evitara el vertido sobre los paneles de productos causticos y de agua procedente de jardineras o
cubiertas.

B Se evitara cualquier causa que someta los paneles pesados a humedad habitual y se repararan las
fugas observadas en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.
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PRESCRIPCIONES

B Si se observara la aparicion de fisuras o humedades, dafos en los selladores o cualquier otro tipo de
lesién en los paneles o en las juntas, se debera dar aviso a un técnico competente.

PROHIBICIONES
B Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

B Sujecion de elementos sobre paneles o sobre la estructura auxiliar, como cables, instalaciones,
soportes, anclajes de roétulos, etc., que puedan dafar los elementos o provocar entrada o depdsitos
de agua.

® Modificar la fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinentes y la supervision de un
técnico competente.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

W Periédicamente, se haran inspecciones para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas, deterioros
o0 desprendimientos.

B Cada cinco afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una inspeccion visual de la
fachada, observando si aparecen fisuras o humedades, dafios en los sellantes o cualquier otro tipo de
lesion en los paneles o en las juntas.

B En caso de ser observado alguno de estos sintomas, ser& estudiado por un técnico competente, que
dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban realizarse.

B Cualquier alteracion apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento indebido debera ser
analizada por un técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad y, en su caso,
las reparaciones que deban realizarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
W La limpieza se llevara a cabo por un profesional cualificado.

B Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo, mediante los procedimientos
recomendados por el fabricante, evitando productos o técnicas incompatibles o agresivas para el
material.

W Si el panel tiene un revestimiento, su limpieza y mantenimiento dependera del tipo de material de
acabado utilizado, para lo que debe consultarse la ficha correspondiente.

B Reparacion de las anomalias observadas, reposicion de sellados y de revestimientos, en su caso.

FFS FACHADAS [CERRAMIENTOS |SISTEMAS DE FACHADA VENTILADA

uso
PRECAUCIONES

B Se evitara la exposicion de la fabrica a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar y se alertara de posibles filtraciones desde
las redes de suministro o evacuacién de agua.

W Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.
B Se evitaré el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.
PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o0 envejecimiento
indebido, se debera dar aviso a un técnico competente.

W La apertura de rozas requiere un previo estudio técnico.
PROHIBICIONES

B Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.
Parte Il. Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento A./ 11
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W Abrir rozas.

B Empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una
sobrecarga concentrada, no prevista en el céalculo.

B Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

B Sujetar elementos sobre la fabrica, como cables, instalaciones, soportes, anclajes de rétulos, etc.,
que puedan dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia. En su caso, debera estudiarse por
un técnico cualificado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u
otras deformaciones, la erosién anormal o excesiva de pafios, los desconchados o descamaciones, la
erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas y la aparicion de humedades y manchas
diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un técnico especializado, del
estado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

B La limpieza se realizara segun el tipo de fabrica, mediante los procedimientos usuales: lavado con
agua, limpieza quimica, proyeccion de abrasivos, etc.; las manchas ocasionales y pintadas se
eliminaran mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

W Reparacion: sustitucion de las piezas deterioradas por otras de las mismas caracteristicas que las
existentes, procurando seguir las especificaciones de un técnico especialista.

B En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un técnico especialista.

FRA FACHADAS |[REMATES DE EXTERIORES |ALBARDILLAS

uso

PRECAUCIONES

W Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la albardilla o resultara dafiada por
cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberéa avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES
B No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar las albardillas.

B No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos concentrados perpendiculares al plano de
la albardilla.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada afio, o antes si fuera apreciable alguna anomalia, se realizara una revision de las albardillas,
inspeccionando la posible aparicidon de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.

B Inspeccion periddica para detectar:

» La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosiéon anormal o excesiva y
los desconchados de las albardillas de materiales pétreos.
» La oxidacion o corrosion de las albardillas metalicas o la pérdida o deterioro de los tratamientos
anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.
» La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.
» La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie de la albardilla, concentrandose el
Parte Il. Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento A./ 12
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vertido del agua en ciertos puntos.

B Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metdlico, y el grado de suciedad debida a la
contaminacion y al polvo. Normalmente, se realiza mediante cepillado con agua y detergente neutro,
evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes organicos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las
especificaciones de un técnico. En el caso de las chapas metalicas, sustituyéndolas o reponiendo los
tratamientos protectores.

FRV FACHADAS |REMATES DE EXTERIORES |VIERTEAGUAS

uso
PRECAUCIONES

B Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua
procedente de jardineras.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del vierteaguas o resultara dafiado por
cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES
B No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafar los vierteaguas.
B No apoyar objetos pesados ni aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano del alféizar.

B No apoyar macetas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el drenaje del agua y
manchan la piedra.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada afio, o antes si fuera apreciable alguna anomalia, se realizara una revision de los vierteaguas,
inspeccionando la posible aparicion de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.

B Inspeccioén periddica para detectar:

= La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal o excesiva y
los desconchados de los vierteaguas de materiales pétreos.

= La oxidacibn o corrosion de los vierteaguas metalicos, o la pérdida o deterioro de los
tratamientos anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

= La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.

» La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie de la albardilla, concentrandose el
vertido del agua en ciertos puntos.

B Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metdlico, y el grado de suciedad debida a la
contaminacion y al polvo. Normalmente, se realiza mediante cepillado con agua y detergente neutro,
evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes organicos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas con mortero de cemento y rejuntado con lechada
de cemento blanco, procurando seguir las especificaciones de un técnico. En el caso de chapas
metalicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos protectores, en su caso.

FRM FACHADAS |REMATES DE EXTERIORES |CORNISAS

uso
PRECAUCIONES
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W Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la cornisa o resultara dafiada por
cualquier circunstancia, deberéd avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES

B No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafar las cornisas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada afio, o antes si fuera apreciable alguna anomalia, se realizara una revision de las cornisas,
inspeccionando la posible aparicion de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.

B Inspeccioén periddica para detectar:

= La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosiéon anormal o excesiva y
los desconchados.
* La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de cornisas de piezas.

B Limpieza segun la naturaleza del material y el grado de suciedad debida a la contaminacion y al
polvo. Normalmente, se realiza mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los
productos y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes organicos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las
especificaciones de un técnico.

FRD FACHADAS [REMATES DE EXTERIORES |[DINTELES

uso

PRECAUCIONES

W Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

B Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del dintel o resultara dafiado por
cualquier circunstancia, deberéa avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES
B No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar los dinteles.

B No apoyar objetos pesados ni aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano del dintel.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada afio, o antes si fuera apreciable alguna anomalia, se realizara una revisiéon de los dinteles,
inspeccionando la posible aparicion de fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.

W Inspeccién periddica para detectar:

= La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal o excesiva y
los desconchados de los dinteles de materiales pétreos.

» La oxidacion o corrosion de los dinteles metdlicos, o la pérdida o deterioro de los tratamientos
anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

» La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de dinteles de piezas.

H Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metélico, y el grado de suciedad debida a la
contaminacion y al polvo. Normalmente, se realiza mediante cepillado con agua y detergente neutro,
evitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes organicos.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas con mortero de cemento y rejuntado con lechada
de cemento blanco, procurando seguir las especificaciones de un técnico. En el caso de chapas
metalicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos protectores, en su caso.
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B La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

B No se realizara ninguna alteracion de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién
inicial puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc.

B No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo
de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

B Se deberéan ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del aire en el
ambiente se eleva constantemente y se produce agua por condensacion, lo que produce dafios tales
como formaciones de hongos y manchas de humedad. Se limpiard con productos especiales y con el
repintado antimoho que evite su transparencia.

B No se deberan utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevacion considerable de la
humedad. Las cortinas deben llegar sélo hasta la repisa de la ventana y, ademas, es aconsejable que
entre la cortina y la ventana haya una distancia aproximada de 30 cm.
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N AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES

H La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa a los elementos componentes
de los aislamientos e impermeabilizaciones, en la que figuraran las caracteristicas para las que ha
sido proyectada.
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NAA  AISLAMIENTOS E AISLAMIENTOS PARA CONDUCCIONES
IMPERMEABILIZACIONES INSTALACIONES
Uso

PRECAUCIONES

W Cualquier manipulacion del aislamiento de tuberias, valvulas, etc., debe hacerse por personal
cualificado.

W Se evitara someterlos a esfuerzos para los que no han sido previstos.
PRESCRIPCIONES

W Si se observara durante la realizaciéon de cualquier tipo de obra la alteracién de las condiciones de
aislamiento acustico de las coquillas proyectadas, se repararan inmediatamente.

PROHIBICIONES
B No se colocaran elementos que perforen el aislamiento.

B No se someteran a esfuerzos para los que no han sido previstos.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser sustituidos por
otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.

NIM  AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES |[MUROS DE SOTANO Y
IMPERMEABILIZACIONES CONSTRUCCION
ENTERRADA
uso

PRECAUCIONES
W Se procurara evitar la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

B Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc., sobre la
impermeabilizacion.

PRESCRIPCIONES

B Si el material de protecciéon resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

PROHIBICIONES

B No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara la superficie de la
impermeabilizacién vista, reparando los desperfectos que se observen.

B Se comprobara periddicamente el estado de la fijacion de la impermeabilizacién al soporte, cuando
ésta no esté protegida.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
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B Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser sustituidos por
otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.

NIS AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES |SOLERAS EN
IMPERMEABILIZACIONES CONTACTO CON EL
TERRENO
uso

PRECAUCIONES
W Se procurara evitar la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

B Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc., sobre la
impermeabilizacion.

PRESCRIPCIONES

B Si el material de protecciéon resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

PROHIBICIONES

B No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara la superficie de la
impermeabilizacién vista, reparando los desperfectos que se observen.

B Se comprobara periddicamente el estado de la fijacion de la impermeabilizacién al soporte, cuando
ésta no esté protegida.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser sustituidos por
otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.

NIJ AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES [|JUNTAS
IMPERMEABILIZACIONES ESTRUCTURALES DE
DILATACION
uso

PRECAUCIONES
W Se procurara evitar la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

W Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc., sobre las
juntas y sellados.

PRESCRIPCIONES

B Si el material de sellado resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

PROHIBICIONES

B No se colocaran elementos que perforen las juntas y sellados.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
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B Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran las juntas, reparando los
desperfectos que se observen.

B Se comprobara periédicamente el estado de la fijacion de la impermeabilizacién al soporte, cuando
ésta no esté protegida.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser sustituidos por
otros del mismo tipo en caso de rotura o falta de eficacia.
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B La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

B En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso
de que fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, debera comprobarse que el peso de
éste no sobrepase la carga maxima que la cubierta puede soportar. Ademas, debera realizarse una
proteccidon adecuada de su impermeabilizacion para que no pueda ser dafiada.

B Cuando en la cubierta de un edificio se sitien, con posterioridad a su ejecucion, equipos de
instalaciones que necesiten un mantenimiento periédico, deberan disponerse las protecciones
adecuadas en sus proximidades para que durante el desarrollo de dichas operaciones de
mantenimiento no se darfien los elementos componentes de la impermeabilizacién de la cubierta.

B En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafiado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos
ocasionados.
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QAA CUBIERTAS |AZOTEAS |AJARDINADAS

uso
PRECAUCIONES

B E| usuario debe tomar precauciones especiales cuando efectle las operaciones de jardineria, para
evitar que la impermeabilizacion o su proteccion sufran dafos.

H Se evitara la compactacion mediante maquinaria de la mezcla para plantacion.
PRESCRIPCIONES

B Si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, debera avisarse a un técnico competente,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

PROHIBICIONES

W Salvo que se tomen las medidas adecuadas, deberd evitarse el transito de vehiculos y carretillas por
la cubierta, anclar en el jardin elementos tales como vallas y soportes, que la lamina esté en contacto
con grasas, asfaltos, betunes o poliestireno, segun el tipo.

B Por razones de incompatibilidad de materiales, deberd evitarse que la lamina asfaltica esté en
contacto con grasas, asfaltos, betunes o poliestireno, segun el tipo.

B No se recibiran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desaglie, como antenas y
mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la
apariciéon de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el
desagiie. Asi mismo, se comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de
remate de los bordes y encuentros.

B Cada afio se realizar4 un mantenimiento adecuado, visitas periddicas de inspeccion y mantenimiento
de la cubierta al menos una vez, realizando como minimo, las operaciones siguientes:

= Eliminaciéon de cualquier tipo de vegetacion no deseada y de los materiales acumulados por el
viento.

= Retirada periédica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones
ocasionales de agua.

» Eliminacion de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.

= Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.

= Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales.

= En las cubiertas sin proteccidon pesada, comprobacion de la fijacion de la impermeabilizacion al
soporte y reparacion de los defectos observados.

B A continuacion, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento y conservacion especificas para
cada uno de los componentes de la cubierta:

= Encuentro de faldén con paramentos:

e Cada tres afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard una revision de
los encuentros de los faldones para ajardinar con los paramentos verticales,
inspeccionando la posible aparicion de goteras o cualquier otro tipo de lesion.

= Junta de dilatacion en faldones:

* Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran las juntas de
dilatacion reparando los desperfectos que se observen.

= Limahoya:

* Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran las limahoyas,
reparando los desperfectos que se observen.

= Encuentro de faldén con sumidero:
¢ Una vez al afio se limpiara la caldereta y la rejilla. En época de heladas, se eliminara el
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hielo que se forme sobre la rejilla, para evitar que se obstruya el desague.
e Cada tres afios, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran los encuentros,
reparando los desperfectos que se observen.

B En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se avisara a un técnico
competente, que dictaminara las reparaciones que deban efectuarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W La reparacion de la impermeabilizacién debera realizarse por personal especializado, que debera ir
provisto de calzado de suela blanda.

W Se tendra especial cuidado en la utilizacion de herramientas o0 maquinas durante el mantenimiento de
la zona ajardinada para no alcanzar ni dafar la estanqueidad. A ser posible, las maquinas que se
utilicen estaran provistas de neumaticos.

B La circulacion de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y debera respetar los
limites de carga impuestos por la documentacién técnica.

QAN CUBIERTAS |AZOTEAS |GRAVAS

uso
PRECAUCIONES

B En las cubiertas no transitables debe ponerse especial atencién para que los equipos moviles de
mantenimiento soélo circulen por las zonas previstas.

PRESCRIPCIONES

W Si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, debera avisarse a un técnico competente,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

PROHIBICIONES

H No se recibiran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagliie, como antenas y
mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

B No se permitira acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el calzado
adecuado.

B No modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagues, etc.
B No modificar las solicitaciones ni sobrepasar las cargas previstas.

B No afadir elementos que dificulten el desague.

B No verter productos agresivos tales como aceites, disolventes, productos de limpieza, etc.

B No anclar conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la
apariciéon de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el
desagiie. Asi mismo, se comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de
remate de los bordes y encuentros.

B Cada afio se realizar4 un mantenimiento adecuado, visitas periddicas de inspeccion y mantenimiento
de la cubierta al menos una vez, realizando como minimo las operaciones siguientes:

= Eliminaciéon de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.

= Retirada periédica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones
ocasionales de agua.

= Eliminacion de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.

= Conservacion en buen estado de los elementos de albaiiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.
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= Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales.

B A continuacion, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento y conservacion especificas para
cada uno de los componentes de la cubierta:

* Falddn:

* Una vez al afio se comprobaré el recubrimiento de gravilla, observando si alguna zona del
faldon se presenta al descubierto, en cuyo caso se extendera la gravilla hasta conseguir
el espesor minimo de tres centimetros (3 cm).

e Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revision de
los faldones, inspeccionando la posible aparicién de goteras o cualquier otro tipo de
lesion.

» Junta de dilatacion:

* Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran las juntas de
dilatacion por muestreo cada veinte metros (20 m), reparando los desperfectos que se
observen.

= Limahoya:

e Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran las limahoyas,

reparando los desperfectos que se observen.
» Encuentro de faldén con sumidero:

* Una vez al afo se limpiaré la caldereta y la rejilla. En época de heladas, se eliminara el
hielo que se forme sobre la rejilla para evitar que se obstruya el desagtie.

e Cada tres afios, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran los encuentros,
reparando los desperfectos que se observen.

B En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se avisara a un técnico
competente, que dictaminara las reparaciones que deban efectuarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W La reparacion de la impermeabilizacion debera realizarse por personal especializado, que debera ir
provisto de calzado de suela blanda, procurando no utilizar en el mantenimiento materiales que
puedan producir corrosiones, tanto en la proteccion de la impermeabilizacion como en los elementos
de sujecién, soporte, canalones y bajantes.

B La circulacion de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y debera respetar los
limites de carga impuestos por la documentacién técnica.

QAT CUBIERTAS |AZOTEAS |TRANSITABLES

uso
PRECAUCIONES

B Se utilizaran solamente para el uso para el cual se hayan previsto. Se evitara el almacenamiento de
materiales, muebles, etc., y el vertido de productos quimicos agresivos.

B Se mantendran limpias y sin hierbas; no se colocaran jardineras cerca de los desaglies o bien se
colocaran elevadas del suelo para permitir el paso del agua.

PRESCRIPCIONES

B Si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, deberd avisarse a un técnico competente,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

PROHIBICIONES

B No se recibiran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desaglie, como antenas y
mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

B No modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagles etc.
B No modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.
B No afadir elementos que dificulten el desague.

B No verter productos agresivos tales como aceites, disolventes, productos de limpieza, etc.

Parte Il1. Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento A./ 24



fecha 05/10/2022

id 2010056041

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos codigos en

la siguiente direccion. https://telematico.coam.org/Visado/validar.jsp

Reg. documental TL/017391/2022 Expediente 2006660592

Provecto: OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO PARA LA SUBSANACION DE
4 " HUMEDADES Y FILTRACIONES ?I'
COAM Situacion: C/ SANTA HORTENSIA 30
Colegio Oficial de Promotor: OBRAS ED MADRID, GESTION DE OBRAS E INFRAESTRUCTURAS, S.A.
Arquitectos de Madri Cubiertas

ARQUITECTO: ELENA BLANCO LOPEZ Feches f8 1D 2]

B No anclar conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la
aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el
desague. Asi mismo, se comprobard la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de
remate de los bordes y encuentros.

W Cada afio se realizard un mantenimiento adecuado, visitas periddicas de inspeccion y mantenimiento
de la cubierta al menos una vez, realizando como minimo las operaciones siguientes:

» Eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.

= Retirada periédica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones
ocasionales de agua.

= Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacién de la cubierta.

= Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como aleros, petos, etc.

= Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales.

= En las cubiertas sin proteccidon pesada, comprobacion de la fijacion de la impermeabilizacion al
soporte y reparacion de los defectos observados.

B A continuacion, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento y conservacion especificas para
cada uno de los componentes de la cubierta:

» Falddn:
e Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia del
solado que se observe.
e Cada tres afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizard una revisién de
todos los faldones, reparando todas aquellas anomalias que se observen.
= Junta de dilatacion:
e Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia
debida a la junta de dilatacion.
= Limatesa:
* Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revision de
todas las limatesas, reparando todas aquellas anomalias que se observen.
= Limahoya:
* Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua o deficiencia
debida a las limahoyas.
e Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revision de
todas las limahoyas, reparando todas aquellas anomalias que se observen.
» Encuentro con cazoleta:
* Se reparard en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua debida a
deficiencias de la cazoleta.
* Cada seis meses se limpiara la rejilla y se comprobara el cierre sifénico.
e Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran todos los
encuentros con cazoletas, reparando los desperfectos que se observen.
= Encuentro de faldéon de hormigon aligerado con paramentos:
* Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua debida a la
deficiencia en el encuentro.
* Cada tres afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una revision de
todos los encuentros con paramentos verticales, reparando todas aquellas anomalias que
se observen.

B En caso de ser observado alguno de los sintomas sefialados anteriormente, se avisara a un técnico
competente, que dictaminara las reparaciones que deban efectuarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B La reparacion de la impermeabilizacion debera realizarse por personal especializado, que debera ir
provisto de calzado de suela blanda, procurando no utilizar en el mantenimiento materiales que
puedan producir corrosiones, tanto en la proteccion de la impermeabilizacion como en los elementos
de sujecién, soporte, canalones y bajantes.
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B La circulacion de las maquinas estara limitada a lo estrictamente necesario y debera"’r’(ﬁb"etar los
limites de carga impuestos por la documentacion técnica.
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R REVESTIMIENTOS

B La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

B Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitaran humedades
perniciosas, permanentes o habituales, ademéas de roces y punzonamientos.
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uso
PRECAUCIONES

B En interiores se evitard utilizar productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte,
lejias u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la
piedra y el cemento de las juntas.

B Se tomaran las medidas necesarias para que las jardineras u otros elementos no viertan agua sobre
el chapado.

B Se evitaradn golpes y rozaduras con elementos punzantes o de peso que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

W Se evitara el vertido de productos causticos sobre el chapado.
PRESCRIPCIONES

B La propiedad conservard, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en previsidon de reformas o para corregir desperfectos.

B Si el material utilizado en el chapado es dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir
filtraciones de agua al interior de la fachada, debera darse aviso a un técnico competente.

PROHIBICIONES

B No se admitira la sujecion de elementos sobre las placas de piedra, como cables, instalaciones,
soportes o anclajes de rétulos, etc., que puedan dafarlas o provocar entrada de agua 0 su
escorrentia sobre la fachada. En su caso, dichos elementos deberan anclarse al soporte o trasdés del
chapado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Periodicamente, se comprobara visualmente el estado de las piezas de piedra para detectar posibles
anomalias no imputables al normal envejecimiento o desperfectos, en cuyo caso se dard aviso a un
técnico especializado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B La limpieza se llevard a cabo segun el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza quimica o
proyeccion de abrasivos, por parte de personal especializado. Antes de proceder a la limpieza se
recomienda un reconocimiento, por un técnico especializado, del estado de los materiales y de la
adecuacion del método a emplear.

B Las manchas ocasionales y pintadas: mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia
implicada.

B Se realizardn periodicamente inspecciones visuales de los paramentos chapados por parte de un
técnico especializado, que comprobaréa el estado de las piezas y de los elementos de anclaje y
reparard las piezas movidas o estropeadas.

W Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras
causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente. Los anclajes que deban
reponerse seran de acero inoxidable.

B Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patoldgicos: erosion mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales;
comprobacioén, en su caso, de pérdidas o deterioro de los anclajes y del estado de las juntas entre las
chapas y de las juntas de dilatacion.

REP REVESTIMIENTOS |[ESCALERAS |[PIEDRAS NATURALES
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uso

PRECAUCIONES

B Se evitaran las grasas, aceites y la permanencia de agentes quimicos agresivos.

B | as condiciones de uso vendran en funcién del tipo de revestimiento de la escalera.
PRESCRIPCIONES

B La propiedad conservara, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en previsidon de reformas o para corregir desperfectos.

B Si el material utilizado en el revestimiento de las escaleras es dafiado por cualquier circunstancia que
pueda producir filtraciones de agua, debera darse aviso a un técnico competente.

PROHIBICIONES

B No se superaran las cargas maximas previstas en la documentacién técnica.

B No se utilizaran &acidos de ningun tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la
superficie del material.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B La limpieza se realizar4 con bayeta humeda evitando el uso de jabones, lejias o amoniaco; no se
deben emplear en ningun caso acidos.

B Cada cinco afos, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizar4 una inspeccion del
pavimento, observando si aparecen en alguna zona baldosas rotas, agrietadas o desprendidas, en
cuyo caso se repondran o se procedera a su fijacion con los materiales y forma indicados para su
colocacion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patoldgicos: erosion mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

B La fijacion o sustitucion de las piezas dafiadas o materiales de sellado se realizara con los materiales
y forma que le corresponde.

B En peldafos, se procedera a la fijacion o reemplazo de las cantoneras que puedan provocar tropiezos.

RIP REVESTIMIENTOS |PINTURAS EN PARAMENTOS INTERIORES PLASTICAS

uso
PRECAUCIONES

H Evitar el vertido sobre el revestimiento de agua procedente de limpieza, jardineras, etc., asi como la
humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

H Evitar golpes y rozaduras.

H Evitar el vertido sobre los pafios pintados de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de
las jardineras o de la limpieza de otros elementos.

PRESCRIPCIONES

B Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie pintada, se determinard lo antes
posible el origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

PROHIBICIONES

B No se permitira rozar, rayar o golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el uso de
puertas, sillas y deméas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.

B No se permitira la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.
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B No se permitira la colocaciéon en las paredes de elementos que deterioren la pintura, por la dificultad
posterior de reposicién, como tacos, escarpias, chinchetas, etc.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B E|l periodo minimo de revision del estado de conservacion de los distintos revestimientos para
detectar desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias, etc., vendra en
funcién del tipo de soporte, asi como de su situacion de exposicidn y no sera superior al tiempo que a
continuacién se expresa:

= Cada cinco afios se revisara el estado de conservacidn de los revestimientos sobre yeso,
cemento, derivados y madera, en interiores.

= Si anteriormente a estos periodos de reposiciéon marcados se aprecian anomalias o desperfectos
en el revestimiento, se efectuara su reparacion segun los criterios de reposicion.

B En las pinturas plasticas la limpieza se efectuara con esponjas o trapos humedecidos con agua
jabonosa.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reposicion, segun el clima y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte
preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se utilizaran cepillos de puas, rasquetas
o lijadores mecéanicos.

B En la reposicion se aplicara sobre el revestimiento una disolucion espesa de cola vegetal, hasta
conseguir el ablandamiento del revestimiento, rascandolo a continuacion con espatula.

B Tanto el repintado como la reposicién del revestimiento se haran con materiales de suficiente calidad
y aplicando un nimero de manos adecuado a las caracteristicas del producto y al grado de exposicion
y agresividad del clima. Ver recomendaciones del fabricante.

RNE REVESTIMIENTOS |[PINTURAS SOBRE SOPORTE METALICO ESMALTES

uso
PRECAUCIONES
B Evitar las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en la pintura.

m Evitar el vertido sobre el revestimiento de agua procedente de limpieza, jardineras, etc., asi como la
humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

H Evitar golpes y rozaduras.

B Evitar el vertido sobre las superficies pintadas de productos quimicos, disolventes o aguas
procedentes de las jardineras o de la limpieza de otros elementos.

PRESCRIPCIONES

Hm Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie de hierro o metalica pintada debera
ser comunicada a personal cualificado para que determine las causas y tome las oportunas medidas
correctoras.

PROHIBICIONES

B No se permitira rozar, rayar o golpear los paramentos pintados, teniendo precaucion con el uso de
puertas, sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.

B No se permitira la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B El periodo minimo de revision del estado de conservacion de los distintos revestimientos para
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detectar desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias, etc.,’ vendra en
funcion del tipo de soporte, asi como de su situacion de exposicidon y no seré superior al tiempo que a
continuacion se expresa:

= Cada afio se revisara el estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metalico en
exteriores y cada dos afios en interiores.

» Si anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se aprecian anomalias o desperfectos
en el revestimiento, se efectuara su reparaciéon segun los criterios de reposicion.

B Las superficies de hierro o metdlicas pintadas con esmaltes se limpiaran con esponjas o trapos
humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafar la pintura.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reposicidon, segun el clima y grado de exposicién. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte
preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se podra recurrir a cualquiera de los
siguientes procedimientos:

= Mecanicos: lijado, acuchillado, soplado con arena o granallado.

= Quemado con llama: de candileja, lamparilla o soplete.

= Ataque quimico: solucién de sosa caustica hasta ablandar el revestimiento; decapantes o
disolventes especiales que produzcan el ablandamiento y desprendimiento del revestimiento sin
afectar al soporte.

= Decapantes técnicos: aplicacion sobre el revestimiento de disolventes especiales hasta
conseguir un ablandamiento y desprendimiento del mismo sin alterar o atacar el soporte.

W En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascaran posteriormente con espatula de manera
que no quede alterada la naturaleza del soporte.

B Antes de la nueva aplicacion del acabado, se dejara el soporte preparado como se indique en la
especificacion técnica del fabricante.

RNS REVESTIMIENTOS |PINTURAS SOBRE SOPORTE METALICO ESPECIALES

uso
PRECAUCIONES
B Evitar las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en la pintura.

H Evitar el vertido sobre el revestimiento de agua procedente de limpieza, jardineras, etc., asi como la
humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

H Evitar golpes y rozaduras.

W Evitar el vertido sobre las superficies pintadas de productos quimicos, disolventes o aguas
procedentes de las jardineras o de la limpieza de otros elementos.

PRESCRIPCIONES

W Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie de hierro o metalica pintada debera
ser comunicada a personal cualificado para que determine las causas y tome las oportunas medidas
correctoras.

PROHIBICIONES

B No se permitira rozar, rayar o golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el uso de
puertas, sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.

B No se permitira la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

m El periodo minimo de revision del estado de conservacién de los distintos revestimientos para
detectar desperfectos como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias, etc., vendra en
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funcién del tipo de soporte, asi como de su situacion de exposicidon y no sera superior al tiempo que a
continuacién se expresa:

= Cada afo se revisara el estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metélico en
exteriores y cada dos afios en interiores.

= Si anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se aprecian anomalias o desperfectos
en el revestimiento, se efectuara su reparacion segun los criterios de reposicion.

W Las superficies de hierro o metalicas pintadas con esmaltes se limpiaran con esponjas o trapos
humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafar la pintura.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Reposicion, segun el clima y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte
preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se podra recurrir a cualquiera de los
siguientes procedimientos:

= Mecanicos: lijado, acuchillado, soplado con arena o granallado.

= Quemado con llama: de candileja, lamparilla o soplete.

= Ataque quimico: soluciéon de sosa caustica hasta ablandar el revestimiento, decapantes o
disolventes especiales que produzcan el ablandamiento y desprendimiento del revestimiento sin
afectar al soporte.

= Decapantes técnicos: aplicacion sobre el revestimiento de disolventes especiales hasta
conseguir un ablandamiento y desprendimiento del mismo sin alterar o atacar el soporte.

B En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascaran posteriormente con espatula de manera
que no quede alterada la naturaleza del soporte.

B Antes de la nueva aplicacion del acabado, se dejara el soporte preparado como se indique en la
especificacion técnica del fabricante.

RSP REVESTIMIENTOS |SUELOS Y PAVIMENTOS |PIEDRAS NATURALES

uso

PRECAUCIONES

B Evitar abrasivos y punzonamientos que puedan rayar, romper o deteriorar las superficies del suelo.
H Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.

B Evitar rayaduras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

B Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.
PRESCRIPCIONES

B La propiedad conservara, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en previsidon de reformas o para corregir desperfectos.

B Si se observara la aparicion de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion debida a
la porosidad de las mismas, se deben eliminar inmediatamente. La aparicion de manchas negras o
verduscas en el revestimiento normalmente se debe a la presencia de hongos por existir humedad en
el recubrimiento. Se deben identificar y eliminar las causas de la humedad lo antes posible.

H El tipo de uso sera el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrirad
un deterioro y perderd el color y la textura exterior.

PROHIBICIONES

B No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al forjado y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e
instalaciones.

B No se superaran las cargas maximas previstas.

MANTENIMIENTO
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POR EL USUARIO

B Periodicamente, se limpiaran los solados de cuarcita con agua jabonosa y detergentes no agresivos;
los de pizarra se frotaran con cepillo; los de caliza admiten agua con lejia. No podran utilizarse otros
productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias, amoniacos u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la piedra y el
cemento de las juntas; en ningln caso se utilizaran acidos.

B Periodicamente, se recomienda sellar las juntas sometidas a humedad constante (entrega de
aparatos sanitarios) con silicona que garantice la impermeabilizacién de las juntas.

W Cada cinco afios se revisaran los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario.

B Cada cinco afios se comprobara el estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras con
material de relleno y sellado.

B Inspeccion del pavimento, observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, agrietadas o
desprendidas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras
causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para
su colocacién por personal especializado.

B Comprobacion cada dos afios de los siguientes procesos patoldgicos: erosion mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

B Periodicamente, las superficies no deslizantes pueden conservarse a la cera mediante maquinas
aspiradoras-enceradoras.
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UJC URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA [JARDINERIA [TEPES Y CESPEDES

uso
PRECAUCIONES
B Se deberan extirpar las hierbas parasitas o emplear herbicidas selectivos.

B Aunque no hay regla fija para la siega, en general, se deberd segar cuando tenga una altura entre
dos y cinco centimetros (2 y 5 cm) de largo.

PRESCRIPCIONES

B Podria decirse que el valor de un césped depende en un cincuenta por ciento (50%) de su
conservacion.

PROHIBICIONES

B Nunca se cortara mas de un tercio (1/3) de la hoja.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B Se adjudicara a una empresa especializada, la cual periédicamente se encargara del mantenimiento.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Tratamientos fitosanitarios:
= Herbicidas y fungicidas:
* Se aplicaran con pulverizadores a la distancia adecuada hasta humedecerlas.
* La dosificacion se hard con exactitud, sin abusar de las cantidades indicadas por el
fabricante, y nunca se aplicara a pleno sol, con viento y en plena floracion.
= Tratamiento para hormigas y caracoles:
¢ Se aplicara en forma de polvo sobre la tierra y posteriormente se rascara.

UJM  URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA

JARDINERIA ‘MACIZOS Y ROCALLAS

uso

PRECAUCIONES

B Se deberan extirpar las hierbas parasitas o emplear herbicidas selectivos.
PRESCRIPCIONES

B Podria decirse que el valor del macizo y la rocalla depende en un cincuenta por ciento (50%) de su
conservacion.

PROHIBICIONES

B Nunca se podaréa cuando la planta esté en la época de mayor actividad.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

B | a poda se realizara una vez al afo.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B Tratamientos fitosanitarios:

= Herbicidas y fungicidas:
* Se aplicaran con pulverizadores a la distancia adecuada hasta humedecerlas.
* La dosificacion se hard con exactitud, sin abusar de las cantidades indicadas por el
fabricante, y nunca se aplicara a pleno sol, con viento y en plena floracion.
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= Tratamiento para hormigas y caracoles:
* Se aplicara en forma de polvo sobre la tierra y posteriormente se rascara.

UXC URBANIZACION INTERIOR PAVIMENTOS EXTERIORES |[CONTINUOS DE
DE LA PARCELA HORMIGON

uso
PRECAUCIONES

B Se evitara la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

PRESCRIPCIONES

W Se protegera el hormigén y se evitara cualquier uso que lo pueda rayar, debido al desplazamiento de
objetos sin ruedas de goma.

B Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.
PROHIBICIONES
B No se superaran las cargas normales previstas.

B No se sometera directamente la solera a la accidon de aguas con pH menor de 6, mayor de 9 6 con
una concentraciéon en sulfatos superior a 0,2 g/l, aceites minerales organicos y pesados.

B No podran utilizarse otros productos de limpieza de los que se desconozca si tienen sustancias que
puedan perjudicar alguno de los componentes de la solera.

B No podran utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B La conservacion de la solera debera centrarse en dos aspectos, uno de limpieza y otro de inspeccion:

= Inspeccién cada cinco afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando si
aparecen en alguna zona grietas, fisuras, roturas o humedades.

» Inspeccidon cada cinco afios, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, de las juntas de
retraccién y de contorno.

B En el caso de ser observado alguno de estos sintomas, sera estudiado por un técnico cualificado, que
dictaminara las reparaciones que deban realizarse.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

B En caso de tener tratamiento superficial, éste sera saneado o repuesto cada 10 afios 0 menos, si asi
lo indica el fabricante.

UXP  URBANIZACION INTERIOR DE [PAVIMENTOS EXTERIORES |PIEDRAS NATURALES
LA PARCELA

uso
PRECAUCIONES

B Se evitaran abrasivos y punzonamientos que puedan rayar, romper o deteriorar las superficies del
suelo.

M Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.
B Evitar rayaduras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.
PRESCRIPCIONES
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B La propiedad conservara, al concluir la obra, una reserva de materiales utilizados en el revestimiento,
equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas o para corregir desperfectos.

B Si se observara la aparicion de manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion debida a
la porosidad de las mismas, se deben eliminar inmediatamente. La aparicion de manchas negras o
verduscas en el revestimiento normalmente se debe a la presencia de hongos por existir humedad en
el recubrimiento. Se deben identificar y eliminar las causas de la humedad lo antes posible.

H El tipo de uso sera el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrirad
un deterioro y perdera el color y la textura exterior.

PROHIBICIONES

B No se superaran las cargas normales previstas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

W Periédicamente, se limpiaran los solados de cuarcita con agua jabonosa y detergentes no agresivos,
los de pizarra se frotaran con cepillo, los de caliza admiten agua con lejia. No podran utilizarse otros
productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias, amoniacos u otros
detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la piedra y el
cemento de las juntas; en ningun caso se utilizaran acidos.

W Cada cinco afos se revisaran los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario.

W Cada cinco afios se comprobara el estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras con
material de relleno y sellado.

W Inspeccidén del pavimento, observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, agrietadas o
desprendidas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Las reparaciones del revestimiento o de sus materiales componentes, ya sea por deterioro u otras
causas, se realizaran con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para
su colocacioén por personal especializado.

B Comprobacion cada dos afos de los siguientes procesos patoldgicos: erosidbn mecénica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

UXB URBANIZACION INTERIOR DE LA PAVIMENTOS EXTERIORES |BORDILLOS
PARCELA
uso

PRECAUCIONES
H Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.
PRESCRIPCIONES

W E| tipo de uso serd el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrira
un deterioro y perdera el color y la textura exterior.

PROHIBICIONES

B No se superaran las cargas maximas previstas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

B Cada cinco afios, o0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara una inspeccién, observando
si aparecen en alguna zona piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondran o se
procedera a su fijacidon con los materiales y forma indicados para su colocacion.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

W Las reparaciones, ya sea por deterioro u otras causas, se realizardn con los mismos materiales
utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocacion por personal especializado.

Madrid, julio de 2022

Bow e

Fdo. Elena Blanco Lépez
Arquitecta colegiada COAM 15.071
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B. Registro de operaciones de mantenimiento y reparacion
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Parte 111 Normas de actuacion en caso de siniestro o en situaciones
de emergencia

Ante una situacién de emergencia es muy importante valorar con calma y realismo el incidente,
comunicandolo inmediatamente a los teléfonos de emergencia de la comunidad auténoma o al 112,
indicando de forma clara, concreta y concisa:

Identificacion de quién llama.

Qué sucede.

Dénde.

Cuando.

Cémo.

Numero de implicados.

Gravedad del incidente.

Como criterio general es aconsejable:
=Actuar con calma y serenidad.
= No contribuir al panico y a la histeria.
= Solicitar ayuda inmediatamente.
=No actuar de forma individual.
= Colaborar activamente con las personas necesitadas.
= Evitar las aglomeraciones y los empujones.
= Salir de forma ordenada, sin precipitaciones.
=No volver al lugar del siniestro por ningin motivo.
= Evitar los riesgos personales.
=Estar a disposicién de los servicios de emergencia, siguiendo sus instrucciones.
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A. Del conjunto del edificio

A.l. Fugas o rotura de agua

En el caso de fugas o roturas de las tuberias de conduccidon de agua del edificio, es aconsejable
proceder segun las siguientes recomendaciones:

=Cerrar la llave de paso del ntucleo himedo objeto de la fuga o rotura.

= Si el problema persiste, cerrar la llave general.

= Desconectar la red eléctrica para evitar cortocircuitos o accidentes.

= Localizar la fuga o rotura, avisando al fontanero o a la compafia suministradora.

=Recoger el agua.

=Reparar la averia o fuga de agua.

=Realizar una limpieza general.

A.2. Fallo en el suministro eléctrico

Cuando se produzca un fallo en el suministro eléctrico, es conveniente seguir las siguientes
recomendaciones:
=Reponer la iluminacién con linternas o velas en caso de que el fallo se produzca por la noche
y no se disponga de iluminacién de emergencia.
=Avisar y tranquilizar a los que hayan quedado atrapados en el ascensor; no deben abrirse las
puertas o ayudar a salir al personal atrapado, ya que el restablecimiento del suministro
eléctrico puede poner en marcha el ascensor y ocasionar graves accidentes.
= Comprobar si el fallo de suministro eléctrico corresponde al edificio o a la compafiia
suministradora (apagon general).
=En el caso de que el fallo se deba a la comparfiia suministradora, se le avisara lo antes posible
y se procederd a la desconexion de los aparatos de mayor consumo.
= Cuando el fallo de suministro sea interno, como es el caso de sobrecargas, cortocircuitos y
contactos indirectos (derivaciones a tierra), se procedera a la localizacién y subsanacion de la
averia por parte de personal competente.

A.3. Incendio

En ocasiones se producen pequerios incendios que pueden ser controlados con una sola
intervencion, si se procede de manera adecuada. Combatir un fuego exige conocer algunos
principios basicos, una gran dosis de tranquilidad y cierta rapidez para analizar y comprender la
situacion; por lo tanto, es conveniente seguir las siguientes recomendaciones:
=Nunca se detenga a apagar un fuego si se da alguna de estas circunstancias:
=Las llamas amenazan con cerrar la Unica salida disponible.
= La propagacion de las llamas es rapida.
= El fuego no esta limitado a un area pequefa que pueda controlarse facilmente.
= Conservar la calma, pensando en todas las posibles salidas seguras del edificio, sin olvidar
que las escaleras o salidas principales pueden estar bloqueadas por las llamas.
=Si el fuego se inicia en un aparato eléctrico, antes de proceder a su extincion, corte el
suministro de energia eléctrica.
= No intente utilizar el extintor si no conoce su funcionamiento. En caso de hacerlo, recuerde
que la carga se vacia en muy pocos segundos y debe aprovechar su eficacia, apuntando con
el chorro hacia la base de las llamas, barriendo toda la superficie del fuego.
=En el caso de utilizar bocas de incendio equipadas flexibles (BIE-F) de 25 mm, debe
extenderse la manguera en toda su longitud antes de abrir la llave de paso. Para su eficaz
utilizacion, es conveniente la presencia, al menos, de dos personas, una de las cuales se
encargara de sujetar firmemente la lanza de la manguera, y la otra de la apertura de la llave.
= S0lo en el caso de utilizar bocas de incendio equipadas semirrigidas (BIE-SR) de 25 mm, no
es necesario extender la manguera en toda su longitud antes de abrir la llave de paso,
pudiendo manejarla una sola persona.
=El agua no siempre es la mejor soluciéon para extinguir un fuego; incluso podria, en algunas
ocasiones, ser contraproducente (sistemas eléctricos).
= Si se encuentra con humo en la huida, debe caminar agachado y, si fuera necesario, a gatas,
ya que cerca del suelo el aire es mas puro. Avance tan deprisa como pueda, dejando las
puertas cerradas, sin perder tiempo en trabarlas. Si en el avance se encuentra alguna puerta
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cerrada que estéa caliente, no debe abrirla, pues el calor indica que detras hay fuego.

=No deben utilizarse los ascensores, ya que, en el caso de corte de la corriente eléctrica,
quedara atrapado y sin salida posible.

=Una vez fuera del edificio, no debe volver sobre sus pasos.

= Si alguien sufre una quemadura, hay que actuar con rapidez y avisar o acudir
inmediatamente a un médico.

= Si alguna prenda personal empieza a arder, no debe salir corriendo ni hacer movimientos
bruscos con los brazos, ya que se avivaran las llamas; siempre pida que le echen encima una
manta que no sea de material sintético, preferiblemente ignifuga. En su defecto, rodar por el
suelo es una buena solucion para eliminar las llamas.

A.4. Vendaval

En caso de que se produzca un vendaval es aconsejable:
=Cerrar puertas y ventanas y ponerse a cubierto.
= Sujetar al maximo las persianas y recoger los toldos.
= Retirar de los lugares expuestos al viento las macetas u otros objetos que puedan caer al
vacio.
=Alejarse de los vidrios de grandes dimensiones para evitar posibles desgracias en caso de
rotura.

A.5. Fugas de gas

Si en alguna ocasion se produce un escape de gas, se aconseja seguir las siguientes
recomendaciones:
= Si el escape de gas es sin fuego, se debera cerrar la llave de paso y ventilar el local, avisando
inmediatamente a un técnico autorizado o al servicio de urgencias de la compafia
suministradora.
=En el caso de que el escape de gas se produzca con fuego, en primer lugar se cerrara la llave
de paso y después se extinguira el fuego con un trapo mojado o un extintor adecuado,
evitando que la acumulacion de gas provoque una explosion. Se avisara rapidamente a un
técnico autorizado o al servicio de urgencias de la compafia suministradora.

A.6. Inundacién

En caso de inundacion o riada, es importante informarse sobre el alcance y el peligro que pueda
suponer la inundacidon en los momentos posteriores, con el fin de tomar las decisiones més
oportunas y seguras. Para paliar los efectos de una inundacién, es conveniente:
= Taponar todas las puertas y los huecos al nivel de la calle, asi como las ventanas, entradas,
las rampas de acceso al s6tano y cualquier punto de entrada de agua. Se debe hacer,
preferiblemente, desde el exterior, de forma hermética, y de manera que soporte el empuje
de la presion del agua.
= Desconectar la red eléctrica para evitar cortocircuitos o accidentes.
= Desalojar las zonas inundables, tales como sétanos, plantas bajas, etc., ocupando las zonas
mas altas del edificio.
=Una vez que el agua haya penetrado en el edificio, no conviene frenar su paso con barreras o
parapetos, ya que podria provocar solicitaciones no previstas en la estructura que acarrearian
futuras patologias.
= No utilizar el ascensor

A.7. Explosion
En caso de una explosién se aconseja:
=Cerrar la llave de gas.
= Desconectar la red eléctrica para evitar cortocircuitos o accidentes.
= Atender a los heridos.
=Avisar a los teléfonos de emergencia o al 112.

A.8. De origen atmosférico: gran nevada, caida de rayo

Parte 111. Normas de actuacion en caso de siniestro o en situaciones de emergencia A./ 2



fecha 05/10/2022

id 2010056041

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos codigos en

la siguiente direccion. https://telematico.coam.org/Visado/validar.jsp

Reg. documental TL/017391/2022 Expediente 2006660592

OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO PARA LA SUBSANACION DE HUMEEMADE S

Proyecto: | trACIONES
COAM Situacién: C/ SANTA HORTENSIA 30
Colegio Oficil de Promotor: OBRAS ED MADRID, GESTION DE OBRAS E INFRAESTRUCTURAS, S.A.
Argquiracros de Madri

ARQUITECTO: ELENA BLANCO LOPEZ Feches f8 1D 2]

En caso de una gran nevada:
= Se comprobara que las ventilaciones no hayan quedado obstruidas.
=No se lanzara la nieve desde las partes altas del edificio: balcones, terrazas y cubierta.
= Se procedera al deshielo de la nieve con sal o potasa.
= Se cerraran todos los elementos plegables, como toldos y parasoles.
Cuando se produzca un pedrisco:
=Todas las personas se pondran a cubierto.
= Se protegeran o retiraran, en su caso, todos los elementos que puedan romperse, como
claraboyas, lucernarios, ventanas de tejados, vidrieras cenitales, etc.
= Se evitara que los sumideros y desagiies queden taponados.
= Se cerraran todos los elementos plegables, como toldos y parasoles.
En caso de una tormenta o caida de rayos:
=Todo el personal se pondra a cubierto en las partes mas seguras del edificio.
= Se cerraran todas las puertas, ventanas y persianas, trabandolas y sujetandolas con
elementos resistentes.
= Se cerraran todos los elementos plegables, como toldos y parasoles.
= Se desconectaran de la red eléctrica aquellos electrodomésticos que puedan verse afectados.

A.9. Movimiento en la estructura sustentante

Los terremotos son fendmenos que se ocasionan de forma inesperada cada cierto periodo de
tiempo. Sus consecuencias suelen ser destructivas y poco previsibles, siendo sus efectos
perceptibles en funcién de su intensidad. Como referencia informativa, se describen los efectos
correspondientes a los grados sismicos IV al VIII de la escala M.S.K., incluidos en el mapa de
peligrosidad sismica de la normativa espafiola NCSE-02.

Grado 1V: Equivalente al paso de un camion pesado con carga, los muebles se mueven.

Grado V: Puertas y ventanas baten con violencia.

Grado VI: Los muebles pesados pueden llegar a moverse.

Grado VII: Las construcciones nuevas sufren dafios ligeros, y algunas de mamposteria se derrumban.
Grado VIII: Las construcciones nuevas sufren dafios moderados, y algunas de mamposteria se derrumban.

Cuando se produce un terremoto, lo primero que se percibe es el golpeteo de pequefios objetos,
aumentando el sonido en la medida en que se incrementa la intensidad del seismo, llegando a
vibraciones o movimientos considerables segun su grado sismico, pudiendo las personas llegar a
marearse, sentir vibraciones violentas, tener dificultad para caminar o mantenerse en pie, o incluso
ser derribadas por una fuerte sacudida.

Las medidas que se aconsejan cuando comienza un terremoto son las siguientes:

= Protegerse con algun objeto resistente, especialmente la cabeza, la cara y los ojos, e
inmediatamente buscar algun lugar préximo seguro, no tratando de salir precipitadamente,
ya que puede ser alcanzado por los materiales que se desploman.

=Puede considerarse un buen refugio el estar debajo de un elemento resistente que soporte
los pesos de los desplomes, como una mesa de comedor, un escritorio pesado, etc. Hay que
procurar que sea lo suficientemente grande para que albergue suficiente aire en caso de
derrumbe del edificio.

=Las bbévedas de la escalera, paredes internas y los marcos de las puertas son los elementos
constructivos que mas resisten los derrumbamientos, y sirven de espacio de proteccion para
los posibles objetos que puedan caer durante el terremoto.

=Es conveniente huir de las ventanas acristaladas y de los muebles que contengan estantes de
vidrio, vajillas ceramicas o cristalerias.

= Se debe alejar o proteger de cualquier objeto que cuelgue del techo o de las paredes, como
lamparas, cuadros, plafones, etc., asi como de todo gran mobiliario, libreria o estanteria que
contenga objetos pesados o0 que tenga puertas que puedan abrirse bruscamente.

=En el caso de que las luces se apaguen, no se debe utilizar velas, cerillas, o encendedores
durante y después del terremoto, que puedan provocar una explosion por una fuga de gas.
Se procurara una linterna de pilas.

=Si el horno o la cocina a gas estan encendidos, apaguelos lo antes posible y busque un
refugio seguro.
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=Nunca debe situarse cerca de las fachadas del edificio, ni en las puertas de entragd, pues son
lugares considerados como muy peligrosos por los objetos que puedan caer. Quédese fuera
del edificio hasta que termine totalmente el terremoto, esperando al menos una hora para
asegurarse de que no se desprende ningln objeto inestable y descartar otra repeticion
sismica.

= Si el terremoto ocurre cuando se encuentra fuera del edificio, aléjese de él y de los cables de
energia eléctrica.

Después del terremoto es aconsejable:

=Revisar los servicios de gas, luz y agua, ya que puede haber averias o roturas de las tuberias.

=En el caso de que huela a gas, abrir todas las ventanas, cerrar la llave principal, no accionar
0 apagar aparatos eléctricos o electrodomésticos, salir lo antes posible al aire libre, informar
a la compariia suministradora y/o a las autoridades, y no volver a entrar en el edificio hasta
que un experto determine que no existe peligro alguno.

=Revisar la red de saneamiento, alcantarillado y todos los conductos de evacuacion de humos,
antes de usar los bafios o la chimenea.

=No tocar cables de energia eléctrica derribados, ni los objetos que estén en contacto con
ellos. Ponerse en contacto con las autoridades y/o la compafia suministradora para
comunicarles dénde y en qué estado se encuentran dichos cables.

= Mantener las lineas de teléfono libres y asegurar que todos estén colgados, utilizando el movil
para comunicar las emergencias.

=Alejarse de las zonas afectadas para facilitar el rescate y el restablecimiento de la situacion
por parte de los bomberos o de las autoridades, evitando ademas el peligro para su
integridad.

= Cooperar con las autoridades si solicitan la ayuda voluntaria, participando en lo posible con la
policia, los bomberos o los servicios de emergencia, evitando entrar en las zonas afectadas
sin el permiso y consentimiento de éstos.
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B. De cada unidad de ocupacion

B.1. Fugas o rotura de agua

En el caso de fugas o roturas de las tuberias de conducciéon de agua del local o unidad de
ocupacion, es aconsejable proceder segun las recomendaciones siguientes:

=Cerrar la llave de paso del ntucleo himedo objeto de la fuga o rotura.

= Si el problema persiste, cerrar la llave general.

=Localizacién de la fuga o rotura, avisando al fontanero.

=Recoger el agua.

= Reparar la averia o fuga de agua.

= Realizar una limpieza general.

B.2. Fallo en el suministro eléctrico

Cuando se produzca un fallo en el suministro eléctrico, es conveniente seguir las siguientes
recomendaciones:
=Reponer la iluminacién con linternas o velas en caso de que el fallo se produzca por la noche
y no se disponga de iluminacion de emergencia.
= Comprobar si el fallo de suministro eléctrico corresponde al local o a la compaiiia
suministradora (apagon general).
=En el caso de que el fallo se deba a la compafiia suministradora, se le avisara lo antes posible
y se procedera a la desconexion de los aparatos de mayor consumo.
= Cuando el fallo de suministro sea interno, como es el caso de sobrecargas, cortocircuitos y
contactos indirectos (derivaciones a tierra), se procedera a la localizacion y subsanacion de la
averia por parte de personal competente.

B.3. Incendio

=Nunca se detenga a apagar un fuego si se da alguna de estas circunstancias:
=Las llamas amenazan con cerrar la Unica salida disponible.
=La propagacion de las llamas es rapida.
= El fuego no esta limitado a un area pequefia que pueda controlarse facilmente.
=Conservar la calma, pensando en todas las posibles salidas seguras del edificio, sin olvidar que
las escaleras o salidas principales pueden estar bloqueadas por las llamas.
= Si el fuego se inicia en un aparato eléctrico, antes de proceder a su extincién, corte el suministro
de energia eléctrica.
=No intente utilizar el extintor si no conoce su funcionamiento. En caso de hacerlo, recuerde que la
carga se vacia en muy pocos segundos y debe aprovechar su eficacia, apuntando con el chorro
hacia la base de las llamas, barriendo toda la superficie del fuego.
=En el caso de utilizar bocas de incendio equipadas flexibles (BIE-F) de 25 mm, debe extenderse la
manguera en toda su longitud antes de abrir la llave de paso. Para su eficaz utilizacion, es
conveniente la presencia, al menos, de dos personas, una de las cuales se encargara de sujetar
firmemente la lanza de la manguera, y la otra de la apertura de la llave.
=S0lo en el caso de utilizar bocas de incendio equipadas semirrigidas (BIE-SR) de 25 mm, no es
necesario extender la manguera en toda su longitud antes de abrir la llave de paso, pudiendo
manejarla una sola persona.
= El agua no siempre es la mejor solucidn para extinguir un fuego; incluso podria, en algunas
ocasiones, ser contraproducente (sistemas eléctricos).
= Si se encuentra con humo en la huida, debe caminar agachado y, si fuera necesario, a gatas, ya
que cerca del suelo el aire es mas puro. Avance tan deprisa como pueda, dejando las puertas
cerradas, sin perder tiempo en trabarlas. Si en el avance se encuentra alguna puerta cerrada que
esta caliente, no debe abrirla, pues el calor indica que detras hay fuego.
=No deben utilizarse los ascensores, ya que, en el caso de corte de la corriente eléctrica, quedara
atrapado y sin salida posible.
=Una vez fuera del edificio, no debe volver sobre sus pasos.
= Si alguien sufre una quemadura, hay que actuar con rapidez y avisar o acudir inmediatamente a
un médico.
= Si alguna prenda personal empieza a arder, no debe salir corriendo ni hacer movimientos bruscos
con los brazos, ya que se avivaran las llamas; siempre pida que le echen encima una manta que
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no sea de material sintético, preferiblemente ignifuga. En su defecto, rodar por el sueib“es una
buena soluciéon para eliminar las llamas.

B.4. Vendaval

En caso de que se produzca un vendaval es aconsejable:
= Cerrar puertas y ventanas y ponerse a cubierto.
= Sujetar al maximo las persianas y recoger los toldos.
=Retirar de los lugares expuestos al viento las macetas u otros objetos que puedan caer al
vacio.
=Alejarse de los vidrios de grandes dimensiones para evitar posibles desgracias en caso de
rotura.

B.5. Fugas de gas

Si en alguna ocasion se produce un escape de gas, se aconseja seguir las siguientes
recomendaciones:
= Si el escape de gas es sin fuego, se debera cerrar la llave de paso y ventilar el local, avisando
inmediatamente a un técnico autorizado o al servicio de urgencias de la compafiia
suministradora.
=En el caso de que el escape de gas se produzca con fuego, en primer lugar se cerrara la llave
de paso y después se extinguira el fuego con un trapo mojado o un extintor adecuado,
evitando que la acumulaciéon de gas provoque una explosiéon. Se avisara rapidamente a un
técnico autorizado o al servicio de urgencias de la compafia suministradora.

B.6. Inundacién

En caso de inundacién o riada, es importante informarse sobre el alcance y el peligro que pueda
suponer la inundacion en los momentos posteriores, con el fin de tomar las decisiones mas
oportunas y seguras. Para paliar los efectos de una inundacion, es conveniente:
= Taponar todas las puertas y los huecos al nivel de la calle, asi como las ventanas, entradas,
las rampas de acceso al s6tano y cualquier punto de entrada de agua. Se debe hacer,
preferiblemente, desde el exterior, de forma hermética, y de manera que soporte el empuje
de la presion del agua.
=Desconectar la red eléctrica para evitar cortocircuitos o accidentes.
= Desalojar las zonas inundables, tales como s6tanos, plantas bajas, etc., ocupando las zonas
mas altas del edificio.
=Una vez que el agua haya penetrado en el edificio, no conviene frenar su paso con barreras o
parapetos, ya que podria provocar solicitaciones no previstas en la estructura que acarrearian
futuras patologias.
= No utilizar el ascensor

B.7. Explosion

En caso de una explosion se aconseja:
=Cerrar la llave de gas.
= Desconectar la red eléctrica para evitar cortocircuitos o accidentes.
=Atender a los heridos.
=Avisar a los teléfonos de emergencia o al 112.

Madrid, julio de 2022

Bow e

Fdo. Elena Blanco Lépez
Arquitecta colegiada COAM 15.071
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ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION SEGUN REAL DECRETO 10{/20(5 ) B0
2726/2009 DE LA CAM.

REAL DECRETO 105/2008 de 1 de febrero del MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA por el que se regula la producéidn,y
gestion de residuos de construccion y demolicidn.

ORDEN 2726/2009 de 16 de julio, por la que se regula la produccidn y gestion de residuos de construccion y demolicion
en la Comunidad de Madrid

Para la redaccién del ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION en la Comunidad de
Madrid, pueden servir de modelo los siguientes dos documentos elaborados por el CAT de Madrid:

EGR Construccion CAM
EGR Demolicion CAM

Basados en datos estadisticos y estimativos por lo que deben otorgarseles el caracter de orientativos, toda vez que en
el momento de su redaccién (Proyecto Basico y/o Ejecucidn) no se dispone de los datos minimos necesarios respecto
de los materiales y sistemas constructivos a utilizar en obra.

Con el fin de delimitar la responsabilidad del redactor del "Estudio de gestién de residuos", al inicio de la obra se debe
requerir al constructor para que redacte el Plan de gestion de residuos a que hace referencia el R.D. 105/2008 sobre la
base de la realidad de la obra.

Fase de Proyecto | Basico y de Ejecucion

Titulo Obras de conservacion y mantenimiento para la subsanacion de
humedades y filtraciones

| Emplazamiento | c/ Santa Hortensia, 30. Madrid 28002

CONTENIDO DEL DOCUMENTO

De acuerdo con el RD 105/2008 y la Orden 2726/2009, se presenta el presente Estudio de Gestién de Residuos de
Construccion y Demolicidn, conforme a lo dispuesto en el art. 3, con el siguiente contenido:

1.1- Identificacidn de los residuos (segin OMAM/304/2002)

1.2- Estimacién de la cantidad que se generard (en Tny m3)

1.3- Medidas de segregacion “in situ”

1.4- Previsidn de reutilizacion en la misma obra u otros emplazamientos (indicar cuales)

1.5- Operaciones de valorizacidn “in situ”

1.6- Destino previsto para los residuos.

1.7- Instalaciones para el almacenamiento, manejo u otras operaciones de gestion.

1.8- Valoracién del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs, que formara parte del presupuesto
del proyecto.

PLAN DE GESTION DE RESIDUOS

1.1.- Identificacion de los residuos a generar, codificados con arreglo a la Lista Europea de Residuos
publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus modificaciones posteriores.

Clasificacion y descripcion de los residuos

A este efecto de la orden 2726/2009 de la CAM se identifican dos categorias de Residuos de
Construccion y Demolicion (RCD)
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RCDs de Nivel I.- Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura dff fimbito
local o supramunicipal contenidas en los diferentes planes de actuacidn urbanistica b plenfsyce
desarrollo de caracter regional, siendo resultado de los excedentes de excavacién de:los
movimientos de tierra generados en el transcurso de dichas obras. Se trata, por tantoj dé4das
tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de excavacién.

RCDs de Nivel Il.- residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de la
construccion, de la demolicidon, de la reparacion domiciliaria y de la implantacién de servicios.
Son residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o bioldgicas
significativas.

Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan fisica ni quimicamente ni de
ninguna otra manera, ni son biodegradables, ni afectan negativamente a otras materias con las
gue entran en contacto de forma que puedan dar lugar a contaminacién del medio ambiente o
perjudicar a la salud humana. Se contemplan los residuos inertes procedentes de obras de
construccion y demolicidn, incluidos los de obras menores de construccidén y reparacién
domiciliaria sometidas a licencia municipal o no.

Los residuos a generados serdn tan solo los marcados a continuacion de la Lista Europea
establecida en la Orden MAM/304/2002. No se consideraran incluidos en el computo general los
materiales que no superen 1m?3 de aporte y no sean considerados peligrosos y requieran por
tanto un tratamiento especial.

Estimacion de residuos en
REHABILITACION

Superficie Construida total 3.389,96 m?
Volumen de residuos (S x 0,10) 339,00 m3
Densidad tipo (entre 1,5y 0,5

T/m3) 0,50 Tn/m?3
Toneladas de residuos 169,50 Tn

Estimacion de volumen de tierras
procedentes de la excavacion 0,00 m

Presupuesto estimado obra sin
Gestion de Residuos 242.178,80 €

Presupuesto de movimiento de
tierras en proyecto 0,00 €
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Estudio de gestion de residuos de construccién y demolicién Q) %,
A.1.: RCDs Nivel | V , SA
1. TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION Tratamiento | Destino Canudgg
170504 |Tierrasy piedras distintas de las especificadas Sin ”?-, 4, -
en el codigo 17 05 03 tratamiento | Restauracién / (/0r391 2022
esp Vertedero 0,00
170506 |Lodos de drenaje distintos de los especificados Sin
en el cédigo 17 05 06 tratamiento | Restauracion /
esp. Vertedero 0,00
17 0508 | Balasto de vias férreas distinto del especificado Sin
en el codigo 17 05 07 tratamiento | Restauracién /
esp. Vertedero 0,00
A.2.: RCDs Nivel Ii |
RCD: Naturaleza no pétrea | | Tratamiento | Destino | Cantidad |
1. Asfalto
x [170302 | Mezclas bituminosas distintas a las del cddigo Planta de reciclaje
170301 Reciclado RCD 8,47
2. Madera
x 170201 |Madera Gestor autorizado
Reciclado RNPs 6,78
3.
Metales
170401 | Cobre, bronce, latén Reciclado 0,00
X |17 04 02 | Aluminio Reciclado 0,04
x| 170403 |Plomo 0,13
170404 |Zinc . 0,00
- - Gestor autorizado
170405 | Hierroy Acero Reciclado RNPs 0,00
170406 | Estafio 0,00
X |17 04 06 | Metales mezclados Reciclado 0,00
1704 11 | Cables distintos de los especificados en el
codigo 17 04 10 Reciclado 0,00
4. Papel
x[200101 |Papel Gestor autorizado
Reciclado RNPs 0,51
5. Plastico
x | 170203 |Plastico Gestor autorizado
Reciclado RNPs 2,54
6. Vidrio
x [170202 | Vidrio Gestor autorizado
Reciclado RNPs 0,85
7.Yeso
x | 170802 | Materiales de construccidn a partir de yeso
distintos a los del cédigo 17 08 01
Gestor autorizado
Reciclado RNPs 0,34
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RCD: Naturaleza pétrea | |Tratamiento Destino I ¥ _| Cantidad _|
1. Arena
Gravay
otros arid e
01 04 08 Residuos de grava y rocas trituradas distintos Planta de reciclaje
de los mencionados en el cédigo 01 04 07 Reciclado RCD 1,69
01 04 09 Residuos de arenay arcilla Planta de reciclaje
Reciclado RCD 0,00
2.
Hormigon
170101 Hormigon Reciclado / Planta de reciclaje
Vertedero RCD 20,34
3. Ladrillos,
azulejos y
otros
ceramicos
170102 Ladrillos Planta de reciclaje
Reciclado RCD 32,04
170103 Tejas y materiales ceramicos Planta de reciclaje
Reciclado RCD 59,49
170107 Mezclas de hormigdn, ladrillos, tejas y
materiales ceramicos distintas de las Reciclado / Planta de reciclaje
especificadas en el codigo 1 7 01 06. Vertedero RCD 0,00
4. Piedra
1709 04 RDCs mezclados distintos a los de los cédigos
170901,02y03 Reciclado 8,47
RCD: Potencialmente peligrosos y otros | ‘ Tratamiento ‘ Destino Cantidad
1. Basuras
200201 |Residuos biodegradables Reciclado / Planta de
Vertedero reciclaje RSU | 0,00
200301 | Meazcla de residuos municipales Reciclado / Planta de
Vertedero reciclaje RSU | 0,00
2. Potencialmente peligrosos y otros
170106 | mezcal de hormigdn, ladrillos, tejas y materiales
ceramicos con sustancias peligrosas (SP's) Depésito Seguridad 0,00
1702 04 | Madera, vidrio o plastico con sustancias Tratamiento Fco-
peligrosas o contaminadas por ellas Qco 0,07
Mezclas bituminosas que contienen alquitran de Depésito /
170301 |hulla Tratamiento 0,27
Depdsito /
1703 03 | Alquitran de hulla y productos alquitranados Tratamiento 0,00
Residuos metalicos contaminados con Tratamiento Fco- Gestqr d
1704 09 |sustancias peligrosas Qco :l;tonza ° 0,00
Cables que contienen hidrocarburos, alquitran Tratamiento Fco- >
1704 10 |de hullay otras sust. peligrosas Qco 0,00
Materiales de aislamiento que contienen
170601 | Amianto Depésito Seguridad 0,00
Otros materiales de aislamiento que contienen
17 06 03 | sustancias peligrosas Depdsito Seguridad 0,00
Materiales de construccidn que contienen
1706 05 | Amianto Depdsito Seguridad 0,00
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Materiales de construccion a partir de yeso
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1708 01 |contaminados con sust. peligrosas Qco RS FAL
Residuos de construccion y demolicién que
170901 |contienen mercurio Depésito Seguridad 0,00
Residuos de construccion y demolicién que
170902 |contienen PCB's Depésito Seguridad 0,00
Otros residuos de construccién y demolicion que
170903 | contienen sust. Peligrosas Depdsito Seguridad 0,00
Gestor
Materiales de aislamientos distintos de los 17 06 autorizado
170604 |01yo03 Reciclado RNPs 0,00
Tratamiento Fco-
170503 |Tierrasy piedras que contienen SP's Qco 0,00
Lodos de drenaje que contienen sustancias Tratamiento Fco-
170505 | peligrosas Qco 0,00
Balastro de vias férreas que contienen Depésito /
17 0507 | sustancias peligrosas Tratamiento 0,00
Dep6sito /
150202 | Absorbentes contaminados (trapos,...) Tratamiento 0,00
Aceites usados (minerales no clorados de Depdsito /
130205 |motor,...) Tratamiento 0,00
Depdsito /
16 01 07 | Filtros de aceite Tratamiento 0,00
Depdsito /
200121 | Tubos fluorescentes Tratamiento 0,00
Dep6sito /
. . . . Gestor
16 06 04 | Pilas alcalinas y salinas Tratamiento . 0,00
-~ autorizado
Depdsito / RPs
16 06 03 | Pilas botdn Tratamiento 0,00
Dep6sito /
150110 |Envases vacios de metal o plastico contaminado Tratamiento 0,00
Depdsito /
080111 |Sobrantes de pintura o barnices Tratamiento 1,36
Depdsito /
1406 03 | Sobrantes de disolventes no halogenados Tratamiento 0,00
Depésito /
07 0701 |Sobrantes de desencofrantes Tratamiento 0,00
Dep6sito /
150111 | Aerosoles vacios Tratamiento 0,00
Dep6sito /
16 06 01 | Baterias de plomo Tratamiento 0,00
Depdsito /
130703 | Hidrocarburos con agua Tratamiento 0,00
RDCs mezclados distintos codigos 17 09 01, 02 y Depdsito / Restauracion
170904 |03 Tratamiento / Vertedero 0,00
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Terminologia:

RCD:
RSU:
RNP:
RP:

Residuos de la Construccién y la Demolicidn
Residuos Sélidos Urbanos

Residuos NO peligrosos

Residuos peligrosos
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1.2.- Estimacion de la cantidad de cada tipo de residuo que se generara en la obra, en toneladas  pmatros
cubicos.

La estimacidn se realizard en funcién de las categorias del punto 1.

Rehabilitacion: En ausencia de datos mas contrastados se manejan parametros estimativas
estadisticos de 20cm de altura de mezcla de residuos por m? construido, con una densidad tipo
del orden de 1,5 a 0,5 Tn/m3.

En base a estos datos, la estimacién completa de residuos en la obra es:

Con el dato estimado de RCDs por metro cuadrado de construccidn y en base a los estudios
realizados por la Comunidad de Madrid de la composicion en peso de los RCDs que van a sus
vertederos plasmados en el Plan Nacional de RCDs 2001-2006, se consideran los siguientes pesos
y volimenes en funcién de la tipologia de residuo:

A.1.: RCDs Nivel Il
n d \
Evaluacién tedrica del peso por tipologia de RDC Toneladas de Densidad tipo m? Volumen
cada tipo de RDC | (entre 1,5y 0,5) de Residuos

1. TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION
Tierras y pétreos procedentes de la excavacion 0,00 1,50 0,00
estimados directamente desde los datos de proyecto
A.2.: RCDs Nivel Il

% Tn d \
Evaluacidn tedrica del peso por tipologia de RDC % de peso (segun Toneladas de Densidad tipo m? Volumen

CC.AA Madrid) cada tipo de RDC | (entre 1,5y 0,5) de Residuos
RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 0,050 8,47 1,30 6,52
2. Madera 0,040 6,78 0,60 11,30
3. Metales 0,025 4,24 1,50 2,82
4. Papel 0,003 0,51 0,90 0,56
5. Plastico 0,015 2,54 0,90 2,82
6. Vidrio 0,005 0,85 1,50 0,56
7. Yeso 0,002 0,34 1,20 0,28
TOTAL estimacion 0.140 23.73 24.88

7 ) LA

RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena Grava y otros aridos 0,040 6,78 1,50 4,52
2. Hormigon 0,120 20,34 1,50 13,56
3. Ladrillos , azulejos y otros cerdmicos 0,540 91,53 1,50 61,02
4. Piedra 0,050 8,47 1,50 5,65
TOTAL estimacién 0,750 127,12 84,75
RCD: Potencialmente peligrosos y otros
1. Basuras 0,070 11,86 0,90 13,18
2. Potencialmente peligrosos y otros 0,040 6.78 0,50 13,56
TOTAL estimacion 0,110 18,64 26,74
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1.3.- Medidas de segregacion "in situ" previstas (clasificacion/seleccién).

En base al articulo 5.5 del RD 105/2008, los residuos de construccion y dmolicion deberan
separase en fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciéngs, 2
cantidad prevista de generacidn para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

Hormigon 80,00T
Ladrillos, tejas, ceramicos 40,00 T
Metales 2,00T
Madera 1,00T
Vidrio 1,00T
Plasticos 05T
Papel y cartén 05T

Medidas empleadas (se marcan las casillas segun lo aplicado)

Eliminacidn previa de elementos desmontables y/o peligrosos

X Derribo separativo / segregacion en obra nueva (ej.: pétreos, madera, metales,
pldsticos + cartdn + envases, organicos, peligrosos...). Solo en caso de superar las
fracciones establecidas en el articulo 5.5 del RD 105/2008

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y
posterior tratamiento en planta

Los contenedores o sacos industriales empleados cumpliran las especificaciones del articulo 6 de
la Orden 2726/2009, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que
se regula la gestién de los residuos de construccion y demolicién en la Comunidad de Madrid.

1.4.- Prevision de operaciones de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos externos (en este
caso se identificara el destino previsto)

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia
obra o externo)

OPERACION PREVISTA DESTINO INICIAL
No hay previsidn de reutilizacién en la misma obra o en Externo
X emplazamientos externos, simplemente seran

transportados a vertedero autorizado

Reutilizacion de tierras procedentes de la excavaciéon
Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en aridos
reciclados o en urbanizacion

Reutilizacion de materiales cerdmicos

Reutilizacion de materiales no pétreos: madera, vidrio...
Reutilizacion de materiales metalicos

Otros (indicar)

Elena Blanco Lopez, Arquitecta coam n2 15.071, N.I.F: 51417262A, ¢/ Martin de los Heros 77, Bj ext Madrid 28008 — JULIO 2022 Pagina 125



fecha 05/10/2022

id 2010056041

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos codigos en

la siguiente direccion. https://telematico.coam.org/Visado/validar.jsp

Reg. documental TL/017391/2022 Expediente 2006660592

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO PARA LA SUBSANACION
DE HUMEDADES Y FILTRACIONES DEL EDIFICIO SITUADO EN LA CALLE SANTA HORTENSIA, 30. MARWD.
Estudio de gestion de residuos de construccidon y demolicién
1.5.- Prevision de operaciones de valorizacion "in situ” de los residuos generados.
Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (plopicol ra®
externo)

OPERACION PREVISTA

No hay prevision de reutilizacidn en la misma obra o en emplazamientos externos,
simplemente serdn transportados a vertedero autorizado

Utilizacidn principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperacién o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias organicas que utilizan no disolventes

Reciclado o recuperacion de metales o compuestos metalicos

Reciclado o recuperaciéon de otras materias organicas

Regeneracion de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos

Acumulacién de residuos para su tratamiento segun el Anexo II.B de la Comision
96/350/CE
Otros (indicar)

1.6.- Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in situ" (indicando caracteristicas y
cantidad de cada tipo de residuos)

Las empresas de Gestion y tratamiento de residuos estaran en todo caso autorizadas por la
Comunidad de Madrid para la gestion de residuos no peligrosos.

El destino previsto para los residuos no reutilizables, ni valorables ‘in situ’ se indican el el
apartado 1 de este anejo junto a la identificacién de los residuos a generar.

1.7.- Planos de las instalaciones previstas

Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo y, en su caso, otras
operaciones de gestion de los residuos de construccidon y demolicién en la obra, planos que
posteriormente podran ser objeto de adaptacion a las caracteristicas particulares de la obra y sus
sistemas de ejecucion, siempre con el acuerdo de la direccién facultativa de la obra.

En los planos del estudio de seguridad y salud se especificard la situacién y dimensiones de:

Bajantes de escombros

Acopios y/o contenedores de los distintos RCDs (tierras, pétreos, maderas,
plasticos, metales, vidrios, cartones...

Zonas o contenedor para lavado de canaletas / cubetas de hormigon

X Almacenamiento de residuos y productos téxicos potencialmente peligrosos
Contenedores para residuos urbanos

Planta movil de reciclaje “in situ”

Ubicacidn de los acopios provisionales de materiales para reciclar como aridos,
vidrios, madera o materiales ceramicos.
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1.8.- Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto, en relaciéh cdnge'
almacenamiento, manejo y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de costriicc 6ny,
demolicion en obra.

Con caracter General:

Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto, en relacién con el
almacenamiento, manejo y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y
demolicién en obra.

Gestion de residuos de construccion y demolicion

Gestion de residuos segun RD 105/2008 y orden 2726/2009 de la CAM, realizandose su identificacion con
arreglo a la Lista Europea de Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus
modificaciones posteriores.

La segregacion, tratamiento y gestion de residuos se realizara mediante el tratamiento correspondiente
por parte de empresas homologadas mediante contenedores o sacos industriales que cumpliran las
especificaciones del articulo 6 de la Orden 2726/2009, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién
del Territorio, por la que se regula la gestidon de los residuos de construccion y demolicién en la Comunidad
de Madrid.

Certificacion de los medios empleados

Es obligacion del contratista proporcionar a la Direccion Facultativa de la obra y a la Propiedad de los
certificados de los contenedores empleados asi como de los puntos de vertido final, ambos emitidos por
entidades autorizadas y homologadas por la Comunidad de Madrid.

Limpieza de las obras

Es obligacion del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de
materiales sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como ejecutar
todos los trabajos y adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra presente buen aspecto.

Con caracter Particular:
Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto (se marcan aquellas que sean
de aplicacion a la obra)

Para los derribos: se realizaran actuaciones previas tales como apeos, apuntalamientos,
estructuras auxiliares...para las partes o elementos peligroso, referidos tanto a la propia
obra como a los edificios colindantes

Como norma general, se procurard actuar retirando los elementos contaminados y/o

X peligrosos tan pronto como sea posible, asi como los elementos a conservar o valiosos
(ceramicos, marmoles...).
Seguidamente se actuara desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones,
carpinterias y demas elementos que lo permitan
El depdsito temporal de los escombros, se realizara en contenedores metalicos

X especificos con la ubicacién y condicionado que establezcan las ordenanzas municipales.

Dicho depdsito en acopios, también debera estar en lugares debidamente sefializados y
segregados del resto de residuos

El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, metales, chatarra...) que
X se realice en contenedores o acopios, se debera sefializar y segregar del resto de residuos
de un modo adecuado.

Los contenedores deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad,
especialmente durante la noche, y contar con una banda de material reflectante de al
menos 15cm a lo largo de toso su perimetro.

En los mismos debera figurar la siguiente informacién: Razon social, CIF, teléfono del
titular del contenedor / envase y el nimero de inscripcion en el registro de transportistas
de residuos, creado en el art. 43 de la Ley 5/2003 de 20 de marzo de Residuos de la CAM.
Esta informacién también debera quedar reflejada en los sacos industriales y otros
medios de contencidon y almacenaje de residuos.
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El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara lag me ips
necesarias para evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contel ledo2s
permaneceran cerrados, o cubiertos al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el
depdsito de residuos ajenos a la obra a la que prestan servicio.

En el equipo de obra deberan establecerse los medios humanos, técnicos y
procedimientos para la separacién de cada tipo de RCD.

Se atenderan los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condiciones de licencia
de obras...), especialmente si obligan a la separacién en origen de determinadas materias
objeto de reciclaje o deposicidn.

En este Ultimo caso se debera asegurar por parte del contratista realizar una evaluacion
X econdmica de las condiciones en las que es viable esta operacidn, tanto por las
posibilidades reales de ejecutarla como por disponer de plantas de reciclaje o gestores de
RCDs adecuados.

La Direccion de Obra sera la responsable de tomar la ultima decisidn y de su justificacion
ante las autoridades locales o autonémicas pertinentes.

Se debera asegurar en la contratacidn de la gestidn de los RCDs que el destino final
(planta de reciclaje, vertedero, cantera, incineradora...) son centros con la autorizacién
autondémica de la Consejeria de Medio Ambiente, asi mismo se debera contratar sélo

X transportistas o gestores autorizados por dicha Consejeria e inscritos en el registro
pertinente

Se llevara a cabo un control documental en el que quedaran reflejados los avales de
retirada y entrega final de cada transporte de residuos

La gestidn tanto documental como operativa de los residuos peligrosos que se hallen en
una obra de derribo o de nueva planta se regiran conforme a la legislacidn nacional y
autondmica vigente y a los requisitos de las ordenanzas municipales

Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas,
envases...) seran gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislacién y
autoridad municipal correspondiente.

Para el caso de los residuos con amianto se seguirdn los pasos marcados por la Orden
MAM/304/2002 de 8 de febrero por la que se publican las operaciones de valorizacién y
eliminacion de residuos y la lista europea de residuos para poder considerarlos como

X peligroso o no peligrosos.

En cualquier caso siempre se cumpliran los preceptos dictados por el RD 108/1991 de 1
de febrero sobre la prevencién y reduccidn de la contaminacién del medio ambiente
producida por el amianto, asi como la legislacidn laboral al respecto.

X Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigén seran tratadas como escombros
Se evitard en todo momento la contaminacidn con productos téxicos o peligrosos de los
X plasticos y restos de madera para su adecuada segregacién, asi como la contaminacién de

los acopios o contenedores de escombros con componentes peligrosos

Las tierras superficiales que pueden tener un uso posterior para jardineria o recuperacion
de los suelos degradados seran retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible
en cabellones de altura no superior a 2 metros. Se evitara la humedad excesiva, la
manipulacién y la contaminacion con otros materiales.

Otros (indicar)
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1.9.- Valoracidn del coste previsto de la gestion correcta de los residuos de construccion y ¢ entbligiéa.
coste que formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo aparte.

A continuacion se desglosa el capitulo presupuestario correspondiente a la gestion dezlos
residuos de la obra, repartido en funcién del volumen de cada material.

A.- ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCDs (calculo sin fianza)
Precio gestion en
. , . ., Planta / Vertedero / % del presupuesto
3
Tipologia RCDs Estimacion (m3) Cantera / Gestor Importe (€) de Obra
(€/m?)
A1 RCDs Nivel I
Tierras y pétreos de la excavacion 0,00 ‘ 5,00 ‘ 0,00 0,0000%
Orden 2726/2009 CAM establece limites entre 40 - 60.000 € 0,0000%
A2 RCDs Nivel I
RCDs Naturaleza Pétrea 84,75 15,00 1.271,25 0,5654%
RCDs Naturaleza no Pétrea 24,88 15,00 373,20 0,1660%
RCDs Potencialmente peligrosos 26,74 15,00 401,10 0,1784%
Orden 2726/2009 CAM establece un limite minimo del 0,2% del presupuesto de la obra 0,9099%
B.- RESTO DE COSTES DE GESTION
B1.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel | 0,00 0,0000%
B2.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel Il 0,00 0,0000%
B3.- % Presupuesto de Obra por costes de gestion, alquileres, etc... 223,63 0,1000%
TOTAL PRESUPUESTO PLAN GESTION RCDs 2.272,18 1,0099%

Para los RCDs de Nivel | se utilizaran los datos de proyecto de la excavacidon, mientras que para
los de Nivel Il se emplean los datos del apartado 1.2 del Estudio de Gestidn de residuos de
construccion y demolicién.

Se establecen los precios de gestion acorde a lo establecido a la Orden 2726/2009 de la CAM.

El contratista posteriormente se podra ajustar a la realidad de los precios finales de contratacién
y especificar los costes de gestion de los RCDs de Nivel Il por las categorias LER si asi lo
considerase necesario.

Se establecen en el apartado “B.- RESTO DE COSTES DE GESTION” que incluye tres partidas:
B1.- Porcentaje del presupuesto de obra que se asigna si el coste del movimiento de tierrasy
pétreos del proyecto supera el limite superior de la fianza (60.000 €) que establece la Orden

2726/2009 de la CAM.

B2.- Porcentaje del presupuesto de obra asignado hasta completar el minimo del 0,2%
establecido en la Orden 2726/2009 de la CAM.

B3.- Estimacion del porcentaje del presupuesto de obra del resto de costes de la Gestidén de

Residuos, tales como alquileres, portes, maquinaria, mano de obra y medios auxiliares en
general.
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Con todo lo anteriormente expuesto, junto con los planos que acompanan la presenteﬁ}g’rﬁnom&
el presupuesto reflejado, se entiende que queda suficientemente desarrollado el Plan de Gesash
de Residuos para el proyecto reflejado en su encabezado.

Madrid, Julio de 2022

C‘?}QM@

Fdo: Elena Blanco Lépez
Arquitecto Colegiado: 15.071
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,
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|CAPITULOS DE OBRA | , I SA D 0
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CAP.01 DEMOLICIONES 47.076,51 47.076,51 94.153,02 ~ 0,’;4.- 1n/1olmy
391/2022
CAP. 02 ALBANILERIA 3.845,37 3.845,37 3.845,37 11.536,10
CAP. 03 IMPERMEABILIZACION 36.747,15 36.747,15 73.494,30
CAP. 04 ACABADOS 31.497,69 31.497,69 62.995,38
CAP. 05 SEGURIDAD Y SALUD 378,70 378,70 378,70 378,70 378,70 378,70 2.272,18
CAP. 06 GESTION DE RESIDUOS 878,05 878,05 878,05 878,05 878,05 878,05 5.268,32
PEM MENSUAL 52.178,63 52.178,63 41.849,27 38.003,90 32.754,44 32.754,44 249.719,30
PEM ACUMULADO 52.178,63 104.357,25 146.206,52 184.210,42 216.964,86 137.111,69
PC MENSUAL 62.092,57 62.092,57 49.800,63 45.224,64 38.977,78 38.977,78 297.165,97
PC ACUMULADO 62.092,57 124.185,13 173.985,76 219.210,40 258.188,18 163.162,92
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PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

Se prescribe el presente Plan de Control de Calidad, como anejo al presente proyecto, con el objeto de dar cumplimiento a lo
establecido en el RD 314/2006, de 17 de marzo por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién.

El control y seguimiento de la calidad de lo que se va a ejecutar en obra se encuentra regulado a través del Pliego de
condiciones del presente proyecto.

Por lo que se refiere al Plan de control de calidad que cita el Anejo | de la Parte | del CTE, en el apartado correspondiente a los
Anejos de la Memoria, podrd ser elaborado, atendiendo a las prescripciones de la normativa de aplicacidn vigente, a las
caracteristicas del proyecto y a lo estipulado en el Pliego de condiciones de éste, por el Proyectista, por el Director de Obra o
por el Director de la Ejecucion. En este ultimo caso se realizard, ademas, siguiendo las indicaciones del Director de Obra.

Antes del comienzo de la obra el Director de la Ejecucién de la obra realizara la planificacidn del control de calidad
correspondiente a la obra objeto del presente proyecto, atendiendo a las caracteristicas del mismo, a lo estipulado en el Pliego
de condiciones de éste, y a las indicaciones del Director de Obra, ademas de a las especificaciones de la normativa de
aplicacidn vigente.

Los costes de elaboracién y ejecucion del Plan de Control de Calidad de materiales, estructuras, elementos constructivos e
instalaciones estan incluidos en los distintos precios de la descomposicion de las partidas considerados de manera
proporcional. Los costes del Plan de Control de Calidad se encuentran valorados e incluidos en un porcentaje de 1 % en todas
las partidas que contemplan estos trabajos, definidos pormenorizadamente por capitulos y partidas en el anejo
correspondiente de esta memoria del Plan de Control de Calidad.

El control de calidad de la obra incluira:

A. El control de recepcion de productos, equipos y sistemas
B. El control de la ejecucion de la obra
C. El control de la obra terminada

Para ello:

1) El director de la ejecucién de la obra recopilara la documentacién del control realizado, verificando que es conforme con lo
establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones.

2) El constructor recabard de los suministradores de productos y facilitard al director de obra y al director de la ejecucion de la
obra la documentacién de los productos anteriormente sefialada, asi como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las
garantias correspondientes cuando proceda; y

3) La documentacién de calidad preparada por el constructor sobre cada una de las unidades de obra podra servir, si asi lo
autorizara el director de la ejecucidon de la obra, como parte del control de calidad de la obra.

Una vez finalizada la obra, la documentacidn del seguimiento del control sera depositada por el director de la ejecucion de la
obra en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la Administracion Publica competente, que asegure su tutelay
se comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés legitimo.
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A. Control de recepcion en obra de productos, equipos y sistemas:

El control de recepcién abarcara ensayos de comprobacion sobre aquellos productos a los que asi se les exija en‘ld
reglamentacion vigente, en el documento de proyecto o por la Direccion Facultativa.

Este control se efectuard sobre el muestreo del producto, sometiéndose a criterios de aceptacién y rechazo, y adoptandose en
consecuencia las decisiones determinadas en el Plan o, en su defecto, por la Direccion Facultativa.

El Director de Ejecucion de la obra cursara instrucciones al constructor para que aporte certificados de calidad, el marcado CE
para productos, equipos y sistemas que se incorporen a la obra.

Durante la obra se realizaran los siguientes controles:

1.1 Control de la documentacion de los suministros

Los suministradores entregaran al constructor, quien los facilitara al director de ejecucidn de la obra, los documentos de
identificacion del producto exigidos por la normativa de obligado cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la direccién
facultativa. Esta documentacién comprendera, al menos, los siguientes documentos:

- Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.

- El certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica.

- Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente, incluida la documentacion
correspondiente al marcado CE de los productos de construccion, cuando sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones que

sean transposicion de las Directivas Europeas que afecten a los productos suministrados.

1.2 Control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad

El suministrador proporcionard la documentacion precisa sobre:

- Los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que aseguren las caracteristicas
técnicas de los mismos exigidas en el proyecto y documentara, en su caso, el reconocimiento oficial del distintivo de acuerdo
con lo establecido en el articulo 5.2.3 del capitulo 2 del CTE.

- Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5.2.5 del capitulo 2 del CTE, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas.

El director de la ejecucion de la obra verificard que esta documentacion es suficiente para la aceptacion de los productos,
equipos y sistemas amparados por ella.

1.3 Control mediante ensayos

Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en determinados casos, realizar ensayos y
pruebas sobre algunos productos, segun lo establecido en la reglamentacidon vigente, o bien segun lo especificado en el
proyecto u ordenados por la direccion facultativa.

La realizacion de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o indicados por la direccion
facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y rechazo y las acciones a adoptar.
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B. Control de ejecucion de la obra:

De aquellos elementos que formen parte de la estructura, cimentacién y contencion, se debera contar con el visto bueno del
arquitecto Director de Obra, a quién debera ser puesto en conocimiento por el

Director de Ejecucion de la Obra cualquier resultado anémalo para adoptar las medidas pertinentes para su correccion.
Durante la construccidn, el director de la ejecucién de la obra controlara la ejecucién de cada unidad de obra verificando su
replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las
instalaciones, asi como las verificaciones y demas controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el
proyecto, la legislacion aplicable, las normas de buena practica constructiva y las instrucciones de la direccién facultativa. En la
recepcion de la obra ejecutada se tendran en cuenta las verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control de
calidad de la edificacién.

Se comprobara que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos,
elementos y sistemas constructivos.

En el control de ejecucién de la obra se adoptardn los métodos y procedimientos que se contemplen en las evaluaciones
técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores, previstas en el articulo 5.2.5 del CTE.

El Director de la Ejecucién de la obra establecerd, de conformidad con el Director de la Obra, la relacidn de ensayos y el alcance
del control preciso.

C. Control de la obra terminada:

Se realizaran las pruebas de servicio prescritas por las legislaciones aplicables, programadas en el Plan de control y
especificadas en el Pliego de condiciones, asi como aquéllas ordenadas por la Direccién Facultativa.

De la acreditacién del control de recepcidn en obra, del control de ejecucidn y del control de recepcion de la obra terminada,
se dejara constancia en la documentacién de la obra ejecutada.

DATOS DE LA OBRA:

Proyecto: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ALS OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO PARA LA SUBSANACION
DE HUMEDADES Y FILTRACIONES DEL EDIFICIO ADMINISTRATIVO

Direccion de la obra: ¢/ Santa Hortensia, 30, Madrid 28002
Promotor: Obras de Madrid, Gestidon de obras e Infraestructuras, S.A.

Técnico redactor del Proyecto de Ejecucion: Elena Blanco Lopez (Arquitecto colegiado COAM 15.071)
Técnico redactor del presente plan: Elena Blanco Lopez (Arquitecto colegiado COAM 15.071)
Entidad de Control de Calidad: Por determinar

Laboratorios de Control de Calidad: Por determinar
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LISTADO MiNIMO DE PRUEBAS DE LAS QUE SE DEBE DEJAR CONSTANCIA

1. ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO
1.1 CONTROL DE MATERIALES

e Control de los componentes del hormigdn segun EHE, la Instruccidn para la Recepcion de Cementos, los Sellos de
Control o Marcas de Calidad y el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares:
- Cemento
- Aguade amasado
- Aridos
- Otros componentes (antes del inicio de la obra)

e  Control de calidad del hormigén seguin EHE y el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares:
- Resistencia
- Consistencia
- Durabilidad

e Ensayos de control del hormigén:
- Modalidad 1: Control a nivel reducido
- Modalidad 2: Control al 100 %
- Modalidad 3: Control estadistico del hormigdn
- Ensayos de informacion complementaria (en los casos contemplados por la EHE en los articulos 722 y 752 y en
88.5, o cuando asi se indique en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares).

e Control de calidad del acero:

- Control a nivel reducido:
- Solo para armaduras pasivas.

- Control a nivel normal:
- Se debe realizar tanto a armaduras activas como pasivas.
- El Unico valido para hormigdn pretensado.
- Tanto para los productos certificados como para los que no lo sean, los resultados de control del acero deben

ser conocidos antes del hormigonado.

- Comprobacidn de soldabilidad:

- Enel caso de existir empalmes por soldadura

e  Otros controles:
- Control de dispositivos de anclaje y empalme de armaduras postesas.
- Control de las vainas y accesorios para armaduras de pretensado.
- Control de los equipos de tesado.
- Control de los productos de inyeccion.

1.2 CONTROL DE LA EJECUCION

e Niveles de control de ejecucion:
- Control de ejecucidn a nivel reducido:
- Unainspeccién por cada lote en que se ha dividido la obra.
- Control de recepcién a nivel normal:
- Existencia de control externo.
- Dos inspecciones por cada lote en que se ha dividido la obra.
- Control de ejecucion a nivel intenso:
- Sistema de calidad propio del constructor.
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o Fijacion de tolerancias de ejecucion

e  Otros controles:
- Control del tesado de las armaduras activas.
- Control de ejecucién de la inyeccidn.
- Ensayos de informacion complementaria de la estructura (pruebas de carga y otros ensayos no destructivos)

2. ESTRUCTURAS DE FABRICA

e Recepcion de materiales:
- Piezas:
- Declaracion del fabricante sobre la resistencia y la categoria (categoria | o categoria Il) de las piezas.
- Arenas
- Cementosy cales
- Morteros secos preparados y hormigones preparados
- Comprobacidn de dosificacién y resistencia

e Control de fabrica:
- Tres categorias de ejecucion:
- Categoria A: piezas y mortero con certificacion de especificaciones, fabrica con ensayos previos y control
diario de ejecucion.
- Categoria B: piezas (salvo succidn, retraccion y expansién por humedad) y mortero con certificacién de
especificaciones y control diario de ejecucion.
- Categoria C: no cumple alguno de los requisitos de B.

e Morteros y hormigones de relleno
- Control de dosificacién, mezclado y puesta en obra

e Armadura:
- Control de recepcion y puesta en obra

e Proteccion de fabricas en ejecucion:
- Proteccidn contra dafios fisicos
- Proteccion de la coronacién
- Mantenimiento de la humedad
- Proteccion contra heladas
- Arriostramiento temporal
- Limitacidn de la altura de ejecucion por dia

3. CERRAMIENTOS Y PARTICIONES

e  Control de calidad de la documentacion del proyecto:
- El proyecto define y justifica la solucién de aislamiento aportada.

e  Suministro y recepcion de productos:
- Se comprobara la existencia de marcado CE.

e Control de ejecucion en obra:
- Ejecucidn de acuerdo a las especificaciones de proyecto.
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- Se prestara atencion a los encuentros entre los diferentes elementos y, especialmente,=a la_ejecucion degios
posibles puentes térmicos integrados en los cerramientos.

- Puesta en obra de aislantes térmicos (posicidn, dimensiones y tratamiento de puntos singulares)

- Posicion y garantia de continuidad en la colocacién de la barrera de vapor.

- Fijacion de cercos de carpinteria para garantizar la estanqueidad al paso del aire y el agua.

4. SISTEMAS DE PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

e Control de calidad de la documentacion del proyecto:
- El proyecto define y justifica la solucién de aislamiento aportada.

e  Suministro y recepcion de productos:
- Se comprobara la existencia de marcado CE.

e Control de ejecucion en obra:
- Ejecucién de acuerdo a las especificaciones de proyecto.
- Todos los elementos se ajustaradn a lo descrito en el DB HS Salubridad, en la secciéon HS 1 Proteccién frente a la
Humedad.
- Serealizaran pruebas de estanqueidad en la cubierta.

‘ CONTROL DE CALIDAD SANTA HORTENSIA 30

‘ CONTROL DE CALIDAD DE MATERIALES

HORMIGON PARA ARMAR ELABORADO EN CENTRAL

El control de los hormigones se realizara a lo largo de la ejecucidn de las estructuras mediante el ensayo de probetas
enmoldadas de 15x30 cm. y medida de la consistencia en el cono de Abrams. Se dividira la obra en lotes siguiendo las
indicaciones de la Instruccion EHE-08 para el nivel de control indicado en los documentos de proyecto.

Cada ensayo de control se realizara sobre un nimero de N=3 determinaciones de resistencia realizadas sobre diferentes
amasadas, la resistencia de cada amasada se expresara por el valor medio de las roturas a compresién segin Norma UNE
83.301 - UNE 83.303 y UNE 83.304 de 4 probetas tomadas de la misma. Las resistencias se obtendran a las edades de siete,
veintiocho y cincuenta y seis dias.

Se ha supuesto que la planta suministradora de hormigén tiene certificado y distintivo de calidad oficialmente reconocido
segln Instruccién vigente, de no ser asi, el exceso de muestreo que sea necesario realizar sobre el previsto, serd por cuenta de

la Empresa Constructora.

CONTROL DE LOS COMPONENTES DEL HORMIGON

El hormigén en principio sera elaborado en Central. Antes de dar comienzo a la realizacién de la estructura, se procederd a
solicitar documentacién de los ensayos realizados a los aridos empleados en la elaboracién del hormigén para armar, asi como
de los cementos, agua y aditivos, para comprobar si todos ellos son conformes a las especificaciones del Pliego de Condiciones
del proyecto.

CONTROL DEL HORMIGON FRESCO

Previamente al inicio de las obras, en funcién del plan de ejecucién se establecerdn los distintos lotes de control para
determinar la resistencia a compresidn de las probetas, segiin UNE-EN 12390-3:2003.
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Siguiendo los criterios de la citada Instruccion, los lotes muestrearan:

Solera: Un ensayo de control N=3 determinaciones de resistencia por cada 100 m3 de hormigdn o dos semanas’éti& techas de
hormigonado. (1 LOTE)

Capa compresion: Un ensayo de control N=3 determinaciones de resistencia por cada 500 m2 de superficie o dos semanas de
plazo. (1 LOTE)

Hormigdn impreso: Un ensayo de control N=3 determinaciones de resistencia por cada 100 m3 de hormigdn o dos semanas
entre fechas de hormigonado. (1 LOTE)

MALLAS ELECTROSOLDADAS

Se tomara UNA (1) muestra de las mallas electrosoldadas previa supervision y muestreo del material acopiado, para sobre la
misma realizar los siguientes ensayos en el laboratorio segin Norma UNE 36092:1996.

Caracteristicas ponderales, segun UNE 36092:1996
Despegue de nudos en mallas electrosoldadas, S/ UNE-EN ISO 15630-2:2003

Las muestras seran tomadas en obra por personal técnico de CERCHA Control de Calidad S.A., quienes comprobaran las marcas
de identificacidn, calidad y fabricantes segun los certificados del material y también supervisardn su recogida y transporte al

laboratorio.

ACERO LAMINADO EN CALIENTE

Antes de dar comienzo el montaje de la estructura metdlica se solicitaran los correspondientes certificados de calidad del
acero y de los ensayos que se hayan realizado en origen sobre los perfiles de utilizacidn mas frecuentes, debiendo presentar al
menos los resultados de los siguientes ensayos:

Traccién, segun Norma UNE-EN 10.002-1:2002
Tolerancias dimensionales, seguin CTE-SE-A

Ensayo de plegado simple, segiin UNE-EN ISO 7438:2000

ENSAYOS NO DESTRUCTIVOS

Se realizard un control de las soldaduras de mayor responsabilidad mediante UNA (1) CAMPANA, empleando en cada caso la
que se considere mas apropiada de ellas con la siguiente comprobacion:

Inspeccién de soldaduras por Liquidos Penetrantes ¢ Particulas Magnéticas.
Control geométrico de cordones de soldadura, segun UNE 14044:2002

El nimero de uniones a inspeccionar se hara en funcidn del nimero de soldaduras realizadas, la longitud y el tipo de las
mismas.
Asimismo se realizara mediante inspeccion visual las siguientes comprobaciones:

-Caracteristicas de los perfiles, marcas de calidad y de fabricacion de dichos perfiles y/o certificados de calidad de los
fabricantes. Electrodos y material de aportacion.

-Idoneidad de los electrodos mediante verificacion, almacenamiento y tratamiento de los mismos, segin UNE-14.003
y el procedimiento de soldeo a emplear.

-Verificacion del estado de los cordones de soldadura.

La Empresa Constructora deberd aportar los certificados de homologacion de todos los soldadores que intervengan en el
proceso de soldadura tanto en taller como en obra.
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MORTERO DE CEMENTO

De los morteros que se van a utilizar para recibido de ladrillos en muros y tabiqueria, lo mismo que aquellos utilizados para
enfoscados, se realizaran DOS (2) series de SEIS (6) probetas de 4x4x16 cm. para realizar los siguientes ensayos, segun UNE-EN
1015-11:2000:

Resistencia a flexion y compresion del mortero endurecido, segin UNE-EN 1015-11:2000.

El técnico responsable del control de la obra secundaria, realizara un muestreo sobre el mortero fresco, medicion "in situ" de la
consistencia y preparacién de las muestras para su transporte y recepcién en el laboratorio.

IMPERMEABILIZACIONES

Se pediran a través de la Empresa constructora los certificados de ensayos recientes y en vigor de las membranas y productos a
emplear en la ejecucion de las cubiertas invertidas, sellos de calidad y de marcado CE de las [dminas.

Sobre las superficies ya impermeabilizadas y terminadas, se realizaran los siguientes ensayos de comprobacion.
Prueba de funcionamiento verificando la estanqueidad de las cubiertas planas: se han previsto 2 Pruebas de estanquidad,
mediante el encharcamiento de la misma durante 24 horas, superando en 2 cm. la altura de las limatesas y comprobando la

posible aparicion de humedades por la parte inferior del forjado.

PAVIMENTO DE GRANITO.

Se solicitarda UNA (1) muestra de las baldosas de grantino con ENSAYO DE RESBALADICIDAD CON GRADO RD 3

El ensayo se puede realizar tanto en muestras recogidas en obra y ensayadas en laboratorio, como en suelos en servicio,
ejecutandose segun el procedimiento de via himeda descrito en la norma UNE 41901:2017 EX, referenciada como norma de
ensayo en el documento bdsico de seguridad de utilizacion

Se realizaran sobre UNA muestra tomada de los acopios a la recepcion en obra de la baldosa exterior de pavimento de granito
con los siguientes ensayos:

Caracteristicas dimensionales y aspecto superficial,
Rebaladicidad rd 3

Determinacion de la absorcién de agua,

Determinacion de la dureza superficial al rayado (Mohs),

CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS
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ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO

Se hard un control de la ejecucién haciendo comprobaciones previas al comienzo de la ejecucion, comprobaciones de limpieza,
replanteo y geométricas de armaduras, puesta en obra, transporte, vertido y compactacidon del hormigdn, juntas de trabajo,
curado, tolerancias y dimensiones finales, siguiendo las indicaciones de la EHE y EFHE.

ESTRUCTURA METALICA

Los perfiles y chapas de acero laminado se ajustaran a las condiciones técnicas de suministro de la Normativa Vigente, no
presentando defectos que perjudiquen su utilizacion. Todos los perfiles iran marcados correctamente y llevaran la marca
AENOR, asi como los cordones y cables.

Se hardn controles durante la ejecucién que deberan cumplir las condiciones especificadas en CTE-SE-A.
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INSPECCION DE LAS INSTALACIONES
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REUNIONES PREVIAS CON LOS INSTALADORES

Al inicio de los trabajos de montaje de las instalaciones, se prevé tener una reunion con los instaladores a instancias de la
Direccidn Facultativa o Empresa Constructora, con objeto de comentar la documentacion presentada para el montaje de las
instalaciones y aclarar los niveles de calidad que vayan a ser exigidos, asi como establecer el listado de normas y reglamentos
de obligado cumplimiento.

CONTROL DE RECEPCION DE EQUIPOS Y COMPONENTES

Comprobacion de que los materiales y equipos poseen los Certificados de homologacién o calidad previstos en la legislacion
vigente. El andlisis se llevard a cabo sobre la documentaciéon completa que deberd ser facilitada por la Empresa adjudicataria
previamente al montaje.

SANEAMIENTO

Se comprobara la correcta situacién y posicién de elementos, sus formas y dimensiones, la calidad de los materiales, la
pendiente, la verticalidad, las uniones, los remates de ventilacion, las conexiones, el enrase superior de fosas sépticas y pozos
con pavimento, la libre dilatacion de los elementos respecto a la estructura del edificio, y en general una correcta ejecucion de
la instalacion de acuerdo con las indicaciones de proyecto.

Se haran pruebas de servicio verificando la estanquidad de conducciones, bajantes y desagiies, asi como de fosas sépticas y
pozos. A los desagiies y bajantes también se les haran pruebas de funcionamiento.

PRUEBAS DE FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES
Las pruebas de funcionamiento de las instalaciones una vez se hayan terminado los trabajos de montaje y puesta en marcha de
las mismas por los Técnicos de las Empresas Instaladoras, se realizaran por parte de la Empresa de Control de Calidad, con

Técnicos Titulados especialistas para cada una de ellas.

Las comprobaciones que se llevaran a cabo tendran caracter estadistico con los niveles de muestreo que en su momento se
consideren oportunos y que en principio basicamente seran los siguientes:

SANEAMIENTO
Ensayo de estanquidad de la red horizontal de saneamiento.

El presupuesto estimado para el control de calidad esta volarado HASTA en un 1 % del Presupuesto de Ejecucion Material por
lo que la estimacion del presupuesto se podra aumentar en base a las comprobaciones, chequeos y recélculos que pudiera ser
necesario realizar en el transcurso de la obra, asi como a otros ensayos o mayor nimero de visitas a peticién de la Direccidn
Facultativa o Empresa Constructora.

Madrid, Julio de 2022

AT

Fdo: Elena Blanco Lépez
Arquitecta Colegiada 15.071
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5.6 Certificado de viabilidad geométrica
Certificado de conformidad con la normativa urbanistica
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CERTIFICADO DE VIABILIDAD GEOMETRICA
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Dfia. Elena Blanco Lépez, Arquitecto, redactora del “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCIImz?j'fE LAS
OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO PARA LA SUBSANACION DE HUMEDADES Y
FILTRACIONES del edificio situado en la C/ Santa Hortensia, 30, Madrid".

CERTIFICA

que el proyecto, es VIABLE GEOMETRICAMENTE, lo cual queda acreditado por su previo replanteo
sobre el terreno.

Y, para que conste, de conformidad con lo prescrito en el articulo 7 de la Ley 2/1999, de 17 de marzo,
de Medidas para la Calidad de la Edificacidon de la Comunidad de Madrid (B.0.C.M. n2 74, de 29 de
marzo de 1999), expido el presente documento.

Madrid, Julio de 2022

Bow e

Fdo. Elena Blanco Lépez
Arquitecta colegiada COAM 15.071
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CERTIFICADO DE CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA URBANISTICA D
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Dia. Elena Blanco Lépez, Arquitecta Colegiada 15.071 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madaﬁ’é'z.m

CERTIFICA

como autora del “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO PARA LA SUBSANACION DE HUMEDADES Y FILTRACIONES del edificio situado en la
C/ Santa Hortensia, 30, Madrid", la conformidad a la ordenacién urbanistica aplicable, para que
conste a los efectos oportunos de lo establecido en el articulo 154.1.b de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Firma este certificado para que sirva a los efectos oportunos

Madrid, Julio de 2022

Bow o

Fdo. Elena Blanco Lopez
Arquitecta colegiada COAM 15.071
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