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1.1. IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO.

1.1.1. TITULO DEL PROYECTO

Proyecto basico y de ejecucién de acondicionamiento y reestructuracion de edificio dotacional publico

1.1.2. OBJETO DEL PROYECTO

El objeto del presente proyecto es la descripcién de las obras e instalaciones necesarias para el
acondicionamiento y la reestructuracion de un edificio dotacién publico sito en la calle Santa Cruz de
Marcenado, n° 28, en Madrid.

1.1.3. SITUACION

El edificio se encuentra situado en la calle Santa Cruz de Marcenado, 28, 28015, en Madrid.

1.1.4. USO DEL EDIFICIO

Actualmente el edificio tiene un uso dotacional de equipamiento bésico de bienestar social, con un uso
especifico residencial publico. Con el acondicionamiento y la reestructuracién que se pretende realizar en
el edificio, el uso dotacion de equipamiento basico no se modifica, pasando a tener un uso especifico
administrativo.

1.1.5. TIPO DE OBRA

De acuerdo con el articulo 232 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del sector Publico, las
obras a realizar se clasifcan como obras reforma, abarcando en su conjunto obras de
acondicionamiento, mejora, modernizacion, adaptacién, adecuacion y refuerzo de un bien inmueble ya
existente.

1.2. AGENTES DE LA EDIFICACION

1.2.1. PROMOTOR

El promotor es la Direccién General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social,
con CIF: S7800001E y domicilio en Calle General Diaz Porlier, 35. 28001, de Madrid

1.2.2. AUTOR DEL PROYECTO

El presente proyecto ha sido redactado por Ana Isabel Martin Dominguez, arquitecta colegiada por el
COAM n° 23142,

1.2.3. AUTOR DEL ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

El estudio de seguridad y salud ha sido redactado por Ana Isabel Martin Dominguez, arquitecta colegiada
por el COAM n° 23142.
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1.3. INFORMACION PREVIA: ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

1.3.1. EMPLAZAMIENTO

Se intervendra en la totalidad de un edificio existente que, como se ha definido anteriormente, se
encuentra situado en la calle Santa Cruz de Marcenado, 28, 28015, en Madrid.

Dicho edificio se encuentra situado segun el Plan General de Ordenacién Urbana en Norma Zonal 1,
Grado 5°, con grado de proteccion: “sin proteccion”.

Su referencia catastral es la siguiente: 9659808VK3795H0001EH.

1.3.2. DATOS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

El edificio objeto de este proyecto es un edificio dotacional publico de construccion en mazana cerrada,
con un total de cuatro alturas sobre rasante. Se trata de una edificacién de planta rectangular ocupando
la totalidad de la parcela, a excepcion de un patio central cuadrado y de un patio situado en una de las
esquinas traseras de la parcela.

La estructura aérea original del edificio se resuelve mediante muros de carga. Los muros sirven de apoyo
a forjados materializados mediante viguetas de hormigén armado, bovedilla ceramica y capa de
compresion.

El acceso al edificio se realiza directamente desde la calle, ubicAndose en una cota intermedia entre los
niveles de planta baja y de planta baja.

1.3.3. ANTECENDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

Se trata de un edificio dotacional publico con acceso desde la fachada principal. El edificio se construy6 a
principios de los afios 50 del pasado siglo. Tuvo un caracter institucional administrativo y posteriormente
funcioné como albergue. Su composicion arquitectonica lo sitla dentro del grupo de los edificios nacidos
en el periodo autartico con ciertas lineas neo-imperialistas muy contenidas.

Su severo y neutro alzado le confiere una capacidad de uso diversa al no poseer un lenguaje pregnante
gue pudiese contradecir su funcién. Este tipo de fachadas, en realidad muy racionales, son en si mismo
un valor que debe ser conservado como expresion de la arquitectura y estética de una época. No se trata
de la expresion grandilocuente de los edificios institucionales como el ministerio del Aire (en su momento
llamado Monasterio del Aire) sino que se trata de una serie de edificios administrativos que permanecian
en segunda fila con un aspecto “que no molesta” por su sencillez y capacidad de integracion urbana.

Precisamente una de las cuestiones que pretende este proyecto es recuperar la sencillez del edificio
mediante la busqueda en la sencillez y eficacia de la entrada. El acceso fue modificado en la intervencion
gue se hizo en los afios 80 del pasado siglo dentro de una tendencia cercana al posmodernismo que
poco o nada tenian que ver con el caracter original del edificio, con ella se pretendia remarcar la zona de
entrada mediante elementos impostados. Se pretende generar serenidad en el acceso como preludio a la
intensa actividad que se va a desarrollar en el edificio.
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1.4. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.4.1. DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

Se mantiene la totalidad del volumen exterior del edificio existente, realizando las obras de
reestructuracion principalmente en el interior del edificio.

De acuerdo con el articulo 232 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del sector Publico, las
obras a realizar se clasifican como obras reforma, abarcando en su conjunto obras de
acondicionamiento, mejora, modernizacion, adaptacién, adecuacion y refuerzo de un bien inmueble ya
existente.

Las obras de demolicion consistiran esencialmente en eliminar muros y tabiques para dejar las plantas lo
mas diafanas posible. La otra obra de demolicién importante es la que procedera a eliminar los muros
perimetrales del patio interior con el fin de acristalarlo y que se convierta en una fuente de iluminacion y
ventilacion natural. El resto de los trabajos previos consistiran en el desmontaje de instalaciones,
decoracion y carpinterias.

Las obras de acondicionamiento seran, fundamentalmente, la construccion de pocas dependencias de
servicio, como oficio, aseos, cuartos de instalaciones, etc. El resto de los trabajos consistiran en obras de
instalaciones (como electricidad, fontaneria y climatizaciéon), obras de acabados y aislamientos y
carpinteria interior y exterior. Para las separaciones entre estancias se utilizaran mayoritariamente
mamparas de vidrio desmontables. Los espacios se configuraran fundamentalmente por medio de
muebles y elementos moviles.

En la cubierta se instalara un sistema de toldos desmontables para favorecer actividades en el exterior a
resguardo de la insolacién. Los toldos iran sobre una estructura metdlica ligera.

1.4.1.1.Programa de necesidades

El programa de necesidades que se recibe por parte del promotor para la redaccion del presente
proyecto se refiere al acondicionamiento y la reestructuraciéon de un edificio dotacional publico.

El edificio constara de una escalera y un ascensor accesible que comunique todas las plantas del
edificio, asi como de una plataforma elevadora vertical que comunique las plantas baja y primera
con la zona de entrada al edificio, ya que esta zona de entrada se ubica en una cota intermedia
entre los niveles de planta baja y de planta primera.

La planta baja constara de vestibulo de acceso con escaleras y plataforma elevadora vertical, una
sala de presentaciones, una sala de espera, un comedor, un office, una zona de aseos, una zona
de reciclaje, un cuarto de basuras y un almacén.

La planta primera constara de una recepcion, un despacho de direccion, dos despachos de usos
varios, una zona de trabajo, una zona de aseos, un local de primeros auxilios, una zona de
reciclaje, un cuarto de limpieza y un almacén.

La planta segunda constara de una zona de trabajo, una oficina, una zona de aseo y un cuarto de
limpieza.
La planta tercera constara de una zona de trabajo, una oficina, una zona de aseos y un cuarto de
limpieza.

La planta cubierta constara de una terraza cubierta casi en su totalidad por unos toldos, un cuarto
de mantenimiento y un almacén.
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1.4.1.2.Uso caracteristico del edificio

Actualmente el edificio tiene un uso dotacional de equipamiento basico de bienestar social, con un
uso especifico residencial pablico. Con el acondicionamiento y la reestructuracion que se pretende
realizar en el edificio, el uso dotacion de equipamiento basico no se modifica, pasando a tener un
uso especifico administrativo.

1.4.1.3.0tros usos previstos

No se prevén mas usos.

1.4.1.4.Relacion con el entorno

El edificio es una singularidad en su entorno inmediato tanto por su volumen, considerablemente
menor que los edificios adyacentes, como por su tratamiento de fachada, una adusta fachada
neoclasica institucional en medio de edificios residenciales. Su imagen es, precisamente por ello,
la de un edificio sereno de los afios 50 del pasado siglo, con una neutralidad y falta de pregnancia
gue lo hace adaptable a cualquier uso y situacion urbanistica.

El uso dotacional para alojar actividades relacionadas con la promocién y apoyo para jovenes
emprendedores permite establecer un vinculo académico y profesional por su proximidad a
instituciones universitarias y culturales de la zona: Escuela Técnica Superior de Ingenieria (ICAI),
Biblioteca de la Universidad Pontificia de Comillas; Universidad de Nebrija, Facultad de Derecho
(ICADE), Centro Cultural del Conde Duque y Ciudad Universitaria.

Esto permite confirmar la idoneidad de su situacion y considerar las relaciones con el entorno
como apropiadas y generadoras ambiente académico y profesional 6ptimo.

Con la realizacién del nuevo acceso se recupera la linea de cadena lateral en la fachada,
igualando dicha linea de cadena con la existente en el lado opuesto de la fachada.

Se mantiene el tamafo y la composicién de todos los huecos de ventanas existentes, asi como el
z6calo de piedra inferior, el acabado de la fachada y las rejas de los huecos de ventanas de las
plantas baja y primera.

DESCRIPCION GENERAL DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO

Se mantiene la geometria del edificio existente, que es la que se recoge en el conjunto de planos.
Unicamente se amplia el volumen existente de la planta cubierta para albergar el cuarto de
mantenimiento requerido por el promotor para el correcto funcionamiento del edificio.

1.4.2.1.Usos y superficies
La superficie construida del edificio existente es de 976,68 m2.
La superficie construida del edificio después de la reestructuraciéon es de 998,89 m2.

En cumplimiento del articulo 4.3.20 del PGOUM con la reestructuracion se amplia la edificabilidad
en menos de 20% de la superficie edificada existente y dicha ampliacion se realiza en la planta de
cubierta siendo imprescindible para el mejor funcionamiento de la dotacién, incorporando un cuarto
de mantenimiento para el edificio.
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PLANTA BAJA

IDEH‘IL:'I'\FAIEZRA(')I'IVO DEPENDENCIAS INTERIORES SUP UTIL (m2)
1 VESTIBULO DE ACCESO 10,93
2 ESCALERA DE ACCESO 2,02
3 PLATAFORMA ELEVADORA 1,54
4 ESCALERA DE ACCESO A PLANTA BAJA 2,52
7 VESTIBULO ASCENSOR 12,98
8 ASCENSOR 1,54
9 VESTIBULO ESCALERA 5,92
10 ESCALERA 3,54
16 SALA DE PRESENTACIONES 32,52
17 SALA DE ESPERA 42,35
18 COMEDOR 35,94
19 OFFICE 14,15
23 ANTESERVICIO 3,91
24 ASEO MASCULINO 2,04
25 ASEO FEMENINO 3,00
26 ASEO ACCESIBLE 7,87
28 ZONA DE RECICLAJE 0,71
29 CUARTO DE BASURAS 4,59
32 ALMACEN 1,69
33 ACCESO A PLANTA BAJA 6,80

TOTAL DEPENDENCIAS INTERIORES 196,55

IDESH'\F"IECRA%VO DEPENDENCIAS EXTERIORES SUP UTIL (m2)
20 PATIO CENTRAL 11,30
21 PATIO TRASERO 8,51

TOTAL DEPENDENCIAS EXTERIORES 19,81
TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA BAJA 216,36
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 243,52
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PLANTA PRIMERA

IDEIE'}'JI'\;IECF;?IVO DEPENDENCIAS INTERIORES SUP UTIL (m2)
2 ESCALERA DE ACCESO 2,02
HALL DE ACCESO 12,13
6 RECEPCION 13,44
7 VESTIBULO ASCENSOR 13,97
9 VESTIBULO ESCALERA 5,81
10 ESCALERA 7,35
11 DISTRIBUIDOR 36,69
12 DESPACHO DIRECCION 14,79
13 DESPACHO USOS VARIOS 10,26
13 DESPACHO USOS VARIOS 11,53
14 ZONA DE TRABAJO 20,20
23 ANTESERVICIO 5,89
24 ASEO MASCULINO 3,14
25 ASEO FEMENINO 3,09
27 LOCAL PRIMEROS AUXILIOS 5,66
28 ZONA DE RECICLAJE 0,73
31 CUARTO DE LIMPIEZA 6,72
32 ALMACEN 9,28
TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA PRIMERA 182,70
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA 225,72

PLANTA SEGUNDA

IDEN‘IL'JI'\FAIECRA(')I'IVO DEPENDENCIAS INTERIORES SUP UTIL (m2)
7 VESTIBULO ASCENSOR 13,77
9 VESTIBULO ESCALERA 3,89
10 ESCALERA 7,63
11 DISTRIBUIDOR 35,72
14 ZONA DE TRABAJO 105,75
15 OFICINA 14,95
23 ANTESERVICIO 11,26
24 ASEO MASCULINO 2,14

12
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25 ASEO FEMENINO 3,38
26 ASEO ACCESIBLE 5,64
29 CUARTO DE LIMPIEZA 1,50
TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA SEGUNDA 205,63
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA SEGUNDA 239,84

PLANTA TERCERA

IDE“‘LFJII\IZ/IIE:F,:?IVO DEPENDENCIAS INTERIORES SUP UTIL (m2)
7 VESTIBULO ASCENSOR 13,98
9 VESTIBULO ESCALERA 5,85
10 ESCALERA 7,91
11 DISTRIBUIDOR 35,85
14 ZONA DE TRABAJO 106,55
15 OFICINA 15,17
23 ANTESERVICIO 11,00
24 ASEO MASCULINO 2,32
25 ASEO FEMENINO 3,66
26 ASEO ACCESIBLE 5,61
29 CUARTO DE LIMPIEZA 1,50

TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA TERCERA 209,40
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA TERCERA 240,16

PLANTA CUBIERTA

IDESH'\F"IECRA%VO DEPENDENCIAS INTERIORES SUP UTIL (m2)
9 VESTIBULO ESCALERA 3,37
10 ESCALERA 4,10
30 CUARTO DE MANTENIMIENTO 17,31
32 ALMACEN 15,50
TOTAL DEPENDENCIAS INTERIORES 40,28

13
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NUMERO .

IDENTIFICATIVO DEPENDENCIAS EXTERIORES SUP UTIL (m2)

7 VESTIBULO ASCENSOR 12,87

22 TERRAZA 158,87

TOTAL DEPENDENCIAS EXTERIORES 171,74

TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA CUARTA 212,02

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA CUARTA 49,65

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 998,89

1.4.2.2.Accesos y evacuacion

El acceso al edificio se realiza directamente desde la calle Santa Cuz de Marcenado, ubicandose

en una cota intermedia entre los niveles de planta baja y de planta baja.

La evacuacioén del edificio se realiza directamente al espacio exterior por la fachada de la calle

Santa Cruz de Marcenado.

1.4.3. DESCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINAN LAS PREVISONES

TECNICAS

1.4.3.1.Sistema estructural

1.4.3.1.1. Cimentacion

No se modifica la cimentacién existente en el edificio, realizadndose una nueva cimentacion de
manera puntual para los refuerzos estructurales, el nuevo forjado de la zona de entrada y el
ascensor a instalar.

La cimentaciéon de los refuerzos estructurales se realizard mediante zapatas aisladas de
hormigon armado. La cimentacion del nuevo forjado de la zona de entrada se realizara
mediante zapatas corridas de hormigén armado. La cimentacion del nuevo ascensor se
realizara mediante un foso compuesto por una losa maciza de hormigén armado y por muros
de contencion macizos de hormigén armado.

1.4.3.1.2. Estructura portante

Se demuele, en su gran mayoria (se mantiene la fachada y las medianeras), la estructura
portante del interior del edificio consistente en muros de carga de fabrica de ladrillo, y se
sustituye por una estructura metélica compuesta por vigas y pilares metalicos colocadas en las
mismas lineas de carga existentes en el edificio para dejar las plantas lo mas diafanas posible.
Igualmente se demuele, en su gran mayoria, la estructura portante existente en los muros
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perimetrales de los patios interiores, y se sustituye por una estructura metalica compuesta por
vigas metdlicas colocadas en las mismas lineas de carga existentes.

Se realiza una estructura portante nueva para la realizacion del nuevo forjado de la zona de
entrada mediante muros de carga de un pie de fabrica de ladrillo macizo.

1.4.3.1.3. Estructura horizontal

Se mantiene la estructura de la escalera existente, demoliendo cuatro tramos y sustituyéndolos
por unas nuevas losas de escalera realizados con zancas metdlicas, tablero de rasillon y capa
de compresién de hormigén armado.

Se mantiene en su gran mayoria la estructura horizontal existente en el edificio, demoliendo
parte del forjado del techo de la planta baja y realizando un nuevo forjado con perfileria
metalica, tableros de rasillén con porexpan y capa de compresion de hormigén armado.

La ampliacién de la planta cubierta se realizara con perfileria metalica, tableros de rasillén con
porexpan y capa de compresién de hormigén armado.

1.4.3.2.Sistema de compartimentacion

1.4.3.2.1. Particiones verticales

Las paredes divisorias nuevas se realizaran en tabique de sistema de paneles de yeso
laminado, formado por 1 placa estandar (Tipo A segun UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm
de espesor atornillada a cada lado de una estructura de acero galvanizado, de canales
horizontales y montantes verticales, con aislamiento térmico-acustico en el interior del tabique
formado por panel de lana mineral.

Las paredes divisorias existentes en el edificio que se mantienen, a excepcion de la zona de la
escalera general del edificio, se trasdosaran directamente con panel de yeso laminado,
formado por 1 placa estandar (Tipo A segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de
espesor, adosada directamente al muro soporte mediante pelladas de pasta de agarre.

Las paredes divisorias de la plataforma elevadora vertical se realizaran de fabrica de ladrillo
perforado tosco de 24x11,5x7 cm, de 1/2 pie de espesor, que se trasdosaran directamente con
panel de yeso laminado, formado por 1 placa estandar (Tipo A segun UNE-EN
520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor, adosada directamente al muro soporte mediante
pelladas de pasta de agarre.

Se utilizaran placas hidréfugas de baja absorcion (Tipo H1 segin UNE-EN 520:2005+A1:2010)
de 15 mm de espesor en las paredes de los espacios himedos.

Se utilizaran también particiones acristaladas fijas, abatibles y correderas de vidrio para la
separacion de los espacios interiores.
1.4.3.2.2. Forjados entre pisos

Se mantiene en su gran mayoria la estructura horizontal existente en el edificio, demoliendo
parte del forjado del techo de la planta baja y realizando un nuevo forjado con perfileria
metalica, tableros de rasillon con porexpan y capa de compresion de hormigén armado.
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1.4.3.3.Sistema envolvente

1.4.3.3.1. Fachadas

Se mantendra el cerramiento exterior existente de la calle Santa Cruz de Marcenado, que se
trasdosara con un trasdosado autoportante de sistema de paneles de yeso laminado, formado
por una estructura de acero galvanizado, de canales horizontales y montantes verticales, sobre
la cual se atornilla 1 placa estandar (Tipo A segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de
espesor. En la camara se colocara un aislamiento térmico de paneles de lana mineral.

Se reconstruira el cerramiento de los patios interiores mediante fabrica de ladrillo perforado
tosco de 24x11,5x7 cm, de 1/2 pie de espesor, que se trasdosara con un trasdosado
autoportante de sistema de paneles de yeso laminado, formado por una estructura de acero
galvanizado, de canales horizontales y montantes verticales, sobre la cual se atornilla 1 placa
estandar (Tipo A segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor. En la camara se
colocara un aislamiento térmico de paneles de lana mineral.

Se construird un cerramiento en la zona ampliada de la planta de cubierta mediante fabrica de
ladrillo perforado tosco de 24x11,5x7 cm, de 1/2 pie de espesor, que se trasdosara con un
trasdosado autoportante de sistema de paneles de yeso laminado, formado por una estructura
de acero galvanizado, de canales horizontales y montantes verticales, sobre la cual se atornilla
1 placa estandar (Tipo A segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor. En la
camara se colocara un aislamiento térmico de paneles de lana mineral.

Se utilizaran placas hidréfugas de baja absorcién (Tipo H1 segun UNE-EN 520:2005+A1:2010)
de 15 mm de espesor en las paredes de los espacios humedos.

1.4.3.3.2. Medianeras

Se mantendra el cerramiento exterior existente de las medianeras, que se trasdosara con un
trasdosado autoportante de sistema de paneles de yeso laminado, formado por una estructura
de acero galvanizado, de canales horizontales y montantes verticales, sobre la cual se atornilla
1 placa estandar (Tipo A segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor. En la
camara se colocara un aislamiento térmico-acustico de paneles de lana mineral.

Se utilizaran placas hidréfugas de baja absorcién (Tipo H1 segin UNE-EN 520:2005+A1:2010)
de 15 mm de espesor en las paredes de los espacios humedos.

1.4.3.3.3. Muros bajo rasante

Se mantendra el cerramiento exterior existente de los muros bajo rasante, que se trasdosara
con un trasdosado autoportante de sistema de paneles de yeso laminado, formado por una
estructura de acero galvanizado, de canales horizontales y montantes verticales, sobre la cual
se atornilla 1 placa estandar (Tipo A segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de
espesor. En la cdmara se colocara un aislamiento térmico-acustico de paneles de lana mineral.

Previamente a la colocaciéon del aislamiento y del trasdosado se aplicara una
impermeabilizacion liquida por el interior del muro existente, consistente en tres manos de
revestimiento elastico impermeabilizante.

Se utilizaran placas hidréfugas de baja absorcion (Tipo H1 segin UNE-EN 520:2005+A1:2010)
de 15 mm de espesor en las paredes de los espacios hiumedos.
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1.4.3.3.4.Soleras

Se realizara una nueva solera de hormigobn armado en el edificio, colocada sobre un
encachado de grava, una lamina drenante, una capa de mortero hidréfugo y una imprimacion
asféltica de betun elastomero LBM-48 FP-180R.

1.4.3.3.5. Cubiertas

Se mantendra la cubierta existente del edificio, colocando sobre las capas existentes una
nueva impermeabilizacion de laminas asfaticas y un aislamiento térmico de planchas de
poliestireno extruido, con capas separadoras de fieltro geotextil.

Se realizara una cubierta plana invertida no transitable nueva en la zona ampliada de la planta
cubierta, con capa de proteccion pesada de grava, constituida por: formacion de pendientes
mediante recrecido con mortero de cemento, impermeabilizacion de laminas asfaticas y un
aislamiento térmico de paneles de poliestireno extruido, con capas separadoras de fieltro
geotextil.

1.4.3.4.Sistema de acabados

1.4.3.4.1. Revestimientos exteriores

Se colocara una carpinteria exterior de perfiles de PVC en color gris, RAL 7024, transmitancia
térmica inferior a 2,20 W/m2K, con refuerzos interiores de acero galvanizado, en ventanas
practicables, abatibles o fijas. Con doble acristalamiento templado, de baja emisividad térmica y
seguridad (laminar), de color gris 6/14/8+8, conjunto formado por vidrio exterior templado de
color gris 6 mm camara de gas deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado
perimetral, de 14 mm, rellena de gas argon y vidrio interior laminar de baja emisividad térmica
8+8 mm compuesto por dos lunas de vidrio de 8 mm, unidas mediante una lamina incolora de
butiral de polivinilo.

Se mantendra la cerrajeria existente en los huecos de las plantas baja y primera, que se pintara
con pintura al esmalte mate, en color negro similar al existente.

Se realizara un enfoscado a buena vista sin maestrear armado, con colocacién intermedia de
malla de fibra de vidrio, sobre la superficie de fachada nueva de fabrica de ladrillo, acabado en
pintura acrilica estandar para exteriores en color a definir por la D.F.

Se realizar4 un enfoscado a buena vista sin maestrear armado, con colocacion intermedia de
malla de fibra de vidrio, en la zona de la entrada de la fachada principal, acabado en pintura
acrilica estandar para exteriores en color a definir por la D.F, para la realizacion de la linea de
cadena lateral igual a la existente en el lado opuesto de la fachada.

Se mantendra el zécalo existente en el edificio y se colocara un chapado vertical en la zona
modificada de la entrada de la fachada principal, con plaquetas de granito negro Tezal de
40x40x1 cm, similares a las existentes.

En los patios interiores se colocara un revestimiento con plancha de aluminio lacado color gris
mate, RAL 7024, de 1 mm de espesor, cortada a medida, segun despiece en planos, fijadas
con tornillos de acero galvanizado a una estructura metalica de perfiles de plancha de acero
galvanizado.

Se colocara un vierteaguas de hormigén prefabricado gris con goterén en las ventanas de la
planta baja y de la planta cubierta.

Se colocara una albardilla de hormigén prefabricado gris con goterén en las cubiertas.
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1.4.

1.4.3.4.2. Revestimientos interiores
Se colocara un falso techo acustico registrable en la totalidad de las plantas baja y primera.

En las plantas segunda y tercera se colocara un falso techo acustico registrable en parte de la
planta, dejando el resto con un acabado de guarnecido y enlucido.

Se colocara un pavimento elevado a base de baldosas con acabado en linéleo en todas las
plantas interiores, a excepcion de la entrada y de las zonas humedas donde se colocara un
solado de gres porcelanico prensado rectificado.

Se colocara en la zona exterior de la planta de cubierta una tarima para exterior, formada por
tablas macizas de madera tecnoldgica.

Se colocara un peldafio de terrazo en las escaleras interiores.

Se colocarda un alicatado con azulejo de gres porcelanico técnico blanco en las zonas
hdmedas.

En los paramentos existentes de la zona de la escalera, asi como en las zancas de la escalera
se aplicara un guarnecido y enlucido.

Se aplicara una pintura plastica lisa mate lavable estandar en color oscuro, a definir por la D.F,
en los paramentos horizontales y en color a definir por la D.F. en los paramentos verticales.
1.4.3.4.3.0tros acabados

Se instalaran puertas abatibles y correderas ciegas lisas, de tablero de MDF, prelacadas en
blanco.

Se instalaran puertas de armarios ciegas lisas, de tablero de MDF, prelacadas en blanco.

Se instalaran en la planta cubierta puertas de chapa lisa abatible, realizadas con doble chapa
de acero galvanizado de 1 mm de espesor y panel intermedio.

Se instalaran barandillas de vidrio laminar transparente de seguridad.

3.5.Sistema de acondicionamiento ambiental

1.4.3.5.1. Proteccion frente a la humedad

Se limitard el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior del
edificio y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo de los grados de
impermeabilidad requeridos por el CTE.

1.4.3.5.2.Recogida y evacuacion de residuos

El edificio dispondra de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en
ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal forma que se facilite la
adecuada separacion en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su
propia gestion.

1.4.3.5.3. Calidad del aire interior

El edificio dispone de ventilacion natural para la totalidad de sus estancias, asi como de un
sistema de ventilacion mecanica.
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1.4.3.6.Sistema de servicios

1.4.3.6.1. Suministro de agua

Se dispone de acometida de abastecimiento de agua apta para el consumo humano. La
compafiia suministradora aporta los datos de presién y caudal correspondientes.

1.4.3.6.2. Evacuacion de aguas

Existe red de alcantarillado municipal disponible para su conexionado en las inmediaciones del
edificio.

1.4.3.6.3. Suministro eléctrico

Se dispone de suministro eléctrico con potencia suficiente para la prevision de carga total del
proyecto.

1.4.3.6.4.Telefoniay TV

Existe acceso al servicio de telefonia disponible al publico, ofertado por los principales
operadores.

1.4.3.6.5. Telecomunicaciones

Se dispone infraestructura externa necesaria para el acceso a los servicios de
telecomunicacion regulados por la normativa vigente.

1.4.3.6.6.Recogida de residuos

El municipio dispone de sistema de recogida de basuras.

1.5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
1.5.1. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA. P.G.0.U.M

1.5.1.1.CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL

El edificio se sitda segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid en Norma Zonal 1, Grado 5°,
con un grado de proteccién: “sin proteccion”. Asi mismo el edificio se sitia dentro de Centro Historico
(APE.00.01).

La tipologia correspondiente al grado 5° se aplica a parcelas ocupadas por edificios que constituyen una
singularidad en la trama urbana, bien por sus valores histérico-artisticos, por sus caracteristicas
constructivas, de catalogo, o su uso.

Articulo 1.4.8 Obras en los edificios

1. Son aquéllas que se efectdan sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas y
cubiertas, que definen el volumen de la edificacion, excepto las salvedades que se indican en cada
tipo de obras respecto a su capacidad para variar alguno de dichos elementos. Segln afecten a
todo el edificio o parte del mismo, tendran caracter general, parcial o puntual.

2. A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de obra, se define
como morfologia de un edificio o caracteristicas morfoldgicas, la composicién volumétrica general
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del edificio, los accesos y nlcleos de comunicacion vertical, la disposicién de la estructura general y
la configuracién de sus plantas.

Asimismo, se entendera que la envolvente de un edificio esta constituida por todas sus fachadas y
cubiertas segun se definen en el articulo 6.3.6 excluidas aquéllas que delimitan patios cerrados con
superficie inferior al cincuenta por ciento (50%) de la exigida para ellos por la normativa del Plan
General.

3. Se incluyen, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que podran presentarse
individualmente o asociados entre si:

a) Obras de restauracién: Tienen por objeto la restitucion de un edificio, o de parte del mismo, a
sus condiciones o estado original. Dicha situacién o estado original se encontrara
suficientemente documentado. Podra comprender, asimismo, las obras complementarias que
coadyuven a dicho fin.

b) Obras de conservacion: Son aquéllas cuya finalidad es la de mantener al edificio en correctas
condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus caracteristicas
morfolégicas o distribucion.

c) Obras de consolidaciéon: Son aquéllas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucién de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d) Obras de rehabilitacion: Seran consideradas como rehabilitaciéon todas aquellas
intervenciones sobre un edificio que mejoren sus condiciones de salubridad, habitabilidad,
confortabilidad, seguridad y ornato, y modifiqguen su distribucién y/o alteren sus caracteristicas
morfolégicas y distribucion interna. Comprendidas dentro de la rehabilitacion se encuentran;

i) Obras de acondicionamiento: Son aquéllas que mejoran las condiciones de habitabilidad
de un edificio o de parte del mismo mediante la introduccién de nuevas instalaciones, la
modernizacion de las existentes o la redistribucién de su espacio interior, pudiendo variar el
ndmero de viviendas o locales existentes sin intervenir sobre las caracteristicas
morfolégicas o estructura portante, ni alterar la envolvente del edificio, esto Ultimo con la
salvedad de las obras dirigidas a la mejora de las condiciones de habitabilidad, de
proteccion al ruido, de eficiencia energética y de aislamiento término.

Cuando las obras afectan a un local, locales o viviendas del edificio, que individualmente o
en su conjunto no superen el veinticinco por ciento (25%) de la superficie del edificio, la
intervencion tendra el caracter de puntual.

ii) Obras de reestructuracion: Son aquéllas que afectan a sus condiciones morfolégicas,
pudiendo variar el nimero de viviendas o locales existentes, y pueden ser:

Reestructuracion Puntual: Aquellas obras en las que se realicen pequefias
modificaciones estructurales para posibilitar:

- Cambios en la distribucion mediante la apertura puntual de huecos de paso en
Muros.

- La adecuacion a la normativa contra incendios o a la de accesibilidad y supresion de
barreras mediante la construccién de pasos, rampas, escaleras y vias de evacuacion.

- El cumplimiento de la Normativa contra incendios mediante la construccion de
pasos y vias de evacuacion.

- La instalacion de ascensores y construccion de escaleras privadas de comunicacion
entre pisos.
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- Sustitucién parcial de forjados, pudiendo introducirse modificaciones de nivel en
zonas localizadas.

Reestructuracion Parcial: Aquellas obras que incluyen alguno de los siguientes tipos:
- Construccion de entreplantas.

- Cubricion y forjado de patios cerrados de dimensiones inferiores al cincuenta por
ciento (50%) de las establecidas en la norma de aplicacion.

- Demolicién y nueva construccion de nicleos de comunicacion vertical.

- Apertura de los patios minimos, recogidos en los Planos de Andlisis de la
Edificacion en los edificios, incluidos dentro del APE 00.01.

- Apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo con las
dimensiones establecidas por la norma zonal de aplicacion para edificios no
catalogados.

- La ejecucion de estas obras queda siempre condicionada al cumplimiento de las
condiciones especificas de catalogacién, no pudiendo sobrepasarse la edificabilidad
maxima permitida cuando se ejecuten obras que supongan incremento de la
superficie construida.

Reestructuracién General: Tendran este caracter todas aquellas obras en los edificios
que excedan de lo anteriormente expuesto, siendo consideradas de reestructuracion
total en el caso de vaciado del edificio con mantenimiento de fachada recayente avia o a
espacio libre de uso publico.

e) Obras exteriores: Son las obras que afectan, de forma puntual o limitada, a las fachadas y
cubiertas de los edificios, modificando su configuracién exterior sin afectar a la volumetria.
Comprende la modificacion de huecos, ritmos, tratamientos o materiales, la sustitucion de los
elementos de cierre o sus materiales, la implantacion de elementos fijos exteriores con o sin
afectacion estructural, muestras, marquesinas y escaparates.

f) Obras de reconfiguracion: Son aquéllas que, sin alterar cuantitativamente el volumen de un
edificio, lo modifican en su disposicion, con pequefias intervenciones, que tendran como
finalidad principal la de eliminar impactos negativos existentes.

Las obras a realizar en el edificio se clasifican como OBRAS DE REHABILITACION DE
REESTRUCTURACION PUNTUAL.

Cumple con al articulo 1.4.8

Articulo 4.3.12 Obras admitidas conforme al nivel o grado de proteccién

1. En todos los niveles de proteccién se admiten las obras de conservacion, consolidacion y
restauracion.

2. Para el grado de catalogacion singular, se admiten también las obras de reestructuracion puntual
cuando tengan por finalidad la adaptacion del edificio a la normativa de proteccién contra incendios y
de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas. Otras obras de este mismo tipo podran
autorizarse con caracter excepcional en puntos muy localizados, siempre que no se altere ninguno
de los valores fundamentales del edificio. Los restantes tipos de obras solo podran autorizarse
previa tramitacion de un Plan Especial, con las limitaciones que se determinan al respecto.

3. En los edificios con grado integral, ademas de las obras autorizadas en el punto anterior, seran
autorizables las de acondicionamiento.
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Seran asimismo admisibles las obras de reestructuracion puntual, siempre que no alteren las
caracteristicas arquitectonicas que determinan su catalogacion como Integral.

Se admiten las obras de reconfiguracion cuando tengan como fin el eliminar impactos negativos.

Las obras de acondicionamiento, reestructuracion puntual y reconfiguracion, estaran condicionadas
a realizar las obras de restauracion que el edificio precise en la zona sobre la que actue.

4. En los edificios con grado de proteccidon estructural son admisibles, ademas de las obras
autorizadas en el punto anterior, las de reestructuracion parcial, siempre que no afecten ni
desvirtiien a los elementos de restauracion obligatorios.

Se admiten las obras de reconfiguracion que deberan ademas eliminar los impactos negativos en
caso de que existan.

Las obras de acondicionamiento, reestructuracion puntual y reconfiguracion, estaran condicionadas
a realizar las obras de restauracion que el edificio precise en la zona sobre la que se actué.

5. En los edificios con grado de proteccién volumétrico son admisibles, ademas de las obras
autorizadas en el punto anterior, las de reestructuracion general, pudiendo llegar incluso al vaciado
interior, siempre que no alteren aquellos elementos que deben ser mantenidos.

Son admisibles las obras de reconfiguracion que deberan, simultdneamente, eliminar los impactos
negativos, si es que existen.

Las obras de acondicionamiento, reestructuracion y reconfiguracién quedaran condicionadas a
realizar simultaneamente todas las obras de restauracion que precise el edificio en las zonas a
mantener.

Igualmente podra autorizarse la ampliacion en altura, conforme a las condiciones de modificacion
controlada que fije la ficha correspondiente.

6. En edificios con grado de proteccion parcial son admisibles las mismas obras que se autorizan en
el punto anterior, siendo autorizable con caracter general las obras de ampliacién, salvo que lo
prohiba la ficha correspondiente.

7. En edificios con grado de proteccion ambiental son admisibles el mismo tipo de obras que para
las de proteccion parcial y ademas podra plantearse la sustitucion de la fachada y por tanto la del
edificio, que sera admitida cuando, ajustandose a las normas de composicion de la edificacion para
la nueva planta de la Ordenanza de Rehabilitacion Urbana, se demuestre que la nueva solucién
conserva las caracteristicas arquitectonicas del entorno y mejora las condiciones tanto hacia el
exterior como hacia el interior de la existente.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion no tiene ningin nivel de proteccion.

Cumple con al articulo 4.3.12

Articulo 4.3.20 Normativa APE.00.01
1. Dentro del ambito del APECH es de aplicacion:
a) La normativa de caracter general.

b) Las condiciones particulares del suelo urbano, de acuerdo con la zona que queda sefialada
en el Plano de Ordenacion.

¢) La Ordenanza de Rehabilitacion Urbana y Gestion Ambiental (en adelante Ordenanza de
Rehabilitacion Urbana), que regula las actuaciones de caracter excepcional que puedan ser
autorizadas con el objetivo de la mejor proteccion del patrimonio y, de forma orientativa, los
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diversos parametros que contribuyen a mantener el ambiente determinado de un barrio, calle o
espacio urbano.

2. Ademas de lo dispuesto en el punto anterior, seran de obligado cumplimiento los siguientes
preceptos:

a) Los patios que puedan abrirse con motivo de las obras de reestructuracion, asi como los que
sean necesarios para la nueva edificacion cuando no se fija fondo maximo, se deberan disponer
preferentemente en las zonas sefialadas para creacion del espacio libre interior de manzana en
los Planos de Andlisis de la Edificacion.

b) Cuando por cualquier circunstancia de caracter extraordinario se demoliera un edificio
catalogado sustituyendo su fachada y este se encontrara fuera de la alineacién natural, el nuevo
que lo sustituya debera cefiirse a dicha alineacion, cediéndose al Ayuntamiento la zona que
quede libre de edificacién en contacto con la via publica.

A estos efectos, se considera que la alineacién natural es la que evita saltos y redientes en la
alineacion de la via publica, bien por seguir la linea que une los vértices de los edificios
colindantes adyacentes con el que nos ocupa, bien por continuar un trazado homogéneo con el
resto de las fincas de un mismo tramo.

¢) La aplicacion de las condiciones contenidas en el apartado anterior no pueden suponer
merma para la edificabilidad reconocida por la normativa. En el caso de que el proyecto no
pudiera acomodarse a ellas sin que se produjera dicha merma, esta debera expropiarse o
detraerse del aprovechamiento que por Ley le corresponde al Ayuntamiento.

3. Los usos dotacionales incluidos en este ambito se consideran con la edificabilidad agotada, por lo
que quedan regulados de acuerdo con la Norma Zonal 1 grado 5°. Las posibles ampliaciones que
puedan autorizarse, en funcion de ser imprescindibles para el mejor funcionamiento de la dotacion,
quedaran limitadas a:

a) En parcelas con edificios catalogados en niveles 1 y 2, hasta un 10% de la superficie
edificada ya existente, medida segun los criterios de los articulos 6.5.3 y 6.5.4.

b) En parcelas con edificios catalogados en niveles 3 o sin catalogar, hasta un 20% de la
superficie edificada ya existente, medida segun los mismos criterios.

¢) En el caso de parcelas en las situaciones sefialadas en el presente epigrafe, la edificabilidad
se determinara de acuerdo con las necesidades de la dotacién y teniendo presente la
correspondiente adjudicada a las parcelas con usos lucrativos situadas en la manzana donde se
ubique:

i) Vacantes calificadas como dotacionales.
i) Que no tengan edificios o jardines catalogados.

iii) Calificadas como dotacional de servicios colectivos, de titularidad publica, con
edificios catalogados en Nivel 3, incluidas en manzanas donde predomine la Norma
Zonal 1, en cualquiera de sus grados distintos del 5°.

d) Para solicitar las posibles ampliaciones contempladas en el punto a), debera tramitarse un
Plan Especial. Para las del punto b) bastara con la solicitud de licencia de obras, si la ampliacién
se proyecta dentro del area de movimiento prevista en los Planos de Condiciones de la
Edificacion. Para aplicar las condiciones del punto c), cuando se ajusten estrictamente a las
condiciones establecidas por la NZ predominante de la manzana, bastara con la solicitud de
licencia de obras; en caso contrario, dichas condiciones se determinardn mediante un Plan

23



Proyecto Proyecto basico y de ejecucion de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid I
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y

,ys . Comunidad

Politica Social de Madrid

Especial. Las ampliaciones futuras no podran superar las condiciones de incremento de
edificacién respecto a su estado actual que aqui se establecen.

e) La ampliacion de edificabilidad anteriormente sefialada en ningun caso afectara a los
inmuebles integrantes del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid (BIC, Bienes del
Inventario de Bienes Culturales o los protegidos genéricamente por la Disposicion Adicional 22
de la Ley 10/1998, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, en funcién de su
singularidad, tipologia y antigliedad) si alguno de ellos estuviera catalogado con proteccion de
Nivel 3.

En los inmuebles que se ubiquen en “Entorno de Monumento”, la Comisién Local de Patrimonio
Histérico analizara en cada caso concreto, si la volumetria propuesta para la ampliacién pudiera
afectar negativamente desde el punto de vista estético, al monumento en cuestién, emitiendo en
funcién de ello el correspondiente dictamen.

4. Los cambios de usos para las salas de cine se regularan con las siguientes condiciones:

a) Las salas no incluidas en el Catalogo de Edificios o Establecimientos Comerciales se
regularan por las condiciones generales de las presentes Normas, pudiendo destinarse a
cualquiera de los usos complementarios o alternativas previstas conforme el nivel asignado en
el plano de Usos y Actividades.

b) Las salas incluidas en el Catalogo de Edificios o Establecimientos Comerciales podran
solicitar el cambio a cualquiera de los previstos en el apartado anterior, mediante la tramitacion
de un Plan Especial que debera acreditar el respeto con la decoracion y demas elementos
catalogados, los materiales y técnicas constructivas, asi como el mantenimiento de la
volumetria y continuidad de los espacios interiores significativos. El Plan Especial podra plantear
usos conjuntos o alternativos, debiendo la CIPHAN dictaminar sobre la adecuacion y
compatibilidad de las propuestas con el respeto y mantenimiento de los valores protegidos,
autorizandose Unicamente aquellas que se juzguen idoneas con las caracteristicas del bien
catalogado y los elementos que motivaron su inclusién en los catalogos de proteccion.

En el caso de locales con elementos e instalaciones que permitan la actividad de teatro, las
obras no supondran su desaparicién, posibilitandose de esta manera la posible recuperacion de
esta actividad.

¢) Ademas de lo enunciado en los apartados anteriores, se tendran en cuenta las siguientes
limitaciones:

i) La modificacion del uso supondra la anulacién de las condiciones de la ficha especifica
gue no se ajusten a las generales de planeamiento.

ii) No se autorizaran los cambios de usos en los casos en que se hayan realizado obras
para materializar las compensaciones de la ficha urbanistica, salvo que se contemple la
desaparicion de las mismas o, en su caso, la monetarizacion de las compensaciones
obtenidas.

iif) Para locales o edificios catalogados, siempre que se quisiera implantar una actividad
no contemplada en el Plan Especial aprobado, sera necesario solicitarla mediante la
tramitacion de una modificacion de dicho Plan, salvo que se pretenda recuperar el uso
original.

d) Para las salas de cine o teatro en las que no se contemplen compensaciones para el fomento
de la actividad, se podra solicitar la redaccién de una ficha especifica donde se contemplen las
mismas particularidades que las previstas con caracter general.
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5. Cuando se realicen obras de rehabilitacion en un edificio, sera prioritario la eliminaciéon de las
viviendas interiores, mediante el cumplimiento de alguna de las siguientes condiciones para que
adquieran el caracter de vivienda exterior, en lo que respecta a condiciones higiénicas:

a) Las que no prevean intensificacion de usos en edificios con viviendas interiores existentes,
sera condicién necesaria la creacién de un patio que ocupe, como minimo, la zona sefalada
como area de ubicacion preferente de patios en los Planos de Analisis de la Edificacion.

b) En el caso de obras con intensificacion de uso, las viviendas existentes adquiriran la
condicién de exteriores cuando, ademas de la apertura de este patio, se encuentre realizado el
previsto para la finca a la que dé frente el paramento en el que se abran los huecos, pudiendo
extenderse esta condicion a la de las restantes fincas colindantes cuando sea necesario para
garantizar unas condiciones higiénicas minimas. En el caso de no estar realizado el antedicho
patio, sera necesario que la distancia minima hasta el parametro frontero sea de 1/2 de la altura
del muro mas alto de los que recaigan al patio. Esta longitud podra reducirse a 1/3 de acuerdo
con el sistema proporcional que se contempla en el articulo 6.7.15.2. c).

6. Para obras de rehabilitacion en fincas que no tengan sefialado este patio o0 en cualquier caso
cuando sean de reestructuracion general o nueva edificacion, se cumplira alguna de las siguientes
condiciones:

a) Las que se fijan en el articulo 7.3.3.

b) Cuando se dé fachada a un patio de manzana tendran esta consideracién aungque solamente
se satisfagan en funcion de la relacion existente entre el fondo edificable y el lindero posterior de
la parcela:

Gréfico A (al final de las presentes Normas).

Con caracter general la fachada posterior de una edificacién que recaiga a patio de
manzana debera disponer de una franja de, al menos, 2 metros de ancho entre dicha
fachada y el lindero posterior de la parcela.

Si una vez cumplidas las condiciones anteriores, referidas a la propia parcela, en el patio
de manzana existieran edificaciones, se deberan tener en cuenta las siguientes
condiciones:

Gréfico B (al final de las presentes Normas).

7. Si no se cumpliese alguna de las diversas posibilidades previstas en los puntos 5y 6, no se
autorizaran obras para intensificacion del uso de vivienda. La rehabilitacion de las existentes
guedard limitada a las que puedan cumplir la condicion de que tenga luces rectas de, al menos, 2/3
de la altura desde su cota de nivelacion del pavimento hasta la coronacion del paramento a que dé
frente. Esta longitud podra reducirse a 1/2 de la altura, aplicando el sistema proporcional que se
contempla en el articulo 6.7.15.2. c).

Para edificios con los patios protegidos, este pardmetro podra limitarse a 1/2 de altura, sin que
gueda su disminucion.

8. En el caso de viviendas interiores ya existentes, no sera de obligado cumplimiento lo dispuesto en
los puntos 5, 6 y 7.m) cuando solo se realicen obras de acondicionamiento puntual que afecten a
una Unica vivienda.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion tiene un uso dotacional y no esta
catalogado. Con la reestructuraciéon se amplia la edificabilidad en menos de 20% de la superficie
edificada existente. Dicha ampliacion se realiza en la planta de cubierta y es imprescindible para el mejor
funcionamiento de la dotacion, incorporando un cuarto de mantenimiento para el edificio.
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Cumple con al articulo 4.3.20

Articulo 8.1.5 Obras admitidas en la Norma Zonal 1
1. Obras en los edificios: Se admiten todo tipo de obras en los edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicién parcial cuando sean precisas para alcanzar los objetivos
de las autorizadas en el nimero anterior.

3. Las de demolicion total, seran admisibles para los edificios no catalogados, declarados en ruina o
fuera de ordenacion absoluta.

4, Obras de nueva edificacion. Estan permitidas las de:
a) Sustitucion
b) Nueva planta, cuando previamente haya desaparecido el edificio que ocupaba la parcela.
¢) Ampliacién
Las obras de restructuracion puntual estan admitidas en los edificios situados en la Norma Zonal 1.

Cumple con al articulo 8.1.5

Articulo 8.1.6 Modificacién de usos en la Norma Zonal 1
1. Transformacion

a) Se entiende por tal el cambio de un uso existente, que fue implantado de acuerdo con
licencias ajustadas a anteriores planeamientos, por otro uso o clase de uso admisible por la
presente normativa y siempre que no suponga un incremento del nimero de viviendas u
ocupacion en nimero de usuarios.

b) La transformacién de un uso existente que no esté amparado por licencia, se considerara a
todos los efectos como una primera ocupacion y estara sujeto a las condiciones de esta.

2. Intensificacion

a) Sera considerada como intensificacion de uso toda aquella intervencién sobre un edificio o
local que incremente el nimero de viviendas, locales o, en general, el aforo del edificio, con
mantenimiento de la superficie existente.

b) La intensificacién de un uso no contemplado o autorizado por la presente normativa, solo
sera admisible cuando dicho uso hubiese sido implantado con licencia ajustada a anteriores
planeamientos.

Actualmente el edificio tiene un uso dotacional de equipamiento basico de bienestar social, con un uso
especifico residencial publico. Con las obras de reestructuracion puntual que se pretenden realizar en el
edificio, el uso dotacién de equipamiento basico no se modifica, pasando a tener un uso especifico
administrativo.

Cumple con al articulo 8.1.6

Articulo 8.1.7 Recuperacion de espacios libres en la Norma Zonal 1

1. Las intervenciones en edificios existentes, ya sea mediante ejecucién de obras o intensificaciones
de uso, en los que se hubieran producido ocupaciones de espacios libres, patios o jardines no
amparadas por licencia, solo seran autorizables si contemplan la eliminacion de dichas ocupaciones
o0 de cualquier otro elemento afiadido que altere la disposicion original del edificio.
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2. Esta condicion no sera exigible cuando se realicen obras de restauracion, reconfiguracion,
conservacion, consolidacion, acondicionamiento o reestructuracion puntual, excepto cuando se
actle sobre los elementos afiadidos a que se refiere el parrafo anterior, e independientemente de lo
regulado a este respecto en el Titulo 4.

3. Sobre los espacios libres, patios o jardines recuperados, no se permitiran mas actuaciones que la
de su restitucién al estado original.

No se modifican los espacios libres de la parcela.

Cumple con al articulo 8.1.7

Articulo 8.1.8 Tratamiento de fachadas, condiciones estéticas de la Norma Zonal 1

1. Cuando se aborden obras que afecten a fachadas en las que se hayan producido alteraciones en
sus elementos caracteristicos, se debera restituir la parte sobre la que se actlie a su estado original.

2. Si las obras afectasen a locales comerciales donde la disposicion de sus huecos ha sido alterada,
se podra exigir asimismo la restitucién de estos a su estado original, aunque la actuacién no tenga
como finalidad la intervencién sobre la fachada del local.

3. En los dos supuestos anteriores, deberan eliminarse todos aquellos elementos discordantes con
el edificio como rétulos, banderines, muestras y otros analogos. Asimismo en cualquier intervencion
sobre fachada que comprenda la planta baja, se debera incorporar soluciones para la canalizacion,
no vista, de los tendidos y cableados que la recorren pertenecientes a instalaciones de gas,
alumbrado y red telefénica.

4. No se admitird la instalacion sobre fachadas de elementos individualizados destinados a la
captacion de sefiales de Radio o TV o de produccién de frio y en general de aparatos que alteren su
estética.

No se modifica la composicion de los huecos existentes en el edificio en el que se realizan las obras de
reestructuracion. Unicamente se modifica el hueco de entrada al edificio para recuperar la linea de
cadena lateral.

Se eliminaran todos aquellos elementos discordantes con el edificio como rétulos, banderines, muestras
y otros analogos.

El edificio no tendra ninguna instalacion sobre fachadas de elementos individualizados destinados a la
captacion de sefiales de Radio o TV o de produccion de frio y en general de aparatos que alteren su
estética.

Cumple con al articulo 8.1.8

Articulo 8.1.9 Condiciones de las obras en funcién de las modificaciones de usos en la Norma Zonal 1

1. En obras de rehabilitacion se deberan cumplir las condiciones que a continuacion se establecen,
con independencia del resto de las condiciones a aplicar en relacién con el tipo de obra.

a) Cuando no se realicen transformaciones de los usos

i) Condiciones de seguridad en los edificios.

ii) Condiciones de proteccion del medio ambiente en los edificios.
b) Cuando existan transformaciones de los usos

Las condiciones particulares de los usos, ademas de las contempladas en el parrafo
anterior.
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¢) Cuando se produzca intensificacion de usos

Las condiciones higiénicas en los edificios, ademas de las contempladas en el parrafo
anterior.

d) Para el caso de obras de acondicionamiento se distingue entre:
i) Sin intensificacion de usos, en cuyo caso no seran exigibles las condiciones higiénicas.

ii) Con intensificacién de usos, siendo exigible entonces las condiciones higiénicas en, al
menos, una de las piezas del local o vivienda.

2. En obras de reconfiguracion, ademas de las anteriores condiciones, que se aplicaran en razén a
las modificaciones de usos planteadas, se deberan respetar las condiciones de volumen y forma de
los edificios.

3. La imposibilidad de cumplimiento de las anteriores condiciones, por las caracteristicas del edificio
y del uso previsto, implicaran la inadecuacion del uso al contenedor debiendo estudiarse soluciones
alternativas.

Se realizan obras de rehabilitacién de reestructuracién puntual con una transformacién del uso existente
sin intensificacion de uso.

Se cumpliran las condiciones de seguridad en los edificios, las condiciones de proteccién del medio
ambiente en los edificios y las condiciones particulares del uso terciario oficina.

Cumple con al articulo 8.1.9

1.5.1.2.CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE

Articulo 6.2.2 Aplicacién

Son de aplicacion en las obras de nueva edificacion salvo en las de reconstruccién y se regulan en
el régimen correspondiente al uso a que se destina, en la norma zonal de aplicacion o en las figuras
de planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo del Plan General.

No es de aplicacion, ya que no se realizan obras de nueva edificacion.

1.5.1.3.CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Articulo 6.3.2 Aplicacién

Las condiciones que determinan la posicion del edificio dentro de las parcelas edificables seran
exigibles tanto en obras de nueva edificacion, salvo en las de reconstruccion, como en aquellas
otras que impliquen modificacion de los parametros de posicion.

No es de aplicacion, ya que no se realizan obras de nueva edificacion, y las obras de reestructuracion no
implican ninguna modificacion de los parametros de posicion del edificio.
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1.5.1.4.CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION

Articulo 6.4.2 Aplicacién

Las condiciones que se sefalan para determinar la ocupacion de la parcela por la edificacion, son
de aplicacion en obras de nueva edificacion que supongan nuevas ocupaciones de suelo. Son
establecidas para cada parcela segun la normativa propia del uso a que se destine, de la norma
zonal, y/o de la ordenanza particular del planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo del
Plan General.

No es de aplicacién, ya que no se realizan obras de nueva edificacion.

1.5.1.5.CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Articulo 6.5.2 Aplicacién

Las condiciones que se sefialen para determinar la edificabilidad son de aplicacion para todas las
obras de nueva edificacion y reestructuracion. Se establecen para cada parcela segin el uso a que
se destine, por la norma zonal, o por la ordenanza particular del planeamiento incorporado,
especifico o de desarrollo del Plan General.

Es de aplicacioén, ya que no se realizan obras de reestructuracion.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion tiene un uso dotacional y no esta
catalogado. Con la reestructuracion se amplia la edificabilidad en menos de 20% de la superficie
edificada existente. Dicha ampliacién se realiza en la planta de cubierta y es imprescindible para el mejor
funcionamiento de la dotacién, incorporando un cuarto de mantenimiento para el edificio. Cumpliendo el
articulo 4.3.20.

1.5.1.6.CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 6.6.3 Sdlido capaz

Es el volumen, definido en el planeamiento o norma zonal de aplicacién, dentro del cual debe
inscribirse la totalidad de la edificacién sobre rasante, excepto los salientes autorizados.

El volumen del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion, definido en el planeamiento,
no se modifica.

Cumple con al articulo 6.6.3

Articulo 6.6.4 Altura del edificio

Es la dimension vertical de la parte del edificio que sobresale de un plano horizontal situado en su
cota de origen y referencia. Para su medicion se utilizaran unidades métricas o numero de plantas
del edificio.

La altura del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion no se modifica.

Cumple con al articulo 6.6.4
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Articulo 6.6.5 Referencias altimétricas de los edificios

Son las que sirven para determinar las distintas alturas en un edificio, tomadas en relacién con la
cota de origen y referencia, determinada de acuerdo con el art. 6.3.5. apartado c) y se distinguen las
siguientes:

1. Nivel de cornisa: El de la interseccion de la cara inferior del forjado que forma el techo de la
Gltima planta con la fachada del edificio.

2. Nivel de coronacion: El del plano superior de los petos de proteccion de cubierta si existieren,
0 en su defecto el de la cara superior del remate del forjado de la Ultima planta.

En funcion de estas referencias resultaran la altura de cornisa y la altura de coronacion, siendo la
altura total la que se mide hasta el elemento mas alto del edificio.

Los niveles de cornisa y de coronacion no se modifican en el edificio en el que se realizan las obras de
reestructuracion.

Cumple con al articulo 6.6.5

Articulo 6.6.6 Altura en unidades métricas

Es la altura del edificio medida en unidades métricas desde la cota de origen y referencia hasta
cualquiera de las demas referencias altimétricas o elementos del edificio y en funcion de ellos sera
altura de cornisa, altura de coronacion y altura total.

La altura del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién no se modifica.

Cumple con al articulo 6.6.6

Articulo 6.6.7 Altura en nimero de plantas

Corresponde al nimero de plantas por encima de la cota de origen y referencia incluida la planta
baja.

El nimero de plantas del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion no se modifica.

Cumple con al articulo 6.6.7

Articulo 6.6.8 Altura en relacién con el ancho de via publica
1. Es la medida de la altura del edificio cuando se expresa:

a) Como valor fijo en metros o namero de plantas, en funcién de un ancho de via puiblica
determinado.

b) Como proporcion entre la altura del edificio y el ancho de via publica a que da frente.

2. Las nuevas construcciones, cuando sitien su linea de edificacion sobre la alineacion oficial, no
podran guardar una relaciéon entre la altura de cornisa en metros y ancho de calle superior a la
proporcioén 2:1, salvo para aquellas zonas en que fuera preciso superarla por la aplicacion de reglas
de colindancia o condiciones estéticas.

3. Para la fijaciéon de la altura, la medicién del ancho de la calle se realizara entre las alineaciones
definidas en el Plano de Ordenacion o en los planos de alineaciones de las figuras de planeamiento
incorporado, especifico o de desarrollo del Plan General, siempre en la perpendicular a la alineacion
en el punto medio de la alineacion oficial de la parcela.

4. Cuando la alineacion de una parcela se sitle directamente en contacto con una dotacién publica
distinta a via publica, la altura aplicable sera igual al promedio de las alturas del resto de las calles
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que delimitan la manzana donde se sitla la parcela. Cuando el promedio resulte con una fraccion
decimal superior a 0,5, la altura correspondera al nimero entero inmediato superior. A dichos
efectos se hard abstraccidon de la estructura parcelaria de la manzana y se tendra en cuenta la
longitud de cada una de las vias o de sus tramos con distintas alturas.

Para su aplicacién, se estara a las siguientes condiciones particulares:

a) Cuando las alineaciones de calles no sean paralelas entre si, se tomara como ancho el
existente en la perpendicular a la alineacién de fachada en el punto medio de la parcela.

b) En parcelas con fachadas a plazas, se tomara el ancho correspondiente a la mas ancha de
las vias publicas que afluyan a ella.

¢) En embocaduras de vias, no se estimara aumentado el ancho en la parte correspondiente a
las mismas, sino que la medicién se hara en la linea de prolongacién de las alineaciones
oficiales.

d) En el supuesto de colindancia a vias cuya resolucion se resuelva en planeamientos remitidos,
la ficha de estos planeamientos determinarda el ancho a considerar para los ambitos de
colindancia, independientemente de la que finalmente resulte en el planeamiento que
definitivamente se apruebe.

5. No obstante deducida la altura en funcién de las reglas anteriores, y sin variacion de la
edificabilidad que en relacién con la misma correspondiera de acuerdo con las presentes Normas,
se podra variar dicha altura por razones compositivas con arreglo al siguiente criterio:

Cuando la alineacién del vial publico en el Plano de Ordenacién o instrumento de planeamiento
presente trazado discontinuo, la altura y nimero de plantas podra disponerse coincidente con la que
corresponda al tramo o conjunto de tramos que supere el setenta por ciento (70%) del frente de la
manzana considerada.

6. Salvo que las normas zonales establezcan criterios especificos o las ordenanzas de los
planeamientos de desarrollo los instituyan justificadamente, la mediciéon de la altura se hara con
arreglo a los siguientes criterios:

a) La altura de cornisa se medira en la vertical correspondiente al punto medio de la linea de
fachada, tomando como cota de origen y referencia la rasante de la acera en dicho punto.

b) Cuando no exista acera, la medicién se hara del mismo modo, tomando como cota de origen
y referencia el punto de la vertical situado a la cota de rasante de la calle, incrementada con la
altura correspondiente al declive transversal de la acera, calculado con pendiente del dos con
cinco por ciento (2,5%).

¢) En parcelas de esquina, la altura se tomara para cada una de las fachadas del modo antes
descrito.

d) En calles en pendiente, la altura se medira en el punto medio de la fachada. Si la longitud de
la linea de fachada es superior a veinte (20) metros, se descompondrd la linea de fachada en
fracciones de longitud igual o inferior a veinte (20) metros. El nUmero de escalonamientos sera
el menor posible, salvo que justificadamente por adaptacién al entorno circundante sea
conveniente incrementar el nimero de ellos.

Ni la altura en metros, ni la expresada en plantas, podra rebasarse en ninguno de los
escalonamientos.

e) En parcelas con fachadas a calles opuestas, entendiéndose por tales aquellas cuyos ejes
forman entre si un angulo inferior a noventa (90) grados sexagesimales, la altura se medira para
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el ancho de cada calle, manteniéndose esta altura hasta una profundidad determinada por la
bisectriz del angulo formado por la prolongacién de las alineaciones oficiales.

f) En situaciones mixtas, el modo de fijar la altura se establecerd combinando las reglas
anteriores.

La altura del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién no se modifica.

Cumple con al articulo 6.6.8

Articulo 6.6.9 Altura maxima

1. Es la sefialada por el planeamiento o por la norma zonal u ordenanza particular del planeamiento
correspondiente del Plan General, como el valor limite en el que puede situarse el nivel de cornisa o
de coronacion o la altura total del edificio correspondiente.

2. Cuando se establezca la altura por numero de plantas y unidades métricas, ambas habran de
respetarse como maximos admisibles.

La altura del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién no se modifica.

Cumple con al articulo 6.6.9

Articulo 6.6.10 Consideracion de la condiciéon de altura

1. En los casos en que se sefialase como condicién de altura solamente la maxima, ha de
entenderse que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir la
edificaciéon hasta la altura maxima en los casos en que se entienda que, de lo contrario, se esta
agrediendo la imagen urbana, por razones de composicion.

2. Las normas zonales o las ordenanzas particulares del planeamiento correspondiente del Plan
General, podran fijar como obligatoria un nimero minimo de plantas, o una altura minima en metros.

La altura del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién no se modifica.

Cumple con al articulo 6.6.10

Articulo 6.6.11 Construcciones por encima de la altura

Salvo que las normas zonales o las ordenanzas particulares del planeamiento correspondiente del
Plan General, establezcan criterios particulares, podran admitirse:

1. Por encima de la altura maxima de coronacién, con caracter general, las siguientes
construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta que no podran sobresalir respecto a un plano de una
inclinacion maxima de cuarenta y cinco grados (45°) trazado por la linea que forman el
borde superior del forjado de la Gltima planta con los planos de fachada o por el borde
superior de las cornisas y aleros permitidos desde la misma.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, dep0sitos y otras
instalaciones, que no podran sobrepasar una altura total de trescientos setenta y cinco (375)
centimetros sobre la altura de cornisa. Se podra admitir la superacion de dicha cota cuando
razones técnicas derivadas de otra normativa sectorial lo justifiquen.

2. Por encima de la altura maxima de cornisa que se determine, ademas de las anteriores, se
podra admitir la construccion de antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podran
rebasar en mas de ciento cincuenta (150) centimetros la altura de cornisa, a excepcion de
ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.
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Asimismo, se permiten construcciones deportivas al aire libre, siempre y cuando ningin
elemento constructivo o de cerramiento de los mismos sobresalga de la superficie piramidal
formada por planos trazados a cuarenta y cinco grados (45°) desde los bordes del ultimo forjado
y un plano horizontal situado a trescientos setenta y cinco (375) centimetros de altura, medidos
desde la cota de nivel de cornisa.

3. Por encima de la ultima planta permitida, los aticos y torreones, cuando sean permitidos en la
norma zonal, o en la ordenanza particular del planeamiento incorporado, especifico o de
desarrollo del Plan General, con las condiciones que en las mismas se determinen. Por encima
de la cara superior del forjado de los torreones se admiten las vertientes de cubierta en las
condiciones reguladas en el apartado 1.a u otras que, justificadamente, podran derivarse por
razones de composicion; y por encima de la cara superior del forjado de los aticos podran
situarse las construcciones reguladas en el apartado 1.b con una altura maxima de trescientos
setenta y cinco (375) centimetros medidos desde la cara inferior de dicho forjado. Se podra
admitir la superaciéon de dicha cota cuando razones técnicas derivadas de otra normativa
sectorial lo justifiquen.

4. Por encima de la altura maxima total que se determine, no podra admitirse construccién
alguna, excepto:

a) Los conductos y chimeneas, las antenas de los sistemas de telecomunicacioén, con las
alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen la normativa sectorial
aplicable, y en su defecto el buen hacer constructivo.

b) Los paneles de captacion de energia solar y los anuncios publicitarios en coronacion de
edificios.

Por encima de la altura de cornisa existente del edificio en el que se realizan las obras de
reestructuracion se construye la caseta del ascensor y un nuevo lucernario de vidrio sin superar una
altura total de 375 cm sobre la altura de cornisa.

Por encima de la altura de cornisa existente del edificio en el que se realizan las obras de
reestructuracion se construye una barandilla de vidrio con una altura que rebasa en mas de 150 cm la
altura de cornisa por razones de cumplimiento del CTE DB-SUA, y que no afecta a la percepcion visual
gue se tiene del edificio desde la calle.

Por encima de la altura de cornisa existente del edificio en el que se realizan las obras de
reestructuracion se construye una estructura metdlica ligera para la colocacién de toldos desmontables.

Por encima de la altura maxima total del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion se
construyen chimeneas, colocando conductos y equipos de instalaciones.

Cumple con al articulo 6.6.11

Articulo 6.6.12 Altura de piso

Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados de
dos plantas consecutivas.

La altura de piso del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion no se modifica.

Cumple con al articulo 6.6.12

Articulo 6.6.13 Altura libre de piso

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta, y la cara
inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiese, y salvo
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determinaciones en contra de las condiciones particulares de los usos, o de las normas zonales u
ordenanzas particulares del planeamiento correspondiente, la altura libre minima de pisos sera de
doscientos cincuenta (250) centimetros para piezas habitables que se podra reducir en piezas no
habitables hasta un minimo de doscientos veinte (220) centimetros.

En cualquier caso se cumplirdn las condiciones que otras normativas sectoriales establezcan sobre
la materia y en particular las disposiciones relativas a seguridad e higiene en el trabajo.

La altura libre de piso del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion sera de mayor de
250 cm en los espacios habitables y mayor de 220 cm en los espacios no habitables.

Cumple con al articulo 6.6.13

Articulo 6.6.14 Cota de planta de piso

Es la distancia vertical, medida entre la cota de origen y referencia y la cara superior del forjado de la
planta a la cual se refiera la medicion.

La obra de reestructuracion varia las cotas de planta de piso existentes, adecuandolas a la nueva
configuracion de espacios en el interior del edificio.

Cumple con al articulo 6.6.14

Articulo 6.6.15 Planta
1. Planta baja: Aquélla cuyos niveles de suelo se encuentran situados en las siguientes posiciones:

a) En edificacion en manzana cerrada entre medianeras, entre dos planos paralelos a la rasante
en la acera distantes verticalmente mas/menos ciento cincuenta (150) centimetros de la misma.

b) En edificacion aislada y en edificacién agrupada en hilera o pareada, los situados en las
siguientes posiciones:

i) Entre mas/menos ciento cincuenta (150) centimetros respecto a la rasante de la acera en
el punto medio del lindero frontal.

ii) En parcelas con linderos frontales a calles opuestas, la cota del nivel de implantacion de
la planta baja se situara a mas/menos ciento cincuenta (150) centimetros respecto al punto
medio de la linea que une los puntos medios de dichos linderos frontales. No obstante, esta
regla podra ser aplicada en funcién de la posicién del edificio o edificios en la parcela, y de
la configuracion de la superficie regulada apoyada en los perfiles longitudinales de los
frentes de parcela.

iii) En parcelas de esquina, la cota de nivelacion de planta baja debera situarse entre
mas/menos ciento cincuenta (150) centimetros del punto medio de la rasante en la acera
del lindero frontal de mayor longitud.

iv) En el caso de que la topografia del terreno natural, antes de la edificacion, presente
soluciones de continuidad respecto a las parcelas colindantes edificadas, elevandose mas
de ciento cincuenta (150) centimetros respecto a la superficie de aquéllas, se presentara
estudio de implantacion que palie, en el maximo posible el impacto negativo que tal
situacion supone.

v) Cuando por la configuracion topografica, forma, dimensiones de una parcela, o por la
situacion del edificio en la misma, se justifique, la planta baja podra situarse en posiciones
distintas de las reguladas anteriormente mediante la formulacion, en su caso, de Estudio de
Detalle.
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2. Plantas bajas porticadas: Es aquella planta baja, cuya superficie cerrada no supera una tercera
(1/3) parte de la superficie ocupada sobre rasante del edificio. No podran implicar superacion de la
altura méaxima de coronacion y, en edificacién aislada no computara como nimero de plantas.

3. Plantas inferiores a la baja: Son aquéllas cuyo nivel de suelo esta por debajo del nivel del suelo
de la planta baja. EI numero maximo de plantas inferiores a la baja sera de cuatro (4) con una
profundidad maxima de doce (12) metros, medida desde la cota de nivelacién de la planta baja.
Podra superarse este nimero de plantas y profundidad previo informe favorable de los servicios
municipales competentes.

Las plantas inferiores a la baja tienen la consideracién de plantas bajo rasante.

No obstante, las plantas inferiores a la baja cuya cara superior del forjado de techo se encuentre a
distancia mayor de ciento cincuenta (150) centimetros respecto de la rasante de la acera o terreno
en contacto con la edificacion, se consideraran a todos los efectos, plantas sobre rasante.

4. Planta enteramente subterranea: Es aquella cuya cara superior del forjado de techo esta por
debajo de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacién.

5. Planta de piso: Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

6. Entreplanta: Planta que en su totalidad, tiene el forjado de suelo en una posicion intermedia entre
los planos de pavimento y techo de una planta. Se admite la construccidon de entreplanta siempre
que su superficie Util no exceda del cincuenta por ciento (50%) de la superficie til del local al que
esté adscrita.

La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta, sera la correspondiente al uso al
que se destine y, en todo caso, igual o superior a doscientos cincuenta (250) centimetros, pudiendo
reducirse a doscientos veinte (220) centimetros cuando se destine a piezas no habitables.

La entreplanta tendra siempre acceso por el local de la planta donde se desarrolla.

7. Entrepisos: Son plantas intermedias sin otros elementos constructivos que los de estructura,
seguridad y nucleos verticales de comunicaciones. Unicamente podran ser utilizados como paso de
las instalaciones y comunicaciones verticales al servicio del edificio, su altura libre sera inferior a
doscientos veinte (220) centimetros.

8. Atico: Planta que se sittia encima de la cara superior del forjado de la ultima planta permitida de
un edificio, cuya superficie edificada es inferior a la de la misma. La superficie no ocupada por la
edificacion se destinar4 a azotea, que en ningln caso podra ser objeto de acristalamiento, o0 a
cubierta, con una inclinacion maxima de treinta (30°) grados sexagesimales, medidos desde el
borde de la cara superior del forjado de la planta sobre la que se sitle; su altura de piso, salvo otras
determinaciones de la norma zonal u ordenanza particular del planeamiento correspondiente, no
sera superior a tres (3) metros.

Sus fachadas estaran retranqueadas de las fachadas exteriores del edificio un minimo de tres (3)
metros, con las siguientes excepciones:

a) Determinaciones en contra, de las normas zonales u ordenanza particular del planeamiento
correspondiente del Plan General.

b) En edificios de anchura inferior o igual a doce (12) metros, podra retranquearse Unicamente
de una de sus fachadas, y en el caso de que el edificio sitie alguna de sus fachadas sobre la
alineacion exterior, dicho retranqueo se localizara obligatoriamente en estas fachadas. En este
supuesto a efectos de aplicacion de condiciones higiénicas y de posicion del edificio, se tendra
en cuenta la altura de piso de la planta del atico no retranqueada, incluido el antepecho si
existiera.

35



Proyecto Proyecto basico y de ejecucion de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid I
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y

,ys . Comunidad

Politica Social de Madrid

¢) Podra no retranquearse a los linderos laterales en tipologia edificatoria en manzana cerrada
entre medianeras.

9. Torreones: Cuerpos de edificacion situados encima de la Gltima planta permitida, con alguna de
sus fachadas coincidente en alguno de sus puntos con la fachada exterior del edificio.

a) Su proyeccién horizontal sobre la fachada exterior en que se sitla, sera inferior o igual a
trescientos cincuenta (350) centimetros.

b) Su profundidad desde la fachada exterior en que se sitla, sera inferior o igual a trescientos
cincuenta (350) centimetros.

€c) Su altura de piso serd como maximo de trescientos cincuenta (350) centimetros.
Justificadamente, por razones de composicion, podran modificarse las dimensiones sefialadas
en los apartados anteriores.

d) Los torreones situados en cada fachada guardaran entre si una separacion minima de
trescientos (300) centimetros.

e) La suma de las proyecciones horizontales de los torreones sobre la fachada en que se sitdan,
serda inferior o igual a un cuarto (1/4) de la longitud de ésta. Cuando por encima de la Ultima
planta permitida se sitien otros cuerpos de edificacion destinados a cajas de escaleras o
casetones de ascensores, en posicion coincidente o separada una distancia inferior a tres (3)
metros de la linea de fachada, deberan incluirse las proyecciones horizontales de dichos
cuerpos, en el porcentaje indicado.

f) Las condiciones anteriores seran aplicables independientemente a cada una de las fachadas
en que se sitle el torredn.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuraciéon consta de planta baja, de tres plantas de
piso y de una planta de atico con la superficie no ocupada por la edificacion destinada a azotea.

En la azotea se colocara una estructura metdlica ligera con una cobertura de toldos que no genera
superficie edificada ni incrementa la volumetria aparente del edificio.

Cumple con al articulo 6.6.15

Articulo 6.6.16 Azotea
Son aquellas cubiertas planas transitables, acondicionadas para acoger un uso.
El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispone de una azotea.

Cumple con al articulo 6.6.16

Articulo 6.6.17 Tipologias edificatorias
El Plan General emplea las siguientes definiciones de tipologias edificatorias:

a) Edificacion aislada o en bloques abiertos: La que esta exenta en el interior de una parcela, sin
gue ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades colindantes.

b) Edificaciébn en manzana cerrada o entre medianeras: La que tiene lineas de edificacion
coincidentes, con los linderos laterales.

¢) Edificacion agrupada en hilera o adosada: Es la variante de construccion entre medianeras
cuando la edificacion se destina a uso residencial en la categoria de vivienda unifamiliar.

d) Edificacién pareada: Aquella en que las edificaciones cumplen la condicién de medianeras en
un Unico lindero, estando aislada en los restantes.
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e) Edificaciéon en parque industrial: Aquella organizacién urbana que posibilita la implantacion de
actividades productivas avanzadas, o de alta tecnologia.

En esta tipologia edificatoria, el uso cualificado es el industrial en coexistencia con el terciario de
oficinas. En los planeamientos de desarrollo de areas afectas a esta tipologia, sus ordenanzas
particulares tendran como régimen de referencia al instituido en la Norma Zonal 9 grado 3°, sin
perjuicio de la introduccién de especificaciones necesarias. Analogamente el régimen de usos
compatibles respondera a la flexibilidad regulada en la norma zonal expresada, permitiéndose la
implantacion de las actividades compatibles correspondientes.

f) Edificaciéon en industria tradicional: Aquellas actividades productivas insertas en espacios
urbanos cuyo conjunto no redne las condiciones caracteristicas de los parques industriales. Su
uso cualificado es el industrial.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion esta ubicado dentro de la tipologia
edificatoria de manzana cerrada. No se modifica.

Cumple con al articulo 6.6.17

Articulo 6.6.18 Clase de edificios

a) Edificio existente: Tendran esta consideracion los edificios construidos, en construccion o
pendientes de construir con licencia otorgada de acuerdo con planeamientos anteriores al
presente Plan General.

b) Edificio exclusivo: Aquel que todos sus locales se destinan al desarrollo de actividades
comprendidas en el mismo uso.

En el caso que el régimen de compatibilidades de la norma zonal, o la ordenanza particular del
planeamiento correspondiente del Plan General admita en edificio exclusivo un uso en una clase,
categoria o tipo concreto, todos los locales estaran destinados respectivamente al desarrollo de las
actividades comprendidas en cada uno de ellos.

Los usos asociados no desvirttan el caracter de uso exclusivo.

En aquellas normas zonales en que se permitan varios usos no residenciales simultaneamente en
edificio exclusivo, se entendera posible la mezcla de dichos usos permitidos en un Unico edificio.

Todo ello debe entenderse sin perjuicio de que puedan existir diversos titulares o propietarios en los
distintos locales del edificio, sin que éste pierda por ello su caracter de exclusividad.

Las obras de reestructuracién se realizan en un edificio existente.

Cumple con al articulo 6.6.18

Articulo 6.6.19 Salientes o vuelos en fachadas

1. Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del
edificio, pudiendo ser:

a) Balcon: Es el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se
prolonga hacia el exterior en un forjado o que sobresale de la fachada, no mas de cuarenta y
cinco (45) centimetros, y cuya longitud no supere en mas de treinta (30) centimetros el ancho
del hueco por el que se accede al mismo, siendo el ancho de dicho hueco inferior o igual a
ciento cuarenta (140) centimetros.
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b) Balconada o balconaje: Es el saliente comudn a varios huecos que arranca del pavimento de
las piezas a las que sirven. La dimension maxima del saliente no superara cuarenta y cinco (45)
centimetros.

¢) Terrazas: Son salientes cerrados como maximo por dos de sus lados o cuando superan las
dimensiones establecidas en los apartados a) y b); como excepcion al resto de los elementos
regulados en este articulo, las terrazas forman parte de las fachadas.

d) Mirador: Es un cuerpo saliente acristalado en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es
prolongacién en vuelo hacia el exterior del suelo de la pieza a la que sirve. El vano a través del
que se accede al mismo tendra una anchura inferior o igual a doscientos veinte (220)
centimetros. No podra sobresalir, respecto de la fachada, mas de setenta y cinco (75)
centimetros. La longitud maxima de su frente sera inferior o igual a doscientos ochenta (280)
centimetros, y su parte acristalada no rebasara una longitud mayor en treinta (30) centimetros al
ancho del vano; no podra cerrarse con antepechos macizos ni opacos.

La distancia minima entre miradores sera igual al mayor saliente de ambos con un minimo de
sesenta (60) centimetros.

Se prohibe la instalacion de persianas en los paramentos exteriores del mirador.

La suma de las longitudes de todos los miradores, no podra ser superior al veinticinco por 100
(25 por 100) de la suma de las longitudes de pisos en cada fachada.502No obstante, podran
agruparse miradores sin solucién de continuidad en planta, conformando galerias, siempre y
cuando el conjunto resultante de miradores mas galerias no supere las cuantias que para los
primeros se establecen en el parrafo anterior. En cada planta de piso la galeria no podra
superar el tercio (1/3) o la mitad (1/2) de su longitud.

e) Incremento del espesor de las fachadas: En obras de rehabilitacion, que afecten de manera
integral a un edificio, en cuanto al saliente admitido para mejorar la proteccion al ruido, el
aislamiento térmico y la eficiencia energética, la dimensién maxima del saliente sera de veinte
centimetros (20 cm) y su aplicacién se regula, en el apartado 7 de este articulo en funcion de las
distintas tipologias edificatorias, los distintos tipos de plantas del edificio y de sus condiciones de
posicién y ocupacion en la parcela.

2. Desde las fachadas exteriores en edificacion en manzana cerrada solamente podran sobresalir
balcones, balconadas, miradores e incrementos del espesor de las fachadas con los salientes
maximos recogidos en este articulo, en las normas zonales de aplicacion, o en la ordenanza
particular del planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo del Plan General.

3. En fachadas exteriores, se admite la construccién de jardineras con una altura igual a las de los
antepechos de los huecos de ventanas e inferior o igual a ciento diez (110) centimetros y un saliente
maximo sobre el plano de fachada de treinta (30) centimetros. Las jardineras no podran verter
aguas sobre las vias o espacios libres publicos.

4. En edificacion aislada y en el supuesto de que por condiciones de posicion la fachada pueda
situarse sobre la alineacion oficial, los salientes o vuelos no podran superar las dimensiones que
para ellos se establecen en el presente articulo y las que para el mismo ancho de calle se fijan en la
norma zonal 4 de edificacién en manzana cerrada.

En las restantes fachadas exteriores los salientes respetaran las dimensiones aqui establecidas o
las que se determinen en las normas zonales u ordenanzas particulares de las areas de
planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo del Plan General; los miradores se tendran en
cuenta a efectos de separacion a linderos.
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Los balcones, balconadas, miradores e incremento del espesor de las fachadas en obras de
rehabilitacion podran situarse en las zonas de retranqueo y sobre espacios libres de parcela.

Los miradores y galerias guardaran una separacién minima a los linderos laterales y testeros de tres
(3) metros.

5. Salvo otras limitaciones en las normas zonales, u ordenanzas particulares del planeamiento
correspondiente, los salientes permitidos respecto a las fachadas, cumpliran, a excepcion de los
supuestos regulados en el apartado 7 de este articulo, las siguientes condiciones:

a) La suma de la longitud de todos los salientes, no excedera de la mitad de la suma de las
longitudes de los pisos recayentes a la misma.

b) Los vuelos quedaran separados de las fincas contiguas, como minimo, en una longitud igual
a su saliente y no inferior a sesenta (60) centimetros.

6. La altura minima libre de los salientes sobre la rasante de la acera sera& como maximo de
trescientos cuarenta (340) centimetros.

7. Los incrementos del espesor de las fachadas en obras de rehabilitacién se permitiran, con un
proyecto que afecte de manera integral a un edificio, en las plantas superiores a la baja. En la planta
baja solo se permitird si el plano de la fachada resultante del incremento queda alineado o
retranqueado respecto a la alineacion oficial.

Estos incrementos no alteran las condiciones iniciales de posicién o de ocupacion del edificio en la
parcela y no podran sobrepasar los linderos laterales o testeros.

En edificios que formen un conjunto con proyecto o composicidn unitaria, bien en manzana cerrada,
0 en otros tipos de agrupacion de edificios entre medianeras, los proyectos de rehabilitacion
deberan responder a una solucién comun para el conjunto de edificios, si bien podran desarrollarse
de forma individualizada. Estos proyectos resolveran la integracion arquitectonica de las fachadas
rehabilitadas con las de los edificios sin rehabilitar colindantes, para salvaguardar la imagen urbana,
conforme a los articulos 6.10.3 Salvaguarda de la estética urbana y 6.10.6 Modificacion de fachadas
de estas normas.

En edificacion aislada los proyectos de rehabilitacion se podran desarrollar de forma individualizada
resolviendo su integracién arquitectonica en el entorno urbano conforme a los articulos 6.10.3
Salvaguarda de la estética urbana y 6.10.6 Modificacién de fachadas de estas normas.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion no tiene ningin saliente ni ningun vuelo en
la fachada.

Cumple con al articulo 6.6.19

Articulo 6.6.20 Cornisas y aleros

El saliente maximo de cornisas y aleros en fachadas situadas sobre la alineacion exterior no
excedera de ochenta (80) centimetros, salvo mayor limitacién en la norma zonal, u ordenanza
particular del planeamiento correspondiente del Plan General. En el resto de las fachadas podra
superarse esta dimension, en cuyo caso computaran a efectos de ocupacion y posicion del edificio y
en ninglin supuesto, podra rebasarse la alineacion oficial en méas de ochenta (80) centimetros.

La cornisa del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién no tiene ningun saliente.

Cumple con al articulo 6.6.20
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Articulo 6.6.21 Terrazas entrantes
Son espacios edificados cerrados por tres de sus lados.

Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura ni a su anchura. Su
profundidad se contara a partir de la linea de la fachada.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién no tiene ninguna terraza entrante.

Cumple con al articulo 6.6.21

1.5.1.7.CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

Articulo 6.7.2 Aplicacién

1. Las condiciones de calidad e higiene de los edificios son de aplicacién en las obras de
reestructuracion y en las de nueva edificacidon excepto las especiales, asi como en el resto de las
obras en las que por el nivel de intervencion, sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

2. En todo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos
previstos, las de aplicacion en el ambito en que se encuentre el edificio y cuantas estuvieren
vigentes de rango superior al municipal.

Es de aplicacion, ya que se realizan obras de reestructuracion.

Articulo 6.7.3 Calidad de las construcciones

1. Las construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad, durabilidad,
resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de los materiales empleados y de su
colocacion en obra.

Las obras de reestructuracion mejoraran las estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia
de mantenimiento del edificio.

Cumple con al articulo 6.7.3

Articulo 6.7.5 Pieza exterior

1. Se considerara que una pieza es exterior cuando disponga de al menos un hueco en una fachada
a

a) Via publica o espacio libre publico.

b) Espacio libre privado que cumpla las condiciones fijadas en la horma zonal, u ordenanza
particular de planeamiento correspondiente del Plan General.

¢) Patio con las dimensiones que a tal efecto se regulan en las presentes Normas Urbanisticas.

En el edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion se consideran piezas exteriores todas las
estancias que estan en contacto con la fachada exterior, puesto que disponen de un hueco en una
fachada a la via publica.

Cumple con al articulo 6.7.5

Articulo 6.7.6 Ventilacion

1. La ventilacién de piezas y locales podra resolverse mediante alguna de las siguientes soluciones,
sin perjuicio de las limitaciones que se establecen, para los distintos usos y, en su caso, en las
normas zonales:
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a) Ventilacion natural directa: Mediante huecos abiertos o practicables directamente al exterior.

b) Ventilacion natural conducida: Mediante conductos o elementos similares que, sin
interposicion de elementos mecanicos, comuniquen el local o pieza con el exterior,
produciéndose la renovacion del aire por la diferencia de presién existente entre el interior y el
exterior.

¢) Ventilacién forzada: Mediante dispositivos mecanicos de impulsidn o extraccién de aire.
La ventilacion del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién se resuelve mediante:
- Ventilacién natural directa con huecos practicables directamente al exterior.

- Ventilacion forzada con un dispositivo mecanico de extraccion de aire en los falsos techos de los
bafios y del office.

- Ventilacion natural conducida mediante conductos que, sin interposicién de elementos mecanicos,
comunican la escalera con el exterior.

- Ventilacién forzada mediante un recuperador de calor situado en la cubierta del edificio.

Cumple con al articulo 6.7.6

Articulo 6.7.7 lluminacién

1. Todas las piezas y locales dispondran de iluminacién que podra resolverse de forma natural,
mediante huecos al exterior, o de forma artificial, mediante sistemas propios de alumbrado.

2. Toda pieza dispondra de alumbrado artificial con un nivel de iluminacién minimo de cincuenta (50)
lux medidos sobre un plano horizontal situado a setenta y cinco (75) centimetros del suelo.

Todas las piezas exteriores del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion se iluminan de
forma natural, mediante huecos al exterior.

Todas las piezas interiores del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion se iluminan de
forma artificial, mediante sistemas propios de alumbrado.

Todas las piezas del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién dispondran de alumbrado
artificial con un nivel de iluminacién minimo de cincuenta (50) lux medidos sobre un plano horizontal
situado a setenta y cinco (75) centimetros del suelo.

Cumple con al articulo 6.7.7

Articulo 6.7.8 Condiciones de ventilacién e iluminacién en locales de uso residencial

Toda pieza habitable adscrita a un local de uso residencial reunira las condiciones de pieza exterior,
debiendo disponer de ventilacion e iluminacién natural, conforme a las condiciones que se
establecen para las viviendas en el Titulo 7 de estas Normas.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuraciéon no dispone de ningun local de uso
residencial
Articulo 6.7.9 Condiciones de ventilacion e iluminacién en locales de uso no residencial

1. Toda pieza habitable adscrita a un local de uso no residencial dispondra de ventilacion e
iluminacion que, preferentemente, seran naturales.

2. Se admitira, no obstante, la ventilacién forzada de estas piezas si se garantiza la renovacion de
aire y aporte de aire exterior que exige la normativa especifica, en funcién del destino de la pieza y
de su ocupacion previsible.
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3. Se admitira, igualmente, la iluminacion artificial de estas piezas si se garantiza la existencia de
niveles de iluminacion adecuados.

4. En las piezas en las que se desarrollen actividades de trabajo y no dispongan de huecos de
iluminacion natural, el nivel de iluminacion minimo sera de 500 lux.

5. En aquellas piezas habitables adscritas a usos no residenciales, pero que, a estos efectos,
pueden ser asimilables al uso residencial, tales como habitaciones de residencias de tercera edad,
de centros hospitalarios, etc., el Ayuntamiento exigira el cumplimiento de las condiciones de
ventilacién e iluminacion sefialadas para las piezas adscritas a locales de uso residencial.

6. Los locales en los que se desarrollen actividades que, por el proceso productivo que se lleva a
cabo u otras circunstancias, requieran condiciones especiales, quedaran eximidos del cumplimiento
de las establecidas en este articulo, debiendo cumplirse, en todo caso, las disposiciones contenidas
en la legislacion laboral aplicable.

La ventilacion del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién se resuelve mediante:
- Ventilacién natural directa con huecos practicables directamente al exterior.

- Ventilacion forzada con un dispositivo mecanico de extraccion de aire en los falsos techos de los
bafios y del office.

- Ventilacion natural conducida mediante conductos que, sin interposicién de elementos mecanicos,
comunican la escalera con el exterior.

- Ventilacién forzada mediante un recuperador de calor situado en la cubierta del edificio.

Todas las piezas exteriores del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion se iluminan de
forma natural, mediante huecos al exterior.

Todas las piezas interiores del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion se iluminan de
forma artificial, mediante sistemas propios de alumbrado.

Todas las piezas del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién dispondran de alumbrado
artificial con un nivel de iluminacién minimo de cincuenta (50) lux medidos sobre un plano horizontal
situado a setenta y cinco (75) centimetros del suelo.

Cumple con al articulo 6.7.9

Articulo 6.7.10 Piezas habitables en plantas inferiores a la baja

1. La instalacién en plantas inferiores a la baja de piezas habitables adscritas al uso residencial
Unicamente podra efectuarse en las condiciones que para las viviendas se establecen en el Titulo 7
de estas Normas.

2. La instalacion en plantas inferiores a la baja de piezas habitables adscritas a usos no
residenciales, sera admisible si se cumplen las condiciones de ventilacion e iluminacién sefialadas
en el articulo anterior y las condiciones de seguridad que sean de aplicacion de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa especifica.

3. Toda pieza situada en una planta inferior a la baja, que no constituya local independiente, debera
estar vinculada a un local de planta baja, resolviéndose su necesaria conexion mediante
comunicacion y accesos que cumplan con las condiciones exigidas por la normativa aplicable.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion no tiene ninguna pieza habitable en plantas
inferiores a la baja.

Cumple con al articulo 6.7.10
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Articulo 6.7.11 Oscurecimiento de piezas habitables

En uso residencial todas las piezas habitables estardn dotadas de sistemas que permitan su
oscurecimiento temporal, mediante sistemas fijos, o en su defecto, contaran con las medidas que
faciliten la instalacion de dichos sistemas por los usuarios.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuraciéon no dispone de ningun local de uso
residencial

Articulo 6.7.12 Patio

1. Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas de los edificios;
también sera considerado como tal cualquier espacio no edificado, cuyo perimetro esté rodeado por
la edificacion en una dimension superior a las dos terceras partes (2/3) de su longitud total.

2. Atendiendo a su situacion en el edificio, se distinguen las siguientes clases:
a) Patio de parcela

i) Cerrado: Es aquél que esta situado en el interior de la edificacion, o el que situado en su
perimetro exterior es susceptible de ser cerrado por edificaciones colindantes.

ii) Abierto: Es aquél que esta situado en el perimetro de las fachadas exteriores de la
edificacion.
b) Patio de manzana: Es aquél que tiene definida graficamente por el planeamiento su forma 'y
posicién en la parcela para, junto con los de las parcelas colindantes, formar un espacio libre.

c) Patio inglés: Patio situado en fachada exterior cuyo suelo se encuentra por debajo de la
rasante de la acera o terreno.

d) Patio mancomunado: Se entenderan como patios mancomunados los que se constituya entre
inmuebles colindantes con las dimensiones establecidas en estas Normas.

i) Las superficies afectadas se sujetaran a un régimen de mancomunidad mediante la
constitucion de un derecho real de servidumbre entre ambas superficies o una sola de ellas,
0 por la constitucion de cualquier género de comunidad de bienes entre las mismas,
acreditandose mediante su inscripcion previa en el Registro de la Propiedad y como
condicion de la licencia.

ii) Al inscribirse la declaracion de obra nueva de la edificacion, en todo caso, se consignara
el régimen de mancomunidad aplicado para su inscripcion en el Registro, no pudiéndose
cancelar sino mediante titulo civil suficiente unido a la resolucion administrativa que lo
autorice. La subsistencia de alguno de los edificios cuyos patios requieran este
complemento para alcanzar la dimension minima impedira la referida cancelacion.

iii) Se permite la separacion de estos patios mancomunados con rejas de tres (3) metros de
altura maxima a contar desde el suelo del patio mas bajo.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispone de dos patios de parcela cerrados.

Cumple con al articulo 6.7.12
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Articulo 6.7.15 Dimension de los patios de parcela cerrados
1. Patios en viviendas unifamiliares.

a) La dimensién de cualquier lado del patio al que recaigan piezas habitables sera igual o
superior a H/3, con minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros; en los restantes casos,
la dimension sera libre.

2. Patios en edificios destinados a usos distintos del de vivienda unifamiliar.

a) La dimensién de los patios de parcela cerrados se establece en funcién del uso de las piezas
que abren a ellos y de la altura (H) del patio, medido en la forma citada en el art. 6.7.14.

b) Dimensiones de los patios de parcela cerrados:

Dimension de los patios

Tipo Uso del local Anchura Minimo
A Piezas habitables (excepto cocinas) H/3 3,00
B Cocinas H/4 3,00

Piezas no habitables, escaleras, pasillos,

: . H/5 3,00
vestibulos y paramentos ciegos

¢) Las dimensiones de los patios cerrados podran reducirse: las correspondientes a un tercio de
H (H/3), hasta un cuarto de H (H/4) y las de un cuarto de H (H/4) hasta un quinto de H (H/5),
siempre que la superficie de la planta obtenida a partir de las dimensiones basicas del cuadro
se incremente, multiplicandola por un coeficiente que se obtendra como cociente entre la
dimension inicial y la reducida. En ningln caso las dimensiones seran inferiores a las minimas
establecidas.

d) En los patios de planta no rectangular, su forma sera tal que permita trazar en su interior una
circunferencia de diametro igual a la dimensién menor entre paramentos opuestos, cuyas luces
rectas no podran ser en ningun caso inferiores a tres (3) metros, manteniéndose para el resto
de los paramentos enfrentados las distancias minimas establecidas en el cuadro. A estos
efectos se entiende por luz recta la longitud del segmento perpendicular al paramento exterior
medido en el eje del hueco considerado desde dicho paramento hasta el muro o lindero mas
proximo.

e) Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumplirén las anteriores condiciones,
considerandose como paramento frontal ciego el de la linde ain cuando no estuviera
construido, o bien podra considerarse como patio Unico mancomunado con el edificio
colindante, atendiéndose a lo establecido en el art. 6.7.12, apartado 2,d).

El patio cerrado del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion tiene una dimension de
383x390 cm siendo la anchura superior a H/4 e inferior a H/3.

El patio abierto del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién tiene una dimension inferior
a 300 cm.

Ninguna de las piezas del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién usan Unicamente
los patios para ventilar e iluminar.

Cumple con al articulo 6.7.15
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Articulo 6.7.17 Acceso a patios

Salvo en vivienda unifamiliar cualquier tipo de patio tendr4 acceso desde un espacio publico,
espacio libre privado, portal, caja de escaleras u otro espacio comunitario, a fin de posibilitar la
obligada limpieza y policia del mismo.

El acceso a los patios del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién sera Unicamente
para mantenimiento y se realizara desde un espacio comunitario del edificio.

Cumple con al articulo 6.7.17

Articulo 6.7.18 Construcciones en los patios

1. En las zonas de uso cualificado residencial no se autorizaran obras de ampliacion o sustitucion de
cuerpos de edificacién existente, que ocupen los patios de parcela, salvo en las circunstancias que
expresamente queden exceptuadas en las normas zonales de aplicacion o en la ordenanza
particular del planeamiento correspondiente del Plan General y las contempladas en el art. 6.7.21.

No obstante, y cuando no puedan resolverse razonablemente las condiciones de seguridad por otro
sistema, podran ubicarse las escaleras de emergencia en los patios de parcela existentes,
requiriendo informe favorable de los servicios municipales competentes.

Asimismo, se podra ubicar en dichos espacios, ascensores cuando razonablemente no puedan
desarrollarse de otra manera.

2. En los linderos de las parcelas podran cerrarse los patios con muros de fabrica de altura maxima
de tres (3) metros salvo en patios mancomunados que se cerraran de acuerdo con lo establecido en
el art. 6.7.12, apartado 2, d) iii) y iv).

3. En las obras de ampliacion o reestructuracion, siempre que exista remanente de edificabilidad, se
admite que el patio arranque en cualquier nivel, computando como edificabilidad la superficie de
patio, en proyeccién horizontal, de las plantas en que se cubre.

Se sustituye la caja de ascensor existente en el patio central del edificio en el que se realizan las obras
de reestructuracion por una caja de ascensor nueva.

Cumple con al articulo 6.7.18

Articulo 6.7.21 Cubrimiento de patios

Salvo prohibicion expresa en la normativa de uso o zona, cabra el cubrimiento de patios de parcela
con claraboyas o lucernarios traslicidos, con las siguientes condiciones:

a) La cubierta se situara por encima de la cota de coronacion del més alto de los paramentos de
fachada que delimiten el patio.

Los elementos que integren esta cubierta deberan dejar un espacio en todo o en parte del
perimetro del patio desprovisto de cualquier tipo de cierre, con los muros del patio, que permita
una superficie minima de ventilacién superior al veinticinco por ciento (25%) de la del patio
cubierto.

En este caso la superficie cubierta no computara a efectos de edificabilidad.

b) Las condiciones especificas y las caracteristicas de los materiales de la cubierta, cumpliran
con las determinaciones establecidas en la Ordenanza de Prevencion de Incendios.

El patio central del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion se cubre con un lucernario,
que estara desprovisto de cierre en su perimetro en mas del 25% de la superficie del patio.
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Cumple con al articulo 6.7.21

1.5.1.8.CONDICIONES DE LAS DOTACIONES DE SERVICIO DE LOS EDIFICIOS

Articulo 6.8.2 Ambito de aplicacion

1. Las condiciones que se sefialan en el presente Capitulo seran de aplicaciéon a aquellos inmuebles
resultantes de obras de nueva edificacién y reestructuracién general, asi como a los locales
resultantes de obras que por el nivel de intervencion sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

2. Sin perjuicio de lo anterior, las dotaciones de servicio de los edificios deberan cumplir la normativa
de caracter general o sectorial que les sea aplicable.

3. En las dotaciones de servicio de los edificios para las que no exista normativa especifica
obligatoria, el Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las
Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

Es de aplicacién, ya que aunque no se realizan obras de nueva edificacion, ni de reestructuracion
general, la intervencion en el edificio exige su cumplimiento.
Articulo 6.8.4 Dotacién de servicio de abastecimiento y distribucién interior de agua potable

1. Todo edificio dispondra de abastecimiento de agua potable y red interior de distribuciéon hasta los
aseos, cocinas y otros puntos de consumo de agua proyectados en funcion del uso previsto.

2. La fuente de suministro serd la red publica de abastecimiento y distribucién de agua. Cuando la
conexion a la red publica no sea posible, previamente a la concesion de licencia municipal de
edificaciéon o de actividad debera acreditarse la disponibilidad de suministro alternativo autorizado
por la Administracion competente, justificandose la calidad, caudal, presién y prevision de
regularidad en el suministro, de acuerdo con el uso previsto en el edificio.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién dispone de abastecimiento de agua potable
y de una red interior de distribucién hasta todos los puntos de consumo de agua proyectados.

Cumple con al articulo 6.8.4

Articulo 6.8.5 Dotacion de servicio de energia eléctrica

1. Todo edificio contara con suministro de energia eléctrica desde la red de servicio publico de la
Empresa distribuidora, instalacion de enlace con la citada red de distribucion e instalacién interior
hasta cada uno de los puntos de utilizacion.

2. En los edificios en los que se prevea la existencia de consumidores diferenciados se dispondra un
local especifico para albergar los equipos de medida, con acceso desde zonas comunes del edificio.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion contara con suministro de energia eléctrica.
La acometida eléctrica se traslada a la fachada exterior.

Cumple con al articulo 6.8.5

Articulo 6.8.6 Dotacion de servicio de calefaccion y climatizacion

1. Todo edificio en el que se prevea presencia habitual de personas dispondra de un sistema de
calefaccién que permita el mantenimiento, en los distintos locales y piezas del edificio, de una
temperatura adecuada en funcion de la actividad que se desarrolle en cada uno de ellos.
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Esta instalacién podra complementarse mediante un sistema de ventilacion o de aire acondicionado,
pudiendo integrarse todos ellos en una Unica instalacién de climatizacién.

2. El disefio de las instalaciones se efectuara sobre los criterios de ahorro energético y minimizacién
de la contaminacién y se ajustara a lo dispuesto en la Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente y demas normativa aplicable.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién dispondra de un sistema de calefaccion que
permita el mantenimiento, en las distintas piezas, de una temperatura adecuada en funcion de la
actividad que se desarrolle en cada una de ellas.

La instalacion de calefaccidon se complementara con un sistema de ventilaciéon o de aire acondicionado,
integrandose todos ellos en una Unica instalacion de climatizacion.

El disefio de las instalaciones se efectuara sobre los criterios de ahorro energético y minimizacién de la
contaminacion y se ajustara a lo dispuesto en la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente y
demas normativa aplicable.

Cumple con al articulo 6.8.6

Articulo 6.8.7 Dotacidn de servicio de agua caliente sanitaria

Todo edificio en el que se prevea la existencia de aseos, instalaciones de limpieza, cocinas y
similares estaran dotados de una instalacion de produccién de agua caliente sanitaria, ajustada a lo
previsto en la normativa que sea aplicable en funcion del sistema de generacion.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion estara dotado de una instalaciéon de
produccion de agua caliente sanitaria, ajustada a lo previsto en la normativa que sea aplicable en funcién
del sistema de generacion.

Cumple con al articulo 6.8.7

Articulo 6.8.8 Servicios higiénicos

1. Todos los usos o actividades dispondran de los servicios higiénicos exigidos por la normativa
sectorial aplicable.

2. Supletoriamente, cuando no exista regulacion especifica 0 normativa sectorial podran aplicarse
para el célculo de la dotacién de servicios higiénicos los siguientes criterios:

a) Hasta doscientos (200) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200)
metros cuadrados adicionales o fraccion superior a cien (100) metros cuadrados se aumentara
un retrete y un lavabo, separandose para cada uno de los sexos.

b) No obstante, un estudio justificado de la ocupaciéon méaxima prevista y otros parametros
relacionados con el aforo y la simultaneidad de su utilizacion, podra justificar distintas
dotaciones.

¢) En ningulin caso en locales de uso publico, los retretes podran comunicar directamente con el
resto de los locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de separacion.

d) En el caso de locales agrupados, podran agruparse las dotaciones de aseos, manteniendo el
namero y condiciones partiendo de la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso
publico.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién dispondra de once inodoros y doce lavabos,
cumpliendo la dotacion minima estipulada en el PGOUM.

Cumple con al articulo 6.8.8
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Articulo 6.8.9 Dotacién de servicio de evacuacion de residuos solidos urbanos

1. Con excepcion de los destinados a vivienda unifamiliar, todos los edificios dispondran de un local
con capacidad y dimensiones adecuadas para el almacenamiento, previo a su retirada por los
servicios municipales, de los residuos sélidos urbanos y otros residuos asimilables a éstos que se
generen. Este servicio podra estar situado en edificacion independiente.

2. Estos locales estaran dotados de ventilacion natural o forzada independiente y cumpliran las
condiciones contenidas en la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente y las que se
establezcan sobre recogida selectiva de residuos. El acceso a los mismos se efectuara desde zonas
comunes del inmueble.

3. En aquellos edificios en los que se desarrollen usos o actividades que puedan generar cantidades
significativas de residuos susceptibles de sufrir alteraciones por efecto de la temperatura, el
Ayuntamiento se instalara un sistema de refrigeracién del local.

4. La dotacién de servicio de evacuacion de residuos soélidos urbanos en los edificios servidos por
sistemas de recogida y tratamiento centralizado de basuras cumplira las condiciones que establezca
el Ayuntamiento en funcion del sistema concreto que se instale.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispondra de un cuarto de basuras con
capacidad y dimensiones adecuadas para el almacenamiento, previo a su retirada por los servicios
municipales, de los residuos sélidos urbanos y otros residuos asimilables a éstos que se generen.

Este local estara dotado de ventilacion forzada independiente y cumpliran las condiciones contenidas en
la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente y las que se establezcan sobre recogida
selectiva de residuos. El acceso al mismo se efectuara desde zonas comunes del edificio.

Cumple con al articulo 6.8.9

Articulo 6.8.10 Dotacion de servicio de saneamiento

1. Todo edificio o actividad dispondra de un sistema de evacuacién hasta la red publica de
alcantarillado de las aguas residuales generadas.

2. Con caracter general no podran efectuarse vertidos de sustancias corrosivas, téxicas, nocivas o
peligrosas, ni de sdlidos o desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la red de
alcantarillado o en las estaciones de depuracion o vertidos de sustancias que den color a las aguas
residuales no eliminable en el proceso de depuracion.

3. Las condiciones a las que deben ajustarse los vertidos de aguas residuales no domeésticas seran
las establecidas en la correspondiente Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente y
reglamentacion supramunicipal aplicable.

4. El Ayuntamiento podrd exigir instalaciones de pretratamiento de los vertidos en aquellas
actividades que produzcan aguas residuales susceptibles de superar las concentraciones maximas
instantdneas de contaminantes permitidos por la normativa aplicable.

5. No podran instalarse trituradores de basuras domésticas con vertido a la red de alcantarillado.

Todos los edificios dispondran de una instalacién de recogida y evacuacion de aguas pluviales hasta
la red publica de alcantarillado. En edificacién aislada, este vertido podra efectuarse en la propia
parcela.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispondra de un sistema de evacuacion
hasta la red publica de alcantarillado de las aguas residuales generadas.
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El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién dispondra de una instalacion de recogida y
evacuacion de aguas pluviales hasta la red publica de alcantarillado.

Cumple con al articulo 6.8.10

Articulo 6.8.11 Dotacién de servicio de evacuacion de gases, humos y polvos

1. La evacuacion de gases, humos y polvos producidos en cocinas no domésticas, generadores de
calor y actividades industriales se efectuara mediante chimenea independiente con punto de emision
por encima de la cubierta del edificio, no permitiéndose las salidas directas a fachadas o patios. Se
exceptian de esta prescripcion general aquellos generadores de calor domésticos cuya normativa
especifica permita la evacuacion directa al exterior de los productos de la combustién, debiendo
cumplirse en todo caso las condiciones estéticas reguladas en el art. 6.10.8.

2. Las condiciones especificas a las que deben ajustarse estos servicios son las establecidas en la
Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente y en la normativa supramunicipal
correspondiente.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién no posee ningln generador de calor, ni
tiene ninguna cocina doméstica.

Los equipos de climatizacion se sitlan en la cubierta del edificio.

Cumple con al articulo 6.8.11

Articulo 6.8.12 Dotacion de servicio de comunicaciones

1. Todos los edificios se disefiaran con prevision de acometida y red interior de distribucién
telefonica. Salvo en edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar, se prevera en planta baja, bajo
rasante o en construcciones permitidas por encima de la altura, una pieza para instalaciones de
telecomunicaciones en las condiciones que establezca la normativa especifica aplicable.

2. Con independencia de su instalacién definitiva, todos los edificios destinados a uso residencial en
edificacioén colectiva se disefiaran con prevision de las siguientes instalaciones de comunicacion:

a) Interfonia entre el acceso del edificio y cada vivienda
b) Instalacion receptora de television, radio y telefonia
¢) Servicio de recepcion de correspondencia

3. Las antenas de recepcion de sefiales cuando se instalen se emplazaran en los puntos del edificio
o de la parcela en los que el impacto visual sea menor.

4. Las antenas e instalaciones similares situadas en las cubiertas no podran superar la altura de
cuatro (4) metros por encima de la altura maxima total del edificio, salvo que razones técnicas
justificadas lo hagan imprescindible.

En estos casos, el Ayuntamiento podra imponer soluciones que minimicen el impacto visual de la
instalacion desde la via publica. En cualquier caso, estas instalaciones en edificios sometidos a
algun nivel de proteccion requeriran informe favorable de la CIPHAN.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispondra de los elementos necesarios para
la alimentacion de compafiia de suministro de servicios de telefonia e internet, asi como de una red
interior de distribucion de datos.

Cumple con al articulo 6.8.12
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Articulo 6.8.13 Dotacién de servicio de aparatos elevadores

1. Sin perjuicio de mayores restricciones que pudieran establecerse en las condiciones particulares
de los usos, deberan disponer de ascensor todos aquellos edificios en los que sea necesario salvar
en su interior una diferencia de altura superior a ochocientos ochenta (880) centimetros entre cotas
de piso, incluidas las plantas bajo rasante no destinadas exclusivamente a instalaciones.

2. De la obligacién sefialada en el apartado anterior quedan excluidos los edificios destinados a
vivienda unifamiliar y aquellos en los que se justifique la improcedencia de instalar esta dotacién de
servicio.

3. La instalacion de montacargas para el transporte de mercancias, plataformas elevadoras,
escaleras mecanicas, cintas transportadoras o tapices rodantes en rampa no cubrira la necesidad
de disponer de ascensor, salvo en casos excepcionales de edificios destinados a usos industrial 0
terciario, en sus clases comercial u oficinas, en los que se justifique que el servicio de transporte
vertical de personas queda cubierto mediante escaleras mecanicas o soluciones similares.

4. La diferencia de cota entre la parada en planta baja de, al menos, uno de los ascensores y la
rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacién en el eje de uno de los accesos del
edificio no podra ser superior a ciento cincuenta (150) centimetros, en la totalidad del recorrido o en
alguno de sus tramos, salvo en edificios existentes en los que justificadamente podra superarse
dicha cota.

5. El nUmero de ascensores a instalar se determinara en funcién del nimero previsto de usuarios y
del de plantas servidas. En el caso de que el nimero de estas plantas sea igual o superior a ocho
(8) se instalaran, al menos, dos ascensores.

6. Cada desembarque de ascensor tendra comunicacién directa o a través de zonas comunes de
circulacién, con la escalera. A estos efectos se consideraran zonas comunes de circulacion los
garajes y los pasillos de servicio a locales comunitarios, de instalaciones, trasteros o archivos.

7. En todo caso deberan cumplirse las disposiciones de la Ley de Promocién de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas de la Comunidad Auténoma de Madrid (CAM) y demas
normativa sectorial aplicable.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién dispondra de un ascensor, asi como de una
plataforma elevadora vertical que comunica la entrada del edificio con la cota de acceso al ascensor.

Cada desembarque de ascensor tendra comunicacion a través de zonas comunes de circulacion, con la
escalera.

Se cumplirdn las disposiciones de la Ley de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas de la Comunidad Auténoma de Madrid (CAM) y demas normativa sectorial aplicable.

Cumple con al articulo 6.8.13

1.5.1.9.CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

Articulo 6.9.2 Ambito de aplicacion

Las condiciones que se sefialan en el presente Capitulo son de aplicacion, con las excepciones
contempladas en las presentes Normas, a todas las obras, a excepcion de las de consolidacion y
conservacion. Cumpliran la legislacion supramunicipal vigente en la materia.

Es de aplicacion para las obras de reestructuracion.
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Articulo 6.9.3 Accesos a las edificaciones

1. Toda edificacién debera estar sefializada exteriormente para su identificacién de forma que sea
claramente visible de dia y de noche. Los servicios municipales sefialaran los lugares en que debe
exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar la forma de exhibir el nimero del edificio.

2. Los accesos a las edificaciones deberan cumplir con la Ley sobre Supresion de Barreras
Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid (CAM), asi como con las demas disposiciones
municipales o supramunicipales vigentes sobre esta materia.

3. Cuando asi se determine en las normas de uso o de zona, se exigira acceso independiente para
los usos distintos al residencial, en edificios con este uso principal.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion estara sefializado exteriormente.

El acceso a la edificacion cumplird con la Ley sobre Supresion de Barreras Arquitectonicas de la
Comunidad de Madrid (CAM), asi como con las demas disposiciones municipales o supramunicipales
vigentes sobre esta materia.

Cumple con al articulo 6.9.3

Articulo 6.9.4 Sefializacioén en los edificios

1. En los edificios de uso publico, existird la sefializacion interior correspondiente a salidas y
escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de incendios, sistemas o
mecanismos de evacuacién en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos de
magquinaria, situaciéon de teléfonos y medios de circulacién para personas con discapacidad y de
movilidad reducida, sefialamiento de peldafieado en escaleras y, en general, cuantas sefializaciones
sean precisas para la orientacién de las personas en el interior del mismo, y facilitar los procesos de
evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accién de los servicios de protecciéon ciudadana.

2. La sefializacion y su funcionamiento en situacién de emergencia sera objeto de inspeccion por los
servicios técnicos municipales, antes de la autorizacion de la puesta en uso del inmueble o local asi
como de revision en cualquier momento.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispondra de sefializacién interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de
incendios, sistemas 0 mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicién de accesos y servicios,
cuartos de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacién para personas con discapacidad y
de movilidad reducida, sefialamiento de peldafieado en escaleras y, en general, cuantas sefializaciones
sean precisas para la orientacion de las personas en el interior del mismo, y facilitar los procesos de
evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accion de los servicios de proteccion ciudadana.

Cumple con al articulo 6.9.4

Articulo 6.9.5 Puerta de acceso

1. Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura libre, salvo el
caso de las viviendas unifamiliares, no sera inferior a ciento treinta (130) centimetros, con una altura
gue sera mayor o igual a doscientos once (211) centimetros.

2. Deberé distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma planta.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispondra de una puerta de entrada doble,
gue se distingue de cualquier otro hueco practicable de la misma planta, con una anchura de 170 cm y
una altura de 250 cm.

Cumple con al articulo 6.9.5
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Articulo 6.9.6 Circulacion interior

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los que permiten la comunicacién
para uso del publico en general entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo,
entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que
integren la construccidon. Son elementos de circulaciéon los portales, rellanos, escaleras, rampas,
ascensores, distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se
impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:

a) Los portales tendran una anchura minima de dos (2) metros hasta el arranque de la escalera
principal y los aparatos elevadores.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendran un ancho superior a ciento veinte
(120) centimetros cuando sirvan a un nimero de locales igual o inferior a cuatro (4); si se da
servicio a mas unidades, la dimensién sera superior a ciento cuarenta (140) centimetros.

¢) La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona en
camilla, desde cualquier local hasta la via publica, debiendo en cualquier caso aplicarse la Ley
sobre Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

El acceso del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién tendra una anchura superior de
2 m. hasta las escaleras de acceso y la plataforma elevadora vertical.

La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona en camilla, desde
cualquier pieza hasta la via publica, aplicando, en cualquier caso, la Ley sobre Supresion de Barreras
Arguitecténicas de la Comunidad de Madrid.

Cumple con al articulo 6.9.6

Articulo 6.9.7 Escaleras
1. Las escaleras cumpliran las condiciones siguientes:

a) La anchura util de las escaleras de utilizacion por el publico en general, en edificios de hasta
cinco (5) plantas no podra ser inferior a cien (100) centimetros. En edificios de mas de cinco (5)
plantas el ancho de la escalera sera igual o superior a ciento treinta (130) centimetros. Ello sin
perjuicio de mayores limitaciones contenidas en la normativa del uso a que se destine el edificio
o local.

En edificios de uso residencial, las escaleras se regulan directamente por las condiciones
especificas establecidas al efecto para dicho uso.

b) El rellano en escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro y la anchura de este sera
uniforme. La dimension de los peldafios se ajustara a la formula 2t+h= 64. La altura de tabica (t)
sera igual o inferior a dieciocho con cincuenta (18,50) centimetros, y la anchura de huella (h)
mayor o igual a veintisiete (27) centimetros.

La altura libre de las escaleras serd en todo caso superior a doscientos veinte (220)
centimetros.

Las escaleras que aun no constituyendo camino de evacuacion intercomuniquen dos sectores
de incendio deberan realizarse de forma que no permitan la propagacion de incendios a su
través entre dichos sectores.

c) Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, sus hojas no
podran entorpecer la circulacion de la escalera, por lo que el ancho minimo del rellano sera de
ciento setenta (170) centimetros. Si existiendo huecos, éstos abrieran hacia el interior de los
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locales, o mediante puertas deslizantes, la anchura del rellano no sera inferior a ciento
veinticinco (125) centimetros.

d) No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural, debiendo atenerse como minimo a lo
dispuesto por la Ordenanza de Prevencion de Incendios del Ayuntamiento de Madrid en lo
referente a ventilacién. Cuando la iluminacion de la escalera sea directa a través de fachada
interior o de patio de parcela, dispondra como minimo de un hueco por planta, con superficie de
iluminacion superior a un (1) metro cuadrado.

e) En edificios cuya altura de evacuacion no sea superior a diez (10) metros, se admite la
construccién de escaleras con luz y ventilacion cenital, sujetas a las siguientes condiciones:

i) Las escaleras constituiran sector de incendio, para el caso de que la altura de evacuacion
sea superior a seis metros y medio (6,5) realizado de acuerdo con lo que a tal efecto
dispone la Ordenanza de Prevencién de Incendios.

i) La superficie de iluminacion del lucernario, sera como minimo de dos tercios (2/3) de la
superficie en planta de la caja de escalera, debiendo tener asimismo una superficie
practicable para ventilacion, igual o superior a un (1) metro cuadrado por cada una de las
plantas del edificio.

iii) El hueco central libre de la escalera, tendra un lado minimo de cincuenta (50)
centimetros y una superficie no inferior a un (1) metro cuadrado.

f) Podran construirse escaleras sin cerramientos de fabrica, cuando la solucién de acceso a los
locales a que sirvan cuente con vestibulos cortavientos que garanticen la inexistencia de
pérdidas térmicas.

2. Las condiciones reguladas en el apartado anterior no son aplicables a las escaleras interiores de
una vivienda o local, de uso estrictamente privado, que tendran una anchura minima de sesenta (60)
centimetros, y podran construirse como mejor convenga al usuario.

3. Las escaleras de emergencia reuniran las condiciones que a tales efectos determina la
Ordenanza de Prevencion de Incendios.

La escalera del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion tendra una anchura util de 100
cm, teniendo el rellano una anchura igual o superior. La altura de la tabica de los peldafios sera inferior a
18,5 cmy la anchura de la huella sera superior a 27 cm.

La altura libre de las escaleras sera superior a 220 cm.

La escalera tendra un hueco, con una superficie de iluminacion superior a 1 m2, de iluminacién natural en
cada planta a través del recinto ubicado entre la escalera y la fachada del patio. Dispondra de una
ventilacion natural conducida hasta la cubierta del edificio.

Cumple con al articulo 6.9.7

Articulo 6.9.8 Condiciones de disefio del entorno de los edificios. Accesibilidad a las edificaciones

1. Todos los edificios de nueva edificacién, reuniran las condiciones de accesibilidad y seguridad
frente a incendios que determina la Ordenanza de Prevencion de Incendios, asi como las
disposiciones municipales y supramunicipales vigentes a tales efectos.

2. Las rampas de acceso a los garajes-aparcamientos, podran servir de acceso a los vehiculos de
extincion de incendios, siempre que el tramo considerado a estos efectos no tenga una pendiente
superior al diez por ciento (10%).
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No se realiza una obra de nueva edificacion y el edificio en el que se realizan las obras de
reestructuracion no dispone de rampas de acceso a garaje-aparcamiento.

Cumple con al articulo 6.9.8

Articulo 6.9.9 Otras condiciones de prevencién de incendios

1. Los edificios y las actividades deberan cumplir las condiciones que sefialan las normativas
supramunicipal y municipal vigentes en materia de prevencion de incendios.

2. Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccién contra
incendios, en la medida maxima que permita su tipologia y funcionamiento.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién cumplira con el CTE DB-SI.

Cumple con al articulo 6.9.9

Articulo 6.9.10 Instalacién de pararrayos

1. Dispondran de un sistema exterior de captacion y derivacion a tierra de descargas atmosféricas
todos los edificios que cumplan alguna de las condiciones siguientes:

a) Su altura total es superior a cuarenta y tres (43) metros.
b) El nimero de plantas sobre rasante es superior a doce (12).

¢) En su interior se fabrican, manipulan o almacenan productos radiactivos, explosivos, toxicos o
facilimente inflamables.

d) Su indice de riesgo, en funcion de las caracteristicas del edificio y de su entorno y de acuerdo
con los criterios contenidos en la Norma NTE-IPP, es superior a veintisiete (27) unidades.

2. Quedaran eximidos de la obligacion de disponer de pararrayos aquellos edificios en los que, a
juicio de los servicios competentes, no sea conveniente su instalacion.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién no dispondra de pararrayos, ya que no
cumple ninguna de las condiciones sefialas en el PGOUM, ni en el CTE.

Cumple con al articulo 6.9.10

Articulo 6.9.11 Prevencién de caidas

1. Todas las escaleras estaran dotadas de, al menos, un pasamanos situado a noventa (90)
centimetros de altura.

Las escaleras de anchura igual o superior a ciento veinte (120) centimetros dispondran de
pasamanos a ambos lados. Para anchuras iguales o superiores a doscientos cuarenta (240)
centimetros se colocaran pasamanos intermedios en la directriz del tramo.

2. Las huellas de las escaleras seran de material no deslizante.
3. La existencia de escalones aislados en zonas de circulacion se sefalizara adecuadamente.
4. La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a noventa (90) centimetros.

5. Los huecos de los edificios abiertos directamente al exterior a una altura sobre el suelo superior a
cincuenta (50) centimetros y los resaltes del pavimento estaran protegidos por un antepecho de
noventa y cinco (95) centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros; para alturas sobre
suelo superiores a veinte (20) metros las dimensiones de antepechos y barandillas seran,
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respectivamente, de ciento cinco (105) y ciento diez (110) centimetros. Con los mismos criterios se
protegeran los perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

El disefio de las barandillas, antepechos y otros elementos de proteccion similares garantizara la
seguridad de las personas contra caidas.

La escalera del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispondra de una barandilla y
un pasamanos situado a 90 cm de altura y estara disefiado garantizando la seguridad de las personas.

Las escaleras de acceso dispondran de dos barandillas y un pasamanos situados a 90 cm de altura y
estaran disefiado garantizando la seguridad de las personas.

Todas las huellas serdn de material antideslizante.
Todos los huecos abiertos al exterior dispondran de un antepecho o una barandilla superior a 95 cm.

Cumple con al articulo 6.9.11

1.5.1.10.CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 6.10.2 Aplicacién

Son de aplicacién a toda actuacioén sujeta a licencia municipal. EI Ayuntamiento en todo caso, podra
requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las acciones necesarias para
ajustarse a las condiciones que se sefialan en estas Normas. La regulacién de las condiciones
estéticas ademas de en las presentes condiciones generales, en las normas zonales, asi como en
las ordenanzas particulares del planeamiento correspondiente.

En cualquier caso la aplicacién de las condiciones reguladas en el presente Capitulo, en edificios
sometidos a algun tipo de proteccién requeriran informe favorable de la CIPHAN.

Es de aplicacién para las obras de reestructuracion.

Articulo 6.10.3 Salvaguarda de la estética urbana

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y mejora, tanto en lo que se refiere
a los edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a las areas no edificadas, corresponde al
Ayuntamiento, por lo que, cualquier actuacién que pudiera afectar a la percepcién de la ciudad
debera ajustarse al criterio que, al respecto, mantenga.

2. El Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacién que resulte antiestética,
inconveniente, o lesiva para la imagen de la ciudad en el marco de la aplicacion de las
determinaciones y Normas Urbanisticas del presente Plan General.

3. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan tener en cuenta en su
disefio y composicion las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse, y
en su caso podra exigirse la aportacion de los andlisis del impacto sobre el medio en que se
localicen.

No se modifica la composicion de los huecos existentes en el edificio, coincidentes con la tltima licencia
concedida, en el que se realizan las obras de reestructuracion. Unicamente se modifica el hueco de
entrada al edificio, haciéndolo mas pequefio para recuperar la linea de cadena lateral.

Cumple con al articulo 6.10.3
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Articulo 6.10.5 Fachadas exteriores

1. Cuando la obra afecte a la fachada de una edificacion y se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones objeto de proteccion individualizada, se adecuara la composicién de la nueva fachada
a estas, armonizando las lineas fijas de referencia de la composicion tales como cornisas, aleros,
impostas, vuelos, zécalos, recercados, etc.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la composicién
de las fachadas, deberan adecuarse en funcién de las caracteristicas tipolégicas de la edificacion
del entorno y especificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo
impusiese.

No se modifica la composicién de los huecos existentes en el edificio, coincidentes con la Ultima licencia
concedida, en el que se realizan las obras de reestructuracion. Unicamente se modifica el hueco de
entrada al edificio, haciéndolo méas pequefio para recuperar la linea de cadena lateral.

Cumple con al articulo 6.10.5

Articulo 6.10.6 Modificacién de fachadas

1. En edificios no catalogados, podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una
fachada existente de acuerdo con un proyecto de edificacién adecuado que garantice un resultado
homogéneo del conjunto arquitecténico y su relacién con los colindantes.

2. Se podra autorizar el acristalamiento de terrazas existentes de acuerdo con las determinaciones
de un proyecto del conjunto de la fachada, que debera presentar la comunidad o el propietario del
edificio. En casos justificados, podra el Ayuntamiento hacerse cargo de la elaboracién de este
proyecto de disefio de conjunto de la fachada, repercutiendo su coste en las licencias
correspondientes.

En ningln caso podran cerrarse zonas de terrazas que no estén actualmente cubiertas. El
acristalamiento sera siempre con superficies verticales.

3. En edificios en que se hubieran realizado cerramientos anarquicos de terrazas, el Ayuntamiento
podra requerir para la adecuacion de las mismas al objeto de ajustarlas a una solucion de proyecto
unitario.

4. En edificios existentes, no cabra autorizar la instalacién de capialzados exteriores para persianas
enrollables, o toldos, salvo que exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble, para
colocar idéntica solucion en los huecos.

No se modifica la composicion de los huecos existentes en el edificio, coincidentes con la ultima licencia
concedida, en el que se realizan las obras de reestructuracion. Unicamente se modifica el hueco de
entrada al edificio, haciéndolo mas pequefio para recuperar la linea de cadena lateral.

Se cambiaran las carpinterias existentes por unas nuevas. Los huecos no tendran ningun capialzado
exterior visto para persianas enrollables, ni ningun toldo.

Cumple con al articulo 6.10.6

Articulo 6.10.8 Instalaciones en la fachada

1. Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o
extractores, podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de fachada, ni perjudicar la
estética de la misma. No obstante, en edificios de uso exclusivo no residencial se podra superar esta
dimension justificadamente por razones funcionales o compositivas.

56



Proyecto Proyecto basico y de ejecucion de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid I
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y

,ys . Comunidad

Politica Social de Madrid

2. La instalacion de aparatos de aire acondicionado o de deflectores de salidas de humos de
calderas individuales, visibles desde la via publica, requerira un estudio de conjunto para su
integracion en la fachada del edificio que debera presentar la comunidad de propietarios o
propietario del mismo. Estas instalaciones podran sobresalir hasta un maximo de cuarenta y cinco
(45) centimetros, siempre que se interpongan elementos no macizos que salvaguarden la
integracion estética de la fachada, tales como celosias, rejillas, etc, o0 se haya previsto su integracion
arquitectonica en el proyecto de nueva edificacion.

3. Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire en locales, situados en fachadas,
cumpliran las condiciones reguladas en la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente
Urbano.

4, Los conductos de ventilacion, ademas del cumplimiento de la Normativa sectorial aplicable,
cuando discurran por fachada se disefiaran de forma integrada en la composicién y caracteristicas
de la fachada del edificio.

No se colocara ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o
extractores, de aparatos de aire acondicionado o de deflectores de salidas de humos de calderas
individuales en la fachada del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion.

Cumple con al articulo 6.10.8

Articulo 6.10.9 Marquesinas
1. Se prohibe la construccién de marquesinas excepto en los siguientes casos:
a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con la totalidad de la
fachada del edificio, de idénticas dimensiones, saliente y materiales en todos los locales de
planta baja y exista compromiso de ejecucion simultanea por todos los propietarios de los
locales. Excepcionalmente, en el caso de edificaciones existentes, en locales cuya longitud de
fachada predomine sobre la longitud total de las fachadas en que se sitGa, podra tenerse en
cuenta esta circunstancia, y en su caso, eximirse de la necesidad de un proyecto unitario.

2. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera o
terreno, sera superior a trescientos cuarenta (340) centimetros. El saliente de la marquesina no
excedera la anchura de la acera menos sesenta (60) centimetros y, salvo el caso de marquesinas
formadas por elementos translicidos y con espesor menor a quince (15) centimetros, Unicamente
podran cubrir los vanos de la planta baja, con un saliente maximo de un (1) metro. La instalacion de
una marquesina no causara lesion al ambiente urbano ni al arbolado.

3. Las marquesinas no podran verter por goteo a la via publica. Su canto no excedera del quince por
ciento (15%) de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o acera y no rebasara en mas de
diez (10) centimetros, la cota de forjado de suelo del primer piso.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion no tendran ninguna marquesinas.

Cumple con al articulo 6.10.9

Articulo 6.10.10 Portadas, escaparates, rejas y cierres metalicos

La alineacion oficial no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a quince (15)
centimetros con ninguna clase de decoracién o proteccion de los locales, portales o cualquier otro
elemento. En aceras de anchura menor de setenta y cinco (75) centimetros no sera permitido
saliente alguno.
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Las rejas existentes, que no se modifican, y las barandillas de vidrio colocadas en los huecos de la
fachada del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion no sobresaldran de la alineacion
oficial.

Cumple con al articulo 6.10.10

Articulo 6.10.11 Toldos

1. Los toldos mdviles estaran situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una altura
minima sobre la rasante de la acera de doscientos veinticinco (225) centimetros. Su saliente,
respecto a la alineacion oficial, no podra ser superior a la anchura de la acera menos sesenta (60)
centimetros, sin sobrepasar los tres (3) metros y respetando en todo caso el arbolado existente. Los
toldos fijos cumpliran las condiciones del art. 6.10.9, apartado 2.

2. Los tejadillos y cubretoldos tendran la consideracion de accesorios de los toldos y su saliente
maximo sera de treinta y cinco (35) centimetros.

La fachada exterior del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién no tendra ningun toldo.

Cumple con al articulo 6.10.11

Articulo 6.10.12 Muestras

1. Son los anuncios paralelos al plano de fachada. Tendran un saliente maximo respecto a ésta de
diez (10) centimetros, debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones:

a) En planta baja podran ocupar Unicamente una faja de anchura inferior a noventa (90)
centimetros, situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una
distancia superior a cincuenta (50) centimetros del hueco del portal, dejando totalmente libre el
dintel del mismo. Se exceptlan las placas que, ocupando como dimensién maxima un cuadrado
de veinticinco (25) centimetros de lado y dos (2) milimetros de grueso, podran situarse en las
jambas. Se podran adosar en su totalidad al frente de las marquesinas, cumpliendo las
limitaciones sefialadas para éstas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura
maxima igual al espesor de las mismas.

b) Las muestras colocadas en plantas de piso de los edificios podran ocupar Unicamente una
faja de setenta (70) centimetros de altura como maximo, adosada a los antepechos de los
huecos y deberan ser independientes para cada uno, no pudiendo reducir la superficie de
iluminacion de los locales.

¢) En edificio exclusivo de uso no residencial, podran colocarse anuncios opacos como
coronacion de los edificios, que podran cubrir toda la longitud de la fachada, con una altura no
superior al décimo (1/10) de la que tenga dicha fachada, sin exceder de dos (2) metros, y
siempre que esté ejecutada con letra suelta.

En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en la parte
correspondiente de la fachada, podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que no
cubran elementos decorativos 0 huecos o descompongan la ordenacién de la fachada, para
cuya comprobacion sera precisa una representacion grafica del frente de la fachada completa.

d) Las muestras luminosas, ademdas de cumplir con las normas técnicas de la instalacién y con
las condiciones anteriores, irdn situadas a una altura superior a tres (3) metros sobre la rasante
de la calle o terreno. Requerirdn para su instalacion la conformidad de los inquilinos,
arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de diez
(10) metros de anuncio o veinte (20) metros si lo tuviera enfrente.
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e) Los anuncios luminosos en coronacion de edificios cumpliran las condiciones que fija la
Ordenanza Reguladora de Publicidad Exterior.

f) La publicidad en paredes medianeras cumplira con las determinaciones que fija la Ordenanza
Reguladora de Publicidad Exterior a tal efecto.

La fachada exterior del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién no tendra ninguna
muestra.

Cumple con al articulo 6.10.12

Articulo 6.10.13 Banderines

1. Son los anuncios normales al plano de fachada. Estaran situados, en todos sus puntos, a una
altura minima sobre la rasante de la acera o terreno de doscientos veinticinco (225) centimetros, con
un saliente maximo igual al fijado para los balcones en el art. 6.6.19. Su dimensién vertical maxima
serd de noventa (90) centimetros. Se podra adosar en su totalidad a los laterales de las
marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas y pudiendo sobrepasar por encima
de ellas una altura maxima igual a su espesor. En las plantas de pisos Unicamente se podran situar
a la altura de los antepechos.

2. En zonas de edificacion no residencial se permitiran los banderines verticales con altura superior
a noventa (90) centimetros, con un saliente maximo igual que el sefialado para las marquesinas en
el art. 6.10.9.

3. Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con las
condiciones anteriores, irdn situados a una altura superior a tres (3) metros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en
general, de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de veinte (20) metros del
anuncio.

La fachada exterior del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién no tendra ningin
banderin.

Cumple con al articulo 6.10.13

1.5.1.11.CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE SERVICIOS TERCIARIOS. OFICINAS

Articulo 7.6.9 Circulacioén interior

1. El sistema de comunicacion y circulacion interior resolvera como minimo las condiciones exigidas
por la normativa municipal y supramunicipal aplicable en materia de seguridad y prevencion de
incendios, y cumplira asimismo las condiciones exigidas en las normativas sectoriales aplicables.

2. Los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion por el publico, tendran una
anchura de, al menos, ciento treinta (130) centimetros, y la dimensién minima de la anchura de las
hojas de las puertas de paso para el publico sera de ochocientos veinticinco (825) milimetros.

3. Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8) metros, se
dispondra de aparatos elevadores. El nimero y la capacidad de los mismos se adecuara al nivel de
ocupacion y movilidad previstos. Los aparatos elevadores podran ser sustituidos por escaleras
mecanicas, siempre que haya, al menos, un aparato elevador y en su conjunto se resuelva dicha
movilidad.

El sistema de comunicacion y la circulacion interior del edificio en el que se realizan las obras de
reestructuracion cumplira con el CTE.
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Los accesos del edificio en el que se realizan las obras de reestructuracién tendran una anchura superior
a 130 cm y todas las puertas de paso para el publico tendran un ancho de hoja igual o superior a 825
mm.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispondra de un ascensor y de una
plataforma elevadora vertical de comunicacion con el acceso.

Cumple con al articulo 7.6.9

1.5.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA ORDENANZA DE CALIDAD DE AIRE Y
SOSTENIBILIDAD

1.5.2.1. AMBITO DE APLICACION

Quedan sujetos a las prescripciones de la ordenanza los elementos o actividades generadores o
emisores de humos, gases, vapores, olores, polvos, cenizas, particulas o de cualquier otra materia o
sustancia potencialmente contaminante o molesta, ya se trate de instalaciones, establecimientos,
equipos, maquinaria, vehiculos, o de comportamientos, obras o actividades, de titularidad publica o
privada, en particular los siguientes:

a) Instalaciones de combustién para calefaccién y agua caliente sanitaria.
b) Grupos electrégenos.

¢) Instalaciones térmicas de los edificios, de climatizacién y ventilacién forzada, y aquellos otros
que emitan aire a la atmoésfera mediante medios mecanicos de cualquier naturaleza,
susceptibles de producir molestias.

d) Actividades susceptibles de ocasionar molestias, alterar las condiciones de salubridad,
causar dafios al medio ambiente o producir riesgo para las personas o bienes, por la emision de
humos, gases, vapores, olores, polvos, cenizas, particulas o de cualquier otra materia o
sustancia potencialmente contaminante o molesta.

e) Deposito, almacenamiento, manipulacion o transporte de productos susceptibles de liberar a
la atmdsfera las emisiones citadas.

La ordenanza de calidad de aire y sostenibilidad es de aplicacién en la instalacion de ventilacién forzada
y en la instalacion de climatizacion.

1.5.2.2. INSTALACIONES DE COMBUSTION PARA CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE
SANITARIA
Articulo 8. Tipos de instalaciones.

Las instalaciones de combustion fijas para climatizacién y agua caliente sanitaria (en adelante,
ACS), ya sean de caracter doméstico o presten servicio a locales de actividades, a efectos de la
aplicacion de la ordenanza, podran ser:

a) Instalaciones de combustién de potencia térmica nominal superior a 35 kW.

b) Instalaciones de combustion de potencia térmica nominal igual o inferior a 35 kW, cuando los
servicios técnicos municipales competentes constaten molestias.

No existen instalaciones de combustién fijas para la climatizacién en el edificio. El edificio se climatiza
mediante sistemas de aire con energia eléctrica.
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No existen instalaciones de combustién fijas para la generacion de ACS en edificio. La generacién de
ACS se realiza mediante la instalacion de termos eléctricos.

Articulo 9. Condiciones de las instalaciones.

Las instalaciones previstas en el articulo 8 deberan estar verificadas por la administracién
competente y cumplir con las exigencias establecidas en la normativa en lo referente al uso de
combustibles, a las condiciones de su instalacion, de la puesta en servicio, mantenimiento, reformas
y utilizacién, seguridad, limites de emisién, dispositivos de mediciéon, toma de muestras e
inspecciones preceptivas y en todos otros aquellos aspectos que se requieran, con el fin de
minimizar la contaminacién y las molestias, promover la descarbonizacion y lograr la maxima
eficiencia energética.

No existen instalaciones de combustién fijas para la climatizacién en el edificio. El edificio se climatiza
mediante sistemas de aire.

No existen instalaciones de combustién fijas para la generacion de ACS en edificio. La generacién de
ACS se realiza mediante la instalacion de termos eléctricos.

1.5.2.3. INSTALACIONES DE CLIMATIZACION DE VIVIENDAS Y LOCALES DE ACTIVIDADES

Articulo 13. Tipos de instalaciones objeto de regulacion.

Las instalaciones de climatizacion podran ser instalaciones fijas de refrigeracion y calefaccion y de
ventilacién forzada de locales y viviendas, sin combustion, y aquellas otras asimilables, que generen
evacuacion y circulacion de aire viciado o a diferente temperatura del ambiente de forma mecanica
hacia el exterior o al interior de otros locales o viviendas.

El edificio se climatiza mediante sistemas aire sin combustién para refrigeraciéon y calefaccion, que
generan evacuacion y circulacion de aire viciado o a diferente temperatura del ambiente de forma
mecanica hacia el exterior.

El edificio posee una instalacion de ventilacion forzada que genera evacuacion y circulacion de aire
viciado o a diferente temperatura del ambiente de forma mecanica hacia el exterior.
Articulo 14. Condiciones de evacuacion de las instalaciones de climatizacion.

1. Con caracter general, las instalaciones deberan disponerse de forma que su evacuacion o
circulacién de aire produzca las menores molestias, especialmente en los patios de luces.

2. La evacuacion de las instalaciones se situara preferentemente en cubierta.

3. Con el fin de evitar molestias, la evacuacion de las instalaciones debera respetar las distancias y
cumplir las condiciones técnicas establecidas en el anexo |I.

4. Las instalaciones deberan disponer de un sistema de recogida y conduccién de agua que impida
que se produzca goteo al exterior.

El equipo exterior de la instalacion de climatizacion del edificio se sita en la cubierta respetando las
distancias y cumpliendo las condiciones técnicas establecidas en el anexo Il.

La instalacién de ventilacién forzada del edificio se sitlla en la cubierta respetando las distancias y
cumpliendo las condiciones técnicas establecidas en el anexo II.
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ANEXO Il Distancias y condiciones técnicas de los puntos de evacuacion de las instalaciones de
refrigeracidn y ventilacién forzada

El punto de expulsién de aire caliente o viciado de estas instalaciones, con caracter general, debera
respetar las siguientes distancias de separacién con cualquier hueco receptor ajeno, situado al
mismo nivel o superior, en funcién de su disposicién y del caudal de aire expulsado:

1. Caudal de aire inferior a 0,20 m3/s: 1 m.
2. Caudal de aire comprendido entre 0,20 y 1 m3/s:

a) 2 m si ambos, punto de expulsién y hueco receptor, se encuentran en el mismo
paramento.

b) 3,5 m siempre que el hueco receptor se encuentre por delante del punto de expulsion y
orientado hacia éste.

¢) 1,5 m en cualquier otra disposicion.
3. Caudal de aire superior a 1 m?/s e inferior o igual a 3 m3/s:

a) 7,5 m si ambos, punto de expulsién y hueco receptor, se encuentran en el mismo
paramento.

b) 10 m siempre que el hueco receptor se encuentre por delante del punto de expulsion y
orientado hacia éste.

¢) 5 m en cualquier otra disposicion.
4. Caudal de aire superior a 3 m¥/s:

a) 10 m si ambos, punto de expulsion y hueco receptor, se encuentran en el mismo
paramento.

b) 15 m siempre que el hueco receptor se encuentre por delante del punto de expulsion y
orientado hacia éste.

¢) 7,5 m en cualquier otra disposicion.

En el caso de que el hueco a considerar pertenezca a espacios comunes interiores de transito sin
permanencia de publico (escaleras o similares) las distancias minimas del apartado A) se reduciran
a 0,5 m en los casos de caudal de aire inferior a 0,2 m3/s (Q< 0,2 m3/s) y a 1 m en los casos de
caudal de aire inferior o igual a 1Im3/s (Q=0,2 y <1m3/s).

En el caso de que la evacuacion de aire se realice a zonas de paso habitual de personas debera
respetar una altura minima de 2,5 m por encima de la superficie transitable (6 2 m si el caudal de
aire es inferior a 0,2 m3/s). Si dicho punto de evacuacion esta dotado de un deflector del flujo de aire
este se orientara de forma que no reduzca la altura mencionada.

Si las diferentes evacuaciones al exterior de aire de un local o actividad distan entre si menos de 5
m, se considerara como caudal de evacuacion la suma de cada una de ellas, salvo que las
evacuaciones se sitien en distintos paramentos que formen un angulo exterior igual o superior a
270°, que se consideraran independientes.

Los equipos de evacuacion de aire de la instalacion de ventilacion forzada y de evacuacion de aire de la
instalacion de climatizacion del edificio estaran separados una distancia menor de 5 m.

El volumen conjunto de aire evacuado por el equipo de ventilacion forzada y por los equipos de
climatizacion del edificio es de 10,46 m3/s.
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Al encontrarse los equipos en la cubierta, no existen huecos receptores ajenos situados en el mismo
paramento.

La distancia desde el punto de expulsiéon hasta cualquier hueco receptor ajeno, situado por delante del
punto de expulsion y orientado hacia éste al mismo nivel o superior (edificio de enfrente) serd mayor de
15m.

La distancia desde el punto de expulsion hasta cualquier hueco receptor ajeno, situado en cualquier otra
disposicion (edificio de trasero y colindantes) sera mayor de 7,50 m.

La distancia desde el punto de expulsion hasta la cubierta transitable (zona de paso habitual de
personas) sera mayor de 2,50 m.

1.5.2.4. MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGETICA Y USO DE ENERGIAS RENOVABLES

Articulo 46. Contribucién de energias renovables para cubrir la demanda de ACS.

1. La contribucién de energia renovable para cubrir la demanda de ACS cumplira en todo caso lo
establecido en la Seccion HE-4 del documento Basico “DB HE Ahorro de Energia” del CTE (en
adelante, CTE HE-4), con caracter de minimo.

2. En las edificaciones y piscinas, a las que resulte de aplicacion el CTE HE-4:

a) La contribucién minima de energia renovable cubrira al menos el 70% de la demanda
energética anual para ACS y climatizacién de piscina, obtenida a partir de los valores
mensuales e incluyendo las pérdidas técnicas por distribucién, acumulacién y recirculacion,
calculada segun se indica en el CTE HE-4.

b) La contribucién minima podra reducirse al 60% cuando la demanda de ACS sea inferior a
5.000 litros al dia, siempre que el sistema de generacién no emita gases producto de la
combustion.

3. A efectos de lo dispuesto en este articulo se considerara Unicamente la aportacion renovable de
energia con origen in situ o en las proximidades del edificio. Se excluye de lo anterior la combustion
de biomasa.

4. Las bombas de calor destinadas a la producciéon de ACS y/o climatizacion de piscina seran
consideradas como renovables cuando su rendimiento medio estacional (SCOPdhw) sea superior a
2,5. El valor de SCOPdhw se determinara para una temperatura de preparacion del ACS que no sea
inferior a 45°C. Para disminuir el consumo de energia primaria no renovable y las emisiones de
dioxido de carbono correspondientes, se procurard hibridar estas bombas con energia solar
fotovoltaica.

5. Las anteriores exigencias deberan justificarse en el proyecto técnico conforme a lo indicado en el
CTE HEA4.

El edificio cumplira con el CTE HE-4. Ver apartado de cumplimiento de CTE

Articulo 47. Generacién de energia eléctrica renovable.

1. La generacién de energia eléctrica renovable cumplira en todo caso lo establecido en la Seccion
HE-5 del documento Bésico “HE Ahorro de Energia” del CTE (en adelante, CTE HE-5), con caracter
de minimo.

2. Sin perjuicio de lo anterior, las edificaciones con uso distinto al residencial privado cuyos
proyectos de nueva construccion, ampliacion, reforma o cambio de uso sean posteriores a la
entrada en vigor de la presente ordenanza deberan incorporar sistemas de generacion de energia
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eléctrica solar fotovoltaica para autoconsumo o generacion distribuida con una potencia nominal
minima de 10 kW en los siguientes casos:

a) En los edificios de nueva construccion y ampliaciones de edificios existentes, cuando
retinan alguna de las siguientes condiciones:

1°. La superficie construida sea superior a 2.000 mZ e inferior a 3.000 mZ.

2°. La superficie de parcela que pueda ser ocupada por edificacion sea mayor de 500
m2,

3°. Los aparcamientos asociados en superficie cuenten con un area superior a 1.000
m?2 y tengan una potencia eléctrica contratada superior a 30 kW.

b) En los edificios existentes que se reformen integramente o en los que se produzca un
cambio de uso, cuando retinan alguna de las siguientes condiciones:

1°. La superficie construida sea superior a 2.000 mZ e inferior a 3.000 mZ.

2°. La superficie de parcela que pueda ser ocupada por edificacion sea mayor de 500
m2,

3°. El aparcamiento en superficie ocupe un area total superior a 1.200 m2 y tenga una
potencia contratada superior a 40 kW.

El edificio cumplird con el CTE HE-4. Ver apartado de cumplimiento de CTE

Se trata de un cambio de uso en el que la superficie construida es inferior a 2.000 m2, la superficie de
parcela es inferior a 500 m? y no dispone de aparcamiento. Por lo tanto, esta seccién no es de aplicacion.

1.5.3. CUMPLIMIENTO CTE Y OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS

1.5.3.1. CUMPLIMIENTO CTE

El presente proyecto cumple el Cadigo Técnico de la Edificacion, satisfaciendo las exigencias
béasicas para cada uno de los requisitos basicos de 'Seguridad estructural’, 'Seguridad en caso de
incendio', 'Seguridad de utilizacién y accesibilidad', 'Salubridad’, 'Proteccién frente al ruido' y
'Ahorro de energia’, establecidos en el articulo 3 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

Se han adoptado las soluciones técnicas y los procedimientos propuestos en los documentos
basicos del CTE, cuya utilizacion es suficiente para acreditar el cumplimiento de las exigencias
basicas.

1.5.3.2. CUMPLIMEINTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1° A) 1. del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la
redaccion del presente proyecto se han observado las normas vigentes sobre construccion.
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1.5.4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO

1.5.4.1. PRESTACIONES PRODUCTO DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS BASICOS
DEL CTE

1.5.4.1.1. Seguridad en caso de incendio

Se han dispuesto los medios de evacuacién y los equipos e instalaciones adecuados para
hacer posible el control y la extinciéon del incendio, asi como la transmision de la alarma a los
ocupantes, para que puedan abandonar o alcanzar un lugar seguro dentro del edificio en
condiciones de seguridad.

El edificio tiene facil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente préximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de
los servicios de extincion.

El acceso desde el exterior esta garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de
separacion para impedir la propagacion del fuego entre sectores.

No se produce incompatibilidad de usos.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo igual o superior
al del sector de incendio de mayor resistencia.

No se ha proyectado ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

1.5.4.1.2. Seguridad de utilizacién y accesibilidad

Los suelos proyectados son adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen
o se dificulte la movilidad, limitando el riesgo de que los usuarios sufran caidas.

Los huecos, cambios de nivel y ndcleos de comunicacion se han disefiado con las
caracteristicas y dimensiones que limitan el riesgo de caidas, al mismo tiempo que se facilita la
limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

Los elementos fijos o practicables del edificio se han disefiado para limitar el riesgo de que los
usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento.

Los recintos con riesgo de aprisionamiento se han proyectado de manera que se reduzca la
probabilidad de accidente de los usuarios.

El acceso al edificio y a sus dependencias se ha disefiado de manera que se permite a las
personas con movilidad y comunicacion reducidas la circulacion por el edificio en los términos
previstos en el Documento Basico SUA 9 Accesibilidad y en la normativa especifica.

1.5.4.1.3. Salubridad

En el presente proyecto se han dispuesto los medios que impiden la penetracion de agua o, en
su caso, permiten su evacuacion sin produccion de dafios, con el fin de limitar el riesgo de
presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos
como consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de escorrentias, del
terreno o de condensaciones.

El edificio dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en
ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal forma que se facilite la
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adecuada separaciéon en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su
posterior gestién.

Se han previsto los medios para que los recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, con
un caudal suficiente de aire exterior y con una extraccién y expulsion suficiente del aire viciado
por los contaminantes.

Se ha dispuesto de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de
agua apta para el consumo de forma sostenible, con caudales suficientes para su
funcionamiento, sin la alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo, que impiden
los posibles retornos que puedan contaminar la red, disponiendo ademas de medios que
permiten el ahorro y el control del consumo de agua.

Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos
terminales de utilizaciéon disponen de unas caracteristicas tales que evitan el desarrollo de
gérmenes patégenos.

El edificio dispone de los medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en
ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las
escorrentias.

1.5.4.1.4. Ahorro de energia

El edificio dispone de una envolvente de caracteristicas tales que limita adecuadamente la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima de la
localidad, del uso del edificio y del régimen de verano-invierno, asi como por sus caracteristicas
de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion solar, reduce el riesgo
de aparicion de humedades de condensacion superficiales e intersticiales que puedan
perjudicar sus caracteristicas y tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

El edificio dispone de las instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el
bienestar térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos.

El edificio dispone de unas instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente con un sistema de control que permite ajustar el
encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacién que optimiza
el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que rednen unas determinadas condiciones.

1.5.4.2. PRESTACIONES EN RELACION A LOS REQUISITOS FUNCIONALES DEL EDIFICIO

1.5.4.2.1. Utilizacion
El acceso al edificio se produce directamente desde el exterior del edificio.

Las estancias se han dispuesto de tal manera que todos sus espacios habitables tengan una
relacion directa a través de los huecos de las ventanas con el exterior.

Los recorridos de circulacion no Utiles son minimos reduciendo los recorridos de circulacion,
evitando los espacios residuales como pasillos, con el fin de que la superficie sea la necesaria
y adecuada al programa requerido.

Las superficies y las dimensiones de las dependencias se ajustan a los requisitos del mercado,
cumpliendo los minimos establecidos por las normas de habitabilidad vigentes.

66



Proyecto Proyecto basico y de ejecucion de acondicionamiento y reestructuracion

de edificio dotacional publico
Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid T
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y —
munida
de Madrid

Politica Social

1.5.4.2.2. Accesibilidad

Se han proyectado las estancias de tal manera, que se garantice la accesibilidad y la
circulacion por el edificio a las personas con movilidad y comunicacion reducidas.

1.5.4.2.3. Acceso a los servicios de telecomunicaciones

Se ha proyectado la reforma de tal manera, que se garanticen los servicios de
telecomunicaciones necesarios para el correcto uso del edificio.

1.5.4.3. LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO

1.5.4.3.1. Limitaciones de uso del edificio en su conjunto
El edificio sélo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto.

La dedicacion de alguna de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerira de un
proyecto de reforma y cambio de uso que sera objeto de nueva licencia.

Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones
del resto del edificio ni menoscabe las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,

instalaciones, etc.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA
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2.1. TRABAJOS PREVIOS Y ADECUACION DEL TERRENO

2.1.1. TRABAJOS PREVIOS

Las demoliciones previstas se realizaran de acuerdo a lo establecido en los planos correspondientes, y
siguiendo dichas recomendaciones.

Se demolera por medios manuales, en su gran mayoria (se mantiene la fachada y las medianeras), la
estructura portante del interior del edificio consistente en muros de carga de fabrica de ladrillo, segun los
planos.

Se mantiene la estructura de la escalera existente, demoliendo por medios manuales cuatro de escalera,
segun planos.

Se mantiene en su gran mayoria la estructura horizontal existente en el edificio, demoliendo por medios
manuales parte del forjado del techo de la planta baja, segun planos.

Se desmontara completamente el ascensor existente, incluidas las guias, puertas de piso, caja de
ascensor, maguinaria..., asi como la estructura metalica de la caja del ascensor.

El orden de demolicion se efectuara de arriba hacia debajo de tal forma que la demolicién se realice
practicamente al mismo nivel, sin que haya personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de
elementos que abatan o vuelquen.

Se demolera, por medios manuales, toda la tabiqueria interior del edificio. La tabiqueria se demolera por
medios manuales evitando el desprendimiento de grandes trozos.

Se demolera, por medios manuales, todo el solado existente en el edificio. El revestimiento de suelos,
éste se levantara sin demoler la capa de compresion de los forjados, ni debilitar las bévedas, vigas y
viguetas.

Se demolera, por medios manuales, todo el alicatado y chapado interior existente en el edificio Los
chapados y alicatados podran desmontarse previamente, cuando esta operacién no afecte a la
estabilidad del muro. A medida que avance la demolicién del muro se iran levantando los cercos,
antepechos e impostas. Al interrumpir la jornada no se dejaran muros ciegos sin arriostrar de una altura
superior a 7 veces su espesor.

Se demolera, por medios manuales, todo el falso techo existente en el edificio.

Se desmontard, por medios manuales, toda la carpinteria interior existente en el edificio, asi como todas
las barandillas. Los cercos se desmontaran cuando se vaya a demoler el elemento en el que estén
situados.

Se desmontaran con medios manuales todas las instalaciones y equipos del edificio. Antes de iniciar la
demolicion se neutralizardn las acometidas de las instalaciones, de acuerdo con las Compafiias
Suministradoras, comprobando que no existe almacenamiento de materiales combustibles o peligrosos,
ni otras derivaciones de instalaciones que no procedan de la toma del edificio, asi como si se han
vaciado todos los dep0sitos y tuberias.

Se desmontara por manuales y mecanicas en conjunto de chimeneas instaladas sobre la cubiertas
exterior del edificio, asi como la torre estructural de soporte existente.

Se desmontara la instalacion completa de paneles solares existente en la cubierta del edificio, incluido el
desmontaje de todos los elementos como tuberias, llaves, paneles solares, depdsitos...

Se dejaran previstas tomas de agua para el riego en evitaciéon de formacién de polvo durante los trabajos.
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Se desmontara con equipo de oxicorte y sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos sobre
los que se apoya el entramado metalico, tramex, existente en el patio interior del edificio.

Se desmontara toda la carpinteria exterior situada en fachada, con medios manuales, sin deteriorar los
elementos constructivos a los que esta sujeta.

Se desmontara el embellecedor de la puerta de entrada, situado en el techo y en la fachada, con medios
manuales, sin deteriorar los elementos constructivos a los que esta sujeta.

Se desmontara la estructura metdlica y placas transltcidas de lucernario a cuatro aguas existente en el
patio central del edificio, con equipo de oxicorte, sin afectar a la estabilidad de los elementos
constructivos contiguos.

Se demolera completamente, por medios manuales y mecanicos, la pequefia edificacion de madera
existente en la cubierta del edificio.

Se desmontaran, por medios manuales, todas las mamparas acristaladas, asi como todos los aparatos
sanitarios existentes en el edificio.

Se desmontaran sin trocear los elementos que puedan producir cortes o lesiones como vidrios o aparatos
sanitarios. El troceo de un elemento se realizara por piezas de tamafio manejable por una sola persona.

Se desmontaran, con medios manuales, sin deteriorar los elementos constructivos a los que pueda estar
sujeta, todos los equipos existentes en el edificio de proteccién contra incendios, incluidas las bocas de
incendio equipada (BIE) empotrada, a excepcion de la instalacién de columna seca.

Se desmontara el conjunto de mobiliario de cocina de acero inoxidable, asi como la encimera, con
medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los elementos resistentes a los que puedan estar unidos.

Durante la demolicién, si aparecen grietas se colocaran testigos, a fin de observar los posibles efectos de
la demolicién y efectuar su apuntalamiento o consolidacion si fuese necesario.

Los compresores, martillos neumaticos o similares, se utilizaran previa autorizacion de la Direccion
Técnica.

Durante la demolicion, en los elementos de madera se arrancaran o doblaran las puntas y los clavos.

La evacuacion de los escombros se realizard por medios manuales, cuidando de no dafiar los elementos
comunes del edifico ni que suponga un sobreesfuerzo para el operario.

Se evitara la formacion de polvo regando ligeramente los elementos y/o escombros.
Se desinfectard cuando pueda trasmitir enfermedades contagiosas.
En todos los casos el espacio donde cae el escombro estard acotado y vigilado.

No se acumularan escombros con peso superior a 100 Kg/m2, sobre forjados aunque estén en buen
estado.

Una vez realizada la demolicion, se hara una revisién general de las edificaciones medianeras para
observar las lesiones que hayan surgido. Las vallas, sumideros, arquetas, pozos y apeos quedaran en
perfecto estado de servicio.

Se realizaran calas en el terreno, por medios manuales, para la localizacion de servicios o instalaciones
existentes.
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2.1.2. ADECUACION DEL TERRENO

Se demolera, con compresor, la solera de hormigén existente en el edificio. Y se excavara el terreno, por
medios manuales, por debajo de la solera, sin sobrepasar el nivel de la cimentacion existente, hasta
llegar a la cota del proyecto, seguin planos.

Se demoleran todos los colectores y arquetas existentes enterradas, por medios mecéanicos y manuales.

Se excavaran las zanjas en el terreno, por medios manuales, para la cimentacion y el paso de las
instalaciones y arquetas, segun los planos.

2.2. SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Al tratarse de obras de acondicionamiento y reestructuracion de un edificio existente, con una
intervencion en la estructura y cimentacién de caracter puntual y siempre dentro de los limites del edificio,
se realizaran calicatas a nivel de la cimentacion existente, comprobandose el aspecto del terreno, asi
como su resistencia y la presencia de humedades. Se comprobara igualmente la idoneidad del terreno
para realizar la cimentacion en la profundidad definida en proyecto

2.3. SISTEMA ESTRUCTURAL

2.3.1. CIMENTACION Y CONTENCION DE TIERRAS

No se madifica la cimentacion existente en el edificio, realizandose una nueva cimentacién de manera
puntual para los refuerzos estructurales, el nuevo forjado de la zona de entrada y el ascensor a instalar.

La cimentacion de los refuerzos estructurales se realizara mediante zapatas aisladas de hormigén
armado. La cimentacion del nuevo forjado de la zona de entrada se realizara mediante zapatas corridas
de hormigén armado. La cimentacién del nuevo ascensor se realizara mediante un foso compuesto por
una losa maciza de hormigén armado y por muros de contencién macizos de hormigén armado.

No se modifican los muros de contencion existentes en el edificio.

Se realizara una losa de hormigén armado y unos muros de contenciéon de hormigén armado para el foso
del ascensor.

2.3.2. ESTRUCTURA PORTANTE Y ESTRUCTURA HORIZONTAL

La reestructuracion que se propone implica la sustitucién parcial o total de muros de carga por vigas de
acero laminado en perfiles asi como la ejecucién de soportes en perfiles de acero para no sobrecargar
excesivamente la zona de la estructura alrededor del patio interior.

Se demuele, en su gran mayoria (se mantiene la fachada y las medianeras), la estructura portante del
interior del edificio consistente en muros de carga de fabrica de ladrillo, y se sustituye por una estructura
metalica compuesta por vigas y pilares metalicos colocadas en las mismas lineas de carga existentes en
el edificio para dejar las plantas lo méas diafanas posible. Igualmente se demuele, en su gran mayoria, la
estructura portante existente en los muros perimetrales de los patios interiores, y se sustituye por una
estructura metalica compuesta por vigas metalicas colocadas en las mismas lineas de carga existentes.

Se realiza una estructura portante nueva para la realizacion del nuevo forjado de la zona de entrada
mediante muros de carga de un pie de fabrica de ladrillo macizo.

71



Proyecto Proyecto basico y de ejecucion de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid I
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y

,ys . Comunidad

Politica Social de Madrid

Se mantiene la estructura de la escalera existente, demoliendo cuatro tramos y sustituyéndolos por unas
nuevas losas de escalera realizados con zancas metalicas, tablero de rasillén y capa de compresion de
hormigén armado.

Se mantiene en su gran mayoria la estructura horizontal existente en el edificio, demoliendo parte del
forjado del techo de la planta baja y realizando un nuevo forjado con perfileria metdlica, tableros de
rasillon con porexpan y capa de compresion de hormigén armado.

La ampliacién de la planta cubierta se realizara con perfileria metalica, tableros de rasillon con porexpan
y capa de compresion de hormigén armado.

Se realizara una estructura de pérticos con pilares y vigas metalicas para la caja del ascensor.

Se realizara una estructura metalica ligera en la cubierta del edificio para la colocacién de toldos, segun
planos.

2.4. SISTEMA ENVOLVENTE

2.4.1. SUELOS EN CONTACTO CON EL TERRENO

Se realizara una nueva solera de hormigon HA-25/B/20/lla, elaborado en central, de resistencia
caracteristica a compresion 25 MPa (N/mm2), de consistencia blanda, tamafio maximo del arido de 20
mm; con un espesor medio de 15 cm; armada con mallazo de acero B-500-T electrosoldado #150x150x6
mm. Vertido por medios manuales, extendido, vibrado y regleado.

La solera se realizara sobre un encachado de grava reciclada procedente de residuos de construccién y
demolicion, de granulometria 20/40 mm, para un espesor medio de 20 cm, y sobre una
impermeabilizacién constituida por lamina drenante colocada sobre el encachado, capa de mortero de
regularizacién e imprimacion asfaltica de betin elastomero LBM-48 FP-180R, totalmente adherida al
soporte con soplete, con una lamina geotextil de 200 g/m2 se separacién con el hormigén de la solera.

2.4.2. MUROS EN CONTACTO CON EL TERRENO

Se mantendra el cerramiento exterior existente de los muros bajo rasante, que se trasdosara con un
trasdosado autoportante de sistema de paneles de yeso laminado (PYL), formado por una estructura de
acero galvanizado, de canales horizontales de 90 o 48 mm de ancho, segun planos, y montantes
verticales, con una modulacion de 400 mm de separacién a ejes entre montantes; y sobre la cual se
atornilla 1 placa estandar (Tipo A segun UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor. En la
camara se colocara un aislamiento térmico-acustico con paneles de lana mineral de 90 o 40 mm de
espesor, segun planos, no hidréfila y sin recubrimiento. Con una conductividad térmica de 0,031 W/(m.K).

Previamente a la colocacion del aislamiento y del trasdosado se aplicara una impermeabilizacion liquida
por el interior del muro existente, consistente en tres manos de revestimiento elastico impermeabilizante,
color gris, compuesto de polimeros sintéticos en dispersion, cargas y pigmentos minerales y fibras, 2,25
kg/mz2.

Se utilizaran placas hidréfugas de baja absorcion (Tipo H1 segun UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15
mm de espesor en las paredes de los espacios himedos.

Se programaran las rozas necesarias para las instalaciones.

No se realizaran rozas en cualquier tipo de muro para las conducciones de tuberias, sin conocimiento ni
aprobacion expresa de la Direccién Facultativa de Obra, reflejandose en este caso en el Libro de
Ordenes.
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Se resolveran con sellantes todos los puntos donde pueda existir riesgo de estanqueidad.

Se tendra en cuenta para la realizacion de todos los muros la colocacion de pasatubos, para el paso de
las instalaciones.

2.4.3. FACHADAS

Se mantendra el cerramiento exterior existente de la calle Santa Cruz de Marcenado, que se trasdosara
con un trasdosado autoportante de sistema de paneles de yeso laminado (PYL), formado por una
estructura de acero galvanizado, de canales horizontales de 90 mm de ancho, segun planos, y
montantes verticales, con una modulaciéon de 400 mm de separacion a ejes entre montantes; y sobre la
cual se atornilla 1 placa estandar (Tipo A segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor. En
la camara se colocara un aislamiento térmico con paneles de lana mineral de 90 mm de espesor, segun
planos, no hidréfila y sin recubrimiento. Con una conductividad térmica de 0,031 W/(m.K).

Se reconstruira el cerramiento de los patios interiores mediante fabrica de ladrillo perforado tosco de
24x11,5x7 cm, de 1/2 pie de espesor en interior, recibido con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 Ny
arena de rio tipo M-5, preparado en central y suministrado a pie de obra, para revestir, que se trasdosara
interiormente con un trasdosado autoportante de sistema de paneles de yeso laminado (PYL), formado
por una estructura de acero galvanizado, de canales horizontales de 90 mm de ancho, segun planos, y
montantes verticales, con una modulacién de 400 mm de separacion a ejes entre montantes; y sobre la
cual se atornilla 1 placa estandar (Tipo A segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor. En
la camara se colocara un aislamiento térmico con paneles de lana mineral de 90 mm de espesor, segun
planos, no hidréfila y sin recubrimiento. Con una conductividad térmica de 0,031 W/(m.K).

Se construirda un cerramiento en la zona ampliada de la planta de cubierta mediante fabrica de ladrillo
perforado tosco de 24x11,5x7 cm, de 1/2 pie de espesor en interior, recibido con mortero de cemento
CEM 1I/B-P 32,5 N y arena de rio tipo M-5, preparado en central y suministrado a pie de obra, para
revestir, que se trasdosara interiormente con un trasdosado autoportante de sistema de paneles de yeso
laminado (PYL), formado por una estructura de acero galvanizado, de canales horizontales de 90 mm de
ancho, segun planos, y montantes verticales, con una modulaciéon de 400 mm de separacion a ejes entre
montantes; y sobre la cual se atornilla 1 placa estandar (Tipo A segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de
15 mm de espesor. En la cdmara se colocara un aislamiento térmico con paneles de lana mineral de 90
mm de espesor, segun planos, no hidréfila y sin recubrimiento. Con una conductividad térmica de 0,031
W/(m.K).

Se utilizardn placas hidréfugas de baja absorcion (Tipo H1 segun UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15
mm de espesor en las paredes de los espacios himedos.

Se programaran las rozas necesarias para las instalaciones.

No se realizaran rozas en cualquier tipo de muro para las conducciones de tuberias, sin conocimiento ni
aprobacion expresa de la Direccién Facultativa de Obra, reflejandose en este caso en el Libro de
Ordenes.

Se resolveran con sellantes todos los puntos donde pueda existir riesgo de estanqueidad.

Se tendra en cuenta para la realizacién de todos los muros la colocacion de pasatubos, para el paso de
las instalaciones.

2.4.4. MEDIANERAS

Se mantendra el cerramiento exterior existente de las medianeras, que se trasdosara con un trasdosado
autoportante de sistema de paneles de yeso laminado (PYL), formado por una estructura de acero
galvanizado, de canales horizontales de 48 mm de ancho, segun planos, y montantes verticales, con una
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modulacion de 400 mm de separacion a ejes entre montantes; y sobre la cual se atornilla 1 placa
estandar (Tipo A segun UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor. En la cAmara se colocara un
aislamiento térmico-acustico con paneles de lana mineral de 40 mm de espesor, segun planos, no
hidréfila y sin recubrimiento. Con una conductividad térmica de 0,031 W/(m.K).

Se utilizaran placas hidréfugas de baja absorcion (Tipo H1 segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15
mm de espesor en las paredes de los espacios himedos.

Se programaran las rozas necesarias para las instalaciones.

No se realizaran rozas en cualquier tipo de muro para las conducciones de tuberias, sin conocimiento ni
aprobacion expresa de la Direccion Facultativa de Obra, reflejandose en este caso en el Libro de
Ordenes.

Se resolveran con sellantes todos los puntos donde pueda existir riesgo de estanqueidad.

Se tendra en cuenta para la realizacion de todos los muros la colocacion de pasatubos, para el paso de
las instalaciones.

2.45. CUBIERTAS

Se mantendrd la cubierta existente del edificio, colocando sobre las capas existentes una lamina
separadora de fieltro geotextil no tejido de fibra de poliéster de 150 gr/m2; lamina asfaltica a base de
mastico de betin modificado (SBS) armado con fieltro de fibra de vidrio, de tipo LBM-30 FV, no adherida
(flotante) salvo en puntos singulares y perimetros; y lamina asféltica a base de mastico de betln
modificado (SBS) armado con fieltro de poliéster reforzado, de tipo LBM-40-FP, adherida a la anterior
lamina; capa separadora de fieltro geotextil no tejido de fibra de poliéster de 150 gr/m2; paneles de
aislamiento térmico de poliestireno extruido (XPS), de 90 mm de espesor (Cond. Térmica: 0,034 W/m-K);
capa separadora de fieltro geotextil no tejido de fibra de poliéster de 200 gr/m2. Se colocara una capa de
proteccion de tendido de mortero de cemento de 5-7 cm de espesor, preparado para solar mediante
mortero adhesivo o similar en las zonas de la cubierta con acabado en solado de gres, segun planos.

Se realizard una Cubierta plana invertida no transitable en la zona ampliada de la planta cubierta, con
capa de proteccion pesada de grava, constituida por: formaciéon de pendientes mediante recrecido con
mortero de cemento de 5-7 cm de espesor medio; lamina separadora de fieltro geotextil no tejido de fibra
de poliéster de 150 gr/m2; lamina asfaltica a base de mastico de betin modificado (SBS) armado con
fieltro de fibra de vidrio, de tipo LBM-30 FV, no adherida (flotante) salvo en puntos singulares y
perimetros; y lamina asfaltica a base de mastico de betin modificado (SBS) armado con fieltro de
poliéster reforzado, de tipo LBM-40-FP, adherida a la anterior lamina; capa separadora de fieltro geotextil
no tejido de fibra de poliéster de 150 gr/m2; paneles de aislamiento térmico de poliestireno extruido
(XPS), de 90 mm de espesor (Cond. Térmica: 0,034 W/m-K); capa separadora de fieltro geotextil no
tejido de fibra de poliéster de 200 gr/m2 y capa de protecciéon de grava 20/40 de aprox. 5-8 cm de
espesor.

2.5. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION INTERIOR

2.5.1. COMPARTIMENTACION INTERIOR VERTICAL

Las paredes divisorias nuevas se realizaran en tabique de sistema de paneles de yeso laminado (PYL),
formado por 1 placa estandar (Tipo A segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor
atornillada a cada lado de una estructura de acero galvanizado, de canales horizontales de 48 mm de

74



Proyecto Proyecto basico y de ejecucion de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid I
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y

,ys . Comunidad

Politica Social de Madrid

ancho y montantes verticales, con una modulacién de 600 mm de separacion a ejes entre montantes,
con aislamiento térmico-acustico en el interior del tabique formado por panel de lana mineral (MW).

Las paredes divisorias existentes en el edificio que se mantienen, a excepcion de la zona de la escalera
general del edificio, se trasdosaran directamente con panel de yeso laminado (PYL), formado por 1 placa
estandar (Tipo A segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor, adosada directamente al
muro soporte mediante pelladas de pasta de agarre separadas cada 400 mm en ambas direcciones
(vertical y horizontalmente).

Las paredes divisorias de la plataforma elevadora vertical se realizaran de fabrica de ladrillo ceramico
hueco doble 24x11,5x7 cm, de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento CEM 1I/B-P 32,5 Ny
arena de rio, tipo M-5, preparado en central y suministrado a pie de obra, para revestr, que se
trasdosaran directamente con panel de yeso laminado (PYL), formado por 1 placa estandar (Tipo A
segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15 mm de espesor, adosada directamente al muro soporte
mediante pelladas de pasta de agarre separadas cada 400 mm en ambas direcciones (vertical y
horizontalmente).

Se utilizaran placas hidréfugas de baja absorcion (Tipo H1 segin UNE-EN 520:2005+A1:2010) de 15
mm de espesor en las paredes de los espacios himedos.

Se colocaran particiones acristaladas fijas para la separacion de los espacios interiores, sin perfiles
verticales, formada por: perfiles de acero inoxidable y vidrio laminar de seguridad, 5+5 mm, incoloro
transparente o al acido, segin planos, clasificacion de prestaciones 2B2, segiin UNE-EN 12600. Se
recibiran al forjado pletinas de hierro con el objeto de recibir la particion de vidrio.

Se colocaran puertas abatibles de vidrio templado incoloro transparente o al acido, segun planos, para la
separacioén de los espacios interiores, de 10 mm de espesor, clasificacién de prestaciones 1C1. Con kit
de herrajes, de acero inoxidable AlISI 304. Los herrajes se colocaran en suelo y techo. Con tirador simple
para puerta de vidrio templado, de acero inoxidable AISI 304, acabado pulido, de tubo de 30 mm de
diametro, 800 mm de longitud y 600 mm de distancia entre taladros. Con cierrapuertas para puerta de
vidrio templado, de acero inoxidable AISI 304, empotrado en el pavimento, recibido con mortero de
cemento, industrial, M-5.

Las particiones de vidrio y las puertas transparentes dispondran de un franja continua para sefalizacion
de vidrios y superficies acristaladas, de 150 mm de ancho, colocada segun planos, fabricada en vinilo
polimérico adhesivo; instalada para creaciéon de un elemento visiblemente contrastado sobre la superficie
acristalada.

Se programaran las rozas necesarias para las instalaciones.

No se realizaran rozas en cualquier tipo de muro para las conducciones de tuberias, sin conocimiento ni
aprobacion expresa de la Direccién Facultativa de Obra, reflejandose en este caso en el Libro de
Ordenes.

Se resolveran con sellantes todos los puntos donde pueda existir riesgo de estanqueidad.

Se tendra en cuenta para la realizaciéon de todos los muros la colocacion de pasatubos, para el paso de
las instalaciones.

2.5.2. COMPARTIMENTACION INTERIOR HORIZONTAL

Se mantiene en su gran mayoria la estructura horizontal existente en el edificio, demoliendo parte del
forjado del techo de la planta baja y realizando un nuevo forjado con perfileria metalica, tableros de
rasillén con porexpan y capa de compresion de hormigén armado.
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2.5.3. ESCALERAS

Se mantiene la estructura de la escalera existente, demoliendo cuatro tramos y sustituyéndolos por unas
nuevas losas de escalera realizados con zancas metalicas, tablero de rasillén y capa de compresion de
hormigén armado.

Se realizara una formacion de peldafieado de las escaleras con ladrillo ceramico hueco doble 24x11,5x9
cm, recibido con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio tipo M-5.

2.6. SISTEMA DE ACABADOS

2.6.1. REVESTIMIENTOS EXTERIORES

Se colocara una carpinteria exterior de perfiles de PVC en color gris, RAL 7024, transmitancia térmica
inferior a 2,20 W/m2K, con refuerzos interiores de acero galvanizado, en ventanas practicables, abatibles
o fijas de hasta 4 hojas, segun planos, compuesta por cerco, hoja y herrajes bicromatados de colgar y de
seguridad, instalada sobre precerco de aluminio. Con doble acristalamiento templado, de baja emisividad
térmica y seguridad (laminar), de color gris 6/14/8+8, conjunto formado por vidrio exterior templado de
color gris 6 mm camara de gas deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral,
de 14 mm, rellena de gas argén y vidrio interior laminar de baja emisividad térmica 8+8 mm compuesto
por dos lunas de vidrio de 8 mm, unidas mediante una lamina incolora de butiral de polivinilo, fijado sobre
carpinteria con acufiado mediante calzos de apoyo perimetrales y laterales, sellado en frio con silicona
sintética incolora, compatible con el material soporte. Transmitancia térmica de los vidrios de 1,10 W/m2K
y un factor solar de 0,35.

Las ventanas de la carpinteria exterior se realizaran de manera que queden integradas con el resto del
edificio.

La soluciéon de carpinteria adoptada dispondra de elementos de recogida y evacuacion del agua de
condensacién de modo que éstas no produzcan deterioro en el interior.

El tapajuntas debera ser integrado, y las juntas deberan asegurar una perfecta estanqueidad, sellado
perfecto ajuste y hermetismo.

Las uniones entre carpinteria y fabrica quedaran aseguradas mediante tornillos y tacos de PVC y el
posterior sellado con silicona blanca.

Se mantendra la cerrajeria existente en los huecos de las plantas baja y primera, que se pintara con
pintura al esmalte mate, en color negro similar al existente, dos manos y una mano de imprimacion de
minio o antioxidante sobre carpinteria metalica o cerrajeria.

Se realizar4 un enfoscado a buena vista sin maestrear, aplicado con llana, con mortero CSIV-W1 de
cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio M-10, en paramentos verticales de 20 mm de espesor, con
colocacion intermedia de malla de fibra de vidrio de 10x10 mm y 90 g/m2 para refuerzo de mortero, con
un solape minimo de 10 cm a cada lado, colocado con pasta de cemento CEM II/A-P 42,5 R, sobre la
superficie de fachada nueva de fabrica de ladrillo, acabado en pintura acrilica estandar, color a definir por
la D.F., aplicada a rodillo.

Se realizar4 un enfoscado a buena vista sin maestrear, aplicado con llana, con mortero CSIV-W1 de
cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio M-10, en paramentos verticales de 20 mm de espesor, con
colocacion intermedia de malla de fibra de vidrio de 10x10 mm y 90 g/m2 para refuerzo de mortero, con
un solape minimo de 10 cm a cada lado, colocado con pasta de cemento CEM II/A-P 42,5 R, en la zona
de la entrada de la fachada principal, acabado en pintura acrilica estandar, color a definir por la D.F.,
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aplicada a rodillo, para la realizacion de la linea de cadena lateral igual a la existente en el lado opuesto
de la fachada.

Se mantendra el z6calo existente en el edificio y se colocara un chapado vertical en la zona modificada
de la entrada de la fachada principal, con plaquetas de granito negro Tezal de 40x40x1 cm, similares a
las existentes, pegadas al paramento con adhesivo cementoso mejorado, resistente al deslizamiento y
con tiempo abierto prolongado C2 TE segun UNE-EN 12004-1-2:2017.

En los patios interiores se colocara un revestimiento con plancha de aluminio lacado color gris mate, RAL
7024, de 1 mm de espesor, cortada a medida, segun despiece en planos, fijadas con tornillos de acero
galvanizado a una estructura metdlica de perfiles de plancha de acero galvanizado, de 25 mm de
anchura, anclada al paramento vertical cada 600 mm, con anclajes mecanicos con taco de nylon y tornillo
de acero galvanizado, de cabeza avellanada. Se colocara alineado con las carpinterias, segin planos.

Se colocara un vierteaguas de hormigon prefabricado gris con goterén corto, formado por piezas de un
espesor de 5 cm y una longitud de 0,50 m, para cubrir un ancho de 25 cm, recibido con mortero de
cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio M-5, rejuntado con lechada de cemento blanco BL-V 22,5, en
las ventanas de la planta baja y de la planta cubierta.

Se colocara una albardilla de hormigén prefabricado gris en piezas de 50 cm de largo con goterdn,
recibida con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio M-5, incluso rejuntado con lechada de
cemento blanco BL-V 22,5 en las cubiertas.

2.6.2. REVESTIMIENTOS INTERIORES

Se colocara un falso techo acustico registrable en la totalidad de las plantas baja y primera. En las
plantas segunda y tercera se colocara un falso techo acustico registrable en parte de la planta. Techo
acustico de canto regular compuesto por perfileria semi-vista T24 Ecophon Connect, o similar, color
blanco NCS S 0500-N y placa desmontable ECOPHON FOCUS E, o similar, 600x600mm y 20 mm de
espesor, fabricada con lana de vidrio conteniendo un alto porcentaje de material reciclado Post
Consumer. La superficie vista tendra un revestimiento AKUTEX FT, o similar, color White Frost (NCS S
0500-N) con una reflectancia luminica del 85%, que permite su limpieza en hiumedo. La parte posterior
estara cubierta con un tisu de fibra de vidrio y los cantos estan pintados. El peso aproximado del sistema
es de 3Kg/m2. Esta ensayado segin ISO 16000 de determinaciéon de VOC, cumpliendo los requisitos de
la Clase A segun Décret no 2011-321 francés y dispone de certificado Eurofins Indoor Air Comfort®, o
similar. Las placas se instalaran de acuerdo al diagrama de instalacién M12, o similar, que recomienda
Ecophon, o similar, debido a su formato y sistema de fijacion. El sistema garantiza una absorcién
acustica clase A (aw 0,95 con O.d.s. de 200mm) segun norma EN ISO 11654, clase de articulacion 180
de acuerdo con ASTM E-1110 (valores de este parametro iguales o superiores a 180 indican una buena
propagacion del sonido y su contribucion a la privacidad, debido a la capacidad de absorcion del techo a
diferentes angulos de incidencia del sonido). Esta clasificado como A2-s1,d0 segin norma EN 13501-1
de reaccion a fuego. Cuenta con EPD segun ISO 14025/EN 15804.

En la zona de trabajo de las plantas segunda y tercera se colocaran islas acusticas ECOPHON SOLO
SQUARE, o similar, 1200x1200mm y 40mm de espesor, fabricada con lana de vidrio, conteniendo
material reciclado Post Consumer, o similar. La superficie vista y la superficie posterior tienen un
revestimiento AKUTEX FT, o similar, color White Frost (NCS S 0500-N) con una reflectancia luminica del
85%, que permite su limpieza en himedo. Los cantos son rectos y estan pintados. El peso aproximado
del sistema es de 6,5Kg/m2. Esta ensayado segun ISO 16000 de determinacién de VOC, cumpliendo los
requisitos de la Clase A segun Décret no 2011-321 francés y dispone de certificado Eurofins Indoor Air
Comfort® Gold, o similar. Las placas se instalaran de acuerdo al diagrama de instalacién M402 mediante
cable de acero de Ecophon Connect (Alt.1), o similar, que recomienda Ecophon, o similar, debido a su
formato y sistema de fijacion. Los paneles son facilmente desmontables. El valor Aeq promedio de las
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frecuencias 500Hz, 1000Hz y 2000Hz es 2,27m2sabin (con O.d.s. de 400mm) segin norma EN 1SO 354.
Esta clasificado como A2-s1,d0 segun norma EN 13501-1 de reaccién a fuego. Cuenta con EPD segun
ISO 14025/EN 15804.

Las zonas sin falso techo irdn con guarnecido maestreado con yeso negro y enlucido con yeso blanco en
paramentos verticales y horizontales de 15 mm de espesor, con maestras cada 1,50 m.

Se colocara en todas las plantas interiores, a excepcion de la entrada, de las zonas himedas y las zonas
interiores de la planta de cubierta, segin planos, un pavimento elevado a base de baldosas con acabado
en lindleo de 600x600 mm y 32 mm de espesor formadas por una plancha superior lisa de acero
endurecido unida mediante soldadura a una plancha inferior de acero laminado en frio estampado con
semiesferas en forma de boévedas isotrépicas y un nacleo intermedio relleno con cemento ligero, tratadas
con pintura antioxidante y encajadas en una reticula de travesafos de tubo rectangular atornillados a
pedestales, bases de tipo plot regulables en altura, autonivelantes preparadas para montaje de baldosas,
para una altura de suelo acabado minima de 70 mm y maxima de 1200 mm.

En las zonas interiores sin pavimentos elevado se colocara un solado de gres porcelanico prensado
rectificado, acabado antideslizante segun CTE, (Bla- segiin UNE-EN 14411:2016), en baldosas de 60x60
cm color a definir por la D.F., para transito denso (Abrasién V), recibido con adhesivo C1 TE segin UNE-
EN 12004-1:2017 porcelanico, con lechada de cemento blanco BL 22,5 X.

Se colocara en la zona exterior de la planta de cubierta un tarima para exterior, formada por tablas
macizas de madera tecnolégica (WPC) con fibras de madera y polietileno, acabado antideslizante (clase
3), de 20x127x2440 mm, una cara vista con textura de madera, fijadas mediante el sistema de fijacion
oculta, sobre rastreles de PVC de 50x45 mm, separados entre ellos 300 mm y apoyados sobre soportes
regulables, de poliolefinas, con base redonda con correccién del desnivel de hasta el 5%, para alturas
entre 30 y 100 mm. Con clips y tornillos de acero inoxidable para sujecién de las tablas a los rastreles y
masilla de poliuretano para fijacion de los soportes regulables a la superficie soporte.

Se colocara en las escaleras interiores un peldafio de terrazo china media entero recibido con mortero de
cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena mezcla de miga y rio (M-5), con lechada de cemento blanco BL 22,5
X. Los zanquines seran del mismo material que los peldafios.

Se colocara en las zonas himedas un alicatado con azulejo de gres porcelanico técnico blanco de 30x60
cm (Bla-Al segin UNE-EN 14411:2016), recibido con adhesivo especial piezas grandes y pesadas C2
TE1 segin UNE-EN 12004-1:2017, flexible, sobre paramento de cartén-yeso, rejuntado con mortero
tapajuntas CG2 segun UNE-EN 13888:2009.

Los azulejos se sumergiran previamente en agua a saturacion, debiendo orearse a la sombra 12 horas
como minimo antes de su colocacion.

Los agujeros que se realicen en el azulejo, para pasos de tuberia, tendran un diametro de 1 cm mayor
que el diametro de éstas.

El alicatado se comenzara a partir del nivel superior del pavimento y antes de realizar éste. En cualquier
caso, se replanteara con la Direccion Facultativa.

Los azulejos se limpiaran con estropajo seco 12 horas después de efectuado el rejuntado.
La colocacion de solados y alicatados se replanteara con la Direccion Facultativa.

En los paramentos existentes de la zona de la escalera, asi como en las zancas de la escalera se
aplicara un guarnecido maestreado con yeso negro y enlucido con yeso blanco en paramentos verticales
y horizontales de 15 mm de espesor, con maestras cada 1,50 m..

Se aplicara una pintura plastica lisa mate lavable estandar en color oscuro, a definir por la D.F., en
paramentos horizontales sin falso techo a definir por la D.F. y en color a definir por la D.F. en los
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paramentos verticales y horizontales a definir por la D.F, dos manos, con mano de imprimacion y
plastecido.

La superficie sobre la que se pintard no tendra una humedad mayor del 6%, habiéndose secado por
aireacion natural.

Se eliminaran todas las eflorescencias salinas antes de empezar a pintar. Se procurara evitar polvo o
particulas en suspensién cuando se esté pintando.

Todos los rodapiés interiores previstos seran de madera lacado en color blanco de 10x1,5 cm lacado en
fabrica, clavado en paramentos, segun NTE-RSR-27, excepto en las zonas alicatadas.

Todos los rodapiés exteriores previstos seran de gres extruido en piezas de 50x8 cm con marcado CE y
DdP (declaracion de prestaciones) segun Reglamento UE 305/2011, recibido con mortero de cemento
CEM 1I/B-P 32,5 N y arena de rio (M-5), i/rejuntado con lechada de cemento CEM II/B-P 32,5 N 1/2.

2.6.3. OTROS ACABADOS

Se instalaran puertas interiores abatibles y correderas para armaz6n metalico, segun planos, ciegas, de
una hoja, medidas segun planos, de tablero de MDF, prelacada en blanco, lisa, con precerco de pino
pais de 70x35 mm, galces de MDF de 70x20 mm y tapajuntas de MDF de 70x10 mm en ambas caras.

Se instalaran puertas de armario, segin planos, de tablero de MDF, prelacada en blanco, lisa, precerco
de pino pais de 70x35 mm, tapetas de MDF de 70x4 mm y tapajuntas de MDF de 70x10 mm en la cara
exterior

Se instalaran en la planta de cubierta puertas de chapa lisa abatibles de 1 hoja de 90x200 cm, realizadas
con doble chapa de acero galvanizado de 1 mm de espesor y panel intermedio, rigidizadores con perfiles
de acero conformado en frio, herrajes de colgar, cerradura con llave con manillon de nailon, cerco de
perfil de acero conformado en frio con garras para recibir a la obra, acabado con capa de pintura epoxi
polimerizada al horno, elaborada en taller, ajuste y fijacién en obra.

Se instalara en la puerta de entrada al edificio un cierre enrollable automatico de 3,10x4,75 m de celosia
de lama de acero inoxidable microperforada, guias laterales de chapa de acero inoxidable, cajon
recogedor, muelles de acero, ejes, operador electromecanico con freno, juego de herrajes, armario de
maniobra equipado con componentes electrénicos, cerradura exterior de seguridad al suelo, caja de
desbloqueo con llave, pulsador interior, equipo electrénico accionado a distancia, receptor, emisor
monocanal, patillas de fijacién a obra, elaborado en taller, ajuste y montaje en obra.

Se instalaran en las escaleras una barandilla de 90 cm de altura, construida con perfiles de tubo hueco
de acero laminado en frio, con pasamanos de seccion circular de diametro 50 mm y 1 mm de espesor y
barrote vertical de tubo redondo de 15 mm de diametro, con prolongacion para anclaje a la losa,
separados 15 cm, elaborada en taller y montaje en obra.

Se colocaran barandillas de vidrio en los huecos exteriores de la planta segunda de la fachada de la calle
de Santa Cruz de Marcenado, mediante sistema de barandilla de vidrio Invisible Glass Line "STRUGAL",
o similar, para proteccién de huecos de fachada, formado por perfil de aluminio extruido de aleacion 6063
con tratamiento térmico T5, de 46,5x31,5 mm, acabado lacado en color gris, RAL 7024, y pletinas de
refuerzo, sin pasamanos, capaz de soportar una fuerza horizontal uniformemente repartida de 0,8 kN/m
aplicada en el borde superior del vidrio segin CTE DB SE-AE, de altura maxima 50 cm, para vidrio
laminar transparente de seguridad, compuesto por dos lunas de 10 mm de espesor unidas mediante dos
laminas incoloras de butiral de polivinilo, de 0,38 mm de espesor cada una. Incluso pletinas para fijacion
mediante anclaje quimico en obra de fabrica con varillas roscadas y resina para fijacion a la superficie
soporte.
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Se colocaran barandillas de vidrio en los huecos de los patios interiores mediante sistema de barandilla
de vidrio Invisible Glass Line "STRUGAL", o similar, para proteccién de huecos de fachada, formado por
perfil de aluminio extruido de aleacidon 6063 con tratamiento térmico T5, de 46,5x31,5 mm, acabado
lacado en color gris, RAL 7024, y pletinas de refuerzo, sin pasamanos, capaz de soportar una fuerza
horizontal uniformemente repartida de 0,8 kN/m aplicada en el borde superior del vidrio segin CTE DB
SE-AE, de altura maxima 110 cm, para vidrio laminar transparente de seguridad, compuesto por dos
lunas de 10 mm de espesor unidas mediante dos laminas incoloras de butiral de polivinilo, de 0,38 mm
de espesor cada una. Incluso tornillos para la fijacion a la carpinteria.

Se colocara una barandilla en la planta cubierta en la fachada de la calle Santa Cruz de Marcenado
mediante sistema de barandilla de vidrio Glass Line "STRUGAL", o similar, formado por perfil en "U" de
aleacion de aluminio 6063, de 46,5x125 mm, acabado lacado color gris, RAL 7024, sin pasamanos,
capaz de soportar una fuerza horizontal uniformemente repartida de 1,6 kN/m aplicada en el borde
superior del vidrio segin CTE DB SE-AE, de altura maxima 125 cm, para vidrio templado laminar
transparente de seguridad, compuesto por dos lunas de 8 mm de espesor, unidas mediante cuatro
laminas incoloras de butiral de polivinilo, de 0,38 mm de espesor cada una. Incluso anclaje quimico con
varilla roscada de acero inoxidable, para fijacion mediante anclaje sobre la cara superior del forjado o a
elemento resistente, con perfil auxiliar.

2.7. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO, INSTALACIONES Y SERVICIOS

2.7.1. SISTEMAS DE TRANSPORTE Y ASCENSORES

Instalacion completa de ascensor eléctrico, OTIS GEN360, o similar, sin cuarto de maquinas, 5 paradas,
8 personas, 630 kg, velocidad de 1 m/s con nivel de precision; Sin engranajes de baja inercia, dotada de
motor sincrono de disefio radial e imanes permanentes embebidos. Situada sobre las guias, las cargas
son transferidas directamente al foso; Traccion eléctrica con cintas planas, con dispositivo digital de carga
y un control de movimiento por frecuencia variable y lazo cerrado; Sistema electrénico que monitoriza
permanentemente el estado de los hilos de acero de las cintas; 24 horas al dia, 7 dias a la semana.
Indicador de direccidon mediante un display, para el embarque frontal en las plantas 0,1,2,3,4. Con CFL1
dispositivo de apagado automatico luz en cabina, ARD Reenvio automatico de cabina, SSM4
Sintetizador de voz, SDO Maniobra de puerta semiselectiva y Dispositivo REM; Drive regenerativo; Con
cabina de dimensiones 1100x1400 mm y 2200 mm de alto, decoracién coleccion Moderm, acabado
Advanced, o similar, con paneles laterales de cabina en laminado gris satinado y panel trasero en
laminado premium pizarra, con espejo central de suelo a techo en pared de fondo; pasamanos VENTO, o
similar, ubicado en la pared del panel de mando y con barra en cromo cepillado y terminaciones en
cromo cepillado; rodapiés en cromo cepillado; suelo a instalar en obra, 30 mm recess without Flooring, o
similar; iluminacién ambiental indirecta LED, integrada verticalmente tras el panel de mando y esquinas,
con iluminacién adicional en el techo, y sistema de apagado automatico; panel de control plano de altura
completa, dispone del frontal en cromo cepillado y pulsadores en cromo cepillado; Indicador de posicién y
direccion de cabina en multipantalla digital programable de 10 pulgadas, integrando conexion a internet
loT, sistema de entretenimiento y videollamadas bidireccionales de emergencia; Puerta de cabina
automatica telescopica de dos hojas con acabado en acero inoxidable cepillado, embocadura de cabina
en acero inoxidable cepillado. Dimensiones de puerta 900x2000 mm; Puertas de piso automaticas
telescopicas de dos hojas acopladas con la puerta de cabina y de las mismas dimensiones de ésta;
Detector de presencia por cortina de infrarrojos ubicado en las puertas. Acabado en pintura para el
embarque frontal. Con proteccion al fuego E 120 para el embarque frontal. Marcos laterales y dintel de
150 mm de ancho, para el embarque frontal. Llamadores de planta con registro de llamada, en disefio, y
halo del llamador iluminado en blanco. Cuadro de Maniobra con acabado, se encuentra ubicado en el
acceso frontal en la planta 4.

80



Proyecto Proyecto basico y de ejecucion de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid I
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y

,ys . Comunidad

Politica Social de Madrid

Instalacion completa de plataforma elevadora vertical, OTIS GEN2 HOME, o similar, sin cuarto de
magquinas, 3 paradas con doble embarque a 180°, 3 personas, 385 kg, velocidad de 0,15 m/s con nivel de
precision; Sin engranajes de baja inercia, dotada de motor sincrono de disefio radial e imanes
permanentes embebidos. Situada sobre las guias, las cargas son transferidas directamente al foso;
Traccién eléctrica con cintas planas, con dispositivo digital de carga y un control de movimiento por
frecuencia variable y lazo cerrado.; Sistema electrénico que monitoriza permanentemente el estado de
los hilos de acero de las cintas; 24 horas al dia, 7 dias a la semana. Maniobra automatica simple
Simplex. Dispositivo de rescate automatico por falta de electricidad con apertura de la puerta. Con CFL1
dispositivo de apagado automatico luz en cabina, Cobertura de telefonia aumentada con antena externa
y SDO Maniobra de puerta semiselectiva; Con cabina de dimensiones 1100x1400 mm y 2100 mm de
alto, con dimensiones de paso de puerta de 900x2000 mm, Puertas delanteras apoyadas en forjado de
planta y puertas traseras apoyadas en forjado de planta., decoracién coleccion Home, o similar, con
paneles laterales de cabina en acero cepillado, con espejo para instalar en obra, central de suelo a techo
en panel lateral; pasamanos ONDA, o similar, ubicado en la pared izquierda al embarque, con barra en
cromo brillo y terminaciones en cromo brillo; rodapiés de aluminio en cromo brillo; suelo a instalar en
obra, espacio reservado de 22 mm, Panel de control ubicado a la derecha sentido acceso al ascensor,
dispone del frontal en Acero Inoxidable cepillado sin chicklets. y pulsadores en cromo brillo; Indicador de
posicién y direccion de cabina en multipantalla digital programable de 7 pulgadas, integrando conexion a
internet loT, videollamadas bidireccionales de emergencia; Techo liso con tres focos alineados, acabado
en vinilo blanco. lluminaciéon cenital mediante LEDs, y sistema de apagado automatico. Luz de
emergencia (3 horas de duracion de la bateria); Puerta de cabina automatica bus con acabado en Acero
Inoxidable cepillado y embocadura de cabina en Acero Inoxidable cepillado con ventana
maxipanoramica. Dimensiones de puerta 900x2000 mm; Puertas de piso de apertura manual y de las
mismas dimensiones de esta. Puerta manual con ventana panoramica apoyada en forjado de planta.
Acabado en pintura para el embarque frontal, y para el embarque trasero; Con proteccién al fuego E 120
para el embarque frontal y para el embarque trasero. Marcoscon el mismo acabado que las puertas de
piso. Llamadores de planta en disefio 02000, o similar, con montaje superficial. Placa frontal del pulsador
de llamada en cromo cepillado. Cuadro de Maniobra con acabado de chapa pintada en obra ubicado en
la dltima planta, del mismo lado que la maquina.

2.7.2. SUMINISTRO DE AGUA

2.7.2.1. ACOMETIDA DE AGUA

El edificio dispone de acometida de agua. Esta acometida se modificara para instalar el contador de
compafila en fachada La acometida cumplird con normas de compafila suministradora. Estara
compuesta por llave de entrada, filtro, contador general y llave de salida, alojado todo ello en un armario
homologado por la compafiia suministradora.

Desde esta acometida se alimentara a los distintos puntos de consumo.

2.7.2.2. TUBERIA DE ALIMENTACION

Desde el armario de acometida se distribuird mediante tuberia de polietileno de alta densidad segin UNE
12201 hasta el contador.

2.7.2.3. DISTRIBUCION GENERAL DE AGUA

Desde el contador partiran las tuberias de alimentacion de AFS a los distintos puntos de consumo. Estas
alimentaciones se realizaran el polietileno reticulado segin norma UNE 53381.
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Las tuberias de alimentacion discurriran por los patinillos previstos a tal efecto hasta techo de planta a la
gue suministren.

La produccién de ACS se realizara mediante termos eléctricos. Se dispondra de un termo por planta.
La red de distribucion de agua caliente ira junto a la red de distribucién de agua fria.

Las distribuciones de ACS se realizaran en polietileno reticulado.

Distribucién de agua en cuartos humedos

A la entrada del cuarto himedo se dispondran llaves de corte de agua fria y caliente, situadas en un lugar
accesible.

De la llave de corte partiran directamente las tuberias de agua fria y caliente de alimentaciéon a los
distintos aparatos sanitarios, estas tuberias iran aisladas mediante coquilla de espuma elastomérica por
falso techo y bajaran empotradas por la pared hasta cada punto de consumo. Las tuberias empotradas
por paredes iran instaladas en fundas de plastico corrugado.

Puntos de consumo
Las tuberias que acometen a los distintos aparatos sanitarios seran de polietileno reticulado.

Sus diametros minimos considerados seran los siguientes:

Diam
Aparato etro

(mm)
Inodoro 16
Lavabo 16
Vertedero 16
Grifo 20

Se han previsto los aparatos sanitarios, de acuerdo con los modelos y series definidos en el presupuesto.
La cisterna del inodoro sera de doble descarga.

Todos los aparatos llevaran llaves de corte individual.

Aislamiento

Las tuberias, tanto las de agua caliente como las de agua fria, en falsos techos y por patinillo de
instalaciones irdn aisladas mediante coquilla de espuma elastomérica, de espesor indicado en RITE para
las tuberias de agua caliente y de espesor de 9 mm. para las de agua fria. Las primeras para evitar
pérdidas de calor y las segundas para evitar condensaciones.

Las tuberias que estén a la intemperie se aislaran ademds con terminacion en chapa de aluminio de 0,6
mm de espesor.

Separaciones respecto a otras instalaciones

El tendido de las tuberias de agua fria se realizara de tal modo que no resulten afectadas por los focos
de calor y por consiguiente discurrirdn siempre separadas de las canalizaciones de agua caliente (ACS o
calefaccion) a una distancia de 4 cm, como minimo. Cuando las dos tuberias estén en un mismo plano
vertical, la de agua fria ird siempre por debajo de la de agua caliente.
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Las tuberias iran por debajo de cualquier canalizacion o elemento que contenga dispositivos eléctricos o
electrénicos, asi como de cualquier red de telecomunicaciones, guardando una distancia en paralelo de
al menos 30 cm.

Célculo de dilatadores
Para materiales termoplasticos se aplica la norma UNE ENV 12 108:2002.

En todo tramo recto sin conexiones intermedias con una longitud superior a 25 m se adoptaran las
medidas oportunas para evitar posibles tensiones excesivas de la tuberia, motivadas por las
contracciones y dilataciones producidas por las variaciones de temperatura. EI mejor punto para
colocarlos sera el equidistante de las derivaciones mas préximas en los montantes.

2.7.2.4. PRODUCCION DE AGUA CALIENTE
La produccién de agua caliente sanitaria se realizara mediante termos eléctricos.
Se estima un consumo de ACS de 84.5 l/dia

CONSUMO DE ACS

Aparato n® aparatos | Caudal unit. usos dia Tiempo uso | Caudal Total
I/'s S l/dia
Lavabo 13,00 0,07 20 5 845

Para atender al consumo estimado y teniendo en cuenta la arquitectura del edificio, se dispondra de un
termo eléctrico por planta de 30 I.

2.7.3. EVACUACION DE AGUAS

2.7.3.1. CONEXION RED GENERAL

Dado que en el lugar de emplazamiento del edificio no se dispone de red separativa, se realizarda una
Unica conexion a la red de saneamiento municipal, para aguas pluviales y residuales.

La red de saneamiento se conectara a la acometida existente.

Antes de acometer a la red se dispondra de pozo de trasdds, arquetas, sifones individuales y puntos de
registro que posibiliten la toma de muestras.

2.7.3.2. INSTALACION GENERAL

Dado que el Ayuntamiento de Madrid dispone de una red unitaria en el entorno del edificio, para la
evacuacion de aguas se dispondra de una red de ese tipo, con recogida en bajantes independientes para
aguas pluviales y residuales que se unirdn en una serie de colectores mixtos que acometeran a la red de
saneamiento municipal de manera unitaria.

En la planta cubierta y 42 se dispone de una serie de sumideros para recogida de aguas de lluvia. Estos
se unirdn mediante colectores para evacuar las aguas pluviales existentes y continuar hasta la conexién
con la red general.

Los distintos aparatos de los cuartos hUmedos se recogeran en las bajantes de aguas residuales, estas
se unirdn a la red de colectores horizontales para desembocaran en la red general. A la salida de las
aguas residuales del edificio se dispondra de valvula antiretorno y sifén previo al entronque para evitar la
entrada de olores.
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La recogida de desaglies de aparatos de climatizacién y vaciados de calefaccién se conduciran a las
bajantes mas préximas (siempre que sea posible se conectaran a la red de aguas pluviales, en los casos
en que esto no sea posible, la unidn se realizara a la red de aguas residuales).

Todas las bajantes disponen de ventilacién adecuada.

La red de saneamiento enterrada se realizara con un sistema de colectores cerrados con registros.

2.7.3.3. ELEMENTOS DE LA RED DE EVACUACION
Cierres hidréaulicos
Todos los aparatos sanitarios dispondran de botes sifénicos o sifones individuales.
Los cierres hidraulicos tendran las caracteristicas definidas en el DB HS-5 del CTE.
Colectores colgados

Las bajantes se conectaran mediante piezas especiales, segun las especificaciones técnicas del material.
Toda la red de saneamiento colgado se proyecta en tuberia de PVC sanitario de dimensiones segun
planos, y pendiente mayor o igual a 1%.

En los tramos rectos, en cada encuentro o acoplamiento tanto en horizontal como en vertical, asi como
en las derivaciones, se dispondran registros constituidos por piezas especiales, segun el material del que
se trate, de tal manera que los tramos entre ellos no superen los 15 m.

En los cambios de direccién se situaran codos de 45°, con registro roscado. Las abrazaderas seran de
tipo isofénico.

Se dispondran de registros a pie de bajante, asi como en uniones y cambios de direccion.

Se recogeran los desagiies de condensados de las unidades interiores de climatizaciéon mediante tuberia
de PVC de diametro 32 mm y se conectaran a la red de bajantes. Antes de dicha conexion se dispondra
un sifén individual para evitar la entrada de olores.

Cuando una bajante atraviese dos sectores de incendio diferentes se interpondran manguitos
cortafuegos de diametro 110 mm o 125 mm segun corresponda, de acuerdo a UNE 23802-79.

Colectores enterrados

Los tubos se dispondran enterrados en el terreno, protegidos adecuadamente contra los posibles
esfuerzos mecanicos que pudieran producirse.

Tendran una pendiente del 2 % como minimo.

La acometida de las bajantes y los manguetones a esta red se hara con interposicion de registro a pie de
bajante, accesible desde patinillo.

Se dispondra un sistema de colectores cerrados con arquetas de tal manera que los tramos entre las
mismas no superen 15 m, asi como en uniones y cambios de direccion.

Valvulas antirretorno de seguridad
Se dispondran valvulas antirretorno antes de la acometida a la red general de saneamiento.
Sistema de ventilaciéon

Para asegurar la proteccion de los cierres hidradlicos y evitar la entrada de olores se dispone de un
sistema de ventilacién primaria. No se dispone de ventilacion secundaria ya que las bajantes se
encuentran sobredimensionadas.
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Las bajantes de aguas residuales se prolongaran al menos 1,30 m por encima de la cubierta del edificio.
En las zonas transitables se prolongaran 2,00 m.

La salida de la ventilacién primaria no debe estar situada a menos de 6 m de cualquier toma de aire
exterior para climatizacion o ventilacion y debe sobrepasarla en altura.

Cuando existan huecos de recintos habitables a menos de 6 m de la salida de la ventilacién primaria,
ésta debe situarse al menos 50 cm por encima de la cota maxima de dichos huecos.

La salida de la ventilaciéon estara convenientemente protegida de la entrada de cuerpos extrafios y su
disefio permite que la accién del viento favorezca la expulsion de los gases.

2.7.3.4. MATERIALES

La tuberia para la red de saneamiento sera de PVC: Para la red vertical y horizontal colgada se empleara
tuberia PVC insonoro aplicacién B segun norma UNE EN 1329-1 y para la red enterrada se empleara
PVC fabricado segin norma UNE EN 1401-1.

Las piezas especiales, accesorios, elementos de cuelgue, codos, manguitos deslizantes, tapas,
abrazaderas, reducciones, casquillos metalicos, tés, tapas de registro, y demas elementos, se realizaran
con piezas de las mismas caracteristicas que la tuberia, y siempre de acuerdo con las especificaciones
de fabricante.

Para facilitar la insonorizacion de las tuberias se emplearan materiales con resultados de mediciones del
instituto Fraunhofer (niveles de decibelios en ensayo) adecuadas. Las uniones siempre que sea posible
se ejecutaran en codos a 45°, especialmente los encuentros a pie de bajante. Las abrazaderas seran de
tipo isofénico.

2.7.4. INSTALACION DE CLIMATIZACION Y VENTILACION

2.7.4.1. Criterios de seleccién del sistema

El sistema de climatizacién y ventilacion adoptado para el edificio se ha elegido en funcién de las
caracteristicas arquitecténicas del mismo, lo cual requiere reunir los siguientes requisitos principales:

- Produccion centralizada en frio y calor.

- Prevision de simplicidad en futuro mantenimiento y conduccion.

- Adecuados niveles de ventilacion y acusticos.

- Sistemas modulares en tratamiento, control y maniobra.

- Aportacion del aire tratado, necesario mediante un climatizador situado en almacén.

A las anteriores caracteristicas se deben afiadir las que corresponden a un edificio donde se pretende
realizar una inversién ponderada que permita reducir gastos futuros, todo lo cual exige las siguientes
caracteristicas:

- Prevision de facil realizacion del futuro mantenimiento, tanto preventivo, como correctivo.

Consideracion de criterios de seguridad funcionales, de incendios, pasivos, etc.
- Utilizacién de sistemas automaticos de control, de tipo local.

Por otra parte, la tipologia del edificio y la zona climatica donde éste se ubica, obligan a efectuar una
cuidadosa seleccion de los sistemas de climatizacion, asi como han de ser extremadamente respetuosos
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con el entorno, no sélo en el aspecto de ruidos y expulsiones de aire, sino también en lo relativo al
impacto visual de los equipos implantados.

Es por ello que se seleccionan sistemas que permiten una reducida ocupacion de espacios en el exterior,
con funcionamiento silencioso y que emplean, la energia eléctrica como energia primaria para los
equipos de climatizacion.

La actividad principal es el uso administrativo, por lo que se ha tenido en cuenta el funcionamiento de la
instalacion en horario normal de oficina.

2.7.4.2. Descripcion general del sistema

Se propone una instalacién centralizada mediante la produccion de frio/calor mediante varias bombas de
calor, y la distribucién interior mediante unidades de conductos. Se trata de un sistema de caudal variable
disefiado para atender los requerimientos del edificio, teniendo en cuenta aspectos como la eficiencia
energética, flexibilidad, adaptabilidad y fiabilidad.

La instalacion estard compuesta por los siguientes elementos:
- Bomba de calor, ubicada en el exterior del edificio.
- Redes de tuberias para gas refrigerante.

- Unidades interiores, se instalaran en cada una de las estancias a climatizar y seran de
conductos.

- Valvuleria, colocada en la red de tuberias para un buen funcionamiento y mantenimiento de los
equipos instalados.

Teniendo en cuanta las exigencias del RITE para la ventilacion de cada una de las estancias se instalara
un sistema de ventilacion compuesto por los siguientes elementos:

- Recuperador, se ubicara en la cubierta del edificio y contara con un médulo de recuperacion de
calor rotativo.

- Conductos de distribucion de aire, para el aporte de aire exterior y extracciones de aire viciado,
seran de fibra de vidrio y su distribucién se realizara por el falso techo.

- Elementos de difusién y extraccién de aire, como rejillas, compuertas de regulacion, y demas
elementos necesarios para una correcta distribucion de aire en todas las estancias.

- Extractor para expulsion del aire viciado en cada uno de los aseos, conectado con el interruptor
de la luz para su funcionamiento puntual y consecuente ahorro de energia y mantenimiento.

- Los criterios para la ventilacion de cada estancia son los siguientes:

- Los aseos estaran en depresion, realizandose extraccion sin aporte de aire exterior.

2.7.4.3. Elementos de la instalacion
Equipos
A continuacion se definen los equipos proyectados:
- Bomba de calor caudal variable
- Unidades interiores de conductos.

Se prevera una tuberia de drenaje para la evacuacion del agua de condensacion hasta la bajante mas
proxima.
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Cada unidad de despacho o sala de reuniones contara con un termostato ambiente para realizar las
distintas funciones.

Las unidades de ventilacién cumpliran la normativa de Ecodisefio ErP 2018 (reglamento 1253/2014)
Red de tuberias y valvuleria

Se dispondra tuberias para gas refrigerante entre las unides exteriores y las interiores.

Todas las tuberias se aislaran térmicamente de acuerdo a lo siguiente:

- Recorridos por el exterior, coquilla elastdbmera con barrera de vapor y terminacién en chapa de
aluminio.

- Recorridos interiores, coquilla elastbmera con barrera de vapor.
Los tramos de tuberia empotrados iran protegidos mediante tubo corrugado tipo Artiglas.
Los soportes se montaran espaciados adecuadamente segun el didmetro de las tuberias que soporten.
Red de conductos

Los conductos de aporte de aire exterior y extracciones, discurrira en todo su recorrido por el interior del
edificio y seran de panel rigido de fibra de vidrio, con lamina de aluminio por ambas caras y con la mayor
absorcién acustica posible.

Todos los conductos dispondran de los registros reglamentarios para inspeccion y limpieza.

Elementos de difusién y extraccion de aire

Para la impulsién del aire exterior de ventilacién a cada estancia se dispondran los siguientes elementos:
- Difusor circular con regulacién

Para la extraccion del aire en las estancias se dispondran los siguientes elementos:
- Rejillas de lamas fijas a 45°, con regulacion para la extraccion de aire en las estancias.

- Bocas de extraccion regulables, para la extraccion de aire en los aseos.
2.7.5. ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO

2.7.5.1. CRITERIOS GENERALES DE DISENO

La energia sera suministrada por la compafiia suministradora, se pedira un punto de acometida a la
compafiia, a la tension 380 V trifasica y frecuencia de 50 Hz, estando sus Caja de Proteccion y Medida
situadas en los lindes de la parcela y lo mas cercanas posible al contador para evitar grandes recorridos con
las Lineas Generales que produzcan caidas de tension innecesarias. Se ejecutaran de acuerdo a las
indicaciones del REBT e instrucciones de la compafiia suministradora.

A partir de la CGPyM discurriran las lineas que suministran electricidad al contador. A partir del contador
discurrira la derivacién individual hasta el cuadro eléctrico general situado en planta baja.

Prevision de cargas

La prevision de cargas para el edificio se hara segun los diferentes usos del edificio, su superficie y de
acuerdo a las especificaciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, considerando el total de
potencia instalada tanto en alumbrado como en maquinaria y resto de las instalaciones.

Prevision de cargas segun ITC-BT 10:
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TOTAL: 80,610 KW
Tension de utilizacion

La tension de distribuciéon es de 400 V entre fases, y 230 entre fase y neutro para distribuciones trifasicas, y
de 230 V en monoféasica.

La tension de utilizacion sera de 230 V entre fase neutro en distribucién monofasica, suministrada a la
frecuencia normalizada de 50 Hercios.

Trazado de lineas
Las derivaciones individuales discurriran por canaladuras de obra exclusivas y trazadas por zona comun.

Las lineas principales se han disefiado con un trazado lo mas corto posible hasta los cuadros principales
evitando caidas de tension innecesarias y secciones de conductores demasiado grandes.

Reparto de cargas

Se procurara que las cargas queden repartidas lo mejor posible, repartiendo estas entre sus fases o
conductores polares de la instalaciéon, manteniendo el mayor equilibrio posible entre estas.

Selectividad

Se provocara le interrupcion del circuito solo en los elementos mas préximos al defecto, en caso de
sobrecargas, cortocircuitos y contacto indirecto en la instalacion.

En caso de alguna averia, las instalaciones estaran subdivididas de tal forma que las perturbaciones que se
provoquen, solamente afecten a determinadas partes de las instalaciones. Su perfecta coordinacién con los
dispositivos de proteccion nos deberan permitir la deteccion y localizacion de las averias y el control del
aislamiento en los conductores de la instalacién por sectores.

Criterios de iluminaciéon

El sistema de alumbrado normal se ha disefiado con la filosofia de distribucion y niveles luminicos
recomendados por las normas UNE, la CIE y la reglamentacién de seguridad y salud y teniendo en cuenta
el ahorro energético propuesto por el CTE

Se han adoptado los siguientes niveles luminico:

- Zonas de circulaciéon como pasillos y escaleras: 100 Ix.
- Locales técnicos: 200 Ix.

- Aseos comunes: 200 Ix.

- Zona de trabajo 500 Ix

Alumbrado de emergenciay sefializacion

La edificacion dispondra de alumbrado de emergencia y sefializacion, que asegurara la iluminacién minima
de las vias de evacuacion, iluminando las diferentes ubicaciones de los sistemas contraincendios y las
indicaciones hacia las salidas de emergencia y que asegurard unos minimos luminicos antipanico en
situaciones de falta de suministro eléctrico.

Red de tierras
Se aprovechard la red de tierras del edificio.

Atendiendo la normativa vigente en materia de control y proteccion frente a la aparicion de potenciales
eléctricos peligrosos para las personas o bienes, se ha previsto la conexion y puesta a tierra de todas las
masas metdlicas del edificio, sus instalaciones y servicios.
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En una relacion no exhaustiva ni excluyente son:

. Estructura

" Tuberias.

" Carcasas de equipos.

= Herrajes de ascensores.

= Herrajes y masas de equipos y componentes de telecomunicacion.
" Mastiles

2.7.6. INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES

2.7.6.1. Descripcion del sistema

Segun el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en el
interior de las edificaciones, las normas contenidas en este reglamento, relativas a las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones, se aplicaran a todos los edificios y conjuntos inmobiliarios en los que
exista continuidad en la edificacién, de uso residencial o0 no, y sean o no de nueva construccion, que estén
acogidos, o deban acogerse, al régimen de propiedad horizontal regulado por la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal y a los edificios que, en todo o en parte, hayan sido o sean objeto de
arrendamiento por plazo superior a un afio, salvo los que alberguen una sola vivienda. Por lo que el Real
Decreto 346/2011, de 11 de marzo, no es de aplicacion en el edificio del proyecto al ser de un Unico
propietario y no estar acogido al régimen de propiedad horizontal.

El edificio dispondra de un sistema de distribucion para implantar una red de voz y datos con cableado.

Se dispondra de una acometida de telecomunicaciones compuesta por una serie de canalizaciones para
alimentacion de compafiia suministradora de servicios de telecomunicacion.

Esta alimentacion acometera a un router general con varias entradas de fibra que permitan gestionar todo el
ancho de banda.

Desde el router principal se alimentara con cable de fibra a los distintos racks de planta, de manera que se
interconectaran los mismos.

Cada uno de los racks dispondra de switchs, patch panels y demas elementos necesarios para distribuir las
sefiales a través de cable UTP a cada una de las tomas.

Los switch deberan tener alimentacion POE (poer over ethernet), ser administrables y permitir separar a
nivel virtual (VLAN), con el fin de permitir la creacion de redes virtuales.

Para la distribucién de sefiales desde los racks a las distintas tomas se disponen de canalizaciones
(bandejas y tubos) con espacio de reserva por si se necesitaran mas potencia de datos en alguna de las
tomas.

Para cada puesto de trabajo se ha previsto cableado UTP y 2 tomas RJ45 (voz o datos).

Con esta distribucion deberia ser posible que cada puesto de trabajo disponga de un teléfono via IP y una
toma de datos para ordenador o similar.

También se han proyectado una serie de tomas de corriente y tomas RJ45 para la instalaciéon de repetidores
de sefial WIFI para distribucion de dicha sefial por el edificio
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2.7.7. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Instalacién de extintores de polvo quimico polivalente ABC, de 6 kg de agente extintor, de eficacia 27A
183B C; equipado con soporte, manguera de caucho flexible con revestimiento de poliamida negra y
difusor tubular, y manémetro comprobable. Cuerpo del extintor en chapa de acero laminado AP04, con
acabado en pintura de poliéster resistente a la radiacion UV. Peso total del equipo aprox. 9,22 kg.
Conforme a Norma UNE-EN 3-7:2004+A1:2008, con marcado CE y certificado AENOR.

Pulsador de emergencia - evacuacion, en color verde, con microrruptor, tapa de proteccién de metacrilato
transparente, sistema de comprobacién con llave de rearme y lamina de plastico calibrada para que se
enclave y no rompa. Sirena con indicacién luminosa de foco de tipo LED de alarma de incendio, para uso
interior o exterior, en color rojo. De 95 dB de nivel sonoro a 1 m y grado de proteccion IP-30 o IP-65.

Inspeccién completa de la instalacién existente de columna seca en el edificio, por técnico cualificado,
gue entregara los informes pertinentes.

Proteccion contra el fuego de incendio de estructura metalica a colocar, para una resistencia al fuego de
60 minutos (REI-60), mediante la proyeccién de pintura ignifuga monocomponente al agua, en color
blanco. Espesor medio aplicado de aprox. de 1000 micras, a tener en consideracion para perfiles, pilares
y vigas seguin norma UNE-EN 13381-8:2010.

2.8. EQUIPAMIENTO

Lavabos de porcelana vitrificada en color blanco, de 55x46 cm, gama media, colocados con pedestal y
con anclajes a la pared. Con grifo mezclador monomando de repisa para lavabo, con acabado cromado,
con aireador y desagiie automatico; fabricado conforme a UNE 19703.

Lavabos murales accesibles de porcelana vitrificada, de 680x580 mm, con apoyo anatémico para codos,
frontal céncavo que facilita el acceso a la silla de ruedas; colocado con anclajes a la pared, con valvula,
sifon y desagiie flexible, con grifo mezclador monomando mural, para aplicaciones hospitalarias,
acabado latén cromado, apertura por palanca gerontoldgica de 150 mm, cafio giratorio de 200 mm,
cartucho ceramico de 40 mm multifuncién con limitador de T2 con 7 posiciones de regulacién, doble
caudal 6-12 I/min ajustable, aireador universal F22x1 con salida libre, conexiones 1/2" a 3/4" con
excentricidad y embellecedor.

Inodoros de tanque bajo de montaje adosado a pared, fabricados en porcelana vitrificada conforme a
UNE-EN 997, en color blanco. Disponen de asiento y tapa lacados con bisagras de acero inoxidable y
mecanismo doble descarga.

Tazas de inodoro de tanque bajo, accesibles, con salida para conexion horizontal, asiento elevado y
fijacion vista, de porcelana sanitaria, acabado termoesmaltado, color blanco, de 360x670x460 mm, con
borde de descarga, con cisterna de inodoro, de doble descarga, con conexion de suministro inferior, de
porcelana sanitaria, acabado termoesmaltado, color blanco y con asiento y tapa de inodoro, de Duroplast,
color blanco.

Fregaderos de acero inoxidable, de 60x49 cm, de 1 seno, para colocar encastrados en encimera, valvula
de desagiie de 40 mm y desagie sifénico sencillo. Con grifo mezclador monomando de repisa para
fregadero, con acabado cromado, de gama media, con cafio giratorio y aireador; fabricado conforme a
UNE 19703.

Toldos planos de tela tensada en la planta de cubierta, marca BAT, o similar, modelo Sirio, o similar,
dimensiones segun planos, de lona soltis 96, o similar, color 8102 blanco, con accionamiento motorizado
mediante mando a distancia con caja de superficie. Con tornilleria inox totalmente oculta a la vista.
Colocado sobre estructura de acero laminado, con una inclinacion de 10°.
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Realizacién de mueble de madera para la recepcion, segin planos, con tablero de MDF de 5 cm de
espesor. El mueble se lacara una vez montado entero en color blanco, no se lacara por piezas. Con un
vidrio templado blanco de 5 mm de espesor, segun planos.

Amueblamiento de office, con muebles de madera lacada de calidad estandar, formado por muebles
bajos, encimera plastificada, zécalo inferior.

Colocacion de cortinas, tipo foscurit, en la sala de presentaciones, con tejido opaco, de poliéster
recubierto de PVC, en color a elegir por la D.F., accionamiento manual; fijado en el techo con anclajes
mecanicos.

Instalacién de microondas 25 litros con camara interior y cuerpo exterior construidos en acero inoxidable
en el office. Potencia microondas 900W (Potencia consumida 1.400W). Plato de cristal giratorio de 27cm
de diametro. Control manual de tiempo y potencia (5 niveles de potencia). Dimensiones interiores:
342x364x232 cm. Funcion descongelacion. Temporizador ajustable de hasta 30 minutos. Capacidad: 25
litros. Dimensiones: 483x420x281 mm.

Colocacion de proyector de 1024x768 pixeles para una resolucién de 10000:1, colgado del techo con
soporte regulable, en sala de presentaciones. Medidas totales 29,7x24,4x8,7 cm.

Instalacién de webcam 1080P Full HD, en oficinas de plantas segunda y tercera, con micréfono de
absorcién de sonido y reduccién de ruido omnidireccional incorporado, con lente gran angular de 110°.

Colocacion de pantalla interectiva plana de 65", en oficinas de planta segunda y tercera, con soporte para
anclaje a paramento vertical de fabrica.

Colocacion de taquillas modulares para vestuario, de 300 mm de anchura, 500 mm de profundidad y
1800 mm de altura, de tablero fendlico HPL, color a elegir formada por cuatro puertas por cada cuerpo y
13 mm de espesor, laterales, estantes, techo, division y suelo de 10 mm de espesor, y fondo perforado
para ventilacién de 3 mm de espesor. Incluso elementos de fijacion, patas regulables de PVC, cerraduras
de resbaldn, llaves, placas de numeracioén, bisagras antivandalicas de acero inoxidable y barras para
colgar de aluminio con colgadores antideslizantes de ABS.

Colocacion de contenedores de residuos normalizados para la ciudad de Madrid, con tapa y ruedas para
Ssu transporte.

Colocacion de contenedores de residuos de medidas 50x30 cm y 100 cm de alto, sin tapa y con ruedas
para su transporte.
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3. CUMPLIMIENTO DEL CTE
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3.1. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-SI

3.1.1. AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacion de este DB es el que se establece con caracter general para el conjunto del
CTE en su articulo 2 (Parte 1) excluyendo los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a
los que les sea de aplicacion el “Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales”.

El DB Sl no es aplicable a las condiciones de evacuacién de zonas de uso exclusivo por
personal especializado en mantenimiento, reparaciones, etc., Cuyo acceso y evacuacion son
particulares y quedan claramente fuera del alcance del DB SI, como pueden ser un foso de
ascensor, una galeria de instalaciones, una cubierta de uso restringido, etc., ni a los elementos
destinados a dicho personal: escalas, accesos, etc.

El contenido de este DB se refiere Unicamente a las exigencias basicas relacionadas con el requisito
basico "Seguridad en caso de incendio”. También deben cumplirse las exigencias basicas de los
demas requisitos basicos, lo que se posibilita mediante la aplicacién del DB correspondiente a cada
uno de ellos.

Este CTE no incluye exigencias dirigidas a limitar el riesgo de inicio de incendio relacionado con las
instalaciones o los almacenamientos regulados por reglamentacion especifica, debido a que
corresponde a dicha reglamentacién establecer dichas exigencias.

Como en el conjunto del CTE, el ambito de aplicacion de este DB son las obras de edificacién. Por
ello, los elementos del entorno del edificio a los que les son de obligada aplicacién sus condiciones
son Unicamente aquellos que formen parte del proyecto de edificacion. Conforme al articulo 2, punto
3 de la ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion (LOE), se consideran
comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los
elementos de urbanizacion que permanezcan adscritos al edificio.

Se trata de un cambio de uso que afecta a todo el edificio. Por lo que este DB es de aplicacion a todo el
proyecto, exceptuando las zonas de uso exclusivo por personal especializado de mantenimiento.

3.1.2. CRITERIOS GENERALES DE APLICACION

Pueden utilizarse otras soluciones diferentes a las contenidas en este DB, en cuyo caso debera
seguirse el procedimiento establecido en el articulo 5 del CTE y debera documentarse en el
proyecto el cumplimiento de las exigencias béasicas. Cuando la aplicacion de este DB en obras en
edificios protegidos sea incompatible con su grado de protecciéon, se podran aplicar aquellas
soluciones alternativas que permitan la mayor adecuacion posible, desde los puntos de vista técnico
y econémico, de las condiciones de seguridad en caso de incendio. En la documentacion final de la
obra deberd quedar constancia de aquellas limitaciones al uso del edificio que puedan ser
necesarias como consecuencia del grado final de adecuacion alcanzado y que deban ser tenidas en
cuenta por los titulares de las actividades.

Cuando se cita una disposicion reglamentaria en este DB debe entenderse que se hace referencia a
la version vigente en el momento en el que se aplica el mismo. Cuando se cita una norma UNE,
UNE-EN o UNE-EN ISO debe entenderse que se hace referencia a la version que se indica, aun
cuando exista una version posterior, salvo en el caso de normas armonizadas UNE-EN que sean
transposicion de normas EN cuyas referencias hayan sido publicadas en el Diario Oficial de la Unién
Europea, en el marco de la aplicacion del Reglamento (UE) n° 305/2011 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 9 de marzo de 2011, por el que se establecen condiciones armonizadas para la
comercializacion de productos de construccion, y se deroga la Directiva 89/106/CEE del Consejo, en
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cuyo caso la cita se debera relacionar con la ultima Comunicacién de la Comisién que incluya dicha
referencia. En el caso de normas de métodos de ensayo referenciadas en las normas armonizadas,
debe aplicarse la versién incluida en las normas armonizadas UNE-EN citadas anteriormente.

Las normas recogidas en este DB podran ser sustituidas por otras de las utilizadas en cualquiera de
los otros Estados miembros de la Unién Europea, o que sean parte del Acuerdo sobre el Espacio
Econémico Europeo, y en aquellos estados que tengan un acuerdo de asociacién aduanera con la
Unién Europea, siempre que se demuestre que poseen especificaciones técnicas equivalentes.

En edificios que deban tener un plan de emergencia conforme a la reglamentacion vigente, éste
prevera procedimientos para la evacuacion de las personas con discapacidad en situaciones de
emergencia.

A efectos de este DB deben tenerse en cuenta los siguientes criterios de aplicacion:

En aquellas zonas destinadas a albergar personas bajo régimen de privacion de libertad o con
limitaciones psiquicas no se deben aplicar las condiciones que sean incompatibles con dichas
circunstancias. En su lugar, se deben aplicar otras condiciones alternativas, justificando su
validez técnica y siempre que se cumplan las exigencias de este requisito basico.

Los edificios, establecimientos 0 zonas cuyo uso previsto no se encuentre entre los definidos
en el Anejo Sl A de este DB deberan cumplir, salvo indicacion en otro sentido, las condiciones
particulares del uso al que mejor puedan asimilarse.

A los edificios, establecimientos 0 zonas de los mismos cuyos ocupantes precisen, en su
mayoria, ayuda para evacuar el edificio (residencias geriatricas o de personas con
discapacidad, centros de educacidon especial, etc.) se les debe aplicar las condiciones
especificas del uso Hospitalario.

A los edificios, establecimientos o zonas de uso sanitario o asistencial de caracter ambulatorio
se les debe aplicar las condiciones particulares del uso Administrativo.

Cuando un cambio de uso afecte Unicamente a parte de un edificio o de un establecimiento,
este DB se debe aplicar a dicha parte, asi como a los medios de evacuacion que la sirvan y
que conduzcan hasta el espacio exterior seguro, estén o no situados en ella. Como excepcion
a lo anterior, cuando en edificios de uso Residencial Vivienda existentes se trate de transformar
en dicho uso zonas destina-das a cualquier otro, no es preciso aplicar este DB a los elementos
comunes de evacuacion del edificio.

Cuando en una o en varias plantas de un edificio existente se pretenda implantar un
establecimiento de uso diferente del principal del edificio, con caracter general, las
escaleras que sirvan al nuevo establecimiento deben adecuarse al mismo en toda su
altura, no solo en lo relativo a su tipo de compartimentacion, sino también en lo que se
refiere a su nimero y a su anchura o a su capacidad de evacuacion. Deberan asimismo
cumplir-se las condiciones de compatibilidad de los elementos de evacuacion que se
establecen en S| 3-1

No obstante, dada la evidente dificultad de adecuar en toda su altura las escaleras
existentes, dicha adecuacion podria hacerse solo hasta la planta o las plantas de acceso
al nuevo establecimiento.

En cualquier caso, cuando no se alcancen las condiciones establecidas en el articulado,
deberian considerarse mejoras en la seguridad global del edificio, en aquello que quede
afectada por la implantacion del nuevo establecimiento.
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En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los
elementos del edificio modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor
adecuacion a las condiciones de seguridad establecidas en este DB.

Si la reforma altera la ocupacion o su distribucion con respecto a los elementos de evacuacion,
la aplicacién de este DB debe afectar también a éstos. Si la reforma afecta a elementos
constructivos que deban servir de soporte a las instalaciones de proteccion contra incendios, o
a zonas por las que discurren sus componentes, dichas instalaciones deben adecuarse a lo
establecido en este DB.

En todo caso, las obras de reforma no podran menoscabar las condiciones de seguridad
preexisten-tes, cuando éstas sean menos estrictas que las contempladas en este DB.

Se trata de un cambio de uso que afecta a todo el edificio. Por lo que este DB es de aplicacion a todo el
proyecto, exceptuando las zonas de uso exclusivo por personal especializado de mantenimiento.

No se han usado otras soluciones diferentes a las contenidas en este DB.

El edificio tendra un uso definido como administrativo segiin este DB.

3.1.3. PROPAGACION INTERIOR

Las distintas zonas del edificio se agrupan en sectores de incendio, en las condiciones que se
establecen en la tabla 1.1 (CTE DB SI 1 Propagacion interior), que se compartimentan mediante
elementos cuya resistencia al fuego satisface las condiciones establecidas en la tabla 1.2 (CTE DB
S| 1 Propagacion interior).

A efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de
riesgo especial, las escaleras y pasillos protegidos, los vestibulos de independencia y las escaleras
compartimentadas como sector de incendios, que estén contenidos en dicho sector no forman parte
del mismo.

Las puertas de paso entre sectores de incendio cumplen una resistencia al fuego EI2 t-C5, siendo 't'
la mitad del tiempo de resistencia al fuego requerido a la pared en la que se encuentre, o0 bien la
cuarta parte cuando el paso se realiza a través de un vestibulo de independencia y dos puertas.

La superficie construida de todo sector de incendio uso Administrativo' no debe exceder de 2.500
m2.

El uso principal del edificio es Administrativo y se desarrolla en un Unico sector, ya que la superficie
construida total del sector es inferior a 2.500 m2.

Respecto a edificios colindantes o partes del edificio con diferente uso la sectorizacion cumplira con
los valores indicados en la tabla 1.2 (CTE DB Sl 1 Propagacion interior).
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Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas

(TH2)
que delimitan sectores de incendio ' @
Elemento Resistencia al fuego
Plantas bajo Plantas sobre rasante en edificio con
rasante altura de evacuacion:
hS15m 15<hs=28m h>28m
Paredes y techos"’ que separan al
sector considerado del resto del
edificio, siendo su uso prevista: 2
= Eanin gl Tiougn SHRNmG SN 0. i, s aimikt) 1120 E1120 E1120
cio de cualquier uso
- Residencial Vivienda, Residencial
Publico, Docente, Administrafivo H220 Sl ERo =10
- Com&rc:ralr Publica Concumencia, El 120 El 90 El 120 El1180
Haspitalario
- Aparcamiento " Er1z20" El 120 El 120 i El 120
Puertas de paso entre sectores de El; t-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego requerido a la
incendio pared en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se reali-

ce a través de un vestibulo de independencia y de dos puertas.

Los elementos separadores del edificio con los edificios colindantes seran El 240, a base de fabrica de
ladrillo macizo o perforado de 240 mm de espesor guarnecido por la cara expuesta.

Tabla F.1. Resistencia al fuego de muros y tabiques de fabrica de ladrillo ceramico o silico-calcareo

Espesor e de de la fabrica en mm

Tipo de revestimiento Con ladrillo hueco Con ladrillo macizo Con bloques de
o perforado arcilla aligerada
405e<B0 B80Se<110 e2110 110Se<200 2200 140Se<240 e2240
sin revesﬁr [R}] R n RE'-120 RE|-240 ()] (3}]
Enfoscido Por la cara expuesta e El-60 El-S0 El-180 REI-240 El-180 El-240
Por las dos caras EI-30 EI-90 EI-120 REI-180 RE!-240 REI-180 REI-240
Por la cara expuesta El-60 El-120 El-180 El-240 REI-240 EI-240 El-240
) El-240
G dh
UAMECSe  bor tas dos caras El90  EI180 El240 EL240 REI240 RE-240 REI-240
REI-180
"' No es usual

Resistencia al fuego de muros y tabiques de fabrica de ladrillo ceramico o silicocalcareo

Puede considerarse gue, a igualdad de espesor, un muro de ladrillo macizo o perforado tiene al menos la misma
resistencia al fuego EI que un muro de ladrillo hueco, al tratarse de una solucidn con mas masa.

3.1.4. LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL

Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican conforme los grados
de riesgo alto, medio y bajo segun los criterios que se establecen en la tabla 2.1. Los locales y las
zonas asi clasificados deben cumplir las condiciones que se establecen en la tabla 2.2.

Los locales destinados a albergar instalaciones y equipos regulados por reglamentos especificos,
tales como transformadores, maquinaria de aparatos elevadores, calderas, depésitos de
combustible, contadores de gas o electricidad, etc. se rigen, ademas, por las condiciones que se
establecen en dichos reglamentos. Las condiciones de ventilacion de los locales y de los equipos
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exigidas por dicha reglamentacion deberan solucionarse de forma compatible con las de
compartimentacion establecidas en este DB.

A los efectos de este DB se excluyen los equipos situados en las cubiertas de los edificios, aunque
estén protegidos mediante elementos de cobertura.

El edificio no tiene ningln local de riesgo especial.

3.1.5. ESPACIOS OCULTOS. PASO DE INSTALACIONES A TRAVES DE ELEMENTOS DE

COMPARTIMENTACION DE INCENDIOS

La compartimentacién contra incendios de los espacios ocupables debe tener continuidad en los
espacios ocultos, tales como patinillos, camaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando
éstos se compartimentan respecto de los primeros al menos con la misma resistencia al fuego,
pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacién de incendios se debe
mantener en los puntos en los que dichos elementos son atravesados por elementos de las
instalaciones, tales como cables, tuberias, conducciones, conductos de ventilacién, etc., excluidas
las penetraciones cuya seccién de paso no exceda de 50 cmz2.

El edificio se desarrolla en un Unico sector, sin una compartimentacion contra incendios interior, no hay
ningun paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de incendios con una seccion

de paso que exceda de 50 cmZ.

3.1.6. REACCION AL FUEGO DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, DECORATIVOS Y DE

MOBILIARIO

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen
en latabla 4.1.

Reaccion al fuego

. ., Revestimiento (1)

Situacion del elemento

Techos y paredes 9G3)|  Suelos
Zonas ocupables (excluido el interior de viviendas) C-s2,d0 EFL
Pasillos y escaleras protegidas B-s1,d0 CFL-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial B-s1,d0 BFL-s1
Espacios ocultos no estancos: patinillos, falsos techos ), B-s3,d0 Br-s2 (®
suelos elevados, etc.
Notas:

(1) Siempre que se supere el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los techos o del
conjunto de los suelos del recinto considerado.

) Incluye las tuberias y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento resistente al fuego.
Cuando se trate de tuberias con aislamiento térmico lineal, la clase de reaccion al fuego sera la que se indica, pero
incorporando el subindice 'L'.

G) Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa, contenida en el interior del techo o pared, que no esté
protegida por otra que sea EI 30 como minimo.

(%) Excepto en falsos techos existentes en el interior de las viviendas.

(%) Se refiere a la parte inferior de la cavidad. Por ejemplo, en la cdmara de los falsos techos se refiere al material situado
en la cara superior de la membrana. En espacios con clara configuracion vertical (por ejemplo, patinillos), asi como
cuando el falso techo esté constituido por una celosia, reticula o entramado abierto con una funcién acustica, decorativa,
etc., esta condicién no es aplicable.

Las condiciones de reaccién al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas (cables,
tubos, bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan en su reglamentacion especifica.
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Los cerramientos formados por elementos textiles, tales como carpas, seran nivel T2 conforme a la
norma UNE-EN 15619:2014 “Tejidos recubiertos de caucho plastico. Seguridad de las estructuras
temporales (tiendas). Especificaciones de los tejidos recubiertos destinados a tiendas y estructuras
similares” o C-s2,d0, conforme a la UNE-EN 13501-1:2007.

Los elementos constructivos utilizados cumplen las condiciones de reaccién al fuego que se establecen
en la tabla 4.1 (CTE DB Sl 1 Propagacion interior).

Las condiciones de reaccién al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas (cables, tubos,
bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT-
2002).

Los cerramientos formados por elementos textiles son, al menos, de clase M2 conforme a la Norma UNE
23727:1990. "Ensayos de reaccion al fuego de los materiales de construccion. Clasificacion de los
materiales utilizados en la construccion.".

3.1.7. PROPAGACION EXTERIOR. MEDIANERAS Y FACHADAS
Los elementos verticales separadores de otro edificio deben ser al menos EI 120.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior horizontal del incendio a través de la fachada
entre dos sectores de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una es-
calera protegida o pasillo protegido desde otras zonas, los puntos de sus fachadas que no sean al
menos El 60 deben estar separados la distancia d en proyeccion horizontal que se indica a
continuacién, como minimo, en funcion del &ngulo a formado por los planos exteriores de dichas
fachadas. Para valores intermedios del angulo a, la distancia d puede obtenerse por interpolacion
lineal.

Cuando se trate de edificios diferentes y colindantes, los puntos de la fachada del edificio considera-
do que no sean al menos El 60 cumpliran el 50% de la distancia d hasta la bisectriz del angulo
formado por ambas fachadas.

a 0° 45° 60° 90° 135° 180°
d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50

(' Refleja el caso de fachadas enfrentadas paralelas

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion vertical del incendio por fachada entre dos sectores de
incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas mas altas del edificio, o bien hacia
una escalera protegida o hacia un pasillo protegido desde otras zonas, dicha fachada debe ser al
menos El 60 en una franja de 1 m de altura, como minimo, medida sobre el plano de la fachada
(véase figura 1.7). En caso de existir elementos salientes aptos para impedir el paso de las llamas,
la altura de dicha franja podra reducirse en la dimension del citado saliente (véase figura 1.8).

La clase de reaccion al fuego de los sistemas constructivos de fachada que ocupen mas del 10% de
su superficie sera, en funcién de la altura total de la fachada:

- D-s3,d0 en fachadas de altura hasta 10 m;
- C-s3,d0 en fachadas de altura hasta 18 m;
- B-s3,d0 en fachadas de altura superior a 18 m.

Dicha clasificacion debe considerar la condicién de uso final del sistema constructivo incluyendo
aquellos materiales que constituyan capas contenidas en el interior de la solucién de fachada y que
no estén protegidas por una capa que sea EI30 como minimo.
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Los sistemas de aislamiento situados en el interior de camaras ventiladas deben tener al menos la
siguiente clasificacion de reaccion al fuego en funcion de la altura total de la fachada:

- D-s3,d0 en fachadas de altura hasta 10 m;
- B-s3,d0 en fachadas de altura hasta 28 m;
- A2-s3,d0 en fachadas de altura superior a 28 m.

Debe limitarse el desarrollo vertical de las camaras ventiladas de fachada en continuidad con los
forjados resistentes al fuego que separan sectores de incendio. La inclusion de barreras E 30 se
puede considerar un procedimiento valido para limitar dicho desarrollo vertical.

En aquellas fachadas de altura igual o inferior a 18 m cuyo arranque inferior sea accesible al publico
desde la rasante exterior o desde una cubierta, la clase de reaccion al fuego, tanto de los sistemas
constructivos mencionados en el punto 4 como de aquellos situados en el interior de camaras
ventiladas en su caso, debe ser al menos B-s3,d0 hasta una altura de 3,5 m como minimo.

Los elementos separadores del edificio con los edificios colindantes seran El 240, a base de fabrica de
ladrillo macizo o perforado de 240 mm de espesor guarnecido por la cara expuesta.

En la separacion con los edificios colindantes, los puntos de la fachada del edificio con una resistencia al
fuego menor que EIl 60, cumplen la distancia exigida entre zonas con resistencia menor que EIl 60, con
una distancia mayor de 25 cm hasta el limite de fachada del edificio colindante.

No existe riesgo de propagacion vertical del incendio por la fachada del edificio, ya que no existen
sectores de incendios diferentes en la direccion vertical del edificio.

La clase de reaccion al fuego de los sistemas constructivos de fachada que ocupen mas del 10% de su
superficie sera B-s3,d0.

3.1.8. PROPAGACION EXTERIOR. CUBIERTAS

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre dos
edificios colindantes, ya sea en un mismo edificio, esta tendra una resistencia al fuego REI 60, como
minimo, en una franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, asi como en una
franja de 1,00 m de anchura situada sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento
compartimentador de un sector de incendio o de un local de riesgo especial alto. Como alternativa a
la condicién anterior puede optarse por prolongar la medianeria o el elemento compartimentador
0,60 m por encima del acabado de la cubierta.

En el encuentro entre una cubierta y una fachada que pertenezcan a sectores de incendio o a
edificios diferentes, la altura h sobre la cubierta a la que debera estar cualquier zona de fachada
cuya resistencia al fuego no sea al menos El 60 sera la que se indica a continuacion, en funcion de
la distancia d de la fachada, en proyeccion horizontal, a la que esté cualquier zona de la cubierta
cuya resistencia al fuego tampoco alcance dicho valor.
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d (m) >2,50 2,00 1,75 1,50 1,25 1,00 0,75 0,50 0
h (m) 0 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00 5,00

SECTOR 1

d——

SECTOR 2
Figura 2.1 Encuentro cubierta-fachada

Los materiales que ocupen mas del 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de
cubierta situadas a menos de 5 m de distancia de la proyeccion vertical de cualquier zona de
fachada, del mismo o de otro edificio, cuya resistencia al fuego no sea al menos EIl 60, incluida la
cara superior de los voladizos cuyo saliente exceda de 1 m, asi como los lucernarios, claraboyas y
cualquier otro elemento de iluminacion o ventilacién, deben pertenecer a la clase de reaccién al
fuego BROOF (t1).

No existe en el edificio riesgo alguno de propagacion del incendio entre zonas de cubierta con huecos y
huecos dispuestos en fachadas superiores del edificio, pertenecientes a sectores de incendio o a edificios
diferentes, de acuerdo al punto 2.2 de CTE DB Sl 2.

La fachada medianera del edificio colindante en el encuentro con la cubierta del edificio no tiene zonas
cuya resistencia al fuego no sea inferior El 60.

Los materiales que ocupen mas del 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de cubierta
situadas a menos de 5 m de distancia de la proyeccion vertical de cualquier zona de fachada, del mismo
o de otro edificio, cuya resistencia al fuego no sea al menos El 60, perteneceran a la clase de reaccién al
fuego BROOF (t1).

3.1.9. EVACUACION DE OCUPANTES
Compatibilidad de los elementos de evacuacion

Los establecimientos de uso Comercial o Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso
Docente, Hospitalario, Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor
que 1.500 m2, si estan integrados en un edificio cuyo uso previsto principal sea distinto del suyo,
deben cumplir las siguientes condiciones:

a) sus salidas de uso habitual y los recorridos hasta el espacio exterior seguro estaran situados
en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados respecto
de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestion, segun lo establecido en
el capitulo 1 de la Seccién 1 de este DB. No obstante, dichos elementos podran servir como
salida de emergencia de otras zonas del edificio,

b) sus salidas de emergencia podran comunicar con un elemento comdn de evacuacion del
edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de evacuacion
esté dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.
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Los elementos de evacuacién del edificio no deben cumplir ninguna condicién especial de las definidas
en el apartado 1 (DB Sl 3), al no estar previsto en él ningln establecimiento de uso 'Comercial' o 'Publica
Concurrencia’, ni establecimientos de uso 'Docente’, 'Hospitalario’, 'Residencial Publico' o 'Administrativo’,
de superficie construida mayor de 1500 m2.

Célculo de ocupacién

Para calcular la ocupacion deben tomarse los valores de densidad de ocupacién que se indican en
la tabla 2.1 en funcién de la superficie Util de cada zona, salvo cuando sea previsible una ocupacién
mayor o bien cuando sea exigible una ocupacion menor en aplicacién de alguna disposicién legal de
obligado cumplimiento, como puede ser en el caso de establecimientos hoteleros, docentes,
hospitales, etc. En aquellos recintos o zonas no incluidos en la tabla se deben aplicar los valores
correspondientes a los que sean més asimilables.

A efectos de determinar la ocupacion, se debe tener en cuenta el caracter simultaneo o alternativo
de las diferentes zonas de un edificio, considerando el régimen de actividad y de uso previsto para el
mismo.

Cuando la configuracion no sea tipica, por ejemplo porgue la planta contenga grandes archivos,
muchas salas de reuniones de gran superficie, grandes zonas de circulacion, etc., la aplicacion
de dichas densidades globales de planta o zona puede conducir a ocupaciones poco realistas,
tanto por exceso como por defecto, por lo que en tales casos se debe calcular la ocupacion de
la planta diferenciando zonas y teniendo en cuenta que algunas de ellas es posible que no
aporten ocupacioén propia: archivos, vestibulos y zonas de circulacién, almacén, etc.

La aportacion en la documentacién para la obtencion de licencia de un plano de mobiliario con
distribucién de puestos de trabajo del que se deduzca una ocupacién mayor que la resultante
de aplicar la densidad global de la tabla 2.1, obviamente no obliga a que esa distribucién sea
inamovible, pero si supone que dicha ocupacién mayor es posible, por lo que obliga a que sea
esta la que se aplique.

Para que una zona tenga la consideracion de zona de densidad de ocupacion diferenciada no
es preciso que esté delimitada fisicamente mediante paredes y puertas, sino que puede estar
diferenciada de otras zonas con densidad de ocupacioén diferente mediante lineas en un plano,
teniendo en cuenta que dicha diferenciacion de zonas compromete al titular de la actividad en lo
relativo a la utilizacién que haga del espacio en cuestién. Notese que Sl 3-2 y su tabla 2.1 se
refiere a “zonas”.

En el calculo de la ocupacién total de todo un establecimiento, los aseos y los vestuarios no
afladen ocupacioén propia.
El célculo de la ocupacion del edificio se ha resuelto mediante la aplicacion de los valores de densidad de
ocupacion indicados en la tabla 2.1 (DB SI 3).

En el recuento de las superficies Utiles para la aplicaciéon de las densidades de ocupacion, se ha tenido
en cuenta el caracter simultdneo o alternativo de las distintas zonas del edificio, segun el régimen de
actividad y uso previsto del mismo, de acuerdo al punto 2.2 (DB Sl 3).
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PLANTA BAJA
) ) DENSIDAD DE ) )
NUMERO USOS SUP UTIL | OCUPACION | OCUPACION | OCUPACION
IDENTIFICATIVO (m2) (tabla 2.1 CTE | SEGUN CTE | PROYECTO
DB-SI)
7 VESTIBULO ASCENSOR 12,98 2 7 (alternativa) | 7 (alternativa)
8 ASCENSOR 1,54 ocupacién nula - -
9 VESTIBULO ESCALERA 5,92 ocupacion nula - -
10 ESCALERA 3,54 ocupacién nula - -
SALA DE .
16 PRESENTACIONES 32,52 1 pers/asiento 17 17
17 SALA DE ESPERA 42,35 2 22 22
18 COMEDOR 35,94 15 24 25
19 OFFICE 14,15 10 2 (alternativa) | 2 (alternativa)
23 ANTESERVICIO 3,91 3 2 (alternativa) | 2 (alternativa)
24 ASEO MASCULINO 2,04 3 1 (alternativa) | 1 (alternativa)
25 ASEO FEMENINO 3,00 3 1 (alternativa) | 1 (alternativa)
26 ASEO ACCESIBLE 7,87 3 3 (alternativa) | 3 (alternativa)
28 ZONA DE RECICLAJE 0,71 ocupacion nula - -
29 CUARTO DE BASURAS 4,59 ocupacion nula - -
32 ALMACEN 1,69 40 1 (alternativa) | 1 (alternativa)
33 ggff SO A PLANTA 6,80 2 3 (alternativa) | 3 (alternativa)
20 PATIO CENTRAL 11,30 ocupacién nula - -
21 PATIO TRASERO 8,51 ocupacion nula - -
TOTAL 199,36 63 64

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA
PLANTA BAJA

243,52

102




Proyecto Proyecto basico y de ejecucion de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid AR
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y —
Politica Social de Madrid
PLANTA PRIMERA
) ) DENSIDAD DE ) )
NUMERO DEPENDENCIAS SUP UTIL | OCUPACION | OCUPACION | OCUPACION
IDENTIFICATIVO INTERIORES (m2) (tabla 2.1 CTE | SEGUN CTE | PROYECTO
DB-SI)
VESTIBULO DE . .
1 ACCESO 10,93 2 6 (alternativa) | 6 (alternativa)
2 ESCALERA DE ACCESO 4,04 ocupacion nula - -
PLATAFORMA e
3 ELEVADORA 1,54 ocupaciéon nula - -
4 ESCALERA DE ACCESO 2,52 ocupacion nula - -
A PLANTA BAJA ’ P
5 HALL DE ACCESO 12,13 2 7 7
6 RECEPCION 13,44 10 2 3
7 VESTIBULO ASCENSOR 13,97 2 7 (alternativa) | 7 (alternativa)
9 VESTIBULO ESCALERA 5,81 ocupacion nula - -
10 ESCALERA 7,35 ocupacion nula - -
11 DISTRIBUIDOR 36,69 10 4 (alternativa) | 4 (alternativa)
12 DESPACHO DIRECCION 14,79 10 2 2
DESPACHO USOS
13 VARIOS 10,26 10 2 2
DESPACHO USOS
13 VARIOS 11,53 10 2 2
14 ZONA DE TRABAJO 20,20 10 2 8
23 ANTESERVICIO 5,89 3 2 (alternativa) | 2 (alternativa)
24 ASEO MASCULINO 3,14 3 2 (alternativa) | 2 (alternativa)
25 ASEO FEMENINO 3,09 3 2 (alternativa) | 2 (alternativa)
LOCAL PRIMEROS . .
27 AUXILIOS 5,66 10 1 (alternativa) | 1 (alternativa)
28 ZONA DE RECICLAJE 0,73 ocupacion nula - -
31 CUARTO DE LIMPIEZA 6,72 2 4 4
32 ALMACEN 9,28 40 1 (alternativa) | 1 (alternativa)
TOTAL 199,71 21 28

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA
PLANTA PRIMERA

225,72
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PLANTA SEGUNDA
) ) DENSIDAD DE ) )
NUMERO DEPENDENCIAS SUP UTIL | OCUPACION | OCUPACION | OCUPACION
IDENTIFICATIVO INTERIORES (m2) (tabla 2.1 CTE | SEGUN CTE | PROYECTO
DB-SI)
7 VESTIBULO ASCENSOR 13,77 2 7 (alternativa) | 7 (alternativa)
9 VESTIBULO ESCALERA 3,89 ocupacion nula - -
10 ESCALERA 7,63 ocupacion nula - -
11 DISTRIBUIDOR 35,72 10 4 (alternativa) | 4 (alternativa)
14 ZONA DE TRABAJO 105,75 10 11 31
15 OFICINA 14,95 10 2 5
23 ANTESERVICIO 11,26 3 4 (alternativa) | 4 (alternativa)
24 ASEO MASCULINO 2,14 3 1 (alternativa) | 1 (alternativa)
25 ASEO FEMENINO 3,38 3 2 (alternativa) | 2 (alternativa)
26 ASEO ACCESIBLE 5,64 3 2 (alternativa) | 2 (alternativa)
29 CUARTO DE LIMPIEZA 1,50 ocupacion nula - -
TOTAL 205,63 13 36
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 239.84
PLANTA SEGUNDA ’
PLANTA TERCERA
i ) DENSIDAD'DE ) )
NUMERO DEPENDENCIAS SUP UTIL | OCUPACION OCUI?ACION OCUPACION
IDENTIFICATIVO INTERIORES (m2) (tabla 2.1 CTE | SEGUN CTE | PROYECTO
DB-SI)
7 VESTIBULO ASCENSOR 13,98 2 7 (alternativa) | 7 (alternativa)
9 VESTIBULO ESCALERA 5,85 ocupacion nula - -
10 ESCALERA 7,91 ocupacién nula - -
11 DISTRIBUIDOR 35,85 10 2 (alternativa) | 2 (alternativa)
14 ZONA DE TRABAJO 106,55 10 11 31
15 OFICINA 15,17 10 2 5
23 ANTESERVICIO 11,00 3 4 (alternativa) | 4 (alternativa)
24 ASEO MASCULINO 2,32 3 1 (alternativa) | 1 (alternativa)
25 ASEO FEMENINO 3,66 3 2 (alternativa) | 2 (alternativa)
26 ASEO ACCESIBLE 5,61 3 2 (alternativa) | 2 (alternativa)
29 CUARTO DE LIMPIEZA 1,50 ocupacion nula - -
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TOTAL 209,40 13 36
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 240 16
PLANTA TERCERA '
PLANTA CUBIERTA
) ) DENSIDAD DE ) )
NUMERO DEPENDENCIAS SUP UTIL | OCUPACION | OCUPACION | OCUPACION
IDENTIFICATIVO INTERIORES (m2) (tabla 2.1 CTE | SEGUN CTE | PROYECTO
DB-SI)
9 VESTIBULO ESCALERA 3,37 ocupacion nula - -
10 ESCALERA 4,10 ocupacion nula - -
CUARTO DE
30 MANTENIMIENTO 17,31 10 2 2
32 ALMACEN 15,50 40 1 (alternativa) | 1 (alternativa)
7 VESTIBULO ASCENSOR 12,87 2 7 (alternativa) | 7 (alternativa)
22 TERRAZA 158,87 10 16 34
TOTAL 212,02 I
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 49.65
PLANTA CUARTA '
| TOTAL EDIFICIO 1026,10 128 200
| TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 998,89

Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

En la tabla 3.1 se indica el nimero de salidas que debe haber en cada caso, como minimo, asi
como la longitud de los recorridos de evacuacion hasta ellas. Que para el caso de plantas o recintos
que disponen de una Unica salida de planta o salida de recinto se tienen que cumplir las siguientes
condiciones:

No se admite en uso Hospitalario, en las plantas de hospitalizaciéon o de tratamiento intensivo,
asi como en salas o unidades para pacientes hospitalizados cuya superficie construida exceda
de 90 m2.

La ocupacién no excede de 100 personas, excepto en los casos que se indican a continuacion:

- 500 personas en el conjunto del edificio, en el caso de salida de un edificio de viviendas;
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- 50 personas en zonas desde las que la evacuacién hasta una salida de planta deba
salvar una altura mayor que 2 m en sentido ascendente;

- 50 alumnos en escuelas infantiles, o de ensefianza primaria o secundaria.

La longitud de los recorridos de evacuacién hasta una salida de planta no excede de 25 m,
excepto en los casos que se indican a continuacién:

- 35 m en uso Aparcamiento;

- 50 m si se trata de una planta, incluso de uso Aparcamiento, que tiene una salida directa
al espacio exterior seguro y la ocupacién no excede de 25 personas, o bien de un espacio
al aire libre en el que el riesgo de incendio sea irrelevante, por ejemplo, una cubierta de
edificio, una terraza, etc.

La altura de evacuacion descendente de la planta considerada no excede de 28 m, excepto en
uso Residencial Publico, en cuyo caso es, como maximo, la segunda planta por encima de la de
salida de edificio, o de 10 m cuando la evacuacion sea ascendente.

La planta de salida del edificio debe contar con mas de una salida:

- en el caso de edificios de Uso Residencial Vivienda, cuando la ocupacion total del edificio
exceda de 500 personas.

- en el resto de los usos, cuando le sea exigible considerando Unicamente la ocupacién de dicha
planta, o bien cuando el edificio esté obligado a tener mas de una escalera para la evacuacion
descendente 0 mas de una para evacuacion ascendente.

El edificio dispone de una Unica salida de planta por cada planta, puesto que cada una de las plantas
tiene una ocupacion inferior a 100 personas, los recorridos de evacuacion en cada una de las plantas
hasta la salida de planta de cada una de ellas no exceden de 25 m. y la altura de evacuacioén del edificio
es inferior a 28 m.

Puesto que solo es necesaria una escalera de evacuacién y en la planta de salida del edificio s6lo es
necesaria una Unica salida de planta, el edificio sélo tiene una salida de edificio.

El origen de evacuacién es todo punto ocupable de un edificio, exceptuando los del interior de las
viviendas y los de todo recinto o conjunto de ellos comunicados entre si, en los que la densidad de
ocupacion no exceda de 1 persona/5 m2 y cuya superficie total no exceda de 50 m2, como pueden ser
las habitaciones de hotel, residencia u hospital, los despachos de oficinas, etc.

Dimensionado de los medios de evacuacion

En la planta de desembarco de una escalera, el flujo de personas que la utiliza debera afiadirse a la
salida de planta que les corresponda, a efectos de determinar la anchura de esta. Dicho flujo debera
estimarse, o bien en 160 A personas, siendo A la anchura, en metros, del desembarco de la
escalera, o bien en el nimero de personas que utiliza la escalera en el conjunto de las plantas,
cuando este nimero de personas sea menor que 160 A.

El dimensionado de los elementos de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la
tabla 4.1.
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Puertas y pasos A=2P/200=20,80m

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser
menor que 0,60 m, ni exceder de 1,23 m.

Pasillos y rampas A=2P/200=1,00m
Escaleras no protegidas A=P /160
para evacuacion La anchura minima es la que se establece en
descendente DB SUA 1-4.2.2, tabla 4.1.

El DB-SI establece condiciones desde el punto de vista de la evacuacion y el DB-SUA desde el
punto de vista de la accesibilidad. Cuando se trata de un elemento de evacuacion que esta
situado en un itinerario accesible hay que cumplir las condiciones de ambos DB. Es decir, que
prevalecen las que sean mas exigentes.

No obstante, en lo relativo a la anchura de paso minima de las puertas puede aplicarse en el
DB-SI el mismo criterio que en el DB-SUA, es decir, que en el angulo de méxima apertura se
admite que la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta sea = 0,78 m.

Una puerta de dos hojas situada en un recorrido de evacuacion puede tener una de dichas
hojas de una anchura menor de 60 cm, pero no es valida a efectos de evacuacion. Por ello,
debe permanecer fija de forma habitual, por ejemplo mediante un pasador por canto, y tener
adecuadamente sefializado su condicién de elemento fijo.

Si el dispositivo de apertura de la puerta fuese mediante barra horizontal conforme a UNE-
EN 1125, dicha barra Unicamente debe existir en la hoja practicable, con el fin de evitar
confusiones a los ocupantes.

Lo anterior es igualmente aplicable a puertas resistentes al fuego. En este caso, el
caracter de elemento habitualmente fijo que debe tener la hoja de menos de 60 cm de
anchura no le exime de disponer, igual que la otra hoja, de un sistema de cierre
automético conforme a UNE-EN 1154, ni al conjunto de disponer de un sistema de
coordinacion de cierre conforme a UNE-EN 1158.

Las puertas de las cabinas de aseos no precisan cumplir la anchura minima de 0,80 m exigible
a las puertas conforme a este apartado, excepto cuando deba ser accesible.

La anchura de paso exigible a un conjunto de peldafios se debe dimensionar como escalera, es
decir, en funcién de la formula A = P/160 o A = P/(160-10h) segln sea para evacuacion
descendente o ascendente respectivamente, cuando dicho conjunto de peldafios salva una
altura mayor que 1,00 m.

Todos los medios de evacuacion de edificio cumplen con el dimensionado que se indica en la tabla 4.1
del CTE DB-SI.

Proteccién de las escaleras

En la tabla 5.1 se indican las condiciones de proteccién que deben cumplir las escaleras previstas
para evacuacion. Para un uso administrativo se deben de cumplir las siguientes condiciones segun
el tipo de proteccién de la escalera:

La altura de evacuacién tiene que ser inferior a 14 m para escaleras no protegidas de
evacuacion descendente.

La altura de evacuacion tiene que ser inferior a 28 m para escaleras protegidas de evacuacion
descendente.
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Las escaleras especialmente protegidas se admiten en todos los casos.

Un conjunto de peldafios no constituye una escalera propiamente dicha, por lo que no le seria de
aplicacién lo establecido en la tabla 5.1.

Aungue no esta objetivado en el DB SI el limite a partir del cual un conjunto de peldafios debe
considerarse como una escalera propiamente dicha, a efectos de aplicar lo anterior puede
establecerse en una altura salvada superior a 2,80 m.

La altura de evacuacion del edificio es inferior a 14 m. por lo que la escalera de evacuacion se considera
una escalera no protegida.

Las escaleras de acceso a la planta baja y de acceso a la planta primera se consideran un conjunto de
peldafios, ya que salvan una altura inferior a 280 cm.

Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacién de mas
de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien no actuara
mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o bien consistira en un dispositivo de facil y rapida
apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacién, sin tener que utilizar una llave y sin
tener que actuar sobre mas de un mecanismo. Las anteriores condiciones no son aplicables cuando
se trate de puertas automaticas.

Se considera que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos de apertura mediante
manilla o pulsador conforme a la norma UNE-EN 179:2009, cuando se trate de la evacuacion de
zonas ocupadas por personas que en su mayoria estén familiarizados con la puerta considerada,
asi como en caso contrario, cuando se trate de puertas con apertura en el sentido de la evacuacién
conforme al punto 3 siguiente, los de barra horizontal de empuje o de deslizamiento conforme a la
norma UNE EN 1125:2009.

Abrira en el sentido de la evacuacioén toda puerta de salida:

a) prevista para el paso de mas de 200 personas en edificios de uso Residencial Vivienda o de
100 personas en los demas casos, o bien.

b) prevista para mas de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada.

Para la determinacion del nimero de personas que se indica en a) y b) se deberan tener en
cuenta los criterios de asignacion de los ocupantes establecidos en el apartado 4.1 de esta
Seccion.

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacion de mas de 50
personas seran abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre consistird en un dispositivo de
facil y rapida apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacion, sin tener que utilizar una llave y
sin tener que actuar sobre mas de un mecanismo.

Abrird en sentido de la evacuacion la puerta de salida del edificio, asi como todas aquellas puertas
previstas para la evacuacion de mas de 100 personas y las puertas de los recintos de mas de 50
personas.

Seflalizacién de los medios de evacuacién

Se utilizaran las sefiales de evacuacion definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los
siguientes criterios:

a) Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rotulo "SALIDA", excepto en
edificios de uso 'Residencial Vivienda' o, en otros usos, cuando se trate de salidas de recintos
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cuya superficie no exceda de 50 mz?, sean facilmente visibles desde todos los puntos de dichos
recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio.

b) La sefal con el rétulo "Salida de emergencia” se utilizara en toda salida prevista para uso
exclusivo en caso de emergencia.

¢) Se dispondran sefiales indicativas de direccién de los recorridos, visibles desde todo origen
de evacuacioén desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas y,
en particular, frente a toda salida de un recinto con ocupacién mayor que 100 personas que
acceda lateralmente a un pasillo.

d) En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan
inducir a error, también se dispondran las sefiales antes citadas, de forma tal que quede
claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el caso de determinados cruces o
bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras que, en la planta de salida del edificio,
continden su trazado hacia plantas mas bajas, etc.

e) En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en
la evacuacion, debe disponerse la sefial con el rétulo "Sin salida" en lugar facilmente visible
pero en ningln caso sobre las hojas de las puertas.

f) Las sefiales se dispondran de forma coherente con la asignaciéon de ocupantes que se
pretenda hacer a cada salida de planta, conforme a lo establecido en el apartado 4 (DB Sl 3).

g) Los itinerarios accesibles para personas con discapacidad (definidos en el Anejo A de CTE
DB SUA) que conduzcan a una zona de refugio, a un sector de incendio alternativo previsto
para la evacuaciéon de personas con discapacidad, o a una salida del edificio accesible, se
sefializaran mediante las sefiales establecidas en los parrafos anteriores a), b), c) y d)
acompafadas del SIA (Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad). Cuando
dichos itinerarios accesibles conduzcan a una zona de refugio o a un sector de incendio
alternativo previsto para la evacuacion de personas con discapacidad, iran ademas
acompafiadas del rétulo “ZONA DE REFUGIO”.

h) La superficie de las zonas de refugio se sefializara mediante diferente color en el pavimento y
el rotulo “ZONA DE REFUGIO” acompafiado del SIA colocado en una pared adyacente a la
zona.

Las sefales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuan-
do sean fotoluminiscentes deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE
23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizara conforme a lo establecido en la
norma UNE 23035-3:2003.

Se cumpliran los criterios establecidos en el CTE DB-SI en cuanto a la sefializacion de los medios de
evacuacion:

Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rétulo "SALIDA".

Se dispondran sefales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen de
evacuacion desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas.

En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan inducir a
error, también se dispondran las sefiales antes citadas, de forma tal que quede claramente indicada
la alternativa correcta.

En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la
evacuacion, debe disponerse la sefial con el rétulo "Sin salida" en lugar facilmente visible, pero en
ningun caso sobre las hojas de las puertas.
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Los itinerarios accesibles para personas con discapacidad (definidos en el Anejo A de CTE DB
SUA) que conduzcan a una salida del edificio accesible, se sefializaran mediante las sefiales de
evacuacion acompafiadas del SIA (Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad).

Las sefales seran visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal.
Control del humo de incendio

En los casos que se indican a continuacion se debe instalar un sistema de control del humo de
incendio capaz de garantizar dicho control durante la evacuacion de los ocupantes, de forma que
ésta se pueda llevar a cabo en condiciones de seguridad:

a) Zonas de uso Aparcamiento que no tengan la consideracién de aparcamiento abierto;

b) Establecimientos de uso Comercial o Pablica Concurrencia cuya ocupacién exceda de 1000
personas;

¢) Atrios, cuando su ocupacion en el conjunto de las zonas y plantas que constituyan un mismo
sector de incendio, exceda de 500 personas, o bien cuando esté previsto para ser utilizado para
la evacuacion de méas de 500 personas.

No se ha previsto en el edificio ningun sistema de control del humo de incendio, por no existir ninguna
zona correspondiente a los usos recogidos en el apartado 8 (DB Sl 3).

Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

En los edificios de uso Residencial Vivienda con altura de evacuacion superior a 28 m, de uso
Residencial Publico, Administrativo o Docente con altura de evacuacion superior a 14 m, de uso
Comercial o Publica Concurrencia con altura de evacuacion superior a 10 m o en plantas de uso
Aparcamiento cuya superficie exceda de 1.500 m2, toda planta que no sea zona de ocupacién nula
y que no disponga de alguna salida del edificio accesible dispondra de posibilidad de paso a un
sector de incendio alternativo mediante una salida de planta accesible o bien de una zona de refugio
apta para el nUmero de plazas que se indica a continuacion:

- una para usuario de silla de ruedas por cada 100 ocupantes o fraccién, conforme a SI3-2;

- excepto en uso Residencial Vivienda, una para persona con otro tipo de movilidad reducida
por cada 33 ocupantes o fraccion, conforme a SI3-2.

Toda planta que disponga de zonas de refugio o de una salida de planta accesible de paso a un
sector alternativo contara con algun itinerario accesible entre todo origen de evacuacion situado en
una zona accesible y aquéllas.

Toda planta de salida del edificio dispondra de algun itinerario accesible desde todo origen de
evacuacion situado en una zona accesible hasta alguna salida del edificio accesible.

En plantas de salida del edificio podran habilitarse salidas de emergencia accesibles para personas
con discapacidad diferentes de los accesos principales del edificio.

El uso y las caracteristicas del edificio, al ser un edificio con un uso administrativo con una altura de
evacuacion inferior a 14 m, no hacen necesario disponer zonas de refugio.

La planta de salida del edificio dispone de un itinerario accesible desde todo origen de evacuacion hasta
la salida del edificio accesible. Se aplica el documento de apoyo DA DB-SUA/2 en el que se establece la
adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes, donde se indica que se
admite que el itinerario accesible hasta una salida de edificio salve el desnivel de la entrada mediante una
plataforma elevadora vertical.
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3.1.10. INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de proteccion contra incendios que se
indican en la tabla 1.1. El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de
dichas instalaciones, asi como sus materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo establecido
en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios”, en sus disposiciones
complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que le sea de aplicacién. La puesta
en funcionamiento de las instalaciones requiere la presentacion, ante el érgano competente de la
Comunidad Autébnoma, del certificado de la empresa instaladora al que se refiere el articulo 18 del
citado reglamento.

Los locales de riesgo especial, asi como aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y
subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que estén integradas y que, conforme
a la tabla 1.1 del Capitulo 1 de la Seccion 1 de este DB, deban constituir un sector de incendio
diferente, deben disponer de la dotacién de instalaciones que se indica para cada local de riesgo
especial, asi como para cada zona, en funcion de su uso previsto, pero en ninglin caso sera inferior
a la exigida con caracter general para el uso principal del edificio o del establecimiento.

El edificio dispone de los equipos e instalaciones de proteccién contra incendios requeridos segun la
tabla 1.1 de DB S| 4 Instalaciones de proteccion contra incendios. El disefio, ejecucion, puesta en
funcionamiento y mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus materiales, componentes y
equipos, cumplirdn lo establecido, tanto en el articulo 3.1 del CTE, como en el Reglamento de
Instalaciones de Proteccién contra Incendios (RD. 513/2017, de 22 de mayo), en sus disposiciones
complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que les sea de aplicacion.

Se dispondra de un extintor portatil de eficacia 21A-113B en cada planta separados un maximo de
15 m. desde todo origen de evacuacion.

Se dispondra de un sistema de alarma que trasmita sefiales visuales y acusticas, como mejora de la
seguridad contra incendios.

Sefalizacion de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios

La sefalizacion de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios debe cumplir lo
establecido en el vigente Reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios, aprobado por
el Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo.

Los medios de proteccion contra incendios de utilizaciéon manual (extintores y pulsadores manuales de
alarma) estan sefalizados mediante las correspondientes sefiales definidas en la norma UNE 23033-1.
Las dimensiones de dichas sefiales, dependiendo de la distancia de observacion, son las siguientes:

De 210 x 210 mm cuando la distancia de observacién no es superior a 10 m.
De 420 x 420 mm cuando la distancia de observacién esta comprendida entre 10y 20 m.
De 594 x 594 mm cuando la distancia de observacién estad comprendida entre 20y 30 m.

Las sefnales seran visibles, incluso en caso de fallo en el suministro eléctrico del alumbrado normal,
mediante el alumbrado de emergencia.

3.1.11. INTERVENCION DE LOS BOMBEROS
Condiciones de aproximaciéon y entorno

Como en el conjunto del CTE, el ambito de aplicacion de este DB son las obras de edificacion. Por
ello, los elementos del entorno del edificio a los que les son de obligada aplicacion sus condiciones
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son Unicamente aquellos que formen parte del proyecto de edificacion. Conforme al articulo 2, punto
3 de la ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién (LOE), se consideran
comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los
elementos de urbanizacion que permanezcan adscritos al edificio.

Las condiciones de aproximacion y entorno se sitlan fuera de la parcela adscrita al edificio. Este
apartado no es de aplicacion.

Accesibilidad por fachada

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 deben disponer de huecos que
permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincion de incendios. Dichos
huecos deben cumplir las condiciones siguientes:

a) Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del alféizar
respecto del nivel de la planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m;

b) Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, 0,80 my 1,20 m respectivamente.
La distancia maxima entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no debe exceder de
25 m, medida sobre la fachada;

¢) No se deben instalar en fachada elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior
del edificio a través de dichos huecos, a excepcion de los elementos de seguridad situados en
los huecos de las plantas cuya altura de evacuacién no exceda de 9 m.

La fachada principal del edificio dispone de huecos que permiten el acceso desde el exterior al personal
del servicio de extincion de incendios.

La altura del alféizar respecto del nivel de la planta a la que accede es inferior a 120 cm.
Las dimensiones de al menos uno de los huecos en cada planta son superiores a 80x120 cm.
La distancia entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos es inferior a 25 m.

Las plantas cuya altura de evacuacion es superior a 9 m. no disponen de ninguin elemento en la fachada
gue impida o dificulte la accesibilidad al interior del edificio a través de sus huecos.

3.1.12. RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA
Elementos estructurales principales

Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos
forjados, vigas y soportes), es suficiente si:

a) alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 o 3.2 que representa el tiempo en minutos de
resistencia ante la accion representada por la curva normalizada tiempo temperatura, o

b) soporta dicha accion durante el tiempo equivalente de exposicién al fuego indicado en el
anejo B.
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Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante

Uso del sector de incendio considerado!™ d:':g:aa:o altura dee?;i’;gi?ddn del
<15m <28m >28m
Vivienda unifamiliar @ R 30 R 30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R 90 R 120
Comercial, Publica Concurrencia, Hospitalario R 120® R90 R120 R 180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) R 90
Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R 1204

m

@

©)]
)

La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo que separa sectores de incendio es
funcién del uso del sector inferior. Los elementos estructurales de suelos que no delimitan un sector de incendios, sino
que estan contenidos en él, deben tener al menos la resistencia al fuego suficiente R que se exija para el uso de dicho
sector

En viviendas unifamiliares agrupadas o adosadas, los elementos que formen parte de la estructura comun tendran la
resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda.

R 180 si la altura de evacuacion del edificio excede de 28 m.
R 180 cuando se trate de aparcamientos robotizados.

Tabla 3.2 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales de zonas de riesgo es-

pecial integradas en los edificios("

Riesgo especial bajo R 90
Riesgo especial medio R 120
Riesgo especial alto R 180

(" No sera inferior al de la estructura portante de la planta del edificio excepto cuando la zona se encuentre bajo una cu-
bierta no prevista para evacuacién y cuyo fallo no suponga riesgo para la estabilidad de otras plantas ni para la compar-
timentacion contra incendios, en cuyo caso puede ser R 30.

La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo de una zona de riesgo especial es fun-
cién del uso del espacio existente bajo dicho suelo

La estructura principal de las cubiertas ligeras no previstas para ser utilizadas en la evacuacion de
los ocupantes y cuya altura respecto de la rasante exterior no exceda de 28 m, asi como los
elementos que Unicamente sustenten dichas cubiertas, podran ser R 30 cuando su fallo no pueda
ocasionar dafios graves a los edificios 0 establecimientos proximos, ni comprometer la estabilidad
de otras plantas inferiores o la compartimentacién de los sectores de incendio. A tales efectos,
puede entenderse como ligera aquella cubierta cuya carga permanente debida Unicamente a su
cerramiento no exceda de 1 kN/mz2,

Los elementos estructurales de una escalera protegida o de un pasillo protegido que estén
contenidos en el recinto de éstos, seran como minimo R 30. Cuando se trate de escaleras
especialmente protegidas no se exige resistencia al fuego a los elementos estructurales.

La estructura principal del edificio tendr& una resistencia al fuego superior a R60, siendo la resistencia al
fuego superior a R120 en la planta baja, que esta a una cota bajo rasante.

La estructura principal de la cubierta ligera de la planta de cubierta tendrd una resistencia al fuego
superior a R30, ya que la altura de la rasante exterior no excede de 28 my el fallo de dicha estructura no
compromete la estabilidad de las plantas inferiores.
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3.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-SUA

3.2.1. AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacion de este DB es el que se establece con caracter general para el conjunto del
CTE en el articulo 2 de la Parte |

Su contenido se refiere Unicamente a las exigencias basicas relacionadas con el requisito basico
"Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad”. También deben cumplirse las exigencias basicas de los
demas requisitos basicos, lo que se posibilita mediante la aplicacién del DB correspondiente a cada
uno de ellos.

La proteccion frente a los riesgos especificos de:
- las instalaciones de los edificios;
- las actividades laborales;

- las zonas y elementos de uso reservado a personal especializado en mantenimiento,
reparaciones, etc.;

- los elementos para el publico singulares y caracteristicos de las infraestructuras del transporte,
tales como andenes, pasarelas, pasos inferiores, etc.;

asi como las condiciones de accesibilidad en estos Ultimos elementos, se regulan en su
reglamentacion especifica.

Conviene recordar que el ambito de aplicacion del DB SUA no incluye los elementos del edificio
cuyo uso es-té reservado a personal especializado de mantenimiento, inspeccion, reparacion, etc.,
ya que dichas personas no se consideran “usuarios del edificio”’, que son los contemplados en el
objeto del requisito basico “Seguridad de utilizacion y accesibilidad”. Dichos elementos deben
cumplir la reglamentacién de seguridad en el trabajo que en cada caso les sea aplicable. En
particular, cabe destacar que el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccién, establece, en sus
articulos 5.6, 6.3 y 8, la obligacién de que los proyectistas consideren los principios generales de
prevencion en materia de seguridad y salud laboral en la elaboracion del proyecto de obra;
contemplando, asimismo, las previsiones y las informaciones (tiles para efectuar en su dia, en las
debidas condiciones de seguridad y salud, los previsibles trabajos posteriores. También se tendran
en cuenta entre otros los requisitos del Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo y los del Real
Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad
y salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo.

Asi, las cubiertas han de disefiarse y contar con aquellos elementos, dispositivos y sistemas de
proteccion que sean precisos para que las labores de inspeccion y mantenimiento de las mismas se
puedan realizar en condiciones de seguridad. Para mas informacion, véanse las Guias Técnicas
publicadas por el Instituto Nacional de Seguridad, Salud y Bienestar en el Trabajo (INSSBT).

Como en el conjunto del CTE, el ambito de aplicacion de este DB son las obras de edificacion. Por
ello, los elementos del entorno del edificio a los que les son aplicables sus condiciones son aquellos
gue formen parte del proyecto de edificacion. Conforme al articulo 2, punto 3 de la ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion (LOE), se consideran comprendidas en la edificacion
sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacion que
permanezcan adscritos al edificio.
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Las exigencias que se establezcan en este DB para los edificios seran igualmente aplicables a los
establecimientos.

Cuando un cambio de uso afecte Unicamente a parte de un edificio 0 cuando se realice una
ampliacion a un edificio existente, este DB debera aplicarse a dicha parte, y disponer cuando sea
exigible segun la Seccién SUA 9, al menos un itinerario accesible que la comunique con la via
publica.

La flexibilidad establecida en este apartado se ha hecho extensiva, para el conjunto del CTE y de
sus requisitos basicos y para todos los edificios existentes, mediante la modificacion del articulo 2 de
la Parte | del CTE introducida por la Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitaciéon, regeneracion y
renovacion urbanas en su disposicion final undécima.

El DA DB-SUA / 2 “Adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes”
(anteriormente denominado “Criterios para la utilizacion de elementos y dispositivos mecanicos”),
tiene por objeto proporcionar criterios de flexibilidad para la adecuacién efectiva de los edificios y
establecimientos existentes a las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las
personas con discapacidad.

A estos efectos, se consideran edificios y establecimientos existentes aquellos cuya solicitud de
licencia de obras fue anterior al 12 de septiembre de 2010 (disposicién transitoria tercera del Real
Decreto 173/2010, de 19 de febrero). Los edificios cuya licencia fue posterior a dicha fecha debieron
cumplir plenamente las condiciones de accesibilidad que ya estaban vigentes desde la misma.

En este DA se especifican condiciones para el uso de elementos y dispositivos mecanicos en
edificios existentes, mencionados en la nota (1) de este apartado.

Se trata de un cambio de uso que afecta a todo el edificio. Por lo que este DB es de aplicacion a todo el
proyecto, exceptuando las zonas de uso exclusivo por personal especializado de mantenimiento.

Se aplican los criterios de flexibilidad para la adecuacion efectiva de los edificios y establecimientos
existentes a las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con

discapacidad sefalados en el DA DB-SUA/2.

3.2.2. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

Resbaladicidad de los suelos

[NORMA  [PROYECTO
Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 1
Zonas interiores secas con pendiente > 6% y escaleras 2 2
Zonas interiores hiumedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con 2 2
pendiente < 6%
Zonas interiores himedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con 3 3
pendiente > 6% y escaleras
Zonas exteriores, garajes y piscinas 3 3
Discontinuidades en el pavimento
NORMA PROYECTO
Resaltos en juntas <4 mm 4 mm
Elementos salientes del nivel del pavimento <12 mm 12 mm
Angulo entre el pavimento y los salientes que exceden de 6 mm en °
: : S <45 450
sus caras enfrentadas al sentido de circulacidon de las personas
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Pendiente maxima para desnlvele_s de 50_mm como maximo, < 25% NO EXISTEN
excepto para acceso desde espacio exterior
Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacion @ <15 mm NO EXISTEN
Altura de las b_arrera_s,de proteccion usadas para la delimitacion de > 0.8m NO EXISTEN
las zonas de circulacién
NUmero minimo de escalones en zonas de circulacién que no 3 6
incluyen un itinerario accesible
Excepto en los casos siguientes:
a) en zonas de uso restringido,
b) en las zonas comunes de los edificios de uso Residencial
Vivienda,
c) en los accesos y en las salidas de los edificios,
d) en el acceso a un estrado o escenario.
Proteccién de los desniveles
NORMA PROYECTO
Barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas
(tanto horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con |h > 550 mm CUMPLE
diferencia de cota 'h'
h <550 mm
Senalizacion visual y tactil en zonas de uso publico Diferenciacion a CUMPLE
250 mm del
borde
Caracteristicas de las barreras de proteccion
NORMA PROYECTO
Diferencias de cota de hasta 6 metros >900 mm 900
Otros casos >1100 mm 1100
Huecos de escalera de anchura menor que 400 mm >900 mm 900
Medicién de la altura de la barrera de proteccidén (ver grafico)
h209m h211m
| |
0.55m<H<6m
H>6m
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Resistencia

*******

Comunidad
de Madrid

la zona en que se encuentren.

Las barreras de proteccion tendran una resistencia y una rigidez suficiente para resistir la
fuerza horizontal establecida en el apartado 3.2.1 del Documento Basico SE-AE, en funcion de

Caracteristicas constructivas

NORMA

PROYECTO

No son escalables

300 < Ha <500

NO APLICABLE

No existiran puntos de apoyo en la altura accesible (Ha) mm PARA USO
ADMINISTRATIVO
No existiran salientes de superficie sensiblemente horizontal con 500 < Ha <800 N%:;kISQ(B)LE
mas de 15 cm de fondo en la altura accesible mm ADMINISTRATIVO
Limitacidén de las aberturas al paso de una esfera @ <150 mm @ <150 mm
Altura de la parte inferior de la barandilla <50 mm 0 mm
@<10cm
s< 5cm
Escaleras de uso restringido

Escalera de trazado lineal

NORMA PROYECTO
Ancho del tramo >0.8m NO EXISTE
Altura de la contrahuella <20 cm NO EXISTE
Ancho de la huella >22cm NO EXISTE
Escalera de trazado curvo

NORMA PROYECTO
Ancho minimo de la huella >5cm NO EXISTE
Ancho maximo de la huella <44 cm NO EXISTE
Escalones sin tabica (dimensiones segun grafico) >2.5cm NO EXISTE
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Hzziicom
—
——— '
I
=25 cm | |
1 i | .
————— 1
C£20cm
Escaleras de uso general
Peldafios. Tramos rectos de escalera
NORMA PROYECTO
Huella > 280 mm 280 mm
Contrahuella 130=<C=<175 165 mm
mm
Contrahuella 540 =2C + H< 610 mm
700 mm
|
|
_HZZB cm
MT 13 cm=C=18.5 =15
emz = cm ;'L
13 em=C=<185 cm I /
. Ly
/
| A
S4em=2C+H=70 cm
Escalera de trazado curvo
NORMA PROYECTO
Huella en el lado mas estrecho >170 mm NO EXISTE
Huella en el lado mas ancho <440 mm NO EXISTE
Tramos
NORMA PROYECTO
Ndmero minimo de peldafos por tramo 3 8
Altura maxima que salva cada tramo <2,25m <2,25m
En una misma escalera todos los peldafios tienen la misma CUMPLE
contrahuella
En tramos rectos todos los peldafios tienen la misma huella CUMPLE
En tramos curvos, todos los peldafios tienen la misma huella
medida a lo largo de toda linea equidistante de uno de los lados de NO EXISTEN
la escalera
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_En tramos mixtos, la huella medida en el tramo curvo es mayor o NO EXISTEN
igual a la huella en las partes rectas
Anchura util (libre de obstaculos) del tramo. La anchura de la
escalera estara libre de obstaculos. La anchura minima util se
medird entre paredes o barreras de proteccidn, sin descontar el
espacio ocupado por los pasamanos siempre que estos no
sobresalgan mas de 12 cm de la pared o barrera de proteccion.
NORMA PROYECTO
Uso Administrativo 1000 mm 1000 mm
Mesetas. Entre tramos de una escalera con la misma direccion:
NORMA PROYECTO
> Anchura de la NO EXISTEN
Anchura de la meseta
escalera
Longitud de la meseta, medida sobre su eje > 1000 mm NO EXISTEN
Mesetas. Entre tramos de una escalera con cambios de direccidén (ver figura):
Anchura de la meseta = Anchura de Ia > 1000 mm
escalera
Longitud de la meseta, medida sobre su eje > 1000 mm >1000 mm

=40cm

DA

™~

pna minima

; =N
presaria
W

=]

En las mesetas de planta de las escaleras se dispondra una franja de pavimento visual y tactil en el
arranque de los tramos, segun las caracteristicas especificadas en el apartado 2.2 de la Seccién SUA 9.
En dichas mesetas no habra pasillos de anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a menos de 40 cm
de distancia del primer peldafio de un tramo.
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Pasamanos continuo:
NORMA PROYECTO
Obligatorio en un lado de la escalera Desnivel salvado CUMPLE
> 550 mm
Anchura de la
Obligatorio en ambos lados de la escalera escalera > 1200 CUMPLE
mm
En las escaleras el pasamanos se prolongara 30 cm en los extremos, al menos en un lado.
Pasamanos intermedio:
NORMA PROYECTO
Son necesarios cuando el ancho del tramo supera el limite de la NO EXISTEN
> 2400 mm
norma
Separacidn entra pasamanos intermedios <2400 mm NO EXISTEN
Altura del pasamanos 200 <H <1100 900 mm
mm
Configuracién del pasamanos:
NORMA ‘ PROYECTO
Firme y facil de asir
Separacién del paramento vertical >40 mm ‘ >40 mm

El sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano

Rampas. No existe ninguna rampa en el edificio.

Limpieza de los acristalamientos exteriores

Se cumplen las limitaciones geométricas para el acceso desde el
interior (ver figura).

NO APLICABLE PARA USO
ADMINISTRATIVO E

Dispositivos de bloqueo en posicidén invertida en acristalamientos
reversibles

NO APLICABLE PARA USO
ADMINISTRATIVO
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.irco de
— maxime alcance
P
(.' 0.85m 0,85 m 1‘
|
| |l |
l\‘ 0,85 m 1,30m 1,30 m
3.2.3. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO
Impacto con elementos fijos:
NORMA PROYECTO
Altura libre en zonas de circulacién de uso restringido >2.1m >2.1m
Altura libre en zonas de circulacién no restringidas >2.2m >2.2m
Altura libre en umbrales de puertas >2m >2m
Altura d,e Io_s elementos fijos que sot_)resalg_a,n de las fachadas y >29m NO EXISTE
que estén situados sobre zonas de circulacion
Vuelo de I_os elementos salientes en zonas de C|r;uIaC|on con altura <0.15m NO EXISTE
comprendida entre 0.15 m y 2 m, medida a partir del suelo.
Se disponen elementos _fl]os que restringen el acceso a elementos NO EXISTE
volados con altura inferior a 2 m.
Impacto con elementos practicables:
En zonas de uso general, el barrido de |la hoja de puertas laterales
a vias de circulacién no invade el pasillo si éste tiene una anchura CUMPLE
menor que 2,5 metros.

I
<26m
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Impacto con elementos fragiles:

Resistencia al impacto en superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto sin barrera de

proteccion:
NORMA PROYECTO
. . o ) X: cualquiera CUMPLE
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada Y:BoC CUMPLE
entre 0,55 my 12 m
Z: 1 CUMPLE
. . . ) X: cualquiera CUMPLE
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada Y:BoC CUMPLE
mayor que 12 m
Z: 1 CUMPLE
. , - _ X:1,263 CUMPLE
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada Y:BoC CUMPLE
menos que 0,55 m
Z: cualquiera CUMPLE

L]

L] ~

“’JT““ - -
Momm) | L Jsoomm
Impacto con elementos insuficientemente perceptibles

Las grandes superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o aberturas estaran
provistas, en toda su longitud, de sefializacién visualmente contrastada situada a una altura inferior
comprendida entre 0,85y 1,10 m y a una altura superior comprendida entre 1,50y 1,70 m.

Atrapamiento

NORMA PROYECTO
DlstapC|a q.esderla pge_rta corredera (accionamiento manual) hasta 5 0.2m NO EXISTE
el objeto fijo mas préximo
Se disponen dispositivos de proteccién adecuados al tipo de
) X ) o NO EXISTE
accionamiento para elementos de apertura y cierre automaticos.
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3.2.4. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo desde el interior y las personas
puedan quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo, existira algln sistema de desbloqueo
de las puertas desde el exterior del recinto. Excepto en el caso de los bafios o los aseos de
viviendas, dichos recintos tendran iluminacion controlada desde su interior.

Ninguna de las puertas del interior del edificio tendra un dispositivo para su bloqueo desde el interior, a
excepcion de los aseos y el cuarto de limpieza de la planta primera, que tendran un pestillo interior con
posibilidad de desbloqueo por el exterior, por lo que las personas no podran quedar accidentalmente
atrapadas dentro de ningun recinto.

La fuerza de apertura de las puertas de salida sera de 140 N, como maximo, excepto en las
situadas en itinerarios accesibles, en las que se aplicara lo establecido en la definicién de los
mismos en el anejo A Terminologia (como maximo 25 N, en general, 65 N cuando sean resistentes
al fuego).

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra manual
batientes/pivotantes y deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser
utilizadas por peatones (excluidas puertas con sistema de cierre automatico y puertas equipadas
con herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida de emergencia) se empleara el
método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-2:2000.

3.2.5. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA

| SU. Seccion 4.1- Alumbrado normal en zonas de circulacion (**)

Nivel de iluminacién minimo de la instalaciéon de alumbrado
el de fiuminacion minimo de 1a nstatact . NORMA PROYECTO
(medido a nivel del suelo)
Zona lluminancia minima [lux]
Exterior 20 CUMPLE
. Aparcamientos(1) 100 CUMPLE
Interior
Resto de zonas 50 CUMPLE
‘ Factor de uniformidad media ’ fu 2 40% | CUMPLE

(1)La exigencia de 50 lux debe aplicarse a la totalidad de la superficie (incluidas las propias plazas) ya que es previsible
la presencia de peatones en cualquier punto del aparcamiento.

| SU. Seccion 4.2- Alumbrado de emergencia (*)(**)

Contaran con alumbrado de emergencia: PROYECTO
Todo recinto cuya ocupacion sea mayor que 100 personas CUMPLE
Los recorridos desde todo origen de evacuacién hasta el espacio exterior seguro CUMPLE
Los aparcamientos cerrados o cubiertos cuya superficie construida exceda de 100 m?

(incluido los pasillos y las escaleras que conduzcan hasta el exterior o zonas generales del CUMPLE
edificio)

Los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccién contra

h . CUMPLE
incendios

Los locales de riesgo especial CUMPLE
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Los lugares en los que se ubican cuadros de distribucion o de accionamiento de la

instalacion de alumbrado CUMPLE

Las sefales de seguridad CUMPLE

Los itinerarios accesibles

Condiciones de las luminarias NORMA PROYECTO
Altura de colocacién h=22m CUMPLE

Se dispondra una luminaria en: PROYECTO
Cada puerta de salida CUMPLE
Sefialando peligro potencial CUMPLE
Sefialando emplazamiento de equipo de seguridad CUMPLE
Puertas existentes en los recorridos de evacuacion CUMPLE
Escaleras, cada tramo de escaleras recibe iluminacion directa CUMPLE

En cualquier cambio de nivel CUMPLE

En los cambios de direccion y en las intersecciones de pasillos CUMPLE
Caracteristicas de la instalacion PROYECTO

Seré fija

Dispondréa de fuente propia de energia

Entrard en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacion en las zonas de alumbrado normal

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacion debe alcanzar como minimo, al cabo de 5s, el 50% del nivel de
iluminacion requerido y el 100% a los 60s.

Condiciones de servicio que se deben garantizar: (durante una hora
desde el fallo) NORMA PROYECTO
i ., lluminancia eje central 2> 1 lux CUMPLE
Vias de evacuacion de anchura < 2m - -
lluminancia de la banda central 20,5 lux CUMPLE
Vias de evacuaciéon de anchura > 2m Pueden ser tratadas como varias - CUMPLE
bandas de anchura < 2m
Alo largo de la linea central Relqc_lon entre iluminancia maximo <401 CUMPLE
y minimo
- Equipos de seguridad
4 : - Instalaciones de proteccion
Puntos donde estén ubicados ; ; . .
contra incendios lluminancia = 5 luxes CUMPLE
- Cuadros de distribucién del
alumbrado
Sefiales: valor minimo del indice del Rendimiento Cromatico (Ra) Ra =40 CUMPLE
lluminacion de las sefiales de seguridad
luminancia de cualquier area de color de seguridad = 2 cd/m? CUMPLE
Relac_lon de la luminancia maxima a la minima dentro del color blanco de <101 CUMPLE
seguridad
L . . . . =251y
Relacion entre la luminancia Lblanca y la luminancia Lcolor >10 <151 CUMPLE
Tiempo en el que deben alcanzar el porcentaje de iluminacion 2 50% 5s CUMPLE
P q P J 100% 60s CUMPLE

(*) La posicion exacta de las luminarias de emergencia se puede consultar en los planos del proyecto
(**) Los valores luminicos exactos se pueden ver en el anexo de calculos luminicos
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3.2.6. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION

La exigencia basica SUA 5 es de aplicacion a los graderios de estadios, pabellones polideportivos,
centros de reunion, otros edificios de uso cultural, etc., previstos para mas de 3000 espectadores de pie.
Por lo tanto, no es de aplicacién.

3.2.7. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO

La exigencia basica SUA 6 es de aplicacion a piscinas colectivas. Por lo tanto, no es de aplicacion.

3.2.8. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO

La exigencia basica SUA 7 es de aplicacion al uso aparcamiento y a las vias de circulacién de vehiculos
existentes en los edificios. Por lo tanto, no es de aplicacion.

3.2.9. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO

Sera necesaria la instalacion de un sistema de proteccion contra el rayo, en los términos que se
establecen en el apartado 2, cuando la frecuencia esperada de impactos Ne sea mayor que el
riesgo admisible Na.

SU. Seccién 8- Accion del rayo

PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION

NECESIDAD DE INSTALACION DE
SISTEMA DE PROTECCION CONTRA EL

RAYO
Ne (frecuencia esperada de impactos) > Na (riesgo admisible) Sl
Ne (frecuencia esperada de impactos) < Na (riesgo admisible) NO

DETERMINACION DE NE

Ng Ae C Ne
[n° impactos/afio, 2 - -t Ne=Ng-Ae-C1-1
[m?] coeficiente relacionado con el entorno i
km?] 06
superficie de captura equivalente
del edificio aislado en m?2, que es
Densidad de la delimitada por una linea
. trazada a una distancia 3H de . o I
impactos sobre el cada uno de los puntos del Situacion del edificio Valor 0,015
terreno . '0S pun
perimetro del edificio, siendo H la
altura del edificio en el punto del
perimetro considerado
250 Proximo a otros edificios o
Ma;drid 12450 m? arboles de la misma altura o 0,5
mas altos
Rodeado de _ed|f|C|os mas 075
bajos
Aislado 1
Aislado sobre una colina o 5

promontorio
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DETERMINACION DE NA
Cs
Co Cs Ca ngcegdad de Na
. ., . . continuidad en las
coeficiente en funcién del tipo de contenido uso del .
construccién del edificio edificio activ. que se a _ % 10
desarrollan en el C,C3C,Cs
edificio
Cubiert
a. CUb'?rt,a Cubierta Otro_s Rgtp 'de Resto de edificios
metalic | hormigdn | madera | | contenidos | edificios =
a 5,5-10
Estructura |, 1 2 1 1 1
metalica
Estructgrg de 1 1 25
hormigon
Estructura de > 25 3
madera
TIPO DE INSTALACION EXIGIDO
Na Ne E :1—%’ Nivel de proteccion
E > 0,98 1
0,95<E<0,98 2
. -3 y ~ )
5,5-10 0,015 0,63 0.80 <E <095 3 4
0<E<0,80 4(%)

(*)Dentro de estos limites de eficiencia requerida, la instalacion de proteccion frente al rayo no es obligatoria

Por tanto se instalard una proteccién de nivel 4, no siendo obligatoria la instalacién de proteccién

contra el rayo.

3.2.10. ACCESIBILIDAD

Condiciones de accesibilidad

1 Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad se cumpliran las condiciones funcionales y de dotacién de
elementos accesibles que se establecen a continuacion.

2 Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus zonas exteriores privativas,
las condiciones de accesibilidad Gnicamente son exigibles en aquellas que deban ser accesibles.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion cumplird las condiciones funcionales y de
dotacién de elementos accesibles que se establecen en el CTE.

Accesibilidad en el exterior del edificio

1 La parcela dispondra al menos de un itinerario accesible que comunique una entrada principal al
edificio, y en conjuntos de viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa de cada vivienda,
con la via publica y con las zonas comunes exteriores, tales como aparcamientos exteriores propios
del edificio, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.
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En aquellas parcelas en las que no existan zonas exteriores, el itinerario accesible se reduce al
cumplimiento de las condiciones de accesibilidad de la entrada principal al edificio o
establecimiento desde la via publica.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion no tiene zonas exteriores al edificio.
Cumplira las condiciones de accesibilidad en la entrada principal al edificio desde la via publica.

Accesibilidad entre plantas del edificio

1 Los edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar mas de dos plantas desde
al-guna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria, 0 con mas
de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio, dispondran de ascensor
accesible o rampa accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) que comunique las plantas que no
sean de ocupacion nula (ver definicion en el anejo Sl A del DB SI) con las de entrada accesible al
edificio. En el resto de los casos, el proyecto debe prever, al menos dimensional y estructuralmente,
la instalacion de un ascensor accesible que comunique dichas plantas.

Las plantas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas dispondran de ascensor
accesible o de rampa accesible que las comunigue con las plantas con entrada accesible al edificio
y con las que tengan elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias, tales como
trastero o plaza de aparcamiento de la vivienda accesible, sala de comunidad, tendedero, etc.

2 Los edificios de otros usos en los que haya que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada
principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacién nula, o cuando en total
existan mas de 200 m2 de superficie Util (ver definicion en el anejo Sl A del DB SI) excluida la
superficie de zonas de ocupacion nula en plantas sin entrada accesible al edificio, dispondran de
ascensor accesible o rampa accesible que comunique las plantas que no sean de ocupacién nula
con las de entrada accesible al edificio.

Las plantas que tengan zonas de uso publico con mas de 100 m2 de superficie Gtil o elementos
accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas
reservadas, etc., dispondran de ascensor accesible o rampa accesible que las comunique con las
de entrada accesible al edificio.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispondra de un ascensor accesible que
comunica todas las plantas del edificio.

Accesibilidad entre plantas del edificio

1 Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran de un itinerario accesible que comunique el
acceso accesible a toda planta (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible o previsién
del mismo, rampa accesible) con las viviendas, con las zonas de uso comunitario y con los
elementos asociados a viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, tales como trasteros,
plazas de aparcamiento accesibles, etc., situados en la misma planta.

2 Los edificios de otros usos dispondran de un itinerario accesible que comunique, en cada planta,
el acceso accesible a ella (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible, rampa
accesible) con las zonas de uso publico, con todo origen de evacuacion (ver definicion en el anejo Si
A del DB SI) de las zonas de uso privado exceptuando las zonas de ocupacion nula, y con los
elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, servicios higiénicos
accesibles, plazas reservadas en salones de actos y en zonas de espera con asientos fijos,
alojamientos accesibles, pun-tos de atencién accesibles, etc.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispondra de un itinerario accesible que
comunique, en cada planta, el acceso accesible a ella con las zonas de uso publico, con todo origen de
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evacuacion de las zonas de uso privado exceptuando las zonas de ocupacion nula, y con los elementos
accesibles del edificio.

Servicios higiénicos accesibles

1 Siempre que sea exigible la existencia de aseos o de vestuarios por alguna disposicion legal de
obligado cumplimento, existira al menos:

a) Un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccion de inodoros instalados, pudiendo ser de uso
compartido para ambos sexos.

b) En cada vestuario, una cabina de vestuario accesible, un aseo accesible y una ducha accesible
por cada 10 unidades o fraccién de los instalados. En el caso de que el vestuario no esté distribuido
en cabinas individuales, se dispondra al menos una cabina accesible.

Cuando el DB SUA establece la dotacién en relacion a un namero de unidades "o fraccién"”,
habra que entender que hay que disponer esa dotacién hasta alcanzar este namero. Por
ejemplo, habra que disponer 1 aseo accesible cuando se instalen entre 1 y 10 inodoros, 2
cuando se instalen entre 11 y 20 inodoros, y asi sucesivamente.

El DB SUA permite que el aseo accesible sea de uso compartido por sexos, por lo que el
namero de inodoros a tener en cuenta es el total sin discriminar por sexos. Por ejemplo, hasta
10 inodoros instalados, contabilizando ambos sexos, podria disponerse GUnicamente uno de uso
compartido, siempre que no entre en contradiccion con lo establecido por otra reglamentacion
vigente con mayor grado de exigencia.

Desde el buen disefio el reparto de aseos exigible en el DB deberia responder a la distribucion
de los distintos nudcleos de aseo del edificio en cuestién, tanto por planta como por usos
diferenciados que se puedan disponer en el mismo, de forma que la utilizacion de los espacios
sea similar para todos sus usuarios, bajo un criterio de utilizacion razonable de dichas
instalaciones.

El edificio en el que se realizan las obras de reestructuracion dispone de 11 inodoros, de los cuales, 3
estan ubicados en servicios higiénicos accesibles.

Los servicios higiénicos accesibles dispondran de un inodoro y un lavabo accesibles.

Mobiliario fijo

El mobiliario fijo de las zonas de atencion al publico ubicadas en la recepcion de la planta primera incluira
al menos un punto de atencion accesible.

Mecanismos

Excepto en las zonas de ocupacién nula, los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los
pulsadores de alarma serdn mecanismos accesibles.

Condiciones y caracteristicas de lainformacién y sefializacion para la accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion independiente, no discriminatoria y segura de los edificios,
se sefializardn los elementos que se indican en la tabla 2.1, con las caracteristicas indicadas a
continuacion, en funcién de la zona en la que se encuentren.
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Tabla 2.1 Sefalizacion de slementos acceslbles en funcldn de su locallzackin

Eni Zonas os Uso En zonas de Eo
Elementos accasibiss privada pUbbco
Eniradas al edficio accasnies Cuando exksian vanas En todo caso
entradas al edficio
tnerarkas accesives Cuando exisian vanos En fodo caso
recOmidos allsmativios
Ascansores accesibies, Eni todo c3so
Flazas ressryacas En flodo caso
Zonas ootadas con buce "l'agr'E'.i:::l U iros sistemas Eni todo c3so
adapiados para pessonas con dscapacidad audiva
Fiazas :I'E'-H.Dﬂ.rcﬂrl':\'ﬁ'lm acoeshies En todo casn, excepio En 1000 casn
BN =0 Resdencia' V-
WiENd3 35 VINCUIadas a
Sandicios h‘g’é".l:-:ﬁ arcashles [-33!':' acscesible, ducha —_ En todo caso
acesibla, cabina de vestuana m—tle:l
Senvicios ”gé’ltﬂﬁ 02 IS0 E\?.rll?i'?l' —_ En fodo casn
ftnerarko sccesiiie Qe comunigue la wia |:r.]DII:3 con a6 —_ En oo oasn

punins o Mameds accesibiss 0, en 5U usenda, con los
punins g afencidn coesives

La entrada al edificio, los itinerarios accesibles y los servicios higiénicos accesibles se sefializaran
mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha direccional.

El ascensor se sefializard mediante SIA. Asimismo, contara con indicacién en Braille y ardbigo en alto
relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del nimero de planta en la jamba derecha en sentido salida de la
cabina.

Los servicios higiénicos se sefializardn con pictogramas normalizados de sexo en alto relieve y contraste
cromatico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la derecha de la puerta y en el sentido de la
entrada.

Las bandas sefalizadoras visuales y tactiles seran de color contrastado con el pavimento, con relieve de
altura 3+1 mm en interiores y 51 mm en exteriores. Las exigidas en el apartado 4.2.3 de la Seccion SUA
1 para sefializar el arranque de escaleras, tendrdn 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura
la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas para sefializar el
itinerario accesible hasta un punto de llamada accesible o hasta un punto de atencién accesible, seran de
acanaladura paralela a la direccion de la marcha y de anchura 40 cm.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad (SIA) se
establecen en la norma UNE 41501:2002.
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3.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-HS

3.3.1. AMBITO DE APLICACION

Se trata de un cambio de uso que afecta a todo el edificio. Por lo que este DB es de aplicacion a todo el
proyecto.

3.3.2. PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

Suelos en contacto con el terreno

Sus caracteristicas deben corresponder con las especificadas en el apartado 2.2.2 segun el grado
de impermeabilidad exigido en el apartado 2.2.1;

Las caracteristicas de los puntos singulares de los mismos deben corresponder con las
especificadas en el apartado 2.2.3;

Se trata de una reestructuracion puntual de un edificio existente en el que se modificaran los suelos en
contacto con el terreno. En estos momentos se observa la ausencia de humedades en los suelos en
contacto con el terreno. La D.F. estudiara la posible presencia de agua o de humedades en los suelos en
contacto con el terreno durante el transcurso de la obra y tomara las medidas necesarias, en caso de ser
necesario.

Se han verificado las condiciones de los suelos en contacto con el exterior cumpliendo las caracteristicas
especificadas en el CTE DB-HS 1

Muros en contacto con el terreno

Sus caracteristicas deben corresponder con las especificadas en el apartado 2.1.2 segun el grado
de impermeabilidad exigido en al apartado 2.1.1;

Las caracteristicas de los puntos singulares del mismo deben corresponder con las especificadas en
el apartado 2.1.3;

Se trata de una reestructuracion puntual de un edificio existente. En estos momentos se observa la
ausencia de humedades en los muros en contacto con el terreno. La D.F. estudiara la posible presencia
de agua o de humedades en los muros en contacto con el terreno durante el transcurso de la obra y
tomara las medidas necesarias, en caso de ser necesario.

Se han verificado las condiciones de los muros en contacto con el exterior cumpliendo las caracteristicas
especificadas en el CTE DB-HS 1
Fachadas en contacto con el exterior

Las caracteristicas de las fachadas deben corresponder con las especificadas en el apartado 2.3.2
segun el grado de impermeabilidad exigido en al apartado 2.3.1;

Las caracteristicas de los puntos singulares de las mismas deben corresponder con las
especificadas en el apartado 2.3.3;

Se trata de una reestructuracion puntual de un edificio existente. En estos momentos se observa la
ausencia de humedades en las fachadas en contacto con el exterior. La D.F. estudiara la posible
presencia de agua o de humedades en las fachadas en contacto con el exterior durante el transcurso de
la obra y tomara las medidas necesarias, en caso de ser necesario.
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Se han verificado las condiciones de las fachadas en contacto con el exterior cumpliendo las
caracteristicas especificadas en el CTE DB-HS 1

Cubiertas en contacto con el exterior

Las caracteristicas de las cubiertas deben corresponder con las especificadas en el apartado 2.4.2;

Las caracteristicas de los componentes de las mismas deben corresponder con las especificadas en
el apartado 2.4.3;

Las caracteristicas de los puntos singulares de las mismas deben corresponder con las
especificadas en el apartado 2.4.4.

Se trata de una reestructuracion puntual de un edificio existente. En estos momentos se observa la
ausencia de humedades en las cubiertas en contacto con el exterior. La D.F. estudiara la posible
presencia de agua o de humedades en las cubiertas en contacto con el exterior durante el transcurso de
la obra y tomard las medidas necesarias, en caso de ser necesario.

Se han verificado las condiciones de las cubiertas en contacto con el exterior cumpliendo las
caracteristicas especificadas en el CTE DB-HS 1

3.3.3. RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS

Ambito de aplicacion

1 Esta seccién se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccién, tengan o no locales
destinados a otros usos, en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios generados en ellos.

2 Para los edificios y locales con otros usos la demostraciéon de la conformidad con las exigencias
basicas debe realizarse mediante un estudio especifico adoptando criterios analogos a los
establecidos en esta seccion.

Se trata de un edificio de uso administrativo y se adoptaran criterios analogos a los establecidos en el
CTE.

Almacén de contenedores de edificio y espacio de reserva

Cada edificio debe disponer como minimo de un almacén de contenedores de edificio para las
fracciones de los residuos que tengan recogida puerta a puerta, y, para las fracciones que tengan
recogida centralizada con contenedores de calle de superficie, debe disponer de un espacio de
reserva en el que pueda construirse un almacén de contenedores cuando alguna de estas
fracciones pase a tener recogida puerta a puerta.

El edificio tendr& un almacén de contenedores en el interior del edificio.

Situacién
1 El almacén y el espacio de reserva, en el caso de que estén fuera del edificio, deben estar
situados a una distancia del acceso del mismo menor que 25 m.

2 El recorrido entre el almacén y el punto de recogida exterior debe tener una anchura libre de 1,20
m como minimo, aunque se admiten estrechamientos localizados siempre que no se reduzca la
anchura libre a menos de 1 m y que su longitud no sea mayor que 45 cm. Cuando en el recorrido
existan puertas de apertura manual éstas deben abrirse en el sentido de salida. La pendiente debe
ser del 12 % como maximo y no deben disponerse escalones.

El almacén de residuos se encuentra en el interior del edificio.
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El recorrido entre el almacén y el punto de recogida exterior tendra una anchura libre de 1,20 m como
minimo y todas las puertas de apertura manual situadas en el recorrido hasta el exterior del edificio
abriran en el sentido de salida o seran correderas.

Superficie atil del almacén

La superficie util del almacén permitira el manejo adecuado de los contenedores, cumpliendo las
caracteristicas especificadas en el CTE DB-HS 2

Otras caracteristicas

El almacén de contenedores tendra las siguientes caracteristicas, cumpliendo con el CTE DB-HS 2:

- La temperatura interior no superara 30°

- El revestimiento de las paredes y el suelo sera impermeable y facil de limpiar. Los encuentros entre
las paredes y el suelo seran redondeados

- Tendra una toma de agua dotada de valvula de cierre y un sumidero sifénico antimuridos en el
suelo

- Dispondra de una iluminacién artificial que proporcione 100 lux como minimo a una altura respecto
del suelo de 1 my de una base de enchufe fija 16A 2p+T segin UNE 20.315:2017

- Satisfara las condiciones de proteccion contra incendios que se establecen para los almacenes de
residuos en el apartado 2 de la Seccion Sl-1 del DB-SI Seguridad en caso de incendio

3.3.4. CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

Ambito de aplicacion

Esta seccion se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los almacenes de
residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de cualquier otro uso, a los
aparcamientos y los garajes. Se considera que forman parte de los aparcamientos y garajes las
zonas de circulacion de los vehiculos.

Para locales de cualquier otro tipo se considera que se cumplen las exigencias bésicas si se
observan las condiciones establecidas en el RITE.

Se trata de un edificio de oficinas y cumplira las condiciones establecidas en el RITE, cumpliendo esta
seccion del CTE DB-HS 3.

Ver cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

3.3.5. SUMINISTRO DE AGUA
CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DE LAS EXIGENCIAS

Calidad del agua

El agua de la instalacion cumplira lo establecido en la legislacion vigente sobre el agua para consumo

humano.

Los materiales que se vayan a utilizar en la instalacion, en relacion con su afectacion al agua que
suministren, se ajustaran a los requisitos indicados en el punto 2.1.1 del DB HS-4.
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Proteccién contraretornos

Se dispondran sistemas antirretorno para evitar la inversion del sentido del flujo en los puntos que figuran a
continuacion, asi como en cualquier otro que resulte necesario:

* Enlabase de las ascendentes.
= Enlos tubos de alimentacion no destinados a usos domésticos.
= Antes de los aparatos de refrigeracién o climatizacion.
En los aparatos y equipos de la instalacién, la llegada de agua se realizara de tal modo que no se

produzcan retornos.

Los antirretornos se dispondran combinados con grifos de vaciado de tal forma que siempre sea posible
vaciar cualquier tramo de la red.

Condiciones minimas de suministro

La instalacion suministrara a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico los caudales que figuran en
la tabla 2.1. del DB HS-4.

En los puntos de consumo la presién minima sera:
= 100 kPa para grifos comunes.

= 150 kPa para fluxores y calentadores. (No aplica)

La presion en cualquier punto de consumo no superard los 500 kPa.
La temperatura de ACS en los puntos de consumo estara comprendida entre 50°C y 65°C.

Los caudales instantdneos minimos a considerar en los aparatos domésticos seran los siguientes, de
conformidad con cuanto establece el Articulo 2.1.3 del DB HS4:

Aparato Caudal Minimo AFS (I/s) Caudal Minimo ACS (I/s)
Lavabo 0,10 0,065
Inodoro (cisterna) 0,10 -
Vertedero 0,20 -
Grifo 0,15 0,10

El caudal de célculo o caudal simultaneo (Qc) se establece a partir de la suma de los caudales instantaneos
minimos (Qmin), calculados segun las siguientes formulas de la norma UNE 149201:2008 “Abastecimiento
de agua. Dimensionado de agua para consumo humano dentro de los edificios”.

Ahorro de agua
Se han instalado en el edificio los siguientes dispositivos de ahorro de agua:

En todos los inodoros del edificio se dispondran cisternas de doble descarga y en los lavabos se instalara
griferia temporizada.
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DISENO

Esquema general de la instalacion

La instalacion desarrollada en el edificio cuenta con una acometida, una instalacion general y varias
derivaciones colectivas. La instalacién cuenta con un contador general Unico.

Elementos que componen la instalacion
Red de agua fria
Acometida
La acometida dispone, como minimo, de los elementos siguientes:
- Una llave de toma o un collarin de toma en carga, sobre la tuberia de distribucién de la red exterior
de suministro que abra el paso a la acometida.
- Untubo de acometida que enlace la llave de toma con la llave de corte general.

- Una llave de corte en el exterior de la propiedad.

Instalaciéon general
La instalacion general contendra, los siguientes elementos:

- Llave de corte general.

- Filtro de la instalacion general.
- Contador general.

- Llave de salida.

- Distribuidor principal

- Ascendentes o montantes

- Derivaciones

- Puntos de consumo

Red de agua caliente sanitaria (ACS)

1.1.1.1.1. Distribucion (impulsién y retorno)
En el disefio de las instalaciones de ACS se han aplicado condiciones analogas a las de las redes de agua
fria.

Para soportar adecuadamente los movimientos de dilatacion por efectos térmicos se tomaran las
precauciones siguientes:

* En las distribuciones principales se dispondran las tuberias y sus anclajes de tal modo que dilaten
libremente, segun lo establecido en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITE para las redes de calefaccion.
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= En los tramos rectos se considerara la dilatacién lineal del material, previendo dilatadores si fuera
necesario, cumpliéndose para cada tipo de tubo las distancias que se especifican en el Reglamento
antes citado.

El aislamiento de las redes de tuberias, tanto en impulsién como en retorno, se ajustara a lo dispuesto en el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITE.
Regulacioén y control

En la instalacién de ACS se regulara y se controlara la temperatura de preparacion y la de distribucion.

Los sistemas de regulacion y de control de la temperatura estaran incorporados a los equipos de produccion
y preparacion.

Proteccién contra retornos
Condiciones generales de la instalacién de suministro

La constitucion de los aparatos y dispositivos instalados y su modo de instalacion seran tales que se impida
la introduccién de cualquier fluido en la instalacion y el retorno del agua salida de ella.

Puntos de consumo de alimentacién directa

En todos los aparatos que se alimentan directamente de la distribucion de agua, tales como lavabos o
fregaderos, y en general, en todos los recipientes, el nivel inferior de la llegada del agua debe verter a 20
mm, por lo menos, por encima del borde superior del recipiente.

Los rociadores de ducha manual tendran incorporado un dispositivo antirretorno.
Separaciones respecto de otras instalaciones

El tendido de las tuberias de agua fria se hara de tal modo que éstas no resulten afectadas por los focos de
calor y por consiguiente deben discurrir siempre separadas de las canalizaciones de agua caliente (ACS o
calefaccién) a una distancia de 4 cm, como minimo. Cuando las dos tuberias estén en un mismo plano
vertical, la de agua fria ira siempre por debajo de la de agua caliente.

Las tuberias iran por debajo de cualquier canalizacién o elemento que contenga dispositivos eléctricos o
electronicos, asi como de cualquier red de telecomunicaciones, guardando una distancia en paralelo de al
menos 30 cm.

Sefalizacion
Las tuberias de agua potable se sefialaran con los colores verde oscuro o azul.

Si se dispone una instalacién para suministrar agua que no sea apta para el consumo, las tuberias, los
grifos y los demas puntos terminales de esta instalacion estaran adecuadamente sefialados para que
puedan ser identificados como tales de forma facil e inequivoca.

DIMENSIONADO

Dimensionado de las redes de distribuciéon

El calculo se ha realizado con un primer dimensionado seleccionando el tramo mas desfavorable de la
misma y obteniéndose unos diametros previos que posteriormente habra que comprobar en funcion de la
pérdida de carga que se obtenga con los mismos.

Este dimensionado se ha realizado siempre teniendo en cuenta las peculiaridades de la instalacion y los
diametros obtenidos seran los minimos que hagan compatibles el buen funcionamiento y la economia de la
misma.
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Dimensionado de los tramos

El dimensionado de la red se ha realizado a partir del dimensionado de cada tramo, y para ello se ha partido
del circuito considerado como mas desfavorable que es aquel que cuenta con la mayor pérdida de presion
debida tanto al rozamiento como a su altura geométrica.

El dimensionado de los tramos se ha hecho de acuerdo al procedimiento siguiente:

= El caudal maximo de cada tramo sera igual a la suma de los caudales de los puntos de consumo
alimentados por el mismo de acuerdo con la tabla 2.1.

= Establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada tramo de acuerdo con la UNE 149201.

= Determinacién del caudal de calculo en cada tramo como producto del caudal maximo por el
coeficiente de simultaneidad correspondiente.

= Eleccion de una velocidad de calculo comprendida dentro de los intervalos siguientes:

o Tuberias termoplasticas: entre 0,50 y 3,50 m/s

Obtencioén del diametro correspondiente a cada tramo en funcién del caudal y de la velocidad.

Comprobacioén de la presion

Se ha comprobado que la presion disponible en el punto de consumo mas desfavorable supera con los
valores minimos indicados en el apartado 2.1.3 y que en todos los puntos de consumo no se supera el valor
maximo indicado en el mismo apartado, de acuerdo con lo siguiente;

= Determinar la pérdida de presion del circuito sumando las pérdidas de presién total de cada tramo.
Las pérdidas de carga localizadas se han estimado en un 20% al 30% de la producida sobre la
longitud real del tramo o evaluarse a partir de los elementos de la instalacion.

= Comprobar la suficiencia de la presion disponible: una vez obtenidos los valores de las pérdidas de
presion del circuito, se comprueba si son sensiblemente iguales a la presion disponible que queda
después de descontar a la presion total, la altura geométrica y la residual del punto de consumo
mas desfavorable. En el caso de que la presion disponible en el punto de consumo fuera inferior a la
presion minima exigida seria necesaria la instalacion de un grupo de presién. En nuestro caso no es
necesario pero se proyecta por posibles cortes en la red municipal.

Dimensionado de las derivaciones a cuartos hiimedos

Los ramales de enlace a los aparatos domésticos se han dimensionado conforme a lo que se establece en
la tabla 4.2. En el resto, se han tomado en cuenta los criterios de suministro dados por las caracteristicas de
cada aparato y se dimensionara en consecuencia.

Dimensionado de las redes de ACS
Dimensionado de las redes de impulsién de ACS

Para las redes de impulsién o ida de ACS se seguira el mismo método de calculo que para redes de agua
fria.
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Calculo del aislamiento térmico

El espesor del aislamiento de las conducciones, tanto en la ida como en el retorno, se ha dimensionado de
acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios RITE y sus Instrucciones
Técnicas complementarias ITE.

Célculo de dilatadores
En los materiales termoplasticos se podra aplicar lo especificado en la norma UNE ENV 12 108:2002.
CONSTRUCCION

Ejecucion
Se cumpliran las especificaciones indicadas en este apartado respecto a:

- Uniones y juntas

- Protecciones contra la corrosion

- Proteccion contra las condensaciones
- Protecciones térmicas

- Proteccion contra esfuerzos mecanicos
- Proteccion contra ruidos

- Soportes, grapas y abrazaderas

- Contadores

- Filtros

Puesta en servicio
Pruebas de las instalaciones interiores

La empresa instaladora estara obligada a efectuar una prueba de resistencia mecéanica y estanquidad de
todas las tuberias, elementos y accesorios que integran la instalacion, estando todos sus componentes
vistos y accesibles para su control.

Para iniciar la prueba se llenara de agua toda la instalacién, manteniendo abiertos los grifos terminales
hasta que se tenga la seguridad de que la purga ha sido completa y no queda nada de aire.

Entonces se cerraran los grifos que han servido de purga y el de la fuente de alimentacion. A continuacion
se empleara la bomba, que ya estara conectada y se mantendra su funcionamiento hasta alcanzar la
presion de prueba. Una vez acondicionada, se procedera en funcién del tipo del material como sigue:

» Para las tuberias termoplasticas y multicapas se consideraran validas las pruebas realizadas
conforme al Método A de la Norma UNE ENV 12 108:2002.
Una vez realizada la prueba anterior, a la instalacion se le conectaran la griferia y los aparatos de consumo,

sometiéndose nuevamente a la prueba anterior.

El manometro que se utilice en esta prueba debe apreciar como minimo intervalos de presion de 0,1 bar.
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Pruebas particulares de ACS

En las instalaciones de preparacion de ACS se realizaran las siguientes pruebas de funcionamiento:

Medicién de caudal y temperatura en los puntos de agua.

Obtencioén de los caudales exigidos a la temperatura fijada una vez abiertos el nimero de grifos
estimados en la simultaneidad.

Comprobacién del tiempo que tarda el agua en salir a la temperatura de funcionamiento una vez
realizado el equilibrado hidraulico de las distintas ramas de la red de retorno y abiertos uno a uno el
grifo mas alejado de cada uno de los ramales, sin haber abierto ningun grifo en las Gltimas 24 horas.

Medicién de temperaturas de la red.
Con el acumulador a régimen, comprobacién con termémetro de contacto de las temperaturas del

mismo, en su salida y en los grifos. La temperatura del retorno no debe ser inferior en 3 °C a la de
salida del acumulador.

Materiales

Condiciones generales de los materiales

Todos los materiales que utilizados en la instalacion de agua potable cumple los siguientes requisitos:

Todos los productos empleados cumplen lo especificado en la legislacion vigente para aguas de
consumo humano.

No modifican las caracteristicas organolépticas ni la salubridad del agua suministrada.
Son resistentes a la corrosion interior.

Son capaces de funcionar eficazmente en las condiciones previstas de servicio.

No presentan incompatibilidad electroquimica entre si

Son resistentes, sin presentar dafios ni deterioro, a temperaturas de hasta 40°C, sin que tampoco
les afecte la temperatura exterior de su entorno inmediato.

Son compatibles con el agua a transportar y contener y no deben favorecer la migracion de
sustancias de los materiales en cantidades que sean un riesgo para la salubridad y limpieza del
agua del consumo humano.

Su envejecimiento, fatiga, durabilidad y todo tipo de factores mecanicos, fisicos o quimicos, no
disminuiran la vida (til prevista de la instalacion.

Condiciones particulares de las conducciones

Se consideran adecuado para la instalacién de agua potable el tubo proyectado:

tubos de polietileno (PE), segiin Normas UNE EN 12201:2003;

tubos de polietileno reticulado (PE-X), segin Norma UNE EN ISO 15875:2004;
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= tubos de polipropileno (PP) segiin Norma UNE EN I1SO 15874:2004;

Todos los materiales utilizados en los tubos, accesorios y componentes de la red, incluyendo también las
juntas elasticas y productos usados para la estanqueidad, asi como los materiales de aporte y fundentes
para soldaduras, cumplen igualmente las condiciones expuestas.

Aislantes térmicos

El aislamiento térmico de las tuberias utilizado para reducir pérdidas de calor, evitar condensaciones y
congelacion del agua en el interior de las conducciones, se realizara con coquillas resistentes a la
temperatura de aplicacion.

Vélvulas y llaves
El material de valvulas y llaves no es incompatible con las tuberias en que se intercalan.
El cuerpo de la llave ¢ valvula sera de una sola pieza de latén o plastico.

Serdn resistentes a una presién de servicio de 10 bar.

3.3.6. EVACUACION DE AGUAS
CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DE LAS EXIGENCIAS

Se dispondran cierres hidraulicos en la instalacién que impidan el paso del aire contenido en ella a los
locales ocupados sin afectar al flujo de residuos.

Las tuberias de la red de evacuacién deben tendran el trazado lo mas sencillo posible, con unas distancias
y pendientes que faciliten la evacuacion de los residuos y ser autolimpiables. Se evitara la retencion de
aguas en su interior.

Los diametros de las tuberias seran los apropiados para transportar los caudales previsibles en condiciones
seguras.

Las redes de tuberias se han disefiado de tal forma que sean accesibles para su mantenimiento y
reparacion, para lo cual se dispondran a la vista o alojadas en huecos o patinillos registrables. En caso
contrario contaran con arquetas o registros.

Se dispondran sistemas de ventilacién adecuados que permitan el funcionamiento de los cierres hidraulicos
y la evacuacion de gases mefiticos.

DISENO
Condiciones generales de la evacuacion

Los colectores del edificio desaguaran por gravedad, en el pozo o arqueta de trasdds que constituye el
punto de conexidn entre la instalacion de evacuacion y la red de alcantarillado piblico, a través de la
correspondiente acometida.

Configuraciones de los sistemas de evacuacion

Al existir dos redes de alcantarillado publico, una de aguas pluviales y otra de aguas residuales se
dispondra un sistema separativo y cada red de canalizaciones se conectara de forma independiente con la
exterior correspondiente.

ELEMENTOS QUE COMPONEN LAS INSTALACIONES

Cierres hidraulicos

Los cierres hidraulicos proyectados seran:
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Sifones individuales, propios de cada aparato.
Botes sifénicos, que sirven a varios aparatos.

Sumideros sifénicos.

Los cierres hidraulicos tendran las siguientes caracteristicas:

Seran autolimpiables, de tal forma que el agua que los atraviese arrastre los sélidos en suspension.
Sus superficies interiores no retendran materias sélidas.

No tendran partes méviles que impidan su correcto funcionamiento.

Tendran un registro de limpieza facilmente accesible y manipulable.

La altura minima de cierre hidraulico sera 50 mm, para usos continuos y 70 mm para usos
discontinuos. La altura maxima sera 100 mm. La corona estara a una distancia igual o menor que
60 cm por debajo de la valvula de desagiie del aparato. El diametro del sifén sera igual o mayor que
el diametro de la valvula de desague e igual o menor que el del ramal de desagie. En caso de que
exista una diferencia de diametros, el tamafio se aumentara en el sentido del flujo.

Se instalara lo mas cerca posible de la valvula de desagiie del aparato, para limitar la longitud de
tubo sucio sin proteccién hacia el ambiente.

No se instalaran en serie, por lo que cuando se instale bote sifénico para un grupo de aparatos
sanitarios, estos no estaran dotados de sifon individual.

Cuando se dispone un unico cierre hidraulico para servicio de varios aparatos, se reduce al maximo
la distancia de estos al cierre.

Un bote sifénico no dara servicio a aparatos sanitarios no dispuestos en el cuarto himedo en dénde
esté instalado.

Redes de pequefia evacuacion

Las redes de pequefia evacuacién se han disefiado conforme a los siguientes criterios:

El trazado de la sera lo mas sencillo posible para conseguir una circulacién natural por gravedad,
evitando los cambios bruscos de direccion y utilizando las piezas especiales adecuadas.

Se conectaran a las bajantes; cuando por condicionantes del disefio esto no fuera posible, se
conectara al mangueton del inodoro.

La distancia del bote sifénico a la bajante serd mayor que 2,00 m.

Las derivaciones que acometan al bote sifénico tendran una longitud igual o menor que 2,50 m, con
una pendiente comprendida entre el 2y el 4 %.

En los aparatos dotados de sifon individual tendran las caracteristicas siguientes:

o Enlos lavabos la distancia a la bajante debe ser 4,00 m como maximo, con pendientes
comprendidas entre un 2,5y un 5 %.

El desagtie de los inodoros a las bajantes se realizara directamente o por medio de un manguetén
de acometida de longitud igual o menor que 1,00 m, siempre que no sea posible dar al tubo la
pendiente necesaria.

Se dispondra un rebosadero en los lavabos;

No se dispondran desagiies enfrentados acometiendo a una tuberia comun;

140



Proyecto Proyecto basico y de ejecucion de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid I
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y

,ys . Comunidad

Politica Social de Madrid

= Las uniones de los desagules a las bajantes tendran la mayor inclinacion posible, que en cualquier
caso no sera menor que 45°;

= Cuando se utiliza el sistema de sifones individuales, los ramales de desagiie de los aparatos
sanitarios se une a un tubo de derivacion, que desemboque en la bajante o si esto no fuera posible,
en el manguetén del inodoro, y que tenga la cabecera registrable con tapén roscado;

Bajantes y canalones

Las bajantes se realizaran sin desviaciones ni retranqueos y con didmetro uniforme en toda su altura
excepto, en el caso de bajantes de residuales, cuando existan obstaculos insalvables en su recorrido y
cuando la presencia de inodoros exija un diametro concreto desde los tramos superiores que no es
superado en el resto de la bajante.

El diametro no disminuira en el sentido de la corriente.

Se podra disponer un aumento de diametro cuando acometan a la bajante caudales de magnitud mucho
mayor que los del tramo situado aguas arriba.

Colectores
Los colectores proyectados se disponen colgados o enterrados.
Colectores colgados

Las bajantes se conectaran mediante piezas especiales, segun las especificaciones técnicas del material.
No se realizara esta conexion mediante simples codos, ni en el caso en que estos sean reforzados.

La conexién de una bajante de aguas pluviales al colector en los sistemas mixtos, se dispondra separada al
menos 3 m de la conexion de la bajante mas préxima de aguas residuales situada aguas arriba.

Tendran una pendiente del 1% como minimo.
No acometeran en un mismo punto mas de dos colectores.

En los tramos rectos, en cada encuentro o acoplamiento tanto en horizontal como en vertical, asi como en
las derivaciones, se dispondran registros constituidos por piezas especiales, segun el material del que se
trate, de tal manera que los tramos entre ellos no superen los 15 m.

Colectores enterrados

Los tubos se dispondran en zanjas de dimensiones adecuadas, tal y como se establece en el apartado
5.4.3., situados por debajo de la red de distribucion de agua potable.

Tendran una pendiente del 2 % como minimo.

La acometida de las bajantes y los manguetones a esta red se hara con interposicion de una arqueta de pie
de bajante, que no debe ser sifonica.

Se dispondran registros de tal manera que los tramos entre los contiguos no superen 15 m.
Elementos de conexién

En redes enterradas la union entre las redes vertical y horizontal y en ésta, entre sus encuentros y
derivaciones, se realizara con arquetas dispuestas sobre cimiento de hormigén, con tapa practicable.

Solo acometera un colector por cada cara de la arqueta, de tal forma que el angulo formado por el colector y
la salida sea mayor que 90°.

Tendran las siguientes caracteristicas:
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= Laarqueta a pie de bajante se utilizara para registro al pie de las bajantes cuando la conduccién a
partir de dicho punto vaya a quedar enterrada; no sera de tipo sifénico.

= Enlas arquetas de acometeran como maximo tres colectores.
= Las arquetas de registro dispondran de tapa accesible y practicable.

= Laarqueta de trasdos se dispondra en caso de llegada al pozo general del edificio de mas de un
colector.

Al final de la instalacion y antes de la acometida se dispondra el pozo general del edificio.

Cuando la diferencia entre la cota del extremo final de la instalacion y la del punto de acometida sea mayor
gue 1 m, se dispondra un pozo de resalto como elemento de conexion de la red interior de evacuacion y de
la red exterior de alcantarillado o los sistemas de depuracion.

Los registros para limpieza de colectores se situaran en cada encuentro y cambio de direccion e
intercalados en tramos rectos.

Subsistemas de ventilacién de las instalaciones
Subsistema de ventilacién primaria

Para asegurar la proteccién de los cierres hidraulicos y evitar la entrada de olores se dispone de un sistema
de ventilacién primaria. No se dispone de ventilacién secundaria ya que las bajantes se encuentran
sobredimensionadas.

Las bajantes de aguas residuales se prolongaran al menos 1,30 m por encima de la cubierta del edificio. En
las zonas transitables se prolongaran 2,00 m.

La salida de la ventilacion primaria no debe estar situada a menos de 6 m de cualquier toma de aire exterior
para climatizacion o ventilacion y debe sobrepasarla en altura.

Cuando existan huecos de recintos habitables a menos de 6 m de la salida de la ventilacién primaria, ésta
debe situarse al menos 50 cm por encima de la cota maxima de dichos huecos.

La salida de la ventilacion estara convenientemente protegida de la entrada de cuerpos extrafios y su
disefio permite que la accién del viento favorezca la expulsion de los gases.

DIMENSIONADO

Derivaciones individuales

La adjudicacién de UD a cada tipo de aparato y los diametros minimos de los sifones y las derivaciones
individuales correspondientes se han tomado de la tabla 4.1 en funcion del uso.

Para los desagiies de tipo continuo o semicontinuo, tales como los de los equipos de climatizacion, las
bandejas de condensacion, etc., se ha tomado 1 UD para 0,03 dm?/s de caudal estimado.

Los diametros indicados en la tabla 4.1 se consideran validos para ramales individuales cuya longitud sea
iguala 1,5 m.

El diametro de las conducciones no serd menor que el de los tramos situados aguas arriba.

Para el célculo de las UDs de aparatos sanitarios o equipos que no estén incluidos en la tabla 4.1, se han
utilizado los valores que se indican en la tabla 4.2 en funcién del diametro del tubo de desague.

Botes sifénicos o sifones individuales

Los sifones individuales tendran el mismo diametro que la valvula de desagilie conectada.
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Los botes sifénicos tendran el nimero y tamafio de entradas adecuado y una altura suficiente para evitar
gue la descarga de un aparato sanitario alto salga por otro de menor altura.

Ramales colectores

El diametro de los ramales colectores entre aparatos sanitarios y la bajante segun el nimero maximo de
unidades de desagiie y la pendiente del ramal colector se ha tomado de la tabla 4.3.

Bajantes de aguas residuales

El dimensionado de las bajantes se ha realizado de forma tal que no se rebase el limite de = 250 Pa de
variacién de presion y para un caudal tal que la superficie ocupada por el agua no sea mayor que 1/3 de la
seccion transversal de la tuberia.

El diametro de las bajantes se ha obtenido de la tabla 4.4 como el mayor de los valores obtenidos
considerando el maximo nimero de UD en la bajante y el maximo nimero de UD en cada ramal en funcion
del nimero de plantas.

Las desviaciones con respecto a la vertical, se han dimensionado con el criterio siguiente:

=  Sila desviacion forma un angulo con la vertical menor que 45°, no se requiere ningln cambio de
seccion.

= Sila desviacion forma un angulo mayor que 45°, se ha procedido de la manera siguiente.

o Eltramo de la bajante situado por encima de la desviacion se ha dimensionado como se ha
especificado de forma general.

o Eltramo de la desviacion, se ha dimensionado como un colector horizontal, aplicando una
pendiente del 4% y considerando que no debe ser menor que el tramo anterior.

o Para el tramo situado por debajo de la desviacién se ha adoptado un diametro igual o mayor
al de la desviacion.

Colectores horizontales de aguas residuales

Los colectores horizontales se han dimensionado para funcionar a media de seccién, hasta un maximo de
tres cuartos de seccion, bajo condiciones de flujo uniforme.

El diametro de los colectores horizontales se ha obtenido de la tabla 4.5 en funcién del maximo nlimero de
UD y de la pendiente.

Red de pequefia evacuacion de aguas pluviales

El area de la superficie de paso del elemento filtrante de una caldereta esta comprendida entre 1,5y 2
veces la seccidn recta de la tuberia a la que se conecta.

El nimero minimo de sumideros que se disponen es el indicado en la tabla 4.6, en funcién de la superficie
proyectada horizontalmente de la cubierta a la que sirven.

El nimero de puntos de recogida es suficiente para que no haya desniveles mayores que 150 mm y
pendientes maximas del 0,5 %, y para evitar una sobrecarga excesiva de la cubierta.

Para mayor seguridad se han dispuesto rebosaderos en algunos puntos de la instalacién donde el
mantenimiento es mas dificultoso.

Bajantes de aguas pluviales

El diametro correspondiente a la superficie, en proyeccion horizontal, servida por cada bajante de aguas
pluviales se ha obtenido de la tabla 4.8.
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Colectores de aguas pluviales
Los colectores de aguas pluviales se han calculado a seccidn llena en régimen permanente.

El diametro de los colectores de aguas pluviales se ha obtenido de la tabla 4.9, en funcién de su pendiente y
de la superficie a la que sirve.

Dimensionado de las redes de ventilacién.
La ventilacion primaria tendra el mismo diametro que la bajante de la que es prolongacion
Dimensionado de arquetas

De la tabla 4.13 se han obtenido las dimensiones minimas necesarias (longitud L y anchura A minimas) de
una arqueta en funcién del diametro del colector de salida de ésta.

CONSTRUCCION

Ejecucion
Se cumpliran las especificaciones indicadas en este apartado respecto a:
= Valvulas de desagie
= Sifones individuales y botes sifénicos
=  Sumideros
= Canalones
= Redes de pequefa evacuacién
= Bajantes
* Redes de ventilacion
= Colectores enterrados

= Colectores colgados

= Arquetas
= Pozos
Pruebas

Pruebas de estanqueidad parcial

Se realizaran pruebas de estanqueidad parcial descargando cada aparato aislado o simultaneamente,
verificando los tiempos de desagiie, los fendmenos de sifonado que se produzcan en el propio aparato o en
los demas conectados a la red, ruidos en desagiies y tuberias y comprobacion de cierres hidraulicos.

No se admitira que quede en el sifon de un aparato una altura de cierre hidraulico inferior a 25 mm.

Las pruebas de vaciado se realizaran abriendo los grifos de los aparatos, con los caudales minimos
considerados para cada uno de ellos y con la valvula de desagilie asimismo abierta; no se acumulara agua
en el aparato en el tiempo minimo de 1 minuto.

En la red horizontal se probara cada tramo de tuberia, para garantizar su estanqueidad introduciendo agua
a presion (entre 0,3 y 0,6 bar) durante diez minutos.

Las arquetas y pozos de registro se someteran a idénticas pruebas llenandolos previamente de agua y
observando si se advierte o no un descenso de nivel.

Se controlaran al 100 % las uniones, entronques y/o derivaciones.
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Pruebas de estanqueidad total

Las pruebas deben hacerse sobre el sistema total, bien de una sola vez o por partes podran realizarse
segun las prescripciones siguientes.

Prueba con agua
La prueba con agua se efectuara sobre las redes de evacuacion de aguas residuales y pluviales.

Para ello, se taponaran todos los terminales de las tuberias de evacuacion, excepto los de cubierta, y se
llenara la red con agua hasta rebosar.

La presion a la que debe estar sometida cualquier parte de la red no debe ser inferior a 0,3 bar, ni superar el
maximo de 1 bar.

Si el sistema tuviese una altura equivalente mas alta de 1 bar, se efectuaran las pruebas por fases,
subdividiendo la red en partes en sentido vertical.

Si se prueba la red por partes, se hara con presiones entre 0,3 y 0,6 bar, suficientes para detectar fugas.

Si la red de ventilacion esta realizada en el momento de la prueba, se le sometera al mismo régimen que al
resto de la red de evacuacion.

La prueba se dara por terminada solamente cuando ninguna de las uniones acusen pérdida de agua.
MATERIALES
Caracteristicas generales de los materiales
De forma general las caracteristicas de los materiales definidos para esta instalacion seran:
= Resistencia a la fuerte agresividad de las aguas a evacuar.
= Impermeabilidad total a liquidos y gases.
= Suficiente resistencia a las cargas externas.
= Flexibilidad para poder absorber sus movimientos.
= Lisura interior.
* Resistencia a la abrasion.
* Resistencia a la corrosion.
= Absorcion de ruidos, producidos y transmitidos.
Materiales de las canalizaciones

Conforme a lo ya establecido, se consideran adecuadas para las instalaciones de evacuacion de residuos
las canalizaciones que tengan las caracteristicas especificas establecidas en las siguientes normas:

* Tuberias de PVC segun normas UNE EN 1329-1:1999, UNE EN 1401-1:1998, UNE EN 1453-
1:2000, UNE EN 1456-1:2002, UNE EN 1566-1:1999.

Materiales de los puntos de captacion

Sifones

Seran lisos y de un material resistente a las aguas evacuadas, con un espesor minimo de 3 mm.
Calderetas

Podran ser de cualquier material que redna las condiciones de estanquidad, resistencia y perfecto
acoplamiento a los materiales de cubierta, terraza o patio.
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Condiciones de los materiales de los accesorios
Cumpliran las siguientes condiciones:

= Cualquier elemento metdlico 0 no que sea necesario para la perfecta ejecucion de estas
instalaciones reunira en cuanto a su material, las mismas condiciones exigidas para la canalizacion
en que se inserte.

= Las piezas de fundicion destinadas a tapas, sumideros, valvulas, etc., cumpliran las condiciones
exigidas para las tuberias de fundicion.

= Las bridas, presillas y demas elementos destinados a la fijacién de bajantes seran de hierro
metalizado o galvanizado.

= Cuando se trate de bajantes de material plastico se intercalard, entre la abrazadera y la bajante, un
manguito de plastico.

= ]gualmente cumplirdn estas prescripciones todos los herrajes que se utilicen en la ejecucién, tales
como peldafos de pozos, tuercas y bridas de presion en las tapas de registro, etc.

3.3.7. PROTECCION FRENTE A LA EXPOSICION AL RADON

Ambito de aplicacion

Esta seccién se aplica a los edificios situados en los términos municipales incluidos en el apéndice
B, en los siguientes casos:

a) edificios de nueva construccion;
b) intervenciones en edificios existentes:
i) en ampliaciones, a la parte nueva,

ii) en cambio de uso, a todo el edificio si se trata de un cambio de uso caracteristico o a la
zona afectada, si se trata de un cambio de uso que afecta Unicamente a parte de un edificio
0 de un establecimiento;

iii) en obras de reforma, a la zona afectada, cuando se realicen modificaciones que permitan
aumentar la proteccion frente al radon o alteren la proteccion inicial.

El término municipal de Madrid, donde se ubica el edificio, no esté incluido en el apéndice B, por lo que
esta seccion no es de aplicacion.

3.4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-HE

3.4.1. LIMITACION DEL CONSUMO ENERGETICO.

Ambito de aplicacion.
Esta seccion es de aplicacion a:
a) edificios de nueva construccion;

b) intervenciones en edificios existentes, en los siguientes casos:
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- ampliaciones en las que se incremente mas de un 10% la superficie o el volumen
construido de la unidad o unidades de uso sobre las que se intervenga, cuando la superficie
Gtil total ampliada supere los 50 m?;

- cambios de uso, cuando la superficie (til total supere los 50 m?;

- reformas en las que se renueven de forma conjunta las instalaciones de generacion
térmica y mas del 25% de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio.

Las exigencias derivadas de ampliaciones y cambios de uso son de aplicacion, respectivamente, a
la parte ampliada y a la unidad o unidades de uso que cambian su uso, mientras que en el caso de
las reformas referidas en este apartado, son de aplicacién al conjunto del edificio.

Puede entenderse por cambio de uso tanto el referido al uso caracteristico del edificio como el
referido a una o varias unidades de uso y, por reforma, toda aquella intervenciéon en edificios
existentes que no consista en una ampliacién o en un cambio de uso.

Se excluyen del ambito de aplicacion:

a) los edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en razén de su
particular valor arquitecténico o histérico, en la medida en que el cumplimiento de determinadas
exigencias basicas de eficiencia energética pudiese alterar de manera inaceptable su caracter o
aspecto, siendo la autoridad que dicta la proteccion oficial quien determine los elementos
inalterables;

b) construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacion igual o inferior a dos afios;

¢) edificios industriales, de la defensa y agricolas no residenciales, o partes de los mismos, de
baja demanda energética. Aquellas zonas que no requieran garantizar unas condiciones
térmicas de confort, como las destinadas a talleres y procesos industriales, se consideraran de
baja demanda energética;

d) edificios aislados con una superficie Util total inferior a 50 m2.

Se trata de un cambio de uso gque afecta a todo el edificio, con una superficie Util superior a 50 m2. Por lo
gue esta seccion es de aplicacién a todo el proyecto.

Ver certificado de eficiencia energética del proyecto.

3.4.2. CONDICIONES PARA EL CONTROL DE LA DEMANDA ENERGETICA.

Ambito de aplicacion
Esta seccion es de aplicacion a:
a) edificios de nueva construccion;
b) intervenciones en edificios existentes:
- ampliaciones;
- cambios de uso;
- reformas.

Se entiende por cambio de uso tanto el referido al uso caracteristico del edificio como el referido a
una o varias unidades de uso y, por reforma, toda aquella intervencion en edificios existentes que no
consista en una ampliacién o en un cambio de uso.

Se excluyen del ambito de aplicacion:

147



Proyecto Proyecto basico y de ejecucion de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid I
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y

,ys . Comunidad

Politica Social de Madrid

a) los edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en razén de su
particular valor arquitecténico o histérico, en la medida en que el cumplimiento de determinadas
exigencias basicas de eficiencia energética pudiese alterar de manera inaceptable su caracter o
aspecto, siendo la autoridad que dicta la proteccion oficial quien determine los elementos
inalterables;

b) construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacion igual o inferior a dos afios;

¢) edificios industriales, de la defensa y agricolas no residenciales, o partes de los mismos, de
baja demanda energética. Aquellas zonas que no requieran garantizar unas condiciones
térmicas de confort, como las destinadas a talleres y procesos industriales, se consideraran de
baja demanda energética;

d) edificios aislados con una superficie Util total inferior a 50 m2.

Se trata de un cambio de uso que afecta a todo el edificio. Por lo que esta seccion es de aplicacion a
todo el proyecto.

Ver certificado de eficiencia energética del proyecto.

3.4.3. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES TERMICAS.

Las instalaciones térmicas de las que dispongan los edificios seran apropiadas para lograr el
bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), y su aplicaciéon quedara definida en
el proyecto del edificio.

Las instalaciones térmicas dispuestas en el edificio para lograr el bienestar térmico de sus ocupantes
cumpliran el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Ver el apartado “Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones”.

3.4.4. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION
Parametros de iluminacion.

A efectos del cumplimiento de las exigencias de esta seccidn, se consideran aceptables los valores de los
distintos parametros de iluminacion que definen la calidad de las instalaciones de iluminacion interior,
dispuestos en la siguiente normativa:

a) UNE 12464-1: 2003. lluminacion. lluminacién de los lugares de trabajo. Parte I: Lugares de trabajo en
interiores.

b) Guia Técnica para la evaluacion y prevencion de los riesgos relativos a la utilizacion de lugares de
trabajo, que adopta la norma UNE 12464 y ha sido elaborada en virtud de lo dispuesto en el articulo 5 del
Real Decreto 39/1997, de 17 de enero y en la disposicion final primera del Real Decreto 486/1997, de 14 de
abril, que desarrollan la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.

¢) norma UNE 12193: lluminacién de instalaciones deportivas
Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias
Valor de la Eficiencia Energética de la Instalacion

La eficiencia energética de una instalacion de iluminacion de una zona, se determinara mediante el valor de
eficiencia energética de la instalacion VEEI (W/m2) por cada 100 lux mediante la siguiente expresion:
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VEEI=

P la potencia total instalada en lamparas mas los equipos auxiliarles [W];

P x 100
SnEnL

siendo

S la superficie iluminada [m?];

Em la iluminancia media horizontal mantenida [lux]

*******

Comunidad
de Madrid

Con el fin de establecer los correspondientes valores de eficiencia energética limite, las instalaciones de
iluminacion se identificaran, segun el uso de la zona, dentro de los dos grupos siguientes

Grupo 1: Zonas de no representacion o espacios en los que el criterio de disefio, la imagen o el estado
animico que se quiere transmitir al usuario con la iluminacién, queda relegado a un segundo plano frente a
otros criterios como el nivel de iluminacion, el confort visual, la seguridad y la eficiencia energética

Grupo 2: Zonas de representacion o espacios donde el criterio de disefio, imagen o el estado animico que
se quiere transmitir al usuario con la iluminacién, son preponderantes frente a los criterios de eficiencia

energética
Los valores de eficiencia energética limite en recintos interiores de un edificio se establecen en la siguiente
tabla.
Grupo Zonas de actividad diferenciada W /\@k;)rolrir:ggadfo\éﬁies
Zonas comunes (1) 4,5
1 Aparcamientos 5
zonas de no Espacios deportivos (3) 5
representacion Recintos interiores asimilables a grupo 1
no descritos en la lista anterior o
2 Zonas comunes en edificios residenciales 7,5
zonas de Recintos interiores asimilables a grupo 2 10
representacion no descritos en la lista anterior

(1) Espacios utilizados por cualquier persona o usuario, como recibidor, vestibulos, pasillos, escaleras,
espacios detransito de personas, aseos publicos, etc

(2) Incluye los espacios destinados a las actividades propias del servicio al publico como recibidor, recepcién,
restaurante, bar, comedor, auto-servicio o buffet, pasillos, escaleras, vestuarios, servicios, aseos, etc.

(3) Incluye las instalaciones de iluminacién del terreno de juego y graderios de espacios deportivos, tanto
para actividades de entrenamiento y competicidn, pero no se incluye las instalaciones de iluminacién
necesarias para las retransmisiones televisadas. Los graderios seran asimilables a zonas comunes del grupo

Sistemas de control y regulacion

Las instalaciones de iluminacién dispondran, para cada zona, de un sistema de regulacién y control con las

siguientes condiciones:
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a) toda zona dispondra al menos de un sistema de encendido y apagado manual, cuando no disponga de
otro sistema de control, no aceptandose los sistemas de encendido y apagado en cuadros eléctricos como
Unico sistema de control. Las zonas de uso esporadico dispondran de un control de encendido y apagado
por sistema de deteccién de presencia o sistema de temporizacion;

b) se instalaran sistemas de aprovechamiento de la luz natural, que regulen el nivel de iluminacién en
funcién del aporte de luz natural, en la primera linea paralela de luminarias situadas a una distancia inferior
a 5 metros de la ventana, y en todas las situadas bajo un lucernario.

En nuestro caso no se dan las condiciones para instalar sistemas de aprovechamiento de luz natural:

- Enangulo desde las zonas acristaladas al edificio obstaculo es inferior a 65°

Productos de construccién
Equipos

Las lamparas, equipos auxiliares, luminarias y resto de dispositivos cumpliran lo dispuesto en la normativa
especifica para cada tipo de material. Particularmente, las lamparas fluorescentes cumpliran con los valores
admitidos por el Real Decreto 838/2002, de 2 de agosto, por el que se establecen los requisitos de
eficiencia energética de los balastos de lamparas fluorescentes.

Salvo justificacion, las lamparas utilizadas en la instalacién de iluminacién de cada zona tendran limitada las
pérdidas de sus equipos auxiliares, por lo que la potencia del conjunto lampara mas equipo auxiliar no
superara los valores indicados en las tablas 3.1y 3.2:

Tabla 3.1 LAmparas de descarga

Potencia total del conjunto (W)
Potencia nominal de lampara (W) Vapor de mercurio Vapor de sodio alta presiéon | Vapor halogenuros metalicos

50 60 62 -

70 - 84 84

80 92 - -

100 - 116 116

125 139 - -

150 - 171 171

250 270 277 270 (2,15A) 27T(3A)
400 425 435 425 (3,5A) 435 (4,6A)

NOTA: Estos valores no se aplicaran a los balastos de gjecucion especial tales como secciones reducidas o reactancias de doble
nivel.

Tabla 3.2 Lamparas halégenas de baja tension

Potencia nominal de lampara (W) Potencia total del conjunto (W)
35 43
50 60
2x35 85
3x25 125
2x50 120
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Control de recepciéon en obra de productos

Se comprobara que los conjuntos de las lamparas y sus equipos auxiliares disponen de un certificado del
fabricante que acredite su potencia total.

Mantenimiento y conservacion.

Para garantizar en el transcurso del tiempo el mantenimiento de los parametros luminotécnicos adecuados y
la eficiencia energética de la instalacién VEEI, se elaborara en el proyecto un plan de mantenimiento de las
instalaciones de iluminacién que contemplara, entre otras acciones, las operaciones de reposicion de
lamparas con la frecuencia de reemplazamiento, la limpieza de luminarias con la metodologia prevista y la
limpieza de la zona iluminada, incluyendo en ambas la periodicidad necesaria. Dicho plan también debera
tener en cuenta los sistemas de regulacién y control utilizados en las diferentes zonas.

3.4.5. CONTRIBUCION MINIMA DE ENERGIA RENOVABLE PARA CUBRIR LA DEMANDA DE AGUA
CALIENTE SANITARIA
Ambito de aplicacion
Las condiciones establecidas en este apartado son de aplicacion a:

a) edificios de nueva construccion con una demanda de agua caliente sanitaria (ACS) superior a
100 I/d, calculada de acuerdo al Anejo F.

b) edificios existentes con una demanda de agua caliente sanitaria (ACS) superior a 100 l/d,
calculada de acuerdo al Anejo F, en los que se reforme integramente, bien el edificio en si, o
bien la instalacion de generacién térmica, o en los que se produzca un cambio de uso
caracteristico del mismo.

¢) ampliaciones o intervenciones, no cubiertas en el punto anterior, en edificios existentes con
una demanda inicial de ACS superior a 5.000 l/dia, que supongan un incremento superior al
50% de la demanda inicial;

d) climatizaciones de: piscinas cubiertas nuevas, piscinas cubiertas existentes en las que se
renueve la instalacion de generacién térmica o piscinas descubiertas existentes que pasen a ser
cubiertas.

El edificio en el que se realizaran las obras de reestructuraciéon no tiene una demanda de ACS superior a
100 Il/dia (ver anejo de célculo de fontaneria). Por lo tanto, esta seccion no es de aplicacion.

3.4.6. GENERACION MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA PROCEDENTE DE FUENTES
RENOVABLES

Ambito de aplicacion
Esta seccion es de aplicacion en los siguientes casos:
a) edificios de nueva construccion cuando superen los 1.000 m2 construidos

b) ampliaciones de edificios existentes cuando se incremente la superficie construida en mas de
1.000 m2;

c) edificios existentes que se reformen integramente, o en los que se produzca un cambio de
uso caracteristico del mismo, cuando se superen los 1.000 m2 de superficie construida;

El edificio en el que se realizaran las obras de reestructuracion no supera los 1.000 m2 de superficie
construida. Por lo tanto, esta seccion no es de aplicacion.
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3.4.7. DOTACIONES MINIMAS PARA LA INFRAESTRUCTURA DE RECARGA DE VEHICULOS
ELECTRICOS

Ambito de aplicacién

Las condiciones establecidas en este apartado son de aplicacion a edificios que cuenten con una
zona destinada a aparcamiento, ya sea interior o exterior adscrita al edificio, en los siguientes
supuestos:

a) edificios de nueva construccion;
b) edificios existentes, en los siguientes casos:
- cambios de uso caracteristico del edificio;

- ampliaciones, en aquellos casos en los que se incluyan intervenciones en el aparcamiento
y se incremente mas de un 10% la superficie o el volumen construido de la unidad o
unidades de uso sobre las que se intervenga, siendo, ademas, la superficie Util ampliada
superior a 50 mz;

- reformas que incluyan intervenciones en el aparcamiento y en las que se renueve mas del
25% de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio.

- intervenciones en la instalacion eléctrica del edificio que afecten a mas del 50% de la
potencia instalada en el edificio antes de la intervencién, para aquellos casos en los que el
aparcamiento se sitte en el interior de la edificacién, siempre que exista un derecho para
actuar en el aparcamiento por parte del promotor que realiza dicha intervencion;

- intervenciones en la instalacion eléctrica del aparcamiento que afecten a mas del 50% de
la potencia instalada en el mismo antes de la intervencion;

Se excluyen del ambito de aplicacion:

a) los edificios de uso distinto del residencial privado con una zona de uso aparcamiento de 10
plazas o menos;

b) los edificios existentes de uso distinto al residencial privado con una zona destinada a
aparcamiento de 20 plazas o menos y los edificios existentes de uso residencial privado,
cuando, en ambos casos, el coste derivado del cumplimiento de este apartado exceda del 7%
del coste de la intervencién de ampliacion, cambio de uso o reforma que genera la obligacién de
cumplimiento. Para la determinacion del coste de las intervenciones anteriormente referidas se
considerara su coste real y efectivo, entendiendo como tal, su coste de ejecucion material;

c) los edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en razon de su
particular valor arquitecténico o histérico, en la medida en que el cumplimiento de las exigencias
establecidas en esta seccion pudiese alterar de manera inaceptable su caracter o aspecto,
siendo la autoridad que dicta la proteccion oficial quien determine los elementos inalterables.

El edificio en el que se realizaran las obras de reestructuracion no dispone de zona de aparcamiento. Por
lo tanto, esta seccidn no es de aplicacion.

3.5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-SE

Ver anejo de célculo de estructura.
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3.6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-HR

3.6.1. AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacion de este DB es el que se establece con caracter general para el CTE en su
articulo 2 (Parte 1) exceptuandose los casos que se indican a continuacion:

a) los recintos ruidosos, que se regiran por su reglamentacion especifica;

b) los recintos y edificios de publica concurrencia destinados a espectaculos, tales como
auditorios, salas de musica, teatros, cines, etc., que seran objeto de estudio especial en cuanto
a su disefio para el acondicionamiento acuUstico, y se consideraran recintos de actividad
respecto a las unidades de uso colindantes a efectos de aislamiento acustico;

¢) las aulas y las salas de conferencias cuyo volumen sea mayor que 350 m3, que seran objeto
de un estudio especial en cuanto a su disefio para el acondicionamiento acustico, y se
consideraran recintos protegidos respecto de otros recintos y del exterior a efectos de
aislamiento acustico;

d) las obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacién en los edificios existentes,
salvo cuando se trate de rehabilitacion integral. Asimismo, quedan excluidas las obras de
rehabilitacion integral de los edificios protegidos oficialmente en razén de su catalogacion, como
bienes de interés cultural, cuando el cumplimiento de las exigencias suponga alterar la
configuracion de su fachada o su distribuciéon o acabado interior, de modo incompatible con la
conservacion de dichos edificios.

No se realiza una rehabilitacion integral del edificio, ni existen el edificio aulas o salas de conferencias, ni
recintos destinados e espectaculos, ni recintos ruidosas. Por lo tanto, este documento basico no es de
aplicacion.
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4.CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y
DISPOSICIONES
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4.1. RITE. Reglamento de instalaciones térmicas en edificios

El RITE, hace especial hincapié en el rendimiento y ahorro de energia y en este apartado se realizara un
somero repaso de la misma para poder justificar el cumplimiento de sus diferentes puntos:

EXIGENCIA DE BIENESTAR E HIGIENE. IT 1.1.

IT 1.1.4.1. Exigencia de calidad térmica del ambiente.

Las condiciones interiores de disefio referentes a temperatura operativa y humedad relativa estaran
comprendidos entre los valores indicados en la tabla 1.4.1.1. de la indicada instruccion:

Estacion Temperatura operativa °C Humedad relativa %
Verano 23-25 45-60
Invierno 21-23 40-50

Las condiciones interiores escogidas para el local, son las siguientes:

Estacién Temperatura operativa °C Humedad relativa %
Verano 24 45

Invierno 22 45

Segun IT 1.1.4.1.3., la velocidad media del aire en la zona ocupada se mantendra dentro de los limites de
bienestar, teniendo en cuenta la actividad de las personas y su vestimenta, asi como la temperatura del aire
y la intensidad de la turbulencia.

La velocidad media admisible del aire en la zona ocupada, se ha calculado como sigue:

Siendo t, la temperatura seca del aire dentro de los margenes de 20 a 27°C. Para difusién por mezcla,
intensidad de la turbulencia del 40% y PPD por corrientes de aire del 15%:
t

V =——-0,07 m/s
100

Con difusion por desplazamiento, intensidad de la turbulencia del 15 % y PPD por corrientes de aire del
15% :

V=—"_010 mss
100

Para otros valores de porcentaje de PPD, se usara el método de calculo segin UNE-EN-ISO 7730 Y UNE-
EN 13779, asi como el informe CR 1752.

IT 1.1.4.2. Exigencia de calidad del aire interior.

En funcién del uso del local, la categoria de calidad del aire interior (IDA) que se debera alcanzar ser4 como
minimo la indicada en la instruccion IT 1.1.4.2. Para el caso del local descrito por la presente memoria, se
escoge un IDA 2, que corresponde con aire de buena calidad, y para el que es necesario un aporte por
persona de 12,5 dm3/s.

Tabla 1.4.2.1. Caudales de aire exterior, en dm3/s por persona
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CATEGORIA Dm?/s por persona
IDA 1 20
IDA 2 12,5
IDA 3 8
IDA 4 5

El aire exterior de ventilacién, se introducira debidamente filtrado en el local. La clase de filtracién a emplear,
en funcién de la calidad del aire exterior (ODA) y de la calidad del aire interior requerida (IDA), seran las que
se indican en latabla 1.4.2.5.de laIT 1.1.4.2.4.

Tabla 1.4.2.5. Clases de infiltraciéon

IDA 1 IDA 2 IDA3 | IDA4
ODA1 | F9 F8 F7 F6
ODA 2 | F7/F9 F8 F7 F6
ODA 3 | F7/F9 F6/F8 F6/F7 | G4/F6
ODA 4 | F7/F9 F6/F8 F6/F7 | G4/F6
ODA 5 | F6/GF/F9 F6/GF/F9 F6/F7 | G4/F6
() ()

(*) Se debera prever la instalacion de un filtro de gas o un filtro quimico (GF) situacido entre las dos etapas
de filtracion.

Para una ODA 1y una IDA 2, corresponderia a una clase de filtracion F8.

Para alcanzar este nivel de filtracion se emplearan prefiltros para mantener limpios los componentes de las
unidades de ventilacion y tratamiento de aire, asi como alargar la vida util de los filtros finales. Los prefiltros
se instalardn en la entrada del aire exterior a la unidad de tratamiento, asi como en la entrada del aire de
retorno.

Los filtros finales se instalaran después de la seccion de tratamiento y cuando el local sea especialmente
sensible a la suciedad, después del ventilador de impulsién, procurando que la distribucion de aire sobre la
seccion de filtros sea uniforme.

Segun la instruccion IT 1.1.4.2.5., El aire de extraccion se considera AEL.

IT 1.1.4.3. Exigencia de Higiene.

Los sistemas, equipos y componentes de la instalacion de climatizacion, que de acuerdo con la legislacion
vigente higiénico-sanitaria para la prevencion y control de la legionelosis deban ser sometidos a
tratamientos de choque térmico se disefiaran para poder efectuar y soportar los mismos, tal como se indica
enIT 1.1.4.3.

El agua de aportacidon que se emplee para la humectacion o el enfriamiento adiabatico debera tener calidad
sanitaria, segin queda recogido en IT 1.1.4.3.3.

Las redes de conductos deben estar equipadas de aperturas de servicios de acuerdo a lo indicado en la
norma UNE-ENV 12097 para permitir operaciones de limpieza y mantenimiento.
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Los falso techos deberan llevar registros de inspeccién en correspondencia con los registros de conductos y
los aparatos situados en los mismos, segln se recoge en IT 1.1.4.3.4.

IT 1.1.4.4. Exigencia de calidad del ambiente acustico.

La instalacion cumplira con la exigencia del documento DB-HR Proteccion frente al ruido del CTE.
EXIGENCIA DE EFICIENCIA ENERGETICA IT 1.2.

IT 1.2.4. Caracterizacién y cuantificacién de la exigencia de eficiencia energética.

La potencia que suministra las unidades de produccion de calor y frio se ajustaran a la demanda maxima
simultanea de las instalaciones servidas, considerando las ganancias o pérdidas de calor a través de las
redes de conductos, asi como el equivalente térmico de la potencia absorbida por los equipos de transporte
de los fluidos.

En su andlisis se ha estudiado las distintas demandas a lo largo del dia y afio para hallar la demanda
maxima simultanea, asi como las demandas parciales y la minima, con el fin de facilitar la seleccion del tipo
y nimero de aparatos.

En caso de existir varios generadores, éstos se conectaran en paralelo para poder independizarlos entre si.

El caudal del fluido portador podra variar para adaptarse a la cara térmica instantanea, entre los limites
minimo y maximo establecidos por el respectivo fabricante.

IT 1.2.4.1.3.3. Maquinaria frigorifica enfriada por aire.

Las maquinas condensadoras de la maquinaria frigorifica enfriada por aire se dimensionaran para una
temperatura exterior igual a la del nivel percentil mas exigente mas 3°C.

La maquinaria frigorifica enfriada por aire estara dotada de un sistema de control de la presién de
condensacion, salvo cuando se tenga la seguridad de que nunca funcionara con temperaturas exteriores
menores que el limite minimo que indique el fabricante.

Cuando las maquinas sean reversibles, la temperatura minima de disefio sera la humeda del nivel percentil
mas exigente menos 2°C.

IT 1.2.4.2. Redes de Tuberias y Conductos.

Todas las tuberias y accesorios, asi como los equipos, aparatos y depésitos de las instalaciones térmicas
dispondran de un aislamiento térmico adecuado.

Las pérdidas térmicas globales por el conjunto de las conducciones no superaran el 4% de la potencia
maxima que transporta (siempre que el fluido caloportador no esté sujeto a cambios de estado).

Para el calculo del espesor minimo de aislamiento se podra optar el procedimiento simplificado, cuyos
valores estan reflejados en las tablas de la instruccion IT 1.2.4.2.1.2.

Los conductos y accesorios de la red de impulsiéon de aire dispondran de un aislamiento térmico suficiente
para que la pérdida de calor no sea mayor que el 4% de la potencia que transportan y siempre que sea
suficiente para evitar condensaciones.

Cuando la potencia térmica nominal sea menor de 70Kw son validos los espesores minimos de aislamiento
para conductos y accesorios de la red de impulsion son los siguientes:

En interiores mm En exteriores mm
Aire caliente 20 30
Aire frio 30 50
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Nota: Para un material de conductividad térmica de referencia a 10°C de 0,040W/(m*K)

Las redes de retorno se aislaran cuando discurran por el exterior del local, y en interiores, cuando el aire
esté a una temperatura menor que la de rocio del ambiente o cuando el conducto pase a través de locales
no acondicionados.

Los conductos de toma de aire exterior se aislaran con el nivel necesario para evitar la formacién de
condensaciones.

Los trazados de los circuitos de tuberias de los fluidos portadores se disefiaran, en el nimero y forma que
resulte necesario, teniendo en cuenta el horario de funcionamiento de cada subsistema, la longitud
hidraulica del circuito y el tipo de unidades terminales. Se conseguird el equilibrado hidraulico de los
circuitos de tuberias durante la fase de disefio empleando valvulas de equilibrado, si fuese necesario.

IT 1.2.4.3. Control.

La instalacion de climatizacion estara dotada de los sistemas de control automatico necesario para que se
puedan mantener en los locales las condiciones de disefio previstas, ajustando los consumos de energia a
las variaciones de la carga térmica.

El equipamiento minimo de aparatos de control de las condiciones de temperatura y humedad relativa de los
locales, segun las categorias de la tabla 2.4.3.1. incluida en la instruccion de referencia.

En concreto se controlaran las siguientes variables:

Variacion de la temperatura del fluido portador en funcion de la temperatura exterior y/o control de la
temperatura del ambiente por zona térmica.

Control de la humedad relativa media o la del local mas representativo.

Control de la temperatura del fluido portador frio en funcién de la temperatura exterior y/o control de la
temperatura del ambiente por zona térmica.

Control de la humedad relativa media o la del local mas representativo.

De esta forma los sistemas de ventilacion y climatizacion se han disefiado para controlar el ambiente
interior, desde el punto de vista de la calidad de aire interior.

IT 1.2.4.5. Recuperacion de Energia.

Segun dicha instruccién los equipos de climatizaciébn de mas de 70Kw en régimen de refrigeracion,
dispondran de un subsistema de enfriamiento gratuito de aire exterior. Por tanto, en el presente proyecto, no
procede al estar la potencia frigorifica por debajo de éste valor.

La contribucion solar minima de agua caliente sanitaria, segin 1.1. del DBHE.4 Ambito de aplicacion, no
seria aplicable, al ser reforma sin demanda de agua caliente sanitaria y por tanto no es de aplicacion.

IT 1.2.4.5.2 Recuperacion de calor del aire de extraccion.

En los sistemas de climatizacion de los edificios en los que el caudal de aire expulsado al exterior, por
medios mecanicos, sea superior a 0,28 m3/s, de acuerdo con lo establecido en el reglamento de disefio
ecologico para las unidades de ventilacion, se recuperara la energia del aire expulsado.

Las unidades de ventilacion bidireccionales, o los componentes para ventilacion de las unidades de
tratamiento de aire de los sistemas todo aire, cumpliran los requisitos establecidos en los reglamentos
europeos de disefio ecolédgico que les sean de aplicacion.

En el proyecto o memoria técnica, para aquellos casos en que los equipos dispongan de etiquetado
energético, se indicara su clase. Ademas, se indicard la informacion que aparece en la ficha de producto
exigida por el reglamento de etiquetado energético que aplique.
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EXIGENCIA DE SEGURIDAD IT 1.3.

IT 1.3.4. Caracterizacién y cuantificacién de la exigencia de seguridad.

Los generadores de agua refrigerada tendran, a la salida de cada evaporador, un presostato diferencial o un
interruptor de flujo enclavado eléctricamente con el arrancador del compresor.

Los equipos de climatizacion se deberan instalar en zonas no transitadas por el uso habitual del edificio,
salvo por personal cualificado o especializado en mantenimiento, en plantas a nivel de calle, o en terreno
colindante, en azoteas o terrazas.

En el caso de que se sitle en zonas de transito se debe dejar una franja libre alrededor del equipo que
garantice el mantenimiento del mismo, con un minimo de 1m, delimitada por medio de elementos que
impidan el acceso a la misma a personal no autorizado. Aquellos equipos auténomos de generacion de
calor que no tengan ningun tipo de registro en su parte posterior y el fabricante autorice su instalacion
adosada a un muro, deben respetar la franja minima de 1m exclusivamente en sus partes frontal y lateral.

IT 1.3.4.2. Redes de tuberias y conductos.

Para el disefio y colocacién de los soportes de las tuberias, se emplearan las instrucciones del fabricante
considerando el material empleado, su diametro y la colocacion.

Las conexiones entre tuberias y equipos accionados por motor de potencia mayor de 3Kw se efectuaran
mediante elementos flexibles.

Las redes de tuberias deben disefarse de tal manera que puedan vaciarse de forma parcial y total. Los
vaciados parciales se haran en puntos adecuados del circuito, a través de un elemento que tendra un
diametro minimo nominal de 20mm.

El vaciado total se hara por el punto accesible mas bajo de la instalacién a través de una valvula cuyo
diametro minimo, en funcién de la potencia térmica se indica en la tabla 3.4.2.3. de la presente instruccion.

Los circuitos cerrados de agua o soluciones acuosas estaran equipados con un dispositivo de expansién de
tipo cerrado, que permita absorber, sin dar lugar a esfuerzos mecanicos, el volumen de dilatacion del fluido.

Para los sistemas de climatizacién partidos, se tendran en cuenta los siguientes puntos:
Las tuberias deberan soportar la presién maxima especifica del refrigerante seleccionado.

Los tubos seran nuevos, con extremidades debidamente tapadas, con espesores adecuados para la presion
de trabajo.

El dimensionado de las tuberias se hara de acuerdo a las instrucciones del fabricante.
Las tuberias se dejaran instaladas con los extremos tapados y soldados hasta el momento de la conexion.

Los conductos deben cumplir en materiales y fabricacién las normas UNE-EN 12237 para conductos
metalicos y UNE-EN 13403 para los no metalicos.

El revestimiento interior de los conductos resistira la accion agresiva de los productos de desinfeccion, y su
superficie interior tendra una resistencia mecanica que permita soportar los esfuerzos a los que estara
sometida durante las operaciones de limpieza mecanica que establece la norma UNE-EN 100012 sobre
higienizacion de sistemas de climatizacion.

La velocidad y presion maximas admitidas en los conductos seran las que vengan determinadas por el tipo
de construccidon segun normas UNE-EN 12237 para conductos metdlicos y UNE-EN 13403 para los no
metdlicos.
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Los conductos flexibles que se utilicen para la conexién de la red a las unidades terminales se instalaran
totalmente desplegados y con curvas de radio igual o mayor que el diametro nominal y cumpliran en cuanto
a materiales y fabricacion la norma UNE- EN 13180. Dicha conexién no serd mayor de 1.5m.

IT 1.3.4.3. Proteccion Contra Incendios.

Se cumplira con la reglamentacién vigente sobre condiciones de proteccidn contra incendios que sea de
aplicacién a la instalacion térmica. Se cumplira con el DB-SI.

IT 1.3.4.3. Sequridad de Utilizacion.

Ninguna superficie con la que exista posibilidad de contacto accidental, salvo las superficies de los emisores
de calor, tienen una temperatura mayor de 60°C.

Las superficies calientes de las unidades terminales que sean accesibles al usuario tendran una
temperatura menor que 80°C o estaran debidamente protegidas contra contactos accidentales.

Las instrucciones de seguridad, manejo y mantenimiento estaran ubicadas en lugar visible y dentro del
cuarto de instalaciones o cuarto técnico, de no haber sala de maquinas.

- Justificacion del cumplimiento de la instalacion de climatizacion con lo indicado en el RD 865/2003 de 4 de
julio, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencién y el control de la
legionelosis.

No obstante, Se cumplira con el REAL DECRETO 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los
criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis.

a) La instalacién estara ubicada de manera que se reduzca al minimo el riesgo de exposicion de las
personas a los aerosoles. A este efecto se deberan ubicar en lugares alejados tanto de las personas como
de las tomas de aire acondicionado o de ventilacion.

b) Los materiales constitutivos del circuito hidraulico resistiran la accién agresiva del agua y del cloro u otros
desinfectantes, con el fin de evitar los fendmenos de corrosién. Se evitaran los materiales que favorecen el
desarrollo de bacterias y hongos como el cuero, madera, fiborocemento, hormigén o los derivados de
celulosa.

c) El disefio del sistema debera hacerse de manera que todos los equipos y aparatos sean facilmente
accesibles para su inspeccion, limpieza, desinfeccion y toma de muestras.

d) Existiran suficientes puntos de purga para vaciar completamente la instalacién y estaran dimensionados
para permitir la eliminacién de los sedimentos acumulados.

Se elaboraran y aplicaran programas de mantenimiento higiénico-sanitario adecuados a sus caracteristicas,
e incluiran al menos los siguientes:

a) Elaboracion de un plano sefializado de cada instalacién que contemple todos sus componentes, que
se actualizara cada vez que se realice alguna modificacion.

b) Revisién y examen de todas las partes de la instalacion para asegurar su correcto funcionamiento,
estableciendo los puntos criticos, parametros a medir y los procedimientos a seguir, asi como la
periodicidad de cada actividad.

c¢) Programa de limpieza y desinfeccion de toda la instalacion para asegurar que funciona en condiciones de
seguridad, estableciendo claramente los procedimientos, productos a utilizar y dosis, precauciones a tener
en cuenta, y la periodicidad de cada actividad.

e) Existencia de un registro de mantenimiento de cada instalacion que recoja todas las incidencias,
actividades realizadas, resultados obtenidos y las fechas de paradas y puestas en marcha técnicas de la
instalacién, incluyendo su motivo.
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4.2. REBT. Reglamento electrotécnico de baja tensién
Acometida

Es parte de la instalacion de la red de distribucién, que alimenta la caja general de proteccion o unidad
funcional equivalente (CGP). Los conductores seran de cobre o aluminio. Esta linea esta regulada por la
ITC-BT-11 del Reglamento Electrotécnico para Baja Tension. Se solicitaran tres acometidas diferentes a la
compafiia suministradora, una por portal.

Instalaciones de enlace
Caja general de protecciéon y medida

Su naimero y forma de ejecucién se consensuara con la compafiia suministradora, al menos se dispondra de
una caja general de proteccién por cada portal, situada en el limite de la propiedad, en un lugar de libre y
permanente acceso segun ITC-BT-13 punto 1, alojara en su interior los elementos de proteccion de las
lineas generales de alimentacién. La acometida sera subterranea por tanto la CGP se instalara en un nicho
con puerta, preferiblemente metalica, y de proteccion IK 10, con cerradura o candado normalizado por la
compariia suministradora. Los dispositivos de lectura de los equipos de medida estaran situados a una
altura comprendida entre 0,70y 1,80 m.

La caja de proteccion y medida se correspondera a uno de los tipos recogidos en las especificaciones
técnicas de la empresa suministradora aprobado por la Administracion Publica competente. Dentro de las
mismas se instalan cortacircuitos fusibles en todos los conductores de fase o polares, con poder de corte al
menos igual a la corriente de cortocircuito prevista en el punto de su instalacion. Las disposiciones
generales de este tipo de caja quedan recogidas en la ITC-BT-13 e ITC-BT- 16.

Las cajas de proteccion y medida cumpliran todo lo que sobre el particular se indica en la Norma UNE-EN
60.439 -1, tendran grado de inflamabilidad segun se indica en la norma UNE-EN 60.439 -3, una vez
instaladas tendran un grado de proteccion IP43 seguin UNE 20.324 e IK 09 segin UNE-EN 50.102 y seran
precintables.

Lineas generales de alimentacion (LGA)

Desde las cajas generales de proteccion partiran las lineas generales de alimentacion hasta las
centralizaciones de contadores situadas en los cuartos/armarios destinados para tal fin en planta baja
(segun planos). El trazado sera lo mas corto posible y durante su recorrido no se realizaran empalmes o
conexiones en los conductores de fase, ni en el neutro, discurriran por techo de sétano y por zonas
comunes, esto es, por lugares comunitarios.

Las lineas generales de alimentacion se dimensionaran segun la ITC-BT-14 del Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension.

Todos los tubos y pasamuros iran totalmente sellados para evitar la entrada de agua o roedores.

Los conductores a emplear serén de cobre, unipolares, con aislamiento termoestable, no propagador de
llama, no propagador de incendio y con emisién de humos y opacidad reducidos y libre de halégenos, tipo
RZ1-K 0.6/ 1 kV. y protegido bajo tubo en los tramos enterrados y bajo canal en los tramos aéreos . Se
aplicara a la intensidad maxima admisible reflejada en la UNE-20460-5-523:2004, la caida de tension
maxima admisible en las lineas generales de alimentacién sera del 0,5%, correspondiente a lineas de
alimentacion a contadores totalmente centralizados.

Cuando la LGA discurra verticalmente lo haré en el interior de una canaladura o cunducto de fabrica
empotrado o adosado al hueco de la escalera por lugares de uso comun, de dimensiones minimas 30x30
cm., contard con resistencia al fuego RF-120 y sera registrable y precintable en cada planta.
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Derivacion individual (DI)

Derivacion individual es la parte de la instalacién que, partiendo de la linea general de alimentacion
suministra energia eléctrica a una instalacidon de usuario. La derivacion individual se inicia en el embarrado
general y comprende los fusibles de seguridad, el conjunto de medida y los dispositivos generales de
mando y proteccion. Esta regulada por la ITC-BT-15 del REBT.

Estara formada por conductores aislados en el interior de tubo protector. Los tubos y canales asi como su
instalacion, cumpliran lo indicado en la ITC-BT-21. Las canalizaciones incluiran, en cualquier caso, el
conductor de proteccion.

Cada derivacion individual sera totalmente independiente de las derivaciones correspondientes a otros
usuarios, debiendo discurrir por lugares de uso comun, 0 en caso contrario quedar determinadas sus
servidumbres correspondientes.

La seccion minima sera de 6 mm? para los cables polares, neutro y proteccion y de 1,5 mmZ2 para el hilo de
mando, que sera de color rojo. Los conductores seran de cobre unipolares aislados, siendo su tension
asignada 450/750 kV. El cable sera no propagador del incendio y con emisiéon de humos y opacidad
reducida tipo 07Z1-K (AS) (norma UNE 21.123 parte 4 6 5 0 a la norma UNE 211002)

La caida de tension maxima admisible sera menor del 1,5%, segun describe el REBT para el caso de
derivaciones individuales en suministros para un Unico usuario en que no existe linea general de
alimentacion.

Los tubos y canales protectoras tendran una secciéon nominal que permita ampliar la seccién de los
conductores inicialmente instalados en un 100%. En las mencionadas condiciones de instalacion, los
diametros exteriores nominales minimos de los tubos en derivaciones individuales seran de 32 mm. Cuando
por coincidencia del trazado, se produzca una agrupacién de dos o mas derivaciones individuales, éstas
podran ser tendidas simultdneamente en el interior de un canal protector mediante cable con cubierta,
asegurandose asi la separacion necesaria entre derivaciones individuales.

En cualquier caso, se dispondra de un tubo de reserva por cada diez derivaciones individuales o fraccion,
desde las concentraciones de contadores hasta las viviendas o locales, para poder atender facilmente
posibles ampliaciones. En locales donde no esté definida su particion, se instalara como minimo un tubo por
cada 50 m? de superficie.

Cuando las derivaciones individuales discurran verticalmente se alojaran en el interior de una canaladura o
conducto de obra de fabrica con paredes de resistencia al fuego RF 120, preparado Unica y exclusivamente
para este fin, careciendo de curvas, cambios de direccion, cerrado convenientemente y precintables. En
estos casos y para evitar la caida de objetos y la propagacion de las llamas, se dispondra como minimo
cada tres plantas, de elementos cortafuegos y tapas de registro precintables de las dimensiones de la
canaladura, las tapas de registro tendran una resistencia al fuego minima, RF 30. La altura minima de las
tapas de registro sera de 0.30 m, el ancho de las mismas sera igual al conducto de obra y la parte superior
guedara instalada a 0.20 m del techo.

Las dimensiones minimas de la canaladura o conducto de obra de fabrica, se ajustaran a la siguiente tabla:

Tabla 1. Dimensiones minimas de la canaladura o conducto de obra de fabrica.

DIMENSIONES (m)

ANCHURA L (m)

NUmero de derivaciones Profundidad P=0,15 m. Profundidad P=0,3 m.
una fila dos filas
Hasta 12 0,65 0,50
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13-24 1,25 0,65
25-36 1,85 0,95
36 - 48 2,45 1,35

Centralizaciones de contadores

Las centralizaciones de contadores se realizaran de acuerdo con la ITC-BT-16 del R.E.B.T y las normas
particulares de la compafiia suministradora.

Las concentraciones de contadores estaran concebidas para albergar los aparatos de medida, mando,
control (ajeno al ICP) y proteccién de todas y cada una de las derivaciones individuales que se alimentan
desde la propia concentracion.

Cada derivacion individual debe llevar asociado en su origen su propia proteccién compuesta por fusibles de
seguridad, con independencia de las protecciones correspondientes a la instalacion interior de cada
suministro. Estos fusibles se instalaran antes del contador y se colocaran en cada uno de los hilos de fase o
polares que van al mismo, tendran la adecuada capacidad de corte en funcién de la maxima intensidad de
cortocircuito que pueda presentarse en ese punto y estaran precintados por la empresa distribuidora.

Cuando existan envolventes estaran dotadas de dispositivos precintables que impidan toda manipulacién
interior y podran constituir uno o varios conjuntos. Los elementos constituyentes de la concentraciéon que lo
precisen, estaran marcados de forma visible para que permitan una facil y correcta identificacion del
suministro a que corresponde.

La colocacion de la concentracion de contadores, se realizara de tal forma que desde la parte inferior de la
misma al suelo haya como minimo una altura de 0,25 my el cuadrante de lectura del aparato de medida
situado mas alto, no supere el 1,80 m.

El cableado que efectla las uniones embarrado-contador-borne de salida podra ir bajo tubo o conducto.
Las concentraciones, estaran formadas eléctricamente, por las siguientes unidades funcionales:
- Unidad funcional de interruptor general de maniobra

Su mision es dejar fuera de servicio, en caso de necesidad, toda la concentracion de contadores. Sera
obligatoria para concentraciones de mas de dos usuarios.

Esta unidad se instalara en una envolvente de doble aislamiento independiente, que contendra un
interruptor de corte omnipolar, de apertura en carga y que garantice que el neutro no sea cortado antes que
los otros polos.

Se instalara entre la linea general de alimentacion y el embarrado general de la concentracion de
contadores.

Cuando exista mas de una linea general de alimentacion se colocara un interruptor por cada una de ellas.

El interruptor sera, como minimo, de 160 A para previsiones de carga hasta 90 kW, y de 250 A para las
superiores a ésta, hasta 150 kW.

- Unidad funcional de embarrado general y fusibles de seguridad

Contiene el embarrado general de la concentracion y los fusibles de seguridad correspondiente a todos los
suministros que estén conectados al mismo. Dispondra de una proteccién aislante que evite contactos
accidentales con el embarrado general al acceder a los fusibles de seguridad.

- Unidad funcional de medida
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Contiene los contadores, interruptores horarios y/o dispositivos de mando para la medida de la energia
eléctrica.

- Unidad funcional de mando (opcional)
Contiene los dispositivos de mando para el cambio de tarifa de cada suministro.
- Unidad funcional de embarrado de proteccion y bornes de salida

Contiene el embarrado de proteccion donde se conectaran los cables de proteccion de cada derivacion
individual asi como los bornes de salida de las derivaciones individuales.

El embarrado de proteccién, debera estar sefializado con el simbolo normalizado de puesta a tierra 'y
conectado a tierra.

- Unidad funcional de telecomunicaciones (opcional)

Contiene el espacio para el equipo de comunicacion y adquisicién de datos.
Instalacion interior comun

Dispositivos generales e individuales de mando y proteccién

Los dispositivos generales de mando y proteccion, se situaran lo mas cerca posible del punto de entrada de
la derivacion individual en el local o vivienda del usuario. En viviendas y en locales comerciales en los que
proceda, se colocara una caja para el interruptor de control de potencia, inmediatamente antes de los
demas dispositivos, en compartimento independiente y precintable. Dicha caja se podra colocar en el mismo
cuadro donde se coloquen los dispositivos generales de mando y proteccion.

En viviendas, debera preverse la situacion de los dispositivos generales de mando y proteccién junto a la
puerta de entrada y no podra colocarse en dormitorios, bafios, aseos, etc. En los locales destinados a
actividades industriales o comerciales, deberan situarse lo mas préximo posible a una puerta de entrada de
éstos.

Los dispositivos individuales de mando y proteccion de cada uno de los circuitos, que son el origen de la
instalacion interior, podran instalarse en cuadros separados y en otros lugares.

En locales de uso comun o de publica concurrencia, deberan tomarse las precauciones necesarias para que
los dispositivos de mando y proteccién no sean accesibles al publico en general.

La altura a la cual se situaran los dispositivos generales e individuales de mando y proteccion de los
circuitos, medida desde el nivel del suelo, estara comprendida entre 1,4 y 2 m, para viviendas. En locales
comerciales, la altura minima sera de 1 m desde el nivel del suelo

Contaremos con diferentes dispositivos de mando y proteccién para los diferentes usuarios (viviendas,
garaje, zonas comunes, urbanizacion, etc..), segin plano resumen de cuadros eléctricos adjunto.

Las envolventes de los cuadros se ajustaran a las normas UNE 60.670 y UNE-EN 60.439-3, con un grado
de proteccion minimo IP 30 segin UNE 20.324 e IKO7 segun UNE-EN 50.102

Si procede, se colocara una caja para el interruptor de control de potencia, inmediatamente antes de los
demas dispositivos, en compartimento independiente y precintable. La envolvente para el interruptor de
control de potencia sera precintable y sus dimensiones estaran de acuerdo con el tipo de suministro y tarifa
a aplicar

Los cuadros se proyectaran de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, y en general
constara de:

e Un interruptor general automatico de corte omnipolar, de accionamiento manual y que
dotado de elementos de proteccion contra sobrecarga y cortocircuitos (segun ITC-BT-22).
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Su poder de corte es suficiente para la intensidad de cortocircuito que puede producirse en
el punto de su instalacion (4,5 kA como minimo). Este interruptor es independiente del
interruptor de control de potencia.

e Dispositivos de corte omnipolar, destinados a la proteccion contra sobrecargas y
cortocircuitos de cada uno de los circuitos interiores (segun ITC-BT-22), de calibre
adecuado a la seccion de los conductores a proteger

e Dispositivo de proteccién contra sobretensiones, segin ITC-BT-23.

¢ Embarrado de puesta a tierra donde se conectan las derivaciones de tierra de cada circuito
con la linea principal de tierra.

e Uno o varios interruptores diferenciales que garanticen la proteccion contra contactos
indirectos (segun ITC-BT-24) de todos los circuitos. Se cumplira la siguiente condicion:

R, X I, = U donde:

Ra es la suma de las resistencias de la toma de tierra y de los conductores de proteccién de
masas.

la es la corriente que asegura el funcionamiento del dispositivo de proteccién (corriente diferencial-
residual asignada).

U es la tension de contacto limite convencional (50 V en locales secos y 24 V en locales
hamedos).

En el caso de que se instale mas de un interruptor diferencial en serie, existird una selectividad entre ellos.
Los interruptores diferenciales seran de 30 mA de sensibilidad.

Los diferenciales que alimenten alumbrado con balastos electronicos, el sistema de corriente segura o
sistemas estaticos de arranque o de variacion de velocidad estaran stper-inmunizados frente a los efectos
de los arménicos, siendo de clase A (tipo Sl).

Los interruptores automaticos de proteccion cortardn también el neutro de sus circuitos y por tanto, no
estard permitido el que dos circuitos distintos tengan un neutro comun.

Asi mismo se instalaran dispositivos limitadores de sobretensiones transitorias en el embarrado principal del
CGBT, con sus correspondientes interruptores autométicos de desconexion para garantizar continuidad en
el servicio tras una sobretensién de origen atmosférico. Este se coordinara de forma efectiva con los
limitadores de tipo Il instalados en los cuadros secundarios del edificio, también dotados de los
correspondientes interruptores de desconexion.

Todas las masas de los equipos eléctricos protegidos por un mismo dispositivo de proteccion, deben ser
interconectadas y unidas por un conductor de protecciéon a una misma toma de tierra.

Se fijara de forma permanente sobre el cuadro de distribucidén una placa, impresa con caracteres indelebles,
en la que conste su nombre o marca comercial, fecha en que se realiz6 la instalacién, asi como la
intensidad asignada del interruptor general automatico y rotulara los destinos de cada de circuito. Estara
formado por armario metalico, con puertas metalicas, modelo de superficie, para elementos modulares, con
capacidad suficiente para albergar los elementos de proteccidén y mando, mas una reserva del 25%,
debidamente montado y conexionado, incluso material auxiliar de rotulacion, pilotos de sefializacion, bornes
de salidas numeradas, etc.

Distribuidos por los diferentes niveles, zonas y usos de los edificios, se instalaran cuadros secundarios,
alimentados desde los principales relativos a su uso, se indican en los esquemas de los planos
correspondientes. Los cuadros secundarios alojan los dispositivos de proteccion contra
sobrecalentamientos, cortocircuitos y corrientes de defecto de los circuitos de distribucion a puntos
terminales como alumbrado, tomas de corriente, maquinaria especifica, etc. Se tendra en cuenta para la
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eleccion del aparellaje los poderes de corte de cada escalén asi como la selectividad entre los diferentes
escalones, que sera total por ramas.

Las lineas de alimentacion a cada uno de los cuadros secundarios se acometen mediante un interruptor
automatico y dispositivo de corte diferencial. A partir del embarrado del cuadro secundario se distribuye a
los distintos circuitos, protegidos mediante dispositivos de Disparo Diferencial por corriente Residual (DDR),
generalmente de 30mA de sensibilidad. Cada cuadro dispondra de un interruptor de corte en carga general
y estara equipado con interruptores automaticos magnetotérmicos para proteccién contra sobrecargas y
cortocircuitos que pudieran producirse, e interruptores diferenciales para proteger contra posibles defectos a
tierra que pudieran producirse en los diversos circuitos de alumbrado y fuerza. Los elementos de proteccion
de los circuitos de distribucion seran interruptores magneto-térmicos de calibre y curva adecuados a las
caracteristicas de los circuitos, generalmente de 2x10A 6 4x10A para alumbrado y 2x16A 6 4x16A para
fuerza. Los poderes de corte de estos interruptores se indicaran en sus esquemas unifilares, siendo el
minimo de 6kA.

Conductores y canalizaciones

Desde cada cuadro, partiran los circuitos de alimentacién a los puntos de utilizaciéon debidamente protegidos
contra contactos indirectos y sobrecargas.

La distribucién en planta comprende la conexion entre los bornes de salida de los cuadros principales o
secundarios y los puntos terminales de los elementos de planta (alumbrado, tomas de corriente,
climatizacion, etc.).

Para la instalacion de las lineas principales de distribucion del edifico se proyectan diferentes canalizaciones
mediante tubo para enlazar los distintos subcuadros. La distribucién de lineas a puntos concretos de la
instalacion se realizara bajo tubo rigido en recorridos por falsos techos registrables o al aire, o bajo tubo
flexible en recorridos empotrados o por falsos techos no registrables, y con tubo de acero o PVC rigido
reforzado para las canalizaciones a la intemperie. La distribucion en las viviendas se realizara mediante tubo
flexible empotrado. Las derivaciones se realizaran en cajas de derivacion de PVC mediante las
correspondientes bornas. Su forma de instalacién respondera a lo indicado en la ITC-BT-28, 19y 20. En las
zonas de paso entre sectores de incendio independientes, los conductores estaran protegidos por tubos de
acero, y cortafuegos apropiados, incorporando la adecuada mezcla de sellado de manera que no se
disminuya el RF del elemento atravesado.

Las cajas de derivacion seran del mismo material que el tubo y las entradas estaran provistas de
prensaestopas y racores. La seccion interior de los tubos serd como minimo igual a tres veces la seccién
total ocupada por los conductores para el caso de tubos empotrado y de 2,5 veces si el montaje es
superficial. EI diametro minimo de los tubos sera el especificado por la Tabla 5 de la ITC-BT-21.

Todas las derivaciones y conexiones se realizaran dentro de cajas de derivacion de material aislante o si
son metalicas protegidas contra la corrosion. Las dimensiones de estas cajas seran tales que permitan
alojar holgadamente todos los conductores que deban contener. Su profundidad equivaldra, cuando menos,
al diametro del tubo mayor mas un 50 % del mismo, con un minimo de 40 mm para su profundidad y 80 mm
para el didmetro o lado interior.

En ningln caso se realizara la union de conductores, como empalmes o derivaciones, por simple
retorcimiento o arrollamiento entre si de los conductores, sino que debera realizarse siempre utilizando
bornes de conexion montados individualmente o constituyendo blogues o regletas de conexion Los
conductores de seccion superior a 6 mm? deberan conectarse por medio de terminales adecuados,
cuidando siempre de que las conexiones no queden sometidas a esfuerzos mecanicos.

Cuando los tubos se coloquen en montaje superficial se fijaran a las paredes o techos por medio de bridas o
abrazaderas protegidas contra la corrosién y sélidamente sujetas o discurriran sobre bandejas. La distancia
entre éstas sera como maximo de 0.80 m para tubos rigidos y 0.60 m para tubos flexibles. Se dispondran
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fijaciones de una y otra parte de los cambios de direccion y de los empalmes y en la proximidad inmediata
de las entradas en cajas 0 aparatos.

Los circuitos empotrados discurriran protegidos bajo tubo corrugado de PVC, trazandose paralelos al suelo
y perpendiculares a él, no permitiéndose el trazado diagonal. Las rozas para el trazado de las
canalizaciones se ejecutaran a unas distancias minimas de 20 cm de las esquinas, 50 cm. del suelo, 50 cm
a techos y 20 cm a marcos de puertas y ventanas. Los tubos se uniran entre si mediante accesorios
adecuados que aseguren la continuidad de la proteccion proporcionada a los conductores.

Sera posible la facil introduccion y retirada de los conductores en los tubos o tuberias después de colocados
y fijados éstos y sus accesorios, disponiéndose para ello los registros que se consideren convenientes y que
en tramos rectos no estaran separados entre si mas de 15 metros. El nUmero de curvas en angulo recto
situadas entre dos registros consecutivos no sera superior a 3. Los conductores se alojaran en los tubos
después de colocados y fijados éstos.

Para establecer la correspondiente proteccion contra contactos indirectos, todos los circuitos derivados
dispondran de un conductor de proteccion de cobre que se conectara a la red de tierra.

El cableado se realizara con cable de cobre tipo RZ1-0,6/1kV, SZ1-0,6/1kV o ES07Z1-K 450/750V

Para una tensién nominal de 450/ 750 V, ES07Z1-K de acuerdo con la denominacién UNE

" Norma de referencia: UNE 211002.

] Temperatura de servicio (instalacion fija): -40 °C, +70 °C. (Cable termoplastico).
" Tension nominal de servicio: 450/750 V.

] Ensayo de tensién en c.a. durante 5 minutos: 2500 V.

Ensayos de fuego:

" No propagacion de la llama: UNE EN 60332-1-2; IEC 60332-1-2; NFC 32070-C2.
" No propagacion del incendio: UNE EN 50266-2-4; IEC 60332-3; NFC 32070-C1.
. Libre de halégenos: UNE EN 50267-2-1; IEC 60754-1; BS 6425-1.
" Reducida emisién de gases téxicos: NES 713; NFC 20454; 1t < 1,5.
" Baja emision de humos opacos: UNE EN 61034-2; IEC 61034-2.
" Muy baja emision de gases corrosivos: UNE EN 50267-2-3; IEC 60754-2; NFC 20453; BS
6425-2; pH =2 4,3; C <10 uS/mm.
Conductor:
" Metal: Cobre electrolitico recocido.
" Flexibilidad: Flexible, clase 5; segun UNE 60228.
" Formacioén: Formacion en haz de 3+1, 5+1, conductores aislados.
" Temperatura maxima en el conductor: 70 °C en servicio permanente, 160 °C en
cortocircuito.
Aislamiento:
" Material: Mezcla especial termoplastica, cero halégenos, tipo AFUMEX TI Z1.

Para una tensién nominal de 0,6 / 1 kV, RZ1-K (AS) de acuerdo con la denominacién UNE

. Norma constructiva: UNE 21123-4.

. Temperatura de servicio (instalacion fija): -40 °C, +90 °C. (Cable termoestable).
] Tensién nominal de servicio: 0,6/1 kV.

" Ensayo de tension en c.a. durante 5 minutos: 3500 V.
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Ensayos de fuego:
. No propagacion de la llama: UNE EN 60332-1-2; IEC 60332-1-2; NFC 32070-C2.
. No propagacion del incendio: UNE EN 50266-2-4; IEC 60332-3; NFC 32070-C1.
" Libre de hal6genos: UNE EN 50267-2-1; IEC 60754-1; BS 6425-1.
. Reducida emisién de gases téxicos: NES 713; NFC 20454; It < 1,5.
. Baja emision de humos opacos: UNE EN 61034-2; IEC 61034-2.
] Muy baja emision de gases corrosivos: UNE EN 50267-2-3; IEC 60754-2; NFC 20453; BS
6425-2; pH = 4,3; C<10 pS/mm.
Conductor
" Metal: Cobre electrolitico recocido.
" Flexibilidad: Flexible, clase 5, segiin UNE 60228.
" Temperatura maxima en el conductor: 90 °C en servicio permanente, 250 °C en
cortocircuito.
Aislamiento
" Material: Mezcla de polietileno reticulado (XLPE), tipo DIX3.
Cubierta
] Material: Mezcla especial cero halégenos, tipo AFUMEX Z1.

Para una tensién nominal de 0,6 / 1 kV, y resistente al fueqo, SZ1-K (AS+) de acuerdo con la denominaciéon
UNE

" Norma constructiva: UNE 21123-4.

] Temperatura de servicio (instalacion fija): -40 °C, +90 °C. (Cable termoestable).
" Tension nominal de servicio: 0,6/1 kV.

] Ensayo de tensién en c.a. durante 5 minutos: 3500 V.

Ensayos de fuego:

] No propagacion de la llama: UNE EN 60332-1-2; IEC; NFC 32070-C2.
] No propagacion del incendio: UNE EN 50266-2-4; IEC 60332-3; NFC 32070-C1.
" Libre de haldgenos: UNE EN 50267-2-1; IEC 60754-1; BS 6425-1.
. Reducida emision de gases téxicos: NES 713; NFC 20454; IT < 1,5.
" Baja emision de humos opacos: UNE EN 61034-2; IEC 61034-2.
" Muy baja emision de gases corrosivos: UNE EN 50267-2-3; IEC 60754-2; NFC 20453; BS
6425-2; pH = 4,3; C<10 pS/mm.
" Resistencia al fuego: UNE EN 50200 PH 90 (842 °C, 90 min.); IEC 60331
Conductor
. Metal: Cobre electrolitico recocido.
. Flexibilidad: Flexible, clase 5, segin UNE EN 60228.
. Temperatura maxima en el conductor: 90 °C en servicio permanente, 250 °C en
cortocircuito.
Aislamiento
" Material: Mezcla especial termoestable cero halégenos AFUMEX:
" Silicona hasta 25 mm2 (SZ1-K)
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. Cinta vidrio-mica + XLPE a partir de 35 mm2 (RZ1-K)
. Colores: Amarillo/verde, azul, gris, marrén, negro; segun UNE 21089-1.
Cubierta
" Material: Mezcla especial cero halégenos, tipo AFUMEX Z1.
" Color naranja

La seccion de los conductores se determinara de modo que la caida de tensién maxima, desde el origen de
la instalacién interior y cualquier punto de utilizacién sea menor del 3 % para el alumbrado y del 5 % para
los demas usos. El valor de la caida de tension podra compensarse entre la de la instalacion interior (3-5 %)
y la de la derivacién individual (1,5 %), de forma que la caida de tension total sea inferior a la suma de los
valores limites especificados para ambas (4,5-6,5 %). Esta caida de tension se calculara considerando
alimentados todos los aparatos de utilizacion susceptibles de funcionar simultaneamente. El nimero de
aparatos susceptibles de funcionar simultaneamente, se determinara en cada caso particular de acuerdo
con las indicaciones del Reglamento y en su defecto con las indicaciones facilitadas por el usuario
considerando una utilizacién racional de los aparatos.

Los conductores de la instalacion deberan ser facilmente identificables o por inscripciones indelebles en el
aislamiento de los mismos o bien mediante los colores normalizados:

e azul claro para el neutro
e marron, gris y/o negro para los conductores de fases
e amarillo-verde para el de proteccion

Para la determinacién de las intensidades méaximas admisibles, se tendran en cuenta las indicaciones de la
Tabla 1 del apartado 2.2.3. del ITC-BT-19 y la Norma UNE 20.460-5-523 y su anexo nacional

En instalaciones interiores, para tener en cuenta las corrientes arménicas debidas a cargas no lineales y
posibles desequilibrios, salvo justificacién por calculo, la seccién del conductor neutro sera como minimo
igual a la de las fases. No se utilizara un mismo conductor neutro para varios circuitos.

Las intensidades maximas admisibles, se regiran en su totalidad por lo indicado en la Norma UNE 20.460-5-
523 y su anexo nacional. La tensioén asignada no serd inferior a 450/750 V. La seccidn de los conductores a
utilizar se determinara de forma que la caida de tensién entre el origen de la instalacién interior y cualquier
punto de utilizacion sea menor del 3 % para alumbrado y del 5 % para los demas usos.

Los conductores de proteccion tendran una seccién minima igual a la fijada en la tabla siguiente:

Seccién conductores fase (mm?) Seccién conductores proteccion (mm?2)
Sf£16 Sf
16 <Sf£35 16
Sf>35 Sf/2

Proteccion contra sobreintensidades

Todo circuito estara protegido contra los efectos de las sobreintensidades que puedan presentarse en el
mismo, para lo cual la interrupcién de este circuito se realizara en un tiempo conveniente o estara
dimensionado para las sobreintensidades previsibles.

Las sobreintensidades pueden estar motivadas por:

» Sobrecargas debidas a los aparatos de utilizacion o defectos de aislamiento de gran
impedancia.
= Cortocircuitos.
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= Descargas eléctricas atmosféricas.

Proteccion contra sobrecargas.

El limite de intensidad de corriente admisible en un conductor ha de quedar en todo caso garantizada por el
dispositivo de proteccién utilizado. El dispositivo de proteccién podra estar constituido por un interruptor
automatico de corte omnipolar con curva térmica de corte, o por cortacircuitos fusibles calibrados de
caracteristicas de funcionamiento adecuadas.

Proteccion contra cortocircuitos.

En el origen de todo circuito se establecera un dispositivo de proteccion contra cortocircuitos cuya
capacidad de corte estara de acuerdo con la intensidad de cortocircuito que pueda presentarse en el punto
de su conexion. Se admite, no obstante, que cuando se trate de circuitos derivados de uno principal, cada
uno de estos circuitos derivados disponga de proteccion contra sobrecargas, mientras que un solo
dispositivo general pueda asegurar la proteccion contra cortocircuitos para todos los circuitos derivados. Se
admiten como dispositivos de proteccion contra cortocircuitos los fusibles calibrados de caracteristicas de
funcionamiento adecuadas y los interruptores automaticos con sistema de corte omnipolar.

La norma UNE 20.460 -4-43 recoge todos los aspectos requeridos para los dispositivos de proteccion. La
norma UNE 20.460 -4-473 define la aplicacion de las medidas de proteccién expuestas en la norma UNE
20.460 -4-43 segun sea por causa de sobrecargas o cortocircuito, sefialando en cada caso su
emplazamiento u omision.

Proteccion contra sobretensiones
Categorias de las sobretensiones

Las categorias indican los valores de tension soportada a la onda de choque de sobretensién que deben de
tener los equipos, determinando, a su vez, el valor limite maximo de tensién residual que deben permitir los
diferentes dispositivos de proteccién de cada zona para evitar el posible dafio de dichos equipos.

Se distinguen 4 categorias diferentes, indicando en cada caso el nivel de tensién soportada a impulsos, en
kV, segln la tensi6bn nominal de la instalacion.

Tensién nominal instalacion Tensioén soportada a impulsos 1,2/50 (kV)
Sistemas Il Sistemas Il Categoria IV Categoria lll Categoria Il
Categoria |
230/400 230 6 4 2,5 15
400/690 8 6 4 2,5
1000
Categoria |

Se aplica a los equipos muy sensibles a las sobretensiones y que estan destinados a ser conectados a la
instalacion eléctrica fija (ordenadores, equipos electronicos muy sensibles, etc.). En este caso, las medidas
de proteccion se toman fuera de los equipos a proteger, ya sea en la instalacion fija o entre la instalacion fija
y los equipos, con objeto de limitar las sobretensiones a un nivel especifico.

Categoria ll

Se aplica a los equipos destinados a conectarse a una instalacion eléctrica fija (electrodomésticos,
herramientas portatiles y otros equipos similares).

Categoria lll
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Se aplica a los equipos y materiales que forman parte de la instalacion eléctrica fija y a otros equipos para
los cuales se requiere un alto nivel de fiabilidad (armarios de distribucion, embarrados, aparamenta:
interruptores, seccionadores, tomas de corriente, etc., canalizaciones y sus accesorios: cables, caja de
derivacion, etc., motores con conexién eléctrica fija: ascensores, maquinas industriales, etc.

Categoria IV

Se aplica a los equipos y materiales que se conectan en el origen o muy préximos al origen de la
instalacion, aguas arriba del cuadro de distribucién (contadores de energia, aparatos de telemedida,
equipos principales de proteccion contra sobreintensidades, etc.).

Medidas para el control de las sobretensiones
Se pueden presentar dos situaciones diferentes:

Situacion natural: cuando no es preciso la protecciéon contra las sobretensiones transitorias, pues se prevé
un bajo riesgo de sobretensiones en la instalacion (debido a que esta alimentada por una red subterranea
en su totalidad). En este caso se considera suficiente la resistencia a las sobretensiones de los equipos
indicada en la tabla de categorias, y no se requiere ninguna proteccion suplementaria contra las
sobretensiones transitorias.

Situacion controlada: cuando es preciso la proteccién contra las sobretensiones transitorias en el origen de
la instalacién, pues la instalacion se alimenta por, o incluye, una linea aérea con conductores desnudos o
aislados.

También se considera situacion controlada aquella situacién natural en que es conveniente incluir
dispositivos de proteccion para una mayor seguridad (continuidad de servicio, valor econémico de los
equipos, pérdidas irreparables, etc.).

Los dispositivos de proteccion contra sobretensiones de origen atmosférico deben seleccionarse de forma
gue su nivel de proteccion sea inferior a la tensién soportada a impulso de la categoria de los equipos y
materiales que se prevé que se vayan a instalar.

Los descargadores se conectaran entre cada uno de los conductores, incluyendo el neutro o compensador y
la tierra de la instalacion.

Proteccion contra contactos directos e indirectos
Proteccién contra contactos directos

Proteccion por aislamiento de las partes activas.

Las partes activas deberan estar recubiertas de un aislamiento que no pueda ser eliminado mas que
destruyéndolo.

Proteccion por medio de barreras o envolventes.

Las partes activas deben estar situadas en el interior de las envolventes o detras de barreras que posean,
como minimo, el grado de proteccion IP XXB, segiin UNE20.324. Si se necesitan aberturas mayores para la
reparacion de piezas o para el buen funcionamiento de los equipos, se adoptaran precauciones apropiadas
para impedir que las personas o animales domésticos toquen las partes activas y se garantizara que las
personas sean conscientes del hecho de que las partes activas no deben ser tocadas voluntariamente.

Las superficies superiores de las barreras o envolventes horizontales que son facilmente accesibles, deben
responder como minimo al grado de proteccion IP4X o IP XXD.

Las barreras o envolventes deben fijarse de manera segura y ser de una robustez y durabilidad suficientes
para mantener los grados de proteccion exigidos, con una separacion suficiente de las partes activas en las
condiciones normales de servicio, teniendo en cuenta las influencias externas.
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Cuando sea necesario suprimir las barreras, abrir las envolventes o quitar partes de éstas, esto no debe ser
posible mas que:

bien con la ayuda de una llave o de una herramienta;

o bien, después de quitar la tension de las partes activas protegidas por estas barreras o estas envolventes,
no pudiendo ser restablecida la tension hasta después de volver a colocar las barreras o las envolventes;

o bien, si hay interpuesta una segunda barrera que posee como minimo el grado de proteccion IP2X o IP
XXB, que no pueda ser quitada mas que con la ayuda de una llave o de una herramienta y que impida todo
contacto con las partes activas.

Proteccion complementaria por dispositivos de corriente diferencial-residual.

Esta medida de proteccion esta destinada solamente a complementar otras medidas de protecciéon contra
los contactos directos.

El empleo de dispositivos de corriente diferencial-residual, cuyo valor de corriente diferencial asignada de
funcionamiento sea inferior o igual a 30 mA, se reconoce como medida de proteccidbn complementaria en
caso de fallo de otra medida de proteccién contra los contactos directos o en caso de imprudencia de los
usuarios.

Proteccién contra contactos indirectos

La proteccion contra contactos indirectos se conseguird mediante "corte automatico de la alimentacién”.
Esta medida consiste en impedir, después de la aparicion de un fallo, que una tensién de contacto de valor
suficiente se mantenga durante un tiempo tal que pueda dar como resultado un riesgo. La tension limite
convencional es igual a 50 V, valor eficaz en corriente alterna, en condiciones normales y a 24 V en locales
hdmedos.

Todas las masas de los equipos eléctricos protegidos por un mismo dispositivo de proteccion, deben ser
interconectadas y unidas por un conductor de proteccién a una misma toma de tierra. El punto neutro de
cada generador o transformador debe ponerse a tierra.

Se cumplira la siguiente condicion:
R, X 1, = U donde:
Ra es la suma de las resistencias de la toma de tierra y de los conductores de proteccion de masas.

la es la corriente que asegura el funcionamiento del dispositivo de proteccion (corriente diferencial-residual
asignada).

U es la tension de contacto limite convencional (50 V en locales secos y 24 V en locales himedos).
Paso através de elementos de la construccion.

El paso de las canalizaciones a través de elementos de la construccién, tales como muros, tabiques y
techos, se realizard de acuerdo con las siguientes prescripciones:

. En toda la longitud de los pasos de canalizaciones no se dispondran empalmes o
derivaciones de cables.
. Las canalizaciones estaran suficientemente protegidas contra los deterioros mecanicos, las

acciones quimicas y los efectos de la humedad. Esta proteccion se exigira de forma continua en
toda la longitud del paso.

. Si se utilizan tubos no obturados para atravesar un elemento constructivo que separe dos
locales de humedades marcadamente diferentes, se dispondran de modo que se impida la
entrada y acumulacion de agua en el local menos humedo, curvandolos convenientemente en su
extremo hacia el local mas humedo. Cuando los pasos desemboquen al exterior se instalara en
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el extremo del tubo una pipa de porcelana o vidrio, o de otro material aislante adecuado,
dispuesta de modo que el paso exterior-interior de los conductores se efectle en sentido
ascendente.
. En el caso que las canalizaciones sean de naturaleza distinta a uno y otro lado del paso,

éste se efectuara por la canalizacion utilizada en el local cuyas prescripciones de instalacion
sean mas severas.

. Para la protecciéon mecanica de los cables en la longitud del paso, se dispondran éstos en el
interior de tubos normales cuando aquella longitud no exceda de 20 cm y si excede, se
dispondran tubos conforme a la tabla 3 de la Instruccion ITC-BT-21. Los extremos de los tubos
metdlicos sin aislamiento interior estaran provistos de boquillas aislantes de bordes redondeados
o de dispositivo equivalente, o bien los bordes de los tubos estaran convenientemente
redondeados, siendo suficiente para los tubos metélicos con aislamiento interior que éste Ultimo
sobresalga ligeramente del mismo. También podran emplearse para proteger los conductores los
tubos de vidrio o porcelana o de otro material aislante adecuado de suficiente resistencia
mecénica. No necesitan proteccidén suplementaria los cables provistos de una armadura metalica
ni los cables con aislamiento mineral, siempre y cuando su cubierta no sea atacada por
materiales de los elementos a atravesar.

. Si el elemento constructivo que debe atravesarse separa dos locales con las mismas
caracteristicas de humedad, pueden practicarse aberturas en el mismo que permitan el paso de
los conductores respetando en cada caso las separaciones indicadas para el tipo de canalizacion
de que se trate.

) Los pasos con cables aislados bajo molduras no excederan de 20 cm; en los demés casos
el paso se efectuara por medio de tubos.
. En los pasos de techos por medio de tubo, éste estara obturado mediante cierre estanco y

su extremidad superior saldra por encima del suelo una altura al menos igual a la de los
rodapiés, si existen, o a 10 centimetros en otro caso. Cuando el paso se efectle por otro
sistema, se obturard igualmente mediante material incombustible, de clase y resistencia al fuego,
como minimo, igual a la de los materiales de los elementos que atraviesa.

Instalacion de alumbrado interior

El sistema de alumbrado normal en las zonas comunes se ha disefiado con la filosofia de distribucion y
niveles luminicos recomendados por las normas UNE 12464.1, CTE-HE3, CTE-SU4, laCIE y la
reglamentacién de seguridad y salud.

Los criterios de disefio de la instalacién de alumbrado interior seran:

Intensidad luminosa uniforme.

Conseguir el nivel con la méas baja potencia disponible.
Utilizacion de luz natural, siempre que sea posible.
Cumplimiento de los valores maximos del VEEI segun el CTE.
Méximo confort visual con UGR reducido seguin normativa.

En general, el encendido de los circuitos se realiza mediante interruptores. En zonas de uso esporadico
(escaleras, vestibulos, etc.) el encendido de los circuitos se realiza mediante sensores de deteccion de
presencia o pulsadores temporizados. Se incorporaran sistemas para la regulaciéon del encendido en funcién
de la luminosidad de los espacios y asi conseguir cierto nivel de ahorro energético y dar cumplimiento al
Documento Basico HE3 del Cédigo Técnico.

En todas las zonas se ha previsto una iluminacion apropiada a los distintos usos y requerimientos, con la
combinacion de distintos tipos de luminarias, estas luminarias son conformes a los requisitos establecidos
en las normas de la serie UNE-EN 60598.
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Las partes metalicas accesibles de las luminarias que no sean de Clase Il o Clase Ill, deberan tener un
elemento de conexidn para su puesta a tierra, que ird conectado de manera fiable y permanente al
conductor de proteccién del circuito.

Por lo general, la distribuciéon general de alumbrado se conduce bajo tubo rigido al aire o flexible empotrado
o0 en falso techo, con circuitos de 3 x 2,5 mm?, a conectar a las distintas luminarias. En zonas a la
intemperie estas lineas iran instaladas en tubo de acero o PVC rigido reforzado.

Los circuitos de alimentacién estaran previstos para transportar la carga debida a los propios receptores, a
sus elementos asociados y a sus corrientes armdénicas y de arranque.

Para receptores con lamparas de descarga, la carga minima prevista en voltiamperios sera de 1,8 veces la
potencia en vatios de las lamparas. En el caso de distribuciones monofasicas, el conductor neutro tendra la
misma seccién que los de fase. En el caso de receptores con lamparas de descarga sera obligatoria la
compensacion del factor de potencia hasta un valor minimo de 0,9.

lluminacién de emergencia

Con el fin de dotar al edificio de un alumbrado de seguridad que en caso de falta de suministro eléctrico
proporcione una iluminacion que permita sefializar las salidas, elementos de seguridad y poder transitar por
las vias de evacuacién, se han previsto equipos autbnomos de emergencia y sefializacién. En general, se
dispone de una serie de equipos, repartidos de manera suficiente por las plantas y de modo que se
garantice un nivel minimo de iluminacién en caso de fallo total del suministro eléctrico.

Se ha previsto alumbrado de emergencia en todas las vias de evacuacion, puertas, etc., asi como en el
resto de todas las areas generales. La ubicacién de cada uno de los elementos queda reflejada en planos
del proyecto.

La instalacion se realizara mediante equipos auténomos con carga para funcionamiento minimo de una
hora. Su entrada serd automatica en caso de fallo de la alimentacion normal, o de un descenso mayor del
70% de su tension nominal. Para el garaje se ha optado por elementos de iluminacién permanente. Su
caracteristicas luminicas se contemplan en los calculos adjuntos

El alumbrado de sefializacion y emergencia se ajusta al reglamento electrotécnico de baja tensién e ITC
correspondientes asi como al Cédigo Técnico de la Edificacién en su Documento Basico de Seguridad de
Utilizacién 4, proporcionando una iluminancia minima de 1 lux en recintos ocupados por personas y en las
vias de evacuacion, y de 5 lux en los inicios de los caminos de evacuacion y situacion de equipos de
proteccion y seguridad, suministrando estos niveles de iluminacién como minimo durante 1 hora. La relacion
entre iluminancia maxima y minima en el eje de los pasillos principales sera menor de 40:1. Para el garaje
se desarrolla el alumbrado de emergencia de manera que proporcione alumbrado antipanico con una
iluminancia horizontal minima en suelo de 0,5 lux en todo el espacio considerado.

Los circuitos de alumbrado de emergencia, en el caso de coincidir con el circuito de alimentacion principal
en los cuadros, se han previsto, para cada diferencial, inmediatamente después del mismo y antes de los
mecanismos de mando, al objeto de que en caso de actuar sobre éstos, no entren en funcionamiento los
aparatos autonomos, produciéndose su descarga. De esta forma, queda protegida la instalacién interior
contra contactos indirectos, a la vez que se posibilita el encendido y apagado general de los circuitos de
alumbrado, sin que se produzca la descarga de las baterias de los aparatos autbnomos de emergencia.

Instalaciéon de fuerza

Por las diferentes zonas de uso comun de la edificiacion se ha previsto la instalacion de tomas de corriente,
repartidas en diferentes circuitos de alimentacion exclusivos para este uso, realizados con conductores de
cobre, distribuidos bajo tubo flexible empotrado en pared o rigido en superficie.

Todos los mecanismos de tomas de corriente seran del tipo schuko y maximo 16 A, los cables estaran
dotados con bornas en su conexionado a caja, no siendo admisible la entrada en cables desnudo.
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Se distribuiran tomas de corriente empotradas en pared en dependencias diversas como vestibulos y zonas
de mantenimiento, en general en los lugares indicados en los planos de proyecto.

Para las conexiones finales a los equipos y motores comunes se realizaran en tubo flexible reforzado en
bucle, con sus correspondientes prensaestopas y debidamente fijados, con el fin de evitar las vibraciones
generadas por éstos.

Se tendran en cuenta: ITC-BT 016, 017, 018, 019, 020, 021, 022, 023 y 024.
Receptores a motor

Los motores deben instalarse de manera que la aproximacién a sus partes en movimiento no pueda ser
causa de accidente. Los motores no deben estar en contacto con materias facilmente combustibles y se
situaran de manera que no puedan provocar la ignicién de estas.

Los conductores de conexién que alimentan a un solo motor deben estar dimensionados para una
intensidad del 125 % de la intensidad a plena carga del motor. Los conductores de conexién que alimentan
a varios motores, deben estar dimensionados para una intensidad no inferior a la suma del 125 % de la
intensidad a plena carga del motor de mayor potencia, mas la intensidad a plena carga de todos los demas.

Los motores deben estar protegidos contra cortocircuitos y contra sobrecargas en todas sus fases, debiendo
esta Ultima proteccién ser de tal naturaleza que cubra, en los motores trifasicos, el riesgo de la falta de
tension en una de sus fases. En el caso de motores con arrancador estrella-triangulo, se asegurara la
proteccion, tanto para la conexién en estrella como en triangulo.

Los motores deben estar protegidos contra la falta de tension por un dispositivo de corte automatico de la
alimentacion, cuando el arranque espontaneo del motor, como consecuencia del restablecimiento de la
tension, pueda provocar accidentes, o perjudicar el motor, de acuerdo con la norma UNE 20.460 -4-45.

Los motores deben tener limitada la intensidad absorbida en el arranque, cuando se pudieran producir
efectos que perjudicasen a la instalacion u ocasionasen perturbaciones inaceptables al funcionamiento de
otros receptores o instalaciones.

En general, los motores de potencia superior a 0,75 kilovatios deben estar provistos de redstatos de
arranque o dispositivos equivalentes que no permitan que la relacion de corriente entre el periodo de
arranque y el de marcha normal que corresponda a su plena carga, segun las caracteristicas del motor que
debe indicar su placa, sea superior a la sefialada en el cuadro siguiente:

De 0,75 kW a 1,5 kW: 4,5
De 1,50 kW a 5 kW:3,0
De 5 kW a 15 kW: 2

Mas de 15 kW: 1,5
Instalacion interior

La distribucién se realizara de acuerdo a las Instrucciones ITC-BT-25, ITC-BT-26 e ITC-BT-27 del
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

Cuadro de mando y proteccion

La instalacion eléctrica se centralizard en un Unico cuadro eléctrico general de mando y proteccion situado
en planta baja. El dispositivo de mando y proteccién se instalara de acuerdo a la instruccion ITC-BT-17.

Asi mismo, se instalara una caja para colocacion de los I.C.P., segin normas de la compafiia
suministradora en los cuadros a los que llega derivacion individual.
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Se situaran lo mas préximos posible del punto de entrada de la derivacion individual, la altura de montaje
estara comprendida entre 1,2 my 2 m.

Las envolventes de los cuadros se ajustaran a las normas UNE 20.451 y UNE-EN 60.439 -3, con un grado
de proteccion minimo IP 30 segun UNE 20.324 e IK 07 segin UNE-EN 50.102.

La envolvente para el interruptor de control de potencia sera precintable y sus dimensiones estaran de
acuerdo con el tipo de suministro y tarifa a aplicar. Sus caracteristicas y tipo corresponderan a un modelo
oficialmente aprobado.

Los dispositivos generales e individuales de mando y proteccién seran, como minimo:

= Un interruptor general automatico de corte omnipolar, que permita su accionamiento manual
y que esté dotado de elementos de proteccion contra sobrecarga y cortocircuitos. Este
interruptor sera independiente del interruptor de control de potencia.

= Un interruptor diferencial general, destinado a la proteccion contra contactos indirectos de
todos los circuitos, de la sensibilidad sefialada en la instrucciéon ITC-BT-24 (1)

= Dispositivos de corte omnipolar, destinados a la proteccién contra sobrecargas y
cortocircuitos de cada uno de los circuitos interiores de la vivienda.

= Dispositivo de proteccion contra sobretensiones, segun ITC-BT-23, si fuese necesario.

(1) Sipor el tipo o caracter de la instalacion se instalase un interruptor diferencial por cada circuito o
grupo de circuitos, se podria prescindir del interruptor diferencial general, siempre que queden
protegidos todos los circuitos. En el caso de que se instale mas de un interruptor diferencial en
serie, existird una selectividad entre ellos.

Segun la tarifa a aplicar, el cuadro debera prever la instalacion de los mecanismos de control necesarios por
exigencia de la aplicacién de esa tarifa.

El interruptor general automatico de corte omnipolar tendra poder de corte suficiente para la intensidad de
cortocircuito que pueda producirse en el punto de su instalacion, de 4.500 A como minimo.

Los demas interruptores automaticos y diferenciales deberan resistir las corrientes de cortocircuito que
puedan presentarse en el punto de su instalacién. La sensibilidad de los interruptores diferenciales sera de
30mA de acuerdo a la Instruccién ITC-BT-25.

Los dispositivos de proteccion contra sobrecargas y cortocircuitos de los circuitos interiores seran de corte
omnipolar y tendran los polos protegidos que corresponda al nimero de fases del circuito que protegen. Sus
caracteristicas de interrupcion estaran de acuerdo con las corrientes admisibles de los conductores del
circuito que protegen.

Circuitos

Desde el cuadro eléctrico general de mando y proteccién parten las lineas de circuitos bajo tubo corrugado
reforzado, en montaje empotrado a mecanismos y enchufes.

Se empleara codigo de cables numerados en los puntos de conexidn y cables de distintos colores para
facilitar la identificacion, llevaran un hilo de tierra en la misma canalizacion que los demas y se conectara a
todos los receptores, incluso y obligadamente a las armaduras de los puntos de luz.

Se instalaran conductores de proteccion acompafiando a los conductores activos en todos los circuitos de la
vivienda hasta los puntos de utilizacion.
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La proteccion contra contactos indirectos se realizara mediante la puesta a tierra de las masas y empleo de
los dispositivos descritos en el apartado 2.1 de la ITC-BT-25.

Los conductores de proteccion seran de cobre y presentaran el mismo aislamiento que los conductores
activos. Se instalaran por la misma canalizacién que éstos y su seccion sera la indicada en la Instruccion
ITC-BT-19.

Distribucién interior

Toda la distribucién se realizara con conductores de cobre, aislamiento de policloruro de vinilo de 450/750
V. (HO7V-K, -U o0 —R), con unas secciones minimas generales como las expresadas en la tabla de
caracteristicas de los circuitos anteriormente descrita.

En la ejecucion de las instalaciones interiores de las viviendas se debera tener en cuenta:

No se utilizara un mismo conductor neutro para varios circuitos.

Todo conductor debe poder seccionarse en cualquier punto de la instalacién en el que se realice
una derivacion del mismo, utilizando un dispositivo apropiado, tal como un borne de conexion, de
forma que permita la separacion completa de cada parte del circuito del resto de la instalacion.
Las tomas de corriente en una misma habitacion deben estar conectadas a la misma fase.

Las cubiertas, tapas o envolventes, mandos y pulsadores de maniobra de aparatos tales como
mecanismos, interruptores, bases, reguladores, etc., instalados en cocinas, cuartos de bafio,
secaderos y, en general, en los locales himedos o0 mojados, asi como en aquellos en que las
paredes y suelos sean conductores, seran de material aislante.

La instalacion empotrada de estos aparatos se realizara utilizando cajas especiales para su
empotramiento. Cuando estas cajas sean metélicas estardn aisladas interiormente o puestas a
tierra.

La instalacion de estos aparatos en marcos metélicos podra realizarse siempre que los aparatos
utilizados estén concebidos de forma que no permitan la posible puesta bajo tensién del marco
metdlico, conectdndose éste al sistema de tierras.

La utilizacién de estos aparatos empotrados en bastidores o tabiques de madera u otro material
aislante, cumplira lo indicado en la ITC-BT 49.

Las instalaciones se realizaran mediante algunos de los siguientes sistemas:

Instalaciones empotradas:

Cables aislados bajo tubo flexible

Cables aislados bajo tubo curvable
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Seccidén nominal Diametro exterior de los tubos
de los {mm)
conductores Numeroe de conductores
unipolares {rnmz'_i 1 2 3 4 [
1,5 12 12 18 18 20
2.5 12 18 20 20 20
4 12 18 20 20 25
g 12 18 25 25 25
10 18 25 25 32 32
18 20 25 32 32 40
25 25 32 40 40 50
35 25 40 40 50 50
50 32 40 50 50 63
70 a2 50 63 63 63
a5 40 50 63 =] Ta
120 40 63 TE 7B -
1650 50 63 & -- -
185 50 7E - - -
240 63 =] - - -

Instalaciones superficiales:

= Cables aislados bajo tubo curvable
= Cables aislados bajo tubo rigido

= Cables aislados bajo canal protectora cerrada

Seccidon nominal Diametro exterior de los tubos
de los {mm}
conductores " Fimera de conductores
unipolares {(mm®) =G 7 o 0 110
1.4 25 a2 27 a2 a2
25 32 a2 40 40 41
4 40 40 40 40 50
5 G a0 B 6.3 6.3
10 =3 3] =3 ) o
18 =3 Fits) TE ) an
25 i 210 S 110 110
a5 i 110 110 110 125
a0 110 110 126 125 140
70 126 124 140 160 160
21 140 140 160 160 180
120 160 160 180 180 200
150 180 180 200 200 P
185 180 200 225 225 2E0
240 22k ) 2R i —

Las instalaciones deberan cumplir lo indicado en las ITC-BT-20 e ITC-BT-21.

La instalacion y puesta en obra de los tubos de proteccién debera cumplir lo indicado a continuacién y en su
defecto lo prescrito en la norma UNE 20.460-5-523 y en las ITC-BT-19 e ITC-BT-20.
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Para la ejecucién de las canalizaciones bajo tubos protectores, se tendran en cuenta las prescripciones
generales siguientes:

El trazado de las canalizaciones se hara siguiendo lineas verticales y horizontales o paralelas a las
aristas de las paredes que limitan el local donde se efectla la instalacion.

Los tubos se uniran entre si mediante accesorios adecuados a su clase que aseguren la continuidad
de la proteccién que proporcionan a los conductores.

Los tubos aislantes rigidos curvables en caliente podran ser ensamblados entre si en caliente,
recubriendo el empalme con una cola especial cuando se precise una unién estanca.

Las curvas practicadas en los tubos seran continuas y no originaran reducciones de seccion
inadmisibles. Los radios minimos de curvatura para cada clase de tubo seran los especificados por
el fabricante conforme a UNE-EN 50.086 -2-2.

Serd posible la facil introduccion y retirada de los conductores en los tubos después de colocarlos y
fijados éstos y sus accesorios, disponiendo para ello los registros que se consideren convenientes,
gue en tramos rectos no estaran separados entre si mas de 15 metros. El nimero de curvas en
angulo situadas entre dos registros consecutivos no sera superior a 3. Los conductores se alojaran
normalmente en los tubos después de colocados éstos.

Los registros podran estar destinadas Unicamente a facilitar la introduccion y retirada de los
conductores en los tubos o servir al mismo tiempo como cajas de empalme o derivacion.

Las conexiones entre conductores se realizaran en el interior de cajas apropiadas de material
aislante y no propagador de la llama. Si son metdlicas estaran protegidas contra la corrosién. Las
dimensiones de estas cajas seran tales que permitan alojar holgadamente todos los conductores
gue deban contener. Su profundidad sera al menos igual al diametro del tubo mayor mas un 50 %
del mismo, con un minimo de 40 mm. Su diametro o lado interior minimo sera de 60 mm. Cuando se
guieran hacer estancas las entradas de los tubos en las cajas de conexion, deberan emplearse
prensaestopas o racores adecuados.

En ningln caso se permitira la unién de conductores como empalmes o derivaciones por simple
retorcimiento o arrollamiento entre si de los conductores, sino que debera realizarse siempre
utilizando bornes de conexion montados individualmente o constituyendo blogues o regletas de
conexion; puede permitirse asimismo, la utilizacion de bridas de conexion. El retorcimiento o
arrollamiento de conductores no se refiere a aquellos casos en los que se utilice cualquier
dispositivo conector que asegure una correcta union entre los conductores aunque se produzca un
retorcimiento parcial de los mismos y con la posibilidad de que puedan desmontarse facilmente. Los
bornes de conexion para uso doméstico o analogo seran conformes a lo establecido en la
correspondiente parte de la norma UNE-EN 60.998.

Durante la instalacion de los conductores para que su aislamiento no pueda ser dafiado por su roce
con los bordes libres de los tubos, los extremos de éstos, cuando sean metalicos y penetren en una
caja de conexién o aparato, estaran provistos de boquillas con bordes redondeados o dispositivos
equivalentes, o bien los bordes estaran convenientemente redondeados.

En los tubos metalicos sin aislamiento interior, se tendra en cuenta las posibilidades de que se

produzcan condensaciones de agua en su interior, para lo cual se elegira convenientemente el
trazado de su instalacion, previendo la evacuacion y estableciendo una ventilacién apropiada en el
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interior de los tubos mediante el sistema adecuado, como puede ser, por ejemplo, el uso de una "T"
de la que uno de los brazos no se emplea.

Los tubos metdlicos que sean accesibles deben ponerse a tierra. Su continuidad eléctrica debera
guedar convenientemente asegurada. En el caso de utilizar tubos metalicos flexibles, es necesario
gue la distancia entre dos puestas a tierra consecutivas de los tubos no exceda de 10 metros.
No podran utilizarse los tubos metélicos como conductores de proteccién o de neutro.
Para la colocacion de los conductores se seguira lo sefialado en la ITC-BT-20.
A fin de evitar los efectos del calor emitido por fuentes externas (distribuciones de agua caliente,
aparatos y luminarias, procesos de fabricacién, absorcién del calor del medio circundante, etc.) las
canalizaciones se protegeran utilizando los siguientes métodos eficaces:

= Pantallas de proteccion calorifuga.

= Alejamiento suficiente de las fuentes de calor.

= Eleccién de la canalizacion adecuada que soporte los efectos nocivos que se puedan
producir.

= Modificacién del material aislante a emplear.

Cuando los tubos se coloquen en montaje superficial se tendran en cuenta, ademas, las siguientes
prescripciones:

Los tubos se fijaran a las paredes o techos por medio de bridas o abrazaderas protegidas contra la
corrosion y sélidamente sujetas. La distancia entre éstas sera, como maximo, de 0,50 metros. Se
dispondran fijaciones de una y otra parte en los cambios de direccién, en los empalmes y en la
proximidad inmediata de las entradas en cajas o aparatos.

Los tubos se colocaran adaptandose a la superficie sobre la que se instalan, curvandose o usando
los accesorios necesarios.

En alineaciones rectas, las desviaciones del eje del tubo respecto a la linea que une los puntos
extremos no seran superiores al 2 por 100.

Es conveniente disponer los tubos, siempre que sea posible, a una altura minima de 2,50 metros
sobre el suelo, con objeto de protegerlos de eventuales dafios mecanicos.

En los cruces de tubos rigidos con juntas de dilatacion de un edificio, deberan interrumpirse los
tubos, quedando los extremos del mismo separados entre si 5 centimetros aproximadamente, y
empalmandose posteriormente mediante manguitos deslizantes que tengan una longitud minima de
20 centimetros.

Cuando los tubos se coloquen empotrados, se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

En la instalacion de los tubos en el interior de los elementos de la construccion, las rozas no

pondran en peligro la seguridad de las paredes o techos en que se practiquen. Las dimensiones de
las rozas seran suficientes para que los tubos queden recubiertos por una capa de 1 centimetro de
espesor, como minimo. En los angulos, el espesor de esta capa puede reducirse a 0,5 centimetros.
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No se instalaran entre forjado y revestimiento tubos destinados a la instalacién eléctrica de las
plantas inferiores.

Para la instalacion correspondiente a la propia planta, Gnicamente podran instalarse, entre forjado y
revestimiento, tubos que deberan quedar recubiertos por una capa de hormigén o mortero de 1
centimetro de espesor, como minimo, ademas del revestimiento.

En los cambios de direccidn, los tubos estaran convenientemente curvados o bien provistos de
codos o "T" apropiados, pero en este Ultimo caso s6lo se admitiran los provistos de tapas de
registro.

Las tapas de los registros y de las cajas de conexién quedaran accesibles y desmontables una vez
finalizada la obra. Los registros y cajas quedaran enrasados con la superficie exterior del
revestimiento de la pared o techo cuando no se instalen en el interior de un alojamiento cerrado y
practicable.

En el caso de utilizarse tubos empotrados en paredes, es conveniente disponer los recorridos
horizontales a 50 centimetros como maximo, de suelo o techos y los verticales a una distancia de
los angulos de esquinas no superior a 20 centimetros.

Instalaciones en cuartos de bafio/aseos

En estas instalaciones se tendra en cuenta lo que especifica la ITC-BT-27. Locales que tienen una bafiera o
una ducha. De acuerdo a las proximidades a las bafieras o duchas se han definido unos volimenes:
volumen 0- volumen 1- Volumen 2 y volumen 3, segln se encuentre de separados de la bafiera. De acuerdo
a esto se especifica las caracteristicas de los equipos a colocar en cada uno de estos volimenes.
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Figurs 5 — DUCHA SiN PLATO
Figurs 4 — DUCHA CON PARED FriA
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Volumen 0

Comprende el interior de la bafiera o ducha. En un lugar que contenga una ducha sin plato, el volumen 0
esta delimitado por el suelo y por un plano horizontal situado a 0,05 m por encima del suelo. En este caso:
a) Si el difusor de la ducha puede desplazarse durante su uso, el volumen 0 esta limitado por el plano
generatriz vertical situado a un radio de 1,2 m alrededor de la toma de agua de la pared o el plano vertical
gue encierra el area prevista para ser ocupada por la persona que se ducha; o b) Si el difusor de la ducha
es fijo, el volumen 0 esta limitado por el plano generatriz vertical situado a un radio de 0,6 m alrededor del
difusor.

Volumen 1

Esta limitado por: a) El plano horizontal superior al volumen 0y el plano horizontal situado a 2,25 m por
encima del suelo, y b) El plano vertical alrededor de la bafiera o ducha y que incluye el espacio por debajo
de los mismos, cuanto este espacio es accesible sin el uso de una herramienta; o - Para una ducha sin plato
con un difusor que puede desplazarse durante su uso, el volumen 1 esta limitado por el plano generatriz
vertical situado a un radio de 1,2 m desde la toma de agua de la pared o el plano vertical que encierra el
area prevista para ser ocupada por la persona que se ducha; o - Para una ducha sin plato y con un rociador
fijo, el volumen 1 esta delimitado por la superficie generatriz vertical situada a un radio de 0,6 m alrededor
del rociador.

Volumen 2

Esta limitado por: a) El plano vertical exterior al volumen 1y el plano vertical paralelo situado a una distancia
de 0,6 m; y b) El suelo y plano horizontal situado a 2,25 m por encima del suelo Ademas, cuando la altura
del techo exceda los 2,25 m por encima del suelo, el espacio comprendido entre el volumen 1y el techo o
hasta una altura de 3 m por encima del suelo, cualquiera que sea el valor menor, se considera volumen 2.

Volumen 3

Esta limitado por: a) El plano vertical limite exterior del volumen 2 y el plano vertical paralelo situado a una
distancia de éste de 2,4 m; y b) El suelo y el plano horizontal situado a 2,25 m por encima del suelo
Ademas, cuando la altura del techo exceda los 2,25 m por encima del suelo, el espacio comprendido entre
el volumen 2 y el techo o hasta una altura de 3 m por encima del suelo, cualquiera que sea el valor menor,
se considera volumen 3. El volumen 3 comprende cualquier espacio por debajo de la bafiera o ducha que
sea accesible s6lo mediante el uso de una herramienta siempre que el cierre de dicho volumen garantice
una proteccién como minimo IP X4. Esta clasificacion no es aplicable al espacio situado por debajo de las
bafieras de hidromasaje y cabinas.

Grado de Proteccion Cableado Mecanismos® Otros aparatos fijos®

Limitado al Aparatos que Unicamente

Volumen

IPX7

necesario para
alimentar los
aparatos eléctricos

No permitida

pueden ser instalados en
el volumen 0 y deben ser
adecuados a las
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fijos situados en
este volumen

condiciones de este
volumen

IPX4

IPX2, por encima del
nivel méas alto de un
difusor fijo.

IPX5, en equipo

Limitado al
necesario para
alimentar los

No permitida, con la
excepcion de
interruptores de circuitos
MBTS alimentados a una
tensién nominal de 12V

Aparatos alimentados a
MBTS no superior a 12 V
ca630Vcc

Calentadores de agua,
bombas de duchay
equipo eléctrico para

bafieras de hidromasaje
gue cumplan con su

Volumen ACtri f o .
° ul €N | electrico de bafieras | aparatos eléctricos | de valor eficaz en alterna norma aplicable, si su
de hidromasaje y en fijos situados en o de 30V en continua, alimentacion esta
los bafios comunes | |45 yolamenes 0 y estando la fuente de roteqida adicionalmente
en los que se puedan - P protegica a N
- 1 alimentacion instalada con un dispositivo de
producir chorros de fuera de los volimenes 0 215D :
agua durante la ' | proteccion de corriente
limpieza de los lyz2. diferencial de valor no
mismos®. superior a los 30 mA,
segun la norma UNE
20.460 -4-41.
Todos los permitidos
No permitida, con la para el volumen 1.
PX4 Limitado al - extcepmonbde g Luminarias, ventiladores,
IPX2, por encima del necesario para m:i:;tﬁ;sr?\jg_rsaissa € calefactores, y unidades
nivel méas alto de un alimentar los fuente de alimentac)i/én moviles para bafieras de
difusor fijo. aparatos eléctricos | oo a e hidromasaje que cumplan
Volumen B fijos situados en | " 0.1v2 con su norma aplicable,
2 IPX5, enlos bafios | |55 yolgmenes 0,1 | 05 VOlUMENeS©, 1y 2. si su alimentacion esta
comunes enlos que | y5 g parte del | . Se permiten también la | 5 4tegida adicionalmente
se puedan producit | yojumen 3 situado | "StA12CIoN de blogues de con un dispositivo de
chorros de agua por debajo de la _alimentacion de proteccion de corriente
durante la limpieza de | padera o ducha. afeitadoras que cumplan diferencial de valor no
los mismos® con la UNE-EN 60.742 o superior a los 30 mA,
UNE-EN 61558-2-5 segun la norma UNE
20.460 -4-41.
Se permiten las bases .
R ; Se permiten los aparatos
sélo si estan protegidas 610 si estan protegidos
bien por un transformador bien oFr) un 9
~ Limitado al de aislamiento; o por P
IPX5, en los bafios . ) transformador de
necesario para MBTS; o por un . . ) )
comunes, cuando se ; . o aislamiento; o por MBTS;
. alimentar los interruptor automatico de ! .
Volumen puedan producir o : s o por un dispositivo de
aparatos eléctricos la alimentacion con un i :
3 chorros de agua proteccion de corriente

durante la limpieza de
los mismos.

fijos situados en
los volimenes 0, 1,
2y 3.

dispositivo de proteccion
por corriente diferencial
de valor no superior a los
30 mA, todos ellos segln
los requisitos de la norma
UNE 20.460 -4-41.

diferencial de valor no
superior a los 30 mA,
todos ellos segun los
requisitos de la norma
UNE 20.460 -4-41.
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Se debe conectar a tierra, todas las tuberias, tanto de agua caliente como fria, asi como las partes
metdlicas, desagties en el caso de ser metalicos, tuberias de calefaccion o aire acondicionado, los marcos
metdlicos de puertas y ventanas, etc. Se tendra en cuenta lo que especifica la ITC-BT-27, en cuanto a
volumen peligroso y los elementos a instalar, de acuerdo a lo que expone la tabla 1 de la ITC-BT-27.

Mecanismos

Seran montados en caja de material plastico. En general los interruptores se montaran a 1,10 m. del suelo,
las tomas de corriente de usos varios se montaran a 0,30 m del suelo, las tomas para lavadora, lavavajillas,
frigorifico y horno se montaran a 0,6 m, la de caldera a 1,10 m y la de campana de humos a 1,80 m del
suelo, el resto no incluidas aqui se indican en planos

Uniones atierra.

Tomas de tierra.

Para la toma de tierra se pueden utilizar electrodos formados por:

= barras, tubos;

= pletinas, conductores desnudos;

= placas;

= anillos o0 mallas metalicas constituidos por los elementos anteriores o sus combinaciones;
= armaduras de hormigén enterradas; con excepcién de las armaduras pretensadas;

= otras estructuras enterradas que se demuestre que son apropiadas.

Los conductores de cobre utilizados como electrodos seran de construccion y resistencia eléctrica segun la
clase 2 de la norma UNE 60228.

El tipo y la profundidad de enterramiento de las tomas de tierra deben ser tales que la posible pérdida de
humedad del suelo, la presencia del hielo u otros efectos climaticos, no aumenten la resistencia de la toma
de tierra por encima del valor previsto. La profundidad nunca sera inferior a 0,50 m.

Conductores de tierra.

La seccion de los conductores de tierra, cuando estén enterrados, debera estar de acuerdo con los valores
indicados en la tabla siguiente. La seccion no sera inferior a la minima exigida para los conductores de
proteccion.

Tipo Protegido mecanicamente No protegido mecéanicamente
16 mm?2 Cu
Protegido contra la corrosion Igual a conductores proteccién
16 mm?2 Acero Galvanizado
25 mm2 Cu 25 mm2 Cu
No protegido contra la corrosion
50 mmz Hierro 50 mmz2 Hierro

* La proteccién contra la corrosion puede obtenerse mediante una envolvente.

Durante la ejecucion de las uniones entre conductores de tierra y electrodos de tierra debe extremarse el
cuidado para que resulten eléctricamente correctas. Debe cuidarse, en especial, que las conexiones, no
dafien ni a los conductores ni a los electrodos de tierra.

Bornes de puesta a tierra.

En toda instalacion de puesta a tierra debe preverse un borne principal de tierra, al cual deben unirse los
conductores siguientes:
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» Los conductores de tierra.

» Los conductores de proteccion.

» Los conductores de unién equipotencial principal.

» Los conductores de puesta a tierra funcional, si son necesarios.

Debe preverse sobre los conductores de tierra y en lugar accesible, un dispositivo que permita medir la
resistencia de la toma de tierra correspondiente. Este dispositivo puede estar combinado con el borne
principal de tierra, debe ser desmontable necesariamente por medio de un Util, tiene que ser
mecanicamente seguro y debe asegurar la continuidad eléctrica.

Conductores de proteccién.

Los conductores de proteccion sirven para unir eléctricamente las masas de una instalacién con el borne de
tierra, con el fin de asegurar la proteccion contra contactos indirectos.

Los conductores de proteccion tendran una seccién minima igual a la fijada en la tabla siguiente:

Seccion conductores fase (mm2) Seccion conductores proteccion (mm2)
Sf< 16 Sf
16 <Sf<35 16
Sf>35 Sf/2

En todos los casos, los conductores de proteccién que no forman parte de la canalizacién de alimentacién
seran de cobre con una seccidn, al menos de:

= 2,5mm2, silos conductores de proteccion disponen de una proteccién mecanica.
= 4 mmz2, silos conductores de proteccién no disponen de una proteccion mecanica.
Como conductores de proteccion pueden utilizarse:

= conductores en los cables multiconductores, o
» conductores aislados o desnudos que posean una envolvente comun con los conductores activos, o
= conductores separados desnudos o aislados.

Ningln aparato debera ser intercalado en el conductor de proteccion. Las masas de los equipos a unir con
los conductores de proteccién no deben ser conectadas en serie en un circuito de proteccion.
Conductores de equipotencialidad.

El conductor principal de equipotencialidad debe tener una seccién no inferior a la mitad de la del conductor
de proteccion de seccién mayor de la instalacion, con un minimo de 6 mm2. Sin embargo, su seccién puede
ser reducida a 2,5 mm? si es de cobre.

La union de equipotencialidad suplementaria puede estar asegurada, bien por elementos conductores no
desmontables, tales como estructuras metdlicas no desmontables, bien por conductores suplementarios, o
por combinacién de los dos.
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Resistencia de las tomas de tierra.

El valor de resistencia de tierra serd tal que cualquier masa no pueda dar lugar a tensiones de contacto
superiores a:

= 24V en local o emplazamiento conductor
» 50V enlos demés casos.

Si las condiciones de la instalacién son tales que pueden dar lugar a tensiones de contacto
superiores a los valores sefalados anteriormente, se asegurara la rapida eliminacion de la falta mediante
dispositivos de corte adecuados a la corriente de servicio.

La resistencia de un electrodo depende de sus dimensiones, de su forma y de la resistividad del
terreno en el que se establece. Esta resistividad varia frecuentemente de un punto a otro del terreno, y varia
también con la profundidad.

Revision de las tomas de tierra.

Por la importancia que ofrece, desde el punto de vista de la seguridad cualquier instalaciéon de toma de
tierra, debera ser obligatoriamente comprobada por el Director de la Obra o Instalador Autorizado en el
momento de dar de alta la instalacién para su puesta en marcha o en funcionamiento.

Personal técnicamente competente efectuara la comprobacion de la instalacion de puesta a tierra, al menos
anualmente, en la época en la que el terreno esté mas seco. Para ello, se medira la resistencia de tierra, y
se reparardn con caracter urgente los defectos que se encuentren.

En los lugares en que el terreno no sea favorable a la buena conservacién de los electrodos, éstos y los
conductores de enlace entre ellos hasta el punto de puesta a tierra, se pondran al descubierto para su
examen, al menos una vez cada cinco afos.
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5. ANEJOS A LA MEMORIA
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5.1. MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO
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1 Introduccioén

Se plantean a continuacion las pautas de uso, conservacidn y mantenimiento a seguir para
garantizarnos la durabilidad y el correcto funcionamiento de su edificio.

Este documento se integra dentro de otro mas amplio que es el llamado "Libro del Edificio" que
incorpora ademas de este Manual de Uso otros documentos relacionados con las condiciones
juridico-administrativas, registros de revision, incidencias o modificaciones.

En los puntos presentados a continuacién se analiza, para cada uno de los elementos constructivos
gue componen su edificio, las recomendaciones de uso y mantenimiento a contemplar por los
usuarios asi como las diferentes intervenciones en materia de mantenimiento con indicacion de su
periodicidad y agente responsable.

El estricto seguimiento de estas instrucciones le garantizar4d un edificio exento de patologias
derivadas del incorrecto mantenimiento, un uso mas racional de agua y energia en el mismo y un
Optimo nivel de confort, seguridad y salubridad.

Es imprescindible documentar todas las labores de mantenimiento que se lleven a cabo en edificio a
lo largo de su vida Gtil dejando constancia escrita de las mismas en el Libro del Edificio.

2 Cimentacion

USO Y CONSERVACION

Los elementos de cimentacién no pueden modificarse sin la consulta previa a un técnico.

La estructura y cargas previstas en proyecto, que se transmiten por la cimentacion al terreno no
podran ser modificadas, sin la intervencién de un técnico competente.

La proximidad de nuevas construcciones, excavaciones, realizacion de pozos, carreteras, rellenos u
otras causas, pueden dar lugar a la aparicion de fisuras, grietas... que deberan ser consultadas
con un técnico competente.

Tanto en zapatas como en muros y otros elementos se ha de evitar que entren en contacto con
liquidos, sustancias o productos quimicos que les sean perjudiciales.

Las fugas en la red de saneamiento o abastecimiento de agua, precisan una rapida reparacion para
evitar asientos diferenciales que den lugar a graves lesiones.

No debe excavarse en zonas proximas a cimentacion.

MANTENIMIENTO

Siempre que aparezcan fisuras o grietas en paramentos se avisara al técnico.

Los conductos de drenaje y desagiie seran revisados cada 2 afios.

Los elementos que forman la cimentacion han de ser revisados cada 5 afios por un técnico
competente.

2.1 Muros de Contencién

USO Y CONSERVACION

El trasdds del muro no debera soportar cargas superiores a las previstas en proyecto.

El intrados no recibird elementos estructurales o acopios que modifiqguen su estado.

Es muy importante no modificar forjados ni vigas unidos al muro, sin la intervencion de un técnico.

No deben plantarse arboles en las proximidades del muro.

No deben realizarse zanjas paralelas al muro cercanas al mismo ni tampoco en su base.

El agua superficial proxima al muro debera ser conducida a una red de drenaje, para evitar su
acumulacion.

MANTENIMIENTO

Revision anual tras el periodo de lluvias, de paramentos, drenajes y terreno colindante.
Las juntas y su sellado al igual que el estado general del muro deben ser revisadas cada 5 afios por
un técnico competente.
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2.2 Soleras

USO Y CONSERVACION

No deben abrirse huecos en soleras o losas sin autorizacién del técnico competente.
No se pueden situar sobre la solera cargas superiores para las que se ha previsto la solera en
proyecto.

MANTENIMIENTO

Anualmente el usuario debera inspeccionar las juntas sustituyéndolas por un nuevo material en caso
de mal estado o desprendimiento del material de sellado de la misma.

Revision de arquetas en caso de fuertes olores o por aparicién de humedades, tras intensas lluvias o
al menos una vez al afio. En caso de atasco en la red, se consultara con un técnico.

La revisidn de juntas, arquetas y del conjunto estructural se realizard cada 5 afios por técnico
competente.

3 Estructura

3.1 Hormigoén

USO Y CONSERVACION

No han de modificarse los elementos estructurales como pilares, vigas, forjados, losas... de su
estado original sin la intervencién de un técnico.

La sobrecarga de uso sefalada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico
especialista, sobre todo en el caso de cambios de uso.

Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerias de gran volumen, procurar situarlas
lo mé&s cerca posible de pilares y vigas. En los voladizos hay que evitar almacenar grandes pesos
y que estos se concentren en el borde del mismo.

Hay que evitar la realizacién de taladros en los elementos estructurales y en casos necesarios han
de ser pequefios y con precaucion de no dafar la armadura. La realizacién de rozas en estos
elementos queda prohibida. Si los taladros se realizan en el techo ademas han que cuidar
especialmente no realizarlos sobre las viguetas sino en el elemento de entreviguetas.

El exceso de humedad provoca la corrosion de las armaduras del hormigén, de tal manera que hay
gue vigilar especialmente la aparicién de las mismas y consultar con un técnico en su caso.

En el caso de que las armaduras queden al descubierto por golpes, deterioro del hormigén u otros
factores se deberé poner en conocimiento de un técnico especialista.

La aparicion de fisuras, grietas, manchas de 6xidos, golpes (garajes), desconchados en
revestimientos del hormigén, humedades, degradacion del hormigén, abombamiento de techos,
puertas y ventanas que no cierran... deberdn ser comunicadas a un técnico competente.

MANTENIMIENTO

Cada afio el usuario comprobara la aparicién de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados, pandeo
en pilares, humedades o degradacion del acero informando a un técnico en caso de aparicién de
las mismas.

Cada 10 afios limpieza de las superficies de vigas y pilares vistos con un cepillo de raices y agua. En
funcién de la contaminacion y la suciedad a la que se vean expuestos estos elementos, se debera
realizar con mayor o menor frecuencia.

Cada 10 afios revision por técnico especialista.

3.2 Acero

USO Y CONSERVACION

No han de modificarse los elementos estructurales como pilares, vigas, forjados... de su estado
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original sin consulta previa a técnico cualificado.

La sobrecarga de uso sefialada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico
especialista, sobre todo en el caso de cambios de uso.

Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerias de gran volumen, procurar situarlas
lo mas cerca posible de pilares y vigas. En los voladizos hay que evitar almacenar grandes pesos
y que estos se concentren en el borde del mismo.

Hay que evitar el contacto del acero con la humedad procedente de fugas de abastecimiento o
saneamiento, filtraciones de cubierta... ya que estas podrian provocar importantes dafios en forma
de corrosiones.

El yeso es un material agresivo con el acero por lo que se ha de impedir el contacto estos dos
materiales.

No deben hacerse taladros ni soldar en perfiles metalicos sin previa consulta a un técnico
especialista.

MANTENIMIENTO

Cada afio el usuario comprobara la aparicién de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados, pandeo
en pilares, humedades o degradacion del acero informando a un técnico en caso de aparicién de
las mismas.

Cada 5 afios se aplicara nueva capa de pintura protectora a los elementos expuestos al ambiente
exterior. Podra reducirse esta frecuencia en caso de que la contaminacion, al ambiente natural u
otras causas recomendaran esta reduccion.

Cada 10 afios al menos, se realizara una inspeccidn por técnico especialista. En las inspecciones se
identificaran los sintomas de dafios estructurales.

3.3 Muros de Carga

USO Y CONSERVACION

Es muy habitual que los muros de carga de los edificios cumplen con un doble misién, estructural por
un lado, y de cerramiento o particion de estancias por otro. Por tanto se ha de contar siempre con
la opinién de un técnico competente antes de realizar cualquier modificacion en los elementos de
cerramiento o division de la vivienda.

La apertura de huecos en muros resistentes entrafia un conocimiento del mismo por lo que en caso
de realizar una tarea de este tipo es imprescindible la intervencién de un Técnico cualificado.

La sobrecarga de uso sefalada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico
especialista, sobre todo en el caso de cambios de uso.

Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerias de gran volumen, procurar situarlas
lo mé&s cerca posible de los muros.

Las humedades pueden provocar el deterioro del material que conforma la fabrica por lo que hay que
evitarlas y tratarlas con rapidez en el caso de que estas se presenten.

Caso de aparecer eflorescencias se limpiaran con acido clorhidrico diluido al 10 %.

Queda prohibido la realizacion de rozas horizontales o inclinadas menores a 1/6 del espesor del
muro.

No se deben colgar objetos especialmente pesados de los muros o aplicar fuerzas horizontales sobre
los mismos como golpes con los vehiculos en el garaje.

MANTENIMIENTO

Cada afio el usuario comprobara la aparicién de deformaciones de los muros, desplomes,
abombamientos, desplazamientos, fisuras, desconchados, puertas y ventanas que no cierran bien
0 aparicion de eflorescencias en cuyo caso se ha de poner en conocimiento de un técnico
especialista.

Cada 5 afios se revisaran las juntas de dilatacion, comprobando que no han sufrido modificaciones y
gue el material de rejunteo esta en condiciones, renovandolo caso de que fuera necesario.

Cada 10 afios revision por técnico especialista.
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4 Cubiertas
4.1 Planas

USO Y CONSERVACION

No se puede modificar el uso, ni almacenar materiales en cubierta, sin consultar previamente a un
técnico especialista.

En la colocacién de antenas, mastiles o similares se ha de extremar la precaucién en no perforar la
impermeabilizacion.

Evitar la acumulacion de tierra, hojas, musgo... que pueden obstruir los sumideros, especialmente
hay que prevenirlo tras temporales de viento.

Ante copiosas nevadas se ha de prevenir que no se superen las sobrecargas para las que se ha
calculado la cubierta, retirando parte de esta si es necesario. Asi mismo, también se ha de tener
en cuenta que la nieve no supere la altura hasta la que llega en los paramentos verticales.

Resulta conveniente comprobar el funcionamiento de los sumideros tras grandes heladas.

La mayoria de los impermeabilizante son sensibles a gran cantidad de productos quimicos por lo que
hay que evitar que estos productos puedan llegar hasta la misma.

MANTENIMIENTO

Quincenalmente se realizara el barrido y retirada de suciedad de cubierta pudiendo reducir este
periodo en situaciones de mayor necesidad como en el otofio o lugares préximos a arboledas...

Cada afio coincidiendo con el final del otofio se procedera a la limpieza de sumideros, cazoletas,
bajantes...

Cada afio se comprobara el estado del material de sellado de las juntas, posibles roturas en la
impermeabilizacion o en el material de cobertura, estado de los ganchos... En el caso de
protecciones con grava se recolocara la misma.

Cada 3 afios es preciso hacer la prueba de estanqueidad y comprobar su buen funcionamiento.

Cada 10 afios se realizara una revisiébn completa, sustituyendo la ldmina impermeabilizante si esta
degradada.

Transitable

USO Y CONSERVACION

Su uso se limitara exclusivamente el establecido en el proyecto.

El acceso a la misma queda limitado a las personas autorizadas.

Hay que evitar la colocacion de jardineras cercanas a sumideros u otros sistemas de drenaje y en
caso de no ser esto posible, se instalaran elevadas.

Evitar las cargas puntuales, el transito rodado de carretillas....

MANTENIMIENTO

Revision por parte del usuario tras fuertes lluvias, nieve o viento de sumideros, aparicion de roturas
o desplazamientos del pavimento...

No Transitable

USO Y CONSERVACION

El personal encargado de los trabajos de mantenimiento, ha de conocer el &rea por donde debe
circular o permanecer e ird provisto de calzado con suela blanda.
El acceso a la cubierta a personal no autorizada ha de quedar restringido.

MANTENIMIENTO
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Limpieza de calderetas, rejillas y sumideros tras fuertes lluvias, nieve o viento.
Anualmente se comprobara el estado de las juntas y el reparto de gravilla.
Cada afio se realizara una limpieza de calderetas, rejillas, sumideros y cubierta en general.

4.2 Elementos de Cubierta

Lucernarios, Claraboyas y Ventanas

USO Y CONSERVACION

Esta prohibido andar sobre estos elementos.
La limpieza se realizara empleando un detergente gel o similar para la carpinteria y productos limpia
cristales para los elementos translucidos.

MANTENIMIENTO

Si se trata de carpinterias practicables, se comprobara su buen funcionamiento cada 6 meses.

Anualmente se comprobara el estado de las juntas de estanquidad y sus encuentros con el faldén de
cubierta.

Cada 2 afios se procedera a una revision total, reparando o sustituyendo los herrajes o juntas de
estanquidad que hayan sufrido degradacion importante.

Canalones v Bajantes

USO Y CONSERVACION

No maodificar la funcionalidad de los elementos.

Ante cualquier sustitucion de piezas se ha de tener en cuenta que no se produzcan
incompatibilidades entre materiales que provoquen corrosiones o su deterioro.

Se cuidara de no verter productos agresivos.

No colocar objetos que impidan el paso de agua o provoquen corrosion, por ejemplo mastiles de
antenas u otras instalaciones.

En caso de que se detecten elementos dafiados o desplazados se pondra rapidamente en
conocimiento del técnico.

No se puede transitar por los canalones.

Se ha de evitar el contacto de canalones y bajantes de chapa con yeso.

MANTENIMIENTO

El mantenimiento de los elementos de cubierta seran realizados por personal cualificado, con la
cubierta esté seca y sin vientos fuertes.

Periédicamente se comprobaran los elementos de sujecién asi como la unién entre bajante y
canalon.

Se comprobara la aparicion de posibles humedades, manchas de 6xidos, desplazamientos de
materiales, roturas, perforaciones, restos de vegetacion (musgo, liquenes...), polvo, nidos de
pajaros, abombamientos... periédicamente y sobre todo tras fuertes lluvias.

Los canalones, bajantes, limahoyas, limatesas y cumbreras se limpiaran cada otofio.

La estanqueidad se comprobara cada 5 afios.

5 Fachada

USO Y CONSERVACION

Las cargas que soporta la fachada no pueden ser modificadas sin previa consulta con un técnico
especialista, por tanto no se pueden apoyar o empotrar vigas, viguetas o similares que no hayan
sido provistos en proyecto sin el consentimiento de un técnico cualificado.

Asi mismo, cualquier modificacion de la fachada que afecte al estado estético de la fachada ha de
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contar con la correspondiente aprobacion de la comunidad de propietarios y del Ayuntamiento.
La aparicion de deterioros como fisuras, roturas, humedades de filtracion o condensacion... se
pondra, de inmediato, en conocimiento de un técnico.

5.1 Aplacados de Piedra

USO Y CONSERVACION

En el caso de tener que sustituir placas o anclajes se realizara con el mismo material y técnica que el

resto de materiales.
En la colocacion o anclaje de cables, rétulos o similares sobre la piedra, se han colocar sobre el
soporte de la fachada no sobre la propia piedra que se puede ver sometida a esfuerzos

mecanicos que no soportara.

MANTENIMIENTO

La aparicion de fisuras, grietas, desplomes, humedades... se pondra en conocimiento inmediato de
un técnico especialista.

Periddicamente se procedera a la limpieza de la fachada. La periodicidad de esta limpieza dependera
de la suciedad a la que se haya expuesto por contaminacion u otros agentes. Realizandose en
cualquier caso siempre que esta lo requiera para evitar dafios mayores.

La limpieza se realizard mediante chorreado de agua o material abrasivo a presion y empleo de
cepillo evitando productos agresivos que puedan atacar la propia piedra o el material de
rejuntado.

Anualmente el administrador del edificio realizara inspeccion visual del estado general revisando
especialmente la existencia de piezas descolgadas, sueltas o mal fijadas en cuyo caso se ha de
proceder a la reparacion inmediata de las mismas.

Cada 5 afios se realizara una revision por técnico competente.

5.2 Albardilla

USO Y CONSERVACION

No deben soportar cargas superiores a las previstas ya que pueden provocar su rotura.
En caso de desprendimientos, fisuras, falta de material en las juntas, corrosién en caso de las
metalicas, desconchados... serd comunicado a un técnico competente.

MANTENIMIENTO

La albardillas habitualmente se limpiardn con un detergente neutro diluido en agua, dependera del
material que lo constituye y de lo sucio que se encuentre.
Se revisara cada 5 afios.

6 Carpinteria Exterior

USO Y CONSERVACION

No se pueden modificar las carpinterias sin el consentimiento previo de la comunidad de vecinos y el

ayuntamiento.
No se pueden colocar andamios, elevadores de cargas, poleas, acondicionadores o similares sobre

la carpinteria.
Se ha de evitar que la carpinteria sufra golpes fuertes o rozaduras que ocasionen la rotura del vidrio,

el deterioro de su sistema de cierre o su deformacion.
Cuando se proceda a la limpieza o reparacion de los paramentos sobre los que esté la carpinteria se
protegera mediante cintas adhesivas.

MANTENIMIENTO

En carpinterias correderas, se mantendran los carriles limpios y engrasados.
Los canales y perforaciones de evacuacion de aguas de que disponen todas las carpinterias deben
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mantenerse siempre limpios.

La carpinteria se limpiara periédicamente mediante trapos mojados sin hacer uso de productos
agresivos que la dafien.

El engrase de los elementos de giro sera anual y se emplearan aceites especificos.

Revision anual de la estanqueidad, roturas, fisuras ,deformaciones, mecanismos de cerrajeria,
material de sellado, pintura, oxidacién de perfiles...

6.1 PVC

USO Y CONSERVACION

Debido a los importantes movimientos que sufre la carpinteria, adquiere especial interés el sellado
entre esta y la fabrica.

MANTENIMIENTO

La limpieza se realizara con agua fria y jabon neutro cada 6 meses.

6.2 Vidrio

USO Y CONSERVACION

Evitar que el vidrio esté en contacto con otro vidrio, elementos metalicos o pétreos.

No colocar acondicionadores en zonas préximas al vidrio, que ocasionan la rotura del vidrio debido a
los gradientes de temperatura que soporta.

No colocar muebles u otros objetos que impidan realizar el radio de giro de las hojas de carpinteria.

Los translucidos sintéticos no han de soportar temperaturas elevadas.

MANTENIMIENTO

Se realizaran limpiezas periédicas de los vidrios con agua o limpiacristales.
6.3 Vierteagquas

USO Y CONSERVACION

El vierteaguas no recibir4 golpes ni permanecera en contacto con productos agresivos o agua
procedente de jardineras.

No se apoyaran objetos pesados como macetas que impidan desarrollar su funcion.

En caso de deterioro del vierteaguas serd sustituido lo antes posible.

La aparicion de grietas, desconchados, oxidacion, pérdida del material entre juntas,...etc. se pondra
en conocimiento del técnico competente.

MANTENIMIENTO

Se limpiara con detergente neutro diluido en agua con una frecuencia que varia dependiendo del
material y de lo sucio que se encuentre.

7 Protecciones

7.1 Rejas

USO Y CONSERVACION

Se ha de evitar golpes, rozaduras, vertido de acidos, productos de limpieza o agua proveniente de
jardineras o de cubierta.

Queda prohibido el apoyo de andamios, tablones o similares asi como colgar cualquier tipo de
cargas.

Cuando las rejas son practicables, se deben evitar movimientos o tirones bruscos al abrir y cerrarlas.
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MANTENIMIENTO

Es necesario realizar una limpieza semestral, para ello se eliminara el polvo con una bayeta seca o
ligeramente humedecida antes de limpiar con agua y detergente neutro. No se utilizaran en
ningun caso acidos, polvos abrasivos, elementos duros u otros productos agresivos.

Las guias, elementos de giro y cerraduras se engrasaran con aceite apropiado 2 veces al afio.

Revision periddica anual de lamas, guias... para detectar posibles deformaciones o corrosiones.

Las rejas pintadas o esmaltadas se repintaran cada 3 6 4 afios, protegiéndolos previamente con
productos antioxidantes.

Los anclajes al soporte seran revisados cada 3 afios si son atornillados, o cada 5 afios si son
soldados.

7.2 Toldos

USO Y CONSERVACION

Se ha de evitar golpes, rozaduras, vertido de acidos, productos de limpieza o agua proveniente de
jardineras o de cubierta.

Queda prohibido el apoyo de andamios, tablones o similares asi como colgar cualquier tipo de
cargas.

La exposicion a los rayos solares y lluvia provocan el deterioro y envejecimiento del toldo, por lo que
se recomiendan los colores claros donde es menos apreciable.

En situaciones de climatologia adversa es necesario mantener recogido el toldo, especialmente con
fuertes vientos.

MANTENIMIENTO

Es necesario realizar una limpieza semestral, para ello se eliminara el polvo con una bayeta seca o
ligeramente humedecida antes de limpiar con agua y detergente neutro. No se utilizaran en
ningun caso acidos, polvos abrasivos, elementos duros u otros productos agresivos.

Los elementos de giro se engrasaran con aceite apropiado 2 veces al afio.

Se revisaran la lona, barras y mecanismos para detectar posibles roturas o deformaciones
anualmente.

7.3 Barandillas

Metalica

USO Y CONSERVACION

Se ha de evitar golpes, rozaduras, vertido de acidos, productos de limpieza o agua proveniente de
jardineras o de cubierta.

Queda prohibido el apoyo de andamios, tablones o similares asi como colgar cualquier tipo de
cargas.

Se ha de evitar el contacto continuo de la barandilla con el agua.

MANTENIMIENTO

Es necesario realizar una limpieza semestral, para ello se eliminara el polvo con una bayeta seca o
ligeramente humedecida antes de limpiar con agua y detergente neutro. No se utilizaran en
ningun caso acidos, polvos abrasivos, elementos duros u otros productos agresivos.

Se ha de realizar una revision de fijaciones cada 2 afios si son soldadas 6 cada afio si son
atornilladas.

La aparicion de manchas de 6xido a causa de la corrosion de los anclajes sera reparada rapidamente
protegiéndolo con un sellado conveniente por personal cualificado.

El pintado de las barandillas metalicas requiere un lijado, decapado e imprimacién anticorrosiva, y se
realizara cada 3 6 4 afos.
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Vidrio

USO Y CONSERVACION

Se ha de evitar golpes y rozaduras. Evitar que el vidrio esté en contacto con otro vidrio, elementos
metalicos o pétreos.

Queda prohibido el apoyo de andamios, tablones o similares asi como colgar cualquier tipo de
cargas.

Evitar que el vidrio esté en contacto con otro vidrio, elementos metalicos o pétreos.

MANTENIMIENTO

Se realizaran limpiezas periddicas de los vidrios con agua o limpiacristales.
Revisién anual del estado de los vidrios y fijaciones para detectar posibles roturas, agrietamientos,
manchas, oxidaciones en anclajes...

8 Aislamiento

8.1 Térmico

USO Y CONSERVACION

La ventilacion de la vivienda es, ademas de imprescindible para mantener unas condiciones
higiénicas adecuadas, necesario para evitar la acumulacion excesiva de vapor de agua en forma
de condensacioén en las superficies mas frias. Este fendmeno se da especialmente en cuartos
hdmedos.

Para ello hay que ventilar diariamente a primera hora de la mafana, procurando que se produzca

corriente de aire para lo cual es conveniente abrir varias ventanas a la vez. También es necesario

ventilar tras realizar actividades que generen especialmente humedad como una ducha o bafio,
cocinado, colocacién de vaporizadores, hervir agua... Asi mismo, si dispone de calefacciones
individuales de gas butano o similar, también ser4 necesario extremar las condiciones de ventilacion.

Su vivienda dispone de lugar adecuado para tender la ropa hiumeda al exterior, en ningln caso
realice el tendido en el interior de la vivienda.

Existen en su vivienda unas rejillas de ventilacion que no deben ser taponadas bajo ninglin concepto
ya que permiten la renovacion de aire y la ventilacion natural de los habitaculos, estas se
encuentran en cocina y bafio.

MANTENIMIENTO

En invierno, las persianas permaneceran cerradas durante la noche para mejorar el rendimiento de la
calefaccion.

Comprobacién anual de los burletes en ventanas, puertas y cierres de caja de persianas.

Anualmente, tras el periodo invernal se inspeccionardn los puntos frios de paredes por si hubieran
aparecido verdes 0 negros, en cuyo caso se avisara al técnico competente, se extremaran las
precauciones de ventilacion descritas anteriormente y se eliminaran dichos hongos mediante
funguicidas.

8.2 Acustico

USO Y CONSERVACION

Ciertas actividades o ruidos pueden resultar molestos para sus vecinos, para evitarlo tenga en cuenta
lo siguiente:
A partir de las 10 de la noche se ha de respetar especialmente el descanso de los vecinos.
Evitar el uso de calzado que provoque ruidos molestos.
El uso de electrodomésticos sera limitado de 9:00 a 23:00.
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Para mejorar el aislamiento acustico es conveniente ajustar puertas y ventanas y mantenerlos
cerrados esto sea posible.

MANTENIMIENTO

Comprobacién anual de burletes de ventanas, puertas y cierres de caja de persianas.
9 Particiones

9.1 Ladrillo

USO Y CONSERVACION

Cualquier modificacion de tabiquerias ha de ser consultado con un técnico especialista con el fin de
evitar posibles deterioros en la estructura, las instalaciones u otros elementos constructivos.

Se utilizardn tacos de plastico y tornillos metalicos roscados para colgar objetos.

Queda prohibida la realizacion de rozas o catas para empotrar instalaciones o con cualquier otro
objeto.

Se han de evitar cierres bruscos de carpinterias como puertas o ventanas que ademas de llegar a
desencajar el marco puedan provocar fisuras en la tabiqueria.

MANTENIMIENTO

El mantenimiento de este tipo de tabiquerias se limita a la revision periédica de las mismas con el
objeto de localizar posibles grietas, fisuras o humedades que en caso de aparecer sera puesto en
conocimiento de un técnico en la materia.

Periddicamente, y coincidiendo con la renovacién de acabados de la tabiqueria, se procedera la
relleno y repintado de las pequefias fisuras habituales de este tipo de particiones.

9.2 Cartén - Yeso

USO Y CONSERVACION

Cualquier modificacion de tabiquerias ha de ser consultado con un técnico especialista con el fin de
evitar posibles deterioros en las instalaciones u otros elementos constructivos y ha de ser
realizada por especialistas en este tipo de tabiqueria, empleando el mismo tipo de piezas.

Queda prohibida la realizacion de catas para empotrar instalaciones o con cualquier otro objeto.

Se han de evitar cierres bruscos de carpinterias como puertas o ventanas que ademas de llegar a
desencajar el marco puedan provocar fisuras en la tabiqueria.

La colocacion o fijacion de elementos pesados, se llevara a cabo por personal cualificado reforzando
el interior de la particiéon o haciendo coincidir los apoyos con la estructura del tabique. En ningan
caso se superaran los pesos maximos recomendados.

Se utilizardn tacos especiales para la colocacion de muebles u objetos decorativos.

MANTENIMIENTO

El mantenimiento de este tipo de tabiquerias se limita a la revision periédica de las mismas con el
objeto de localizar posibles grietas, fisuras o humedades que en caso de aparecer sera puesto en
conocimiento de un técnico en la materia.

Es importante mantener este tipo de tabiquerias secas por lo que la aparicién de humedades han de
solucionarse rapidamente. Del mismo modo, cualquier limpieza que se haga ha de ser en seco.

9.3 Mamparas

USO Y CONSERVACION

Se han de evitar los golpes o cierres bruscos en los modulos practicables de las mamparas que
ocasionan la rotura de cerraduras o herrajes y el desajuste de puertas.
Del mismo modo se evitaran golpes y rozaduras dado que resultan de dificil reparacién o sustitucion.
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En cualquier caso, es conveniente reservar piezas para sustituciones o reparaciones.

Las mamparas seran sustituidas o reparadas por personal cualificado.

La aparicion de fisuras, roturas, desplazamientos... se pondra en conocimiento de un técnico
especialista.

Los paneles se limpiaran cuidadosamente con agua y detergente neutro evitando el rayado. Las
mamparas pintadas o barnizadas se limpiaran con productos de drogueria mediante trapos o
pafios.

No se colgaran objetos pesados.

Se ha de evitar el contacto con la humedad que provoca variaciones volumétricas, de aspecto y
forma.

Es conveniente impedir la radiacién directa de los rayos solares que deterioran el aspecto.

MANTENIMIENTO

Engrase de herrajes semestral.

La limpieza y pintura si procede de los paneles cada 3 afos.

La sujecion del vidrio, estado de las juntas, uniones entre perfiles y fijaciones seran revisadas cada 2
afios.

Se comprobara la presion de los tensores cada 5 afios.

Se comprobara el estado del empanelado, tensores y junquillos cada 5 afios.

Las mamparas se barnizaran o pintaran cada 5 afios aproximadamente.

10 Carpinteria Interior

USO Y CONSERVACION

No se colgaran objetos pesados de las puertas.

Hay que procurar evitar golpes y rozaduras.

Evitar el contacto con la humedad que provoca variaciones volumétricas, de aspecto y forma.

Para evitar movimientos volumétricos de las puertas que puedan provocar problemas en su abertura
o ligeros alabeos, estas deben de permanecer en un ambiente con temperaturas comprendidas
entre 18°/22° C y humedad entre 40/70%.

Asi mismo se evitara la radiacion directa del sol que dan lugar a cambios de color, dilataciones,
deterioro de los barnices, etc.

No se deben forzar los mecanismos de las puertas.

Es importante la eliminacion inmediata de manchas con un trapo ligeramente hiimedo y posterior
secado para evitar que estas penetren y provoquen manchas de dificil eliminacién.

MANTENIMIENTO

La limpieza de puertas se realizara con productos especificos de drogueria mediante trapos o pafios.
No se utilizaran productos agresivos o siliconas para limpieza que dafien la madera.

Es necesario engrasar los mecanismos anualmente o cuando estos produzcan ruidos.

La sujecion del vidrio (si existe) sera comprobados cada 5 afios.

Se barnizaran o pintaran las puertas cada 8 afios aproximadamente, pudiendo variar este periodo en
funcion del uso y estado de conservacion.

11 Revestimientos

11.1 Yeso

USO Y CONSERVACION

Los elementos que se fijen o cuelguen del paramento habran de ser ligeros o de tendran los soportes
anclados a la tabiqueria en vez de al revestimiento.

El yeso permanecera seco, con un grado de humedad inferior al 70% y alejado de salpicados de
agua.

La pintura que se aplique con la renovacion de acabados sera compatible con este.
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MANTENIMIENTO

El mantenimiento del yeso se limita a revisar periodicamente su estado para comprobar que no han
aparecido fisuras de importancia, desconchados o abombamientos.
Cualquier tipo de limpieza que se quiera hacer de este material ha de ser en seco.

11.2 Chapado Ceramico

USO Y CONSERVACION

Se ha de evitar la proximidad de focos importantes de calor.

El sellado de las juntas permite el grado necesario de impermeabilidad del revestimiento, por tanto se
ha de cuidar el buen estado de las mismas.

Es aconsejable tener piezas de repuesto para la sustitucion de las deterioradas o futuras
reparaciones.

La fijacion de pesos sobre la pared se realizaré sobre el soporte, procurando realizar los taladros en
medio de las piezas hasta alcanzar la base del alicatado.

MANTENIMIENTO

El paramento se limpiard con agua y detergente no abrasivo y una esponja, pudiendo utilizar
amoniaco y bioalcohol en cocinas.

Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se eliminaran con productos especificos o vinagre.
Con alcohol de baja concentracién o gasolina las manchas de colas, lacas y pinturas.

Las manchas negras o verdes debidas a la aparicién de hongos por el exceso de humedad, se
eliminaran con lejia.

En caso de que se produzca el desprendimiento de piezas se dara aviso a un técnico cualificado.

Se realizar4 comprobacién de la erosién mecanica, quimica, humedad, desprendimientos, grietas y
fisuras cada 5 afos.

11.3 Chapado Piedra

DESCRIPCION

Revestimientos de piedra natural o artificial sujetos con anclajes o fijados a un sistema de perfiles.

USO Y CONSERVACION

La fijacion de pesos se realizara sobre el soporte, procurando realizar los taladros en medio de las
piezas hasta alcanzar la base del chapado. En estas perforaciones hay que cuidar de que no se
produzcan entradas de agua por las mismas.

Evitar el vertido de aguas proveniente de jardineras, cubierta... que contienen impurezas que
provocan el deterioro del material.

Es aconsejable tener piezas de repuesto para la sustitucién de las deterioradas o futuras
reparaciones.

MANTENIMIENTO

Para la limpieza de este tipo de revestimientos se utilizara agua y cepillo o en los casos en los que se
necesiten limpiezas mas profundas se pueden proyectar abrasivos o se realizar una limpieza con

productos quimicos.
En caso de que se produzca el desprendimiento de piezas se dara aviso a un técnico cualificado.
Revision del chapado para detectar posibles desconchados, fisuras, abombamientos, exfoliacion

cada 5 afios.

11.4 Pintura

Plastica
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USO Y CONSERVACION

Se ha de evitar el vertido de productos quimicos y aguas proveniente de jardineras, cubierta, etc. que
provocan el deterioro del material.

Del mismo modo se evitaran los excesos de humedad que modifican las caracteristicas de la pintura.

Evitar los golpes y rozamientos.

Esta pintura es propicia para la formacién de moho por falta de ventilacion, por tanto, se extremaran
las precauciones en la renovacion del aire.

La radiacion solar directa causa una pérdida de tonalidad. También favorecen el cambio de tonalidad,
el humo procedente de chimeneas, cocina y estufas.

MANTENIMIENTO

La limpieza se realizara con agua, jabdn neutro y una esponja.

El repintado del paramento se realizard cada 5 afios, y cada 10 afios se eliminard la pintura existente
con el fin de renovar por completo el acabado..

Durante las tareas de repintado y renovacion se atenderan las instrucciones del fabricante de la

nueva pintura a emplear.

Esmalte

USO Y CONSERVACION

Se ha de evitar el vertido de productos quimicos y aguas proveniente de jardineras, cubierta, etc. que
provocan el deterioro del material.

Del mismo modo se evitaran los excesos de humedad que modifican las caracteristicas de la pintura.

Evitar los golpes y rozamientos.

Esta pintura es propicia para la formacién de moho por falta de ventilacion, por tanto, se extremaran
las precauciones en la renovacion del aire.

La radiacion solar directa causa una pérdida de tonalidad. También favorecen el cambio de tonalidad,
el humo procedente de chimeneas, cocina y estufas.

MANTENIMIENTO

Los paramentos con pintura al esmalte se limpiaran con agua, jabén y una esponja.

La reposicion de la pintura se realizara cada 5 afios eliminando previamente la existente por medios
mecanicos, por quemado, con disolventes o con una disolucién de sosa caustica y con un
rascado con espatula posterior.

11.5 Falsos Techos

Modulares

USO Y CONSERVACION

» Este tipo de techos no soportan elementos pesados por tanto, no se suspenderan objetos o
mobiliario del mismo. En caso de necesitar colgar elementos pesados se anclaran al elemento
resistente superior.

« Evitar golpes y rozaduras.

» Permanecera seco, con un grado de humedad inferior al 70 % y alejado de salpicados de agua.

* Es conveniente tener material de repuesto para posibles sustituciones, sobre todo de piezas
decorativas.

» Las placas deterioradas seran sustituidas por placas iguales ( en color y textura ), aprovechando
para ello la comprobacién del estado del soporte del falso techo.

MANTENIMIENTO
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+ Lalimpieza se realizara por aspiracion o con trapos secos.
Para el repintado del falso techo se descolgaran todos los paneles y los perfiles se protegeran y
repintaran en funcion de su estado de conservacion.

12 Pavimentos

USO Y CONSERVACION

Las humedades provocadas por fugas de instalaciones o electrodomésticos se han de solucionar a la
mayor brevedad con el fin de evitar el deterioro del propio pavimento, del mortero de agarre o del
soporte.

Evitar golpes, rozaduras, ralladuras o punzamientos.

El uso de calzado con restos de gravilla, tierra... tacones estrechos, botas con tacos u otros
elementos abrasivos puede provocar el deterioro del pavimento.

Evitar el vertido de productos quimicos, uso de espatulas metalicas, estropajos abrasivos... que
provoqguen el deterioro del pavimento.

Es necesario eliminar rapidamente las manchas existentes.

12.1 Baldosa

Ceramica

USO Y CONSERVACION

Se ha de evitar el uso de acidos clorhidricos, detergentes alcalinos y sosa caustica u otros agentes
agresivos en la limpieza y mantenimiento del pavimento.

Es conveniente guardar un pequefio nimero de piezas para reponer aquellas que por deterioro o
mantenimiento de instalaciones fuera necesario sustituir.

Las juntas con los sanitarios han de estar selladas con silicona o similar y anualmente se ha de
revisar dicho sellado renovandolo si fuera necesario.

No se utilizaran abrillantadores porque aumentan la adherencia del polvo.

MANTENIMIENTO

Regularmente se realizara una limpieza con agua y detergente adecuado pudiendo emplearse
amoniaco o bioalcohol como productos desinfectantes.

Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se eliminaran con productos especificos o vinagre.
Con alcohol de baja concentracién o gasolina las manchas de colas, lacas y pinturas.

Las manchas negras o verdes debidas a la aparicién de hongos por el exceso de humedad, se
eliminaran con lejia.

Periédicamente se comprobara que no hay piezas fisuradas, rotas o desprendidas en cuyo caso es
necesario avisar a un técnico cualificado.

El material de rejuntado se revisara cada 5 afios y se renovara si fuera necesario. En este trabajo se
empleara lechada de cemento blanco o material especifico para el rejuntado.

12.2 Lindleo

USO Y CONSERVACION

La humedad es perjudicial para este tipo de pavimentos asi que se ha de evitar el vertido de agua.

No utilizar productos agresivos como lejias, amoniaco, agua fuerte o similares que provoquen el
deterioro del pavimento, sobre todo de las juntas.

Es conveniente guardar un pequefio rollo de material para reponer en caso de sustitucion deterioro o
por mantenimiento de instalaciones.

MANTENIMIENTO

Se limpiaran con agua y jabén mediante un trapo aclarandolo a continuacion y secandolo.
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Es conveniente aplicarle ceras naturales que ayuden en su mantenimiento y aporten brillo.

En caso de que aparezcan rayas de dificil eliminacién, se pueden solucionar decapando y aplicando
una nueva capa de cera siempre que las rayas no sean profundas.

Cada 2 afios se comprobacién el estado del pavimento.

13 Instalaciones

13.1 Fontaneria

USO Y CONSERVACION

Cualquier modificacion o ampliacién de la instalacién de fontaneria sera consultada con un técnico
especialista.

Con la previsién de fuertes heladas y ante la posibilidad de que puedan congelarse las tuberias se
dejar& correr ligeramente el agua de la instalacion.

Si la instalacion permanece inutilizada por mas de 6 meses, sera necesario vaciar el circuito siendo
necesario para la nueva puesta en servicio el lavado del mismo.

Para aquellos edificios que se encuentren en el ambito de aplicacion del Real Decreto 863/2003 de
prevencion de la legionelosis, se redactara un programa de mantenimiento especifico de la
instalacion redactado segun lo dispuesto en dicho Real Decreto.

Sanitarios

USO Y CONSERVACION

No se apoyaran pesos excesivos sobre los sanitarios.

Ante la posibilidad de que se atasquen las tuberias, esta prohibido el vertido de basuras por el
inodoro.

En la limpieza se evitara el uso de productos de limpieza agresivos (salfuman o agua fuerte), asi
como estropajos, tejidos abrasivos... Si bien los aparatos sanitarios pueden resistir la accion de
los productos agresivos, las tuberias y desagiies se pueden ver afectadas.

Cualquier manipulacién de los aparatos sanitarios estara limitada a personal cualificado que
previamente habréa cerrado las llaves de paso correspondientes.

Los golpes con objetos pesados o punzantes pueden provocar el deterioro del sanitario, incluso
fisuras o roturas que provoque pérdidas.

MANTENIMIENTO

Se utilizara agua con detergente neutro para la limpieza de los aparatos tras lo que se procedera a
un aclarado con agua abundante y un secado posterior.

Se realizaran revisiones periddicas para detectar posibles golpes, fisuras, roturas, manchas de
oxidos...

El estado de las juntas de desagiie y de las juntas con los tabiques seran comprobados 2 veces al
afio.

El rejuntado de las bases de los sanitarios se realizar4 cada 5 afios, eliminando totalmente el antiguo
y sustituyéndolo por un sellante adecuado.

Trimestralmente se realizara una inspeccion visual de los mecanismos y posibles goteos y se
realizara la limpieza de la cisterna.

Griferias

USO Y CONSERVACION

Hay que evitar abrir y cerrar los grifos con brusquedad que perjudican a la propia griferiay a la
instalacion de tuberias.

Durante el cierre del grifo, este no sera forzado una vez que haya dejado de gotear.

Por economia y ecologia es preciso impedir el goteo del grifo. Cuando este sea inevitable por el
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deterioro de la griferia, se cambiaran los discos ceramicos o de prensas de caucho del grifo.

En la limpieza de las griferias se ha de evitar el uso de estropajos, tejidos abrasivos o similares. Para
una correcta limpieza se aplicara agua con jabon neutro, se aclarara con agua abundante y se
procedera al secado.

Cualquier manipulacién estara limitada a personal cualificado.

La griferia debera ir acompafiados de un documento de garantia y recomendaciones de uso.

MANTENIMIENTO

Después de cada uso se realizara el secado de las griferias para evitar la aparicién de manchas.

En caso de que aparezcan manchas blanquecinas de cal, la limpieza se realizara con productos
descalcificadores adecuados.

Periddicamente se realizara una limpieza del filtro aireador o rociador con cepillo de ufias y agua, ya
gue de otro modo notaremos un descenso progresivo de la presion de agua.

Asi mismo se realizara la descalcificacion de los aireadores con descalcificador recomendado por el
fabricante o un vaso de vinagre, cada 6 meses.

Llaves de Corte

USO Y CONSERVACION

Hay que evitar abrir y cerrar las llaves con brusquedad que perjudican a la propia llave y a la
instalacion de tuberias.

El uso de las llaves estara limitado a casos necesarios:
Cierre de las llaves en caso de abandono de la vivienda para largas temporadas.
Deteccion de anomalias.
Posibles averias.

No se forzard la llave una vez cerrada, ya que produciria un exceso de presion que daria lugar al
goteo. Cuando este sea inevitable, se cambiaran las juntas o prensas.

Las llaves deberdn permanecer abiertas o cerradas, no entreabiertas.

Evitar el uso de estropajos, tejidos abrasivos o similares en la limpieza.

La manipulacion estard limitada a personal cualificado.

MANTENIMIENTO

Las llaves se limpiaran con detergente liquido.
Cada 6 meses se realizara una revision para detectar posibles goteos o0 manchas por humedad y
para la comprobacién del buen funcionamiento de las llaves.

13.2 Saneamiento

USO Y CONSERVACION

No se puede modificar o cambiar el uso de la instalacion sin previa consulta de un técnico
especialista.

Prohibido el vertido de sustancias téxicas, colorantes permanentes, aceites, acidos fuertes, agentes
no biodegradables (plasticos, gomas, pafios celulésicos y elementos duros), que contaminan el
agua y pueden provocar el deterioro u obstruccién de la red de saneamiento.

Se han de evitar golpes, especialmente en los elementos de fibrocemento.

No se realizaran puestas a tierra de aparatos o instalaciones eléctricas con tuberias metdlicas.

Los sumideros, botes sifonicos y sifones individuales deberan permanecer siempre con agua, para
gue no se produzcan malos olores.

MANTENIMIENTO

2 veces al afio se limpiaran y revisaran:
Sumidero de locales hUmedos y azoteas transitables.
Botes sifonicos.
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Conductos de ventilacion de la instalacion.

Revision general de la instalacion cada 10 afios.

Los planos de la instalacion de saneamiento se guardaran para posibles reparaciones u otras
operaciones de revision y mantenimiento.

Arguetas

USO Y CONSERVACION

Se cuidara de que las arquetas y sus tapas no soporten cargas superiores a las previstas en
proyecto.

Las arquetas sifonicas o de sumidero, deberan permanecer siempre con agua, sobre todo en verano.

Es importante no tapar las arquetas en caso de reparacion o sustitucion del pavimento sobre las que
se encuentran.

La aparicion de manchas o malos olores como consecuencia de fugas en la instalacion, seran
puestas en conocimiento de un técnico competente y reparadas rapidamente.

MANTENIMIENTO

Las reparaciones o modificaciones, seran realizadas por un técnico especialista.

La limpieza de las arquetas se realizara con detergentes biodegradables y abundante agua a
presion.

Semestralmente:
Limpieza de arquetas sumidero.

Cada 10 afios:

Limpieza de arquetas de pie de bajante, de paso o sifénicas. Se realizara antes la limpieza si lo
precisan o se detectan olores.

Bajantes

USO Y CONSERVACION

Se cuidara de que por las mismas solo se viertan sustancias permitidas.

La aparicion de manchas o malos olores como consecuencia de fugas en la instalacion, seran
puestas en conocimiento de un técnico y reparadas rapidamente.

Evitar que las bajantes reciban golpes, sean movidas o puestas en contacto con materiales
incompatibles como otro tipo de metales.

MANTENIMIENTO

Anualmente se comprobara el correcto funcionamiento de las bajantes y se realizara la limpieza y
reparacion de posibles desperfectos.
Se comprobara el estado de las bajantes y sus anclajes cada 2 afios.

Colectores

USO Y CONSERVACION

Evitar que los colectores reciban golpes, sean movidas, forzados o puestas en contacto con
materiales incompatibles.

La aparicion de manchas o malos olores como consecuencia de fugas en la instalacion, seran
reparadas rapidamente.

MANTENIMIENTO

Anualmente se revisaran:
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Las juntas.

Posibles fugas ocultas.
Soporte de cuelgue, tensando los anclajes si procede.
Se revisaran los registros de los colectores.
Los colectores limpiaran y repararan cada 5 afios, o antes si lo precisan.

13.3 Electricidad

Tomade Tierra

USO Y CONSERVACION

La toma de tierra de electrodomésticos y luminarias, se realizara obligatoriamente a través de
conexiones especificas.

En caso de que el edificio tenga pararrayos, se comprobara la continuidad eléctrica en las arquetas
de conexién, después de cada descarga eléctrica.

Las reparaciones y reposiciones seran realizadas por un instalador electricista autorizado.

MANTENIMIENTO

Anualmente:

Inspeccion de las arquetas de conexion entre las lineas de toma de tierra y la red enterrada.

Medicién de la resistencia de la tierra por personal cualificado, en verano.

Cada 2 afios se revisara la toma de tierra para detectar posibles corrosiones de:

La conexidn de pica-arqueta y continuidad de la linea que las une.

Las conexiones de la linea principal de tierra.

Se realizara una inspeccion general de la instalacién cada 4 afos para comprobar:

Mecanismos de proteccion.

Seccion de conductos y aislamientos.

Continuidad de las conexiones entre masa, conductores y red de toma de tierra.

Cada 5 afios se revisaran:

Los electrodos y conductores de enlace.

Uniones a tierra de centralizacion de contadores, red equipotencial de bafios, ascensores, CGP y de
todas aquellas estancias destinadas a servicios generales o individuales.

Aislamientos de la instalacién interior: No seran superiores a 250.000 ohmnios entre un conductor y

la tierra o entre 2 conductores.

Instalacion

USO Y CONSERVACION

Solo el personal de la compafiia suministradora podra acceder al cuadro general de proteccion y
contadores.

No obstruir las rejas ni el acceso al cuarto de contadores.

Se desconectaran los interruptores automaticos de seguridad cuando se realice alguna modificacion
o reparacion de la instalacion.

Prohibido conectar aparatos con potencias superiores a las previstas para la instalacion, o varios
aparatos cuya potencia sea superior.

Cualquier anomalia se pondra en conocimiento de instalador electricista autorizado.

MANTENIMIENTO

La limpieza de mecanismos y puntos de luz se realizar4 con trapos secos.

Se comprobara el buen funcionamiento de los interruptores diferenciales mensualmente.
Revision anual del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro general de distribucion.
Cada 2 afios o después de incidentes, en la caja general de proteccién ( CGP ) se comprobara:
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El estado del interruptor de corte y fusiles.

El estado ante la corrosion de la puerta del nicho.

Continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metalico.

Los bornes de abroche de la linea repartidora.

Solo cada 2 afios, se comprobaran:

Las condiciones de ventilacion, desagie, iluminacion, apertura y accesibilidad a la estancia.

El funcionamiento de todos los interruptores, mecanismos y conexiones del cuadro general de
distribucion por personal cualificado.

Cada 5 afios se comprobara:

La proteccién contra cortocircuitos (CGP).

Contactos directos e indirectos (CGP).

Intensidades nominales en relacién a la seccion de los conductores que protegen (CGP).

Aislamiento entre fases y entre fase y neutro, en la linea repartidora y derivaciones individuales.

El estado del interruptor de corte en carga, de la centralizacién de contadores.

Rigidez dieléctrica entre conductores.

13.4 lluminacion

USO Y CONSERVACION

Durante las tareas de mantenimiento de luminarias y equipos, se desconectaran los interrruptores
correspondientes al circuito de iluminacion.

El usuario podra realizar las tareas de reposicion de ldmparas y limpieza de luminarias. Sin embargo,
cualquier modificacion de la instalacion se realizara por técnico especialista.

La renovaciéon deldmparas se realizara una vez superada su vida media estimada y en el momento
en que reduzcan el flujo luminoso de manera sensible.

Los equipos no colgaran nunca directamente del cable eléctrico.

Los equipos refrigeraran segun disponga el fabricante evitando interponer elementos que eviten una
correcta ventilacion.

Los equipos situados en zonas de proteccion de los cuartos himedos seran de doble aislamiento y
bajo voltaje.

No se tocaran las lamparas calientes esperando en todo caso a que alcance temperatura ambiente.
En las lamparas para las que el fabricante disponga la prohibicion de contacto incluso en frio, se
seguiran las instrucciones de manipulado del propio fabricante.

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses se comprobard la no existencia de lamparas fundidas, agotadas o con un rendimiento
luminoso menor del exigible.

Cada afio se limpiaran con un trapo seco las lamparas y con trapo himedo y agua jabonosa las
luminarias.

13.5 Calefaccion y A.C.S.

USO Y CONSERVACION

El mantenimiento de la instalacién sera realizada por una empresa mantenedora autorizada y en su
caso por un Director de Mantenimiento, técnico competente, en las condiciones estipuladas en el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

La instalacion dispondra de un programa de mantenimiento preventivo, un programa de gestion
energética, unas instrucciones de seguridad, instrucciones de manejo y maniobra y finalmente un
programa de funcionamiento.

Las tareas de mantenimiento seran las especificadas en la I.T. 3.3 del RITE en funcion de la potencia
instalada.

Se realizara una evaluacion periddica del rendimiento de los equipos de calor especificadas en la I.T.
3.4 del RITE en funcién de la potencia instalada.

Ademas de los trabajos de mantenimiento y la evaluacién de rendimiento, se realizaran inspecciones
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de la instalacion en los términos especificados en la I.T. 4 del RITE y con la periodicidad sefialada
enlalT. 4.3

Se mantendra un registro de todas las intervenciones que se realicen en la instalacién que se
consignaran en el el libro del edificio.

Para aquellos edificios que se encuentren en el ambito de aplicacién del Real Decreto 863/2003 de
prevencion de la legionelosis, se redactara un programa de mantenimiento especifico de la
instalacion redactado segun lo dispuesto en dicho Real Decreto.

En instalaciones térmicas en edificios de potencia térmica nominal mayor que 70 kW, la empresa
mantenedora realizara un seguimiento de la evolucidn del consumo y de la energia aportada por
la instalacion térmica con el mayor nivel de desagregacion posible por uso, asi como del consumo
de agua. Esta informacién se conservara por un plazo de, al menos, cinco afios y debera
entregarse al propietario del edificio e incorporarse al “Libro del Edificio”.

La evolucién del consumo de energia sera puesta a disposicién de los usuarios y titulares del edificio
con una periodicidad anual e incluird el consumo de la energia registrada en los Ultimos 5 afios
todo ello en las condiciones especificadas en el RITE.

13.6 Aire Acondicionado

USO Y CONSERVACION

El mantenimiento de la instalacién sera realizada por una empresa mantenedora autorizada y en su
caso por un Director de Mantenimiento, técnico competente, en las condiciones estipuladas en el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

La instalacion dispondra de un programa de mantenimiento preventivo, un programa de gestion
energética, unas instrucciones de seguridad, instrucciones de manejo y maniobra y finalmente un
programa de funcionamiento.

Las tareas de mantenimiento seran las especificadas en la I.T. 3.3 del RITE en funcion de la potencia
instalada.

Se realizard una evaluacion periddica del rendimiento de los equipos de frio especificadas en la I.T.
3.4 del RITE en funcién de la potencia instalada.

Ademas de los trabajos de mantenimiento y la evaluacién de rendimiento, se realizaran inspecciones
de la instalacién en los términos especificados en la I.T. 4 del RITE y con la periodicidad sefialada
enlalT.4.3

Se mantendra un registro de todas las intervenciones que se realicen en la instalacién que se
consignaran en el el libro del edificio.

Cualquier modificacion de la instalacion se pondra en conocimiento del técnico especialista.

El usuario siempre dispondra a mano los documentos técnicos referentes al funcionamiento de la
instalacion.

MANTENIMIENTO

Seran realizadas cada 6 meses o anualmente, en funcion de la potencia de la instalacion.

Las operaciones son las siguientes.

- Limpieza de filtros, conductos y difusores de aire, circuitos de evacuacién de condensados y puntos

de vertido.

- Revisién de conexiones en lineas de refrigeracion, suministro eléctrico, presion del gas, termostatos

ambiente e interruptores magnetotérmicos y diferenciales.

- Inspeccién visual para detectar posibles fugas.

Un mantenedor autorizado realizara las tareas de mantenimiento sefialadas en la I.T. 3.3 en funcion
de la potencia instalada.

Del mismo modo, se realizaran inspeccion de los generadores de frio y de la instalacion completa
con la periodicidad sefialada en la I.T. 4.

Para aquellos edificios que se encuentren en el ambito de aplicacion del Real Decreto 863/2003 de
prevencion de la legionelosis, se redactara un programa de mantenimiento especifico de la
instalacion redactado segun lo dispuesto en dicho Real Decreto.
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En instalaciones térmicas en edificios de potencia térmica nominal mayor que 70 kW, la empresa
mantenedora realizara un analisis y evaluacion periodica del rendimiento de los equipos
generadores de frio en funcién de su potencia térmica nominal, midiendo y registrando los valores
de acuerdo con las operaciones y periodicidades de la tabla 3.3. del RITE..

13.7 Telecomunicaciones

Telecomunicacién por Cable

USO Y CONSERVACION

Los recintos, patinillos y canaladuras provistos para las instalaciones de telecomunicacién deberan
permanecer despejados.

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses o después de fuertes vendavales, el usuario revisara la instalacion para comprobar la
sintonia de los canales o detectar posibles anomalias.

Anualmente, un técnico especialista realizara una revisién general de:

El sistema de captacidn, especialmente aquellos elementos que tengan riesgo de caida.

Los niveles de la sefial de salida y entrada.

Telefonia

USO Y CONSERVACION

La manipulacion o ampliacién de la red interior, se realizara por técnico especialista.

No se colocaran teléfonos, fax o0 médem sin homologacion.

Los recintos, patinillos y canaladuras provistos para las instalaciones de telecomunicacién deberan
permanecer despejados.

La aparicion de cualquier anomalia se pondra en conocimiento de un técnico especialista.

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses o después de fuertes vendavales, el usuario revisara la instalacion para detectar
posibles anomalias.
Cada 5 afios, un técnico especialista realizara una revision general del sistema.

13.8 Proteccidn

13.8.1 Incendios

USO Y CONSERVACION

La modificacion, cambio de uso, ampliacién... se pondra en conocimiento de un técnico especialista.
Las vias y medios de evacuacién permaneceran libres de obstaculos.
Ante cualquier anomalia, se avisara a una empresa mantenedora para su rapida reparacion.

MANTENIMIENTO

El mantenimiento de la instalacién de proteccién contra incendios, sera realizada por una empresa
mantenedora autorizada quedando las actas firmadas por empresa y representante de la
propiedad.

Los sistemas de proteccion de los elementos estructurales serdn revisados por un técnico
especialista, cada 5 afios.
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Extintores

USO Y CONSERVACION

Seran para uso exclusivo en caso de emergencia.
No pueden se cambiados de emplazamiento.
En caso de utilizacion: sujetar el extintor con firmeza y apretar el disparador.

MANTENIMIENTO

Cada 3 meses, el usuario 0 una empresa mantenedora comprobara:
Que los extintores estan en su lugar asignado y que no presentan muestras aparentes de dafos.
Que son adecuados conforme al riesgo a proteger.
Que no tienen el acceso obstruido, son visibles o estan sefializados y tienen sus instrucciones de
manejo en la parte delantera.
Que las instrucciones de manejo son legibles.
Que el indicador de presion se encuentra en la zona de operacion.
Que las partes metélicas (boquillas, valvula, manguera...) estdn en buen estado.
Que no faltan ni estan rotos los precintos o los tapones indicadores de uso.
Que no han sido descargados total o parcialmente.
Anualmente, una empresa mantenedora se encargara de:
Realizar las operaciones de mantenimiento segun lo establecido en el «Programa de
Mantenimiento Anual» de la horma UNE 23120.
En extintores moviles, se comprobara, adicionalmente, el buen estado del sistema de traslado.
Cada 5 afios:
Realizar una prueba de nivel C (timbrado), de acuerdo a lo establecido en el anexo llI, del
Reglamento de Equipos a Presion.

Luminarias de Emergencia

USO Y CONSERVACION

Las luminarias estaran conectadas a la red de manera continua.

MANTENIMIENTO

Las luces de emergencia se limpiaran cada 3 meses.

Se revisara la instalacién eléctrica 2 veces al afio.

Anualmente, se realizara una revisién general de las luminarias para detectar posibles deficiencias y
si precisan sustitucién de baterias, lamparas u otros elementos.

Sistemas de Sefializacién luminescente

MANTENIMIENTO

Anualmente, el usuario o la empresa mantenedora:

Comprobacién visual de la existencia, correcta ubicacion y buen estado en cuanto a limpieza,
legibilidad e iluminacién (en la oscuridad) de las sefiales, balizamientos y planos de evacuacion.

Verificacion del estado de los elementos de sujecion (anclajes, varillas, angulares, tornilleria,
adhesivos, etc.).

La vida util de las sefiales fotoluminescentes sera la que establezca el fabricante de los mismos,
transcurrida la cual se procedera a su sustitucién. En el caso de que el fabricante no establezca
una vida Util, esta se considerara de 10 afios con prorrogas segun pruebas y estudios de
luminiscencia.

13.9 Ventilacion
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13.9.1 Extractor

USO Y CONSERVACION

La manipulacion de los extractores requiere que no haya corriente eléctrica.

Los gases y humos de cocinas o de distinto combustible, no deberan conectarse en el mismo
extractor.

Los humos nunca seran evacuados al exterior a través del shunt.

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses:
Revision de filtros.
Anualmente, el usuario:
Limpieza y comprobacion del estado del extractor.
Limpieza y sustitucion de filtros.
Anualmente, el técnico:
Comprobacién del funcionamiento.
Limpieza de aspas de impulsidn, filtros y carcasa del aparato.
El fabricante:
Indicara los trabajos de mantenimiento del motor, caracteristicas y condiciones de uso del equipo.
Entregaré el documento de garantia.

13.9.2 Rejillas y Conductos

USO Y CONSERVACION

No se utilizaran para uso distinto al previsto.

Se cuidara de no ocultar, obstaculizar o forzar las rejillas debiendo permanecer limpias.
Las modificaciones o cambios se pondran en conocimiento de un técnico especialista.
No se fijard ningun elemento a los conductos de ventilacion.

MANTENIMIENTO

Cada 6 meses:
Limpieza de rejilla y exterior de conductos con jabones neutros y trapos no agresivos, evitando
productos que dafien el material de la rejilla o su acabado.
Revision y en su caso limpieza de filtros.
Cada afo:
Revision, desinfeccion y limpieza de los conductos de ventilacion por su interior.
Cada 5 afios:
Comprobacién de la estanquidad de conductos.
Cada 10 afios:
Se realizara una prueba de servicio.

13.10 Ascensor

USO Y CONSERVACION

Quedara prohibido:

Superar el nimero de personas o carga indicado en la placa de carga.

El uso del boton de parada o timbre, salvo en caso de emergencia.

El uso del ascensor cuando tengamos conocimiento de funcionamiento deficiente y no ofrezca
unas condiciones de seguridad adecuadas. Notificando inmediatamente a la empresa
conservadora contratada.

Utilizar el ascensor como montacargas.

Obstaculizar el cierre y obstruir las guias de las puertas.
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Movimientos bruscos.

Solo personas encargadas del servicio ordinario y de la empresa conservadora, podran acceder al
cuarto de maquinas.

Solo en caso de averia se utilizaran las llaves de apertura de puertas.

MANTENIMIENTO

Los trabajos de reparacion y mantenimiento seran realizados por una empresa contratada, que
deberan estar cubiertas por una péliza de seguros de responsabilidad civil. La comunidad de
propietarios dispondra de una copia de la misma.

Cualquier modificacion o accidente requiere la revision y pruebas especiales.

Diariamente el usuario comprobara el funcionamiento de puertas y nivelacion de la cabina.

Mensualmente el usuario:

Limpieza de cabina, botonera, foso y cuarto de maquinas.
Revision para detectar posibles corrosiones.
Revision y sustitucion, en caso necesario, de las lamparas.

Mensualmente, el personal cualificado revisara:

Cuarto de maquinas.
Alarma y parada de emergencia.
Cabinas y puertas de acceso.
Cables de traccién y amarres.
Dispositivos de seguridad: Sefalizacién y maniobras.
Paracaidas, limitador de seguridad, grupo tractor y mecanismos de freno...
Inspeccidn y registro por personal cualificado de edificios:
Publicos o de uso industrial: 2 afios
Con mas de 20 viviendas o 4 plantas servibles: cada 4 afios.
Resto: cada 6 afios.

Madrid, 22 de septiembre de 2022

La Arquitecta

Ana Isabel Martin Dominguez
N° COL. 23142 del COAM
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5.2. NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO O EN SITUACIONES DE EMERGENCIA
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Los usuarios de los edificios deben conocer cual ha de ser su comportamiento si se
produce una emergencia. El hecho de actuar correctamente con rapidez y eficacia en
muchos casos puede evitar accidentes y peligros innecesarios.

A continuacién, se expresan las normas de actuacibn mas recomendables ante la
aparicion de diez diferentes situaciones de emergencia.

1.- Incendio
MEDIDAS DE PREVENCION

- Evite guardar dentro del edificio materias inflamables o explosivas como gasolina,
petardos o disolventes.

- Limpie el hollin de la chimenea periédicamente porgue es muy inflamable.

- No acerque productos inflamables al fuego ni los emplee para encenderlo.

- No haga bricolaje con la electricidad. Puede provocar sobrecalentamientos,
cortocircuitos e incendios.

- Evite fumar cigarrillos tumbado, ya que, en caso de sobrevenir el suefio, puede
provocar un incendio.

- Se debe disponer siempre de un extintor adecuado al tipo de fuego que se pueda
producir.

ACTUACIONES UNA VEZ DECLARADO EL INCENDIO

- Se deben desconectar los aparatos eléctricos y la antena de televisién en caso de
tormenta.

- Avise rpidamente a los ocupantes del edificio y telefonee a los bomberos.

- Cierre todas las puertas y ventanas que sea posible para separarse del fuego y evitar
la existencia de corrientes de aire. Moje y tape las entradas de humo con ropa o
toallas mojadas.

- Si existe instalacién de gas, cierre la llave de paso inmediatamente, y si hay alguna
bombona de gas butano, aléjela de los focos del incendio.

- Cuando se evacua un edificio, no se deben coger pertenencias y sobre todo no
regresar a buscarlas en tanto no haya pasado la situacion de emergencia.

- Si el incendio se ha producido en un piso superior, por regla general se puede
proceder a la evacuacion.

- Nunca debe utilizarse el ascensor.

- Si el fuego es exterior al edificio y en la escalera hay humo, no se debe salir del
edificio, se deben cubrir las rendijas de la puerta con trapos mojados, abrir la ventana
y dar sefiales de presencia.

- Si se intenta salir de un lugar, antes de abrir una puerta, debe tocarla con la mano. Si
esta caliente, no la abra.

- Si la salida pasa por lugares con humo, hay que agacharse, ya que en las zonas
bajas hay mas oxigeno y menos gases toxicos. Se debe caminar en cuclillas, contener
la respiracion en la medida de lo posible y cerrar los ojos tanto como se pueda.

- Excepto en casos en que sea imposible salir, la evacuacién debe realizarse hacia
abajo, nunca hacia arriba.
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2.- Gran nevada

- Compruebe que las ventilaciones no quedan obstruidas.
- No lance la nieve de la cubierta del edificio a la calle. Deshagala con sal o potasa.
- Pliegue o desmonte los toldos.

3.- Pedrisco

- Evite que los canalones y los sumideros queden obturados.
- Pliegue o desmonte los toldos.

4.- Vendaval

- Cierre puertas y ventanas

- Recoja y sujete las persianas

- Retire de los lugares expuestos al viento las macetas u otros objetos que puedan
caer al exterior.

- Pliegue o desmonte los toldos.

- Después del temporal, revise la cubierta para ver si hay tejas o piezas desprendidas
con peligro de caida.

5.- Tormenta

- Cierre puertas y ventanas

- Recoja y sujete las persianas

- Pliegue o desmonte los toldos.

- Cuando acabe la tormenta revise el pararrayos y compruebe las conexiones.
6.- Inundacién

- Tapone puertas que accedan a la calle.

- Ocupe las partes altas de la casa.

- Desconecte la instalacion eléctrica.

- No frene el paso del agua con barreras y parapetos, ya que puede provocar dafios en
la estructura.

7.- Explosion

- Cierre la llave de paso de la instalacion de gas.

- Desconecte la instalacién eléctrica.

8.- Escape de gas sin fuego

- Cierre la llave de paso de la instalacion de gas.
- Cree agujeros de ventilacion, inferiores si es gas butano, superiores si es gas natural.
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- Abra puertas y ventanas para ventilar rpidamente las dependencias afectadas.

- No produzca chispas como consecuencia del encendido de cerillas o encendedores.

- No produzca chispas por accionar interruptores eléctricos.

- Avise a un técnico autorizado a al servicio de urgencias de la compaiiia
suministradora.

9.- Escape de gas con fuego

- Procure cerrar la llave de paso de la instalacién de gas.

- Trate de extinguir el inicio del fuego mediante un trapo mojado o0 un extintor
adecuado.

- Si apaga la llama, actie como en el caso anterior.

- Si no consigue apagar la llama, actie como en el caso de incendio.

10.- Escape de agua

- Desconecte la llave de paso de la instalacién de fontaneria.

- Desconecte la instalacién eléctrica.

- Recoja el agua evitando su embalsamiento que podria afectar a elementos del
edificio.

11.- Seismo
PARA ACTUAR BIEN EN CASO DE SEISMO

Si sucede mientras estamos en el interior del edificio, intentaremos salir a la mayor
brevedad al exterior, alejandonos de paredes y muros que pudieran desplomarse. Si
no es posible salir en unos breves segundos, es mucho mejor quedarse en el interior y
protegerse en una habitacién en la que haya muebles pesados 0 mesas bajo las que
cobijarse. También sirve el permanecer bajo los marcos de las puertas. La mayoria de
las muertes se producen al intentar salir de los inmuebles, siendo las victimas
alcanzadas por los objetos que caen de los edificios.

No utilizar ascensores y evitar el moverse por las escaleras.

No utilizar cerillas, velas ni llama o chispas de clase alguna durante el terremoto,
podria haber conducciones de gas rotas o combustible derramado.

No permanecer en los balcones, junto a ventanas o chimeneas.
Si el seismo sucede mientras se esta en el exterior, alejarse de los edificios, postes
eléctricos, muros, estatuas, etc. Si no queda mas remedio, refugiarse debajo de una

marquesina o marco de alguna puerta de la calle.

Si se esta conduciendo un vehiculo, pararse de inmediato y esperar a que cese el
seismo. Precaucion al reanudar la marcha.
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Una vez finalizado el seismo, se procedera con suma precaucion a desconectar todas
las fuentes de energia de la vivienda. Antes de entrar en un inmueble se observaré el
riesgo de derrumbamiento.

Apagar cualquier fuego que esté a la vista y prohibir fumar en las proximidades de las
ruinas.

Caminar entre las ruinas con calzado adecuado, para proteccion frente a objetos
cortantes o punzantes.

Preparar la supervivencia, localizando los medios de emergencia tanto del propio
hogar como del vehiculo.

Extreme las condiciones sanitarias, en especial en el consumo de agua e ingestion de
alimentos.

Si hay que evacuar la zona recuerde las normas para hacerlo en el PEF.

Seguir a la escucha de las informaciones de la radio a pilas dado que, con toda
seguridad, el fluido eléctrico se habra interrumpido.

Economizar al maximo todos los recursos, ya que la ayuda puede tardar varios dias en
llegar.

Ante el riesgo de la repeticion de seismos o réplicas del principal, es preferible alejarse
de las construcciones que muestren serios dafios estructurales y jamas penetrar en su
interior.

Madrid, 22 de septiembre de 2022

La Arquitecta

Ana Isabel Martin Dominguez
N° Col 23142 del COAM
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5.3. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
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1. OBJETO.

El objeto del presente documento es la elaboracion del plan de control de calidad para la ejecucién de la obra de
referencia, donde se recojan los pardmetros de control de proyecto, de ejecucidn, los ensayos de los materiales mas

relevantes, asi como la relacion de las exigencias de recepcidn de los distintos materiales

2. DOCUMENTOS DE REFERENCIA.

Como base de partida para la elaboracion del plan de control y de las fichas de recepcion de materiales, se

empleardn las mediciones del proyecto y los planos del mismo, asi como la normativa que se relaciona para cada

material.

2.1. CONTROL DE LA EJECUCION

Se contempla en este apartado la inspeccion de todo el proceso de ejecucién en un sentido amplio, no sdlo la
ejecucion propiamente dicha de las unidades de obra ejecutadas, sino comenzando ya en los acopios de materiales y
en la inspeccion de los medios del contratista y operaciones previas a la ejecucién de las unidades de obra.

Durante el control de ejecucion de los trabajos se verificara el cumplimiento de las disposiciones y normativas que
afecten a las distintas partes objeto de control, asi como los requisitos de calidad dispuestos por la propiedad vy el

proyecto.

2.2. CONTROL DE MATERIALES

En los distintos apartados del capitulo siguiente se incluyen los ensayos de control de calidad de los materiales de las
unidades de obra sometidas a control.

En cada apartado se incluye un cuadro resumen con la relacién de materiales contemplados, tipo de ensayos a
realizar y su cuantificacion segln las mediciones de proyecto.

La aceptacion o rechazo de un material se realizara en base a la normativa, tomando como referencia tanto valores
aportados por los suministradores en fichas técnicas, fichas de suministro o ensayos de control interno, como
valores de los resultados de los ensayos previstos en el plan de control.

Previamente al pedido de cada material, deberan ser aportadas con la debida antelacion para su supervision las
fichas técnicas, sellos y/o certificados que facilite el proveedor.

Una vez sea aceptado el material, se seguird el procedimiento normalizado para la realizaciéon de los ensayos de
control en base a los planes elaborados por los laboratorios.

En el caso de que algun resultado de los ensayos de control incumpla los valores limites establecidos en normativa,
se evaluara la incidencia de las desviaciones detectadas y se definird, en funcidon de cada material y ensayo, el

criterio a seguir para su aceptacion o rechazo.
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En determinados casos aquellos materiales que estén en posesidn de marca de calidad de producto (sello AENOR,
CIETAN; INCE ... etc) que garanticen las caracteristicas exigidas por el proyecto podra sustituirse la ejecucion de

ensayos por el control documental de los certificados de calidad de cada partida de producto

2.3. PRUEBAS FINALES

Pruebas parciales en elementos de la edificacion que permitan verificar que estas satisfacen los requisitos minimos

dispuestos en el pliego y la normativa que les sea de aplicacion

3. PLAN DE CALIDAD. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS DE CONTROL.

Se describen a continuacién las distintas actuaciones a realizar sobre las unidades de obra que seran sometidas a

control:

ESTRUCTURA

HORMIGON ESTRUCTURAL

Previamente al suministro del hormigdn se deberan facilitar los siguientes documentos:

Clasificacion (A, B 6 C) de la planta para cada tipo de hormigdn (la clasificacion es una declaracién del suministrador

qgue depende de los resultados de su control de produccidn). Necesaria para el calculo del KN.

Tipo, Clase y Marca de cemento. Certificados de calidad y ficha técnica indicando:

. Numero de identificacion del organismo de certificacion.

. Nombre 6 marca comercial del fabricante.

. Direccidn del fabricante.

. Nombre 6 marca comercial de la fabrica ddnde se produce el cemento.

. Los 2 ultimos digitos del afio en que se concedio la marca.

o Numero de certificado de conformidad CE.

. Numero de la norma europea.

. Designacién normalizada del tipo de cemento, segin normativa vigente.

° Limites de cloruros en %; limite de pérdida por calcinacidn de cenizas volantes en %; nomenclatura

normalizada de aditivos.
. Composicidn en proporciones de masa, propiedades mecanicas, fisicas y quimicas.
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Tipo, Clase y suministrador de los dridos. Certificados de calidad, suministro y fichas técnicas en las que se

especifique:

[ Granulometria y forma.
° Condiciones fisicas.

. Condiciones mecanicas
° Condiciones quimicas.

Tipos de aditivos. Certificados de calidad, suministro y fichas técnicas en las que se especifique:

° El nombre, la marca y otros medios de identificacidn del fabricante.

° La designacién comercial del producto, el numero de lote y el centro de produccidn.

o El tipo de aditivo.

. El contenido en iones cloruro, en % sobre la masa del aditivo

o El contenido en alcalinos, en % de Na20 equivalente sobre la masa del aditivo.

o Un sumario de los requisitos de almacenamiento, incluyendo todas las informaciones relativas al

tiempo de conservacion.

. Las instrucciones para el empleo y las precauciones de seguridad necesarias a adoptar.
o El intervalo de dosificacion recomendado por el fabricante.
o La referencia a la Normativa vigente

Adiciones. Fichas técnicas, certificados de calidad y suministro.

Ensayos control interno de la Planta relativos a materias primas (cemento, aridos, agua, aditivos adiciones).
Caracteristicas técnicas de la dosificadora de la Planta. Controles de mantenimiento.

Ensayos de control interno de la Planta relativos al hormigdn elaborado (Resistencia a compresion).

Certificados de calidad de la Planta, en su caso.

Asimismo, cada carga de hormigdn fabricado en central y suministrado a la obra ira acompafiado de albardn, en la

que figuraran al menos los siguientes datos:

o Nombre de la central de fabricacion de hormigén

° N2 de serie de la hoja de suministro.

. Fecha de entrega.

. Nombre del peticionario y del responsable de la recepcion.
° Especificacidon del hormigon:

Si el hormigdn se designa por propiedades

° Designacién completa del hormigdn

° Contenido de cemento en Kg/m3

. Contenido de cemento en Kg/m3.

. Relacién agua / cemento

. El tipo de ambiente al que va a estar expuesto
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Tipo, Clase y Marca de cemento.

° Consistencia.

o Tamafio méximo del arido.

° Tipo de aditivo, si lo tiene, 6 indicacién de que no contiene.

o Procedencia y cantidad de adicion, 6 indicacién de que no contiene.

° Identificacion del lugar de suministro.

o Cantidad en m3 de hormigdn fresco que compone la carga.

° Identificacion del camidn hormigonera y de la persona que procede a la descarga.
o Hora limite de uso del hormigédn.

ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD

Antes de inicio de los trabajos el laboratorio entregara un esquema de distribucidn de las tomas y lotes de hormigoén
con su ubicacidn especifica, indicando su situacion en planta y en seccion en el edificio del proyecto. Dicho esquema
sera la base para el control de realizacién de ensayos previstos en el Plan de Control.

Asimismo, se indicaran la metodologia de los ensayos a realizar que debera estar acorde con la Normativa vigente.

NORMATIVA PARA LA ACEPTACION DE ENSAYOS

Para la aceptacion o rechazo de los ensayos se exigird el cumplimiento segun la normativa vigente.

A medida que se vayan completando los lotes, comprobando las resistencias y valores de KN, se procederd a obtener
la resistencia caracteristica estimada, fest, segun criterios del art?. 88.4 de la EHE.

En cada lote en el que fest 2 0,9 fck el hormigén se aceptara.

En los lotes en los que se compruebe que en el hormigdn fest < 0,90 fck se procedera segun los art. 88.5 y 88.9 de la
EHE.

ACEROS PARA HORMIGONES

DOCUMENTACION EXIGIBLE AL SUMINISTRADOR.

Previamente al suministro del acero se deberan facilitar los siguientes documentos:

° Ficha de caracteristicas geométricas e identificacion de cada una de las marcas de acero a utilizar en obra.

° Certificados de analisis quimicos y pruebas mecanicas. Certificado de inspeccidn.

° Ficha de composicién quimica para la determinacion de las caracteristicas de soldabilidad.

. Certificado de licencia de uso de cada una de las marcas de acero a utilizar en obra, en el que se indique que

el fabricante esta en posesion de una Pdéliza de Responsabilidad Civil en vigor.

. Certificados de homologacién de adherencia de cada una de las marcas de acero a utilizar en obra, en el
que se incluyan los resultados de los ensayos de caracteristicas convencionales de adherencia.
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ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD

Antes de inicio de los trabajos el laboratorio entregara un esquema de distribucion de las tomas y lotes de acero
corrugado con su ubicacidon especifica, indicando su situacion en planta y en seccion en el edificio del proyecto.
Dicho esquema serd la base para el control de realizacion de ensayos previstos en el Plan de Control.

Asimismo, se indicaran la metodologia de los ensayos a realizar que debera estar acorde con la Normativa vigente.

NORMATIVA PARA LA ACEPTACION DE ENSAYOS

Para la aceptacion o rechazo del material se exigirdn el cumplimiento segin normativa de las caracteristicas
geométricas, caracteristicas de adherencia, caracteristicas fisicas, caracteristicas mecanicas y caracteristicas de

soldabilidad exigibles para cada uno de los tipos de acero utilizados en obra de acuerdo con la normativa vigente.

MALLAS ELECTROSOLDADAS

DOCUMENTACION EXIGIBLE AL SUMINISTRADOR

Previamente al suministro de las mallas electrosoldadas se deberan facilitar los siguientes documentos, relativos a

las mallas y a los aceros corrugados que forman las mallas:

. Ficha de caracteristicas geométricas, caracteristicas y propiedades fisicas y mecdnicas de las mallas
electrosoldadas a utilizar en obra (asi como del acero base).

. Certificado de licencia de uso de cada una de las marcas de acero que componen las mallas electrosoldadas.

o Ficha de composicion quimica para la determinacion de las caracteristicas de soldabilidad.

o Certificados de homologacién de adherencia de cada una de las marcas de acero que forman las mallas
electrosoldadas, en el que se incluyan los resultados de los ensayos de caracteristicas convencionales de
adherencia.

. Certificados de analisis quimicos y pruebas mecanicas de los aceros. Certificado de inspeccion.

ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD

Antes del inicio de los trabajos el laboratorio entregara un esquema de distribucién de las tomas y lotes de mallas
electrosoldadas con su ubicacién especifica, indicando su situacion en planta y en seccion en el edificio del proyecto.

Dicho esquema sera la base para el control de realizacién de ensayos previstos en el Plan de Control.

Asimismo, se indicaran la metodologia de los ensayos a realizar que debera estar acorde con la Normativa vigente.

NORMATIVA PARA LA ACEPTACION DE ENSAYOS

Para la aceptacion o rechazo de los ensayos se exigird el cumplimiento segun la normativa vigente.
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ACERO PARA ESTRUCTURAS METALICAS

DOCUMENTACION EXIGIBLE AL SUMINISTRADOR.

Previamente al suministro del acero para estructuras metalicas o perfiles se deberdn facilitar los siguientes

documentos:

° Ficha de caracteristicas geométricas de los productos largos de acero laminado en caliente (perfiles), de
cada uno de los fabricantes que se utilizaran en obra.

° Ficha de caracteristicas geométricas de los productos planos de acero laminado en caliente, de cada uno de
los fabricantes que se utilizaran en obra.

o Ficha de caracteristicas geométricas de los perfiles huecos de acero acabados en caliente o conformados en
frio, de cada uno de los fabricantes que se utilizaran en obra.

° Certificado y ficha técnica de propiedades mecanicas de los aceros no aleados de perfiles para
construcciones metdlicas, de cada uno de los fabricantes que se utilizardn en obra.

o Certificados de calidad y sellos de calidad.

° Ficha de caracteristicas geométricas de los perfiles abiertos de acero conformados en frio, de cada uno de
los fabricantes que se utilizaran en obra.

o Certificado y ficha técnica de composicidn quimica de los aceros no aleados de perfiles para construcciones
metalicas, de cada uno de los fabricantes que se utilizaran en obra.

ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD

Antes del inicio de los trabajos el laboratorio entregard un esquema de distribucion de las tomas y lotes de acero
para estructura metalica con su ubicacidn especifica, indicando su situacidén en planta y en seccidn en el edificio del
proyecto. Dicho esquema serd la base para el control de realizacion de ensayos previstos en el Plan de Control.

Asimismo, se indicaran la metodologia de los ensayos a realizar que debera estar acorde con la Normativa vigente.

NORMATIVA PARA LA ACEPTACION DE ENSAYOS

Se exigiran el cumplimiento segin normativa de las caracteristicas geométricas de los productos largos de acero
laminado en caliente, caracteristicas geométricas de los productos planos de acero laminado en caliente,
caracteristicas geométricas de los perfiles huecos de acero acabados en caliente o conformados en frio,
caracteristicas geométricas de los perfiles abiertos de acero conformado en frio, composiciéon quimica de los aceros
no aleados de perfiles para construcciones metalicas y propiedades mecanicas exigibles a los aceros no aleados de

perfiles para construcciones metalicas, de acuerdo con la normativa vigente.
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Se ha previsto la realizacién de los siguientes ensayos:

HORMIGONES

N° LOTES ENSAYO

5 N=3 amasadas de hormigén para
hormigones HA-25 fabricandose n=4
probetas cilindricas de 15 cm de
diametro y 30 cm de altura, para su
ensayo a compresion, 1a7,2a28y1
a 60 dias.
De cada una de las amasadas objeto
de control se medira la consistencia
mediante el cono de Abrams.

ACERO CORRUGADO

N° LOTES ENSAYO

2 Seccion equivalente.
Doblado-desdoblado.
Caracteristicas geométricas.

MALLAZO

N° LOTES ENSAYO

1 Seccion equivalente.

Carga de despegue.
Doblado-desdoblado.

Caracteristicas geométricas.

ACERO LAMINADO

N° LOTES

ENSAYO

5

Limite elastico aparente.
Doblado.

Resistencia.

Geometria de la seccién y desviacién de la masa.

Analisis quimicos.

22 inspecciones con liquidos
penetrantes + 5 inspecciones con

ultrasonido.

Liguidos penetrantes.

Ultrasonidos.

*******

Comunidad
de Madrid
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Los lotes de hormigon se distribuiran de la siguiente manera:

SITUACION TOMAS

Cimentacion (Zapatas aisladas) 01 Lote (03 Series)
Solera 01 Lote (03 Series)
Forjado Techo P. Baja 01 Lote (03 Series)
Forjado P. Casetén 01 Lote (03 Series)
Formacion de zancas de escalera 01 Lote (03 Series)

TOTAL =5 LOTES; TOTAL =15 SERIES

ALBANILERIA Y ACABADOS

El Control de Ejecucion de Albanileria y Acabados consiste en la comprobacién de que en obra se cumplen todas y
cada una de las especificaciones recogidas en el Proyecto y en la normativa de aplicacién, de forma que se
mantengan las condiciones de Seguridad y Durabilidad especificadas para estas partes de obra, mediante la

realizacién de inspecciones sistematicas, periddicas, en cada una de las partes fundamentales.

CERRAMIENTOS DE FACHADAS.

CONTROL DE EJECUCION

Durante la ejecucion de los cerramientos de fabrica se llevard a cabo el control de ejecucidn, realizandose las

siguientes comprobaciones:

1.- Fabricas de cerramiento

° Espesor de las hojas, tipo de aparejo y enjarje.

. Solucién adecuada en los encuentros con elementos estructurales.
o Planeidad.

° Desplome.

° Replanteo de huecos.

° Colocacidon de premarcos, descuadres y alabeos.

2.- Revestimientos de fachada

. Estado de la superficie del soporte.

° Comprobacion de espesores.

° Ejecucion de juntas

° Planeidad con regla de dos metros.

° Comprobacion de las juntas previstas.
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3.- Carpinteria exterior

° Control dimensional huecos.

° Aplomado y enrasado de premarcos.

° Recepcidn de la carpinteria procedente de taller y/o perfileria a emplear en obra.

o Comprobacion de fijacion del cerco.

o Control de sellados.

o Comprobacion del correcto funcionamiento en las maniobras de aperturay cierre.

° Una vez colocados los acristalamientos y conjuntamente con la fachada se sometera la carpinteria a

distintas pruebas de estanqueidad al agua, cuyos resultados determinaran su recepcién definitiva, y que se
describirdn mas adelante.

Se ha previsto la realizacion de los siguientes ensayos:

Para el control de ejecucion se ha previsto una intensidad de muestreo de 1 inspeccién cada 1.000 m2 de superficie
construida.

Se realizar4d un ensayo sobre una muestra de ladrillo ceramico para revestir, con determinacion de: tolerancia
dimensional, forma y aspecto, resistencia a compresion, densidad aparente y densidad absoluta, masa, volumen neto
y porcentaje de huecos, expansion por humedad.

Se realizara un ensayo sobre una muestra de perfil de PVC para carpinteria, con determinacion de: estabilidad

dimensional, comportamiento al calor, resistencia al impacto, resistencia a la flexion, resistencia al cloruro de metileno.

ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD Y ESPECIFICACIONES DE MATERIALES

LADRILLOS CERAMICOS

Una vez se determine el suministrador de los ladrillos ceramicos (ladrillo perforado) para la obra, se debera facilitar

la siguiente documentacion, previa a la recepciéon de los mismos:

. Ficha técnica de los ladrillos, en la que se indiquen las caracteristicas geométricas, propiedades fisicas y
mecanicas (masa, succidn, resistencia a compresion y absorcién de agua).

. Ensayos de control interno de la fabrica.

. Certificados de calidad y sellos de calidad

ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD
Antes de inicio de los trabajos el laboratorio entregara un esquema de distribucion de las tomas y lotes de ladrillo
ceramico con su ubicacidn especifica, indicando su situacion en planta y en seccidn en el edificio del proyecto. Dicho

esquema sera la base para el control de realizacidon de ensayos previstos en el Plan de Control.
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Asimismo, se indicaran la metodologia de los ensayos a realizar que debera estar acorde con la Normativa vigente.

Se ha previsto la realizacidn de los siguientes ensayos:

No procede, conforme a los alcances del Proyecto de Ejecucion.

Se procederd a la verificacion de los siguientes apartados:

o Comprobar que los ladrillos llegan en buen estado.

o Lectura de albaran.

NORMATIVA PARA LA ACEPTACION DE ENSAYOS
Se exigiran el cumplimiento segln la normativa vigente de las caracteristicas de aspecto, geometria, propiedades

fisicas y mecanicas exigibles a los ladrillos ceramicos.

MORTEROS

Mortero de cemento

DOCUMENTACION EXIGIBLE AL SUMINISTRADOR.
Una vez se determine el suministrador del mortero de cemento o de los componentes para la fabricacién del

mortero de cemento en obra, se debera facilitar la siguiente documentacion:

En caso de utilizarse un mortero preparado, se facilitard la ficha técnica de cada uno de los tipos de morteros

preparados que se suministren a obra, en la que se especifique:

. Tiempo de utilizacion.

. Resistencia a 28 dias a compresién del mortero.

. Densidad aparente del mortero.

° Tipo de cemento.

° Tipo de érido.

o Aditivos.

(] Agua.

o Adicciones.

o Dosificacién.

° Asimismo, se indicara el contenido en idn cloro, Cl- (%); el contenido en aire (%), la granulometria, el

tamafio maximo del arido y tiempo de correccidon en minutos (en caso de utilizarse para juntas finas).

Tipo, Clase y Marca de cemento. Certificados de calidad y ficha técnica indicando:

° Numero de identificacién del organismo de certificacion.

° Nombre 6 marca comercial del fabricante.
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o Direccién del fabricante.
° Nombre 6 marca comercial de la fabrica dénde se produce el cemento.
° Los 2 ultimos digitos del afio en que se concedio la marca.
. Numero de certificado de conformidad CE.
° Numero de la norma europea.
[ Designaciéon normalizada del tipo de cemento, segiin normativa vigente.
o Limites de cloruros en %; limite de pérdida por calcinacién de cenizas volantes en %; nomenclatura

normalizada de aditivos.

° Composicidn en proporciones de masa, propiedades mecanicas, fisicas y quimicas.

Tipo, Clase y suministrador de los dridos. Certificados de calidad, suministro y fichas técnicas en las que se

especifique:

[ Granulometria y forma.

[ Condiciones fisicas.

o Condiciones mecanicas

. Condiciones quimicas.

° Certificados de calidad y sellos de calidad de la planta de dosificacidn y/o material.

ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD
Antes de inicio de los trabajos el laboratorio entregara un esquema de distribucidn de las tomas y lotes mortero de
cemento con su ubicacion especifica, indicando su situacidn en planta y en seccidn en el edificio del proyecto. Dicho

esquema sera la base para el control de realizacién de ensayos previstos en el Plan de Control.

Asimismo, se indicaran la metodologia de los ensayos a realizar que debera estar acorde con la Normativa vigente.

Se ha previsto la realizacion de los siguientes ensayos:

No procede, conforme a los alcances del Proyecto de Ejecucion.

CERRAMIENTOS DE CUBIERTAS

CONTROL DE EJECUCION

Durante la ejecucion de las cubiertas se llevard a cabo el control de ejecucion realizandose las siguientes

comprobaciones:

° Formacion de pendientes.

° Colocacidon del mortero de regularizacion.
. Formacion de antepechos.

o Tratamiento de las aristas.

. Prevision de juntas.
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° Comprobacion de la continuidad del aislamiento.
° Colocacion de membrana impermeable.
o Proteccidn de la membrana.
° Solapes de la membrana.
o Remate con paramentos.
. Impermeabilizacién de canalones y conexion con bajantes.

Se ha previsto la realizacion de los siguientes ensayos:

Para el control de ejecucion se ha previsto una intensidad de muestreo de 1 inspeccién cada 1.000 m2 de superficie
construida.

Se ha previsto realizar una prueba de servicio para comprobar la estanqueidad de cada una de las cubiertas. 4
pruebas

PARTICIONES INTERIORES.

PLACAS DE YESO LAMINADO

DOCUMENTACION EXIGIBLE AL SUMINISTRADOR.
Una vez se determine el suministrador de las placas de yeso laminado (carton yeso) para la obra, se debera facilitar

la siguiente documentacion, previa a la recepcion de los mismos:

° Ficha técnica de las placas de yeso laminado, en la que se indiquen las caracteristicas geométricas, aspecto,
forma, propiedades fisicas y mecénicas (masa, absorcion de agua superficial, absorcion de agua total,
resistencia a flexion, carga de rotura y resistencia al impacto).

° Ensayos de control interno de la fabrica.
° Certificados de calidad y sellos de calidad (en su caso).
. Ficha de suministro en la que se especifique:

Nombre del fabricante y nombre comercial.
Lugar de fabricacion.

La designacidn segun normativa vigente.

El distintivo de calidad, en su caso.

Asimismo, se indicara la metodologia de los ensayos a realizar que debera estar acorde con la Normativa vigente.

Se ha previsto la realizacion de los siguientes ensayos:

Paneles Cartén-Yeso Muestreo [N2 Ensayos

Ensayo para determinar el grado de dureza superficial Shore C,[1 ensayo/ [1
10.000m2
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NORMATIVA PARA LA ACEPTACION DE ENSAYOS
Se exigira el cumplimiento segln normativa vigente de las caracteristicas de aspecto y de forma, propiedades fisicas

y mecanicas de las placas de yeso laminado.

PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS.

ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD Y ESPECIFICACIONES DE MATERIALES

BALDOSAS DE TERRAZO

DOCUMENTACION EXIGIBLE AL SUMINISTRADOR.
Una vez se determine el suministrador y fabricante de las baldosas de terrazo, se debera facilitar la siguiente

documentacion, previa a la recepcion de la misma:

o Ficha técnica en la que se especifique:

Caracteristicas dimensionales:
Dimensiones.
Espesor de la capa de huella.
Rectitud de bordes de cara vista
Planeidad de cara vista.

Propiedades fisicas y mecanicas:
Absorcion de agua.
Resistencia a flexion.
Resistencia al desgaste por abrasion.
Resistencia al impacto.
Resistencia al deslizamiento / resbalamiento
Ensayos de control interno del suministrador o fabricante.
Certificados de calidad y sellos de calidad (en su caso).

ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD

Antes de inicio de los trabajos, el laboratorio entregard un esquema de distribucion de las tomas y lotes de las
diferentes baldosas de terrazo con su ubicacién especifica, indicando su situacién en planta en el edificio del
proyecto. Dicho esquema serd la base para el control de realizacién de ensayos previstos en el Plan de Control.

Asimismo, se indicara la metodologia de los ensayos a realizar, que debera estar acorde con la Normativa vigente.

Se ha previsto la realizacion de los siguientes ensayos:

No procede, conforme a los alcances del Proyecto de Ejecucién.
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NORMATIVA PARA LA ACEPTACION DE ENSAYOS
Para la recepcion de las diferentes baldosas de terrazo, asi como la aceptacion o rechazo de los ensayos realizados

durante la obra, se tendra en cuenta los aspectos indicados en la Normativa vigente.

BALDOSAS CERAMICAS. SOLADOS DE GRES, ALICATADOS DE AZULEJOS Y ALICATADOS DE GRES

DOCUMENTACION EXIGIBLE AL SUMINISTRADOR.
Una vez se determine el suministrador y fabricante de las diferentes baldosas ceramicas, se debera facilitar la

siguiente documentacion, previa a la recepcién de la misma:

° Ficha técnica en la que se especifique:

Caracteristicas dimensionales:
Longitud y anchura.
Grosor.
Rectitud de lados (cara vista).
Ortogonalidad.
Plenitud de superficies.

Propiedades fisicas y mecanicas:
Absorcion de agua.
Resistencia a flexion.
Dureza al rayado superficial.
Resistencia a la abrasion.
Coeficiente de dilatacién térmica lineal.
Resistencia al choque térmico.
Resistencia al cuarteo.
Resistencia a la helada.

Propiedades quimicas
Resistencia a las manchas.
Resistencia a productos de limpieza excepto detergentes con acidos fluorhidricos.
Resistencia a acidos y alcalis excepto acido fluorhidrico y sus compuestos.
Ensayos de control interno del suministrador o fabricante.
Certificados de calidad y sellos de calidad (en su caso).

ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD
Antes de inicio de los trabajos, el laboratorio entregara un esquema de distribucién de las tomas y lotes de las
diferentes baldosas ceramicas con su ubicacion especifica, indicando su situacion en planta en el edificio del

proyecto. Dicho esquema serd la base para el control de realizacion de ensayos previstos en el Plan de Control.

Asimismo, se indicara la metodologia de los ensayos a realizar, que debera estar acorde con la Normativa vigente.
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NORMATIVA PARA LA ACEPTACION DE ENSAYOS
Para la recepcién de las diferentes baldosas ceramicas, asi como la aceptacién o rechazo de los ensayos realizados

durante la obra, se tendran en cuenta los aspectos indicados en la Normativa vigente.

Se ha previsto la realizacidn de los siguientes ensayos:

Para el control de ejecucién se ha previsto una intensidad de muestreo de 1 inspecciéon cada 1.000 m2 de superficie

construida.

VIDRIERIA

DOCUMENTACION EXIGIBLE AL SUMINISTRADOR.
Una vez se determine el suministrador y fabricante de los vidrios, se debera facilitar la siguiente documentacion,

previa a la recepcidn de la misma:

o Ficha técnica en la que se especifique:
Composicién quimica de los productos basicos de los vidrios
Caracteristicas geométricas generales
Espesor (mm).
Longitud y anchura (mm).
Dimensiones de la malla, en su caso (mm)
Caracteristicas geométricas de vidrios impresos
Caracteristicas y propiedades fisicas y mecanicas de los vidrios basicos recocidos sin tratamiento de
temple posterior
Caracteristicas y propiedades fisicas y mecanicas de los vidrios de capa sin tratamiento de temple
posterior
Caracteristicas y propiedades fisicas y mecanicas de los vidrios templados térmicamente
Caracteristicas y propiedades fisicas y mecdnicas de los vidrios endurecidos quimicamente
Caracteristicas y propiedades fisicas y mecdnicas de los vidrios termoendurecidos
Caracteristicas y propiedades fisicas y mecdanicas de los vidrios laminados
° Ensayos de control interno del suministrador o fabricante.

. Certificados de calidad y sellos de calidad (en su caso).

ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD

Antes de inicio de los trabajos el laboratorio entregara un esquema de distribucion de las tomas y lotes de vidrios
con su ubicacidn especifica, indicando su situacion en planta en el edificio del proyecto. Dicho esquema sera la base
para el control de realizacién de ensayos previstos en el Plan de Control.

Asimismo, se indicara la metodologia de los ensayos a realizar, que debera estar acorde con la Normativa vigente.
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NORMATIVA PARA LA ACEPTACION DE ENSAYOS
Para la recepcion de los vidrios, asi como la aceptacion o rechazo de los ensayos realizados durante la obra, se

tendra en cuenta los aspectos indicados en la Normativa vigente.

Se ha previsto la realizacidn de los siguientes ensayos:

Para el control de ejecucion se ha previsto una intensidad de muestreo de 1 inspeccién cada 1.000 m2 de superficie

construida.

Se realizara un ensayo sobre una muestra de vidrio, con determinacién de: planicidad, resistencia al impacto.

INSTALACIONES

PROTOCOLO DE CONTROL DE CALIDAD Y PRUEBAS

Incluye los criterios de aceptacion y rechazo de los materiales a instalar (control de materiales), los criterios de
aceptacion o rechazo del montaje de estos materiales (control de ejecucion) y el conjunto de fichas a cumplimentar
por el instalador en el momento de la realizacién de la puesta en marcha y pruebas de las instalaciones (control de

puesta en marcha y pruebas).

DESCRIPCION

El control de calidad de la instalacion comprende tres aspectos fundamentales: control de materiales, de ejecucion, y de

regulacion y pruebas de funcionamiento.

Antes del inicio de los trabajos de control de calidad, la empresa adjudicataria del Control de Calidad facilitara, a la
Direccidn Facultativa, la relacién de ensayos para cada material o equipo, de los diferentes apartados de control de

calidad.
Antes del inicio de los trabajos de control de calidad, la empresa adjudicataria facilitara, a la Direccidn Facultativa, la
relacion del instrumental que va a utilizar durante los diferentes apartados de realizacion de pruebas con los

certificados y fechas de calibracion de dicho instrumental.

CONTROL DE MATERIALES

El control de calidad sobre materiales se realizara siguiendo las pautas que exigen las reglamentaciones y normas
vigentes, examinando materiales y documentacion para poder garantizar la calidad y cualidades de las partes que

integran las instalaciones.
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Al iniciarse la obra se realizard previa de muestras para la aprobacion por la Direccion Facultativa. Control de Calidad

validara las muestras seleccionadas.

Los aparatos de origen industrial, deberdn cumplir las siguientes condiciones funcionales y de calidad.

. Las fijadas en el pliego de condiciones Técnicas.
. Las fijadas en los reglamentos y disposiciones legales que les afecten.
. Las fijadas por las Normas técnicas (UNE, UNE-EN, etc.)

Ademads de los controles de materiales realizados en obra estandarizados, también se realizaran ensayos de
caracteristicas en el banco de pruebas del fabricante o en taller, a todos aquellos equipos que por su importancia
econdmica o responsabilidad en el funcionamiento de la instalacion correspondiente, lo requieran, cargando a cuenta

del Contratista los gastos originados:

CLIMATIZACION: Generadores, bombas, climatizadores, etc.
ELECTRICIDAD: Cuadros generales, transformadores, etc.
MECANICAS: Grupos de presion, griferia especial, etc.
COMUNICACIONES: Detectores, RACKS, Camaras, etc.

Los controles de materiales y aparatos quedaran reflejados en una ficha de recepcidon o informe que se incluird en

Dossier de Documentacién.
Asimismo de cada una de las asistencias que se realicen se emitird un informe con indicacién de los controles
efectuados. Los informes serdn claros y expeditivos en relacién, al cumplimiento o no, de las condiciones establecidas

en proyecto y de la normativa vigente.

CONTROL DE EJECUCION DE INSTALACIONES

El control de calidad, sobre la realizacion de cada una de las instalaciones, comprobara que estas se estan realizando

conforme a la normativa vigente y al Pliego de condiciones técnicas de proyecto.

Durante el desarrollo de las instalaciones se realizan visitas periddicas ajustandose al planning de ejecucion que sigan

las instalaciones manteniendo un criterio racional en distribucion de las mismas.
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Cualquier controversia o desviacion que se presente entre la ejecucion de las instalaciones y las condiciones especificas

y 0 reglamentarias sera analizada y comunicada a la Direccidn Facultativa para su estudio y toma de decisiones.

Los controles de ejecucion realizados, se reflejaran en informes y sobre las fichas de control que se adjuntan a cada una

de las especialidades.
Asimismo de cada una de las asistencias que se realicen se emitira un informe con indicacion de aquellas instalaciones
controladas y anomalias y situacidon en que se encuentran. Los informes seran claros y expeditivos en relacién al

cumplimiento o no, de las condiciones establecidas en proyecto y de la normativa vigente.

CONTROL DE REGULACION Y PRUEBAS DE FUNCIONAMIENTO

El equipo de control de calidad realizara ensayos y pruebas durante el transcurso de la obra. Al finalizar la misma se
efectuara la comprobacién de la puesta en marcha y de las pruebas que habrdn realizado anteriormente los
industriales. Esta comprobacidn es totalmente independiente de las pruebas realizadas por los diferentes industriales,
que deberdan aportar la documentacién correspondiente sobre los resultados obtenidos.

La comprobacién de puesta en marcha y pruebas a realizar serd como minimo las unidades reflejadas en Plan de
Control o, en su defecto, a los porcentajes minimos indicados en este anexo.

Las pruebas se ajustaran a las exigencias indicadas en el Pliego de condiciones técnicas del proyecto y aquellas de
obligado cumplimiento de la reglamentacion vigente que le sea de aplicacion.

Para la realizacién de las pruebas de funcionamiento de control de calidad, la empresa de control de calidad aportara el
personal, instrumental y equipamiento minimo necesario con el respectivo certificado de calibracidn.

El industrial debera colaborar y estar presente en el transcurso de la realizacion de las comprobaciones.

El instrumental y equipamiento para la realizacién de las pruebas de los equipos, que la Direccion Facultativa solicite,
sera diferente al utilizado por el industrial durante la regulacién de la puesta en marcha y la toma de datos de las fichas
de funcionamiento.

Los resultados y conclusiones de todos los ensayos y pruebas realizadas seran claros en cumplimiento o no a

condiciones de proyecto, e incluidos en Dossier de Documentacidn que se entregard al final de la obra.

EQUIPOS DE PRUEBA

La empresa instaladora aparte de realizar las pruebas particulares, rellenando una ficha por cada equipo instalado,
debera aportar, a las pruebas de comprobacion conjuntas, los operarios necesarios para manipular la instalacion,

provistos de las herramientas y aparatos suficientes.
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Queda bien claro que antes de que la empresa adjudicataria del control de calidad de las instalaciones realice la
comprobacién de las pruebas y los ensayos correspondientes, el instalador debera presentar los valores obtenidos en la
realizacién de sus ensayos para que éstos puedan ser comprobados por la empresa adjudicataria durante la realizacion

de las comprobaciones.

Las pruebas finales de funcionamiento se iniciaran cuando se disponga de los planos definitivos y del resto de

documentacion a suministrar por la empresa instaladora.

A continuacién, se adjunta un modelo de ficha para cada tipo de equipo.

CONTROL DE EJECUCION

Se examinaran con caracter general los aspectos siguientes:

° Identificacion de equipos y componentes de acuerdo con las especificaciones del proyecto y la
documentacidn técnica del suministrador.

. Comprobacion dimensional de redes, canalizaciones, conductos etc.

. Comprobacion de los sistemas de soportado.

. Comprobacion de los sistemas de aislamiento, calorifugado de tuberias y proteccion de materiales.

° Comprobacion de los aspectos generales de la calidad del montaje, tales como alineaciones, cableado,

conexiones entre redes, compatibilidad de materiales etc.
o Adecuacidn de la ejecucidn al mantenimiento futuro de las instalaciones.

. Pruebas parciales de los circuitos hidraulicos.

De cada instalacion se podran comprobar principalmente los siguientes puntos singulares:

FONTANERIA Y AGUA CALIENTE SANITARIA.

. Compatibilidad entre materiales de tuberias.
. Proteccion contra la corrosion.
. Montaje de valvuleria, griferia, reductores de presidon, purgadores, dilatadores, aparatos sanitarios,

antiarietes, etc. Caracteristicas.

° Montaje de la griferia.

. Verificacion de caracteristicas, espesores y montaje del aislamiento de tuberias.

. Prueba de estanqueidad parcial en la red de tuberias antes del montaje de la griferia.

o Calidad de las soldaduras en las redes de tuberia.

° Verificacion de caracteristicas, trazado, didmetros y soportes de las redes de tuberias. Dimensionado vy

adecuacion a proyecto.

° Instalacion eléctrica asociada.
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° Dispositivos de seguridad.

SANEAMIENTO.

° Verificacion de caracteristicas, trazado, diametros, pendientes y soportes de redes de desagies.
Dimensionado y adecuacion a proyecto.

° Verificacion de caracteristicas, trazado, didmetros y soportes de la red de evacuacion vertical. Bajantes.
o Verificacion de la existencia de ventilacion de bajantes.

° Verificacion de la ubicacidn de registros en redes horizontales colgadas.

° Caracteristicas de materiales.

o Caracteristicas y ubicacion de botes sifénicos.

o Verificacion del montaje de aparatos sanitarios.

. Verificacion de caracteristicas, trazado, didmetros y pendientes de la red horizontal.

o Red horizontal enterrada. Método de instalacién.

o Verificacion de la ubicacidn y dimensiones de arquetas de registro en redes horizontales enterradas.

ELECTRICIDAD.

° Trazado, didmetros y soportado de tubos de proteccién y bandejas portacables.
° Verificacion de caracteristicas, dimensiones y montaje de cajas de derivacion.
° Verificacion de caracteristicas y secciones de conductores eléctricos. Acometidas, lineas principales y

circuitos de alimentacion a receptores.

. Verificacion de la calidad del conexionado de conductores.

° Verificacion de caracteristicas nominales de interruptores de proteccion. Montaje

° Comprobacion de la calidad del cableado interior de los cuadros eléctricos.

° Verificacion de las caracteristicas de los cuadros eléctricos (principales y secundarios). Adecuacion.

° Identificacion de caracteristicas, nimero y distribucién de puntos de luz y bases de enchufe. Montaje.

° Caracteristicas e instalacion de luminarias (alumbrado normal y de emergencia).

. Verificacion de caracteristicas, nUmero y distribucion de mecanismos. Montaje.

° Verificacion de caracteristicas del sistema general de puesta a tierra. Conexiones con la estructura del

edificio, calidad de las soldaduras aluminotérmicas, uniones con las armaduras de los pilares, ubicacién de
los puntos de puesta a tierra, etc.

° Verificacion del montaje de las redes equipotenciales de los locales himedos.
° Equipos de medida. Caracteristicas y montaje.
° Paneles de aislamiento. Caracteristicas y montaje.

CLIMATIZACION Y CALEFACCION.

. Verificacion de caracteristicas, trazado, didmetros y soportes de las redes de tuberias. Dilatadores.
Adecuacién a proyecto. Montaje.

o Comprobaciones dimensionales de las redes de conductos, trazados de las mismas, soportes y rigidizadores.

240



Proyecto Proyecto basico y de ejecucién de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid bR g
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y
Politica Social de Madrid

Uniones y engatillados. Adecuacion a proyecto. Montaje

° Caracteristicas de tuberias y conductos de chapa. Espesores de chapa y de galvanizado.

° Verificacion de caracteristicas, espesores y montaje del aislamiento de tuberias y conductos.

o Verificacion de caracteristicas, niumero, distribucion y soportado de unidades terminales. Montaje.

° Verificacion del montaje de los desaglies.

° Verificacion de caracteristicas de equipos de climatizacion. Montaje

o Verificacion de caracteristicas, nimero, distribucién y soportado de extractores. Ventiladores y motores.
Montaje.

o Verificacion de caracteristicas, niumero, distribucion y soportado de filtros, rejillas y difusores. Adecuacién a
proyecto. Montaje.

o Verificacion de caracteristicas, nimero, distribucion y anclaje de los recuperadores de calor.

o Pruebas de estanqueidad parciales de las redes de tuberia antes del montaje definitivo de los elementos
terminales.

° Instalacion eléctrica asociada

INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

° Examen de planos, memorias y demas documentos técnicos del proyecto

° Comprobacion tipo, numero y ubicacion de extintores manuales

ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD Y ESPECIFICACION DE MATERIALES
La entidad de control realizara un plan de calidad, definiendo para nuestra aprobacién, el nimero vy tipologia de
ensayos a realizar para el control de las Instalaciones, en base al Proyecto realizado.

Se enumera a continuacidn una relacién de los materiales a controlar.

TUBERIAS DE PVC PARA SISTEMAS DE EVACUACION Y REDES DE SANEAMIENTO

DOCUMENTACION EXIGIBLE AL SUMINISTRADOR.
Previamente al suministro de las tuberias y accesorios de PVC para las redes de evacuacion y redes de saneamiento,

se deberan facilitar los siguientes documentos:

° Ficha de caracteristicas geométricas de los tubos de PVC y accesorios de PVC (didmetros, espesores de
pared, longitudes de embocadura y extremos), de cada uno de los fabricantes que se utilizaran en obra.

° Certificado de caracteristicas mecanicas y fisicas de los tubos de PVC

. Certificado de aptitud al uso de los tubos de PVC en sistemas de evacuacidn y redes de saneamiento.

. Ficha técnica y certificado de los adhesivos especiales para los tubos y accesorios de PVC.

° Ficha técnica y certificado de las juntas de estanquidad, conformes con lo especificado en la normativa
vigente.

. Certificados de calidad y sellos de calidad del sistema y/o material.
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ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD
Antes de inicio de los trabajos el laboratorio entregara un esquema de distribucién de las tomas y lotes de tuberia de
PVC con su ubicacién especifica, indicando su situacion en planta y en seccion en el edificio del proyecto. Dicho

esquema sera la base para el control de realizacidn de ensayos previstos en el Plan de Control.

Asimismo, se indicaran la metodologia de los ensayos a realizar que debera estar acorde con la Normativa vigente.

PRUEBAS FINALES DE FUNCIONAMIENTO

Una vez finalizada la obra se planteara la realizacién de distintos protocolos de comprobacion del buen

funcionamiento del edificio en sus distintos aspectos y que describimos a continuacién.

Pruebas de Estanqueidad al agua en fachadas y cubiertas

1. Pruebas de estanqueidad al agua en fachadas y cubiertas

Las pruebas se realizardn por inundacién de agua hasta un nivel aproximado de 5 cm. por debajo del punto mas alto
de la entrega mas baja de la impermeabilizacion en paramentos, previo taponamiento de bajantes, manteniendo el
nivel de inundacion durante un minimo de 24 horas.

En el caso que no sea posible la inundacién debe procederse a un riego continuo de la cubierta durante 48 horas.

Se tiene previsto una prueba de estanqueidad de cada una de las cubiertas. 4 pruebas

2. Pruebas de estanqueidad a realizar “in situ” en el conjunto carpinteria — fachada
Se trata de someter a las partes de la fachada mas representativas a un riego continuo durante un tiempo de cuatro

horas mediante la utilizacién de baterias de difusores de agua colgados de la propia fachada.

Se tienen previsto la realizacion de 3 pruebas en el edificio (una en la fachada principal y una en cada uno de los

patios interiores).

Los informes relativos a estas actividades contendran:

. Resumen de las incidencias detectadas en las pruebas.

° Resumen de las incidencias detectadas motivadas por estar pendientes subsanaciones, haciendo referencia
a la fecha de la primera comunicacion.

. Reportaje fotografico: del estado general de la obra, de los aspectos mas relevantes de la misma, de las
incidencias detectadas y de su subsanacion, con el objeto de que quede perfectamente documentado el
nivel de acabados obtenido.
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PRUEBAS FINALES DE LAS INSTALACIONES PROPIAS DEL EDIFICIO

Una vez finalizadas y puestas a punto las instalaciones por los correspondientes montadores, la Entidad de Control

llevard a cabo las comprobaciones finales de funcionamiento, con el propdsito de contrastar los protocolos que

deberdn haber aportado los instaladores y poner de manifiesto que las instalaciones se comportan de acuerdo con

las especificaciones y el planteamiento del proyecto.

Las comprobaciones finales a realizar serian las siguientes:

INSTALACION DE ELECTRICIDAD

Medidas de las resistencias de puesta a tierra, en todas las tomas independientes existentes.
Medidas de las resistencias de aislamiento en todos los circuitos interiores.
Medidas de la rigidez dieléctrica en las lineas generales entre el cuadro general y los cuadros parciales.

Establecimiento de las caidas de tensidon en un numero significativo de circuitos (los considerados como
mas desfavorables).

Comprobacion del equilibrado de cargas (con la carga disponible).

Comprobacion de la continuidad del circuito de proteccion en el 40 % de las bases de enchufe y en el 20 %
de las luminarias.

Comprobacion del funcionamiento general y autonomia del alumbrado de emergencia.
Establecimiento de intensidades de disparo en todos los interruptores diferenciales.

Verificacion de la calidad de la ejecucién del cableado interior de los cuadros eléctricos generales,
verticales, secundarios y de habitacion.

Comprobacion de la correcta proteccion de circuitos en todos los cuadros eléctricos de la instalacidn.

INSTALACION DE CLIMATIZACION Y CALEFACCION

Establecimiento de las condiciones de funcionamiento de los equipos de refrigeracion (potencias
consumidas, temperaturas, ciclos de funcionamiento, etc.).

Adecuacidn a las especificaciones del fabricante.

Verificacion del funcionamiento de los distintos dispositivos de seguridad.
Funcionamiento del sistema de produccién de agua caliente.

Verificacion del funcionamiento de los dispositivos de seguridad.

Comprobacion del funcionamiento de los climatizadores. Caudales de aire, consumos eléctricos,
temperaturas, velocidades de giro de los ventiladores, etc.

Comprobacion del funcionamiento de los equipos interiores. Caudales, presiones, temperaturas, consumo
eléctrico, etc.

Medida de temperaturas en intercambiadores de calor.

Comprobacion de las condiciones de funcionamiento de bombas de circulacion. Potencias eléctricas,
caudales de agua, presiones, etc.

Comprobacion del equilibrado de caudales de aire en las redes de conductos. Caudales de aire en difusores,
rejillas y filtros absolutos.

Comprobacion del funcionamiento de los recuperadores de calor, tanto estaticos como dinamicos. Medidas
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de temperaturas de entrada y salida del aire. Balance energético.

Medida de los caudales de aire de ventilacidn.

Comprobacién del funcionamiento de los sistemas de regulacion y gestion.
Ensayo de estanquidad de las redes de tuberias.

Comprobacion de la estratificacion de temperaturas.

Medidas de temperaturas y humedades en distintas zonas del edificio.

Medida de los niveles de ruido.

FONTANERIA Y AGUA CALIENTE SANITARIA

Prueba de estanqueidad global.

Ensayo de vertido en las condiciones de simultaneidad previamente establecidas.
Comprobacion del funcionamiento de la griferia

Medidas de temperaturas del agua caliente en distintos puntos del edificio.
Funcionamiento del sistema de produccién de agua caliente sanitaria.

Establecimiento de los caudales de produccidn de agua caliente.

INSTALACION DE SANEAMIENTO

Prueba de evacuacidn general.
Equipos de bombeo.

Estanquidad de la red horizontal.

*******

Comunidad
de Madrid

Medidas de niveles de ruido en columnas verticales (bajantes), en las condiciones de uso mas

desfavorables.

INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

° Funcionamiento de la extincidn, disparo e inhibicidn.

° Pruebas de estanqueidad y presion de las diferentes redes.

o Prueba de servicio de la Columna Seca.

° Comprobacion mediante muestreo del correcto funcionamiento de los diferentes tipos de detectores,
indicadores de accidn, alarmas acusticas y pulsadores de accion.

. Control del emplazamiento, eficacia, estado de carga, fecha de carga y prueba reglamentaria

DETECCION Y ALARMA

Comprobacién de funcionamiento de la instalacién de deteccion y/o alarma, verificando lo siguiente:

Funcionamiento de indicadores épticos.

Funcionamiento de indicadores acusticos.

Sefial de alarma.

Seiial de servicio.

Funcionamiento de pulsadores, entrada en accidon de campanas.

Cumplimiento del plan de emergencia.
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4. VALORACION, MEDCION Y PRESUPUESTO

Codigo Ud Resumen Cantidad
C34 CONTROL DE CALIDAD
34.01 Ud  Ensayo de consistencia y resistencia del hormigén de un mismo lote.

34.02

34.03

ud

ud

Ensayo a realizar en laboratorio acreditado en el 4rea técnica
correspondiente, sobre una muestra de hormigén fresco, tomada en obra
segun UNE-EN 12350-1, para la determinacion de las siguientes
caracteristicas: consistencia del hormigoén fresco mediante el método de
asentamiento del cono de Abrams segin UNE-EN 12350-2 y resistencia
caracteristica a compresion del hormigdén endurecido mediante control
estadistico con fabricacidn y curado de cuatro probetas cilindricas de
15x30 cm del mismo lote segin UNE-EN 12390-2, refrentado y rotura a
compresion de las mismas segin UNE-EN 12390-3. Incluso
desplazamiento a obra, toma de muestra e informe de resultados.
Incluye: Desplazamiento a obra. Toma de muestras. Realizacion de
ensayos. Redaccidn de informe de los resultados de los ensayos
realizados.
Ensayo a realizar, segiin documentacién del Plan de control de calidad.
Total 34.01

Ensayo de barras corrugadas de acero de un mismo lote.

Ensayo a realizar en laboratorio acreditado en el drea técnica
correspondiente, sobre una muestra de dos barras corrugadas de acero
de un mismo lote, tomada en obra, para la determinacidn de las
siguientes caracteristicas: seccion media equivalente segin UNE-EN ISO
15630-1, caracteristicas geométricas del corrugado segun UNE-EN 10080,
doblado/desdoblado segiin UNE-EN ISO 15630-1. Incluso desplazamiento
a obra, toma de muestra e informe de resultados.
Incluye: Desplazamiento a obra. Toma de muestras. Realizacion de
ensayos. Redaccion de informe de los resultados de los ensayos
realizados.
Ensayo a realizar, segin documentacion del Plan de control de calidad.
Total 34.02

Ensayo de mallas electrosoldadas de un mismo lote.

Ensayo a realizar en laboratorio acreditado en el drea técnica
correspondiente, sobre una muestra de mallas electrosoldadas, tomada
en obra, para la determinacidn de las siguientes caracteristicas: seccion
media equivalente sobre dos mallas del mismo lote segun UNE-EN ISO
15630-2, caracteristicas geométricas del corrugado sobre cuatro mallas
del mismo lote segiin UNE-EN 10080, doblado/desdoblado sobre dos
mallas del mismo lote segiin UNE-EN ISO 15630-2, carga de despegue de
los nudos sobre dos mallas del mismo lote segtiin UNE-EN ISO 15630-2.
Incluso desplazamiento a obra, toma de muestra e informe de resultados.
Incluye: Desplazamiento a obra. Toma de muestras. Realizacion de
ensayos. Redaccion de informe de los resultados de los ensayos
realizados.
Ensayo a realizar, segin documentacidn del Plan de control de calidad.
Total 34.03

CanPres Pres

95,04

87,37

143,33

*******

Comunidad
de Madrid

ImpPres
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34.04

34.05

34.06

34.07

ud

ud

ud

Ud

Politica Social

Ensayo destructivo de perfiles laminados.

Ensayos a realizar en laboratorio acreditado en el drea técnica
correspondiente, sobre una muestra de perfil laminado para uso en
estructura metalica, tomada en obra, para la determinacidn de las
siguientes caracteristicas: limite elastico aparente, resistencia a traccion,
madulo de elasticidad, alargamiento y estriccion, segin UNE-EN ISO 6892-
1; doblado a 180°, segin UNE-EN ISO 7438; indice de resiliencia, segin
UNE 7475-1; geometria de la seccion y desviacion de la masa; analisis
quimico de una muestra de acero, comprendiendo carbono, silicio,
fésforo, azufre y manganeso, segiin UNE 7014, UNE 7331, UNE 7349, UNE
7028, UNE 7029, UNE 7019 y UNE 7027. Incluso desplazamiento a obra e
informe de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Toma de muestras. Realizacion de
ensayos. Redaccidon de informe de los resultados de los ensayos
realizados.

Ensayo a realizar, segin documentacion del Plan de control de calidad.

Ensayo no destructivo de soldaduras en estructuras metdlicas. Liquidos
penetrantes

Ensayo no destructivo a realizar por laboratorio acreditado en el area
técnica correspondiente, sobre una unién soldada en estructura metalica,
mediante, liquidos penetrantes para la determinacion de las
imperfecciones superficiales de la unién, segiin UNE-EN 1SO 3452-1.
Incluso desplazamiento a obra e informe de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacién del ensayo. Redaccidon de
informe del resultado del ensayo realizado.

Ensayo a realizar, segiin documentacion del Plan de control de calidad.

Ensayo no destructivo de soldaduras en estructuras metalicas.
Ultrasénicos

Ensayo no destructivo a realizar por laboratorio acreditado en el drea
técnica correspondiente, sobre una unién soldada en estructura metalica,
mediante, ultrasonidos para la determinacion de los defectos internos de
la unién, segun UNE-EN 1714. Incluso desplazamiento a obra e informe de
resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacion del ensayo. Redaccién de
informe del resultado del ensayo realizado.

Ensayo a realizar, segiin documentacion del Plan de control de calidad.

Ensayo de dureza en piezas de yeso o escayola.

Ensayos a realizar en laboratorio acreditado en el drea técnica
correspondiente, sobre una muestra de elementos prefabricados de yeso
o0 escayola (tabiques o placas), tomada en obra, para la determinacién de
la dureza superficial Shore C, segiin UNE 136002. Incluso desplazamiento
a obra e informe de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Toma de muestras. Realizacion de
ensayos. Redaccion de informe de los resultados de los ensayos
realizados.

Ensayo a realizar, segin documentacion del Plan de control de calidad.

Total 34.04

Total 34.05

Total 34.06

Total 34.07

5,00

5,00

22,00

22,00

5,00

5,00

1,00

1,00

*******

Comunidad
de Madrid

656,95  3.284,75

656,95  3.284,75

26,40 580,80

26,40 580,80

37,38 186,90

37,38 186,90

163,04 163,04

163,04 163,04
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34.08

34.09

34.10

34.11

ud

ud

ud

ud

Ensayo de ladrillos cerdmicos para revestir.

Ensayos a realizar en laboratorio acreditado en el drea técnica
correspondiente, sobre una muestra de ladrillo ceramico para revestir,
tomada en obra, para la determinacion de las siguientes caracteristicas:
tolerancia dimensional, forma y aspecto segiin UNE 67030 y UNE-EN 772-
16, resistencia a compresidn segun UNE-EN 772-1, densidad aparente y
densidad absoluta segiin UNE-EN 772-13, masa segun UNE-EN 771-1,
volumen neto y porcentaje de huecos segiin UNE-EN 772-3, expansion
por humedad segiin UNE 67036. Incluso desplazamiento a obra e informe
de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Toma de muestras. Realizacion de
ensayo. Redaccion de informe de los resultados de los ensayos realizados.
Ensayo a realizar, segin documentacion del Plan de control de calidad.

Ensayo de perfil de PVC para carpinteria.

Ensayos a realizar en laboratorio acreditado en el drea técnica
correspondiente, sobre una muestra, tomada en obra, de perfil de PVC
utilizado en la fabricacion de carpinteria, para la determinacion de las
siguientes caracteristicas: estabilidad dimensional segiin UNE-EN 478,
comportamiento al calor seglin UNE-EN 479, resistencia al impacto segun
UNE-EN 477, resistencia a la flexidn, resistencia al cloruro de metileno.
Incluso desplazamiento a obra e informe de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Toma de muestras. Realizacion de
ensayos. Redaccidon de informe de los resultados de los ensayos
realizados.

Ensayo a realizar, segin documentacidon del Plan de control de calidad.

Ensayo de vidrio.

Ensayos a realizar en laboratorio acreditado en el area técnica
correspondiente, sobre una muestra de vidrio, tomada en obra, para la
determinacion de las siguientes caracteristicas: planicidad segiin UNE
43009, resistencia al impacto segiin UNE-EN 12600. Incluso
desplazamiento a obra e informe de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Toma de muestras. Realizacion de
ensayos. Redaccion de informe de los resultados de los ensayos
realizados.

Ensayo a realizar, segin documentacion del Plan de control de calidad.

Prueba de servicio de cubierta.

Prueba de servicio a realizar por laboratorio acreditado en el drea técnica
correspondiente, para comprobar la estanqueidad de una cubierta plana
de hasta 200 m? de superficie mediante inundacion de toda su superficie.
Incluso desplazamiento a obra e informe de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacién de la prueba. Redaccion de
informe del resultado de la prueba realizada.

Prueba a realizar, segiin documentacién del Plan de control de calidad.

Total 34.08

Total 34.09

Total 34.10

Total 34.11

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

4,00

4,00

*******

Comunidad

de Madrid
956,69 956,69
956,69 956,69
342,59 342,59
342,59 342,59
328,61 328,61
328,61 328,61
278,21 1.112,84
278,21 1.112,84
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34.12 Ud  Prueba de servicio de carpinteria exterior. 1,00 184,38 184,38

Prueba de servicio a realizar por laboratorio acreditado en el drea técnica
correspondiente, para comprobar la estanqueidad de una carpinteria
exterior instalada en obra, realizada una vez ejecutado el cerramiento de
fachada y antes de colocar la pintura o el acabado interior del
cerramiento, mediante simulacién de lluvia sobre la carpinteria y una
parte del cerramiento perimetral a la misma. Incluso desplazamiento a
obra e informe de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacién de la prueba. Redaccion de
informe del resultado de la prueba realizada.

Prueba a realizar, segiin documentacién del Plan de control de calidad.

Total 34.12 1,00 184,38 184,38

34.13 Ud  Prueba de servicio final de la red interior de suministro de agua. 1,00 299,85 299,85

Prueba de servicio final a realizar por laboratorio acreditado en el area
técnica correspondiente, para comprobar el correcto funcionamiento de
un grupo de instalaciones particulares junto con la instalacién general de
suministro de agua de la que dependen, en condiciones de simultaneidad.
Incluso desplazamiento a obra e informe de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacién de la prueba. Redaccion de
informe del resultado de la prueba realizada.

Prueba a realizar, segiin documentacién del Plan de control de calidad.

Total 34.13 1,00 299,85 299,85

34.14 Ud  Prueba de servicio final de la red interior de evacuacidon pluviales. 1,00 138,46 138,46

Prueba de servicio final a realizar por laboratorio acreditado en el area
técnica correspondiente, para comprobar el correcto funcionamiento de
la red interior de evacuacion de aguas pluviales encargada de evacuar la
zona de la cubierta que se ha probado por inundacién, retirando los
cierres de los rebosaderos y utilizando limitadores de caudal para evitar
posibles dafios en la red. Incluso desplazamiento a obra e informe de
resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacion de la prueba. Redaccién de
informe del resultado de la prueba realizada.

Prueba a realizar, segiin documentacién del Plan de control de calidad.

Total 34.14 1,00 138,46 138,46

34.15 Ud  Prueba de servicio final de la red interior de evacuacion residuales 1,00 138,46 138,46

Prueba de servicio final a realizar por laboratorio acreditado en el area
técnica correspondiente, para comprobar el correcto funcionamiento de
la red interior de evacuacion de aguas residuales que conecta con la red
general de saneamiento en un punto, en condiciones de simultaneidad de
los aparatos sanitarios, con los tapones de desagiie retirados. Incluso
desplazamiento a obra e informe de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacion de la prueba. Redaccion de
informe del resultado de la prueba realizada.

Prueba a realizar, segiin documentacién del Plan de control de calidad.

Total 34.15 1,00 138,46 138,46
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34.16 Ud  Prueba de servicio final de la instalacion de electricidad

Prueba de servicio final a realizar por laboratorio acreditado en el area
técnica correspondiente, para comprobar el correcto funcionamiento de
la instalacion eléctrica. Incluso desplazamiento a obra e informe de
resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacién de la prueba. Redaccion de
informe del resultado de la prueba realizada.

Prueba a realizar, segiin documentacién del Plan de control de calidad.

Total 34.16 150,36

34.17 Ud  Prueba de servicio final de la instalacién de climatizacion y calefaccién

Prueba de servicio final a realizar por laboratorio acreditado en el area
técnica correspondiente, para comprobar el correcto funcionamiento de
la instalacién de climatizacion y calefaccion. Incluso desplazamiento a
obra e informe de resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacion de la prueba. Redaccién de
informe del resultado de la prueba realizada.

Prueba a realizar, segiin documentacién del Plan de control de calidad.

Total 34.17 275,18

34.18 Ud  Inspeccidn columna seca existente h<30 m

Inspeccion completa de la instalacion existente de columna seca en el
edificio, por técnico cualificado. Totalmente revisado y entregando los
informes pertinentes. Seguin CTE-DB-SI. Seglin normativa vigente.

Total 34.18 124,08

34.19 Ud  Prueba de servicio final de la instalacidn de proteccidon contra incendios

Prueba de servicio final a realizar por laboratorio acreditado en el area
técnica correspondiente, para comprobar el correcto funcionamiento de
la instalacién de proteccion contra incendios, asi como del sistema de
deteccion y alarma. Incluso desplazamiento a obra e informe de
resultados.

Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacién de la prueba. Redaccion de
informe del resultado de la prueba realizada.

Prueba a realizar, segiin documentacién del Plan de control de calidad.

Total 34.19 131,25

Total C34 1

Segun la clausula 38 del Decreto 3854/1970, de 31 de diciembre, por el que se aprueba el Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del Estado, la Direccion puede ordenar que se verifiquen los
ensayos y andlisis de materiales y unidades de obra que resulten pertinentes y los gastos que se originen seran de

cuenta del contratista hasta un importe maximo del 1% del presupuesto de la obra.

Madrid, 22 de septiembre de 2022

Ana Isabel Martin Dominguez
Arquitecta. N° Col. 23142 del COAM
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5.4. DECLARACION DE CONFORMIDAD CON LA ORDENACION APLICABLE
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DAa. Ana Isabel Martin Dominguez, Arquitecta colegiada con el n® 23142 en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Madrid,

DECLARA:

Que el PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y
REESTRUCTURACION DE EDIFICIO DOTACIONAL PUBLICO EN CALLE SANTA CRUZ DE
MARCENADO N° 28. MADRID, es conforme a la ordenacion urbanistica aplicable y a los
articulos de CTE DB que le son de aplicacion.

Y para que conste y a los efectos del articulo 154 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, expido el presente en Madrid a 22 de septiembre de 2022.

Ana Isabel Martin Dominguez
Arquitecta. N© Col. 23142 del COAM
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5.5. ESCRITO JUSTIFICATIVO DE LA NO APORTACION DE ESTUDIO GEOTECNICO
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Motivo de NO aportacion de Estudio Geotécnico:

En relacion al PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y
REESTRUCTURACION DE EDIFICIO DOTACIONAL PUBLICO, del cual soy autora, situado en
la calle Santa Cruz de Marcenado, N°28, Madrid, cuyo promotor es la Direccion General
de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social, informo que, al
tratarse de obras de acondicionamiento y reestructuracion de un edificio existente, con una
intervencion en la estructura y cimentacion de caracter puntual y siempre dentro de los
limites del edificio, se realizaran calicatas a nivel de la cimentacidon existente,
comprobandose el aspecto del terreno, asi como su resistencia y la presencia de
humedades. Se comprobara igualmente la idoneidad del terreno para realizar la
cimentacion en la profundidad definida en proyecto, todo en aplicacidon del articulo 4 de la
ley 2/1999 de 17 de marzo sobre medidas para la calidad de la Edificacion, no es necesaria la
aportacién del Estudio Geotécnico.

Madrid, 22 de septiembre de 2022

Ana Isabel Martin Dominguez
Arquitecta. N° Col. 23142 del COAM
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5.6. CERTIFICADO DE VIABILIDAD GEOMETRICA
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COAM Certificado

Dfia. Ana Isabel Martin Dominguez, arquitecta colegiada numero 23142 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Madrid,

CERTIFICO:

La viabilidad geométrica del proyecto basico y de ejecucién de acondicionamiento y
reestructuracién de edificio dotacional publico en Calle Santa Cruz de Marcenado
N°28, Madrid, del cual soy redactor por encargo de la Direccion General de Juventud
de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social, para que conste a los efectos
oportunos de lo establecido en el articulo 7 de la Ley2/1999, de 17 de marzo, de
“Medidas para la calidad de la edificacion”, de la Comunidad de Madrid.

En Madrid, a 22 de septiembre de 2022

Fdo.: Ana Isabel Martin Dominguez
Arquitecta n° col. 23142 del COAM
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5.7. ACTA DE REPLANTEO PREVIO DEL PROYECTO
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El técnico abajo firmante, personado en el lugar de ubicacion de la obra proyectada,
consistente en PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y
REESTRUCTURACION DE EDIFICIO DOTACIONAL PUBLICO en Calle Santa Cruz de
Marcenado, N° 28, de Madrid

CERTIFICA: Que se ha procedido a la comprobacion, tanto de la realidad geométrica del
entorno de ubicacién en relaciéon a la obra proyectada, como de la disponibilidad de los
terrenos precisos para su normal ejecucion, aprecidndose su correspondencia y siendo
factible llevarla a cabo en cuanto a sus dimensiones y relaciones geométricas, asi como
respecto a cuantos supuestos figuran en el proyecto elaborado, haciéndose constar que con
la informacion recabada no existen servidumbres aparentes que condicionen su viabilidad.

Asi mismo se hace constar que el promotor de las mencionadas obras, Direccion General de
Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social, ha manifestado que
ostenta la total potestad para la normal ejecucién del contrato, estimandose en
consecuencia que no se precisa ninguna otra autorizacidén ni concesion administrativa para
la realizacién de las obras.

Lo que certifico a los efectos oportunos del expediente de contratacion de la obra de
referencia, conforme a lo dispuesto en la Ley 2/1999 de Medidas de Calidad de la
Edificacién de la Comunidad de Madrid.

Madrid, 22 de septiembre de 2022

Ana Isabel Martin Dominguez
Arquitecta. N° Col. 23142 del COAM

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y REESTRUCTURACION DE EDIFICIO

DOTACIONAL PUBLICO EN CALLE SANTA CRUZ DE MARCENADO N° 28. MADRID
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5.8. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
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1. INTRODUCCION

1.1. Memoria Informativa del Estudio

Se redacta este Estudio de Gestibn de Residuos de Construcciéon y Demolicién en
cumplimiento del Real Decreto 105/2008 que regula la produccion y gestién de los residuos de
construccion y demolicion y Orden 2726/2009 de la Consejeria de M.A.Viv. y O.T. que regula la
gestién de los residuos de construccion y demoliciéon en la Comunidad de Madrid que establece
entre las obligaciones del productor de residuos de construccién y demolicion la de incluir en
proyecto de ejecucion un Estudio de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicién que
refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccion y demoliciéon que se vayan a producir en la obra.

En base a este Estudio, el poseedor de residuos redactara un plan que sera aprobado por la
direccion facultativa y aceptado por la propiedad y pasara a formar parte de los documentos
contractuales de la obra.

La gestion de residuos cumplirda la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular.

Este Estudio de Gestion los Residuos cuenta con el siguiente contenido:

e Estimacion de la CANTIDAD, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los residuos
de construccion y demolicidn que se generaran en la obra, codificados con arreglo a la lista
europea de residuos publicada por la Decision de la Comisidon 2014/955/UE.

e Relacién de MEDIDAS para la PREVENCION de residuos en la obra objeto del proyecto.

e Las operaciones de REUTILIZACION, VALORIZACION o ELIMINACION a que se
destinaran los residuos que se generaran en la obra.

e Las MEDIDAS para la SEPARACION de los residuos en obra.

e Las prescripciones del PLIEGO de PRESCRIPCIONES técnicas particulares del proyecto,
en relacién con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones
de gestion de los residuos de construccién y demolicion dentro de la obra.

e Una VALORACION del coste previsto de la gestién de los residuos de construccién vy
demoliciéon que formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

e Al tratarse de obras de Rehabilitacion, o reforma que implican también demolicién, un
INVENTARIO de los RESIDUOS PELIGROSOS que se generaran y la prevision de su
retirada selectiva, con el fin de evitar la mezcla entre ellos o con otros residuos no
peligrosos, y asegurar su envio a gestores autorizados de residuos peligrosos.

e PLANOS de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacioén y, en
Su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicion dentro
de la obra.

Los datos informativos de la obra son:

Proyecto: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ]
ACONDICIONAMIENTO Y REESTRUCTURACION
DE EDIFICIO DOTACIONAL PUBLICO

Direccién de la obra: ~ CALLE SANTA CRUZ DE MARCENADO 28
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Localidad: MADRID
Provincia: MADRID

Promotor: Direccion General de Juventud de la Consejeria de
Familia, Juventud y Politica Social

C.1.F. del promotor: S-7800001E
Técnico redactor de este Estudio:  Ana Isabel Martin Dominguez

Titulacion o cargo redactor:  Arquitecto n° col 23142 del COAM

1.2. Definiciones

Para un mejor entendimiento de este documento se realizan las siguientes definiciones dentro
del ambito de la gestién de residuos en obras de construccion y demolicién:

e Residuo: Segun la Ley 7/2022 se define residuo a cualquier sustancia u objeto que su
poseedor deseche o0 que tenga la intencién o la obligacion de desechar.

e Residuo peligroso: residuo que presenta una o varias de las caracteristicas de
peligrosidad enumeradas en el anexo | de la Ley 7/2022 y aquél que sea calificado como
residuo peligroso por el Gobierno de conformidad con lo establecido en la normativa de la
Union Europea o en los convenios internacionales de los que Espafia sea parte. También
se comprenden en esta definicion los recipientes y envases que contengan restos de
sustancias o preparados peligrosos o estén contaminados por ellos, a no ser que se
demuestre que no presentan ninguna de las caracteristicas de peligrosidad enumeradas en
el citado anexo I.

e Residuos no peligrosos: Todos aquellos residuos no catalogados como tales segun la
definicién anterior.

e Residuo inerte: aquellos residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones
fisicas, quimicas o biolégicas significativas. Los residuos inertes no son solubles, ni
combustibles, ni biodegradables; ni reaccionan con los materiales con los que entran en
contacto ni fisica, ni quimicamente ni de ninguna otra manera, ni afectan negativamente a
otras materias con las cuales entran en contacto de forma que puedan dar lugar a la
contaminacion del medio ambiente o perjudicar la salud humana. Los residuos inertes
deben presentar un contenido de contaminantes insignificante y, del mismo modo, el
potencial de lixiviacién de estos contaminantes, asi como el caracter ecotoxico de los
lixiviados debe ser igualmente insignificante. Los residuos inertes y sus lixiviados no deben
suponer un riesgo para la calidad de las aguas superficiales y/o subterraneas.

e Residuo de construcciéon y demolicién: residuos generados por las actividades de
construccion y demolicién.

e Cédigo LER: Cddigo de 6 digitos para identificar un residuo publicado segun la Decisién
de la Comision 2014/955/UE, de 18 de diciembre de 2014, por la que se modifica la
Decision 2000/532/CE, sobre la "lista de residuos", de conformidad con la Directiva
2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo.

e Agente: toda persona fisica o juridica que organice la valorizacién o la eliminacién de
residuos por encargo de terceros

e Productor de residuos: La persona fisica o juridica titular de la licencia urbanistica en una
obra de construccidén o demolicion; en aquellas obras que no precisen de licencia
urbanistica, tendra la consideracion de productor de residuos la persona fisica o juridica
titular del bien inmueble objeto de una obra de construccion o demolicion.

e Poseedor de residuos de construccién y demolicion: la persona fisica o juridica que
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tenga en su poder los residuos de construccion y demolicion y que no ostente la condicion
de gestor de residuos. En todo caso, tendra la consideracién de poseedor la persona fisica
o juridica que ejecute la obra de construccion o demolicién, tales como el constructor, los
subcontratistas o los trabajadores auténomos. En todo caso, no tendran la consideracion
de poseedor de residuos de construccion y demolicion los trabajadores por cuenta ajena.

e Volumen aparente: volumen total de la masa de residuos en obra, espacio que ocupan
acumulados sin compactar con los espacios vacios que quedan incluidos entre medio. En
ultima instancia, es el volumen que realmente ocupan en obra.

e Volumen real: Volumen de la masa de los residuos sin contar espacios vacios, es decir,
entendiendo una tedrica masa compactada de los mismos.

e Gestor de residuos: la persona fisica o juridica, publica o privada, registrada mediante
autorizacion o comunicacion que realice cualquiera de las operaciones que componen la
gestién de los residuos, sea o no el productor de los mismos.

e Destino final: Cualquiera de las operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos
enumeradas en los anexos Il y lll de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular.

¢ Relleno: toda operacién de valorizacién en la que se utilizan residuos no peligrosos aptos
para fines de regeneracion en zonas excavadas o para obras de ingenieria paisajistica. Los
residuos empleados para relleno deben sustituir a materiales que no sean residuos y ser
aptos para los fines mencionados anteriormente y estar limitados a la cantidad
estrictamente necesaria para lograr dichos fines. En el caso de que las operaciones de
relleno vayan encaminadas a la regeneracién de zonas excavadas, estas operaciones
deben venir justificadas por la necesidad de restituir la topografia original del terreno.

e Reutilizacién: cualquier operacion mediante la cual productos o componentes de
productos que no sean residuos se utilizan de nuevo con la misma finalidad para la que
fueron concebidos.

¢ Reciclado: toda operacién de valorizacion mediante la cual los materiales de residuos son
transformados de nuevo en productos, materiales o sustancias, tanto si es con la finalidad
original como con cualquier otra finalidad. Incluye la transformacion del material organico,
pero no la valorizaciéon energética ni la transformacién en materiales que se vayan a usar
como combustibles o para operaciones de relleno.

e Valorizacion: cualquier operacion cuyo resultado principal sea que el residuo sirva a una
finalidad util al sustituir a otros materiales, que de otro modo se habrian utilizado para
cumplir una funcion particular o que el residuo sea preparado para cumplir esa funcién en
la instalacién o en la economia en general.

e Eliminacién: cualquier operaciéon que no sea la valorizacion, incluso cuando la operacion
tenga como consecuencia secundaria el aprovechamiento de sustancias o materiales,
siempre que estos no superen el 50 % en peso del residuo tratado, o el aprovechamiento
de energia.
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2. CLASIFICACION Y ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE RESIDUOS GENERADOS EN
OBRAS (Ty m3)

2.1. Identificacion de los Residuos

A este efecto, segun la Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus modificaciones posteriores,
se identifican dos categorias de Residuos de Construccion y Demolicion (RCD):

RCDs de Nivel I.- Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura de
ambito local o supramunicipal contenidas en los diferentes planes de actuacién urbanistica o
planes de desarrollo de caracter regional, siendo resultado de los excedentes de excavacion de
los movimientos de tierra generados en el transcurso de dichas obras. Se trata, por tanto, de
las tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de excavacion.

RCDs de Nivel Il.- residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de
la construccion, de la demolicion, de la reparacién domiciliaria y de la implantacion de servicios.

Son residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o
bioldgicas significativas.

Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan fisica ni quimicamente ni de
ninguna otra manera, ni son biodegradables, ni afectan negativamente a otras materias con las
que entran en contacto de forma que puedan dar lugar a contaminacién del medio ambiente o
perjudicar a la salud humana. Se contemplan los residuos inertes procedentes de obras de
construccion y demolicién, incluidos los de obras menores de construccidon y reparacion
domiciliaria sometidas a licencia municipal o no.

Ademas de los RCD, esta obra contempla unidades de desmontaje y/o demolicidon de Aparatos
Eléctricos y Electronicos como el desmontaje del ascensor, los splits, etc. por lo que se
generaran RAEE, que deberan gestionarse conforme al RD 110/2015 de 20 de febrero, sobre
residuos de aparatos eléctricos y electrénicos.

Los residuos generados seran los marcados con una “X” a continuacién de la Lista Europea
establecida en la Orden MAM/304/2002. No se consideraran incluidos en el cémputo general
los materiales que no superen 1m?3 de aporte y no sean considerados peligrosos y requieran
por tanto un tratamiento especial.

| A.1: RCDs Nivel | |

1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION
X |17 0504 Tierras y piedras distintas de las especificadas en el cédigo 17 05 03

17 05 06 Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cédigo 17 05 06
17 05 08 Balasto de vias férreas distinto del especificado en el cddigo 17 05 07

| A.2: RCDs Nivel Il |
RCD: Naturaleza no pétrea |
1. Asfalto

| 17 03 02 Mezclas bituminosas distintas a las del cédigo 17 03 01 |
2. Madera

| X [17 02 01 Madera |
3. Metales

| X [17 04 01 Cobre, bronce, latén |

263



Proyecto Proyecto basico y de ejecucién de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacién Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid e afeftag
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y
Politica Social S
X |17 04 02 Aluminio
17 04 03 Plomo
17 04 04 Zinc
X |17 04 05 Hierro y Acero
17 04 06 Estafio
X |17 04 07 Metales mezclados
X |17 04 11 Cables distintos de los especificados en el cédigo 17 04 10
4. Papel
| X [2001 01 Papel |
5. Plastico
| X [17 0203 Plastico |
6. Vidrio
| X [17 0202 Vidrio |
7. Yeso
X |17 08 02 Materiales de construccién a partir de yeso distintos a los del cédigo
17 08 01
8. Lotes de productos fuera de especificacion y productos no utilizados |
X |16 03 04 Residuos inorganicos distintos de los especificados en el cédigo
16 03 03 (por ejemplo, instalacién de energia solar térmica)

RCD: Naturaleza pétrea |

1. Arena Grava y otros aridos

01 04 08 Residuos de grava y rocas trituradas distintos de los mencionados en
el cédigo 01 04 07
01 04 09 Residuos de arena y arcilla
2. Hormigén
| X [17 0101 | Hormigén

3. Ladrillos, azulejos y otros ceramicos

17 01 02 Ladrillos
17 01 03 Tejas y materiales ceramicos
X |17 0107 Mezclas de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos distintas
de las especificadas en el cddigo 1 7 01 06.

4. RCD mezclados

| X |17 09 04 | RDCs mezclados distintos a los de los cédigos 17 09 01, 02 y 03

| RCD: Potencialmente peligrosos y otros

1. Potencialmente peligrosos y otros

17 01 06 Mezcla de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos con
sustancias peligrosas (SP's)

17 02 04 Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o contaminadas
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por ellas
17 03 01 Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla
17 03 03 Alquitran de hulla y productos alquitranados
17 04 09 Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas
1704 10 Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras SP's
17 06 01 Materiales de aislamiento que contienen Amianto
Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas
(por ejemplo: residuos de materiales de aislamiento resultantes de
desmontaje o demolicidn de los trasdosados o carpinterias exteriores
X 1706 03 de fachadas)
17 06 05 Materiales de construccién que contienen Amianto
17 08 01 Materiales de construccién a partir de yeso contaminados con SP's
1709 01 Residuos de construccion y demolicidén que contienen mercurio
17 09 02 Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB's
Otros residuos de construccion y demolicion que contienen SP's (por
ejemplo, componentes de PCI, extintores, botes vacios de pinturas o
X 11709 03 sellantes que contienen SP’s)
17 06 04 Materiales de aislamientos distintos de los 17 06 01 y 03
17 05 03 Tierras y piedras que contienen SP's
17 05 05 Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas
17 05 07 Balastro de vias férreas que contienen sustancias peligrosas
1502 02 Absorventes contaminados (trapos,...)
130205 Aceites usados (minerales no clorados de motor,...)
16 01 07 Filtros de aceite
X (2001 21 Tubos fluorescentes
16 06 04 Pilas alcalinas y salinas
16 06 03 Pilas botén
150110 Envases vacios de metal o plastico contaminado
08 01 11 Sobrantes de pintura o barnices
14 06 03 Sobrantes de disolventes no halogenados
07 07 01 Sobrantes de desencofrantes
1501 11 Aerosoles vacios
16 06 01 Baterias de plomo
13 07 03 Hidrocarburos con agua
17 09 04 RDCs mezclados distintos cédigos 17 09 01, 02 y 03

| A.3: RAEE: Residuos de Aparatos Eléctricos y Electronicos

1. Residuos de Aparatos Eléctricos y Electrénicos

X |16 02 11 Aparatos de Aire Acondicionado/ Equipos desechados que contienen
clorofluorocarbonos, HCFC, HFC
X |16 02 14 Otros residuos de construccion y demolicion que contienen SP's (por

ejemplo, componentes de PCI, extintores, botes vacios de pinturas o
sellantes que contienen SP’s).
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2.2. Estimacion de la Cantidad de Residuos

Al tratarse de una rehabilitacion, el proyecto integra en una misma operacion las acciones de
demolicién y de construccion.

La cantidad de residuo por m? construido dependera, basicamente, de la cantidad de
demolicion efectuada.

A efectos del presente Estudio de Gestién de Residuos, los datos analizaran conjuntamente la
fase de demolicién y de construccion.

La cubicacién de los residuos se ha realizado a través de:

1. La medicién de tierras procedentes de la excavacion y movimientos de tierras con su
correspondiente esponjamiento.

2. Para el calculo estimativo del resto de residuos que generaran en obra las actuaciones
contempladas en el Proyecto, se ha realizado la medicion de las unidades de
demolicién y desmantelamiento que, debido a las caracteristicas de la obra, son
factibles de medir y un calculo estimativo del resto de RCD conforme a los Ratios
Nacionales de RCD, re-proporcionando los porcentajes a las unidades de construccion
del Proyecto objeto de este Estudio.

A continuacién, se presenta una estimacion de las cantidades, expresadas en toneladas y en
metros cubicos, de los residuos de construccion y demolicién que se generaran en la obra,
codificados con arreglo a la lista europea de residuos.

Se trata de una "estimacion inicial", que es lo que la normativa requiere en este documento,
para la toma de decisiones en la gestioén de residuos, pero sera el fin de obra y la medicion real
de la obra la que determine en ultima instancia los residuos obtenidos.

No se consideran residuos, y por tanto no se incluyen en la tabla, las tierras y piedras no
contaminadas por sustancias peligrosas, reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta o
en una actividad de restauracion, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda
acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilizacién.

A.1: RCDs Nivel |

Tn d \Y
Toneladas | Densidad tipo
de cadatipo | (entre 1,5y | m®Volumen
de RDC 0,5) de Residuos

Evaluacion teorica del peso por
tipologia de RDC

1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION

Tierras y pétreos procedentes de la
excavacion estimados directamente 272,30 1,50 181,53
desde los datos de proyecto

A.2: RCDs Nivel I

% Tn d V
Toneladas | Densidad tipo
% de de cadatipo | (entre 1,5y | m*Volumen

Evaluacion teorica del peso por
tipologia de RDC

peso de RDC 0,5) de Residuos
RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 0,0000 0,00 1,30 0,00
2. Madera 0,0118 10,28 0,60 17,13
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Comunidad
de Madrid

3. Metales 0,0666 58,13 1,50 38,75
4. Papel 0,0011 1,00 0,50 2,00
5. Plastico 0,0006 0,50 0,50 1,00
6. Vidrio 0,0221 19,32 1,50 12,88
7.Yeso 0,0517 45,08 1,20 37,57
8. Lotes de productos fuera de
especificacion y productos no 0,0086 7,50 1,50 5,00
utilizados (se valorara aparte)
TOTAL estimacion 0,1626 141,81 114,33
RCD: Naturaleza pétrea
2. Hormigén 0,2594 226,24 1,20 188,53
3. Lgd_nllos, azulejos y otros 05502 479,93 1,20 399,94
ceramicos
4. RCD mezclados 0,0230 20,08 1,20 16,73
TOTAL estimacion 0,8326 726,24 605,20
RCD: Potencialmente peligrosos y
otros
1. Otros materiales de aislamiento
que contienen sustancias peligrosas
(por ejemplo, residuos de materiales
de aislamiento resultantes de 0,0001 0,06 0,50 0,12
desmontaje o demolicién de los
trasdosados o carpinterias exteriores
de fachadas)
2. Otros residuos de construccion y
demolicién que contienen SP's (por
ejemplo, componentes de PCI, 0,0037 3,25 0,50 6,50
extintores, botes vacios de pinturas o
sellantes que contienen SP’s)
3. Tubos fluorescentes 0,0001 0,12 0,50 0,24
TOTAL estimacion 0,0039 3,43 6,86
A.3: RAEE: Aparatos eléctricos y
electrénicos y otros
% Tn d \Y

Evaluacion teorica del peso por Toneladgs Densidad tipo
tipologia de residuo % de de cada tipo m? Volumen

peso de residuo de Residuos
1. Aparatos de Aire Acondicionado/
Equipos desechados que contienen 0,0008 0,69 0,50 1,37
clorofluorocarbonos, HCFC, HFC
2. Equipos desechados distintos de
los especificados en los cédigos 16
02 09 a 16 02 13 (por ejemplo, 0,0001 0,12 0,50 0,24
lamparas LED, central de deteccion
de incendios, pequefos aparatos, etc)
TOTAL estimacion 0,0009 0,81 1,61
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3. SEPARACION DE LOS RESIDUOS GENERADOS EN LA OBRA

3.1 Separacion de Residuos

En base al articulo 5 del RD 105/2008, los residuos de construccidon y demolicién deberan
separase en fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones,
la cantidad prevista de generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

Hormigoén 80,00T
Ladrillos, tejas, ceramicos 40,00T
Metales 200T
Madera 1,00 T
Vidrio 1,00T
Plasticos 0,50T
Papel y carton 0,50T

Medidas empleadas (se marcan las casillas segun lo aplicado)

Eliminacién previa de elementos desmontables y/o peligrosos

Derribo separativo / segregaciéon en obra nueva (ej.: pétreos, madera, metales,
plasticos + cartén + envases, organicos, peligrosos...). Solo en caso de superar

las fracciones establecidas en el articulo 5.5 del RD 105/2008

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y

posterior tratamiento en planta

Debido a la falta de espacio fisico en la obra, a pesar de superar las fracciones
establecidas en el articulo 5 del RD 105/2008, no resulta técnhicamente viable efectuar
dicha separaciéon en origen, por lo que el poseedor encomendara la separacién de
fracciones a un gestor de residuos en una instalaciéon de tratamiento de RCD externa a la
obra.

El poseedor debera obtener del gestor de la instalaciéon la documentacion acreditativa de
que éste ha cumplido, en su nombre, la obligaciéon (segiin modelo de certificado Anexo |
de la Orden 2726/2009 de la CM)

Hay RCD de dificil valorizacion y/o reutilizacion que, normalmente, provienen de materiales
compuestos, tales como paneles sandwich, aislantes compuestos o el propio carton-yeso.
Aunque su potencial de valorizacion también depende del emplazamiento de la obra y, por
consiguiente, de los valorizadores que pudiesen encontrarse cerca, se separaran como
residuos pétreos mezclados o no pétreos mezclados.

En cumplimiento de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, en las obras de demolicion, deberan retirarse, prohibiendo su mezcla con
otros residuos, y manejarse de manera segura las sustancias peligrosas.
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Los contenedores o sacos industriales empleados cumpliran las especificaciones del articulo 8
de la orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de
construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

En cumplimiento del RD 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y
electrénicos, los RAEE generados en la obra se separaran del resto de residuos, mediante su
retirada selectiva, se evitara la mezcla entre ellos o con otros residuos y se garantizara su
recogida, transporte y gestion conforme al RD 110/2015.

Se realizara una retirada selectiva de los residuos que generaran en obra las actuaciones de
desmontado o demolicién del ASCENSOR, la INSTALACION DE ENERGIA SOLAR TERMICA
existente, asi como las unidades exteriores de AIRE ACONDICIONADO Y SPLITS, de manera
que se garantice su recogida, transporte y gestién conforme al RD 110/2015 y el RD 105/2008.

3.2. Medidas para la prevencion de residuos en obra

Se han tenido en cuenta las alternativas de disefio y constructivas que generen menos
residuos en la fase de construccion y de explotacién, y aquellas que favorezcan el
desmantelamiento ambientalmente correcto de la obra al final de su vida util, asi como
alternativas que contribuyan al ahorro en la utilizacién de recursos naturales, en particular
mediante el empleo en las unidades de obra de aridos y otros productos procedentes de
valorizacion de residuos.

Prevenciéon en Tareas de Derribo

e La demolicion se llevara a cabo de forma selectiva garantizando la retirada de las
fracciones de materiales indicadas en este mismo documento.

e En la medida de lo posible, las tareas de derribo se realizaran empleando técnicas de
desconstrucciéon selectiva garantizando la retirada de las fracciones de materiales
indicadas en este mismo documento.

e Como norma general, el derribo se iniciara con los residuos peligrosos, posteriormente los
residuos destinados a reutilizacion, tras ellos los que se valoricen y finalmente los que se
depositaran en vertedero.

Prevencion en la Adquisicion de Materiales

a) Embalajes

e Minimizacion de embalajes. Se priorizara la adquisicion de productos "a granel" con el fin
de limitar la aparicion de residuos de envases en obra.

e Se solicitara a los proveedores que retiren sus propios envases.

o Aquellos envases o soportes de materiales que puedan ser reutilizados como los palets, se
evitara su deterioro y se devolveran al proveedor.

e Se realizara un acopio adecuado de los materiales para evitar su rotura: evitar mermas o
deterioro de materiales aun no instalados en la obra.

e Se requerira a las empresas suministradoras a que reduzcan al maximo la cantidad y
volumen de embalajes priorizando aquellos que minimizan los mismos.
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b) Materiales

e La adquisicién de materiales se realizara ajustando la cantidad a las mediciones reales de
obra, ajustando al maximo las mismas para evitar la aparicion de excedentes de material al
final de la obra.

e Se primara la adquisicion de materiales reciclables o de origen reciclado frente a otros de
mismas prestaciones, pero de dificil o imposible reciclado.

e Se adecuara una zona de materiales vallada, fuera de la zona de acopio de RCD, alejada
del paso de maquinas y protegida del agua y el clima.

e Se extremaran las precauciones en suministro y trasiego de materiales.
e Se usaran materiales con “certificados ambientales”

e Se mantendra un inventario de productos excedentes para la posible utilizacion en otras
obras.

e Se realizara un plan de entrega de los materiales en que se detalle para cada uno de ellos
la cantidad, fecha de llegada a obra, lugar y forma de almacenaje en obra, gestién de
excedentes y en su caso gestion de residuos.

e Se incluira en los contratos de suministro una clausula de penalizacién a los proveedores
que generen en obra mas residuos de los previstos y que se puedan imputar a una mala
gestion.

e Se intentara adquirir los productos en modulo de los elementos constructivos en los que
van a ser colocados para evitar retallos.

Minimizacién de RCD en el tajo

e En la medida de lo posible se favorecera la elaboracion de productos en taller frente a los
realizados en la propia obra que habitualmente generan mayor cantidad de residuos.

e Se protegeran los materiales ya instalados.

e Se optimizara el empleo de materiales en obra evitando la sobredosificacion o la ejecucién
con derroche de material especialmente de aquellos con mayor incidencia en la generacion
de residuos.

e Los materiales prefabricados, por lo general, optimizan especialmente el empleo de
materiales y la generacion de residuos por lo que se favorecera su empleo.

e En la puesta en obra de materiales se intentara realizar los diversos elementos a mdédulo
del tamano de las piezas que lo componen para evitar desperdicio de material.

e Se vaciaran por completo los recipientes que contengan los productos antes de su limpieza
o eliminacién, especialmente si se trata de residuos peligrosos.

e Se primara el empleo de elementos desmontables o reutilizables frente a otros de similares
prestaciones no reutilizables.

e Se agotara la vida util de los medios auxiliares propiciando su reutilizacién en el mayor
numero de obras para lo que se extremaran las medidas de mantenimiento.

e Todo personal involucrado en la obra dispondra de los conocimientos minimos de
prevencion de residuos y correcta gestion de ellos.

e Se incluira en los contratos con subcontratas una clausula de penalizacion por la que se
desincentivara la generacion de mas residuos de los previsibles por una mala gestién de
los mismos.
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Prevencion en el Almacenamiento en Obra

e Se realizara un almacenamiento correcto de todos los acopios evitando que se produzcan
derrames, mezclas entre materiales, exposicion a inclemencias meteoroldgicas, roturas de
envases o materiales, etc.

e Se extremaran los cuidados para evitar alcanzar la caducidad de los productos sin agotar
Su consumo.

e Los responsables del acopio de materiales en obra conoceran las condiciones de
almacenamiento, caducidad y conservacion especificadas por el fabricante o suministrador
para todos los materiales que se recepcionen en obra.

e Enlos procesos de carga y descarga de materiales en la zona de acopio o almacén y en su
carga para puesta en obra se producen percances con el material que convierten en
residuos productos en perfecto estado. Es por ello que se extremaran las precauciones en
estos procesos de manipulado.

e Se realizara un plan de inspecciones periddicas de materiales, productos y residuos
acopiados o almacenados para garantizar que se mantiene en las debidas condiciones.

Minimizacién de residuos peligrosos

e Acondicionamiento adecuado del punto de residuos peligrosos.
e Evitar la compra de productos peligrosos en la mayor medida posible.

e Asegurar el uso del contenido completo de aquellos envases con productos peligrosos que
inevitablemente de deban utilizar.

¢ No mezclar residuos peligrosos con los no peligrosos.

3.3. Medidas para la separacion de los residuos en obra

Con objeto de conseguir una mejor gestion de los residuos generados en la obra de manera
que se facilite su reutilizacion, reciclaje o valorizaciéon y minimizar la presencia de residuos
banales destinados a su eliminacién se tomaran las siguientes medidas:

1. Fomentar la correcta separacidon obligatoria en origen: mediante formacion e
informacion a todo el personal de la obra.

2. Separacion de residuos peligrosos.

Lista de materiales de construccidon y demolicion que deben eliminarse antes de
la demolicién prevista en la obra:

o fibras minerales artificiales sueltas (si son peligrosas);

e componentes o piezas que contienen aceites minerales (por ejemplo, un
tanque de aceite);

e detectores de humo que tienen componentes radiactivos;

e chimeneas industriales (por ejemplo, cajas refractarias, ladrillo o material
de revestimiento);

e material de aislamiento fabricado a partir de elementos que contienen
clorofluorocarbonos (CFC) (como por ejemplo paneles sandwich);

e escoria (por ejemplo, escoria utilizada en falsos techos);
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suelos contaminados por aceites u otros productos;

escombros de incendios o contaminados por otros motivos;

materiales aislantes que contienen policlorobifenilos (PCB);

equipamiento o elementos eléctricos que contienen sustancias

contaminantes (por ejemplo, lamparas de descarga que contienen

mercurio, tubos fluorescentes, lamparas de bajo consumo, condensadores
que contienen PCB, otros equipamientos eléctricos que contienen PCB,
cables que contienen liquidos aislantes);

e liquido refrigerante y elementos aislantes de dispositivos de refrigeracion o
de aparatos de aire acondicionado que contienen clorofluorocarbonos
(CFC);

e materiales que contienen hidrocarburo aromatico policiclico (HAP) (por
ejemplo, betun asfaltico, carton asfaltado, bloques de corcho, escoria);

e elementos que contienen o estan impregnados con sal, aceite, alquitran,
fenol (por ejemplo, madera impregnada, cartén, traviesas ferroviarias,
postes);

e elementos que contienen amianto (por ejemplo, cemento de amianto,

amianto pulverizado, acumuladores nocturnos, suelos de amianto);

e otros materiales peligrosos.
Demolicién estructural o mecanica.
Desconstruccion (separacion de desechos y materiales de fijacion).

Diferenciar los distintos materiales con vistas a determinar sus opciones de tratamiento.

o o bk~ w

Reciclar los RCD valorizables: Como consecuencia de una correcta separacion
obligatoria en origen, los RCD deberan finalmente ir a plantas de reciclaje en su gran
mayoria.

Para asegurar las condiciones de higiene y seguridad requeridas en el articulo 5.4 del Real
Decreto 105/2008 que regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y de
demolicion se tomaran las siguientes medidas:

e Las zonas de obra destinadas al almacenaje de residuos quedaran convenientemente
sefalizadas y para cada fraccion se dispondra un cartel sefalizador que indique el tipo de
residuo que recoge.

e Todos los envases que lleven residuos deben estar claramente identificados, indicando en
todo momento el nombre del residuo, cédigo LER, nombre y direccién del poseedor y el
pictograma de peligro en su caso.

e Los residuos se depositaran en las zonas acondicionadas para ellos conforme se vayan
generando.

e Los residuos se almacenaran en contenedores adecuados tanto en numero como en
volumen evitando en todo caso la sobrecarga de los contenedores por encima de sus
capacidades limite.

e Los contenedores situados préximos a lugares de acceso publico se protegeran fuera de
los horarios de obra con lonas o similares para evitar vertidos descontrolados por parte de
terceros que puedan provocar su mezcla o contaminacion.

e Para la recuperacion de los gases clorofluocarbonados (HCFC, HFC, etc.) se emplearan
contenedores metalicos especificos a presion para almacenamiento de gases.
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4. INVENTARIO DE RESIDUOS PELIGROSOS Y RESIDUOS DE APARATOS ELECTRICOS Y
ELECTRONICOS

Se incluye a continuacion un inventario de los residuos peligrosos que se generaran en obra.
Los mismos se retiraran de manera selectiva, con el fin de evitar la mezcla entre ellos o con
otros residuos no peligrosos y se garantizara el envio a gestores autorizados de residuos
peligrosos. Se incluyen también los Residuos de Aparatos Eléctricos y Electronicos (RAEE),
que se retiraran de manera selectiva conforme a su reglamentacion especifica RD 110/2015.

Cédigo Descripcion Cantidad Volumen
LER del Residuo Peso (Tn) | Aparente (m?)
Otros materiales de aislamiento que contienen 0,06 0,12

sustancias peligrosas (por ejemplo, residuos
de materiales de aislamiento resultantes de
desmontaje o demolicién de los trasdosados o
17 06 03 carpinterias exteriores de fachadas)

Otros residuos de construccion y demolicion 3,25 6,50
que contienen SP's (por ejemplo,
componentes de PCI, extintores, botes vacios

17 09 03 de pinturas o sellantes que contienen SP’s)
2001 21 Tubos fluorescentes 0,12 0,24
RAEE

Aparatos de Aire Acondicionado/ Equipos 0,69 1,37

desechados que contienen

16 02 11 clorofluorocarbonos, HCFC, HFC
Equipos desechados distintos de los 0,12 0,24
especificados en los cédigos 16 02 09 a 16 02
13 (por ejemplo, lamparas LED, central de
deteccion de incendios, pequefios aparatos,
16 02 14 etc)

5. OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORIZACION O ELIMINACION

Todas las empresas tanto transportistas como gestoras finales de los RCD deberan estar
debidamente acreditadas por la administracion competente a tal efecto. El contratista debera
asegurarse de que dichas empresas tienen aun sus licencias en regla.

El poseedor-constructora- estara obligado a entregar al productor -promotor- los certificados y
demas documentacion acreditativa de la gestion de los residuos, asi como mantener la
documentacion correspondiente a cada afio natural durante los cinco afios siguientes.

Para el destino de los residuos que generaran en obra las actuaciones contempladas en el
Proyecto, anteriormente calculados, clasificados y separados, no se contempla la reutilizacion
in situ, su destino sera la Valorizacidon fuera de obra o eliminacion mediante depésito
controlado a planta de tratamiento de residuos o gestor autorizado. No se enviaran
directamente al vertedero
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Se detalla a continuacion el destino final de todos los residuos de la obra:

|A.1: RCDs Nivel |

*******

Comunidad
de Madrid

1. TIERRAS Y PETROS DE LA Cantidad
EXCAVACION Tratamiento Destino (Tn)
X|17 05 04 Tierras y piedras
distintas de las Gestor
especificadas en el autorizado
cédigo 17 05 03 Sin tratamiento esp. RNPs 145,80
A.2: RCDs Nivel li
RCD: Naturaleza no pétrea Cantidad
Tratamiento Destino (Tn)
2. Madera
X |17 02 01 Madera Gestor
autorizado
Reciclado RNPs 17,13
3. Metales
X |17 0401 Cobre, bronce, laton Reciclado 0,50
X |17 04 05 Hierro y Acero Reciclado Gestor 0,80
X |17 04 06 Metales mezclados Reciclado aRl;\}grlzado 2348
X |17 04 11 Cables distintos de los S
especificados en el
codigo 17 04 10 Reciclado 3,00
4. Papel
X1200101 Papel Gestor
autorizado
Reciclado RNPs 2,00
5. Plastico
X |17 0203 Plastico Gestor
autorizado
Reciclado RNPs 1,00
6. Vidrio
X |17 02 02 Vidrio Gestor
autorizado
Reciclado RNPs 12,88
7. Yeso
X |17 08 02 Materiales de
construccion a partir de Gestor
yeso distintos a los del autorizado
codigo 17 08 01 Reciclado RNPs 37,57
RCD: Naturaleza pétrea Cantidad
Tratamiento Destino (Tn)
2. Hormigén
X117 0101 Hormigon Planta de
Reciclado reciclaje RCD 188,53
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Comunidad
de Madrid

3. Ladrillos, azulejos y otros
ceramicos
X |17 0107 Mezclas de hormigon,
ladrillos, tejas y
materiales ceramicos
distintas de las
especificadas en el Planta de
codigo 17 01 06. Reciclado reciclaje RCD 399,94
4. RDCs mezclados
X |17 09 04 RDCs mezclados
distintos a los de los
cédigos 17 09 01, 02 y Planta de
03 Reciclado reciclaje RCD 16,73
RCD: Potencialmente peligrosos y Cantidad
otros Tratamiento Destino (Tn)
1. Potencialmente peligrosos y otros
X |17 06 03 Otros materiales de
aislamiento que
contienen sustancias
peligrosas Depésito Seguridad Gestor 0,06
X|17 0903 Otros residuos de autorizado
construccion y RPs
demolicién que
contienen SP's Deposito / Tratamiento 3,25
X]200121 Tubos fluorescentes Dep6sito / Tratamiento 0,12
A.3: RAEE
Residuos de Aparatos Eléctricos y Cantidad
Electrénicos Tratamiento Destino (Tn)
1. Equipos eléctricos y electréonicos
X116 02 11 Equipos desechados
que contienen
clorofluorocarbonos,
HCFC, HFC. Reciclado / Tratamiento Gestor 1,18
X| 16 02 14 Equipos desechados autorizado
distintos de los RAEE
especificados en los
codigos 16 02 09 a 16
0213 Depésito / Tratamiento 0,12

Al menos el 70 % (en peso) de los residuos de construccién y demoliciéon no peligrosos
(excluyendo el material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la Lista europea de
residuos establecida por la Decision 2000/532 /EC) generados en el sitio de construccion se
preparara para su reutilizacion, reciclaje y recuperacion de otros materiales, incluidas las
operaciones de relleno utilizando residuos para sustituir otros materiales, de acuerdo con la
jerarquia de residuos y el Protocolo de gestién de residuos de construccién y demolicion de la
UE. Esta preparacion de los residuos generados en la obra para su reutilizacion, reciclaje y
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recuperacién de otros materiales sera realizada por un gestor de residuos en una instalacién de
tratamiento de residuos de construccién y demolicién externa a la obra. El poseedor debera
obtener del gestor de la instalacion documentacién acreditativa de que éste ha cumplido, en su
nombre, la obligacion recogida en el presente apartado.

6. PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES SOBRE GRCD

Obligaciones Agentes Intervinientes

e Ademas de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona fisica o juridica
que ejecute la obra estara obligada a presentar a la propiedad de la misma un plan que
refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos
de construccién y demolicion que se vayan a producir en la obra. El plan, una vez aprobado
por la direccién facultativa y aceptado por la propiedad, pasara a formar parte de los
documentos contractuales de la obra.

e El poseedor de residuos de construccion y demoliciéon, cuando no proceda a gestionarlos
por si mismo, y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estara obligado a
entregarlos a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de
colaboracién para su gestion. Los residuos de construccion y demolicion se destinaran
preferentemente, y por este orden, a operaciones de reutilizacion, reciclado o a otras
formas de valorizacion y en ultima instancia a depoésito en vertedero.

e Segun impone la normativa de aplicacion, el poseedor de los residuos estara obligado a
sufragar los correspondientes costes de gestion de los residuos.

e EI productor de residuos (promotor) habra de obtener del poseedor (contratista) la
documentacién acreditativa de que los residuos de construccién y demoliciéon producidos
en la obra han sido gestionados en la misma 6 entregados a una instalacién de valorizacién
0 de eliminacién para su tratamiento por gestor de residuos autorizado, en los términos
regulados en la normativa y, especialmente, en el plan o en sus modificaciones. Esta
documentacién sera conservada durante cinco anos.

e En las obras de edificacidon sujetas a licencia urbanistica la legislacion autondmica podra
imponer al promotor (productor de residuos) la obligacion de constituir una fianza, o
garantia financiera equivalente, que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos
en dicha licencia en relacion con los residuos de construcciéon y demolicion de la obra, cuyo
importe se basara en el capitulo especifico de gestion de residuos del presupuesto de la
obra.

e Todos los trabajadores intervinientes en obra han de estar formados e informados sobre el
procedimiento de gestion de residuos en obra que les afecta, especialmente de aquellos
aspectos relacionados con los residuos peligrosos.

o El poseedor de residuos nombrara una persona responsable que velara por la correcta
ejecucion del Plan de Gestidon de Residuos aprobado.

e Es obligacion del contratista proporcionar a la Direccion Facultativa de la obra y a la
Propiedad de los certificados de los contenedores empleados, asi como de los puntos de
vertido final, ambos emitidos por entidades autorizadas y homologadas por la Comunidad
de Madrid.

e Es obligacion del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de
escombros como de materiales sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no
sean necesarias, asi como ejecutar todos los trabajos y adoptar las medidas que sean
apropiadas para que la obra presente buen aspecto.
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e En cumplimiento del RD 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos
y electrénicos, los residuos de aparatos eléctricos y electrénicos generados en la obra se
trasportaran a un gestor autorizado de aparatos eléctricos y electronicos, que acredite que
cumplira con el RD 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y
electronicos.

Gestiéon de Residuos

e Gestion de residuos segun RD 105/2008 y orden 2726/2009 de la CAM, realizandose su
identificacion con arreglo a la Lista Europea de Residuos publicada por Orden
MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus modificaciones posteriores.

e La segregacion, tratamiento y gestion de residuos se realizara mediante el tratamiento
correspondiente por parte de empresas homologadas mediante contenedores o sacos
industriales que cumpliran las especificaciones del articulo 8 de la orden 2726/2009, de 16
de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion y demoliciéon en la
Comunidad de Madrid.

e Gestion de residuos de aparatos eléctricos y electronicos segun Real Decreto 110/2015, de
20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y electrénicos.

e Gestion de residuos segun Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular.

e Segun requiere la normativa, se prohibe el depdsito en vertedero de residuos de
construccion y demolicién que no hayan sido sometidos a alguna operacion de tratamiento
previo.

e El poseedor de los residuos estard obligado, mientras se encuentren en su poder, a
mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizaciéon o
eliminacion.

e Se debe asegurar en la contratacion de la gestidon de los residuos, que el destino final o el
intermedio son centros con la autorizacién autondmica del organismo competente en la
materia. Se debe contratar sélo transportistas o gestores autorizados por dichos
organismos e inscritos en los registros correspondientes.

e Las tierras que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos
degradados seran retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible, en
condiciones de altura no superior a 2 metros.

e EIl depdsito temporal de los residuos se realizara en contenedores adecuados a la
naturaleza y al riesgo de los residuos generados.

e Dentro del programa de seguimiento del Plan de Gestion de Residuos se realizaran
reuniones periddicas a las que asistiran contratistas, subcontratistas, direccién facultativa y
cualquier otro agente afectado. En las mismas se evaluara el cumplimiento de los objetivos
previstos, el grado de aplicacion del Plan y la documentacion generada para la justificacion
del mismo.

e Se debera asegurar en la contratacion de la gestiéon de los RCDs, que el destino final
(Planta de Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de
Plasticos/Madera...) sean centros autorizados. Asi mismo se debera contratar sélo
transportistas o gestores autorizados e inscritos en los registros correspondientes. Se
realizara un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de
RCDs deberan aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final.

e Cualquier modificacién, que se planteara durante la ejecucién de la obra, de la disposicién
de las instalaciones para la gestion de residuos en obra planteada en este documento,
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contara preceptivamente con la aprobacion de la Direccion Facultativa.

Derribo y Demolicién

e La demolicion se llevara a cabo preferiblemente de forma selectiva garantizando la retirada
de, al menos, las fracciones de materiales indicadas en el apartado correspondiente. En
cumplimiento de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular.

e Para facilitar lo anterior, se dispondran libros digitales de materiales empleados en las
nuevas obras de construccion, de conformidad con lo que se establezca a nivel de la Unién
Europea en el ambito de la economia circular. En cumplimiento de la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

e En los procesos de derribo se priorizara la retirada tan pronto como sea posible de los
elementos que generen residuos contaminantes y peligrosos. Si es posible, esta retirada
sera previa a cualquier otro trabajo.

e Los elementos constructivos a desmontar que tengan como destino ultimo la reutilizacion
se retirara antes de proceder al derribo o desmontaje de otros elementos constructivos,
todo ello para evitar su deterioro.

e En la planificacién de los derribos se programaran de manera consecutiva todos los
trabajos de desmontaje en los que se genere idéntica tipologia de residuos con el fin de
facilitar los trabajos de separacion.

Separacion

e El depdsito temporal de los residuos valorizables que se realice en contenedores o en
acopios, se debe sefalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

e Los contenedores o envases que almacenen residuos deberan sefializarse correctamente,
indicando el tipo de residuo, la peligrosidad, y los datos del poseedor.

e El responsable de la obra al que presta servicio un contenedor de residuos adoptara las
medidas necesarias para evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma. Igualmente,
debera impedir la mezcla de residuos valorizables con aquellos que no lo son.

e El poseedor de los residuos establecera los medios humanos, técnicos y procedimientos de
separacion que se dedicaran a cada tipo de residuo generado.

e Los contenedores de los residuos deberan estar pintados en colores que destaquen y
contar con una banda de material reflectante. En los mismos deberéa figurar, en forma
visible y legible, la siguiente informacion del titular del contenedor: razén social, CIF,
teléfono y numero de inscripcion en el Registro de Transportistas de Residuos.

e Cuando se utilicen sacos industriales y otros elementos de contencién o recipientes, se
dotaran de sistemas (adhesivos, placas, etcétera) que detallen la siguiente informacion del
titular del saco: razén social, CIF, teléfono y numero de inscripcion en el Registro de
Transportistas o Gestores de Residuos.

e Los residuos generados en las casetas de obra producidos en tareas de oficina, vestuarios,
comedores, etc. tendran la consideracion de Residuos Soélidos Urbanos y se gestionaran
como tales segun estipule la normativa reguladora de dichos residuos en la ubicacion de la
obra.

Documentacion

e La entrega de los residuos de construccion y demolicién a un gestor por parte del poseedor
habra de constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacion del
poseedor y del productor, la obra de procedencia y, en su caso, el numero de licencia de la
obra, la cantidad, expresada en toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades
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cuando sea posible, el tipo de residuos entregados, codificados con arreglo a la lista
europea de residuos vigente y la identificacion del gestor de las operaciones de destino.

e El poseedor de los residuos estara obligado a entregar al productor los certificados y
demas documentacion acreditativa de la gestiéon de los residuos a que se hace referencia
en el Real Decreto 105/2008 que regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y de demolicion.

e El poseedor de residuos dispondra de documentos de aceptacion de los residuos
realizados por el gestor al que se le vaya a entregar el residuo.

e El gestor de residuos debe extender al poseedor un certificado acreditativo de la gestiéon de
los residuos recibidos, especificando la identificacion del poseedor y del productor, la obra
de procedencia y, en su caso, el numero de licencia de la obra, la cantidad, expresada en
toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de
residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por la
Decision de la Comision 2014/955/UE vy la identificacion inequivoca de las operaciones de
tratamiento a las que se someteran los residuos segun codificacion de los anexos Il y 1l de
la ley 7/2022, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

e Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccion y demoliciéon
efectle Unicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte,
en el documento de entrega debera figurar también el gestor de valorizacién o de
eliminacion ulterior al que se destinan los residuos.

e Segun exige la normativa, para el traslado de residuos peligrosos se debera remitir
notificacién al érgano competente de la comunidad autbnoma en materia medioambiental
con al menos diez dias de antelacion a la fecha de traslado. Si el traslado de los residuos
afecta a mas de una provincia, dicha notificacion se realizara al Ministerio de Medio
Ambiente.

e Para el transporte de los residuos peligrosos se completara el Documento de Control y
Seguimiento. Este documento se encuentra en el dérgano competente en materia
medioambiental de la comunidad auténoma.

e El gas refrigerante R22 debera ser gestionado por empresa de residuos habilitada que
certificara el tratamiento de todos los residuos producidos incluido el reciclaje y
regeneracion del R22, el transporte, los envases homologados, etc. y emitira la certificacién
correspondiente junto con los documentos de control y seguimiento.

Normativa

e REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion
de los residuos de construccién y demolicion.

e Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorizaciéon de
materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras
distintas a aquéllas en las que se generaron.

e Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante depdsito en vertedero.

e Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

e Real Decreto 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y
electronicos.

Madrid
e Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
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Ordenacién del Territorio, por la que se regula la gestién de los residuos de construccion y
demolicién en la Comunidad de Madrid

e Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

7. VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE LOS RCD

Se incluyen a continuacion las mediciones y presupuesto del coste previsto de la gestiéon de
RCD. Dicho coste formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

8. PLANOS

La documentacién grafica que acompafa a este documento de Gestion de Residuos incluye un
plano de planta que incorpora la descripcion y propuesta de emplazamiento de las
instalaciones previstas para la gestion de RCD.

Madrid, 22 de septiembre de 2022

Ana Isabel Martin Dominguez
Arquitecta. N° Col. 23142 del COAM
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA  CANTIDAD PRECIO

*******

Comunidad
de Madrid

IMPORTE

C32 GESTION DE RESIDUOS

32.01 ud ENTREGA, ALQUILER, RECOGIDA, TRANSPORTE Y CANON DE CONTENEDOR
TIERRAS EXCAVACION 7 m?

Transporte de tierras con contenedor de 7 m?, a vertedero especifi-
co, instalacién de tratamiento de residuos de construccion y demoli-
cion externa a la obra o centro de valorizacién o eliminacion de resi-
duos (autorizado por la Consejeria competente en materia de medio
ambiente y gestion de residuos de la construccion y demolicion de
la Comunidad de Madrid). Incluso servicio de entrega, alquiler y re-
cogida en obra del contenedor.

Criterio de valoracién economica: El precio incluye el canon de verti-
do por entrega de residuos.

Incluye: Carga a camion del contenedor. Transporte de residuos de
construcciodn a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de
residuos de construccién y demolicion externa a la obra o centro de
valorizacion o eliminacién de residuos, segun estudio de gestion de
residuos.

Todo ello conforme al RD 105/2008 por el que se regula la produc-
cién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

26 26,00

26,00 134,01

32.02 ud ENTREGA, ALQUILER, RECOGIDA, TRANSPORTE Y CANON DE CONTENEDOR
RESIDUOS INERTES NP 7 m?

Transporte de mezcla sin clasificar de residuos inertes no peligrosos
producidos en obras de construccién y/o demolicidn, con contene-
dor de 7 m?, a vertedero especifico, instalacién de tratamiento de re-
siduos de construccion y demolicion externa a la obra o centro de
valorizacion o eliminacién de residuos (autorizado por la Consejeria
competente en materia de medio ambiente y gestidn de residuos
de la construccion y demolicion de la Comunidad de Madrid). Inclu-
so servicio de entrega, alquiler y recogida en obra del contenedor.
Criterio de valoracién economica: El precio incluye el canon de verti-
do por entrega de residuos y la separacién de los residuos, en cum-
plimiento del articulo 5.5 del RD 105/2008, por parte del gestor ex-
terno.

Incluye: Carga a camion del contenedor. Transporte de residuos de
construccién a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de
residuos de construccién y demolicion externa a la obra o centro de
valorizacion o eliminacién de residuos, segin estudio de gestion de
residuos.

Todo ello conforme al RD 105/2008 por el que se regula la produc-
cién y gestion de los residuos de construccion y demolicion

103,00

3.484,26

103,00 183,14
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

cépiGo

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA  CANTIDAD PRECIO

*******

Comunidad
de Madrid

IMPORTE

32.03

32.04

ud ENTREGA, ALQ., RECOGIDA, TRANSP. Y CANON DE CONTENEDOR RESIDUOS PT.
PELIGROSOS 1 m*

Transporte de residuos potencialmente peligrosos, segin estudio de
gestién de residuos, producidos en obras de construccién y/o de-
molicién, con contenedor de 1,0 m?, a vertedero especifico, instala-
cién de tratamiento de residuos de construccién y demolicion exter-
na a la obra o centro de valorizacidon o eliminacion de residuos (au-
torizado por la Consejeria competente en materia de medio ambien-
te y gestion de residuos de la construccion y demolicion de la Co-
munidad de Madrid). Incluso servicio de entrega, alquiler y recogida
en obra del contenedor.

Criterio de valoracién econémica: El precio incluye el canon de verti-
do por entrega de residuos.

Incluye: Carga a camion del contenedor. Transporte de residuos de
construccién a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de
residuos de construccién y demolicion externa a la obra o centro de
valorizacion o eliminacion de residuos.

Todo ello conforme al RD 105/2008 por el que se regula la produc-
cién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

ud GESTION DE RECOGIDA DE TUBOS FLUORESCENTES

Gestién de recogida de Biddn de 60 litros de capacidad para resi-
duos peligrosos procedentes de la construccion o demolicidn, apto
para almacenar tubos fluorescentes, segin estudio de gestion de re-
siduos.

Incluye: Suministro y ubicacién. Marcado del recipiente con la eti-
queta correspondiente. Carga y transporte a instalacion de trata-
miento de residuos de construccion y demolicidn externa a la obra
o centro de valorizacion o eliminacién de residuos, incluso servicio
de entrega y canon de vertido. Seguin estudio de gestién de resi-
duos.

Todo ello conforme al RD 105/2008 por el que se regula la produc-
cién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

7,00

7,00 341,79

1,00

2.392,53

1,00 79,52
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

cépiGo

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA  CANTIDAD

PRECIO

*******

Comunidad
de Madrid

IMPORTE

32.05

32.06

ud ENTREGA, ALQUILER, RECOGIDA, TRANSPORTE Y CANON DE CONTENEDOR
PARA RAEE NP 1,5 m*

Transporte de equipos eléctricos y electronicos no peligrosos produ-
cidos en obras de construccién y/o demolicién, con contenedor de
1,50 m3, a vertedero especifico, instalacién de tratamiento de resi-
duos de construccidon y demolicidn externa a la obra o centro de va-
lorizacién o eliminacion de residuos (autorizado por la Consejeria
competente en materia de medio ambiente y gestidn de residuos
de la construccion y demolicion de la Comunidad de Madrid). Inclu-
so servicio de entrega, alquiler y recogida en obra del contenedor.
Criterio de valoracién econémica: El precio incluye el canon de verti-
do por entrega de residuos.

Incluye: Carga a camion del contenedor. Transporte de residuos de
construccién a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de
residuos de construccién y demolicion externa a la obra o centro de
valorizacion o eliminacién de residuos, segin estudio de gestion de
residuos.

Todo ello conforme al RD 105/2008 por el que se regula la produc-
cién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

1,00

ud GESTION DE RECOGIDA, TRANSP. Y CANON DE ASCENSOR DESMONTADO

Gestién de recogida separada por gestor autorizado ASCENSOR
completo incluyendo carga, transporte y descarga a cualquier dis-
tancia, considerando ida y vuelta sobre camién contenedor a instala-
cién autorizada y canon de vertido correspondiente y permisos ne-
cesarios de proteccion del medio ambiente, y p.p. de medios auxilia-
res.

Todo ello conforme al RD110/2015, de 20 de febrero, sobre resi-
duos de aparatos eléctricos y electrénicos y al RD 105/2008 por el
que se regula la produccion y gestién de los residuos de construc-
cién y demolicién.

1,00

1,00

143,76

143,76

1,00

1.571,96
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ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
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Promotor: Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social

MEDICIONES Y PRESUPUESTO

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA  CANTIDAD PRECIO

*******

Comunidad
de Madrid

IMPORTE

32.07 ud GESTION DE RECOGIDA, TRANSP. Y CANON DE INSTALACION ENERGIA SOLAR
TERMICA

Gestidn de recogida separada por gestor autorizado de INSTALA-
CION DE ENERGIA SOLAR TERMICA completa incluyendo: placas so-
lares de captacion, sistema de intercambio y acumulacion, circuito
de distribucidn, vaso de expansion, tuberias, etc. Incluye carga, trans-
porte y descarga a cualquier distancia, considerando ida y vuelta so-
bre camién contenedor a instalacién autorizada y canon de vertido
correspondiente y permisos necesarios de proteccion del medio am-
biente, y p.p. de medios auxiliares.

Todo ello conforme al RD110/2015, de 20 de febrero, sobre resi-
duos de aparatos eléctricos y electronicos y al RD 105/2008 por el
que se regula la produccion y gestién de los residuos de construc-
cién y demolicién.

1 1,00

1,00 700,46

32.08 ud GESTION DE RECOGIDA, TRANSP. Y CANON DE SPLITS Y UNIDADES EXTERIORES
DE AIRE ACONDICIONADO

Gestién de recogida separada por gestor autorizado de todos los
SPLITS y todas las UNIDADES EXTERIORES DE AIRE ACONDICIONA-
DO desmontadas incluyendo carga, transporte y descarga a cual-
quier distancia, considerando ida y vuelta sobre camién contenedor
a instalacion autorizada y canon de vertido correspondiente y permi-
sos necesarios de proteccion del medio ambiente, y p.p. de medios
auxiliares.

Todo ello conforme al RD110/2015, de 20 de febrero, sobre resi-
duos de aparatos eléctricos y electronicos y al RD 105/2008 por el
que se regula la produccion y gestién de los residuos de construc-
cién y demolicién.

700,46

718,73

27.954,64

284

27.954,64
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Comunidad
de Madrid
RESUMEN PRESUPUESTO
CAPITULO RESUMEN IMPORTE %
C32 GESTION DE RESIDUOS ......oovovverresesermmsessesseesssssssssmsssssssssesssssssssssssssssssessssssssssssssssssssseessssssssssssssssssessessesssssnes 27.954,64 100,00
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 27.954,64

Asciende el presupuesto de ejecucion material a la expresada cantidad de VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA
Y CUATRO EUROS con SESENTA Y CUATRO CENTIMOS

Madrid, 22 de septiembre de 2022

PROMOTOR ARQUITECTO

Direccion General de Juventud de la Ana Isabel Martin Dominguez,
Consejeria de Familia, Juventud y Politica n° colegiada 23142 del COAM
Social
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Proyecto Proyecto basico y de ejecucion de acondicionamiento y reestructuracion
de edificio dotacional publico

Situacion Calle Santa Cruz de Marcenado, 28, Madrid LA
Promotor Direccion General de Juventud de la Consejeria de Familia, Juventud y

rys . Comunidad

Politica Social de Madrid

5.9. DECLARACION DE OBRA COMPLETA

El técnico autor certifica que el PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y
REESTRUCTURACION DE EDIFICIO DOTACIONAL PUBLICO constituye una OBRA COMPLETA,
entendiéndose por tal la susceptible de ser entregada al uso general o al servicio correspondiente, sin
perjuicio de las ulteriores ampliaciones de que posteriormente pueda ser objeto y comprenderan todos y
cada uno de los elementos que sean precisos para la utilizacion de la obra (Articulo 125 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas).

Madrid, 22 de septiembre de 2022

Ana Isabel Martin Dominguez
Arquitecto. Col. 23142
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Politica Social de Madrid

5.10.REVISION DE PRECIOS EN LOS CONTRATOS DE LAS ENTIDADES DEL SECTOR PUBLICO

Segun el articulo 103 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, la revision periddica y predeterminada de precios
en los contratos del sector publico tendra lugar, en los términos establecidos en este Capitulo, cuando el
contrato se hubiese ejecutado, al menos, en el 20 por ciento de su importe y hubiesen transcurrido dos
afos desde su formalizacion. En consecuencia, el primer 20 por ciento ejecutado y los dos primeros afos
transcurridos desde la formalizacién quedaran excluidos de la revision.

Al ser el plazo de ejecucion de las obras previsto inferior a 2 afios, no es de aplicacién la revision de
precios en el contrato de la entidad del Sector Publico.

Madrid, 22 de septiembre de 2022

Ana Isabel Martin Dominguez
Arquitecto. Col. 23142
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rys . Comunidad

Politica Social de Madrid

5.11.CLASIFICACION DE LA EMPRESA CONTRATISTA DE LA OBRA

Cumpliendo con el articulo 77 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por
la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, y con los articulos 11, 25 y 26 del Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, se clasifica al contratista en el GRUPO C, en TODOS los
subgrupos, y se clasifica la categoria del contrato de obras en la CATEGORIA 4.

Madrid, 22 de septiembre de 2022

Ana Isabel Martin Dominguez
Arquitecto. Col. 23142
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