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ARQUITASA, SOCIEDAD DE TASACIONES, S.A., INSCRITA EN EL REGISTRO OFICIAL DEL BANCO DE ESPANA CON EL
NUMERO 4.404 EN FECHA 3 DE FEBRERO DE 1992.

CERTIFICA

Que con fecha 16-11-2021 ha emitido el informe de tasacién realizado por ANTONIO RATIA ROMERO, ARQ TEC E
ING EDIFICACION colegiado como técnico facultativo, solicitado por PERSONAS JURIDICAS a instancias  de
METRO DE MADRID SA, referenciado con no 2021/005862/04/02 cuya redaccién La tasacién se ha  realizado
siguiendo los principios y metodologia de la Orden ECO/805/2003, de 27:de Marzo, sobre normas de valoracién
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades’ fma= igras, revisada por la Orden

EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17 de,éctubre de’ 2007, pero NO de acuerdo con los
requisitos y disposiciones contenidos en la misma dado que su flnqlldad no se eAcuentra dentro de su @mbito de

aplicaciéon segin el articulo 2. El Valor de tasacién del inmuéble Edificio Dotgcional Terminado situadoen  Calle
CASTELLO, No 21 de MADRID , coordenadas GPS: latitud 40. '+2'+19997ég Iongltud -3.681948727, ha sido obtenido
como resultado de aplicar el método del Coste establemdo ndicha pormativa de acuerdo a la  finalidad
prevista como Otras finalidades (Valoracién y estlmoglon de- Iq=$ rentas’ de alquiler y preciode  compraventa.),

correspondiendo los datos registrales a los siguientes:

Inscripcion
2a

Registro / Seccién Libro Tomo
MADRID 1/ 3a - 252

Identificacion Unica del Inmueble

Denominacion S e ==EENoI eﬁﬂtlflcacmn

Edificio dotacional equipamien

Referencia Catastral Unitaria

Denominacién Referencia Catastral

Dotacional Otros
Edificio dotacional equipamien .. 2252407/VK4725C/0001/XQ

Referencia Catastral Unitaria
Denominacién Referencia Catastral
Finca 1 2252407/VK4725C/0001/XQ

El titular registral en el momento de la tasacion es METRO DE MADRID S.A., todo ello seglinla documentacion
registral de la que se ha dispuesto para realizar la valoracion.
Visitado el inmueble por el mencionado ARQ TEC E ING EDIFICACION por dltima vez el dia 16 de Noviembre ~ de
2021, se encuentra actualmente en desuso, y que a fecha de hoy, tienen un VALOR DE TASACION que asciende a
la cantidad de:
8.1468.505,26 € (OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CINCO EUROS CON
VEINTISEIS CENT.)

Finca Denominacion S.Util S.Adoptada Valor
Dotacional Otros
4ou6 Edificio dotacional equipamien 2.021,19 m? 2.410,53 m? 8.468.505,26 €
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Valor minimo a cubrir por el seguro ... 2.725.706,80 €

De estas cantidades se habrd de deducir, en su caso, aquellas cargas y gravamenes que puedan recaer sobre
el bien tasado no incluidas en la documentacion obligatoria utlllzada o motivadas por vicios ocultos no
detectados. :

Para la obtencién del valor de tasacion se han utilizado los métodos y vclores derlvados de los mismos que a
continuacién se detallan: 4

Resumen de valores y metodos (€) -
Finca Uso Considerado M. Coste Suelo ~Seguro Seguro

Sy @

Dotacional Otros
LoLé Edificio dotacional  8.468.505,26 7.576.48868.,
equipamien
(1) Valor del seguro segin el RD 716/2009 (VT-Vsuelg).
(2) Valor del seguro segin Orden ECO/805/2003/(VRB-Vsuelo).

892. 2.230.053,62

Observaciones Registrales ; . a
No se ha dispuesto de documentacion reglstrol parg la eloborac ‘de este informe.

No obstante, NO existe duda en la identificacian del lnmqeble.v ado.

Advertencias Generales .
Otras advertencias. Existe dlscrepanmas en a |dent'fr@g ion del inmueble indicadas en las Notas Simples
aportadas (calle Castelld No 19 y/'calle Castello sin ntiero, respectivamente], con respecto ala  identificacién
catastral y postal comprobada [qule costello No21).7

Se recomienda proceder a regularlzcho_n.documen_jcol

Otras advertencias. Las Notas Simpigsnfcpo’#tados tienen una antigliedad superior a tres meses (fechas
26/09/2000 y, 26/09/2018, respectivamente).
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16 de Noviembre de 2021

El valor de tasacién es de 8.468.505,26 € (OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CINCO EUROS CON VEINTISEIS
CENT.)

Este certificado consta de 3 paginas numeradas de la 1a la 3 y no tendrd validez si carecedde la firma o sello del técnico facultativo.

Arquitasa Sociedad de Tasacion SA no se responsqblllza de los posibles vicios ocultos deglc edificaciofi-Del valor de tasacién dado se deberd
deducir, en su caso, tantas cargas y gravémenes como puedan recaer sobre el bien tasodo exceptuctnde aquellds que son de obligada
comprobacién segtin la ECO/805/2003 ;

No Expediente: 2021/005862/04/02

El presente certificado se emite con fecha 16 de Noviembre de 2021 y consta de 3 pdginds.,
El inmueble ha sido visitado por Gltima vez el 16 de Noviembre de 2021

El técnico abajo firmante asegura que este informe de tasacion se ha recllzcdo cumphendo Ios reqU|S|tos de incompatibilidad y secreto establecidos
en el R.D.775/1997. ;

Fecha limite de validez: 16 de Mayo de 2022

REPRESENTANTE

FRANCISCO CAMINO ARIAS
Director General

Fdo. por el Tasador

ANTONIO RATIA ROMERO
ARO TEC E ING EDIFICACION
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16. DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME.

16.1 Documentacion Fotogr,é::fica -
- Médulo A, Fachada

- Fotografia Aérea ¢

- Plano de Provinéia

- Plano de Mumclplo

- Plano de Entorno
- Calle Castelld :
- Médulo A, Fachada
- Puerta de Acceso Vehiculos .g Fachada Médulo C
- Médulo A, Puerta A Calle

- Médulo A, Planta Baja

- Médulo A, Escalera

- Médulo A, Planta Primera
- Médulo A, Planta Segunda
- Médulo A, Planta Tercera

- Médulo A, Aseo Planta 3

- Médulo A, Planta Cuarta

- Médulo A, Cubierta

- Cubiertas Médulos B, C y D (vista Desde Cubierta Médulo A)
- Médulos A y B, Aseo Sétano

- Médulo A y B, Aseos y Vestuarios (termos Eléctricos)
- Médulo B, Nave Planta Baja

- Médulo B, Detalle Techo

- Médulo B, Puente Grua y Médulo A Al Fondo

- Médulo C, Fachada

- Médulo C, Cubierta

- Médulo C, Planta Baja
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- Médulo C, Aseos En Planta Baja
- Médulo C, Cuarto Aimacén En Planta Baja
- Médulo C, Planta Primera

- Médulo C, Planta Segunda
- Médulo D, Escalera :
- Médulo D, Acceso A Médulo C En Planta BCI]G 7/
- Médulo D, Planta Primera

- Médulo D, Acceso A Médulo C En Planta anerc
- Médulo D, Planta Segunda

- Médulo D, Vistas Desde Cubierta ;
- Médulo E, Fachada y Patio Posterior
- Médulo E, Cubierta /

- Médulo E, Planta Baja _
- Médulo E, Escalera A Sétano ¢

- Médulo E, Planta Sétano
- Médulo F, En Fondo de Parcelq .
- Patio Delantero _
- Paso o Patio Lateral
- Puerta de Acceso d_ie';Veth-qus
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1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

1.1.IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD DE TASACION P
Informe emitido por ARQUITASA, Sociedad de Tasaciones, S. A: nscrltd en el Registro Oficial del Banco de  Espafia
con el nimero 4.404 en fecha 3 de Febrero de 1992. ' " :

1.2.DATOS DEL SOLICITANTE

METRO DE MADRID SA con domicilio en CI/VALDERRRIBAS No. '+_ e28007 Madrid

1.3.FINALIDAD :
La finalidad del presente informe esla de valorar un EDIFTCI
(Valoracién y estimacidn de las rentas de quU|ler y preC|o d
Siendo la Entidad Solicitante : PERSONAS JURIDICAS [Suc

;_J;?:@TACIONAL TERMINADO para Otras finalidades.

La tasacion se ha realizado S|gwendo Ios pr|nC|p|os g m . jologia de la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo,
sobre normas de valoracién de,’bienes: de determinados derechos para ciertas  finalidades
financieras, revisada por la Orden EHA/3011/2007 deg 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17 de octubre de
2007, pero NO de acuerdo con Ios requisitos y dis sT‘blones contenidos en la misma dado que su finalidad no  se
encuentra dentro de su @mbito'de .qph ite G

on segf ef articulo 2.

2. IDENTIFICACION-Y'LOCA HZACION
Descripcidn del inmueble:EDIFICIO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO
Estado del inmueble: Termlnado )

2.1.LOCALIZACION
Calle CASTELLO, No 21

Coordenadas GPS: LATITUD 40.424199976 y LONGITUD -3.681948727

MUNICIPIO
28001 MADRID PROVINCIA Madrid

El inmueble objeto de valoracién es un edificio dotacional integrado por varias dependencias o  méddulos,
formando una Gnica unidad funcional, en la que existen dos fincas registrales distintas, si bien una Gnica  finca
catastral.

La presente valoracidon se ha realizado en la consideracion de una Gnica unidad funcional.

Linderos de la parcela unitaria sobre la que se emplaza el inmueble objeto de valoracion, en relacién asu  acceso
desde vial:

-Derecha: Finca colindante de su misma calle, Castelld No 23

-lzquierda: Finca colindante de su misma calle, Castelld No 19.

-Fondo: Fincas colindantes de calle Goya No 26 y, calle NGnez de Balboa No 24.

-Frente: Calle de situacion, Castelld.

No DE EXP.: 2021/005862/04/02 Pag /28

UN MUNDO Arquitasa Sociedad de Tasacion S.A. - CIF: A5930777# Calle de José Abascal, 44. 28003 Madrid Inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid: Tomo 34007 - Libro O - Seccion 8 - Folio 203 - Hoja M611973 —

A Homologada por el Banco de Espafia. N° Registro: 4404
CON MAS VALOR



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACION

W.

91112 44 99
arquitasa@arquitasa.com
arquitasa.com

2.2.DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad no 1 de MADRID

Inscripcion

Unidad Finca Registral Libro To;flé:r= Folio

Dotacional Otros .
Edificio dotacional 4946 --- 282 | 40
equipamien / et g

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

2a

Identificacién Referencia =thq=_strcl= "
Dotacional Otros Ty
Edificio dotacional equipamien 2252407-VK'+725:C_):-’OOG1_

IDENTIFICACION UNICA DEL INMUEELE: 2808860023893

IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO “+/

Identificacién

Finca 1

No se ha dispuesto de déc_::t_,jlme;ritqcién::f‘egistrol para la elaboracién de este informe.
No obstante, NO existe duda‘en la idgntificacién del inmueble valorado.

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS

Régimen proteccién plblica
Comprobacién Planeamiento Urbanistico
Servidumbres visibles

Estado de ocupacion, uso y explotacion
Estado de conservacion aparente
Régimen Proteccion Patrimonio Arquitec.
Correspondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiacion

No Plan o Proyecto de expropiacion

No Resolucion Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac

DOCUMENTACION UTILIZADA

Planeamiento urbanistico vigente
Plano de situacién

Plano urbanistico

Croquis del inmueble

Reportaje fotografico
Documentacién catastral

No DE EXP.: 2021/005862/04/02

Pag 5/28

UN MUNDO Arquitasa Sociedad de Tasacion S.A. - CIF: A5930777# Calle de José Abascal, 44. 28003 Madrid Inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid: Tomo 34007 - Libro O - Seccion 8 - Folio 203 - Hoja M611973 —

A Homologada por el Banco de Espafia. N° Registro: 4404
CON MAS VALOR



R U IT s T. 91112 k4 99
A A A E: arquitasa@arquitasa.com

SOCIEDAD DE TASACION . oneulinsmonn

L. LOCALIDAD Y ENTORNO
4.1.LOCALIDAD

TIPO DE NUCLEO

Madrid es un municipio y ciudad capital del Estado, g de Ia Comunldad de Madrid.

Es la ciudad mas poblada del pais, con 3.334730 habitantes empodronqdos seglin datos del INE de 2020,
ascenciendo a 6.779.888 la poblacién de la Comunidad:
En el plano econdmico, es la ciudad més rica de Equno. v
Como capital del Estado, Madrid alberga las sedes del Goble:
y organismos asociados, asi como la reS|denC|c| oficial de logk
La capitalidad, con sus efectos espacidles, ‘furicionales,
Madrid con respecto al resto de cmdodes espdnolds
prosperidad econdmica y cultural. ' ",
Es un influgente centro cultural y cuento con museos de.referencia internacional, entre los que destacan el  Museo
del Prado, el Museo Nacional Centro de Arte Relna?’!@oﬁq el Thyssen-Bornemisza y CaixaForum Madrid, que
ocupan, respectivamente, el 120,180, 670 y 800 puestq entre los museos mas visitados del mundo.

La ciudad de Madrid se encuentra, én.la"zong teptral de la peninsula ibérica, a pocos kilometros al norte  del
Cerro de los Angeles, centro, geogroflco de'l'q Pe
El contexto geografico y cllmatlco de Madfid: s°¢l de la Submeseta Sur, dentro de la Meseta Central. La ciudad
estd situada a pocos kllometros de Iq S|err j& Guadarrama e hidrograficamente se encuentra emplazada en la
cuenca del Tajo. g’

y as Cortes Generales, Ministerios, instituciones
yes de Espana y del presidente del Gobierno.

sondmicos, constituye el factor de diferenciacién  de
g,“eapitalidad favorecié el aumento demografico y la

El término municipal de Madrid.limita gon los siguientes términos municipales:
-Noroeste: Colmenar Viejo, Hdgg-ide Manzanares, Torrelodones.

-Norte: Tres Cantos, Alcobendas. | '

-Noreste: Colmenar Viejo, San Sebastian de los Reyes, Alcobendas.

-Oeste: Las Rozas de Madrid, Majadahonda, Pozuelo de Alarcon.

-Este: Paracuellos de Jarama, San Fernando de Henares, Coslada.

-Suroeste: Alcorcon, Leganés.

-Sur: Getafe.

-Sureste: Rivas-Vaciamadrid.

Madrid estd dividido administrativamente en 21 distritos, que a su vez se subdividen en barrios (en total 131).
Cada uno de los distritos estd administrado por una Junta Municipal de Distrito, con competencias centradas  en
la canalizaciéon de la participacion ciudadana de los mismos.

El inmueble objeto de valoracion se encuentra en el barrio de Recoletos, perteneciente al distrito de Salamanca.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

De los sectores econdémicos de la ciudad, el mas importante es el terciario o sector servicios, que ocupaa  dos
terceras partes de la poblacion activa y representa un 85 % de la economia de la ciudad. Dentro de este  sector
destacan los servicios financieros (32 % del PIB total) y las actividades comerciales (32 % del PIB total). El resto
del PIB lo aporta la industria (9 % del PIB total), el sector de la construccidn (6 % del PIB total). La agricultura
tiene un carécter residual, de manera que apenas aporta un 0,03 % del total.

Madrid es el mayor centro empresarial de Espana.

La industria en la ciudad de Madrid pierde peso poco a poco, para trasladarse a los municipios del Area
metropolitana de Madrid,

A las tradicionales funciones administrativas, por albergar la Administracion central del Estado,y  financieras

adrid es la sede de gran cantida e empresas que desarrollan su actividad en toda Espana y acoge a
Madrid es la sede de g tidad d P que d I tividad en toda Espafa y acog |
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mitad del capital financiero nacional), se han sumado las relacionadas con el transporte o con la pujanza  del
Aeropuerto Adolfo Sudrez, Madrid-Barajas. De hecho, los mayores centros de empleo y aportacién al PIB de la
ciudad de Madrid, son el propio aeropuerto e Ifema, el reéinto,_ ferial de la ciudad, que con sus 4,7 millones  de
visitantes anuales es la primera feria de Espafia y una de‘las prlnmpqles de Europa.

Ademés, a nivel turistico, Madrid se ha convertido en'una de lag:ciudades mas visitadas de Europa, porloque  se
desarrollan gran cantidad de actividades de cardcter tungtqco,__ Iudlco;g cultural.

En el plano econdmico, es la cuarta ciudad més rica de Etrgpa, tras Londres, Paris y Mosca. En torno a un 50 %
de los ingresos de las 5000 principales empresfas espanolas’ sgn generados por sociedades con sede social en
Madrid, las cuales representan el 31,8 % de ¢llas: Es sede del 3er mayor mercado de valores de Europa, y 2a en

el Gmbito iberoamericano (Latibex) y de varias ‘de. T mas
del mundo con mayor presencia de multlnocronoles trds Pek|=

jrandes corporaciones del mundo. Es la 8.a ciudad
6r delante de Dubdi, Paris y Nueva York.

La ocupacion laboral es mdltiple, predomlndndo Ia dctiy ‘de servicios. Como capital del Estado se  concentra
en ella todas principales actividades/ admmlstrotlvos Esta“rodeada por un corddn industrial enlas  poblaciones
periféricas. El nivel de renta de Madrid es: superlor a Io m ¢ia nacional.

El nivel econdémico de la zona es medio- alto a elto.

POBLACION

Segln datos del padrén mummpal a 1 de engt
derecho. :
La tendencia, respecto al podron de 2019 es craciefite (+68.604 habitantes).

La poblacién de Madrid ha ido experlmentqn n importante aumento desde que se transformé en capital.

Este aumento es especmlmente significdtivo durante el periodo de 1940 a 1970, debido a la gran cantidad de
inmigracién interior. .Este ocelerado crécimiento y la falta de planificaciéon urbana produjo que se  organizaran
nacleos de |nfr0|V|V|ende|s g zongs residenciales, principalmente en los distritos del sur, enlas quelos  servicios
plblicos no llegarian hastd® muchos anos después. Sin embargo, este aumento se desacelera en favorde los
municipios del area metropolltqno a partir de los anos 70, en los que Madrid incluso comienza a  perder
poblacién. Desde 1995 el crecimiento poblacional es de nuevo positivo, debido principalmente ala  inmigracién
exterior. En el comienzo del siglo XX| se observa un nuevo repunte, fruto del aumento de la inmigracioén exterior.

ge 2020 en Madrid se registraban 3.334.730 habitantes de

Se indica a continuacion la poblacién por distritos a 1 de enero de 2020, segin el Padrén Municipal:

-Carabanchel.........uueeeeeeennee. 260.196

-Fuencarral-El Pardo ........... 249.973

B <) {1 g Yo TN 242.139

-Puente de Vallecas............. 240.867

-Ciudad Lineal.........cuuu..... 219.867

-Hortaleza........ceeevueeeccunennnns 193.264

-Tetudn 161.313

-San Blas-Canillejas............. 161.222

-Arganzuela........ceeiinennens 155.660

-Villaverde......coevueeeevueeeennen. 154.318

-SALAMANCA........ceeevreenns 147.854

-Chamartinu....eeeeceeeecreeeenne 147.551

-USera .. 142.894

-Chamberi.....ieeceeeeceenennns 140.866

-Centro ceeeceeecceeecceeeeens 140.473

-Moncloa-Aravaca................ 121.683

-Retiro. e, 120.406

-Villa de Vallecas........ ........ 114.512
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-Moratalaz........ueeeeeeeeeeeenennee. 95.614
-VicAlvaro aeeeeeeeeicccieccnnnee 70.048
-Bargjas ...iiiicniiniiiinnnne, 50.010

Salamanca es el 11o distrito en orden de poblacion de lg :.ciuddd de Mcdrld

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION A
La evolucién de la poblacién en el municipio de'Madrid ES Iigerqf’nente creciente en los Gltimos afios (a partir  de
2015) tras un periodo de sostenido de pérdida despoblacion desde el afio 2010. A nivel de distrito la tendencia es
de perdida poblacional desde finales del 2008 hasta &t 2014, con un periodo de estabilidad con un ligero repunte
al alza en el Gltimo. A nivel de barrio la tendencm es de estdbifidad desde el inicio de la serie (afio 1998) hasta  la
actualidad. -
Segln los datos del INE se obtiene:

1.1. Evolucién de la poblacion:

CIUDAD DE MADRID DISTRITO DE SALAMANGA- BARRIO RECOLETOS

1998: 2.899.091 14.894
2000: 2.903.903 15.116
2002: 3.043.535 ;' 15.569
2004: 3.162.304 15.813
2006: 3.167.424 15.871
2008: 3.187.062 . 147.707 15.364
2010: 3.273.006.. % .y  147.380 15.640
2012: 3.269.861 ./ /146.055 15.454
2014 3.215.633 -/ 143.598 15.269
2015: 3.141.991  142.388 16.340
2016: 3.165.883 143.24Y 15.484
2017: 3.182.981 143.800 15.514
2018: 3.221.824 145.268 165.756
2019: 3.266.126 146.148 15.734
2020: 3.334.730 147.854 15.846

1.2. Superficie y densidad de poblacién a 1de enero de 2020:

CIUDAD DE MADRID DISTRITO DE SALAMANCA BARRIO RECOLETOS

Habitantes:  3.334%.730 147.854 15.846
Superficie: 605, 77 km? 5,39 km? 0,87086 km?
Densidad: 5.504,94 hab./km? 27.431,17 hab/km? 18.195,81 hab/km?

Tanto distrito como barrio tienen una gran densidad de poblacién, muy superior a la media de la ciudad.

4.2.ANALISIS ELEMENTAL DEL ENTORNO
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DELIMITACION Y RASGOS URBANOS
El distrito de Salamanca es uno de los 21 distritos que forman el municipio de Madrid. Debe sunombrea  su
constructor, José de Salamanca y Mayol, Marqués de, Saldrh’onca que lo promovid y erigidé en parte enel  siglo
XIX. Se ha convertido en una de las mds importantes’ zonas comercnales de la ciudad yuno de los barrios de
mayor nivel de vida de Europa con la mayor zona; de compros de |UJO de Madrid en torno a las calles  Serrano,
Claudio Coello y Ortega y Gasset. £ -

Administrativamente, se divide en los barrios de Recoletos Costellana, Lista, Guindalera, Goya y, Fuente del
Berro. o

Se trata de un distrito eminentemente de cqrocter reS|denC|oI y comercial, que se encuentra muy bien
comunicado. ; Yoo, i
Es la zona con el metro cuadrado mas cafo de todo Espon
habitado por poblacién con gran poder cdqwsntwo
Destaca también por sus seforiales fachadas, que conw_-
cuanto a arquitectura clésica y vcngucrdlstd El dist
elegantes y prestigiosas de Europa.

Bicdndose los mds prestigiosos comercios de  lujo,

a Madrid en una de las capitales méas europeas en
de Salamanca es una de las zonas residenciales  mas

Su ubicacidon geogréfica viene definida por Ids oclles I;ﬁ“gtrofes

Por el oeste, Paseo de la Castelldna,{ Paseo de Rec tetos (limitando con los distritos Chamberi y Centro)
Por el sur, Calle Alcald, y Calle de ©! Don | [Ilmlt dg con los distritos Centro, Retiro y Moratalaz)

Por el este, Autopista M-30 (limitando con el distrifeCiudad Lineal)

Por el norte, Calle Maria dg Mofina-y Avenidag,de.&nérica (limitando con el distrito Chamartin)

El barrio de Recoletos’ destaca por contar con edificios de gran importancia como la Biblioteca Nacional, el
Museo Arqueolégico;Nc:lcid_ridtc__) la Iglesia de San Manuel Bueno Martir. También es més que resefiable como zona
comercial de articulos dé=l1jjb,=.;9|:imcipgl"mente en la calle de Serrano.

Se encuentra limitado por Ta calle/Don Ramdn de la Cruz por el norte, Principe de Vergara y Menéndez Pelayo

por el este, Paseo de la Castellana,§ Paseo de Recoletos por el oeste y la calle Alcala por el sur.

Este barrio (junto con los de Castellana, Goya y Lista) se distingue por su proyeccidén para el ensanche  disefiada
por el Marqués de Salamanca, caracterizada por una estructura reticular muy definida, con calles
perpendiculares.

El inmueble valorado se ubica al sureste de Recoletos, muy cercano a los barrios de Goya, Ibiza y los Jerdénimos
(estos dos Gltimos del distrito de Retiro) y, a escasa distancia del Parque del Retiro.

ANTIGUEDAD: Medio-alta.

CALIDAD EDIFICACIONES: Alta.

CARACTER PREDOMINANTE: Residencial.

CONSOLIDACION: Muy alta.

NIVEL DE OCUPACION: Alto.

CARACTERISTICAS TERRITORIALES Ensanche, Urbano central.
ORDENACION Manzana cerrada.

NIVEL DE RENTA: Alto.

RENOVACION: En renovacién (zona protegida).

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA
El inmueble se encuentra en una zona urbana y consolidada, donde la infraestructura de servicios urbanos  es
adecuada.

ABASTECIMIENTO DE AGUA Bueno.

ALUMBRADO PUBLICO Muy bueno.

PAVIMENTACION. Normal.
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RED DE GAS CANALIZADO Existe.
RED DE SANEAMIENTO Existe.
RED DE TELEFONO Existe.
SUMINISTRO ELECTRICO Existe.

EQUIPAMIENTO . :
La zona cuenta con un nivel de servicios y de infraestructuras.del maximo nivel.

ASISTENCIAL: Abundante. oo
La zona cuenta con varios servicios de salud, pubhcos Y prlvados Centro de Salud Castelld, Centro  Médico
Mapfre Salud, Centro de Salud Goya. A ;

Cercano a varios centros hospitalarios: Hospltal Genercl
Beata Maria Ana, Hospital Nuestra Sefiora del Roscmo 3

g.fgorio Marandn, Hospital Santa Cristina, Hospital

COMERCIAL: Abundante. ;
Es el barrio por excelencia del ccmerclo de cdlldod »in duda una de las mejores zonas comerciales de  la
ciudad, reconocida a nivel mundlcll (calle Alcalé; milla &e oro en calle Serrano, etc.).
Coexistencia de mercados trqdlmonoles [Mercag:) de la Paz, Mercado Torrijos...), supermercados de
alimentacién (Sanchez Romero, Ahorro 3%, Sy; i6r Express, Carrefour Express...), con pequefio, mediano y
gran comercio (Corte Inglés,de Goya y Sgei,: ang,-Cehtro comercial ABC Serrano...).

&3

DEPORTIVO: Suficiente. |
Su localizacién en el centro urbario qntlguo condiciona la escasez de instalaciones deportivas populares.

No obstante, se cuerita convarias instalaciones pablicas y privadas en las cercanias: Centro Deportivo  Municipal
Viding en calle Alcantaro, _Centro Deportivo El Pilar, Centro Deportivo Municipal La Chopera (en Parque del
Retiro)... S

ESCOLAR: Suficiente.

En el distrito de Salamanca, hay 10 guarderias (1 pablica y 9 privadas), 3 colegios piblicos de educacién  infantil
y primaria, 2 institutos de educacidn secundaria y 14 colegios privados (con y sin concierto).

En las inmediaciones: Colegio Nuestra Senora del Pilar, Colegio Nuestra Sefiora de Loreto, Colegio Inmaculada
Concepcidn, Colegio Calasancio, CP Nuestra Sefiora de la Almudena, IES Beatriz Galindo, Centro de Ensenanza

Superior Cardenal Cisneros...

LUDICO: Abundante y de calidad.

En las cercanias: Centro Cultural de la Villa Fernadn Gémez, Museo Arqueolégico Nacional, Museo Naval, Museo
del Prado, Museo Nacional Thyssen-Bornemisza, Museo Casa de la Moneda, Fundacién Botin, Fundacion Juan
March, Sala Recoletos Fundacion Mapfre, Biblioteca Publica Municipal David Gistau, Teatro Nuevo Alcala,

Teatro Marquina, Teatro Maria Guerrero, Wizink Center, Centro Cultural Casa de América..
ZONAS VERDES: Abundante.

El inmueble se halla muy cercano al Parque del Retiro y, a otras zonas ajardinadas de la ciudad (Plaza de
Colén, bulevar ajardinado del Paseo de Recoletos...).
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COMUNICACIONES
ACCESIBILIDAD: Muy buena.

Inmueble situado en pleno de centro de Madrid. Cercono a M 30 A 2 A3, M 23 y R 3. Bien comunicado tanto con
el centro como con el resto de la ciudad. d

AUTOBUS: Abundante. .
Mas de 60 lineas de la EMT circulan por el dlstnto ..V rlas paradas en las cercanias (en calles Alcald, Goya,
Principe de Vergara, O"Donnell) con numerosaslmeas 2 15,21, 28 29, 52, 53, 146, N2, N3, N5, N6, N7...

ESTACIONAMIENTO: Suficiente. ; .
Se trata de una zona de aparcamiento regulado [SER]'
piblicos. : :

tie ademas existe una gran cantidad de  parkings

METRO: Abundante. ;
Por el distrito circulan las lineas de mgtro2, t, 5, 6, 7 9 g :

Estaciones cercanas: Veldzquez [Ilnea 4, Gogq [Imeqs 2%y ki), Principe de Vergara (lineas 2 y 9)...

CERCANIAS Existe ;
En las proximidades al |nmueble se encu

3616 de Recoletos (C1, C2, C7 y C10, regional).

TAXI: Abundante.

TIPIFICACION COMERCIAL Abundcmte presencia comercial en todo el barrio. Sin duda, la mejor zona de
comercio de calidad a nivét ndCIOh0|

ACCESIBILIDAD. La zona dondé-se ublccl el inmueble dispone de buenos accesos.

OTRAS CARACTERISTICAS. Destacdble actividad comercial y terciaria en el entorno urbano cercano.

EXISTENCIA DE CENTROS DE ADMON PUBLICA. Existen en namero importante en el entorno  inmediato:
Ayuntamiento de Madrid, Banco de Espaiia, Cuartel General del Ejército, Juzgado Central de lo Contencioso,
Juzgado Central de los Penal, Consejo General del Poder Judicial, Real Instituto Elcano, varias embajadas
(Suiza, Portugal, Serbia, etc), Comisaria de Policia Nacional del Distrito, Oficina de Correos...

EXISTENCIA DE ENTIDADES FINANCIERAS. Existen numerosas oficinas en las cercanias: Cajamar Caja Rural,
Banco Santander, Bankinter, Banca March, Deutsche Bank...

EXISTENCIA DE INSTALACIONES HOTELERAS. Abundancia de hoteles y de gran calidad en el entorno: Hotel
Wellington, Hotel HI0 Puerta de Alcald, Hotel Catalonia Goya, Hotel Vincci Soma, AC Hotel Recoletos, VP Jardin
de Recoletos...

EXISTENCIA DE ESTABLEC. DE RESTAURACION. Amplia oferta gastrondmica en la zona.

EXISTENCIA DE TEMPLOS RELIGIOSOS. En las inmediaciones: Basilica de la Concepcion de Nuestra Sefora,
Parroquia San Antonio del Retiro, Parroquia de San Manuel y San Benito, Parroquia de Santa Maria del Monte
Carmelo, Monasterio Nuestra Senora de las Maravillas...
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5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.SUPERFICIES

Descripcién Medicion Registral :'E'(:}é:ias:tral Proyecto Adoptada
Finca 1 690 645 . 1380 | 1.380
Finca 2 690 6945 1 e -

5.2.SUELO VALOR

Descripcion Met.S.adopt Exceso Cab. % Exceso

Suelo valor Catastral

Num.Plantas Ocupa Plan. Ocupa P.Alta
0 .- S

Descripcion Cahﬁcacuon

Suelo valor Uso Dotomonql

5.3.DESCRIPCION ,
TOPOGRAFIA DEL SOLAR. La pqrcelq presehto lanimetria horizontal.

MORFOLOGIA DEL SOLAR Lc parcela tiene planta de forma rectangular.

5.4, INFRAESTRUCTURAS
CANALIZACION DE AGUA. Existé.
RED DE SANEAMIENTO. Existe.
PAVIMENTACION DE VIALES. Existe.
SUMINISTRO ELECTRICO. Existe.
ALUMBRADO PUBLICO. Existe.

RED DE TELEFONO. Existe.

6. DATOS DEL EDIFICIO

6.1.LOCALIZACION
Calle CASTELLO, No 21
28001 - MADRID
MADRID

6.2.CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

Estado Actual Categoria Calle Calidad Edificio Porteria

Rehabilitacion Parcial Principal Media No
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Zonas Comunes Ano Construccion Ao Rehabilitacion Planta Bajo Rasante
No 1946 S0 1
Antigliedad Ascensores ECc:oérd:_eii’ddqs Utm Plan. Sobre Rasante
DE 50 A 100 ANOS 0 S e x:-3.681948727 5

y: '+O '+2'+199976

7. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION
7.1.DESCRIPCION

7.1.1. CONJUNTO ; =
El inmueble objeto de valoracién estd’ sntuodo 2
ensanche del barrio de Sqlcmoncq conformodc po
situacion, Castello. P P

En esta manzana se incluyen magorltdrldmente e lfl@;lf_)s residenciales en altura, de diversa antigliedad, ademas
de otros dotacionales (un templo rellgloso g, el’ qu objeto del presente estudio).

o dotacional incluido en manzana cerrada, tipica  del
alles Jorge Juan, Nanez de Balboa, Goya, y la de

La parcela en estudio presento plcmtd ectongﬁl}gr Y, planimetria horizontal en su calle de situacién,  Castelld,
donde se ubica su acceso. * . .
Se trata de una ed|f|000|on dlsenada por quitecto Antonio Palacios para la instalacion de una  subestacion
eléctrica de la Compaiiia Metropplltgna gon &l fin de abastecer de servicio eléctrico a las estaciones de metro de
la zona norte de la eiudad, El co==rﬁp|e=jb estd integrado por varios médulos o edificaciones diferentes,  grafiadas
en croquis adjunto con letras A;'B, C, D/E y F.

El edificio original data ‘del’ jEJ_Eﬁ'E'o 1923, en su disefio inicial consistia en una pieza longitudinal alargada  que
ocupaba todo el fondo y, la “mitad izquierda de la totalidad de la parcela (edificios A, B, D y E), presentando  un
frente de fachada de unos 15 ml. Eéta zona se corresponderia con la finca registral 4946.

Posteriormente, en los anos 1940, se anadié un cuerpo de unos 13 ml de fachada y unos 22 ml de fondo,  adosado
lateralmente a la edificacidén y retranqueada con respecto a la alineacién de calle unos 10,00 ml aprox.  (mddulo
C), y con fecha sin determinar un pequefio almacén ubicado en el fondo de la parcela (mddulo F). El resto de  la
parcela no edificada (zona de entrada y lateral) es espacio solado. Toda esta zona se corresponderia con la
finca registral 4493.

Tras su final de vida como centro de subestacion eléctrica, el edificio ha sido parcial y secuencialmente
rehabilitado en algunas de sus dependencias para alojar usos alternativos.

El edificio actualmente se encuentra sin uso, ocupado Unicamente por servicio de seguridad y, empleado
ocasionalmente como almacén de enseres en algunas de sus dependencias.

Seglin documentacién urbanistica, se trata de un edificio protegido, con Grado de Proteccién Parcial.

Actualmente cuenta con tres entradas independientes desde calle de situacion: el acceso principal al edificio A,
una puerta intermedia de acceso peatonal al patio delantero y, una puerta en lateral de la finca para acceso  de
vehiculos.

-Médulo A.

Esta edificacion con vistas a la calle de situacién, en apariencia es un edificio residencial. Constade  planta
s6tano, baja+k.

La planta sétano actualmente tiene uso de aseo y vestuarios.

En planta baja se ubica la entrada principal y la escalera interior, el resto de la planta esta  destinada
actualmente a oficina de control y vestuario del servicio de seguridad. Dispone de puerta de salida ensu  lateral
con acceso al patio delantero. Desde esta planta se accede al médulo B. La escalera de bajada a sétano  es
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independiente de la construida para las plantas sobre rasante.

En plantas primera, segunda y tercera, se establece un’ programa de vivienda, se supone que inicialmente
destinada al encargado de la central. Estas plantas dis{poﬁéh .de vistas a calle Castelld y ala nave colindante
(médulo B). Actualmente cada planta cuenta con entradd mdependlente

En planta cuarta se ubica un espacio de almacén y terraza transitable, desde la cual se accede a una zona de
torredn (sobre la proyeccion vertical de espacio alchen],ﬁ_ ’gam_blen V|§|t0b|e.

-Médulo B. .
Adosado al anterior este médulo es una nave dldfGn ,"eon su mismo frente de 15,00 ml y, unos 21,00 ml de fondo.
La cubierta de esta nave estd resuelta cory cerchds metollcas y, longitudinalmente se desarrolla un  lucernario

adseos Yy vestuarios descritos anteriormente,  contando
o masculino y la otra femenino). La planta de  sbtano
r (o al menos no se tiene acceso al mismo).

Dispone de planta de sétano, actuqlmen’ce ocupqdc porl_
con otra escalera de bajada (se supone que. ling efa de
no ocupa la totalidad del espacio proyectado en nivel sup
Inicialmente se trataba de la sala de maguinas, obser“' dose que se ha mantenido el puente grGa. Este ~ mbdulo
se rehabilitd posteriormente, con elevcclon “pavimento, instalacién de placas aislantes bajo  cubierta
y, destinando el recinto a glmnosw y plsto deportlva p@m uso del personal de la Compahia.

Desde el fondo se accede al modulo D

-Médulo C. ; ;

Se trata de un recinto odosodo =oster|ormenti
Es el recinto que se halla en'm jor. estodo
o 5 anos, seglin |nd|cc1C|ones] .

Se trata de una nave conflgurcdq en? tres plantas, resuelta en cubierta a un agua con estructura de  hormigén
armado. Presenta huecos..d_ge |l._Lg;m_|.nch_on en sus cuatro fachadas.

Con uso presumible de entrada de combustible, atn conserva el puente-gria. Este edificio destaca por sus
originales troneras o chimeneas salientes en fachada lateral.

En planta baja dispone de puerta de acceso en fachada a calle, donde se sitia una escalera metdlica de
acceso a la planta primera. Cuenta con zona de aseos en el fondo y varias dependencias en fachada  lateral,
desde las que se accede respectivamente desde el exterior del edificio a través de portén metdlico.

edificacidon existente.
“gonservacidn, debido a una rehabilitacién relativamente reciente (4

La planta primera es una sala digfana que ocupa parte de la proyeccion del nivel inferior. Adosada a fachada
lateral existe una semiplanta, también diGfana, que a su vez ocupada parte del espacio del nivel de  planta
primera.

Tiene acceso al mddulo D desde el fondo del recinto (en planta baja y primera).

-Médulo D.

Esta edificacion se sitla a continuaciéon del médulo B, con el que estd comunicado en planta baja; conel  mbdulo
C, con el cual estd comunicado en planta baja y primera; y, con el médulo E. Originalmente era un  espacio
destinado a oficinas y a formacioén.

Se trata de un recinto estrecho, de 4,25X15,00 m2 aprox., que cuenta con planta de sétano, baja, primera y
segunda.

El acceso a la planta de sbtano se realiza desde los médulos B y E, no existiendo comunicacién por  escalera
desde su mismo médulo.

Desde la planta segunda se accede a dos pequeias terrazas. Sobre la proyeccion edificada de esta planta se
sitda un recinto abierto y cubierto, que albergaba depbsitos de agua.

-Modulo E.
Se trata de un volumen situado en el fondo de la parcela y diferente del resto, tanto por el uso originalmente
concebido como por solucién constructiva.
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Consta de planta sétano y baja. En ambas plantas, diGfanas, la estructura se resuelve con luces mads  pequefias
con dos lineas de pilares intermedios, también con estructurd metdlica en cerchas de cubierta.

La planta baja también dispone de acceso a la parceic /& través de entrada en fachada lateral. En la misma
fachada se ubican huecos de ventilacion e iluminacién: La Glturc Ilbre gs superior a t m, si bien el recinto  dispone
de falso techo desmontable. i

En la planta de sbtano se situaban las baterias de tronsformcdores Dlsponlo de sistema de ventilacién ~ mediante
tuberias metdlicas. Desde esta planta se dlStr‘IbUlCl a troves de gqlerlas subterrdneas la corriente eléctrica a las
diferentes lineas de metro a las que abastecia. :

-Médulo F. ; - :
Se trata de una edificacién auxiliar de construcmon posterlor;t talmente desligada del resto de edificaciones  de

la finca. Consta de una Gnica planta de unos 35 m2 aprok. g.éstd ubicado en el fondo de la parcela lindante  con
finca de calle Castells 23.

No se ha podido visitar, suponiéndose un uso es de gclrcqe/& rmacén.

7.1.2. DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

Planta Sétano _Aseos Y- vestuqrj ecentro de transfor., cucltro recintosde baterias, escalera

Planta Baja

., ”modulo a, es?:olerc: modulo c g escalera médulo d.

Planta Primera Méql_dlo a, mdédulo ¢, médulo d, escalera médulo a, escalera médulo ¢ y escalera

; m_édulo d.

Planta Segunda ‘Moédulo a, mdédulo ¢, mdédulo d y escalera modulo a.
Planta Tercera Mbdulo a, aseo médulo a y escalera médulo a.
Planta Cuarta Mbddulo a.

SUPERFICIES (m?)
Parcela Parcela Util Constru Ccc R Parcela Constru
Uso Considerado Registral Comprob. Comprob. Comprob. Comprob. Comprob. Catastral Catastral

Dotacional Otros
Edificio dotacional 694,50 1.380,00 2.021,19 2.410,53 2.410,53 1,19 1.380,00 2.303,00
equipamien

Uso Considerado Adoptada

Dotacional Otros
Edificio dotacional 2.410,53
equipamien
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En base a la documentacion grafica aportada, se cdopton las siguientes superficies para cada uso
considerado, seglin se detalla en cuadro adjunto: '

USO ALMACEN/INDUSTRIAL.
Superficie atil: 1.590,88m?2
Superficie construida:  1.823,19 m2
USO OFICINA.

Superficie atil: 430,31m?2

Superficie construida: 587,34 m2

TOTAL SUPERFICIE UTIL: 2.021,19 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA: 2.410,53 m2",

SUPERFICIE PARCELA: 1.380;00 m2

7.2.CARACTERISTICAS coNsT:Ruc_nvA's /

7.2.1. ELEMENTOS FUNDAMENTAI.ES DE L EDIFI ACION

Teniendo en cuenta la cnt|guedc1 =dt—:' la edif]

i 4
- Cimentacién: No visible, dunq e,/ por la @ntlguedad y tipologia constructiva se presupone superficial con

zapatas aisladas y corrldas de horml'gon

- Estructura: Parcmlmente visible. En médulos A y D, se presupone a base de muros de carga  perimetrales,
forjados de vigueta metdlicg’ g entrewgado cer@mico. En moédulo B, muros laterales de carga reforzados por
arcos unidos entre si y, cerclias metdlicas. En médulo C, pilares y vigas de hormigén armado. En médulo E, muro
de carga con pilastras en el apbdyo de las cerchas metdlicas y, pilares intermedios (posiblemente metélicos y
forrados exteriormente).

- Fachada: La fachada principal del edificio A, alineada a calle Castelld, estd resuelta con fabrica de ladrillo,
revestida con mortero tradicional y pintura. El resto de fachadas de los diferentes médulos disponen de  solucion
similar.

- Cubierta: En mddulos A la cubierta es plana visitable con terminacion de tela asfdltica, exceptoun  pequeno
recinto resuelto con cubierta inclinada a un agua con estructura de madera y teja cerédmica plana. En médulo B,
cubierta inclinada a dos aguas, con lucernario central terminado en placas de fibrocemento, excepto una  zona
con placas translicidas y, resto con teja cer@mica plana. El médulo C, esta resuelto con cubierta inclinadaa  un
agua (vertiendo hacia patio lateral) con cubricién de teja cerdmica plana. El médulo D, tiene solucidn  de
cubierta plana visitable, con terminacidn de tela asfaltica, con un espacio superior (zona depésitos) con  cubierta
inclinada a base de estructura metdlica y placas de fibrocemento. El médulo E, también dispone de zona central
elevada para lucernario longitudinal (actualmente sin aperturas), esté resuelto con cubierta inclinada a  dos
aguas y cobertura con placas de fibrocemento.

7.2.2. ELEMENTO INDIVIDUAL OBJETO DE VALORACION
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Planta Sé6tano

Pavimentos

Paredes

Techos

Aseos Y vestuarios
Centro de transfor.
Recintosde baterias
Escalera médulo A

Escalera médulo B

Escalera médulo E

Planta Baja

Baldosa de gres
antideslizante
Baldosa de terrazo

Baldosa de terrazo ,*
Escalera metdlica ¢on |

vinilo

vinilo

Peldclﬁeadq'Eioied.rc;= o

prefabricdda ..

Pavimentos -

'E'A!ig:gtcldo cerdmico 15x15

Yeso'gipintura

Yeso y plntu ra

.Baranditla metdlica, yeso y
; .. pinturd

Escalera metdlica con,

Barandilla metélica, yeso y
pintura
ega,y pintura

Yeso y pintura
Yeso y pintura
Yeso y pintura
Yeso y pintura

Yeso y pintura

Yeso y pintura

Techos

modulo A
médulo B

mddulo C

Aseos mddulo C
mddulo D

moddulo E

Escalera médulo C

Escalera médulo A

Escalera médulo D

Planta Primera

# Migtdeemento

‘Baldosa de tef

... Escalera metélica

Ladmina dévinilo

Baldos a dégres’

Baldosa de ter

.Baldosfn catalén y

mamperlédn madera

*..” Peldafeado de piedra

artificial

Pavimentos

Microcemento, con zona
superior de yeso

Yeso y pintura

Alicatado cerdmico 20x20
Yeso y pintura

Yeso y pintura

Barandilla metdlica, yeso y
pintura

Barandilla metdlica, yeso y
pintura

Yeso y pintura

Paredes

Yeso y pintura
Paneles aislantes

Yeso y pintura
Yeso y pintura
Yeso y pintura
Falso techo desmontable
Yeso y pintura

Yeso y pintura

Yeso y pintura

Techos

mbdulo A

mbdulo C

Escalera médulo A
Escalera médulo C
Escalera médulo D

modulo D

Planta Segunda

Ladmina de vinilo

Microcemento
Baldosin catalan y
mamperl@dn madera

Escalera tabicada con

microcemento

Peldaneado de piedra

artificial
Baldosa de terrazo

Pavimentos

Pintura pasta rayada

Yeso y pintura

Barandilla metdlica, yeso y
pintura

Barandilla metdlica, yeso y
pintura

Yeso y pintura

Yeso y pintura

Paredes

Yeso y pintura con moldura
de escayola

Yeso y pintura

Yeso y pintura

Yeso y pintura
Yeso y pintura

Yeso y pintura

Techos

Escalera médulo A

modulo A

mbdulo C
médulo D

No DE EXP.: 2021/005862/04/02

Peldaneado piedra
prefabricada
Lamina de vinilo

Microcemento
Baldosa de terrazo

Yeso y pintura
Pintura pasta rayada
Yeso y pintura

Barandilla metdlica, yeso y
pintura

Yeso y pintura

Yeso y pintura con moldura
de escayola

Yeso y pintura

Yeso y pintura
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Planta Tercera Pavimentos +Paredes Techos
Escalera médulo A Baldosin catalén y / : Bardndllla metdlica, yeso y Yeso y pintura
mamperlédn madera Epmturq i
modulo A Lamina de vinilo S Pintlirg pcf"sta rayada Yeso y pintura con moldura
. de escayola
Aseo médulo A Lamina de vinilo e, "’Ahcotqdo 15x15 , yeso y Yeso y pintura
plntura

Planta Cuarta Pc:lvimentogie= i P_dredes Techos

Yos 'y pintura Yeso y pintura o entramado

modulo A Lamina devinjlo
' h de madera

CARPINTERIA EXTERIOR

(solo

parcialmente

En médulo B, lucernario vertlccl en Ia’erales d X
sona de tejado, resuelto con estructura metdlica y planchas

continuaciéon del mismo chernorlo e__'n “dich
translacidas. e '
En moédulo C, huecos fcon ﬂ]os “acristald Jos de vidrio sencillo y carpinteria metdlica en fachadas  frontal,
posterior y lateral [c modulo BJ.. En fcohoda lateral a patio, ventanas de madera esmaltadas, con apertura  en
abatible. / . ;

Puertas de entrada Icterales: de holqs metdlicas, con paneles abisagrados y apertura manual en corredera (a
900) sobre guia superior. ™ '
En médulo D, ventanas con carpmterlo metdlica esmaltada en planta segunda y de madera en planta  primera,
ambas con vidrio sencillo, apertura en abatible y sin persianas.

En médulo E, huecos de ventanas a fachada lateral de carpinteria metélica esmaltada, sin persianas,  vidrio
sencillo y apertura en abatible.

Puertas de entrada a edificio principal y médulo C de madera, plafonadas, de gran formato, terminacion en
esmalte (la de entrada a médulo A acristalada con reja incorporada). Resto de puertas exteriores de carpinteria
metalica.

Puertas metélicas en cancelas exteriores a calle Castelld (peatonal y de vehiculos).

CARPINTERIA INTERIOR

En modulo A, puertas de paso de madera enlistonadas, ciegas o acristaladas, hojas esmaltadas, con fijo
acristalado superior. Puertas de acceso a cada planta de madera, plafonadas, terminacién en esmalte y, con
cerradura.

En médulo B, puerta de paso a médulo A de madera, de tres hojas plafonadas y esmaltadas; puerta de acceso a
modulo D de dos hojas metdlicas ciegas y esmaltadas.

En dependencias de aseos y vestuarios de sétano, hojas lisas huecas y esmaltadas.

En médulo C, puertas de paso a recintos de almacén de hojas lisas y esmaltadas; puertas de aseo (renovadas)
en DM hojas lisas lacadas.

En moédulo D, puertas de paso, con hojas huecas, rechapadas y esmaltadas. Puerta de paso a méduloC  en
planta primera, metdlica de tubos.
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7.2.3. INSTALACIONES ESPECIFICAS

AGUA CALIENTE. Dispone de varios termos eléctricos: en aseos de mddulo A, en aseo y vestuario de sétano y, en
aseos de mddulo C, siendo esta Gltima dotacion la Gnica en serwclo octuolmente

CALEFACCION. No dispone. P, :
CLIMATIZACION. No dispone.
FONTANERIA ¥ APARATOS SANITARIOS. Aparatos y grlferlas de series, mug obsoletas en mdédulo A (actualmente sin
servicio). Aparatos y griferias de planta sétano de gama'y ontlguedad media (aparentemente en la actualidad
sin servicio). Dotacién de aseos de modulo C .con cpcrcxtos y griferias de serie media, renovados, en
funcionamiento. / f

SISTEMAS DE COMUNICACION. No se aprecm
PORTERO AUTOMATICO. Dispone de ploco en puertq de chI /
VIDEO PORTERO. No dispone. ;
SEGURIDAD. Actualmente el interior del recmto dlspone de'
ASCENSORES. No dispone.

MONTACARGAS. No dispone.

TIPOS DE COMBUSTIBLE. Para acsy eIectr|C|dqd
TELEFONO. Se supone sin servicio.
GAS. No dispone de gas naturdl. R
SANEAMIENTOS. Por la antigiiedad del edlﬂmo e fesupone de fundicién, con renovacién parcial a PVC.
ACRISTALAMIENTO. Vidrio sencnllo
OTRAS. Se dispone de dqs puen__t_e ’g

@rentemente sin servicio.

onal de seguridad privada 24 h.

rias [qntl os y sin servicio actualmente) en médulos B y C.

7.3.SITUACION ACTUAL
Aparentemente, en lineas™ generdles todos las fachadas de los distintos médulos se encuentran enun  adecuado
estado de conservacién, destacando especialmente la fachada a calle del médulo A y todo el recinto del ~ médulo
C. 4

En cuanto a las cubiertas, se advierte un estado de mantenimiento adecuado en los médulos Ay C; aunque en el
primero se han observado humedades en el nivel inferior. El resto de cubiertas presentan un peor estado,
precisando trabajos de limpieza, revisidn e incluso de reposicién de placas (en médulo E).

El edificio cuenta con ITE desfavorable por el estado general de fachadas, exteriores y medianeras, red de
fontaneria y de saneamiento.

En cuanto a los espacios interiores, a nivel general se encuentran en mal estado de conservacion; salvo el  médulo
C, recientemente renovado.

Las calidades empleadas se corresponden con las habituales para el uso original del edificio y, las posteriores
modificaciones puntuales.

Se detalla a continuacion el estado de cada recinto:

-El médulo A, se encuentra sin uso, salvo en planta baja ocupada y habilitada para el servicio de seguridad.  El
resto de plantas se encuentra sin amueblar y con instalaciones sin servicio. Su estado en general es malo, con
numerosos desperfectos en todos sus acabados (calas en elementos estructurales, yesos y pinturas
desprendidas y fisurados, carpinterias de interior y exterior en mal estado, cuartos himedos e instalaciones  sin
servicio y obsoletos, etc). Precisa de renovacidn integral.

-El médulo B, presenta un estado aceptable, dado que ha sido utilizado en los Gltimos tiempos como  gimnasio,
para lo cual se procedid a su renovacién. Se aprecia no obstante su falta de mantenimiento, especialmente en  la
planta de sbdtano (aseos y vestuarios, aparentemente sin servicio) donde se precisa de rehabilitacién. La  planta
baja actualmente estd ocupada como almacén para mobiliario de oficina.

-El médulo C tal como se ha comentado, es el que presenta unos acabados en mejor estado de conservacion.  Se
encuentra sin uso como el resto del edificio, totalmente diGfano sin ningin tipo de amueblamiento (salvo en  los
cuartos de planta baja, ocupados por acopios de mobiliario de oficina).
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-En relacién al médulo D su estado es deficiente en todas sus plantas (manchas por humedad, desprendimiento
de yeso, etc), precisando de renovacidén importante. Se encuentra con sus instalaciones sin servicio y sin  ningdn
tipo de amueblamiento. ; :

-La misma circunstancia sucede en ambas plantas’ del modulo E, donde se aprecia un mal estado  de
conservacién, especialmente en la planta baja (faltan placas del falso techo, caneletas de suelo sin rejillas,
tejado con filtraciones por placas agujereadas...)..Se ‘encuentra vdcio, con los transformadores retirados  (tan
solo quedan los compartimentos y embarrados en plqnta de ‘sdtano)s

-El médulo F no se ha podido visitar, observéndose un_cdecucxdo e§tqdo de conservacidn exterior.

7.4.ANTIGUEDAD
Uso Considerado Ao Construccion

" AféRehabilitacién Uso Ppal./vida Util

Dotacional Otros /
Edificio dotacional 1.946
equipamien

Dotacional/100

En el momento de la visita el inmueBle se’encuentra désoupado y sin actividad.

El estado de conservacién es variable seglin’ recln i¥, aunque en lineas generales se encuentraen adecuado
estado en fachadas y, en mql estodo ;nterlorm &slas calidades instaladas son de tipo medio, habituales para
su tipologia. / S,

8. DESCRIPCION URBANIS¥
PLANEAMIENTO VIGENTE. Cumple_con & Normativa del Planeamiento Vigente que rige la zona, P.G.O.U  de
Madrid con fecha de d'probéicién definitiva 1997.

PLANEAMIENTO VIGENTE. Paro lajsujetd a condicion de Ordenacién dados por la Norma Zonal NZ 1 Grado 5o.
CONDICIONES URBANISTICAS. EN LA PARCELA. Datos drea de reparto:

-Ambito de gestion AUC.04.01 '

-Aprovechamiento tipo: 4,21
-Coeficiente K: 0,98

-Incluido en APE.00.01.

-Grado de Proteccion Parcial. Conjunto Homogéneo.
-Dotacién de Ordenacidn (Subestacidn de Metro).
-Calificacion: Servicios Basicos.

9. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : METRO DE MADRID S.A.

Ocupado: No

Destino previsto: Desconocido
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10. ANALISIS DE MERCADO
10.1.0FERTA

No existe oferta de inmuebles de similares ccrocterlstlccs ol no eXIStII’ mercodo de este tipo de bienes.

10.2.DEMANDA S
Del mismo modo, no existe demanda de |nmuebles de S|m||ares caracterlstlccs al no existir mercado de este tipo
de bienes. o -

10.3.INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O.DEALQUILER

No se contempla al no existir mercado de iﬂmuébres similq e,

10.4.EXPECTATIVAS DE OFERTA- DEMANDA Y DE RE_

No se contempla al no existir mercodo de lnmuebles S|m|Ig_ s.

11. DATOS Y CALCULO DE LOS V ‘ “ORES TECNICOS

1n.1. METODO RESIDUAL PARA EL.CALCULQ Qﬂ VALOR DEL SUELO
PROMOCION INMOBILIARIA MAS PRQBABLE

Se parte de la base que la parcela valotddg’ estd clasificada urbanisticamente como suelo dotacional  pablico.
Para obtener la valoramon de este tlpo de suelos, se debe aplicar el Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo. ; '

Atendiendo a la Circuldr. 12 .'-}/.4 dé 15 de diciembre sobre Ponencia de Valores y, en aplicacién del Articulo L1

de la Instruccién Septlmo, Criterios de Valoraciéon del Suelo, relativa a Normas para la valoracién  de
EQUIPAMIENTOS, zonas verdes, suelo no consolidado y suelo urbanizable; y, del Anexo 3 en la que se establecen

criterios de correccion del valor obtenido, donde se indica que, salvo situaciones singulares  debidamente
justificadas, los equipamientos y dotaciones se valorarén por el 75% del valor de repercusion obtenido.

El valor del suelo ha sido obtenido mediante el método Residual Estatico del Grupo Terreno. Este método es
aplicable a suelos en los que se pueda comenzar a edificar en un plazo inferior a un ano, al disponer de todos  los
servicios urbanisticos.

Al no existir edificabilidad asignada a este suelo, se ha atribuido la misma edificabilidad actualmente existente
Yy, el uso mayoritario de la zona en la que se halla.

Segln esto, se considera una superficie de 1.768,03m2 sobre rasante, lo que implica una edificabilidad de 1,28
m2 t/m2 s, inferior a la de su zona; y, de 642,50 m2 bajo rasante.

En cuanto al uso, en el entorno inmediato es de residencial plurifamiliar.

A partir de estas premisas se determina como promocién inmobiliaria mdas probable la construcciéon de  un
edificio de viviendas de una planta bajo rasante y 6 plantas sobre rasante (baja+5), agotando las
edificabilidades indicadas.

El edificio se plantea con calidades y acabados de muy alta calidad, acorde con su ubicacion.

Comparables Residual Estatico (€/m?)
Referencia Direccion C.P. Tipologia O/t M2 V.Venta Coef.

A551121001425 CASTELLO, No 44, MADRID 28001 Piso O 132 9.159,09 0,950

A551121001424 CASTELLO, No 30, MADRID 28001 Piso O 126 8.783,33 1,010

A551121001426 NUNEZ DE BALBOA, No 29, 28001 Piso O 106 6.992,45 1,040
MADRID
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Referencia Direccion C.P. Tipologia O/t M2 V.Venta Coef.

A551121001427 NUNEZ DE BALBOA, No 40, 28001 Piso . O 137 9.469,71 0,920
MADRID o

A551121001429 HERMOSILLA, No 41, MADRID 28001 P_isb 161 9.213,35 0,970

A551121001428 NUNEZ DE BALBOA, No 46, 28001 __Pi'isgr 5 193 7.648,45 1,030
MADRID o

Precio homogeneizado por m?, Residencial . ... 8.395,24 €

Referencia Direccién c.p. ;fipéiqgiq S ot M V.Venta Coef.

A551121001426 NUNEZ DE BALBOA, No 29 d i O 28 1.428,57 1,030
MADRID

A551121001430 GOYA, No 34, MADRID ¢ O 25 2.157,60 0,930

A551121001431  NUNEZ DE BALBOA Noé 29,= : O 36 1.715,28 1,000
MADRID g P

A551121001432 LAGASCA, No 36, MADRID .. 28 O 25 2.090,00 0,990

A551121001433  LAGASCA, No 52, MADRID 28| O 22 1.564,55 1,020

A551121001434 CLAUDIO COELLO ND 17;-... O 23 1.941,30 0,980
MADRID : '

Precio homogeneizado por nj:z-i,..R?éiéléhcigl .. 1.791,75 €

COSTES Y GASTOS NEc_E-sE'AmosBE CONSTRUCCION

Concepto T ;ih:ﬂ:c;ﬁ’= Unitario Valor Total

' (€/m?) €

Demoliciones 45,00 108.473,85

Costes construccidn(sobre 1.250,00 2.210.037,50

rasa

Costes construccidn(bajo 550,00 353.375,00

rasa

Gastos construccidn 191,42 461.423,65

Costes de 165,88 399.855,89

comercializacion

Costes financieros 58,49 140.991,90

TOTAL 2.260,79 3.674.157,79

VALOR DE MERCADO PARA LA HIPOTESIS DE EDIFICIO TERMINADO DE LA PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

Uso Considerado Edificabilidad Valor Unitario Valor Total
(m?) (€/m?) (€)
1.768,03 8.395,24 14.843.036,18
642,50 1.791,75 1.151.199,38
TOTAL 15.994.235,56
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BENEFICIO DEL PROMOTOR Y VALOR DE MERCADO

Elemento Bo Promotor Repercusién Total Residual
(%) T ) mz] (€)
Dotacional Otros 18,00 S 39, 8 9.441.107,48

Consideraciones en la aplicacién del Método ReS|du0| Estatlco

Para la utilizaciéon del método residual es necesqfiofe'l"cur_:nplimier}tib de los siguientes requisitos:

d. Laexistencia de informacién adecuada pdro detéfm'har la spromocién inmobiliaria mas probable a desarrollar
con arreglo al régimen urbanistico apllcoble 0, en el caso de tereéinos con edificios terminados, para comprobar si
cumplen con dicho régimen. o
b. Lc existencia de informacién suﬁmente sobre costes de

ristruccion, gastos necesarios de promocion,

imar los costes y gastos normales para un promotor de
es d la que se va a desarrollar.

_ d°calcular los precios de venta mas probables de los
elementos que se incluyen en la promocmn o-en &l edifigio en las fechas previstas para su comercializacion.

d. La existencia de mformocmn sqﬁmepte sobre los chdimientos de promociones semejantes.

Como se ha indicado, el Valof del Suelo se obtle Gplicando la siguiente expresién:

F=VMx(1-b) - Ci

Donde:

F = Valor de suelo ;

VM = Valor de mercodo det mmueble termlnado
b = Beneficio del promotor.

Ci = Costes necesarios.

1.- VALOR DEL PRODUCTO TERMINADO

Una vez planteada la promocion inmobiliaria mas probable en la parcela valorada, se procede a analizar el mercado
actual en el entorno cercano.

Dado que no existe mercado de obra nueva en el entorno inmediato, se ha realizado estudio de mercado de vivienda
de segunda mano, considerando inmuebles de similar tipologia, antigtiedad variable, tamafo entre 100 a 200 m2 y,
procediendo a la posterior homologacion de estos testigos.

Los pardmetros empleados para dicha homologacion en viviendas son: superficie, infraestructura de la parcela,
antigiiedad, superficie de parcela, anexos, entorno o localizacién y, calidades.

Sobre los precios encuestados se ha aplicado un descuento entre el 5% y 7%: el 5% en concepto de negociacidn y, el
2% de comercializacién (si procede).

2.-BENEFICIO DEL PROMOTOR.
Se han considerado un margen de promocidn del 18%, adecuado a la tipologia del producto inmobiliario considerado
en la valoracion del suelo.

3.- COSTES NECESARIOS.

3.1.-COSTES DE CONSTRUCCION.

-Para el calculo del VRB de este inmueble se han considerado costes de construccién de edificios de similar tipologia
constructiva, considerando acabados e instalaciones de nivel alto, habituales en la zona.

Se adoptan valores de Base de Datos Interna de ARQUITASA (Vivienda plurifamiliar y garaje en Madrid capital, con
categoria superior):

-Coste de construccién sobre rasante: 1.250 €/m2.
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-Coste construccidn bajo rasante: 5650 €/m2.

3.2.- OTROS GASTOS ; :

-Los gastos de construccidn se fijan al 18,00% sobre el totol de lq construcmon

-Para los costes de comercializacién se considera el 2,50% del total del producto terminado.
-Los costes financieros suponen un 5,50% sobre el total de & construcgion.

-Se estima unos gastos de demolicidn de 45 €/m2 sobre el totql de IC| construccioén.

Con estos parémetros el valor de suelo obtenldo es de 91, 107 '+8 €, lo que implica un valor de repercusidon sobre la
superficie de la parcela (1.380 m2) de 6.841,38'€/m2.. "= )
Dado que en cumplimiento de la Ponencia dé Valores s& debe :
repercusion obtenido, el valor unitario flnql ob_;eprdq es de b4

ceder a la correccién del 75% del valor de

11.2.CALCULO DEL VALOR DE REEMPLAZAMIENTO /m?)
METODO DEL COSTE

Uso Considerado Reperc(1) CConst. GNece i E.RECUP. VRB %df+fu %dEr VRN

Dotacional Otros

Edificio 3.143,08 ¢ 78l+,01= '
dotacional T
equipamien

--- 4.068,21 60,0 --- 3.5613,13

(1) Repercusidn del sqe’lo thenida a través del método Residual Estético del grupo de terreno.

El valor de reposicién es aque 'reqderido para reemplazar una propiedad por otra de iguales caracteristicas y
calidad, realizado con la tecfiologia y materiales de construccién actuales. Este valor incluye tanto el valor  del
terreno sobre el que esté edificddo el inmueble y el coste total de la construccidn depreciado en funcién de la
edad, estado de conservacién y adecuacién funcional a la actividad para la que se emplea.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicidn puede ser: bruto o a nuevo y neto o
actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones necesarias para
construir en la fecha de valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas, pero utilizando tecnologia y
materiales de construccién actuales.

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del valor anterior (VRB) la
depreciacién fisica y funcional del inmueble en la fecha de valoracién.

VALOR DEL SUELO.

El valor del suelo ha sido obtenido mediante el método Residual Estdtico del Grupo Terreno. Este método es
aplicable a suelos en los que se pueda comenzar a edificar en un plazo inferior a un ano, al disponer de todos  los
servicios urbanisticos.

Se parte de la base que la parcela valorada estd clasificada urbanisticamente como suelo dotacional  puiblico.
Para obtener la valoracion de este tipo de suelos, se debe aplicar el Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo.

Atendiendo a la Circular 12.04/04 de 15 de diciembre sobre Ponencia de Valores y, en aplicacién del Articulo .1
de la Instruccién Séptima, Criterios de Valoracion del Suelo, relativa a Normas para la valoracion de
EQUIPAMIENTOS, zonas verdes, suelo no consolidado y suelo urbanizable; y, del Anexo 3 en la que se establecen
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criterios de correccién del valor obtenido, donde se indica que, salvo situaciones singulares  debidamente
justificadas, los equipamientos y dotaciones se valorarqn por el 75% del valor de repercusidén  obtenido
considerando el uso mayoritario de la zona. .

Tal como se detallaré en el punto 11.1 (Método Residual pcn’d’ ¢l, Céllculo de Valores de Suelo), se procederd  al
célculo del valor del suelo en estudio considerando uri USO RESIDENCIAL (mayoritario en la zona).

Dado que no se disponen de datos de edificabilidad en.gl Planeomlento y al traténdose de un edificiocon  Grado
de Proteccion Parcial, se ha estimado prudente g adecuado aplicar la MISMA EDIFICABILIDAD  existente
actualmente, bajo y sobre rasante.

Sobre el valor obtenido con estas premisas [uso resndencml 'g limitacidn de edificabilidad) el valor del  suelo
asciende a 9.4141.107,48 € (repercusion de 6,8141,38 €/m2) "
En qpllccmon de la correccion |nd|chq en -l CItGdGl @nencia de Valores para la valoracion de  Suelos
percusion obtenido, el valor ajustado de este  suelo

Los valores de la construcmon eX|stente se hgﬂ obtenido a partir de base de precios interna y revistas

-Coste de reposicion de la edlflcocmn con u=so indgrstrial: 650 €/m2
-Coste de reposicién de Id edIfEICQCIOD conu gfiri'as: 1.200 €/m2.

Dado que existen 1.823, 19 m2 de uso mdustrlql y, 587,34 m2 de uso oficing, se realiza un coste medio prorrateado
en funcién de sus porcentojes de port|C|pGC|on y, se obtiene un coste medio de 784,01 €/m2.

Se ha procedido a la aplicbc__ién d’e una depreciacion fisica derivada del estado actual delas  edificaciones,
considerando gastos minimos necesarios para adecuar el edificio a condiciones de uso.
No se ha planteado depreciacién funcional al desconocer posibles usos alternativos de este inmueble.

OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION
Se ha procedido a la correccion de la depreciacion fisica en base al estado actual del inmueble en su conjunto.

11.3.VALOR DE SEGURO
El valor del seguro se ha obtenido mediante el siguiente célculo: VRB - REPERCUSION SUELO

11.4.RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

Esta valoracion de interés privado se ha realizado siguiendo los principios y metodologia de la  Orden
ECO/805/2.003 de 27 de marzo de 2003, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados
derechos para ciertas finalidades financieras y, revisada por la Orden EHA/3011/2007, pero no de acuerdo con
los requisitos y disposiciones contenidos en las mismas, dado que su finalidad no se encuentra dentrode su
campo de aplicacion.
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Para la determinacidon del valor de tasacion del inmueble se aplicaré el Método de Coste.

El valor del suelo ha sido obtenido mediante el método:iReS:ifduq[Estético, teniendo en cuenta que se trata de  un
suelo dotacional pablico. oA e

Finca Uso Considerado Coste Suelo .. | JSgé‘c:]uro Seguro
CON (2)
Dotacional Otros P wet f
4946 Edificio dotacional ~ 8.468.505,26 7.576:488,63/ 892.016,63 2.230.053,62

equipamien -
TOTAL 8.468.506,26  7.576:48
(1) Valor del seguro segiin el RD 716/2009 (VT-Vsuel):...
(2) Valor del seguro segin Orden ECO/__8’05/2003-{:_V5RB-}V el

892.016,63 2.230.053,62

12. VALORES DE TASACION .

;V.Adoptado V.Unidad V.Agrupacién
(€/m?) (€) (€)

Uso Considerado M

Dotacional Otros A,
Edificio dotacional ;i C 2l
equipamien

3.513,13 8.468.505,26 8.468.505,26

Método (M):
(C): Coste

De estas cantidades se habrd de deducir, en su caso, aquellas cargas y gravimenes que puedan recaer sobre
el bien tasado no incluidas en la documentacion obligatoria utilizada o motivadas por vicios ocultos no
detectados.

13. CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES
Otras advertencias. Existe discrepancias en la identificacion del inmueble indicadas en las Notas Simples
aportadas (calle Castelld No 19 y calle Castelld sin nimero, respectivamente), con respectoala  identificacidn

catastral y postal comprobada (Calle castello No 21).
Se recomienda proceder a regularizaciéon documental.

Otras advertencias. Las Notas Simples aportadas tienen una antigliedad superior a tres meses (fechas
26/09/2000 y, 26/09/2018, respectivamente).
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1. OBSERVACIONES

OBSERVACIONES
Observaciones: _ S
1. A peticion del Cliente se ha calculado una renta mens Eol’de arrendqm|ento para este inmueble. Para ello, se  ha
empleado el Método de Actualizacién por Contratode Alqmlér considerando las siguientes premisas:

a) Dado a que no existe mercado representativo, suficientey flqble de alquileres de inmuebles similares, el valor
en arrendamiento solicitado se ha calculado eh base a obtener una renta de arrendamiento mensual que
permita obtener un valor del inmueble por Método" de Actui' izacion similar al valor obtenido en el  presente
informe por el Método de Coste. b
La convergencia de ambos valores [Ios calculddos por Me
alquiler adecuada. ; .

b) A solicitud del Cliente se ha plcmteado un qrrend
anos. f

c) El tipo de actualizacién empleadé ho sndo del 7 80%

d) Los gastos contemplados se hon fIJCIdO en él.10%

6s de Coste y Actualizacién) indicaré unarenta  de

efito para los siguientes periodos: a 10, 15,20,25y 30

Con estos datos de partida, Ios volores de rentc p
a) Arrendamiento a 10 afos:: 6=O.165,00 ﬁ-/mgé

b) Arrendamiento a 15 afos: B9

c) Arrendamiento a 20 afios:

d) Arrendamiento a 25,afos: 59 605 00 €/mes

e) Arrendamiento a 30 onos; 59.465,00 €/mes.

2.- Edificio con ITE desfcvordBIe, PrQ)éimo ITE en ano 2025.

Este informe con la version 02 anula y sustituye a versiones anteriores.
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15. VALOR DE TASACION, FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El valor de tasacién es de 8.468.505,26 € (OCHO MILLONES CUA]'ROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CINCO

EUROS CON VEINTISEIS CENT.)

No Expediente: 2021/005862/04/02

El presente informe se emite con fecha 16 de Noviembre de 2021 y consta de 28 pogmqs
El inmueble ha sido visitado por Gltima vez el 16 de Noviembre de 2021

El técnico abajo firmante asegura que este informe de tasacién se ha recllzado cumpllendo Ios requnsntos de incompatibilidad y secreto establecidos en el R.D.775/1997.
Fecha limite de validez: 16 de Mayo de 2022 ; .

REPRESENTANTE TASADOR FACULTATIVO, 00A55

ANTONIO RATIA ROMERO
ARQ TEC E ING EDIFICACION

FRANCISCO CAMINO ARIAS
Director General

16-11-2021
16. DOCUMENTACION ANEXé AL INFORME
Ver anexos aportados en Ia documentaclon
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