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3. DEFINICION GENERAL DEL TRABAJO

3.1  OBJETO Y ALCANCE DEL PROYECTO

El objeto del tfrabajo es la redaccion del Proyecto Bdsico y de Ejecucion y el Estudio
de Seguridad y Salud para la posterior ejecucién de las obras de “Ampliacién del
Centro de Alojamientos para Personas Mayores en el Entorno Rural de Gargantilla
del Lozoya y Pinilla de Buitrago”, sito en la Calle de la Iglesia, s/n, Pinilla de Lozoya,
Madrid (ANEXO 1)

Dicho proyecto deberd seguir las indicaciones incluidas en el informe del Control
de Calidad del mismo, emitido por la empresa contrata a tal efecto por la
Propiedad.

Ademds, deberd estar Visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, en
cuyo momento se dard por terminado el trabagjo.

- Superfficie constrvida: aproximadamente, 800 m2.
- Presupuesto de Ejecucién Material: mdximo 1.600.000,00 €
- Plazo de ejecucién de los trabajos: CINCO (5) MESES

3.2  DEFINICIONES

En el texto del presente pliego, los términos que se relacionan a continuacién se
entenderdn con el significado que respectivamente se indica:

a) Por el Contrato se designard el contrato de estudios y servicios tecnicos a que
se refiere el presente Pliego.

b) Porlos Trabagjos, se designaréd el conjunto de actividades que deben realizarse
en cumplimiento del confrato por parte del Adjudicatario, asi como,
indistinfamente, los soportes materiales en que se concretasen.

c) Por el Adjudicatario se entiende la parte contratante obligada a ejecutar los
trabajos.

d) Por la Propiedad se entiende a PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS,
M.P., S.A., entidad que conirata los trabgjos de referencia (en adelante
PLANIFICA MADRID).

e) Por Autor del Proyecto se entiende el Arquitecto Redactor/Director del
Trabajo. que, ayudado por el equipo necesario para ello, llevard a cabo la
ejecuciodn del contrato y que serd también el interlocutor con el Técnico
Superior de Gestién.

f) Por Técnico Superior de Gestidn se entiende el técnico designado por la
Propiedad para la coordinaciéon y vigilancia del confrato.

g) Por Control de Cdalidad se entiende la empresa de Control de Calidad de
Proyectos contratada por la Propiedad, para garantizar la calidad del
Proyecto, cuyo informe favorable deberd recabar el Proyectista antes de
proceder al Visado Colegial.
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H.2. Estructura:

- Plantas y secciones generales de estructura y forjados. Codificadas y
acotadas a gjes. Escala opcional.

- Cuadro de pilares. Caracteristicas, dimensiones, armaduras y/o perfiles
laminados.

- Detdalles de vigas, zunchos, forjados, losas, juntas, armaduras y/o perfiles
laminados, uniones, anclajes y pasa-muros. Escala opcional.

- Especificaciones técnicas de hormigones, aceros, uniones y soldaduras.

- Toma de tierra de la estructura. Se incluird planta general a escala 1:100,
con detalles de conductores, conexiones a pilares y situacién de arquetas 'y
picas. Ird referida a la planta de cimentacion.

- Fases de ejecucién. Cuando sea necesario ejecutar la estructura por fases,
se incluirdn los planos necesarios para definir con claridad el proceso
constructivo con indicacién de las caracteristicas y precauciones relativas
a cada una de las fases.

NOTA: se exige la autoria de los capitulos de estructuras por profesionales titulados
competentes en el ramo de que se frate. Su firma acompanard a la del arquitecto
Autor del Proyecto.

I} Planos de instalaciones

El conjunto de planos de instalaciones deberd diferenciarse por los capitulos
indicados en la memoria, definiéndose totalmente dichas instalaciones, con sus
detalles y cédigos de simbolos.

Se redlizardn de forma que puedan separarse facilmente del Proyecto y se
constituyan en separatas independientes junto con la documentaciéon
comespondiente (memoria, mediciones, precios, etc.) para cada una de las
instalaciones, a efectos de tramitacién y gestion de licencias en los organismos
competentes.

NOTA: se exige la autoria de los capitulos de instalaciones por profesionales
titulados competentes en el ramo de que se frate. Su firma acompanard a la del
arquitecto Autor del Proyecto.

I.1. Instalaciones sanitarias. Saneamiento y fontaneria

Incluirdn:
- Plantas generales independientes a escala 1:100, que definirdn las redes de
distribucién, dimensiones y su posicién en cada planta.
- Detalles de nucleos sanitarios. Escala 1:20 6 1:50, con las particularidades de
las conexiones de todos y cada uno de los aparatos.
- Cuadro de caracteristicas de los aparatos, mecanismos y materiales; se
determinaran detalles de pasa-tubos en forjados y muros.
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- Plano general de saneamiento a escala 1:100 donde figuren las arquetas,
bajantes y red horizontal con sus dimensiones, pendientes y cotas, respecto
del pavimento de planta baja. Detalles de pasa-tubos y cotas. Puede ser el
mismo plano de cimentacion o bien independiente, pero con referencias a
éste.

- Cota de acometida al colector municipal.

|.2. Electricidad

Cada una de las instalaciones eléctricas, deberd incluir un plano de todos los
esquemas unifilares de las instalaciones especiales, indicando todos los cuadros
con sus conexiones, potencia de aparatos, nimero y secciones de los
conductores.

Los planos de alumbrado, fuerza e instalaciones especiales, pueden unificarse en
los mismos planos siempre que su lectura no se dificulte debido al exceso de
informacioén grafica.

1.3. Instalaciones de Alumbrado y Fuerza

Plantas generales a escala 1:100, que incluyan la situacion de los equipos de redes
generales con sus dimensiones, asi como un esquema general de caracteristicas
de los equipos.

En los casos en los que se proyecte un Grupo Electrégeno y/o un Centro de
Transformacion, se especificard en planta su ubicacién, detalles de instalaciéon y
conexién con la red eléctrica.

l.4. Instalaciones especiales

Las instalaciones de alumbrado de emergencia, pararrayos, tomas tierra, etc.
deberdn incluirse en los planos de alumbrado, fuerza o de cubierta, siempre que
la clara lectura de los mismos lo permitan, o bien deberdn figurar en plantas
generales independientes a escala 1:100.

{.5. Climatizacién
1.5.1. Calefaccioén

Plantas generales a escala 1:100, que incluyan redes de distribucion
dimensionadas, situacion de todos los radiadores codificados, numeracién de
columnas con dimensiones, esquema de la central térmica, redes generales con
sus dimensiones y cuadro de caracteristicas de todos los elementos empleados.

En el caso de que se proyecte la calefaccidn por aire caliente, se exigirdn plantas
independientes y secciones a escala 1:100 que incluyan redes de distribucién de
los conductos, con la situacién y dimensiones de rejillas, asi como la situacién de
los grupos de tratamiento de aire y extracciones.
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Locdalizacién y disefio de las salas de mdquinas, depdsitos de combustible, etc.
Esquema de principio.

[.5.2. Ventilacién

Si el centro lleva instalacién de ventilaciéon mecdnica, se exigirdn planos de planta
y secciones independientes a escala 1:100, que incluyan las redes de conductos y
situacién de los ventiladores y dimensiones de rejillas, asi como de los propios
conductos.

Si la ventilacién que se proyecta es del tipo Shunt, ésta vendrd reflejada en los
planos de arquitectura y albadileria. Se anadirdn detalles constructivos vy
dimensiones de los conductos.

1.5.3. Aire acondicionado
Si el centro, o parte de él, lleva instalacion de aire acondicionado, se exigirdn
planos y especificaciones de torre de refrigeraciéon, grupo frigorifico y conductos

verticales y horizontales, tuberias, sala de mdquinas, esquema de principio.

Los planos presentados se referirdn a plantas, secciones y detalles a escalas
adecuadas.

1.6. Instalacién de gas

En un plano de situacién de la parcelaq, se indicard la ubicacién de la zona de
almacenamiento y/o conexién a la red general de la Compaiiia Suministradora.

En todas las plantas que lleven alimentacién de gas, se indicard la situaciéon de la
red, asi como las dimensiones de conductos y los consumos de todas y cada una
de las tomas.

Se incluirdn planos de detalle a escala 1:20 tanto de la zona de almacenamiento
como de las zonas especificas de consumo (cocinag, salas de caldera, etc.)

1.7. Comunicaciones

1.7.1. Telefonia y Comunicaciones

Constituird la red de comunicaciones del edificio. Su disefio responderd a los
pardmetros de capacidad y velocidad de dltima generacién. Permitird la
conexidn mediante el software adecuado a redes exteriores. Su disefio asegurard
la formacién de redes de drea local y cumplird la normativa técnica de la Agencia
para la Administracién Digital de la Comunidad de Madrid.

- Planos de recorrido de la linea de telefonia.
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- Situacidn de los equipos correspondientes y conexion a centralita
telefénica.
- Red Informdtica, caracteristicas y esquemas.

Tipologia. Distribucién vertical y horizontal. Se desarrollard desde el cuadro principal
hasta los puntos de servicio (voz y datos).

[.7.2.T.V.
Planos de implantacién del circuito y puntos de conexidn.
[.7.3. Megafonia

Esguema unifilar de la linea de megafonia.
Planos de recorrido de la linea de megafonia y puntos terminales.

1.8. Medios de elevacion

- Enlos planos de arquitectura y albadileria se reflejard destacadamente la
situacién de los aparatos elevadores.

- Planos de detalle a escala 1:20. Planta y secciones del hueco y sala de
mdaquinas, asi como detalles de puertas, cabina, situacién de contrapesos,
guias, sistema de anclaje de la maquinaria, efc.

[.9. Instalacién contra incendios

- Planos de seguridad pasiva (evacuacion, sectorizacion, resistencia al fuego
de los elementos, etc.)

- Planos de seguridad activa (instalaciones fijas y elementos portdtiles, aljibes,
etc.)

1.10. Instalaciones de Seguridad

Planos de seguridad anfti-infrusidon que recoja todas las medidas de seguridad
propuestas para evitar el acceso no permitido al complejo, con el trazado vy
conexiones con las redes propuestas.

1.11. Otras instalaciones

Pararrayos, etc.

J) Planos de accesibilidad

Planos detallados de cumplimiento de la normativa de accesibilidad de las obras
contenidas en el proyecto, con especificacién de los materiales empleados.
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3.4.2.3. Pliego de Condiciones Técnicas Particulares

El documento hard expresa mencién de que las obras proyectadas se regirdn
técnicamente por el denominado "Pliego de Condiciones Técnicas Particulares'.

El Pliego de Condiciones Técnicas Particulares serd el Documento del Proyecto en
el que se hard expresa mencidn de todas aquellas cuestiones de la obra
proyectada que no estén contempladas en el Pliego General de Condiciones
Tecnicas.

En este documento se consignaran con suficiente especificacion las condiciones
a las que han de gjustarse la preparacion y realizacién de las obras, la descripcion
y caracteristicas de las mismas, los procedimientos de construccién, las
condiciones que deben reunir los materiales (procedencia, calidad, empleo), la
marcha general que seguirdn los trabajos, las prescripciones que han de regular la
ejecucion de las obras, criterios de medicidn, las pruebas y normas previstas para
las recepciones, plazos de ejecucion y de garantia y cuantas condiciones sean
precisas para su completa determinacién y realizaciéon.

Deberd consignar, expresamente o por referencia a Pliegos de Prescripciones
Técnicas Generales, las caracteristicas que hayan de reunir los materiales a
emplear y los ensayos a que deben someterse para la comprobaciéon de las
condiciones que han de cumplir. '

En los apartados relativos a las instalaciones y a la seguridad, el Pliego se redactara
de forma que permita extractar las cldusulas correspondientes a cada una de ellas
y constitfuyan separatas independientes para su tramitacién en los organismos
competentes.

Se elaborard el Pliego de Condiciones Técnicas Particulares de las obras
comprendidas en el proyecto con el contenido que se detalla en el articulo 233
de la LCSP, Ley 9/2017 de 8 de noviembre de 2017. A los efectos de regular la
ejecucion de las obras, el Pliego de Condiciones Técnicas Particulares del Proyecto
deberd consignar expresamente:

Disposiciones generales

a) El objeto del Pliego.

b) Los reglamentos, instrucciones, normas, recomendaciones y Pliegos de
Prescripciones Técnicas Generales que sean de aplicacion.

c) Elobligado cumplimiento por el Contratista de la obra de las disposiciones
legales vigentes de cardcter laboral, social, de higiene y seguridad en €l
frabqgjo, etc.

d} La obligacion del Contratista de la obra de adoptar medidas de seguridad
y la responsabilidad en la que incurrird por los dafios que pueda ocasionar
su incumplimiento.

e) Los permisos, licencias y dictdmenes que deberd obtener y abonar el
Contratista de la obra.
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Descripcién de las obras

Se hard una descripcion lo suficientemente detallada para hacerse una idea del
conjunto de las obras que comprende el Proyecto, mencionando las
caracteristicas bdsicas de los materiales que permitan su identificacién vy
reservando la completa consignacion de sus caracteristicas al oportuno capitulo.

Se consignard:

a) Lainclusién en la contrataciéon de las obras de los medios y obras auxiliares
de los que dispondrd el Contratista para la buena ejecucion y
conservacién de las obras y para garantizar la seguridad de las mismas.

b} Las condiciones técnicas que se establecen para la conservaciéon y
vigilancia de las obras, indicando que el contratista estard obligado a
subsanar cuantos menoscabos aparezcan en las obras hasta su recepcion
definitiva, ya sean accidentales, intencionados o producidos por causa
natural, y que tendrd a su cargo todos los trabajos de vigilancia diaria,
revision y limpieza.

c) Las etapas en las que se prevé la ejecucidon de las obras y, en su caso, la
coordinacién de todas las actuaciones que incidan en el funcionamiento
de la 1? Fase ejecutada de la Residencia para la tercera edad, durante la
ejecucion de las obras.

d) El criterio a seguir sobre las omisiones y confradicciones del Proyecto
durante la ejecucién de las obras.

Condiciones de los materiales

De forma sucesiva, se ordenardn los materiales por grupos homogéneos y se
senalaran para todos y cada uno de los materiales a emplear en las obras (y no
para ningun otro), las caracteristicas minimas que deben reunir los productos,
equipos vy sistemas que se incorporen a las obras, asi como sus condiciones de
suministro, recepcidén, conservaciéon, almacenamiento y manipulacién, las
garantias de calidad y el control de recepcién que deba realizarse incluyendo el
muestreo del producto, los ensayos a redlizar, los criterios de aceptacién o rechazo
y las acciones a adoptar, en su caso, asi como los criterios de uso, conservacion y
mantenimiento.

Como norma general, se tratard de utilizar materiales respetuosos con el Medio
Ambiente, y en particular:

a) Materiales no contaminantes en su proceso de fabricaciéon.

b} Materiales sin contenidos de HCFC.

¢} Pinturas y barnices de base acuosa.

d) Maderas con etiqueta de explotacién sostenida.

e) Empleo de productos reciclables y/o de productos reciclados.
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Se establecerd el derecho de la Direccién Facultativa a exigir cuantos catdlogos,
certificados, muestras y ensayos estime convenientes para asegurarse de la
calidad de los materiales.

Condiciones de la ejecucién de las obras

Se establecerdn las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, indicando
suU proceso de ejecucion, normas de aplicacién, condiciones previas que han de
cumplirse antes de su redlizacién, tolerancias admisibles, condiciones de
terminacién, conservacién y mantenimiento, control de ejecucidén, ensayos y
pruebas, garantias de calidad, criterios de aceptacidén o rechazo, criterios de
medicién y valoracién de unidades, etc.

Se regulard la ejecucidon de las obras y la forma en que se llevard a cabo el control
de calidad, asi como las obligaciones de orden técnico de la direccidén facultativa
y del conftratista.

Se precisaran:

a) Las medidas para asegurar la compatibiidad entre los diferentes
productos, elementos y sistemas constructivos.

b) El derecho del Director de Obra a fijar el orden de los trabgjos.

c) Laforma de hacer el replanteo de ias obras.

d) Las condiciones de ejecucion de las distintas unidades de obra.

e) Los ensayos que procede realizar durante la marcha de los trabagjos.

f) Las condiciones en las que se permitird el acopio de materiales.

Medicién vy valoracién de las obras

Donde se establecera:

a) Que la medicion y valoracién de las obras ejecutadas se hard de acuerdo
con la definicion de unidades de obra que figura en el Cuadro de Precios.

b) Los conceptos que se suponen incluidos en el Cuadro de Precios.

c) Que la medicién y valoracién de las obras ejecutadas deberd referirse a
unidades totalmente terminadas, a juicio exclusivo de la Direccidon
Facultativa.

d) Laforma de medicidon de aquellas unidades de obra que ofrezcan dudas.

e) Lanoinclusidon en el Proyecto de Partidas Alzadas.

f)  Que no serdn de abono independiente los medios y obras auxiliares, los
ensayos de los materiales y los detalles imprevistos.

g) Los criterios para la medicion y valoracién de obras no incluidas.

Cuando el proyecto lo requiera, ademdas de las prescripciones incluidas en los
apartados anteriores, el Autor del Proyecto anadird todas las complementarias
gue considere precisas para la mejor determinacién, ejecucion y valoracién de las
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obras, asi como las que se refieren a las obligaciones y responsabilidades de
cuantos intervengan en la realizacion de las mismas.

3.4.2.4. Mediciones y Presupuesto

Las mediciones estaran referidas a datos existentes en los planos, con las
precisiones necesarias que permitan su facil comprobacion e identificacién en los
mismos. Contendrd la especificacion completa y detallada de todas las unidades
de obra de que conste el Proyecto.

Se organizardn en capitulos y se dividirdn en el nUmero de apartados y sub-
apartados necesarios para que queden perfectamente definidas las unidades de
obra que la integran en cada una de las etapas de ejecucion separada que se
prevén en el Proyecto e irdn Integrados en el documento denominado
“Mediciones y Presupuesto”.

La ejecucidn que se prevead redlizar en distintas fases, si fuese necesario, se reflejard
en los documentos de mediciones y presupuesto de forma clara.

La medicidn de cada unidad se definird de forma que quede perfectamente claro
el elemento o zona del edificio a que corresponde y se detallard de tal manera
gue comprenda unidades diferenciables, definidas en los planos del Proyecto.

En el caso de existir varias zonas diferenciadas en el Proyecto, la medicién se hard
de tal forma que permita identificar, sin duda alguna, a qué zona pertenece.

Las magnitudes medidas tendrdn una aproximacion de dos decimales en longitud
y superficie, y de tres en cubicaciones.

El criterio de medicién, tanto en Proyecto como en obra, que deberd seguirse para
confeccionar este documento, serd el indicado en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares del Proyecto.

En las definiciones de las unidades o de los materiales, se evitard la mencién de las
marcas comerciales, debiendo identificarse por sus caracteristicas técnicas de
forma exhaustiva, para garantizar la calidad del producto, su durabilidad vy
faciidad de mantenimiento. Si es imprescindible, se mencionard la marca
comercial, incluyendo el término "o equivalente”.

En los elementos que componen las instalaciones se utilizaran, siempre y
preceptivamente, elementos homologados.

En el capitulo de Varios, se englobardn los elementos no definidos en los capitulos
de la memoria definidos anteriormente.

El Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) estard compuesto por la suma de los
productos de la medicién por el precio unitario de cada unidad, de todas las
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unidades de obra recogidas en el Proyecto de Ejecucién de las obras, organizado
por capitulos.

El resumen general por capitulos, que incluye el Capitulo de Estudio de Seguridad
y Salud, arrojard el presupuesto de ejecucion material. Se indicard el porcentaje

del importe de cada capitulo respecto del importe total.

El Presupuesto estard integrado, como minimo, por los siguientes cuadros de
precios:

Cuadro de precios simples o de precios unitarios

Costes de materiales a pie de obra, maquinaria y costes de la mano de obra por
categorias, con sus cédigos correspondientes, su precio unitario y la unidad de
medida. Figurardn, en letra y en nimero, los precios totales que serviran para la
valoracién de unidades terminadas. Estos precios se expresardn en euros y se
redondeardn a dos decimales.

Cuadro de precios auxiliares

En el que figurard el cdlculo de todos ellos. Son la base, junto con los unitarios, para
formar los precios descompuestos de la obra.

Cuadro de precios descompuestos

En el que se recogerdn los precios de los elementos que configuran cada unidad
de obra con la descripcidén completa de los mismos.

No se admiten precios sin descomposicion, ni partidas alzadas.

En cada precio descompuesto se repercutird un tanto por ciento diferente de
medios auxiliares.

En los capitulos de instalaciones, se hard expresa mencidn de estar incluida la parte
proporcional de coste de puesta en funcionamiento, permisos, visados, boletines,
licencias, tasas o similares, considerdndose siempre la instalacién completamente
terminada, probada y en funcionamiento.

Resumen de Presupuesto

En el que se indicaran, desglosados, los conceptos que integran el coste total de
la actuacién:

- Presupuesto de ejecucion material (PEM) Suma de la ejecuciéon material de
todos los capitulos de obra.

- 13% de Gastos Generales.

- 6% de Beneficio Industrial del contratista.

- Presupuesto Base de Licitacion sin IVA (suma de los conceptos anteriores)
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- 21% delVA
- Presupuesto Base de Licitacién (incluido 21% de IVA)

3.5 DOCUMENTOS CONTRACTUALES

Ademds del propio Contrato y del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
(en adelante PCAP) que regulardn las condiciones econdmicas y administrativas
establecidas lioremente entre las partes firmantes, el presente Pliego regird para
todos los requerimientos de tipo técnico a los que deben qjustarse los trabajos, asi
como a su forma de ejecucion.

La ejecucidon del contrato estard sujeta a la normativa y legislacién de cardcter
técnico que le sea de aplicaciény enumerada a continuacion, asi como cualquier
ofro tipo de reglamento, norma o instruccién oficial que, aunque no se mencionen
explicitamente en este Pliego, pueda afectar al objeto del contrato, como
igualmente a las posibles actualizaciones de las mismas.

- Coddigo Técnico de la Edificacion (CTE).

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UEy 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, asi
como el Reglamento General de la Ley de Contratos aprobado por Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (B.O.E. de 16 de octubre de 2001) sobre
contenido de los proyectos como documento bdsico para el contrato de
ejecucioén de las obras y sus posteriores modificaciones.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién y sus
modificaciones.

- Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, sobre Disposiciones Minimas de
Seguridad y Salud en las obras de construccion.

- Normativa y Legislacion sobre accesibilidad.

- Normativa y Legislacién sobre instalaciones y acometidas que le sea de
aplicacién.

- Normativa sobre eficiencia energética de los edificios que le sea de
aplicacién.

- Normativa sobre |la produccion y gestion de los residuos de construccion vy
demolicién

- Normativa urbanistica vigente en la Comunidad Auténoma de Madrid, y en
el municipio de Gargantilla de Lozoya y Pinilla de Buitrago, que le sea de
aplicacién.

- Normativa técnica de la Agencia para la Administracién Digital de la
Comunidad de Madrid.

- Instrucciones y criterios complementarios que, durante el cumplimiento del
conftrato, se reciban de la Propiedad.

- Y demdas normativa vigente o que entre en vigor durante la ejecucién del
contrato y que resulte aplicable, tanto a la obra principal como al contfrato
de servicios.
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3.6  PRESENTACION DE DOCUMENTOS

Todos los documentos y planos que componen el Proyecto deberdn presentarse
en carpetas o cajas para formato DIN A-4, provistas de cierre que impidan la salida
de hojas o planos sueltos.

Se presentard un indice de documentos y un indice completo de planos,
indicando niumero de plano, contenido y escala.

Todas las hojas de los documentos estardn numeradas correlativamente e
independientemente para cada documento, diferenciando debidamente sus
principales apartados para una facil localizacién. Todas las hojas incluirdn pie de
pdgina y encabezamiento indicando titulo del proyecto, Autor del Proyecto, vy
fecha de redaccién del mismo.

Cada documento ird encuadernado independientemente con canutillo. Los
planos irdn sueltos dentro de las cajas.

El nmero y formato de los planos serdn de libre decision del Adjudicatario. Se
recomiendan tamafios normalizados de planos, no mayores DIN-AT, que sean
manejables. Se presentardn doblados, sueltos sin bolsas y sin coser.

Todos los planos llevardn en su parte inferior derecha un sello o cardtula de
identificacion. En cada plano deberd figurar los técnicos que intervengan en su
redaccion y el Autor del Proyecto.

En cada plano, asi como en los documentos escritos, deberdn figurar las firmas y
pie de firmas de los técnicos y del Autor del Proyecto.

Siempre que se empleen simbolos, deberd indicarse el significado adoptado para
los mismos en leyenda situada en el mismo plano.

Independientemente de la escala alfanumérica de cada plano, se incluird una
escala grafica, en prevision de posibles reducciones o ampliaciones.

Se enfregardn, al menos, los siguientes Documentos:

PROYECTO BASICO

Se presentard en el plazo estipulado:

Un ejemplar en papel, asicomo un ejemplar en soporte informdatico editable: Word,
Presto, Excel y DWG, y un ejemplar completo en PDF.

La Propiedad, hard entrega de dicho ejemplar a la empresa adjudicataria del
Control de Calidad del Proyecto, para que empiece a hacer la revision del mismo.
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PRQYECTO DE EJECUCION

Se presentard en el plazo estipulado:

Un ejemplar en papel, asi como un ejemplar en soporte informdtico editable:
Word, Presto, Excel, Primavera y DWG y un ejemplar completo en PDF.

La Propiedad, hard entrega de dicho ejemplar a la empresa adjudicataria del
Control de Cdalidad del Proyecto, para que finalice la revisién del mismo.

Una vez hechos los qjustes y correcciones al Proyecto propuestos por la empresa
de Control de Calidad del Proyecto, y obtenido el informe de dicha empresa, el
Adjudicatario procederd a visarlo en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.

Una vez obtenido el visado correspondiente, se hard entrega de:

- Cuatro (4) ejemplares firmados de los proyectos visados, debidamente
encuadernados en famano DIN-A4, en cajas rigidas, de acuerdo con las
instrucciones contenidas en los pliegos.

- Dos (2) memorias USB “pen drive”, conteniendo cada una:

o Una (1) copia en soporte informdtico editable con toda la
documentacién del proyecto en, Word, Presto, Excel, Primavera y
DWG.

o Un (1} ejemplar completo en PDF.

Ademdas, se deberdn entregar cuatro (4) ejemplares firmados del resumen del
proyecto en formato DIN A3, cuyo contenido serd una breve descripcidon de la
memoria, un resumen del presupuesto por capitulos y los planos generales de
urbanizacién y de arquitectura en plantas, secciones, alzados y alguna seccidon
constructiva de lo mds significativo. Las plantas deberdn contener las superficies
Utiles de los distintos espacios. Este resumen de proyecto deberd proporcionarse
asimismo en formato digital (PDF) con fecha y firma.

Los capitulos relativos a instalaciones se deberdn también entregar por separado,
constituyendo separatas individuales para cada una de ellas. Esta documentacién
permitird obtener la legalizacién por los Organismos competentes en la materia.

Todos los documentos y planos vendrdn firmados por el Autor del Proyecto.

El proyecto de Ejecucién deberd venir acompanado del certificado de Confrol de
Calidad del Proyecto, elaborado por la Entidad de Control de Calidad contratada
por la Propiedad, en el que se acredita la calidad de lo proyectado, asi como el
cumplimiento de la normativa de aplicacion.

Es objeto del contrato la subsanacién de los requerimientos necesarios para
obtener el Certificado del Control de Calidad del Proyecto, asi como el visado.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICLLARES QUE HA DE REGIR EL CONTRATO DE SERVICIO POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO PARA LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO ¥ DE EJECUCION Y ESTUDIO DE
SEGURIDAD ¥ SALUD DE LA ACTUACION SUPRAMUNICIPAL DENOMINADA " AMPLIACION DEL CENTRO DE ALOJAMIENTOS
PARA PERSONAS MAYORES EN EL ENTORNO RURAL DE GARGANTILLA DEL LOZOYA'Y PINILLA DE BUITRAGO - MADRID
EXP' CA/SUPRA.2226.063.01/02/S

Pagina 32 de 36



Calle Edgar Neville 3, planta Baja
28020 Madrid * % kX /

Teléfonos: 914 361 590 * * k PLANIFICA

MADRID

4. REALIZACION DE LOS TRABAJOS
4.1. CONDICIONES GENERALES

El Adjudicatario realizard la totalidad de los trabajos de produccién, cdiculos,
mecanografia, delineacién, encuadernacion, etc.

La Propiedad facilitard al Adjudicatario cuanta informacién disponga relacionada
con el objeto de este Contrato. El Adjudicatario deberd realizar las
comprobaciones y trabajos necesarios para la definicidn topogrdfica y
cartogrdfica del Proyecto, de acuerdo a lo indicado en el capitulo 3.4.1.

El Adjudicatario, una vez aprobados los trabagjos de redaccién del Proyecto y
Visado por el COAM, entregard lo descrito en el apartado 3.6 del presente Pliego.

4.2. FUNCIONES DEL AUTOR DE PROYECTO

El Autor de Proyecto serd la persona que el Adjudicatario designe y acepte la
Propiedad, y ejercerd las siguientes funciones:

- Organizar la ejecucién de Proyecto y poner en prdctica las indicaciones del
Técnico Superior de Gestién.

- Ostentar la representacion del Equipo Técnico contratado en sus relaciones
con la Propiedad, en lo referente a la ejecucién de los frabajos.

- Observary hacer observar las Normas de Procedimiento,

- Proponer a la Propiedad y/o al Técnico Superior de Gestion nombrado por la
misma. las modificaciones en el contenido y realizacién de los trabagjos
necesarios para el desarrollo de {os mismos.

5. PERSONAL Y MEDIOS

En su oferta, el Adjudicatario propondrd los efectivos, instalaciones, equipos y
medios que ofrecen utilizar en el desarrollo de los trabajos.

En cualquier caso, al frente del equipo Adjudicatario estard el Autor del Proyecto,
que serd un Titulado Superior, Arquitecto con experiencia acreditable y
demostrable en la realizacién de Proyectos Basicos y de Ejecucién y Estudio de
Seguridad y Salud, a requerimiento de la Propiedad y/o del Técnico Superior de
Gestion nombrado por la misma.

Formard parte del Equipo de Redaccion del Proyecto un equipo multidisciplinar
(igual o superior al minimo exigido en el Pliego de Condiciones Administrativas
Particulares), formado técnicos que facilitardn apoyo técnico para la correcta
ejecuciéon de los trabagjos.
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5.1. EQUIPO FACULTATIVO

Para la Redaccién del Proyecto, el Adjudicatario contard con un equipo
facultativo que deberd incorporar, al menos, los siguientes técnicos habilitados
profesionalmente para los trabajos requeridos, y que deberdn acreditar amplia
experiencia en obras similares a la del objeto del contrato.

- Arquitecto propuesto en su oferta como Autor del Proyecto Bdsico y de
Ejecucion y del Estudio de Seguridad y Salud, que deberd acreditar una
experiencia minima de cinco (5) afos. Dicho Arquitecto Coordinard los
trabagjos y serd el interlocutor principal ante la Propiedad.

- Técnico propuesto en su oferta como Técnico Nivel 1, especialista en disefio
y cdilculo de cimentaciones y estructuras de edificacién, que deberd
acreditar una experiencia minima de tres (3) afios. Dicho Técnico realizard
trabajos en la redaccién del Proyecto bajo la direccidn y supervisién del Autor
del mismo.

- Ingeniero Industrial propuesto en su oferta, especialista en disefo y cdlculo
de instalaciones eléctricas, comunicaciones voz y datos, climatizacion vy
ventilacién, que deberd acreditar una experiencia minima de tres (3) ahos.

- Técnico Nivel 2 propuesto en su oferta, que serd el responsable de elaborar
las mediciones y presupuesto en colaboracién con el Autor del Proyectoy el
Técnico de Nivel 1, que deberd acreditar una experiencia minima de tres (3)
anos.

Todos los técnicos que intervengan en la Redacciéon del Proyecto deberdn estar
en posesidn de la correspondiente titulacién que les capacite de acuerdo con la
legislacién vigente para poder firmar el trabajo realizado. Cada uno de los técnicos
desarrollard y firmard su frabagjo, que a su vez serdrubricado por el Arquitecto Autor
del Proyecto.

El plazo previsto para la redaccion del Proyecto serd de cinco (5) meses.

Al concluir el primer mes y medio del plazo previsto para la redaccién del Proyecto
Bdsico y de Ejecucién, el adjudicatario entregard un ejemplar del Proyecto Bdsico
para poder iniciar las tramitaciones que sean necesarias.

5.2. EQUIPO AUXILIAR

Para la Redaccién del Proyecto, el adjudicatario del contrato contard con un
equipo auxiliar que deberd incorporar al menos a un Delineante Proyectista y a
dos Auxiliares Administrativos, con amplia experiencia en obras similares a la del
objeto del contrato.
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é. PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS

Todos los estudios y documentos elaborados en ia ejecucién del presente contrato
serdn propiedad, en cualquiera de sus fases, de PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y
OBRAS, M.P., S.A., el cual podrd reproducirlos, publicarlos y divulgarlos, parcial o
totalmente, en la medida en que crea conveniente, sin que pueda oponerse a ello
el Adjudicatario alegando sus derechos de autor.

El Adjudicatario no podrd utilizar para si, ni proporcionar a terceros, datos de los
trabajos contratados, o publicar, total o parcialmente, el contenido de los mismos
sin autorizacioén escrita de la Propiedad.

El Adjudicatario deberd facilitar al Técnico Superior de Gestidn, cuando éste lo
requiera, todos los datos, cdlculos, proceso y material bibliografico que, no
constando en los documentos de proyecto, hubiesen sido empleados en la
elaboracién del mismo, salvo aquellos cuyo caracter reservado se haya hecho
constar en la oferta y recogido en el documento de formalizacién del Contrato.

7. CONTROL DE CALIDAD Y VISADO

El Control de Calidad del Proyecto, serd elaborado por la empresa contratada a
tal efecto por la Propiedad. Serd una empresa acreditada en Control de Calidad
de la Edificacién registrada en el Registro General de Entidades de Control de
Calidad del Ministerio de Fomento.

Este informe serd suficiente para asegurar la calidad del proyecto presentado,
revisando toda la documentaciéon presentada y comprobando el grado de
definicion del proyecto, la calidad del mismo y todos los aspectos que puedan
tener incidencia en la calidad final de edificio proyectado.

En este informe se verificara:

- Que el proyecto comprende toda la documentacién necesaria, exigida en
la normativa de aplicacion, asi como la coherencia e integridad de dicha
documentacioén.

- Que en el proyecto se cumple el Cédigo Técnico de la Edificacién, la
normativa técnica de aplicacién, asi como las demds disposiciones
generales de caracter legal o reglamentario.

-  Que las mediciones son correctas y son fiel reflejo de lo recogido en los
planos.

-  Que los precios de materiales y de unidades de obra que figuran en el
proyecto son adecuados para el efectivo cumplimiento del contrato.

- Que el Proyecto es una obra completa y, como tal, una vez ejecutada se
puede poner al uso publico.

PLIEGC DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL CONTRATG DE SERVICIO POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADD PARA LA REDACCILN DEL PROYECTO BASICO ¥ DE EJECUCION Y ESTUDIO DE
SEGURIDAD Y SALUD DE LA ACTUACION SUPRAMUNICIPAL DENOMINADA * AMPLIACION DEL CENTRO DE ALOJAMIENTOS
PARA PERSONAS MAYORES EN EL ENTORNO RURAL DE GARGANTILLA DEL LOZOYA Y PINILLA DE BUITRAGO - MADRID
EXP CA/SUPRA.2226.063.01/02/S

Pagina 35 de 36



Calle Edgar Neville 3, planta Baja
28020 Madrid
Teléfonos: 914 361 590

i W W
bkl PL_ANIFICA

MADRID

8. DOCUMENTOS A DISPOSICION DEL ADJUDICATARIO

La Propiedad pondrd a disposicién del Adjudicatario cuanta informacién disponga
relacionado con el objeto de este contrato.

No obstante, el Adjudicatario deberd readlizar las comprobaciones y tareas
necesarias para garantizar la buena ejecucién de los trabagjos.

El Adjudicatario del Contrato estd obligado a recabar del Ayuntamiento las
posibles variaciones que puedan afectar al solar (limites, condicionantes
urbanisticas, infraestructuras, etc.) con respecto a la fecha en que la mencionada
documentacién sea remitida por la Propiedad, asi como la informacién sobre las
posibles afecciones a la parcela.

En Madrid, a fecha de la firma
JOSE Firmado digitaimente por: JOSE

FERNANDO EET%?“‘;“ﬁ:;:H IGNACIO DE LA Firmlzdo digitalmente
SIMON GONZALEZ - DNI por IGNACIO DE LA
SIMON C =55 0 = PLANIICA CUESTA CUESTA CIRUELO - DNI
GONZALEZ - J/'\pf s ou ~ cernoabo .
DNI ELEETRONICO DE EMPLEADO CIRUELO = DNl Fecha:
_ IF:ech:Ic 2%23.03.18 08:20:54 +0200' ey 2023'93'1'6
B ocvi0r00
Fdo.: J. Fernando Simén Gonzalez Fdo.: Ignacio de la Cuesta Ciruelo

TECNICO SUPERIOR DE GESTION COORDINADOR PROYECTOS Y OBRAS
PROGRAMA DE INVERSION REGIONAL

CONFORME:
EL ADJUDICATARIO
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ANEXO I

PROGRAMA DE NECESIDADES
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PROGRAMA DE NECESIDADES

Construccion de la "Ampliacion del Centro de Alojamientos para Personas Mayores en
el Entorno Rural de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago”. Dicha ampliaciéon se
anexionard a la residencia para la tercera edad existente, dando continvidad a la
misma.

Dicha ampliacién se anexionard a la residencia/centro ¢ dia existente, dando
continuidad at edificio.

Se considera una supetficie construida de 800 m2
Presupuesto de Ejecucién Material maximo de 1.600.000,00 euros

El pasado mes de noviembre de 2022, los Ayuntamientos afectados, suscribieron un
Estado de Necesidades en los siguientes teérminos: “Los Ayuntamientos de Gargantilla
del Lozoya y Pinilla de Buitrago y Navarredonda y San Mamés consideran que, siempre
cumpliendo lo establecido en el “Plan Especial de equipamiento de infraestructuras
municipales, Centro de Dia y Residencia para la Tercera Edad, en Pinilla de Buitrago”, el
proyecto deberia contemplar el mayor niUmero posible de habitaciones adaptadas”,
aspecto sobre el que se tendrd especial atencién, asi como a la integracién al entormno
y al edificio existente al que se adosa y a la optimizaciéon para obtener el menor coste
en la solucién planteada.

En esta ampliacién, el nuUmero mdximo de plazas es de 30, y se prestard especial
atenciéon en conseguir el mayor nUmero posible de plazas para residentes con la
consideracioén de asistidos.

Cobra especial relevancia que el edfficio existente se encuentra ocupado y en pleno
desarrollo de su actividad y asi lo hara durante los posteriores trabajos de ejecucién de
las unidades contenidas en el proyecto a redactar, por lo se deberd poner especial
cvuidado y consideracion en cuanto a los programas de trabajo, ocupacién de espacios
y posibles afecciones de cualquier indole a fin de evitarlas, y de no ser posible, queden
reducidas al minimo imprescindible.

El desarrollo del programa de necesidades, deberd gjustarse a:
- Superficie disponible segun el planeamiento urbanistico de aplicacion.

- Presupuesto de la actuacién, tomando como referencia la BASE DE PRECIOS
CENTRO mds actualizada

PLEGD DE PRESTRIPCIONES TECNICAS PPTICULARES QUE #s DE REGH L CONTRPATC DE SERYITZIO POR
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- Conseguir, hasta un maximo de 30 plazas totales en la ampliacién, el mayor

numero posible para residentes asistidos

- Estandares establecidos por la Sociedad Espanola de Geriatria y Gerontologia

- P cepftiva normativa de aplicacién.

Se tendrdn 1 cuenta las recomendaciones, en cuanto a las superficies minimas, dadas
por la Sociedad Espanola de Geriatria y Gerontologia sobre la normativa de residencias:

- Habitacién Individual con aseo ....... 17 m?

- Habitacién Doble con aseo.............. 23 m?
- Salade Bstar....cees 60 m?
- Sala de VisitQs......covveceeeiiieiiece 15 m?
- Elementos Comunes ........... 30% sobre superficie

NOTA: Las superficies son orientativas. Las superficies construidas de la “Ampliacién del
Centro de Alojamientos para Personas Mayores en el Entorno Rural de Gargantilla del
Lozoya y Pinilla de Buitrago” y, en general, el desarrollo del programa de necesidades,
deberd qjustarse al presupuesto méaximo de la actuaciéon, tomando como referencia la
base de precios de la Base Centro mas actualizada, sin menoscabo de los estandares
establecidos por la Sociedad Espanola de Geriatria y Gerontologia y la preceptiva

normativa de aplicacién.

mucow we rrooumruronES TECNICAS PARTICULARES JUE HA
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ANEXO Il

REDACCION Y ENTREGA DEL PROYECTO
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REDACCION Y ENTREGA DEL PROYECTO

La redaccién del proyecto se atendré a:

- Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

- Pliego de Condiciones Administrativas Particulares.

- El “Plan Especial de equiparr 1tos para la implantacion de infraestructuras
municipales, Centro de Dia y Residencia para la Tercera Edad, en Pinilla de
Buitrago”,

o Serd vinculante para:
» Condiciones y pardmetros urbanisticos recogidos en el Plan Especial
= Superficie total construida del edificio (800 m?)
= Superficie ajardin 1a interior del edificio 67,13 m?).
o No serd vinculante para:.
= [l disefio interior del edificio.
= NUmero de habitaciones.

- Todas las habitaciones y zonas comunes serdn adaptadas y estardn diseAadas
de tal manera que puedan dar servicio a personas asistidas o con movilidad
reducida.

- Altener que estar unida esta Ampliacién de Residencia a la 1° Fase ya construida,
el acceso peatonal serd a fravés de dicha 1° Fase.

- Porserexistentes para dar servicio ala 1¢ Fase de residencia para la fercera edad,
no hay que prever una zona de acceso de vehiculos, ni una zona de
aparcamiento.

La entrega de los trabajos se atendrd a:

- El Proyecto Basico se entregard un mes y medio después de la firma del contrato.

- En el cuarto mes, se hard entrega del Proyecto de ecucién terminado para la
revisidon definitiva del mismo por el Control de Calid 1 del Proyecto.

- Todos los trabajos estardn finalizados y visados a los cinco meses de la firma del
confrato.
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ANEXO IV

CLASIFICACION URBANISTICA
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ANEXO V

1° FASE EJECUTADA —- DOCUMENTACION GRAFICA
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ANEXO VI

PLAN ESPECIAL
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I. COMUNIDAD DE MADRID
C) Otras Disposiciones
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenac Sn del Territorio

17 ACUERD©O 33:2019. de 25 de abril, de la Comision de Urbanismo de Madrid.
relativo al Plan Especial de equipamientos para la implantacion de infraestric-
tras municipales, Centro de Dia y Residencia para la Tercera Edad. en Pimillu
de Buitrago. promaovido por el Avantamiento de Gargantilla del Lozova v Pini-
lla de Buirago.

La Conusidn de Urbanismo de Madrid, en su sesidn de 25 de abril de 2019, a propues
ta del Director General de Urbanismo y Suelo, de fecha 15 de abril de 2019, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 61.3.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio. del Sucelo de a
Comunidad de Madrid. ha adoptado ¢l siguiente

ACUERDO
Primero
Aprobar definitivamente cf Plan Especial de equipamientos para la implantacion de -
fracstructuras municipales. Centro de Dia y Residencia para la Tercera Edad. en Pintlla de

Buitrago. promovido por ¢l Ayuntamicato de Gargantilla del Lozova y Pinilla de Buitrago.
con las condiciones senaladas en L propucsta de la Direccidn General de Urbanismo v Suelo.

Segundo

Publicar el presente Acucrdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Contra el presente Acucrdo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo
ante ¢l Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el
dia siguiente a su publicacidn. y sm perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno
deducir.

Madrid. a 25 de abril de 2019 - -[La Secretaria General Téenica, Maria Rosario Jim¢-
nez Santiago.

(03/15.435/19)

o~
n
xL
<
v,
7
£
>
=
(]
=

| it bocm es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID D L ' 194621983 ISSN 1989.4761 |




Ref: 10:133117.9-19

Subdireccion General de Régimen Juridico
Secretaria General Técnica

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidnd
de Madrid

NOTIFICACION

La Comision de Urbanismo de Madrid, en su sesién de 25 de abril de 2019, a propuesta del Director
General de Urbanismo y Suelo, de fecha 15 de abril de 2019, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 61.3.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio. del Suelo de la Comunidad de Madrid. ha
adoptado el siguiente

ACUERDO

PRIMERO: Aprobar definitivamente el “Plan Especial de Equipamientos para la implantacién de
infraestructuras municipales, Centro de Dia y Residencia para la Tercera Edad, en
Pinilla de Buitrago”, promovido por el Ayuntamiento de Gargantilla del Lozoya y Pinilla
de Buitrago, con las condiciones sefialadas en la propuesta de la Direccién General
de Urbanismo y Suelo.

SEGUNDO: Publicar el presente Acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Contra el presente Acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante el
Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a su publicacién, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Asimismo, se acompana copia del informe de la Direccién General de Urbanismo y Suelo.

La documentacién técnica debidamente diligenciada puede solicitarse a la Direccion General
de Urbanismo y Suelo.

Madrid, a fecha de firma
EL JEFE DE AREA DE
REGIMEN JURIDICO

Fimnadu digitdmente por LUIS RAMON PEREZ MARTIN
Organizacion: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2019.05.08 11:23:49 CEST

Phuela dig.: ¢23ee3510647 1650 ] 372eR3¢ 348 37TTRR Xy ¢

Fdo. Luis Ramon Pérez Martin.

AYUNTAMIENTO DE GARGANTILLA DEL LOZOYA Y PINILLA DE BUITRAGO
c/ Carretas, 34

28739-Gargantilla del Lozoya

MADRID

C/ Alcala, n° 186.

28014 Madrid.

Tel. +34 91 438 21 88
regimenjuridico.maoct@madrid.org
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do Madrid

RMM
Expte:

Reur:

N° Registro de Entrada:
Fecha de Entrada:
Remitente:

Asunto:

Planeamiento vigente:

PRIMERO: Con fecha 29 de marzo de 2019, entra en el Registro General de esta Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio oficio del Ayuntamiento de Gargantilla dei Lozoya y
Pinilla de Buitrago en el que solicita la aprobacion definitiva del Plan Especial de Eguipamientos
para la implantacion de infraestructuras municipales: Centro de Dia y Residencia para la Tercera
Edad en Pinilla de Buitrago.

Al efecto se adjunta un ejemplar del documento técnico. compuesto de un total de 141 paginas
con las diligencias relativas a su aprobacion provisional otorgada por el Pleno del Ayuntamiento en

Rel 10°113502.9419

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

44.775/19

94677

10/093941.9/19, REGAGE 19e00001732967

29 de marzo y 13 de abril de 2019

Ayuntamiento de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago.
Aprobacion definitiva del Plan Especial de Equipamientos para
la implantacién de infraestructuras iunicipales: Centro de Dia 'y
Residencia para la Tercera Edad en Pinilla de Buitrago.
Normas Complementarias y Sub liarias de Planeamiento
Municipal de Gargantilla del Lozoya aprobadas el 13 de Marzo

de 1975 por la Comision de Planeamiento y Coordinacion del
Area Metropolitana de Madrid (COPLACOQ).

INFORME TECNICO-JURIDICO

sesion de fecha 26 de marzo de 2019, en formato CD.

Asi mismo se acompafia, en formato papel, parte de la docume

cabo en sede municipal; en concreto la siguiente:

CENPT PN =

parcela.

Decreto de la Alcaldia de aprobacion inicial del Plan Especial.
Informe relativo al impacto en la infancia, adolescencia y familia.
Informe relativo al impacto de género.

Informe relativo a la supresion de barreras arquitectonicas.
Informe de impacto por razén de orientacion sexual.

Informe de la Direccion General de Patrimonio Cuttural.

Informe relativo a la incidencia sobre [as telecomunicaciones.
Certificado de inscripcion en ef Inventario de Bienes.
Documentacién catastral, por la gue se acredita la titularidad municipal de la

10. Certificado de aprobacién provisional.

11.Informe de Sostenibilidad y Viabilidad Economica firmado por el Secretario

Interventor con fecha 28 de marzo de 2019.

iIcién administrativa llevada a
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Comunidad Y ORDENACION DEL TERRITORIO
de Madrid

En el propio documento técnico se incorporan algunos de los informes sectoriales, asi como el
Certificado relativo a la exposicién al publico de este instrumento de planeamiento.

Por ultimo, con fecha 13 de abril de 2019 se recibe oficio del Alcalde Presidente del Ayuntamiento
que acompana al Certificado de! Secretario del Ayuntamiento de Bustarviejo de fecha 13 de abril
de 2019, en el que se hace constar que en el documento del Plan Especial de Equipamiento para
la implantacion de infraestructuras municipales, centro de Dia y Residencia de la Tercera Edad
que ha sido objeto de aprobacion provisional. se ha_incluido por error el Plano n° 10, de
delimitacion del suelo urbano de las Normas, que debe ser anulado del expediente, no afectando
al contenido del Plan Especial,

SEGUNDO: CENTRO DE DIA Y RESIDENCIA DE LA TERCERA EDAD (PRIMERA FASE)

El Ayuntamiento de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago tramita en el afio 2008 un Plan
Especial de Infraestructuras para la construccion de una Residencia para la Tercera Edad en la
Parcela 374 del Poligona 17, en Pinilla de Buitrago. La Comision de Urbanismo lo aprueba
definitivamente con fecha 24 de septiembre de 2009 (Ac. 210/09) y se publica en el BOCM de
fecha 10 de noviembre de 2009. Se encontraban entonces en vigor las Normas Subsidiarias de
Planeamiento aprobadas definitivamente en junio de 1986.

En virtud de la aprobacion definitiva del Plan Especial, la parcela se destina a Equipamiento
Dotacional, Residencia de la Tercera Edad, previéndose una superficie construida total de 1.336
m2. Durante los afios 2014 y 2015 se llevan a cabo las obras de urbanizacién, asi como la
construccion del Centro de Dia y la Residencia para la Tercera Edad, aungue unicamente en su
primera fase.

A.- El Centro de Dia, actualmente en funcionamiento. tiene una superficie construida de 319,25
m?, a {os que se suman 50,48 m? de porches, y se distribuye en tres zonas principales: Zona
administrativa, Zona de atencion especializada y Zona de Servicios Generales.

B.- La Residencia de la Tercera Edad (primera fase), ya construida, tiene capacidad para
albergar a 18 residentes y se ha construido como un edificio anexo al Centro de Dia, desde el que
se accede a través del vestibulo central, desarrollandose en dos alas paralelas en las que se
ubican:

o 3 habitaciones individuales con sus respectivos banos

¢ 4 habitaciones dobles con sus respectivos bafos

¢ 4 habitaciones dobles adaptadas con sus respeclivos bafios
¢ 2 almacenes

La superficie construida total es de 469,95 m?, existiendo un patio ajardinado interior que supone
122,32 m? de superficie. Tanto el perimetro del Centro del Dia como el de la Residencia estan
delimitados por una acera de 1 m de anchura.

E! Centro de Dia y la Residencia (Primera fase), ambos ya ejecutados, se encuentran ubicados en
la Parcela 374 del Poligono 17.

TERCEROQO: SITUACION, DESCRIPCION Y CLASIFICACION DEL AMBITO DEL PLAN
ESPECIAL

El ambito del Plan Especial abarca las dos parcelas de propiedad municipal que han quedadao
referidas, situadas a unos 100 m del casco urbano de Pinilla de Buitrago, al que se accede por el
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No se ven afectados Montes de Utilidad Publica, ni ZEPA, LIC-ZEC, ni Habitats naturales de
interés comunitario, ni tampoco vias pecuarias.

En el Plano siguiente se reflejan ambas construcciones sobre el ambito total del presente Plan
Especial, compuesto por las Parcelas catastrales 374 y 126, ambas del Poligono 17 de rustica, de
propiedad municipal.

Plano de situacidn de las edificaciones existentes en el ambito del Plan Especial

_ umize da parcelas

Darceia 5373 /

cam okt

Parceia L6 N

ssuissscnsittesse IINIAANOMARTRRTE

La autenticidad Je este documente se puede comprobar en www madnd, orgesy

CUARTO: JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DEL PLAN ESPECIAL

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago
aprobadas definitivamente en 1986 fueron declaradas nulas por Sentencia del Tribunal Superior
de Justicia de Madrid de fecha 14 de diciembre de 2015, lo que llevé consigo la anulacion del Plan
Especial que habia posibilitado la construccion tanto del Centro de Dia como de la primera fase de
la Residencia de la Tercera Edad.

el spruieme vodigo seguro de venficiacion”

En el municipio se ha venido produciendo un incremento de la poblacidon mayor de 60 afios, que
en la actualidad supone el 21% del numero total de habitantes, haciéndose necesaria la
ampliacidén de la Residencia, de forma que su capacidad se incremente en 30 residentes mas,
distribuidos en 18 habitaciones, Hegando a una capacidad total de 49 residentes. Para llevar a
cabo la necesaria ampliacion, el Ayuntamiento de Gargantilla del Lozoya ha adquirido la parcela
colindante a la 374 del Poligono 17, que es la Parcela 126 del mismo Poligono.

Segun se hace constar en el Informe de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica, la Consejeria de
Politicas Sociales y Familia sera la encargada de construir la ampliacion de la Residencia de la
Tercera Edad, haciéndase cargo dei sostenimiento y funcionamiento de la misma, una vez que las
parcelas municipales sean cedidas a la Comunidad de Madrid y se firme el Convenio entre las dos
administraciones tras la aprobacidon definitiva de este Plan Especial.



CC EJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Comunidad Y ORDENACION DEL TERRITORIO
de Madrid

Dada la clasificacion de las parcelas por las vigentes NNSS 75 como suelo rustico y la posterior
anulacion del Plan Especial de 2008. se requiere la formulacion y aprobacion de este Plan
Especial, con |a finalidad de dotar de cobertura juridica a lo ejecutado conforme al Plan Especial
aprobado por la Comision de Urbanismo, ahora anulado. De igual modo se pretende cubrir
mediante su ordenacién las necesidades futuras de este equipamiento, al amparo de lo dispuesto
en el articulo 50.1.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que
prevé el desarrollo de Planes Especiales cuyo fin sea “fa definicion, ampliacion o proteccion de
cualesquiera elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacion con caracter previo
para legitimar su ejecucién”, siendo, segun la clasificacion funcic Il establecida en el articulo
36.2.b).2° del mismo cuerpo legal, un Plan Especial para definir una Red Publica General de
Equipamientos Sociales.

QUINTO: DESCRIPCION DE LA AMPLIACION PROPUESTA

Segun consta en la Memoria presentada, tanto la superficie ya construida como la ampliacion
propuesta estaban ya previstas en el Plan special original, que fue aprobado en 2009, siendo
necesario Unicamente ajustar las dimensiones para cumplir con las condiciones de accesibilidad
universal para personas con movilidad reducida actualmente vigentes, habiendose tenido
especialmente en cuenta, a la hora de disefar los distintos espacios, que se trata de unas
instalaciones destinadas a personas de edad avanzada. Ello ha motivado la necesidad de ampliar
ligeramente la superficie ocupada respecto a la del Plan Especial de 2009 y ocupar, aunque s0lo
minimamente, la colindante Parcela 126.

Se accedera a la segunda fase de la Residencia desde las galerias de distribucién de la primera
fase y se seguira un esquema de distribucién similar, desarrollandose las habitaciones en dos alas
paralelas con un patio central ajardinado. En el anteproyecto ya redactado, se prevén las
siguientes dependencias:

6 habitaciones individuales con sus respectivos bafnos

8 habitaciones dobles con sus respectivos bafios

4 habitaciones dobles adaptadas con sus respectivos barfos
Sala Comun para reuniones con familiares

Sala de instalaciones

2 almacenes

b wn =
N o e

Por tanto, la segunda fase de la Residencia tendra capacidad para ¢ ergar a 30 residentes. Su
superficie construida total sera de 800 m? existiendo un patio ajardinado interior que supone
160,51 m? de superficie.

Esta segunda fase se construird ocupando 632,87 m? de la parte posterior de la Parcela 374 y
unicamente 167,13 m? de la parte delantera de la Parcela 126, siendo ésta la superficie minima
que debe necesariamente ocuparse para que la Residencia cumpla con la legalidad vigente sobre
accesibilidad universal. E! resto de las dos parcelas permanecerd en su estado natural, sin
plantearse ninguna actuacién presente ni futura sobre este terreno r ural, respetando el arbolado
existente.

SEXTO: ZONIFICACION Y REGULACION DEL PLAN ESPECIAL

Se propone la delimitacion y regulacion urbanistica de la totalidad I ambito del Plan Especial,
clasificado como Suelo Rustico por las NNSS vigentes, con el fin de establecer la ordenacion
pormenorizada necesaria para la regulacién del uso pretendido.
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ambito del Plan Especial son las siguientes:

1.- Zona de acceso peatonal: no se permite ningun tipo de edificacion, permitiéndose el acceso
de peatones y resultando de aplicacion el articulo 3.6.8 de las Normas Urbanisticas de las
vigentes NNSS respecto a las condiciones estéticas de los cerramientos.

2.- Zona de acceso de vehiculos: no se permite ningun tipo de edificacion, permitiéndose el
acceso de vehiculos, liberando una franja de 10 m para el acceso de bomberos: resuita
igualmente de aplicacion el articulo 3.6.8 de las Normas Urbanisticas respecto a las
condiciones estéticas de los cerramientos.

3.- Zona_de aparcamiento: no se permite ningun tipo de edificacion, permitiéndose el
aparcamiento de vehiculos en superficie. Igualmente se aplica | precitado articulo 3.6.8 de
fas Normas Urbanisticas de las NNSS.

4 .- Centro de Dia.

5.1-Primera Fase Residencia. y 5.2.-Sequnda Fase Residencia.

Para estas tres zonas se establecen una serie de condiciones y parametros cuya comparacion
con los establecidos por las NNSS 75 para el suelo rustico, se resu  en en la siguiente tabla:

NORMAS SUBSIDIARIAS PLAN ESPECIAL

Ocupacion Maxima 30 % 13 %

sobre parcela

Edificabilidad 0,2 m¥ m? 048 m3 m2 (*)

Altura maxima 1 Planta 1 Planta

Parcela Minima No se fija 11.570 m?

Denominacién Especial Equipamiento Especial Equipamiento

Caracter Local Local

(*) El analisis de este parametro se contiene en el Apartado Valoracién Técnica del presente
informe.

6.- Terreno en su estado natural

No se permite ningun tipo de edificacion en esta zona. El terreno se mantendrd en su estado
natural. Se cumplirdn las condiciones estéticas del articulo 3.6.8 de las NNUU de las NNSS
vigentes.

En el plano siguiente se refleja el tratamiento del suelo, que se limita las zonas grafiadas en el
mismo.
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Plan Especial se encuentra fuera del Casco Historico de Pinilla de Buitrago del Catalogo
Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histdrico, no teniendo a priori afecciones sobre el
Patrimonio Historico, por lo que se informa favorablemente, si bien con |a prescripcion de que en
el caso de aparicion de restos de valor histérico vy arqueoldgico. deberan comunicarse de
conformidad con lo previsto en el articulo 31 de la Ley 3/3013, de 3 de junio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid.

4. Con fecha 19 de mayo de 2018, por el Arquitecto Técnico Municipal se evacua informe que
concluye senalando que no existe afeccién alguna en las materias reguladas en el articulo 22 de
la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor, de modificacion del
Codigo Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil y la Disposicién Adicional Décima de la Ley
40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion de las Familias Numerosas; en la Ley 8/1993, de 22
de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién -~ Barreras Arquitectonicas de la
Comunidad de Madrid, y en la Ley 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de hombres y
mujeres.

5.  El Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago
certifica, con fecha 2 de marzo de 2019. que se procedié a la publicacion del anuncio de la
aprobacion icial del Plan Especial con su Estudio de Evaluacién Ambiental Estratégica, en el
BOCM n° 307 de fecha 26 de diciembre de 2018, en el Diario LA RAZON de fecha 25 de enero de
2019, en la pagina Web municipal y en los Tablones de Anuncios del municipio, sin que se hayan
presentado alegaciones.

6. Con fecha 7 de marzo de 2019, la Direccion General de Medio Ambiente y
Sostenibilidad evacua el Informe Ambiental Estratégico, de conformidad con lo previsto en el
articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

En el mismo consta que, con fecha 23 de febrero de 2018, el Ayuntamiento de Gargantilla del
Lozoya y Pinilla de Buitrago remite el Plan Especial de Infraestructuras para la implantacion de
infraestructuras municipales: Centro de Dia y Residencia para la Tercera Jad en Pinilla de
Buitrago, asi como el Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégica, documentos que habian sido
aprobados inicialmente con fecha 22 de febrero de 2018 (SIA 18/047); que incorporados nuevos
documentos, por el Ayuntamiento se realiza una nueva aprobacién inicial con fecha 3 de
noviembre de 2018, solicitando el 5 de noviembre de 2018 una nuevo informe ambiental (SIA

18/222); dado que examinada la documentacion remitida se observa gue el documento describe
con mayor detalle las actuaciones, sin modificar la localizacion, uso del suelo, superficies totales ni

superficies edificables, se considera que la documentacion cumple los requisitos exigidos en la
Ley 21/2013, y se inicia la evaluacion ambiental estratégica.

Asi mismo se hace constar que se considera como antecedente el orme juridico elaborado con
fecha 10 de julio de 2018 por la Subdireccién General de Régimen Juridico sobre el alcance del
articulo 6.7 del P'~-~ -~ Ordenacion del Embalse de Riosequillo.

Dado que ya se habian solicitado y elaborado informes por parte del Canal de Isabel ll, de fecha
18 de julio de 2018 y por la Direccidon General de Salud Publica de fecha 23 de mayo de 2018, se
indico a estos organismos que emitieran nuevo informe en el plazo de 45 dias, ya que en caso
contrario se consideraria el ya emitido, recibiéndose anicamente informe del Canal de Isabel Il de
fecha 8 de enero de 2019.

Con dichas consideraciones resulta que se han realizado consultas y se han evacuado informes
por los Organismos que se indican a continuacion:
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Servicio de Sanidad Ambiental, emitido con fecha 23 de mayo de 2018. En sintesis
sefala que:

El término municipal estaria incluido en una zona de potencial alto de emision de
raddn, por lo que el proyecto de edificacion deberd adoptar soluciones constructivas
adecuadas para evitar la presencia de este gas en el interior de la Residencia,
citando a modo de referencia las recomendaciones publicadas por el Consejo de
Seguridad Nuclear, organismo competente en la materia.

Se advierte de la necesidad de mitigar la posible aparicion de episodios de plagas de
mosquitos y moscas en el Programa de Vigilancia de plagas del Ayuntamiento; y en
la fase de obras aplicar las mejoras técnicas disponibles para controlar la presencia
de polvo, particulas, plagas y polvo, que podrian tener un efecto acumulativo, en
caso de coincidir con las obras del Cementerio.

Direccion General de Emergencia, Servicio de Prevencion Civil, no consta su
emision.
Direccion General de Seguridad, Proteccién Civil y Formacién, emitido con fecha

5 de diciembre de 2018. Indica que:

El ambito del Plan Especial se encuentra en suelo calificado como terreno forestal y
en zona de interfaz urbano-forestal. por lo que se considera necesario tener en
cuenta el riesgo por incendio forestal y ~~—-iderar y adoptar la- —~didas preventivas

y de proteccidn ante incendios forestales contenidas en el Plan ae Proteccion Civil de
Emergencias por Incendios Forestales de la Comunidad de Madrid, INFOMA
aprobado por Decreto 59/2017, de 6 de junio, y en particular lo establecido en su
Anexo 2, asi como gue se deberd elaborar un Plan de Autoproteccidn de la
instalacién encaminado a evitar el riesgo por incendio, teniendo en cuenta fanto lo
establecido en ia citada legisfacién como en la Directriz Basica de Planificacion de
Proteccién Civil de Emergencias por Incendios Forestales, Real Decreto 893/2013,
de 13 de noviembre.

Asi mismo sefala que se trata de una activ'“~~'_sujeta a la obligacion de disponer de
un plan de autoproteccion, segun establece el Real Decreto 393/2007, de 23 de
marzo, por el que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccion de los Centros,
establecimientos y dependencias dedicadas a actividades que puedan dar origen a
situaciones de emergencia.

Canal de Isabel ll, emitido con fecha 21 de enero de 2019 respecto al cumplimiento
del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales, que establece que en fas Normas Urbanisticas del
Plan Especial se incluyan articulos relativos a las Normas Particulares de la
Urbanizacién e impone una serie de condiciones.

La Subdireccion General de Recursos Naturales Sostenibles informa con fecha
4 de octubre de 2018, que, para evitar efectos significativos sobre el medio ambier
se deberan regular aspectos como el control de las emisiones luminicas, la
regulacion de las emisiones sonoras, el soterramiento de la acometida eléctrica, 1a
ejecucion de la obras fuera del periodo comprendido entre marzo y agosto y la
plantacion de ejemplares arboreos y arbustivos autdctonos en la parcela, para
compensar la pérdida de ejemplares.

10

La antenticidad de vste documento se pucde comprobar en wiww.madnid.org/esv I"ml“'mu mlnmml“lﬂ
mednane ¢l sipwente cadigo seguro de verificacion. 0981298688590448044594



Comunidad
de Madrid

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Servicio de Informes Técnicos Mediocambientales, emitido con fecha 4 de
septiembre de 2018 y aclaracion posterior de fecha 5 de « :iembre de 2018.

Por el Area de Conservacion de Montes, con fecha 4 de septiembre de 2018 se
ponen de manifiesto las siguientes afecciones:

o]

o]

Y se

Monte Preservado. Las parcelas se encuentra ubicada dentro de una masa
de castafiar, robledal y fresnedal, que segun el Anexo Cartografico de la Ley
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid, es Monte Preservado.

Tommemme Fe-m~t=t | as parcelas se ubican € srreno  forestal o monte,
lenienao una iraccion de cabida cubierta entre el 40% y el 70 %, por lo que,
en aplicacion de la citada Ley 16/1995, se establece la obligacion de
reforestar una superficie no inferior al cuadruple de la ocupada.

Plan de Ordenacién de los Recursos N-*-ales de la Sierra de Guadarrama,
Zona de Transicion. Decreto 96/2009 ae 18 de noviembre, del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid. Su articulo 2.2 senala que las
disposiciones del Plan de Ordenacion del Emb: e de Riosequillo son de
aplicacion prioritaria, aplicandose estas en aquellos supuestos en los que no
contradigan las del Plan del Embalse.

Plan de Ordenacion del Embaise de Riosequillo, Decreto 120/2002, de 5 de
julio, del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, estando ubicadas

en la Zona de Conservacion de uso ganadero tradicional con régimen de
proteccién especial.

No afecta a ZEPA, LIC-ZEC, Habitats Naturales de Interés Comunitario,
Monte de Utilidad Publica ni Vias Pecuarias.

concluye sefialando que, por todo ello, la actuacién supone efectos

significativos en el medio ambiente. Por el Area de Conservacion de Montes, con
fecha 5 de diciembre de 2018, se emite informe de aclaracion al anterior en el que se
hacen las siguientes consideraciones:

o

Como las infraestructuras ne --sarias para el funcionamiento de la Residencia

de la Tercera Edad y el Cenvo de Dia estdn ya: cutadas, una ampliacién de
la misma no tendria por qué provocar nuevos erectos ambientales para su

construccion: se cuenta con acceso viario, abastecimiento de agua, conexién
con la red de saneamiento y depuracién, suministro eléctrico, telefonia y
alumbrado publico.

Las parcelas afectadas se encuentran muy proximas al casco urbano, lo que
es, en principio, preferible a la ubicacion en zonas naturales mas alejadas y
por tanto, menos antropizadas,

Eil resto de la superficie del terreno de las parcelas afectadas se mantendra
en su estado natural, sin plantearse ninguna actuacion ni presente ni futura
sobre este terreno residual: se respetard el a olado existente y, si algun
ejemplar se viese afectado por la huella de la edificacién, se trasplantara y si
no sobreviviese, se plantaran 50 ejfemplares nuevos dela sn  especie.
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Por el Ayuntamiento se sefiala que la reforestacion impuesta al Plan Especial
del afio 2009, por el que se construy6 la Primera Fase de la Residencia de
Ancianos. ha sido ya llevada a cabo en distintos puntos del término municipal.

(]

Respecto a que la parcela esta en el limite pero dentro del ambito de
aplicacion del Plan de Ordenacion del Embalse de Riosequillo, aprobado por
Decreto 120/2002, de 5 de julio, se hace valer el informe evacuado por la
Subdireccion General de Régimen Juridico respecto a la construccion de otra
infraestructura, el Cementerio de Pinilla de Buitrago, que concluia
entendiendo que es posible autorizar con cardcter excepcional este tipo de
instalaciones de acuerdo con el articuio 6.7 del Plan de Ordenacion, al
tratarse de Normas Generales de aplicacion a todas las zonas en las que se
divide el ambito del Plan de Ordenacion.

O

- Por ultimo, se establecen una serie de condicionantes respecto al cumplimiento de la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos que la
desarrolian.

7. Con fecha 26 de marzo de 2019. el Arquitecto Técnico Municipal del Ayuntamiento de
Gargantilla de Lozoya y Pinilla de Buitrago evacua informe de conformidad con la Ley 9/2014, de 9
de mayo, General de Telecomunicaciones, en el que se pone de manifiesto que el Plan Especial
objeto de este inform~ -~ ‘ieneil - ~*~~3 de Telecomunicaciones.

8. Con fecha 28 de marzo de 2019 se emite Informe de Sostenibilidad y Viabilidad Economica
suscrito por el Secretario Interventor del Ayuntamiento con fecha 28 de marzo de 2013, que
concluye indicando que el mismo no supone afeccion a las arcas municipales, dado que tanto su
construccién como su mantenimiento se llevaran a cabo por la Comunidad de Madrid a través de
la Consejeria de Politicas Sociales y Familia.

9. El Pleno del Ayuntamiento de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago con fecha 29 de
marzo de 2019 adoptd el acuerdo de aprobar provisionalmente el Plan Especial de
Infraestructuras para fa implantacion de infraestructuras municipales: Centro de Dia y Residencia
para la Tercera Edad en Pinilla de Buitrago.

OCTAVO: VALORACION TECNICA

Una vez examinado el documento, el Plan Especial de Equipamientos para la implantacion de
infraestructuras municipales: Centro de Dia y Residencia para la Tercera Edad en Pinilla de
Buitrago se considera viable urbanisticamente por las siguientes razones:

o Se trata de una infraestructura de interés general, cuya necesidad queda justificada.

. La ubicacion del ¢ 1tro « Terce E! 1y de la Residencia de Ancian. en
parcelas municipales elegidas resulta viable segun el planeamiento general vigente,
manteniendo las mismas su clasificacion como suelo rustico tras fa aprobacion del
Plan Especial.

. El documento contiene las determinaciones necesarias. No obstante, se debe anular
el Plano n° 10, Delimitacion del Suelo Urbano, Poligonos de Ordenanza, que tiene un
contenido erréneo. En ese mismo sentido se manifiesta el Secretario Municipal en el
Certificado de 13 de abril de 2019, que ha quedado resefado en el Apartado
Primero.
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) Todos los informes de los organismos con competencias sectoriales han sido

emitidos en sentido favorable y sus condiciones han sido incorporadas.

o E! parametro de edificabilidad asignado al suelo rustico por las NNSS 76 se ve
superado en el Plan Especial, lo que resulta viable urbanisticamente, al considerarse
una determinaciéon pormenorizada por el articulo 42.2 de la Ley 9/2001, que puede
ser modificado por el Plan Especial, segun el articulo 50.2 de dicha ley.

A todo lo cual resultan de aplicacion los siguientes FUNDAMENTOS E DERECHO:

PRIMERQ: El presente Plan Especial se ha tramitado de conforn lad con el procedimiento
establecido en el articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en virtud de la remision establecida en el articulo 59.1, si | :n con las especialidades
previstas en el articulo 59.3 del mismo cuerpo legal. El procedimiento de aprobacion de un Plan
Especial de iniciativa municipal, segun dispone el articulo 59.2 es el siguiente:

a) La aprobacioén inicial correspondera al Alcalde.

b) Soélo se requerird de o6rganos y entidades administrativas los informes que
estén legalmente previstos como preceptivos, por esta Ley o la legislacion
sectorial.

c) La aprobacién provisional procederd solo cuando el Municipio no sea
competente para acordar la definitiva, correspondiendo en tal caso la aprobacion
provisional al Pleno del Ayuntamiento.

De acuerdo con lo expuesto en los anteriores apartados, se constata que en la tramitacion del
expediente se han observado las prescripciones legales establecidas y que, tanto la aprobacion
inicial como la provisional se han otorgado por el 6rgano com; tente del Ayuntamiento de
Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago en la forma prescrila en los articulos 21.j) y 22.1.c}) de
la Ley 7/1985, 2 de abril, de Bases de Régimen Local.

Asi mismo, el expediente ha sido sometido al tramite de informacién publica e informes de los
organismos sectoriales con competencias afectadas, no constando la presentacion de alegaciones
al respecto. La Memoria incluye la prevision de garantizar la accesibilidad de acuerdo con los
criterios establecidos en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocién de accesibilidad y supresion
de barreras arquitectonicas de Madrid

Por ultimo, senalar que el Plan Especial de Infraestructuras in 1ye un Estudio Econdémico
Financiero y un Informe de Sostenibilidad y Viabilidad Econdmica suscrito por el Secretario
Interventor del Ayuntamiento con fecha 28 de marzo de 2019.

SEGUNDO: El objeto del citado Plan Especial constituye una de las funciones que tienen
atribuidas los Planes Especiales, conforme con lo dispuesto en el articulo 50.1 de la LSM, que
dispone: “La definicién, ampliacion o proteccién de cualesquiera elementos integrantes de las
redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la complementacion de
sus condiciones de ordenacion con caracter previo para legitimar su ejecucion”.

Segun la clasificacion funcional de las redes que se establece en el articulo 36.2. b}, el presente
supuesto se trata de un Plan Especial de equipamientos sociales municipales, que tiene un doble
objeto: recuperar la legalidad urbanistica de la residencia existente y planificar adecuadamente su
ampliacion.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 51.1 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, los Planes Especiales deben justificar su propia conveniencia, asi como su conformidad
con los instrumentos de planeamiento territorial y urbanistico vigentes en dicho ambito, y contener
las determinaciones necesarias, cuestiones todas ellas analizadas en la valoracion técnica.

Debe seralarse gue el Proyecto de Obras que desarrolle el mismo, asi como su ejecucion
material, deberd cumplir [as condiciones sefaladas por los informes de los diferentes drganos y
entidades consultadas, asi como someterse a los informes y permisos oportunos exigidos en la
normativa aplicable.

Por lo expuesto, se constata que en la tramilacion del expediente se han observado las
prescripciones legales establecidas para su aprobacion definitiva.

TERCERO: Conforme a lo dispuesto en el articulo 61.3.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de 1a Comunidad de Madrid, la Comision de Urbanismo es el érgano competente para fa
aprobacion definitiva del Plan Especial, al tratarse de un municipio con una poblacion de derecho
inferior a 15.000 habitantes.

CONCLUSION

En virtud de lo expuesto, se informa favorablemente el Plan Especial de Equipamientos para la
implantacion de infraestructuras municipales: Centro de Dia y Residencia para la Tercera Edad en
Pinilla de Buitrago. ya que el mismo resulta conforme con el procedimiento establecido y redne los
requisitos exigidos en la normativa aplicable para su aprobacién definitiva, debiendo cumplir con
las condiciones sefaladas en los siguientes informes: Direccién General de Patrimonio Cultural de
fecha 28 de marzo de 2018, Servicio de Sanidad Ambiental de fecha 23 de mayo de 2018;
Direccion General de Seguridad, Proteccién Civil y Emergencias de fecha 5 de diciembre de 2018,
Canal de Isabel Ii, de fecha 21 de enero de 2019; Subdireccién General de Recursos Nalurales
Sostenibles, de fecha 4 de octubre de 2018; Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de
fecha 5 de diciembre de 2018, e Informe Ambiental Estratégico emitido con fecha 7 de marzo de
2019 por la Direccidon General de Medio Ambiente y Sostenibilidad, los cuales deberan ser
verificados por el Ayuntamiento en la fase de ejecucion.

Anular el Plano n° 10, Delimitacion del Suelo Urbano, Pgligonos de Ordenanza, de acuerdo con el
contenido del Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Gargantilla del Lozoya de fecha 13
de abril de 2019, en el que se hace constar que en el documento del Plan Especial de
Equipamiento para la implantacién de infraestructuras municipales, Centro de Dia y Residencia de
la Tercera Edad que ha sido objeto de aprobacién provisional, se ha incluido por error el Plano n°
10, de delimitacion del suelo urbano de las Normas, que debe ser anulado del expediente, no
afectando al contenido del Plan Especial.

Madrid, a fecha de firma
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Ref: 10:113664.919
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do Madrid

RMM

Expte: 44.775/19

Reur: 94677

N° Registro de Entrada: 10/093941.9/19, REGAGE 19e00001732967

Fecha de Entrada: 29 de marzo y 13 de abril de 2019

Remitente: Ayuntamiento de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago.
Asunto: Aprobacién definitiva del Plan Especial de Equipamientos para la

implantacion de infraestructuras municipales: Centro de Dia vy
Residencia para la Tercera Edad en Pinilla de Buitrago.

PROPUESTA DE ACUERDO

En virtud del contenido del informe técnico- juridico evacuado por el Area de  laneamiento 3 y por el Area
de Tramitacion y Resolucion de Procedimientos con fecha 15 de abril de 2019 y de acuerdo con o
establecido en el articulo 61.3.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Su 1 de la Comunidad de Madrid,
procede que la Comisién de Urbanismo de Madrid, si asi lo estima oportuno, adopte el Acuerdo de:

PRIMERO: Aprobar definitivamente el Plan Especial de Eguipamientos para la implantacién de
infraestructuras municipales: Centro de Dia y Residencia para la Tercera Edad en Pinilla de
Buitrago con las condiciones senaladas en los siguientes informes: Direccion
General de Patrimonio Cultural de fecha 28 de marzo de 2018; Servicio de Sanidad
Ambiental de fecha 23 de mayo de 2018; Direccion General de Seguridad,
Proteccion Civil y Emergencias de fecha 5 de diciembre de 2018; Canal de Isabel Il,
de fecha 21 de enero de 2019; Subdireccién General de Recursos Naturales
Sostenibles, de fecha 4 de octubre de 2018; Servicio de Informes Técnicos
Medioambientales de fecha 5 de diciembre de 2018, e Informe Ambiental
Estratégico emitido con fecha 7 de marzoc de 2019 por la Direccidon General de
Medio Ambiente y Sostenibilidad, los cuales deberan ser verificados por el
Ayuntamiento en la fase de ejecucion.

SEGUNDO: Anular el Plano n° 10, Delimitacién del Suelo Urbano, oligonos de Ordenanza, de
acuerdo con el contenido del Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Gargantilla det
Lozoya de fecha 13 de abril de 2019, que hace constar el error de su inclusién en el
expediente que ha sido objeto de aprobacion provisional y solicita su anulacion.

La autentierdad de este documento se puede comproban cn www.madrnid.orgicsv ﬁlﬂ"ll“ IIl“IMIIl“mI
mediante el signente codipo segura de verificacion: 122225645400986;0805228 ‘ "

TERCERO: Publicar el Acuerdo en la forma legalmente establecida.

Madrid, a fecha de firma
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