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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA EL CONTRATO DE SERVICIOS CORRESPONDIENTE A:

PROYECTO DE EJECUCION DE LEGALIZACION DE ACTIVIDAD CON OBRAS PARA USO DE
OFICINAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y MEJORAS DE LA EFICIENCIA ENEBGETICA
DE LA SEDE CENTRAL DE LA AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL EN LA CALLE DE BASILICA 23
DE MADRID, A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO CON PLURALIDAD DE
CRITERIOS - FINANCIADO POR LA UNION EUROPEA - Next Generation EU.

N° expte: A/SER-032107/2022

1.- OBJETO DEL CONTRATO

El presente Pliego tiene por objeto fijar las condiciones que han de regir en el contrato de Servicios para
el disefio, construccion y legalizacidon de actividad con obras para uso de oficinas de la administracion
publica y mejoras en la eficiencia energética de la sede central de la Agencia de la Vivienda Social en
Calle Basilica 23 (Madrid).

Para ello se convoca la presente licitacion con el fin de seleccionar un Equipo de Arquitectura que
desarrolle la elaboracion del Proyecto de Ejecucion y Trabajos Complementarios, la Direccion Facultativa
de las obras (Direccion de las Obras y Direccion de Ejecucion de las Obras) y la Coordinacion de Seguridad
y Salud, incluyendo el control y seguimiento de los servicios o actuaciones vinculadas al periodo de
garantia de las obras de reforma pendientes de licitacion.

Todas las caracteristicas descriptivas y constructivas de las obras objeto del contrato se definen en la
memoria y demas documentos del Proyecto Basico existente.

Es un objetivo de esta actuacidon reformar la actual sede de la Agencia de la Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid, en calle Basilica 23 para la obtencién de la licencia de actividad, mejora de la
eficiencia energética y optimizacion de los consumos y emisiéon de gases contaminantes, tanto en el
proyecto como en la posterior construccion, utilizaciéon y mantenimiento del edificio.

Asimismo, el proyecto debera incluir un programa especifico de control de la ejecucién que garantice que
se alcancen los parametros de disefio adoptados en el proyecto y que incluird un protocolo de pruebas en
fase de ejecucion y una relacion de los ensayos finales de prestaciones para la recepcidn del edificio.

2.- CONDICIONES PARTICULARES

El presente expediente de contratacién se va a financiar con fondos del Plan de Recuperacién,
Transformacion y Resiliencia - Financiado por la Unidon Europea - Next GenerationEU, Componente 2,
Inversién 5, con codigo de proyecto 14F1-2 “edificios situados en C/ Edgar Neville n®19 y 21-A, Madrid”,
siendo una actuacién de Obra Tipo A.

A los efectos de verificar la ausencia de doble financiacion, el sistema contable NEXUS que se aplica en
las Consejerias de la CAM y en los Organismos Auténomos evita la doble financiaciéon a través del
subsistema creado para el registro de financiacidon condicionada. En el presente expediente que figura en
la plataforma SAP NEXUS se indican los siguientes aspectos:

Organo gestor y Organo de Contratacién: 1014 Agencia de la Vivienda Social de la Comunidad de Madrid.
Unidad Promotora: 50000150 Agencia de la Vivienda Social de la Comunidad de Madrid.

Marcado Fondo PRTR, con cédigo proyecto: 14F1-2 Edificios ¢/ Edgar Neville n® 19 y n° 21, para tipo de
fondo europeo con cédigo 07.
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Siendo la entidad que financia el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, por un importe
de 82.642,29 que supone hasta el 37,35 %.

2.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
El edificio objeto de esta licitacion se situara en la siguiente ubicacién:
Direccion: Calle Basilica, 23 28020 MADRID, correspondiente C/ Edgar Neville 19 y 21A, 28020 Madrid.

Barrio/Distrito: CUATRO CAMINOS/TETUAN

El presupuesto de Ejecucion Material de las obras a ejecutar es de 2.000.000 € (IVA no incluido)

Referencia Catastral: 0980801 VK4708H 0107 YY

2.2.- PRESUPUESTO BASE

El presupuesto de licitacion incluye la totalidad de los trabajos que componen el presente contrato,
incluido el 21% de IVA, asi como todos los gastos que se deriven de los conceptos contemplados en los
Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas.

Proyecto Ejecucidn 57.560,63 €
Proyectos Legalizacion Instalaciones 22.500,00€
Direccion de Obra Arquitectura 40.493,35 €
Direccion de Ejecucidén, Asistencia 40.493,35 €
Técnica
Coordinacién de Seguridad y Salud 30.000,00 €
Base imponible 191.047,33 €
21% I.V.A 40.119,94 €
IMPORTE TOTAL 231.167,27 €

3.- DOCUMENTACION APORTADA POR EL ORGANO CONTRATANTE

El 6rgano contratante suministra la siguiente documentacién, como apoyo para la redaccién del
Proyecto, trabajos complementarios, Proyecto de Ejecucién y Coordinacién de Seguridad y Salud:

- Proyecto basico de ejecucion.

- Auditoria Energética.

- Informe técnico de instalaciones.

- Certificado de Eficiencia Energética.

Asimismo, el licitador, podra aclarar las dudas surgidas y ampliar informaciéon o documentacién en los
Servicios Técnicos de la Agencia de la Vivienda Social.
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4.- CONDICIONES Y CONTENIDO DE LOS TRABAJOS QUE SE DEBERAN PRESENTAR Y

EJECUTAR PARA EL DESARROLLO DEL PRESENTE CONTRATO.
Los servicios que se contratan son:

a. Redaccidon de Proyecto de Ejecucion y trabajos complementarios con sujecién a la normativa
técnica y urbanistica correspondiente.

b. Funcion técnica de Director de Obra (Art. 12 Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacion de
la Edificacién, LOE) quien, formando parte de la Direccién Facultativa, dirige el desarrollo de la
obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos, medioambientales, de conformidad con el
proyecto, la licencia y el contrato. Estas funciones seran desempefiadas por un ARQUITECTO.

c. Funcidén técnica de Director de Ejecucién de Obra (Asistencia técnica de obra) que, formando
parte de la Direccién Facultativa, dirige la ejecucidn material de la obra y controla
cualitativamente y cuantitativamente la construccion y la calidad de lo edificado, realizando las
actividades necesarias para el abono de las obras durante la marcha de las mismas, dentro de
las atribuciones que le corresponden. El técnico que desempefie estas funciones tendra una
titulacion minima de ARQUITECTO o ARQUITECTO TECNICO con una presencia minima en obra
de dos dias semanales durante el plazo de ejecucion de la misma.

d. Funcién técnica del COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD que, formando parte de la Direccidon
Facultativa, realiza todas las actividades necesarias para el seguimiento y control cualitativo de
las medidas preventivas y de proteccidn planificadas en el Estudio de Seguridad y Salud y en el
posterior Plan de Seguridad y Salud de la Obra, con el objeto de que se cumplan los requisitos
establecidos en la normativa vigente. Estas funciones se;rén desempefadas por un ARQUITECTO,
ARQUITECTO TECNICO, INGENIERO o INGENIERO TECNICO con formacién acreditada como
Técnico Superior en Prevencion de Riesgos Laborales en la especialidad de Seguridad en el
Trabajo.

e. Seguimiento técnico del servicio postventa durante el periodo de garantia posterior a la
finalizacion de las obras.

Asimismo, comprenderan las condiciones en la ejecucidn de las obras definidas en los articulos 7 y 8 del
Cddigo Técnico de la Edificacién (CTE), Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

El técnico o técnicos que intervengan en este trabajo, deberan estar en posesion de la correspondiente
titulacién que les capacite de acuerdo con la legislacidn vigente para poder realizar el trabajo. Toda la
documentacién deberd incorporar la firma del técnico competente de acuerdo a lo establecido en la LOE
y que corresponda en cada caso. La Agencia de la Vivienda Social, se encargara de la coordinacion y
seguimiento del trabajo velando por el cumplimiento de este Pliego.

Resulta obligatorio para el contratista del cumplimiento de los compromisos en materia de comunicacion,
encabezamientos y logos que se contienen en el articulo 9 de la Orden HFP/1030/2021, de 29 de
septiembre.

En todos los proyectos y subproyectos que se desarrollen en ejecucién del Plan de Recuperacién,
Transformacion y Resiliencia debera exhibirse de forma correcta y destacada el emblema de la UE con
una declaracién de financiacion adecuada que diga (traducida a las lenguas locales cuando proceda)
"financiado por la Unidn Europea - NextGenerationEU", junto al logo del PRTR.

Adicionalmente, atendiendo al contenido del PRTR, se compromete a respetar los principios de economia
circular, debera cumplir, en su caso, las obligaciones derivadas de cualquiera de los documentos
contractuales y normativa de aplicacion en materia de etiquetado verde y etiquetado digital y los
mecanismos establecidos para su control, asi como las obligaciones y evitar impactos negativos
significativos en el medio ambiente («DNSH» por sus siglas en inglés «do no significant harm») en la
ejecucién de las actuaciones llevadas a cabo.
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4.1.- REDACCION DE PROYECTO Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS

La redaccion del proyecto se desarrollara teniendo en cuenta las observaciones y ajustes que establezca
la Agencia de Vivienda Social, en su caso, sobre las propuestas edificatorias reflejadas en el Proyecto
Basico que se desarrolla.

El Equipo de Arquitectura dispondra de un plazo maximo de 10 dias habiles para subsanar los defectos,
insuficiencias técnicas, errores materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales o reglamentarios
que le sean imputables. Si transcurrido dicho plazo no se hubieran realizado las pertinentes
subsanaciones, la Agencia podra, o bien resolver el contrato, o bien conceder un nuevo plazo que, en
todo caso, no podra exceder de 10 dias habiles. Todo ello, sin perjuicio de que acordada la resolucion o
concedido un nuevo plazo la Agencia pueda imponer las penalidades previstas en el PCAP.

El proyecto y la obra deberan cumplir con el RD 235/2013, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

La Agencia atendera las consultas y resolvera cuantas dudas se planteen por el Equipo de Arquitectura
sobre la redaccion del proyecto hasta su presentacion.

Con la entrega del proyecto se entregara 6 ejemplares en CD del mismo en soporte informatico que
deberd contener un indice en formato Word informativo de los ficheros que contiene y todos los
documentos que conforman el proyecto, en formato PDF (3 CD) y editable (3 CD). Toda la documentacion
estara firmada por el Técnico Redactor de acuerdo con lo establecido en la LOE.

La Agencia, como promotora, una vez recibidos los trabajos, procedera a su revision y los remitira a los
departamentos correspondientes del Ayuntamiento y de la Comunidad de Madrid para la tramitacion de
los expedientes de solicitud de la Licencia urbanistica que proceda, en funciéon del trdmite que se haya
elegido por aquella para la tramitacion de la Licencia.

Si como resultado de ello fuera preciso completar o modificar total o parcialmente la documentacion
aportada, se comunicara esta circunstancia al adjudicatario, quien completara, adaptara, modificara y
contestara a cuantos requerimientos le sean realizados en el plazo maximo de 10 dias habiles, sin coste
adicional alguno, con el fin de que la Agencia pueda atender en los plazos establecidos por la
Administracion a cuantos requerimientos le sean efectuados, aportandose por el adjudicatario cuantos
informes y estudios sean necesarios para dicho tramite. Si transcurrido dicho plazo no se hubieran
atendido adecuadamente los requerimientos, la Agencia podra, o bien resolver el contrato, o bien
conceder un nuevo plazo que, en todo caso, no podra exceder de 10 dias habiles. Todo ello, sin perjuicio
de que acordada la resoluciéon o concedido un nuevo plazo la Agencia pueda imponer las penalidades
previstas en el PCAP.

En el desarrollo de este trabajo, se incorporaran cuantas modificaciones se hayan producido para la
obtencion de la Licencia Municipal de obras y para la Calificaciéon Provisional, en su caso.

Siguiendo el proyecto basico, y teniendo en cuenta las calidades minimas, el adjudicatario desarrollara el
Proyecto de Ejecucion, que se entendera como documento completo que, complete los aspectos técnicos
necesarios para la reforma para la legalizacién de actividad con obras para uso de oficinas de la
Administracidon publica y mejoras de la eficiencia energética de la sede central de la Agencia de la Vivienda
Social en la calle de Basilica 23 de Madrid.

Segun el articulo 231 de la Ley 9/2017 La aprobacidon del proyecto corresponderda al dérgano de
contratacion. Por tanto, serd imprescindible para la aprobacién del Proyecto de Ejecucion, el informe
favorable de la Agencia de la Vivienda Social.

Si como resultado de la revisidon que se lleve a cabo por la Agencia como promotora de la promocién, o
por la Empresa de Control de Calidad, fuese preciso completar o modificar la documentacién aportada,
quien estara obligado a completar, adaptar o modificar el proyecto aportado en el plazo maximo de 10
dias habiles desde su notificacion al adjudicatario. Si transcurrido dicho plazo no se hubieran atendido
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adecuadamente los requerimientos, la Agencia podra, o bien resolver el contrato, o bien conceder un
nuevo plazo que, en todo caso, no podra exceder de 10 dias habiles. Todo ello, sin perjuicio de que
acordada la resolucion o concedido un nuevo plazo la Agencia pueda imponer las penalidades previstas
en el PCAP.

Una vez aprobado por la Agencia el proyecto de Ejecucion, el Equipo de Arquitectura debera presentar en
un plazo maximo de 7 dias habiles, 3 ejemplares completos del mismo, 2 de ellos con toda la
documentacion grafica encuadernada y reducida a tamafo DIN-A3.

Toda la documentacion estara firmada por el Equipo de Arquitectura. Del mismo modo, facilitara el
numero adicional de copias o ejemplares completos que la Agencia pudiera solicitar con el simple abono
de los gastos de reprografia de obtencion de las copias.

Con la entrega de los ejemplares en papel se entregaran también un total de 3 USB con el proyecto de
Ejecucién completo, que deberd contener un indice en formato Word informativo de los ficheros incluidos
y todos los documentos que forman el proyecto en formato PDF y editable.

DOCUMENTACION A PRESENTAR

Se entendera como un documento completo. Se redactara atendiéndose a las indicaciones aportadas por
la Agencia de Vivienda Social y a lo establecido en la normativa de aplicacién, especialmente en el Codigo
Técnico de la Edificacion (CTE), en el articulo 233 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico y en los articulos 126 a 133 del Reglamento general de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, debiendo contener en todo caso la siguiente documentacion:

- Memoria general: Definira las calidades de los materiales y procesos constructivos y las medidas
que para conseguirlas deba tomar la direccion facultativa en el curso de la obra y al término de
la misma. También establecera las instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento del
edificio una vez terminado y las normas de actuacion en caso de siniestro o en situaciones de
emergencia que pudieran producirse durante su uso.

- Planos de Arquitectura.

- Planos de detalles constructivos y memoria de carpinteria.

- Proyectos especificos de Instalaciones. Constituyendo cuadernos independientes con Memoria,
Planos, Pliego, Mediciones y Presupuesto, firmados y visados (si procede) por técnico habilitado
y siempre de acuerdo con el reglamento vigente (fontaneria, electricidad, gas, calefaccién,
elevacion y transporte, telecomunicaciones, energia solar ACS, preinstalacion de A/A, otros), para
la obtencién de la legalizacién completa de la totalidad de las instalaciones del edifico (no incluye
garaje)

- Certificado de eficiencia energética de proyecto de acuerdo con el procedimiento regulado por su
normativa especifica.

- Pliego de condiciones técnicas generales y particulares.
- Mediciones y presupuesto, con cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.

Plan de control de calidad.

- Estudio de Seguridad y Salud de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 1627/1997 de 24 de
octubre.

- Programacion de las obras, que ponga de manifiesto la posibilidad de ejecucién de las obras en
el plazo propuesto incluyendo los datos de las mediciones y presupuestos.
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Por ello el proyecto de ejecucion deberd dar solucién a cuantos requerimientos sean formulados por los
técnicos de la AVS.

Asi mismo el contratista debera facilitar la informacidn que le sea requerida para acreditar el cumplimiento
puntual de los HITOS y OBJETIVOS (definidos en el pliego de prescripciones técnicas) del componente
concreto del PRTR a cuya consecucion contribuye el contrato. Igualmente, deberd cumplir, en su caso,
las obligaciones derivadas de cualquiera de los documentos contractuales en materia de etiquetado verde
y etiquetado digital y los mecanismos establecidos para su control, asi como las obligaciones derivadas
de la aplicacion del principio de no causar un dafio significativo al medio ambiente.

APROBACION DE LOS TRABAJOS

El proyecto de ejecucidon presentado sélo quedara completamente aprobado una vez haya recibido el
informe favorable de los servicios técnicos de la Agencia de la Vivienda Social.

Por tanto, cualquier modificacion en el proyecto de ejecucidén que hubiera de realizarse como consecuencia
de la obtencidn de las Licencias Municipales o de la calificacion provisional, en su caso, debera llevarse a
cabo en el plazo maximo de 10 dias habiles desde su notificacion al Equipo de Arquitectura.

DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS

- Memoria de evaluacion ambiental de la actividad con el contenido descrito en el articulo 44
de la Ley 2/2002 de la Comunidad de Madrid, si lo exigiese el Ayuntamiento correspondiente.

- Estudio de Gestion de Residuos de construccidon y demolicion en cumplimiento del Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero y Orden 2726/2009 de 16 de julio de la Comunidad de Madrid.

PLAZO DE EJECUCION Y ENTREGA DE LA DOCUMENTACION

El plazo para la entrega del proyecto se establece como hito a los efectos del Art. 12 del Real Decreto-ley
36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la modernizacion de la
Administracion Publica y para la ejecucién del Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia.
Redaccion del proyecto de ejecucion.

Plazo maximo: 2 meses.

Fecha de inicio: desde la notificacién de la concesion de la Licencia de Obra por parte del Ayuntamiento.

En el plazo de entrega del proyecto de ejecucidon se entiende comprendido la entrega del estudio de
seguridad y salud.

En el caso de que tras la redaccién y la aprobacién del correspondiente proyecto de ejecucion, el inicio
de las obras sufriera una demora la Agencia de la Vivienda Social procedera a paralizar los plazos, sin
qgue ello suponga incremento del importe de adjudicacion ni menoscabo de los trabajos a realizar.

4.2.- DIRECCION DE LAS OBRAS, DIRECCION DE EJECUCION DE LAS OBRAS Y
COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD.
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La duracion de los trabajos ofertados se realizard por FASES que determinara la Agencia de la Vivienda
Social (pudiendo ser discontinuas en el tiempo) al realizarse las obras en un edificio en uso y servicio
durante las mismas. Aquellos trabajos que por necesidades organizativas deban realizarse fuera del
horario habitual de oficinas, o en nocturno, se consideraran incluidos en la oferta presentada, sin
sobrecoste alguno.

La duracién estimada de las obras completas es de 18 meses.

El contenido y extensién de servicios que se contratan en relacién con la Direccidon Facultativa de las
Obras se ajustaran a las siguientes condiciones:

- Garantizar a la Agencia de Vivienda Social que las obras se realizan de acuerdo con el Proyecto
aprobado, con las condiciones de adjudicacién de la obra y con las instrucciones complementarias
que, durante la ejecucion de los trabajos, sean dictadas por dicha Agencia de tal forma que en
ningln acto u omision pueda provocar que la Agencia incumpla la ley, normas municipales o
autondmicas, las licencias del proyecto o cualquier otra reglamentacidn que sea de aplicacion.

- Ejercer la direcciéon de obra segun lo estipulado en la Ley de Ordenacién de la Edificacion, Ley
38/1999 y especificamente en lo referente a sus articulos 12 y 13, asi como desarrollar las
actividades necesarias para el control y abono de las obras durante la ejecucion de las mismas y
hasta su liquidacidon y recepcidn. Para ello pondra a disposicion del servicio los medios humanos
y materiales, propios o ajenos, necesarios.

- Suministrar, debidamente documentados, a la Agencia de Vivienda Social cuantos informes le
sean solicitados durante el desarrollo de las obras, asi como después de concluidas éstas hasta
la recepcion.

- Llevar a cabo cualquier otra gestion que la Agencia de Vivienda Social le encomiende en relacion
con las obras objeto del encargo que se contrata.

- El Director de Obra y el Director de Ejecucion de Obra, en el ejercicio de sus funciones, actuaran
en completa coordinacidén con los Servicios de la Agencia de Vivienda Social, debiendo asistir a
las reuniones o comparecencias personales a que fueran requeridos por el Organismo. Sera deber
inexcusable la presencia en las reuniones de obra de al menos el 75% del equipo de Direccidn
propuesto en la presente oferta.

-Se estima una duracion de 24 meses desde el Acta de Inicio y comprobacion del replanteo para la
Direccién de las Obras y Direccién de la Ejecucion de las Obras, vinculado al desarrollo de las
mismas.

Los servicios a desarrollar de cada uno de los integrantes de la Direccién Facultativa de las Obras son los
siguientes:

DIRECCION DE LAS OBRAS:
e Ostentard la representacion permanente de la Agencia de Vivienda Social ante el Contratista,
Organismos o Entidades Oficiales y particulares, en todo lo referente a las obras objeto del presente

contrato.

e En particular estara facultado para dar al contratista las 6rdenes necesarias para la mejor ejecucion
de las obras y su fiel adaptacién al proyecto.

e Todas las érdenes que la Agencia de Vivienda Social, a través de sus servicios técnicos, quiera dar
al contratista, serdn comunicadas a éste por medio del Facultativo Director.
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El Facultativo Director sera el Unico cauce de que dispondra el contratista para comunicar a la Agencia
de Vivienda Social toda clase de cuestiones, las cuales deberan ir siempre acompafiadas de un
informe redactado por aquél.

Recibira por parte del Contratista cuantas facilidades solicite para realizar la labor que tiene
encomendada y, en consecuencia, tendra acceso a todos los tajos de la obra, talleres e instalaciones
auxiliares.

Realizara el replanteo de las obras en presencia del personal designado por el contratista y el técnico
que designe la Agencia de Vivienda Social. Dichas operaciones se reflejaran en el Acta de
Comprobacién de Replanteo que deberad recoger la realidad con el proyecto de ejecucién y la
informacidn grafica pertinente.

Remitird antes del dia cinco de cada mes, la certificacién de obra realizada en el periodo anterior,
qgue no podra omitir por el hecho de que haya sido de pequefio volumen o incluso nula a menos que
la Agencia de Vivienda Social haya acordado la suspensién de obra.

Enviara, acompafiando a la certificacidén, un breve informe de la marcha de las obras en el mes, en
cuanto a calidad, cumplimiento de planes previstos en el programa de trabajo y problemas resueltos
0 a resolver técnicos o administrativos.

Debera emitir certificado final de obra, en el que conste la fecha de terminacion de las fases
fundamentales de la obra, segun los plazos que ha fijado la Administracion.

Sin perjuicio de lo establecido en el Pliego de Condiciones Técnicas del correspondiente Proyecto de
Ejecucion, la Direccion de las Obras puede ordenar que se verifiquen los ensayos y analisis de
materiales y unidades de obra que en cada caso resulten pertinentes en los términos descritos en la
Clausula 38 del Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del
Estado.

Remitir, tres meses antes de la terminacion del plazo de ejecucidn, un informe en que se hara constar
la posibilidad o imposibilidad del cumplimiento de dicho plazo. En caso de solicitud de prérroga por
el Contratista tramitara ésta debidamente informada.

Si durante el transcurso de las obras se observara la necesidad de realizar alteraciones o reformas
en el proyecto, previa solicitud y autorizacién, vendra obligado a dar forma a dichas modificaciones,
incluyendo la posible propuesta de precios, segun el articulo 12. f. de la Ley 38/99 de Ordenacion de
la Edificacién. La redaccion y presentacién de esta documentacién necesaria se hard a la mayor
brevedad posible evitando en todo caso que la obra sufra demora en su ejecucion o suspensiones.

Si antes de iniciarse las obras, el facultativo encargado de su direccién no hubiese adoptado las
medidas necesarias para corregir los errores u omisiones que hubiese advertido en el proyecto, sera
responsable de los perjuicios que de su omisién se deriven para el propietario o terceros, con
independencia de la responsabilidad que sea exigible al propio autor del proyecto, segun articulo 5
de Capitulo 1°. Titulo II de la ley 2/1999 de Medidas para la Calidad de la Edificacion.

Si las modificaciones que hubiera que realizarse fueran por errores, omisiones o requerimientos
municipales imputables al contratista, estas no supondran aumento del precio del contrato. Si por el
contrario hubiera que realizar modificaciones por causas no imputables al contratista, se producira
un incremento del precio del contrato proporcional al volumen en que haya aumentado el coste de
la obra, afectando exclusivamente a honorarios de redaccién del proyecto modificado, control técnico
del mismo si fuese necesario y direccién de las obras.

También serd obligacion del Facultativo Director poner en conocimiento de la Agencia, con la mayor
brevedad, todas aquellas actuaciones que fuesen de urgente realizacion y que pudieran dafiar los
intereses de la Agencia de Vivienda Social, asi como adoptar las medidas tendentes a minorar los
posibles dafos que se pudieran producir.
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Gestionar, elaborar y suscribir con su firma cuantos documentos técnicos fueran requeridos durante
la tramitacion de las licencias municipales de obras y actividades. Si dichos requerimientos
municipales supusieran modificacion del proyecto de ejecucion aprobado se informara a la Agencia
de Vivienda Social con caracter previo a su contestacion. Durante la ejecucion de las obras se deberan
presentar en el Ayuntamiento los volantes correspondientes.

Asimismo, deberd personarse en todas las visitas concertadas con técnicos municipales para la
inspeccion de las obras.

Llevara a cabo el control y vigilancia del Plan de Gestion de los residuos de construccion y demolicion,
asi como la verificacion de la documentacion justificativa de la correcta gestion de los residuos
generados en obra para la devolucion de la garantia depositada a tal efecto.

Como control de la ejecucion de la obra, deberdn consignarse por escrito, en el Libro de Ordenes,
Asistencias e Incidencias, todas las érdenes e instrucciones que en interpretacion del proyecto diere
la direccion facultativa, asi como registrarse todas las visitas que se hicieren a la obra, desde el
momento del comienzo de la obra hasta su recepciéon, momento en el que se entregara al propietario
copia del mismo.

Elaborar el Libro del Edificio segun la Ley 2/99 de Medidas para la Calidad de la Edificacion y
normativa de aplicacion, bajo la responsabilidad de la direccion facultativa, se ird formando desde el
momento de replanteo de la obra y durante el curso de la misma, con toda la documentacién grafica
y anotaciones, segun articulos 12 y 13 de la citada ley. Tras finalizar la obra el Facultativo Director
debera entregar al propietario los ejemplares del Libro del Edificio en formato papel y en formato
informatizado necesarios y depositar otro en el Ayuntamiento correspondiente.

Elaborar y suscribir con su firma y en colaboracién con la Empresa Constructora la documentacion
técnica necesaria para la obtencion de la Calificacion Definitiva y la Licencia de Actividad de uso de
oficinas para la administracion, asi como el Proyecto Final de Obra Terminada, con la documentacion
as-built de todas y cada una de las instalaciones y la arquitectura final de las obras, en soporte digital

y papel.
Emitir los siguientes certificados o los necesarios para la obtencién de las licencias:

- Certificado Final de Obra conjunto, de Arquitecto y Arquitecto Técnico, con expresa mencién del
ajuste de la obra realizada a la licencia que autoriza las obras, indicando su numero de
expediente municipal.

- Certificado del Arquitecto Director de las obras sobre el ajuste de las instalaciones de la obra
realizada a la licencia que autoriza la actividad o actividades, indicando su nimero de expediente
municipal.

- Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado.

Medicién, cubicacion y valoracion de las unidades de obras precisas para la confeccion de la
certificacion final de las obras, firmada por él y con conformidad del contratista, a cuenta de la
liguidacion del contrato, en el plazo de cinco dias a partir de la firma del Acta de Recepcién, segun
articulo 243 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico. Debera practicarse
en el modelo de documento que fije la Agencia de Vivienda Social reflejando el estado final de la
promocién.

Documentacién del seguimiento de la obra segun se define en el Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE) Anejo II, apartados II.1, I1.2 y II.3, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.
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DIRECCION DE EJECUCION DE LAS OBRAS:

Recibira por parte del Contratista cuantas facilidades solicite para realizar la labor que tiene
encomendada y, en consecuencia, tendra acceso a todos los tajos de la obra, talleres e instalaciones
auxiliares.

Realizard el replanteo de las obras en presencia del personal designado por el contratista y de
acuerdo con las instrucciones del Facultativo Director de las Obras y el técnico que designe la Agencia
de Vivienda Social. Dichas operaciones se reflejaran en el Acta de Comprobacion de Replanteo que
debera recoger la realidad con el proyecto de ejecucion y la informacion grafica pertinente.

Vigilara la ejecucién material de las obras e instalaciones, cuidando de su control practico, de acuerdo
con el proyecto que las define, con las normas y reglas de la buena construccion y con las
instrucciones del Facultativo Director de las obras. Todo ello de acuerdo con lo estipulado en la Lay
de Ordenacidén de la Edificacion y las directrices del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Inspeccionara los materiales a emplear, dosificaciones y mezclas, exigiendo las comprobaciones,
analisis necesarios y documentos de idoneidad precisos para su aceptacion.

Vigilaréd el correcto desarrollo de las obras, la ejecucién y utilizacion de los materiales, las
instalaciones provisionales, los medios auxiliares de la promocion y los sistemas de proteccion.

Controlara la elaboracion y puesta en obra de cada una de sus unidades, comprobando las
dimensiones y correcta disposicidon de los elementos constructivos.

Procedera a la medicidn y valoracion de la obra realizada en cada mensualidad para la confeccidon de
las correspondientes certificaciones, de acuerdo con las condiciones establecidas en el proyecto y la
documentacién que las define, de forma que la certificacidn correspondiente pueda ser remitida a la
Agencia de Vivienda Social antes del dia cinco del mes siguiente.

Obtendra y facilitara los datos precisos para redactar el informe mensual sobre la marcha de las
obras y sus anejos graficos, asi como el resultado de los ensayos efectuados.

Calculard, si procede, la revision de precios con sujecidn a las normas establecidas al efecto.

Suscribira, de conformidad con el Facultativo Director de las Obras y conjuntamente con él, actas y
certificaciones sobre replanteo, comienzo y desarrollo de las obras.

Colaborara con el Facultativo Director de las obras en la realizacion de las reformas o alteraciones
de proyecto, previa solicitud y autorizacidén, cuya necesidad o conveniencia se observe durante la
ejecucién de las mismas, incluyendo la posible propuesta de precios contradictorios.

Colaborara con el Facultativo Director en la preparacion de la documentacion final de las obras al
objeto de que esta documentacién sirva de base a la declaracién de obra nueva y posterior cesion
de las construcciones, viales y urbanizacién.

Colaborara con el Facultativo Director de las obras y con la Empresa Constructora en la elaboracion
de cuantos documentos sean necesarios, asi como del Proyecto Final de Obra Terminada.

Colaborara con el Facultativo Director en el cumplimiento de las anotaciones pertinentes en el Libro
de Ordenes, Asistencias e Incidencias, asi como en la elaboracion del Libro del Edificio, bajo la
responsabilidad de la Direccién Facultativa, de acuerdo con la Ley 2/99 de 17 de marzo, de Medidas
para la Calidad de la Edificacion de la Comunidad de Madrid.

Colaborara con el Facultativo Director en la medicién, cubicacién y valoracién de las unidades de
obra precisas para la confeccion de la certificacién final de las obras, firmada por el Facultativo
Director y con la conformidad del contratista, a cuenta de la liquidacién del contrato, en el plazo de
cinco dias a partir de la firma del Acta de Recepcidn, segun articulo 243 de la Ley 9/2017, de 8 de
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noviembre, de Contratos del Sector Publico. Debera practicarse en el modelo de documento que fije
la Agencia de Vivienda Social reflejando el estado final de la promocién.

Elaborara la documentacién del seguimiento de la obra segun se define en el Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE) Anejo II, apartados II.1, I1.2 y II.3, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD:

Realizara el analisis del Proyecto desde el punto de vista del Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, analisis del proyecto y la redaccién del Estudio de Seguridad y Salud del proyecto de
construccion.

Visitara el emplazamiento de las obras y hara la evaluacion de riesgos

Coordinara las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable los
principios de la accién preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley de Prevencion de Riesgos
Laborales, durante la ejecucién de la obra y, en particular, en las tareas o actividades a que se refiere
el articulo 10 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

Informara el Plan de Seguridad y Salud elaborado por el contratista seleccionado adjudicatario de
las obras y en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo proponiendo a la Agencia de la
Vivienda Social la aprobacion del citado Plan. Dicho informe debera ser entregado dentro de los cinco
dias naturales siguientes a la entrega del Plan de Seguridad y Salud elaborado por el contratista

Realizara cuantos tramites administrativos sean necesarios, bien ante la Comunidad de Madrid (aviso
previo, actualizaciones del aviso previo por subcontratistas o autdnomos de nueva incorporacién,
obtencion de resguardo de presentacion del plan aprobado y libro de incidencias), bien ante otros
organismos oficiales.

Diligenciara el Libro de incidencias de Seguridad y vigilara el cumplimiento de las medidas
preventivas especificadas en el Plan de Seguridad y Salud en cada una de las obras o actividades,
dejando constancia de los incumplimientos que detecte en el Libro de incidencias. En los supuestos
en que se observen circunstancias de riesgo grave e inminente, debido a la no observancia o
incumplimiento de las medidas preventivas y protecciones previstas, disponer la paralizacién de los
trabajos afectados, o en su caso, de toda la obra, realizando las anotaciones precisas en el Libro de
incidencias y dando cuenta inmediata de los hechos al Director de la Obra, a la Inspeccién de Trabajo
y Seguridad Social, al contratista, y en su caso, a los subcontratistas afectados y a los representantes
de los trabajadores.

Asistird a todas las reuniones de Seguridad y Salud y aquellas reuniones de seguimiento vy
coordinacion, asi como efectuar cuantas visitas periddicas sean necesarias para la correcta ejecucion
de su funcidn incluso permanencia en la obra si asi fuese requerido por la Agencia de la Vivienda
Social.

Realizara cuantas actuaciones del Plan de Seguridad y Salud sean necesarias con motivo de nuevas
incorporaciones de subcontratistas o trabajadores auténomos.

Elaborara informes mensuales con resumen de visitas efectuadas, indice de siniestralidad y mejoras
propuestas con informes urgentes en funcién de la gravedad de la incidencia.

Procederd en cada mensualidad a la revisidon de la medicidon y valoracion de los trabajos en los
aspectos que sean de su competencia para la confeccion de las correspondientes certificaciones, de
acuerdo con las condiciones establecidas en el proyecto y la documentacién que las define, de forma
que la certificacion correspondiente pueda ser remitida a la Agencia de Vivienda Social antes del dia
cinco del mes siguiente.
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e Redaccion del Informe final sobre Seguridad y Salud de las Obras, que sera entregado antes de los
diez dias naturales de la finalizacién de las obras.

e En general, coordinar y velar por el cumplimiento de todas aquellas disposiciones recogidas en el
Real Decreto 1627/1997 de 2 de octubre por el que se establecen las disposiciones minimas de
Seguridad y Salud en las obras de construccion.

4.3.- HITOS Y OBJETIVOS, RDLEY 36/2020 de 30 de diciembre.

El presente expediente de contratacion se va a financiar con fondos del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia — Financiado por la Unidn Europea — Next GenerationEU, Componente 2,
Inversion 5, dentro del Programa de impulso a la rehabilitacion de edificios publicos (PIREP), con cédigo de
proyecto 14F1-2 “edificios situados en C/ Edgar Neville n®19 y 21-A, Madrid”; se establecen a los efectos
de la normativa de aplicacién los siguientes hitos y objetivos.

Los documentos y plazos expresados mas arriba, en los apartados que anteceden, conforman los hitos y
objetivos establecidos y cuya consecucion contribuye al objeto del contrato y el cumplimiento de la
componente afectada, “Implementaciéon de la Agenda Urbana espafnola: Plan de rehabilitacion y
regeneracion urbana” para conseguir, en linea con la Renovation Wave, el Pilar Europeo de Derechos
Sociales y los Objetivos de Desarrollo Sostenible de las Naciones Unidas, entre otros objetivos, la
reactivacion del sector de la construccién e inmobiliario, con gran potencial, tanto por las condiciones de
antigliedad y conservacidon del parque edificatorio, como por su capacidad de descarbonizacién de la
economia.

Dentro de la componente 2 el cédigo de Inversién 5 se ha disefiado un programa especifico dirigido a la
renovacidn de estos edificios “Programa de impulso a la rehabilitacién de edificios publicos (PIREP) Supone
un programa de rehabilitacion sostenible y digital de edificios publico. EI PIREP contempla herramientas
para impulsar la rehabilitacion del parque publico edificado de Comunidades Autonomas y Entidades
Locales, con clara vocacion ejemplarizante, y en aras de politicas de ahorro tanto en energia y emisiones,
como en gasto publico.

Con la Orden HFP/1030 /2021, de 29 de septiembre se configura y desarrolla un Sistema de Gestion
orientado a definir, planificar, ejecutar, seguir y controlar los proyectos y subproyectos en los que se
descomponen las medidas (reformas/inversiones) previstas en los componentes del Plan de
Recuperacién, Transformacion y Resiliencia. Con la comprobacién del cumplimiento de plazos y entrega
de la documentacion en los términos establecidos, y especificamente con la aprobacién del proyecto que
se presente, se dara cumplimiento a la obligacion de realizar los tests y el anadlisis a que se refiere la
Orden por la que se configura el sistema de gestién del Plan de recuperacién, transformacion y resiliencia.

Resultara obligatorio para la empresa contratista, o en su caso subcontratista, facilitar toda la informacion
que le sea requerida para acreditar el cumplimiento puntual de los hitos y objetivos del componente
concreto del Plan a cuya consecucién contribuye el contrato.

4.4.- CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LOS SERVICIOS O ACTUACIONES VINCULADAS AL
PERIODO DE GARANTIA

Durante el periodo de garantia de 2 afios establecido en el PCAP que rige el presente contrato, el
adjudicatario debera realizar el control y seguimiento de los servicios o actuaciones vinculadas al periodo
de garantia posterior a la entrega del acta final de obra, coordinando con la empresa constructora
adjudicataria de las obras la resolucién de las incidencias derivadas de la ejecucion de la obra que hayan
tenido lugar durante dicho periodo. Dichas incidencias seran facilitadas al adjudicatario a través de la
Agencia de Vivienda Social.

Durante dicho periodo de garantia, se informara de manera periddica a la Agencia sobre la tramitacion y
resolucién de las incidencias existentes.
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Al finalizar dicho plazo y de forma previa a la devolucién de la garantia, el adjudicatario redactara un
informe técnico final que refleje todas las circunstancias que ha atravesado la obra de edificacion durante
el periodo de garantia, indicando especificamente las posibles incidencias que se pudieran haber
planteado y las soluciones técnicas adoptadas para su resolucion.

4.5.- PRINCIPIO DE NO CAUSAR DANO SIGNIFICATIVO (DNSH)

Las actuaciones que se lleven a cabo respetaran el principio de «no causar un perjuicio significativo al
medio ambiente» (principio do no significant harm - DNSH) en cumplimiento con lo dispuesto en el
Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de febrero de 2021, por el que
se establece el Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia, y su normativa de desarrollo, en particular el
Reglamento (UE) 2020/852, relativo al establecimiento de un marco para facilitar las inversiones
sostenibles y la Guia Técnica de la Comisién Europea (2021/C 58/01) sobre la aplicacién de este principio,
asi como con lo requerido en la Decisidon de Ejecucion del Consejo relativa a la aprobacion de la evaluacion
del plan de recuperacion y resiliencia de Espafia y su documento Anexo.

Madrid, a la fecha de firma,

Firmado digitalmente por: PEREZ ALVAREZ JUAN ANDRES
Fecha: 2023.02.10 14:35

JEFE DE AREA DE ASUNTOS GENERALES
Y SEGURIDAD
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