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






  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
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  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
  
  
  
  
  
 








  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
  
  
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


















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
















































Memoria de Calidades 



DESMONTE GENERAL



ZANJAS: 




MUROS

CIMENTACIÓN

SOLERAS



TUBERÍAS




















PILARES

VIGAS



No procede en este proyecto.



PAVIMENTOS: 


 
PASARELAS 




































 


 














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
























































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






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
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





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

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
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
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

















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































 


























































































































































































































































 



































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































m






















































































































































































































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













  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  















































































































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































































































































































































































































































































































       








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












































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






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
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


































m












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
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
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



















m









































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

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
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






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
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


























       








    
   







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Madrid, 30 de diciembre de 2022

 

Con la presente se adjunta el proyecto con las aclaraciones o correcciones solicitadas en el informe 
de observaciones emitido por el Área de Supervisión con fecha 2 de diciembre de 2022, en el que 
se atienden, en resumen, las siguientes observaciones: 

 




La actuación, de ajardinamiento, se realiza sobre las terrazas del edificio del Palacio de Deportes, 
sin suponer modificación en cuanto a los parámetros urbanísticos del solar ya que no supone 
incremento de edificabilidad ni se ven afectados retranqueos, alturas máximas ni cualquier otro 
condicionante que pudiera afectar. En concreto el único condicionante que la normativa (NNUU 

áreas adecuadas para la estancia de personas. Deberá existir un tratamiento diferenciado entre las 
 

Esta actuación se realiza, de acuerdo con el Ayuntamiento de Madrid, de conformidad con el 
fallo de la Sentencia del TSJM de 14 de junio de 2018 y el Auto de 26 de febrero de 2021. 

La Dirección General de Planeamiento, del Área de Gobierno de Desarrollo Urbano del 

Puntual del Plan General de Ordenación Urbana de Madrid, relativa al Palacio de los Deportes de 

una obra independiente a realizar por la Comunidad de Madrid, en concreto el tratamiento de un 
jardín vertical en una fachada del Palacio de los Deportes. 

Zona 1: incluida en el ámbito de actuación perteneciente a la clase de suelo urbano consolidado y 
calificada de uso dotacional de servicios colectivos, deportivo singular (DS), por lo que las 
determinaciones de aplicación para su regulación urbanística serán las contenidas en el Capítulo 
7.9 de las normas urbanísticas del PG97. Tiene una superficie de 11.000,15 m2 y una superficie 
construida de 14.934 m2. 
Gestión: Dotación existente 
Catalogación: Sin catalogar 
Condiciones de la edificación: norma zonal 1, grado 5° 

Al estar la edificación del Palacio de Deportes, sometida a las condiciones de ordenación de la 
norma zona 1, grado 5° y estar incluida en el ámbito de ordenación denominado Área de 
Planeamiento Específico del Centro Histórico, le es de aplicación la normativa del APE.00.01 para 
los usos dotacionales. 

Así mismo, en el artículo 8.1.2 "Uso y tipología característica" del capítulo 8.1 "Condiciones 
particulares de la Norma Zonal 1. Protección del Patrimonio Histórico", se define el grado 5°, 
aplicándose a parcelas ocupadas por edificios que constituyen una singularidad en la trama urbana, 
entre los que se incluyen los destinados a actividades de carácter dotacional. 

En el plano de "Usos y Actividades", como se identifica en las hojas UA-67/5 y UA-67/8, la 
edificación afectada por esta MPG se encuentra representada como "Dotación o servicio público".
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destinadas a resolver las necesidades más básicas de estancia y esparcimiento al aire libre de la 
población de los barrios, de acuerdo con el artículo 7.8.1.1.a) de las NNUU del PG97, que se 
concretarán en el correspondiente proyecto de obras de urbanización de conformidad con el 

 

el vuelo existente en la construcción del Palacio de Deportes, hacia las calles de Lombía y de la 
Fuente del Berro, con una superficie de 731,62 m2. En la realidad, la calificación de la zona verde 
se extiende hasta el muro vertical que cierra perimetralmente el Palacio de Deportes, 
proponiéndose un jardín vertical para mejorar el paisaje que se concretará en un proyecto de 
acondicionamiento posterior, contribuyendo al equilibrio medioambiental y estético de la ciudad.  
Una vez completamente urbanizadas las zonas verdes propuestas, de conformidad con el proyecto 
de obras de urbanización, que se incorpora como anexo XI del expediente y libre de cargas, serán 
recepcionadas por el Ayuntamiento y sustituirán a las previamente establecidas.  
El coste de la ejecución de las obras de urbanización, para adaptar los espacios señalados, a su 
nueva calificación como zona verde básica, se realizará a cargo de la Comunidad de Madrid, al estar 
vinculado a la ejecución del proyecto de reconstrucción del Palacio de Deportes, declarado urgente 
y de excepcional interés público, por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, 

 

A continuación, se incorporan las Fichas de Condiciones Urbanísticas del PG97 vigente: ... 
 
 



Se añade el siguiente apartado referente al mismo: 
 
4.2.4. CÓDIGO TÉCNICO DE LA EDIFICACIÓN 

















Se incorpora la memoria justificativa solicitada. 
 
 




4.2.5. DISPOSICIONES MÍNIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD EN LOS LUGARES DE TRABAJO 








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 





Se ha eliminado la clasificación del contratista. 
 
 










Se ha incluido dicho párrafo. 
 
 















Se ha eliminado el mencionado pliego. 
 
 









Se incluye plano con la resolución de dicha conexión, las barandillas y la escalera. La línea de vida 
acompañará a las barandillas. Al ser elementos homologados que varían con el instalador tan solo 
se propone una posible situación. 
 
 






Se adjunta dicha sección a mayor escala. Hacer notar que la terraza cuenta en la actualidad con un 
peto de granito que no se elimina en ningún momento y cumple con la normativa. 
 




Se han marcado sus distintas ubicaciones. 

 




Se ha señalado la ubicación de esos detalles constructivos. 
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

Se ha incluido una justificación de precios en el anexo IV, en la que se manifiesta: 
 
La actuación a ejecutar es de tal singularidad que su coste no debería poderse extraer de ninguna 
base de precios. Por lo tanto, los precios utilizados para las partidas principales del proyecto están 
contrastados con ofertas actuales de casas comerciales especialistas. El resto están en relación a 
bases de precios actuales de Madrid y Guadalajara, utilizando en cada caso la partida que más se 
ajusta a la descripción del proyecto. 
 
La mayoría de precios de la parte de edificación están tomados de la base de precios Centro 2021, 
aunque debido a la situación actual del mercado son susceptibles de importantes variaciones, con 
una oscilación entre el 10 y el 20% de manera aproximada, basándonos, para realizar ésta, en 
ofertas directas de montadores y fabricantes, como en el caso de la estructura de acero y las 
jardineras de acero cortén (Cerrajería Oñoro) y las impermeabilizaciones de la mismas 
(TEIMPERSA). 
Los precios de las instalaciones se han obtenido en su práctica totalidad de la base de datos de la 
ingeniería con la que trabajamos (Ofinco), que se actualizan anualmente, y de ofertas de 
suministradores con los que habitualmente trabajan. 
Para la jardinería hemos recogido los precios recientemente ofertados por viveros existentes. 
 
Las marcas y modelos comerciales podrán ser sustituidos por sus equivalentes en cuanto a calidad 
y características tanto funcionales como estéticas. Para ello en obra se presentarán muestras a la 
Dirección Facultativa para su aprobación. 
 


 







Se ha realizado el ajuste para que ambos costes coincidan y los distintos conceptos aparezcan 
reflejados. 
 
 





         



Se ha modificado el presupuesto en este sentido 
 
 







Se ha adaptado todo ello al plazo de 4 meses previsto 
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

 

  





Se han eliminado ambos apartados y el párrafo indicado. 
 
 
 
 
 
 

Fdo.: Enrique Jesús Hermoso Lera
Hermoso & Heimannsfeld arquitectos S.L.P.

 








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