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han ocultado todos los datos personales protegidos y los codigos que permitirian acceder al original

INFORME SOBRE LA JUSTIFICACION DE LOS LICITADORES QUE HAN
PRESENTADO OFERTAS ANORMALMENTE BAJAS

REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA PARA LAS OBRAS
DE REFORMA PARA LA IMPLANTACION DE UNIDADES DE CONVIVENCIA EN LA RESIDENCIA Y
CENTRO DE DIA “NUEVO VERSALLES”, EN FUENLABRADA (28942 MADRID) A TRAVES DEL PLAN
DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA — FINANCIADO POR LA UNION EUROPEA
— NEXTGENERATION EU (3 LOTES)

EXPEDIENTE N2: 087/2023 (A/SER-0151550/2022)

UNIDAD PROMOTORA: Direccidn General de Atencidn a las Personas con Discapacidad.

Conforme al acta de la mesa de contratacién de fecha 26 de junio de 2023 y tras los cdlculos
pertinentes se observa que, las empresas que se indican a continuacidn, incurren en valores
anormales o desproporcionados en aplicacion de los criterios objetivos establecidos en el apartado
9 de la Clausula 12 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, por lo que, en aplicacién de
los articulos 149 y 159.4.f.42 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
(LCSP) se les requiere aclaracion sobre las ofertas presentadas.

A peticién de la Unidad Promotora, esta Area de Supervisién de Proyectos, Obras e Instalaciones
ha procedido a revisar la documentacion justificativa aportada por los licitadores para su oportuna
valoracion, e INFORMA lo siguiente:

El presupuesto base de licitacidon del contrato de referencia es 346.353,47 euros, IVA incluido,
dividido en los siguientes lotes:

- Lote 1: 252.473,83 euros, IVA incluido
- Lote 2: 75.742,15 euros, IVA incluido
- Lote 3: 18.137,49 euros, IVA incluido

Las empresas que han incurrido en valores anormales o desproporcionados son las siguientes:

LOTE1
1. ESTUDIO ARQUILOM, S.L.P. (oferta presentada: 121.121,00 € IVA incluido. Baja 52,03%)
2. ESTUDIO HUNA ARQUITECTURA, INGENIERIA Y URBANISMO SLP. (oferta presentada:
124.974,55 € IVA incluido. Baja 50,50%)

En aplicacién del articulo 149 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico

(LCSP), se ha requerido a cada licitador indicado para que justifique y desglose razonada y
detalladamente el precio ofertado, o cualquier otro parametro en base al cual se haya definido la
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anormalidad de la oferta, mediante la presentacidon de aquella informacién y documentos que
resulten pertinentes a estos efectos, firmados digitalmente.

Una vez recibida la documentacién de cada uno de los licitadores, se ha procedido a su analisis
circunstanciado para evaluar si la proposicidon efectuada, por cada una de ellos, puede ser cumplida
adecuadamente.

El presente informe se enfoca a analizar pormenorizadamente el estudio justificativo de las ofertas
presentadas por las empresas para una mayor concreciéon en su viabilidad y asi poder examinar si
se encuentra provista de los argumentos objetivos suficientes que permitan al Organo de
Contratacion llegar a la conviccién de que se puede llevar a cabo su prestacion.

LOTE1
1. ESTUDIO ARQUILOM, S.L.P.

Justificacién del licitador

Mediante escrito firmado digitalmente con fecha 12 de julio de 2023 por Dfia. Maria Dolores
Mifarro Gaitan, administradora Unica de ESTUDIO ARQUILOM, S.L.P., se presenta “Informe
Justificativo sobre oferta considerada inicialmente desproporcionada o anormal”. A este
documento se adjunta un anexo con una relacién de certificados de diferentes actuaciones.

Dicha documentacidn se resume a continuacion:

“INFORME JUSTIFICATIVO SOBRE OFERTA CONSIDERADA INICIALMENTE DESPROPORCIONADA O
ANORMAL”

El licitador confirma la oferta efectuada y aborda su justificacion desde los siguientes puntos de
vista: , a) los aspectos generales que conciernen a la ejecucién del contrato, b) los aspectos
particulares de repercusion directa en los trabajos ofertados (estimacidn de los costes necesarios
para la correcta ejecucion del contrato y el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
Pliego de Prescripciones Técnicas), c) aspectos relativos establecidos por comparacién con otros
trabajos satisfactoriamente ejecutados, y d) condiciones excepcionalmente favorables para
ejecutar el contrato.

a) ASPECTOS GENERALES

Sefala que, los aspectos generales en los que principalmente que se basa la oferta, es en disponer
de una estructura muy reducida y equilibrada, lo que conlleva gastos generales insignificantes;
disponer de solvencia econémica y financiera suficiente eliminando cargas financieras que pudieran
gravar la ejecucién del contrato; contar de medios materiales para la ejecucién del contrato ya
amortizados, por lo que tampoco existe coste indirecto en el precio ofertado; tener herramientas
informaticas de ultima generacion en el campo de la Arquitectura, mejorando la eficacia de la
documentacién e incrementando la productividad.
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b) ASPECTOS PARTICULARES DE REPERCUSION DIRECTA

El licitador aporta un cuadro de costes desglosando el coste de un arquitecto con dedicacidn al 50%
para la redaccidn del proyecto, ademas del coste de instalaciones, Estudio de Seguridad y Salud,
mediciones y presupuesto, ascendiendo a 15.069, 63€. Ademas, para la direccidn de obra estima
un arquitecto al 40% de dedicacion y 10.197€ en coste de desplazamientos y visitas, ascendiendo
el coste de la direccién de obra a 53.460,48€. A la suma de ambas cantidades (redacciéon de
proyecto y direccidn de obra) le afiade un 20% de costes imprevistos, 13% de gastos generales y 6%
de beneficio industrial, resultando un beneficio adicional de 2.239 € que, sumado al beneficio
industrial anterior, arroja que obtiene un beneficio real de casi el 8%.

REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y DIRECCION

FACULTATIVA PARA LAS OBRAS DE REFORMA PARA LA IMPLANTACION

DE UNIDADES DE CONVIVENCIA EN LA RESIDENCIA Y CENTRO DE DIA

“NUEVO VERSALLES”, EN FUENLABRADA (28942 MADRID)” - LOTE 1 - OFERTA (sin IVA) =

Expediente 087/2023” 100.100,00 €
PROYECTO
H1 - Arquitecto Superior (Dedicacion 50%) 8.769,63 €
Estimacion del coste del documento de instalaciones 4.200,00 €
Estimacion del coste de los documentos de ESS y mediciones y presupuesto 2.100,00 €
DIRECCION DE OBRA
H2 - Arquitecto Superior (Dedicacion 40%) 43.263,48 €
D1 - Coste por desplazamientos 3.150,00 €
V1 - Coste por Visitas 7.047,00 €
Suma 68.530,11 €
Reserva costes imprevistos (20,00%) 13.706,02 €
TC.: TOTAL COSTES 82.236,13 €
GG.: Gastos generales (13%) 10.690,70 €
Bl.: Beneficio industrial (6%) 4.934,17 €
Total 97.861,00 €
MBR.: Margen Beneficio Real 2.239,00 €

| OFERTA | 100.100,00 €|

A continuacién, justifica los costes del Arquitecto tomando como referencia el XX Convenio
Colectivo del Sector de Empresas de Ingenieria y Oficinas de Estudios Técnicos, de 27 de febrero de
2023, en el que se establece en su anexo |, un salario minimo anual en el afio 2022 para el Nivel 1
de 27.113,82 euros, y que, conforme con el articulo 33, actualiza aplicando el 3,50%, concluyendo
gue el salario minimo que hay que tener en cuenta para 2023 asciende a la cantidad de 28.062,80
euros.

Calcula que, para la redaccidn del proyecto, va a contar con la dedicacién de un arquitecto al 50%
durante la ejecucion del contrato (6 meses) incrementados con una estimacion del 25% para pagos
de impuestos y de pagos a la seguridad social ascendiendo a una cantidad de 8.769,63 euros.

Ademas, estima 4.200,00 euros para la elaboracién del documento de calculo de las instalaciones
a redactar por un ingeniero y 2.100,00 euros para la elaboracién del documento de estudio de
seguridad y salud y del documento de mediciones y presupuesto.

INF. BAJAS LICIT. PROY+DF NUEVO VERSALLES 3 LOTES
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De la misma forma que para la redaccion del proyecto, para la Direccion de la Obra, que cuenta con
un plazo de ejecucion del contrato de 37 meses, sefiala que va a disponer de un arquitecto con una
dedicacién del 40% ascendiendo el coste a 43.263,48 euros incluyendo el incremento del 25%
sefialado anteriormente.

Ademas, dentro de la direccién de obra contempla costes de desplazamiento, estimando una visita
semanal a 35km de la oficina, que con un coste de 0,30 €/km suponen 3.150,00 euros de gastos de
combustible y amortizacidn en vehiculo cero emisiones afiadiendo 7.047,00 euros como coste del
tiempo del arquitecto con visitas semanales de 2 horas y tiempo de desplazamiento de 1 hora (ida
y vuelta) considerando la hora a 15,66€.

Indica que, dentro del epigrafe "gastos generales (G.G.)", que se estiman en un 13% de la oferta
realizada, se recogen gastos para otros conceptos, tales como gastos de material, costes indirectos,
costes financieros, parte repercutida del seguro de responsabilidad civil y cualquier otro gasto
necesario que no se ha incluido especificamente en este apartado.

Contempla una reserva de un 20% de los costes totales, para imprevistos, incluyendo en ellos todos
los trabajos, tramites, estudios o anexos que pudiera solicitar el érgano de contratacidon por
necesidades del contrato, o que puedan surgir durante su desarrollo.

Por ultimo, considera un beneficio del 6%, de conformidad con el porcentaje legal indicado en el
articulo 131 del RD 1098/2001, RGLCAP-

c) ASPECTOS RELATIVOS POR COMPARACION

Realiza una comparacion de trabajos realizados tanto para redaccién de proyectos como para la
direccion de obra en base al coste por metro cuadrado para los proyectos y en base al porcentaje
del presupuesto de obra, resultando un valor de 5,88 €/m2 para los proyectos aportados y 0,76%
para las obras, siendo estos inferiores al calculo obtenido para esta actuacién, correspondiendo a
6,39 €/m2y 1,33% respectivamente.

Para la obtencién de los costes de referencia y obtener asi las ratios indicadas anteriormente
considera que, de la oferta total de 100.100€ sin IVA, 22.012€ se destinan a la realizacién del
proyecto bdsico y de ejecuciéon y los 78.088€ restantes a la direccion de obra. Ademas, estima un
presupuesto de ejecucidon material de 4.131.000,00€ para la obra.
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COMPARATIVO DE PRECIOS DE VENTA EN FUNCION DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA
PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION ARO CONTRATO | IMPORTE GONTRATO :;‘:::::a Ratio

Redaccion de proyecto basico y de ejecucion de Edificio para Talleres y Espacio Formativo 2022 13.100,00 € 3.273,79 m? 4,00 €/m?
Redaccion de proyecto basico y de ejecucion del Centro de Salud de Villaviciosa de Odén (Madrid) 2018 50,000,00 € 5,034,00 m? 9,93 €/m?
Redaccién de proyecto basico y de ejecucion de C.E.L.P. en Villaverde (Madrid) 2004 27.000,00 € 3.785,98 m? 7,13 €/m?
Instituto de Educacién Secundaria Obligatoria 8+0 uds en Lorca-La Paca (Murcia) 2003 10.457,61 € 2.509,82 m? 4,17 €/m?
Instituto de Educacién Secundaria Obligatoria 8+0 uds en Lorca-Purias (Murcia) 2003 10.457,61 € 2.509,82 m? 4,17 €/m?

VALOR MEDIO 5,88 €/m?
SERVICIOS DE “REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y DIRECCION
FACULTATIVA PARA LAS OBRAS DE REFORMA PARA LA IMPLANTACION DE UNIDADES DE "
CONVIVENCIA EN LA RESIDENCIA Y CENTRO DE DIA “NUEVO VERSALLES”, EN 402 “201200€ Sdscin 6,39.€/m?
FUENLABRADA (28942 MADRID)”

PORCENTAJE
. 2 IMPORTE IMPORTE
DIRECCION DE OBRA Esccvoion| CONTRATO | PEESUFUESTOL  contraTo/
(con IVA) PRESUPUESTO
OBRA
Actuaciones en la Escuela Municipal de Rugby en Las Rozas 2022 37.873,00 € 4.878.586,90 € 0,78%|*
Ampliacion de IES José Luis Sampedro en Guadalajara 2022 8.833,00 € 1.693.253,68 € 0,52%|*
Reparacion de Fachadas en el CEIP SCJ de Getafe (Madrid) 2022 4.114,00 € 329.047,21 € 1,25%|**
Ampliacién de CEIP Maruja Mallo en Méstoles (Madrid) 2021 15.851,00 € 2.794.820,53 € 0,57%|***
Ampliacién de CEIP Antonio Fontan en Madrid 2019 11.646,25 € 2.097.128,03 € 0,56%|****
Residencia de Mayores en Villamanrique (Ciudad Real) 2015 32,670,00 € 3.771.257,26 € 0,87%|*****
|VALOR MEDIO 0,76%|

SERVICIOS DE “REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA PARA LAS OBRAS DE
REFORMA PARA LA IMPLANTACION DE UNIDADES DE 2023 78.088,00 € 5.948.226,90 € 1,31%
CONVIVENCIA EN LA RESIDENCIA Y CENTRO DE DIA “NUEVO
VERSALLES”, EN FUENLABRADA (28942 MADRID)"”

* Se aporta acta de recepcion (presupuesto de obra) y factura del servicio de direccion (importe contrato).

** Se aporta acta de conformidad de servicios / se incluyen los servicios de direccion de ejecucion y coordinacion de SS, cuyo importe se
ha detraido del importe del contrato.

*** Se dirige el 77,72% de la obra, por lo que se aplica este porcentaje en el presupuesto de la obra tras calcular el presupuesto con IVA
desde el PEM del certificado que se aporta.

**** Se calcula el presupuesto con IVA desde el PEM del certificado que se aporta.

**xx% Se incluyen los servicios de direccion de ejecucion y coordinacién de SS, cuyo importe se ha detraido del importe del contrato.

También se acompafan certificados de buena ejecucion que acreditan la satisfaccion del
Organismo contratante de los trabajos comparados.

Sefialan que se superan las ratios medias de trabajos similares realizados con plena satisfaccién de
las administraciones contratantes.

d) CONDICIONES EXCEPCIONALMENTE FAVORABLES (Art. 149.4.b) LCSP)

Se hace referencia a la experiencia de la responsable del contrato de casi 30 afios en contratos de
Proyectos y Direccién de Obras de edificios administrativos con diferentes organismos publicos
como condicidn excepcionalmente favorable.

Como conclusidn, el licitador indica que, en base al informe presentado, la oferta puede ser
cumplida y realizada con amplias garantias de éxito sin lugar a dudas.

INF. BAJAS LICIT. PROY+DF NUEVO VERSALLES 3 LOTES
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Andlisis de la justificacidon

En relacién a la justificacion econdmica basandose en el XX Convenio Colectivo del Sector de
Empresas de Ingenieria y Oficinas de Estudios Técnicos, de 27 de febrero de 2023, se considera
adecuado el coste anual considerado, sin embargo, se estima el 25% para impuestos y seguridad
social, siendo éste un porcentaje inferior al coste real para la empresa, ascendiendo a un minimo
de 30,40% las cotizaciones sociales para el IAE de Oficinas de arquitectura, lo que supone un
incremento de aproximadamente un 6% sobre la cantidad indicada.

Asi, para la estimacidn de las horas empleadas para la redaccion del proyecto de 6 meses al 50% y
tomando como referencia las horas anuales indicadas en el Convenio antes sefialado de 1.792
horas, arroja un valor de 448 horas de arquitecto a las que habria que incrementar las estimadas
para la redaccidn de la documentacién relativa a las instalaciones que segun el licitador se realizara
por un ingeniero y la documentacion relativa a mediciones y presupuesto y del estudio de seguridad
y salud realizada por arquitecto o arquitecto técnico.

El XX Convenio Colectivo del Sector de Empresas de Ingenieria y Oficinas de Estudios Técnicos
establece para nivel 2 (arquitecto técnico/ingeniero) 21.794,41€ que incrementado por el 30,40%
sefalado anteriormente y entre las 1.792 horas anuales, supone un coste de 15,85€/h. En base a
los importes indicados por el licitador podemos estimar las horas para los trabajos de ingenieria,
ascendiendo a 265 horas y 132 horas para las mediciones y estudio de seguridad y salud
considerando que sean realizadas por un arquitecto técnico.

Asi, se puede estimar que el licitador ha calculado un total de 845 horas para la redaccion del
anteproyecto, proyecto basico y proyecto de ejecucién, con un importe total de 15.069, 63€ a la
que habria que incrementar el 20% de costes imprevistos indicado en la justificacion ascendiendo
a 18.083,55 €. Tanto el importe, como las horas dedicadas al trabajo se consideran muy inferiores
a las estimaciones habituales para este tipo de actuaciones.

o Como referencia citar algunos casos reales de honorarios de ingenierias en
cuanto a proyectos para reforma de instalaciones de climatizacién y ventilacidn
gue se han autorizado y tramitado en esta Consejeria; sin extendernos a otros
proyectos como los de Proteccidén contra incendios o calefaccion, e incluso a
proyectos de reforma interior. El importe de honorarios al que se hace
referencia es aproximadamente el de un contrato menor de servicios, lo que
supone bajo criterio de esta Unidad, unos honorarios muy por debajo de los
gue se puedan considerar adecuados para disponer de un proyecto que
conlleve la atencién al disefio y construccién de los nuevos espacios
resultantes, como atender al coste del cdlculo y disefio de sus instalaciones.

= Honorarios por Redaccién de Proyecto para Reforma de Instalacién de
Climatizaccion y Ventilacion en Residencia de Mayores Usera (afio
2021): 10.800,00.-€, mas IVA
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= Honorarios por Redaccién de Proyecto de Reforma de la Instalacién de
Climatizacién y Ventilacién en residencia de Mayores Pefuelas:
8.120,00.-€, mas IVA (afio 2022)

= Honorarios por Redacciéon de Proyecto de Reforma de Instalaciones de
Climatizacidn y Ventilacion en Residencia Moscatelares: 14.000.-€, mas
IVA (afio 2022)

o Referir que en este tipo de Centros las instalaciones tienen una incidencia alta
en el coste de las obras y, por tanto, la van a tener en el coste (honorarios) de
la redaccién de los Proyectos: Instalaciones de clima, de calefaccién, instalacion
eléctrica y de alumbrado, instalaciéon asistencial paciente-enfermera,
instalacidn de Proteccidon contra incendios, instalacion de fontaneria (agua fria
y agua caliente) a lo que habria que sumar instalaciones fotovoltaicas,
instalaciones de seguridad anti intrusién, etc. Esto hace que al menos en el
capitulo supuesto de honorarios para ingenieria de proyectos, quede muy por
debajo de las normales estimaciones de honorarios que requeririan las
instalaciones de un centro de este tipo.

Ademas, el licitador no justifica el importe que ha adoptado para la “elaboracién del documento
de cdlculo de instalaciones” y “elaboracidon del documento de estudio de seguridad y salud y
documento de mediciones y presupuesto”.

De la misma forma, para la Direccién de la Obra con un plazo de ejecucién del contrato de 37 meses,
sefiala que la cantidad asciende a 43.263,48 euros incluyendo el incremento del 25% sefalado
anteriormente, considerando una dedicacién del 40% del tiempo, es decir, 2.210 horas. Tal y como
se ha indicado anteriormente esta cantidad sufriria un incremento de aproximadamente un 6%
para alcanzar las cotizaciones sociales para el IAE de Oficinas de arquitectura.

El importe de la Direccién de Obra, se ve incrementado por una parte por el coste del vehiculo a
0,30 €/km, importe que se considera adecuado al ser superior a los 0,28 €/km establecidos en el
articulo 37.3 del Convenio, y por otro, por el coste de las horas de la visita del arquitecto de 3 horas
semanales, lo que se considera por encima de las estimaciones habituales.

Cabe sefalar que, para el calculo del coste del arquitecto de las 3 horas consideradas en las visitas,
se ha tomado un coste por hora de 15,66€/h, coste inferior a los 20,44€/h si nos remitimos al citado
Convenio.

Asi, tal y como se indica en el Convenio, el salario total anual se calcula a partir del salario anual
para el afio 2020 y Nivel 1 (arquitecto...) de 26.323,57€ incrementado por el 3,1% para el 2022 y
3,5% para el 2023, ascendiendo a la cantidad de 28.089,49€. Esa cantidad incrementada por el coste
del empresario indicado anteriormente con un minimo del 30,40% y considerando 1.792 horas
anuales, arrojan una cantidad de 20,44€/h superior a los 15,66€/hora considerados, suponiendo
un incremento de 2.151€.
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El resto de gastos como material, responsabilidad civil... lo engloba dentro de gastos generales del
13%, sin aportar justificaciones de cada uno de los apartados.

En cuanto a las comparativas de redacciones de proyectos, destacan el certificado de 2023 por
parte del Ayuntamiento de lllescas de la redaccion del proyecto bdsico y de ejecucién realizado en
2022 para la construccion de un edificio destinado a nave para talleres y espacio formativo con
garaje por un importe de 15.851€ IVA incluido, 3.273,79 m2 de superficie y 1.527.707,90€ de PEM
con un ratio de 4€/m2 y el centro de salud en Villaviciosa de Odén de 2018 con un 9,93€/m2 de
ratio. El resto de los proyectos aportados con un 7,13€/m2 y 4,17€/m2 de ratio corresponden a
proyectos anteriores a la entrada del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) y por tanto con costes
a priori inferiores dado el impacto de entrada en vigor del CTE en la elaboracién de proyectos. Si
eliminamos los proyectos anteriores al CTE, la media es de 6,96€/m2 superior a los 6,39€/m2,
suponiendo un incremento de coste de 1.962,22€. Ademds, hay que tener en cuenta que la

redaccion de un edificio de nueva construccidn y de espacios didfanos como talleres a priori no
suponen tanto tiempo ni tanta carga de instalaciones como la actuacidn en un edificio existente de
las caracteristicas nuestras, que nos ocupa.

Por lo anteriormente sefalado_no se considera justificado el importe que el licitador ha destinado a
la redaccidn del proyecto en relacion a otras obras que ha realizado.

Respecto a los costes de direccidén de obra, aporta referencias de direcciones de obra realizadas
entre 2015y 2022 con una media de porcentaje de importe de contrato respecto del presupuesto
de obra de obra del 0,76% siendo éste inferior al que calcula para esta actuacion para la que estima
unos costes de 78.088€, con lo que se considera adecuado el importe considerado para esta fase
del encargo.

En cuanto a las condiciones excepcionalmente favorables donde el licitador hace referencia a la
experiencia de la arquitecta responsable de la ejecucidn del contrato con casi 30 afos de ejercicio
de la profesidn en obras de edificios administrativos con diferentes organismos publicos, no aporta
documentacién que verifique dicha afirmacion.

Por ultimo, cabe indicar que, segun la exigencia de Condicidon Especial de Ejecucidn establecida en

el PCAP, no se ha contemplado especificamente el coste inexorable para impartir acciones

formativas a las personas responsables de la ejecucidn del contrato.

Conclusion

El licitador no ha justificado y desglosado razonada y detalladamente el bajo nivel de la oferta
presentada siendo los principales puntos:

e Adoptar costes de cotizaciones sociales para el IAE de Oficinas de arquitectura inferiores a
los reales,

¢ No justificar convenientemente los costes estimados para la redaccidn del anteproyecto,
proyecto basico y de proyecto de ejecucién al no detallar la forma de calculo de los costes
gue sefala para “elaboracion del documento de calculo de instalaciones” y “elaboracion
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del documento de estudio de seguridad y salud y documento de mediciones y presupuesto”
y adoptar una dedicacion de nimero de horas muy inferior a las estimaciones habituales
para este tipo de proyectos.

e No justificar convenientemente el importe que el licitador ha destinado a la redaccion del
proyecto en relacién a otras obras que ha realizado al no ser comparables.

e No justificar documentalmente la condicién excepcional favorable que senala el licitador
respecto a la experiencia de mds de 30 afios de la arquitecta responsable de la ejecucidn
del contrato.

o No contemplar la condicién Especial de Ejecucién establecida en el PCAP.

Asi, considerando que hay costes no contemplados o inadecuadamente estimados, ademas de no
presentar informacién y documentacién que justifique el bajo nivel de la oferta presentada, y no
contemplar la condicién especial de ejecucidn, hacen que la justificacion a la anormalidad de la
oferta presentada esté incompleta desde el punto de vista econdmico y técnico, por tanto, no
permite llegar a la conviccidon de que se pueda llevar a cabo la prestacion con la propuesta
econdmica presentada para el LOTE 1 por la empresa ESTUDIO ARQUILOM, S.L.P.

LOTE1
1. ESTUDIO HUNA ARQUITECTURA, INGENIERIA Y URBANISMO SLP.

Justificacion del licitador

Mediante escrito firmado digitalmente con fecha 6 de julio de 2023 por D. David Cabello Sdnchez,
se presenta “Justificacion de oferta anormalmente baja” de ESTUDIO HUNA ARQUITECTURA,
INGENIERIA Y URBANISMO SLP, el cual presentd oferta econdmica para el lote 1 por importe de
124.974,55 € IVA incluido.

En dicho documento, en primer lugar, establecen el coste euros/hora de los profesionales adscritos
a la licitacién segln su categoria profesional, en este caso Arquitectos (Técnico Nivel 1), a partir de
las Tablas salariales para el afio 2023 que se determinan en el articulo 33 de la Resolucién de 27 de
febrero de 2023, de la Direccion General de Trabajo, por la que se registra y publica el XX Convenio
colectivo nacional de empresas de ingenieria; oficinas de estudios técnicos; inspeccion, supervision
y control técnico y de calidad.

También lo establecen para Arquitecto Técnico e Ingeniero Técnico Industrial (Técnicos Nivel 2) y
Delineante (Técnico Nivel 3), que consideran como personal propio de la estructura de la empresa
necesarios para el desarrollo del trabajo.

El sueldo total anual resulta de sumar el sueldo base, mas los trienios, considerando una
experiencia de 15 afios, mads el plus de convenio, arrojando unas cifras anuales de 37.619,18 €,
29.750,33 € y 24.685,57 € para cada uno de los niveles técnicos, las cuales son incrementadas un
35 % en concepto de gastos de Seguridad Social.

9116

La autenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



ok ok ok

Comunidad
de Madrid

CONSEJERIA DE FAMILIA

Plan de
Recuperacién,
Transformacion

‘ y Resiliencia

JUVENTUD Y ASUNTOS SOCIALES

Financiado por
la Unién Europea
NextGenerationEU

Considerando a su vez el nimero de horas de trabajo en 1.792 horas por afio segun el articulo 22
del citado Convenio, resulta un coste de honorarios, IVA excluido, de 28,34 €/h, 22,41 €/h y 18,60

€/h para cada uno de los niveles técnicos.

Dicho calculo queda reflejado en las siguientes tablas:

NIVEL 1: LICENCIADOS Y TITULADOS 2°Y 3° CICLO UNIVERSITARIO Y ANALISTA.

ARQUITECTO SALARIO 2020 2022 (3,10%) 2023 (3,50%)
SALARIO TOTAL ANUAL 28.089.49 € 26323.57 27139.60 28089.49
PLUS DE CONVENIO 2.507.32 € 2349.69 2422.53 2507.32

- Para el caso del Responsable Técnico (Arquitecto Técnico), el Nivel segun la

Tabla salarial sera:

NIVEL 2: DIPLOMADOS Y TITULADOS 1° CICLO UNIVERSITARIO. JEFE SUPERIOR.

ARQUITECTO TECNICO / INGENIERO
SALARIO TOTAL ANUAL
PLUS DE CONVENIO

21.794.41 €
2.507.32 €]

SALARIO 2020 2022 (3,10%) 2023 (3,50%)
20424.25 2105740  21794.41
2349.59 2422.53 2507.32

- Para el caso del personal de Delineacién (Delineante), el Nivel segin la Tabla

salarial sera:

NIVEL 5: DELINEANTE, TECNICO DE 12 OFICIAL 1 ADMINISTRATIVO Y OPERADOR

DE ORDENADOR.

DELINEANTE / ADMINISTRATIVO
SALARIO TOTAL ANUAL
PLUS DE CONVENIO

17.742.60 €
2.507.32 €

SALARIO 2020 2022 (3,10%) 2023 (3,50%)
16627.17 1714261 17742.60
2349.69 242253 2507.32

JUSTIFICACION CALCULO TECNICO NIVEL 1: ARQUITECTO SUPERIOR

CUADRO N21: NIVEL 1/ ARQUITECTO SUPERIOR

CALCULO DE HONORARIOS: Resolucidn de 27 de febrero de 2023, de la Direccidn General de Trabajo, por la que se registra y
publica el XX Convenio colectivo nacional de empresas de ingenieria; oficinas de estudios técnicos; inspeccion, supervisicn y

control técnico y de calidad

NIVEL 1: CALCULD HONORARIOS €/HORA OBSERVACIONES
SUELO BASE 28.089.49 € 28.089.49 €]NIVEL 1: 1.712,42 € x 14 PAGAS
AARRIENCI 5% AABRAT L Se considera una experiencia de 15 afios
TV TRIENIO 39 Sl por lo gue se calculan 5 trienios.
T IEs S5 TRIENO D% SRR eIy Antigliedad 5% de los primeros 5 trienios
42 TRIENIO 5% 140447 € b Feniabiis bava
52 TRIENIO 5% TADAAT € i
TOTAL SUELDO + TRIENIOS 35.111.B6 €
PLUS DE COMVENIO | 250732 € 2.507.32 €]Plus convenio anual Art. 38
TOTAL ANUAL 37.619.18 €
SEGURIDAD SOCIAL | | 35% 13.166.71 €]5e considera un gasto del 35%
TOTAL EUROS / ARD 50.785.89 €
HORAS / ANDS 1752 Art. 22 Convenio
TOTAL EUROS / HORA 28.34 €] € { hora para afio 2023
TOTAL CON I\Ml 21% 34.29 €

Segun el art.33, Tablas salariales, los importes previstos para el afio 2023 se han calculado de |a siguiente manera,
Para 2022, un aumento del 3,10% la tabla salarial prevista para el afio 2021
Para 2023, un aumento del 3.50% de |a tabla salarial prevista para el afio 2022

INF. BAJAS LICIT. PROY+DF NUEVO VERSALLES 3 LOTES
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JUSTIFICACION CALCULO TECNICO NIVEL 2: ARQUITECTO TECNICO E
INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL

CUADRO N22: NIVEL 2 /] ARQUITECTO TECNICO / INGENIERO TECNICO

CALCULD DE HONORARIOS: Resolucion de 27 de febrero de 2023, de la Direccion General de Trabajo, por la que se registra y
publica el XX Convenio colective nacional de empresas de ingenieria; oficinas de estudios técnicos; Inspeccion, supervision y
control técnico v de calidad

NIVEL 2: CALCULO HONORARIOS €/HORA OBSERVACIONES
SUELD BASE 21.794.41 € 21.794 .41 €INIVEL 2: 1.291,04 € x 14 PAGAS
;Z I::E::g ;: ig:g:; : Se considera una cxpcricn_tl’a_de 15 afios
5 TRIENIOS 32 TRIENIO 5% 1083.72€]  5.448.60¢€ :Tti:ug‘;;:‘;;a:;’lz zrt:f;:iz o
£ TRENIO 5% L0572 sobre gl sueldo base
52 TRIENIO 5% 1.089.72 €
TOTAL SUELDO + TRIENIOS 27 24301 €
PLUS DE CONVENIO | 250732 € 2.507.32 €]Plus convenio anual Art. 38
TOTAL ANUAL 29.750.33 €
SEGURIDAD SOCIAL | | 35%|  10.412.62 €]5e considera un gasto del 35%
TOTAL EUROS / ARO 40.162.95 €
HORAS / ANDS 1792)Art. 22 Convenio
TOTAL EURDS / HORA 22 41 €]€ [ hora para afio 2020
TOTAL CON I'H'AI 21% 2712 €

Segin el art.33. Tablas salariales, los importes previstos para el afio 2023 se han calculado de la siguiente manera,
Para 2022, un aurnento del 3,10% la tabla salarial prevista para el afio 2021
Para 2023, un aumento del 3.50% de la tabla salarial prevista para el afio 2022

JUSTIFICACION CALCULO TECNICO NIVEL 3: DELINEANTE / ADMINISTRATIVO
CUADRO N23: NIVEL 5 / DELINEANTE / ADMINISTRATIVO

CALCULO DE HONORARIOS: Resolucion de 27 de febrero de 2023, de la Direccién General de Trabajo, por la gue se registray
publica el XX Convenio colectivo nacional de empresas de ingenieria; oficinas de estudios técnicos; inspeccidn, supervisidn y
control técnico y de calidad

NIVEL 5: CALCULD HONORARIOS €/HORA OBSERVACIONES
SUELD BASE 17.742.60 € 17.742.60 €]|NIVEL 5: 1.019,82 €x 14 PAGAS
18 TRIENIO 3% Gi71a€ e considera una experiencia de 15 afios
FTRIENL) 5% £87.134 por lo gue se calculan 5 trienios.
5 TRIENIOS 32 TRIENIO 5% B87.13 € 443565 € Abatiadact B s e pekvars S fifenkos
AT TRIENID I Sk sobre el sueldo base
52 TRIENIO 5% 887.13 €
TOTAL SUELDO + TRIENIDS 22.178.25 €
PLUS DE CONVENIO | 2.507.32 € 2.507.32 €] Plus convenlo anual Art. 38
TOTAL ANUAL 24.685.57 €
SEGURIDAD S0CIAL | | 35% 8.639.85 €] 5e considera un gasto del 35%
TOTAL EURDS / ARO) 33,325.52 €
HORAS / AROS 1792] Art. 22 Convenio
TOTAL EUROS / HORA| 18.60 €] € / hora para afio 2020
TOTAL CON EUA| 21% 22,50 €

Segin el art.33. Tablas salariales, los importes previstos para el afio 2023 se han calculado de la siguiente manera,
Para 2022, un aumento del 3,10% [a tabla salarial prevista para el afio 2021
Para 2023, un aumento del 3.50% de la tabla salarial prevista para el afio 2022

A continuacion, consideran la duracidon de cada una de las fases de ejecucién del contrato de 2
meses para la elaboracidn del Anteproyecto, 2 meses para la elaboracion del Proyecto Basico y 2
meses para la elaboracién del Proyecto de Ejecucidn, asi como 37 meses para la fase de Direcciéon
de Obra, estableciendo 4 visitas mensuales, mas 2 visitas adicionales al mes con un cémputo medio
de 2 horas de trabajo de campo por visita, mas 1 hora por desplazamiento en ida y vuelta, para lo
cual consideran la distancia de 30 km que existe entre la sede de la empresa y la residencia.
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Asimismo, establecen un coste por desplazamientos de 0,19 €/km y unas dietas de 14,50 € por
comida.

A partir de estos parametros, establecen el nUmero de horas por mes necesarios para la ejecucion
de cada uno de los trabajos arrojando el siguiente desglose de costes por cada fase, en donde a su
vez han considerado otros factores o gastos asociados como son la parte proporcional de alquiler
de oficina, seguros, colegios profesionales, etc., asi como trabajos que denominan adicionales pero
que estdn incluidos en la ejecucidn del contrato como es el coste por la formacion a los trabajadores
incluida como condicién especial de ejecucidn del contrato:

Financiado por
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A continuacion, presentan la suma de los anteriores honorarios por fases al que le incrementan un
9,37% de beneficio industrial, mas el IVA correspondiente resultando los 124.974,55 € ofertados:

ANTEPROYECTO 16.526.32 €
PROYECTO BASICO 12.263.00 €
PROYECTO DE EJECUCION 2374515 €
DIRECCION DE OBRA 29.270.60 €
ADICIONAL 1263040 €
TOTAL 94.435.46 €

BENEFICIO INDUSTRIAL 9.37% 8.849.29 €

TOTAL SIN IVA 103.284.75 €
VA 21% 21.689.80 €
TOTAL CON IVA 124.974.55 €

Analisis de la justificacidon

La justificacion ha consistido basicamente en desglosar de manera detallada los costes especificos
de cada uno de los trabajos necesarios para la ejecucidn del contrato, calculados a partir del coste
por hora de cada uno de los técnicos encargados de su ejecucidn multiplicado por el tiempo
estimado para ello, a lo que se le han afiadido los costes por otros conceptos necesarios para llevar
a cabo tales trabajos.

El coste por hora considerado es 28,34 €/h, 22,41 €/h y 18,60 €/h para cada uno de los niveles
técnicos que participan en los trabajos: Nivel 1 Arquitecto, Nivel 2 Arquitecto Técnico e Ingeniero
Técnico Industrial y Nivel 3 Delineante.

El calculo del coste por hora de cada uno de los técnicos se ha realizado a partir del XX Convenio
colectivo nacional de empresas de ingenieria; oficinas de estudios técnicos; inspeccion, supervision
y control técnico y de calidad, registrado y publicado segun Resolucién de 27 de febrero de 2023,
de la Direccién General de Trabajo, lo cual, esta Area de Supervision de Proyectos, Obras e
Instalaciones considera adecuado.

De dicho cilculo cabe sefialar lo siguiente:

e El plus de convenio considerado es el resultante de actualizar para el afio 2023 el del afio
2020 empleando el mismo método y coeficientes que para el salario base establecido en el
articulo 33 sobre Tablas de niveles salariales del citado Convenio, resultando un importe
de 2.507,32 €, mayor que el establecido en el articulo 38 sobre Plus de convenio fijado en
2.444,61 € para 2023.

e Se han considerado cinco trienios para el calculo del sueldo total anual del que se derivan
los costes por hora de cada uno de los técnicos, por considerar una experiencia de 15 afios
en la empresa, circunstancia que no era exigible en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares (PCAP) y que sin embargo encarecen tales costes.

e Asimismo, se ha considerado un gasto de Seguridad Social del 35% del sueldo total anual
incluyendo trienios y plus de convenio, cifra que queda por encima del gasto necesario a
los efectos seglin normativa de aplicacion que en la actualidad no supera el 32%.
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Por su parte, la suma de las horas estimadas por el licitador en las tablas del documento de
“Justificacién de oferta anormalmente baja” para la realizacién de los trabajos de Anteproyecto,
Proyecto Bdsico y Proyecto de Ejecucidn arroja las siguientes cifras por cada uno de los técnicos:

Arquitecto: 452 horas

Arquitecto Técnico: 201 horas
Ingeniero Técnico Industrial: 108 horas
Delineante: 1326 horas

Como resultado, el coste por los trabajos de elaboracién del Anteproyecto, Proyecto Basico y
Proyecto de Ejecucidon suman la cantidad de 52.534,47 €, que, junto con el beneficio industrial e
IVA correspondiente, asciende a la cifra de 69.522,91 €, suponiendo una repercusion de este factor
sobre la cifra total ofertada para la ejecucion de todos los trabajos incluidos en el contrato del 55%.

Analizadas tales cifras, esta Area entiende razonables los tiempos estimados para estas fases de

ejecucion del contrato por cada uno de los técnicos y considera adecuados costes de honorarios
para la fase de redaccién de proyecto (52.534,47.-€, a los que cabe anadir el beneficio industrial
estimado por el licitador y el IVA) asi como los calculos de dichos costes salariales y en proporcion

al total ofertado.

En cuanto a las visitas de direccién de obra se han establecido 4 visitas mensuales durante los 37
meses de duracion de la fase de direccion de obra, mas 2 visitas adicionales al mes con un computo
medio de 2 horas de trabajo de campo por visita, mas 1 hora por desplazamiento de ida y vuelta.

Tales estimaciones se entienden razonables para la correcta ejecucion del contrato en la fase de
direccién de obra.

Se han tenido en cuenta las dietas de comidas y para el kilometraje de los desplazamientos de los
intervinientes que deben desplazarse 60 km (ida y vuelta) desde su centro de trabajo hasta la
ubicacién del inmueble objeto de trabajo, asumiendo en la oferta un coste por ambos conceptos
de 6.256,00 €.

En relacion al coste por estos conceptos el citado Convenio de referencia sefiala en su articulo 37
sobre dietas y desplazamientos que “Cuando la persona trabajadora no deba pernoctar en
municipio distinto del lugar de trabajo habitual, pero no pueda regresar a comer a su domicilio por
encomendarle la empresa trabajos en lugar distinto al habitual, aun cuando sea dentro de la misma
localidad, tendrd derecho a percibir 11,50 euros en concepto de dieta por comida o cena. Con
efectos a partir del dia 1 de enero de 2024, este importe quedard fijado en la cantidad de 12,00
euros. Cuando, con motivo de un viaje de servicio, la empresa autorice el uso del vehiculo propio de
la persona trabajadora, ésta tendrd derecho a percibir, como gastos de locomocidn la cantidad de
0,28 euros por kilémetro recorrido, mds, salvo en los casos en que la empresa abone mayor importe
por kilémetro recorrido, los gastos de peaje y aparcamiento que se justifiquen”.

De los costes estimados por tales conceptos vinculados a las visitas a la residencia cabe senalar lo
siguiente:
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e Se han considerado unos costes de manutencion de 14,50 € por comida vinculada a cada
visita a la residencia, por encima de los 12,00 € que se establece a los efectos en el
Convenio.

e Por el contrario, se ha considerado un coste por desplazamiento de 0,19 €/km por debajo
de los 0,28 €/km establecidos en el Convenio.

El incremento del coste de gastos de locomocion que supondria al considerar 0,28 €/km tal y como
sefiala el Convenio, ascenderia a 1.301,40 €. Dicho desvio se considera aceptable teniendo en
cuenta que se ha contemplado el gasto de locomocién suponiendo que cada técnico en la fase de
elaboracion de Proyecto se desplaza de manera independiente, cuando podrian hacerlo de manera
conjunta, y considerando que podria contrarrestarse con los 3.219€ de costes estimados para las
dietas por comida ya que, como se ha indicado antes, se han estimado por encima de lo que marca
el Convenio y que se produciran de manera ocasional dada la duracidn estimada por cada visita de
tres horas incluyendo desplazamiento, asi como con los costes por hora de cada técnico que se han
visto incrementados en su cdlculo tal y como se ha sefialado con anterioridad.

Por otro lado, hay que indicar que en el concepto de costes adicionales se ha cuantificado 1.000,00
€ por llevar a cabo una accién formativa de cinco horas a los cuatro trabajadores en cumplimiento
de la exigencia de Condicion Especial de Ejecucidn establecida en el PCAP.

Por ultimo, el licitador ha establecido un 17% de gastos generales de estructura de empresa y otros
gastos indirectos que inciden sobre el contrato, asi como el beneficio industrial que pretende
obtener del 9,37%.

Conclusion

Analizados los costes contemplados y estimados en el documento de “Justificacion de oferta
anormalmente baja” de la empresa ESTUDIO HUNA ARQUITECTURA, INGENIERIA Y URBANISMO
SLP. para la ejecucidn del contrato de referencia, fundamentalmente costes salariales, dietas y
desplazamientos, asi como otros costes adicionales, entre ellos los asociados al cumplimiento de la
condicién especial de ejecucién del contrato establecida en el PCAP, esta Area de Supervisién de
Proyectos, Obras e Instalaciones concluye que justifican debidamente desde el punto de vista
técnico y econdémico la oferta presentada y, por tanto, permite llegar a la conviccion de que se
pueda llevar a cabo la prestacion del lote 1 por el importe ofertado de 124.974,55 € IVA incluido.

Lo que se informa a los efectos oportunos en Madrid, a la fecha de la firma,

La Arquitecta del Area de Supervisién de El Jefe de Area de Supervisién de Proyectos,
Proyectos, Obras e Instalacioes, Obras e Instalaciones
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