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T IT LO 1. DISPOSICl O ES CE ERALE

Artículo 1.1. Objeto.

El presente documento e el instrumento de ordenación del territorio. que desarrolla de manera
pormenorizada las directrice de carácter cstrucrurantc establecidas para el APE.1 6.ll .
Para I presente documento. e entenderán como vinculantes a todos los efectos las condiciones
definidas en el propio PGOUM 1997 para aquellos aspectos normativos no especificados en el
presente documento. se haga o no mención explícita a ellos.

La vigencia de las determinaciones del prc ente documento será indefinida. sin perjuicio de su
revisión o modificación. y vinculada a la del PGOUrvl 1997 al que desarrolla: está vinculada u
ejecución y vigencia al cumplimiento de los plazo que, establecidos desde u redacción.
desarrollan las dcterminacione de la Ley 9/200 l. de 17 de julio. de Suelo. de la Comunidad de
Madrid (en adelante. L CM).

Artículo 1.2. Ámbito de aplicación y alcance del documento.

Este documento ordena y pormenoriza las actuaciones que para su desarrollo se prevén. dentro
de los límites físicos establecidos en el propio PGOU '1 1997. El documento. tiene por objeto la
ordenación pormenorizada del Suelo Urbano No Consolidado APE.16.I I, Ciudad Aeroportuaria
y Parque de Valdcbcbas.

•
Las presentes n0I111aS reguladora cumplen con lo establecido por la Legislación d I Suelo.
tanto estatal como de la Comunidad de Madrid. así como con las determinaciones del
plancamiento urbanístico de rango superior o de car ácter sectorial que son dc aplicación.

E competencia del Planeamicnto fijar las condicione urbanísticas. que permitan la
configuración urbana prevista por el plancamicnto de rango superior. los usos y condiciones de
utilización de parcelas y edificios, y los servicios de carácter complementario del ámbito.

Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos habrán de entenderse
complementarias de las determiuaciones de rango superior que sean de aplicación: en cualquier
caso. cl Planeamiento incluye aquellos parámetros más relevantes para la determinaci ón y

concreción de todos los aspectos de ordenación urbanística y. en particular. de los
aprovcchamientos.

•
Constituyen el cuerpo n0I111ati va específico de la ordenación. además de establecer. en las
distintas categorias de suelo y de aprovechamiento. su régimen.

Prevalecen sobre los restantes documentos del Plancamiento para todo lo que en ellas se regula
con relación al régimen juridico propio de las distintas categorías de suelo v de los
aprovechamientos público y privados admisibles sobre los mismos.

(,

,/
~.,

Para Jo no previsto en ellas se estará a lo dispuesto en el PGOU de Madrid 1997, \' en la
legislación urbanística aplicable.
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T íT LO 11. DE ARROLLO Y EJE CiÓ DEL PL 1 EA HE TO

rtfculo 2.1. Inici ativ a.

La inicia tiva del presente Planeam iento e pública. La iniciativa para gestión y ejecución de l

ámbito erá privada, siendo el age nte actuante la Junta de Compen ación "Parque de
Va ldcbebas",

r tíc ulo 2.2. Instrumento de desarrollo.

Para el de arro llo del presente Planearnicnto, será preci a la elaboración de los corres pondie nte

Proyectos de Edificación, así como, en u ca o, Plane Especiales y/o E tudios de Detalle.

El con tenido de dicho docu mento, será el e tablecido en la LSCM , debiendo cum plir a u vez
la condicione establecidas en el pre ente Planeamiento.

e prevén igualmente ámbitos e pecífico ,cuya ficha se adjuntan en la pre ente normativa , y
que e desarrollan en la pre ente carpeta o e deberán desa rrolla r po teriormente a travé de los
respec tivos Planes Especiales. En concreto son lo siguiente:

Ampliación Recintos Feria les
Grandes Equipamientos de la omunidad de Madrid

Lo ámbi tos suje to a planea miento de de arro llo mediante la redacción de Plane Especi ale , y

cuale quiera otro que e form ulen al amparo de los artículos 47 y de la Ley 9/200 I del uelo

de la Comunidad de Madrid, deberán tener en cuenta las limitacione impue ta por la

Dirección Gene ral de Aviación Civil. egún e recoge en los artículos 5.1.5 , 5.1.6 Y 5.1.7 de la

pre ente orma Urbanística .

La regu lación e pecifica del ámbito "Grande Equipamientos de la Comunidad de Madrid' se

incorpo ra como anex o en la presen te carpe ta de ordenación porm enorizada.

TíTULO 111. REGI lE ' RBA 'Í TICO DEL UELO

rtículo 3. 1. Clasificación del uelo . .
A todo los efectos , el uelo ordenado por el prese nte documento corresponde a la clasi ficació n -

de Suelo Urbano No Consolidad o.

La facu ltades de derecho de propiedad e ejercerán dentro de lo límite y con el cumplimiento

de lo debere establecido por la legi lación igen te, la normativa urban ística de ap licación, el

PGOUM 1997, y por e te Planeamiento.

rt

rtículo 3.2. Calificación del suelo. . 'l) ~~
E la establecida por el docum ento a través de su plano OP.02. Calificació ~porm~noriza(k, .

, , r

A lo efectos de lo dispuesto en la LS M, el Planeamiento establece ~<a ign'a·cióí.l de so

pormenorizados y sus niveles de inten idad edifi catoria mediante la ca ificación de uclo,
t t" I .'

asignación de intensidade y ordenación de volúmenes de edificación. En caso de

APE.16.11. CIUDAD EROPORTUARIA y PARQUE DE VALDEBEBAS
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contradicciones gráficas entre plano prevalecerá lo que se indique en los de mayor escala; en

caso de contradiccione entre éstos y la realidad se estará a ésta última. Si existieran

contradicciones entre las propuestas explícitas contenidas en los Plano de Ordenación

Pormenorizada y la Normas Urbanísticas (de carácter regulador) y las propuestas o ugerencias

de los Planos de Ordenación Pormenorizada de Informaci ón y la Memoria de Ordenación

Pormenorizada (de carácter más informativo o justificativo) se considerará que prevalecen

aquéllas sobre éstas . Con carácter general, en caso de duda , contradicción o imprecisión, se

estará a lo que resulte mayor cantidad de espacio público, menor impac to ambiental y, en

general, mayor beneficio de los interese de la mayoría. Como criterios de interpretación se

estará, en cualquier caso , a lo determinado en el artículo 1.1.5. de las Normas Urbanísticas del

PGOUM 1997.

El Planeamiento realiza la calificación pormenorizada del suelo dividiéndolo en zonas . Se

entiende por "zona" o "manzana" el ámbito, continuo o discontinuo, en el que rige una misma

ordenanza y que , en consecuencia, está sometido a un mismo régimen. Se califican como zonas

para uso de redes pública los suelo . de interés general que permiten conseguir los objetivos de

planeamiento relativos y destinado a comunicaciones e infraestructuras, equipamientos

sociales, zonas verde y espacios libres arbolados, servicios urbanos y viviendas públicas; se

califican como zona s para usos distinto de las redes públicas, incluyendo las dotaciones y

servicios de carácter privado , los demá s suelos, en los que los propietarios o adjudicatario

podrán ejercer sus facultades dominicales de acuerdo con la especificaciones relativas.

Para la aplicación de las condiciones particulares de cada zona se ha dividido el ámbito en

diferentes zona s, para las que se definen las condiciones y parámetros de ordenación. Las zonas

en que se divide el ámbito del Planeamiento on las siguientes:

Ar tíc ulo 3.2.1. Suelo de redes públicas
DE CARÁCTER SUPRAMUNICIPAL:

RS-IN: red supramunicipal de infraestructuras

RS-EQ:red upramunicipal de equipamientos sociales y servicio de la Comunidad de

Madrid

RS-VIS: red supramunicipal de viviendas públicas y/o de integración social

RS-VP: red supramunicipal de vía pecuarias espacio libre protegido

DE CARÁCTER GE ERAL :

RG-IN : red general de infraestructuras
RG-EL:red general de espacios libres y zonas verdes (Parque de Valdebebas-Casa de

Campo del Este)

RG-EQ : red general de equipamiento sociale

RG-SU : red general de ervicios urbanos

"\'''1 PI
\ 'DE Ce. CTE R LOCAL

, RL L: red local de espacios libres arbolados (parques y jardines)
1'~ 2 Q di 1d .. . l'.!l"F :re oca e equiparrucn tos socra es

:,: R.D-SU:red local de servicios urbanos
o « f _~,/'

.>
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r tículo: 3.2.2. uelo de ca rác ter pri vad o.
Se di tinguen usos y tipos con carácter pormenorizado.

l. USO RE IDENCIAL

RES: Re idencial

2. SO TERCIARIOS

TER: Terciario

3. SO DOTACIONAL PRIVADO

DEP-PR: Deportivo privado

DP: Dotacional privado

A partir de e ta calificación genérica del uelo e e tablecen en la pre ente Ordenanza lo

u o y aprovechamiento para la di tinta zona . especificada en la ordenanza generale y
condicione particulare .

Ar tículo 3.3. istema de ejecución.
El sistema de ejecución er á por compen ación .

Ar tículo 3.4. Cesiones obligatorias.
Serán de ce ión obligatoria y gratuita, libre de carga y a favor del Estado y de la omunidad de

Madrid en u organi mo competente la uperficie de uelo de tinadas a rede con carácter

supramunicipal, y al Ayuntamiento de Madrid la uperficies de ucIo destinada por el pre ente

Planeamiento a redes con carácter general y local. Igualmente on de cesión obligatoria al

Ayuntamiento de Madrid lo suelo a los que e asigne el 10% del aprovechamiento lucrativo,

en desarrollo de los convenios vigente . Dicha asignacione serán realizadas por el Proyecto de
Reparcelación.

Lo datos de partida para el cálculo de los e tándares exigidos on los iguiente :

Según
planeamiento En proyecto

SUP. NETA DEL ÁMBITO 10.649.176 10.649.176

EDIFI ABILIDAD 2.848.277.52 (1)
2.848.277,52

(1)

I OT,\

(1) La superficie de la vía pecuaria no se incluye en el c ómputo de la cdíficabilidad

El conjunto de toda la re ervas de uelo para redes públicas e expre a en el iguiente cuadro:

PE.16.1J. CIUDAD AEROPORTUARIA Y P RQ E DE VALDEBEBA <¡
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Mínimos LSC1\1 Cumplimiento Ordenación
uelo urb ano LSDI Porm enori zada

(m'/ IOOm'c) (m') (m')

RED SUPRAMUNICIPAL DE I 'FRAESTRUCTURAS
O O 914.045

ESTATAL

RED SUPRAMUNICIPAL VíAS PECUARIAS O O 100.000

RED SUPRAMUNICIPAL V.I.S. O O 36.989

RED SUPRAMUNICIPAL DE INFRAESTRUCTURAS DE LA
COMUNIDAD DE MADRID

RED SUPRAMUNICIPAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIO
O O 234.554

LIBRES DE LA CQt>. IUNIDAD DE MADRID

RED SUPRAMUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS URBANOS DE LA COMUNIDAD DE MADRID

REDES SUPRAMUNIClPALES O O 1.285.588

RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS 20 569.656 648.369

RED GENERAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 20 569.656 4.797.439

RED GENERAL DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
30 854.483 861.985

URBANOS

REDES GENERALES 70 1.993.795 6.307.792

RED LOCAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 15 427.242 428.719

RED LOCAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
15 427.242 448.950

URBANOS

REDES LOCALES 30 854.484 877.669

TOTAL REDES PÚBLICAS 100 2.848.277.52 8.471.049

Las superficies de redes e materializan en las siguientes manzan as de la ordenación :

REDES SUPRAMUNICPALES

MANZANA I CODo USO
ÁREA

(m')

2 RS Infraestru cturas 209.779
3 RS Infraestru cturas 695 ,189
4 RS Infraestru cturas 3.5 16
5 RS Infraestru cturas 5.565

Total 914.045
RS Infraestructuras

I RS Vias Pecuarias 100.000
Total RS ViasPecuarias 100.000

10 RS VIS 2 1.213
II RS VIS 7.888
12 RS VIS 7.888

¿el P/s~ Total RS VIS 36.989.r 6 ~ \
¿;~ .- RS Equipami entos 132.605
r · T: .) ~, RS Equipamientos 69.78 1

O 8 . 7 ,-01 RS Equipamientos 16.348(.1 .

\~ . 'Y RS Equipamientos 15.8209 ', ,,,'

V Total 234.554
RS Equipamientos

APE.16.11. CIUDAD AEROPORTUARIA Y PARQUE DE VALDEBEBAS 111
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REDESSUP~CPALES

ÁREA
MA ZANA CaD. uso

(m')

REDES GENERALES

AREA
MANZANA CaD. USO

(m' )

13 RG Infraestructuras 648.369
14 RG ZonasVerdes 4.797.439
16 RG Equipamientos 500.661
15 RG ServiciosUrbanos 361.324

REDES LOCALES

MANZA A Ca D. uso ÁREA

(m:!)

RED LOCAL DE EQUIPAMIENTOS
077b RL Equipamientos 2.122
077c RL Equipamientos 2.09 1
79 RL Equipamientos 13.456
80 RL Equipamientos 13.411
81 RL Equipamientos 13.456
83 RL Equipamientos 10.055
84 RL Equipa mientos 10.100
85 RL Equipamientos 11 .300
86 RL Equipamientos 8.7 15
87 RL Equipamie ntos 8.7 15
88 RL Equipamien tos 8.006
89 RL Equipamientos 13.456
90 RL Equipamientos 11 .464
9 1 RL Equipamientos 3.624
93 RL Equipamientos 3.624
94 RL Equipamientos 2.835
95 RL Equipamientos 2.880
97 RL Equipamientos 2.048
117 RL Equipamientos 6.083
129 RL Equipamientos 13.456

Total 160.898
RL Equipamientos

RED LOCAL DE SERVICIOS URBANOS
76 RL ServiciosUrbanos 288.052

Total 288.052
RL Servícíostlrbanos

RED LOCAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS
LIBRES

17 RL Zona sVerdcs 131.768

18 RL ZonasVerdcs 24.327

AP E.16.11. C IUDAD AEROPORT ARIA y PARQ UE DE VALD EBEBAS
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REDES LOCALES

MA ZA A Ca D. USO
ÁREA

(m')

19 RL Zona sVerdes 24.412

20 RL ZonasVerd es 19.019

21 RL ZonasVerdes 17.379

22 RL ZonasVerdes 10.38 1

23 RL ZonasVerdes 8.235

24 RL ZonasVerdes 7.5 15
?~ RL ZonasVerdes 5.707-)

26 RL ZonasVerdes 5.668

27 RL ZonasVerdes 5.668

28 RL Zonas Verde s 6.048

29 RL Zonas Verdes 6.03 1

30 RL ZonasVerdes 5.536

31 RL Zonas Verdes 5.319

33 RL ZonasVerdes 5.026

34 RL ZonasVerdes 4.989

35 RL ZonasVerdes 4.595

37 RL Zonas Verdes 90055

38 RL ZonasVerdes 150872

39 RL ZonasVerdes 3.630

40 RL Zonas Verdes 30605

4 1 RL ZonasVerdes 3.437

42 RL ZonasVerdes 3.480

47 RL ZonasVerdes 3.480

48 RL ZonasVerdes 3.267

49 RL ZonasVerdes 3.480

50 RL ZonasVerdes 3.480

5 1 RL ZonasVerdes 3.480

52 RL ZonasVerdes 3.435

53 RL ZonasVerdes 3.096

54 RL ZonasVerdes 6.342

55 RL ZonasVerdes 6.051

56 RL ZonasVerdes 3.085

57 RL ZonasVerdes 3. 119

58 RL ZonasVerdes 3.480

59 RL ZonasVerdes 3.480

60 RL ZonasVerdes 3.480

oro\ J31~ 6 1 RL ZonasVerdes 2.657e-
Q,. "'''';\ 62 RL ZonasVerdes 2.379Q -. o

) I

O " r:--. 64 RL ZonasVerdes 2. 161I o,,:;'~'\-l Iro ... '.... J ..

• ~. # y" .]¿
65 RL ZonasVerdes 2. 161t':I/ o" I .r'~J

, ~'''_ . o .... l
/~ '( 'L'o ,".- :



REVI IÓ, P RCIAL DEL PGO M S Y MODIPI ACiÓN DEL PGOUM97 E I LO "MUlTO ,\ PE DO

POR LA T J DE ~7, U2 lI3. C·\ ' DA PARCIALI\IE. 'TE POR LA . T

REDES LOCALES

MANZANA CaD. USO
ÁREA

(m' )

66 RL ZonasVerdes 2. 115

67 RL ZonasVerdes 2. 160

68 RL ZonasVerdes 2. 160

69 RL ZonasVerdes 2.160

70 RL ZonasVerdes 2. 125

71 RL ZonasVerdes 1.959

72 RL ZonasVerdes 1.455

73 RL ZonasVerdes 1.500

74 RL ZonasVerdes 1.500

75 RL ZonasVerdes 1.455

077a RL ZonasVerdes 9.29 1

103 RL Zonas Verdes 2.024

Total RL ZonasVerdes 428 .7 19

Artículo 3.5. Edificabilidades y usos.

Las determinaciones del presente Planeamiento desarrollan los parámetros globa les establecidos

en este doc umento.

ASIGI ClaN DE EDlF ICABILlDADES

l . La condiciones particularc de e ta Normas fijan la edificabilidad de un área egún los

uadro de Edificabilidades mediante valore abso lutos.
2. Conforme a la forma en que se haya definido, la edifica bilidad de un área o parcela de

uso lucra tivo erá la expresada por el valo r correspo ndiente en el Cuadro de Edificabil idades.

En el ca o de usos no lucrativos, la edificabilidad vendrá dada por aplicac ión de la norma

correspondie nte.
3. Cuando a un área se le asignen valores o límites de edificabil idad diferenciados por uso,

deberán respetarse de manera separada cada uno de esos límites.
4. El Proyecto de Parcelaci ón deberá especificar la edificabilidad eonfcrida a cada parcela

expresándola en metros cuadrados construido totale y por usos.

RE ' -01

EDIF.COM y

ÁREA EDIF. TOT EDlF. RES EDlF. TER RESTO ED1F. DOT EDlF. DEP
MA~ZA~A CaD. USO

(m'l (rn'e) (m'e) OFICI>lAS (m'el TERCIARIO PR( m'e) PR (m'e)

(m'e)

098 RES I I VL 16.756 23.-158AO 23.-158AO
099 RES I I VL 17.543 24.560.20 24.5(,0.20 -
100 RES I IVL 18.239 25.534.60 25.534.60 L o~"HéI, ,,;,......
101-102 RES I IVL 11.21 1 14.088.82 14.088.82 'v' . ~ '-/ '
TOTAL 63.749 87.641.40 87.641.40 1 ...."' " " ~\

" .cE \ \ C; \
1 ~ \' \ o

'Z ...,;;
\ ' ~

\ F~ fl":-:)~C.
~
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REVl 16N PARCIAL DEL P ,O 1\1,5 Y MODIFI I\ CI6 :-.: DEL P ,O M97 EN LO ,\ !BITO AFECTADO

POR LA T J DE 27/02103. CA ' ADA PARCIALMENTE POR LA T DE 3illi :U7

RES-02

EDl F. COM y

ÁREA
EDIF. TER

EDlF. DEPEDIF. TOT EDl F. RES RESTO EDIF. DOT
MA;..IZA~A COD oU O OFICNo\S

(m') (m'e) (m'e) TERCIAR IO PR (m' e) PR lm' e )
(m' e)

(m'e)

104 RES 2 1 VL 13.456 33.800.52 33.800.52
105 RES 2 1 VL 13.456 33.758.1 7 33.758.17
106 RES2 /VL 8.218 30.529.84 30.529.84
108 RES2 /VL 8.352 31.240.00 3 1.240.00
110 RES 2 1 VL 8.352 29.512.00 29.5 12.00
126 RES 2 /VL 11.200 35.580.60 35.580.60
127 RES2 1 VL 9.179 32.355 .81 32355.8 1
167 RES 2 1 VL 7.955 18.694 .25 18.694.25
168 RES 2 1VL 8.0 17 18.839.95 18.83Q.Q5
169 RES 2 1 VL 9.662 22.705.70 22.705.70
170 RES 2 1 VL 13.866 32.585 .10 32.585.10
171 RES 2 / VL 6.266 14.725.10 14.725.10
173 RES2 /VL 9.082 21.340.35 21.340.35
TOTAL 127.IJ61 355 .667.39 355 .667.39

RE -03

EDlF. COM y

AREA EDlF. TOT EDIF. RES EDlF. TER RESTO EDIF.DOT EDlF.DEP
MAr-:ZANA CaD. USO

(m' ) (m'e ) lmle ) OFICINAS Im'e) TERCIARIO PR (m'c ) PR (m'e)

(m'e)

107 RES 3 /VPO 5.656 15.21 1.20 15.271 .20
109 RES 3 /VPO 9.235 25.056.00 25.056.00
1II RES 3 /VPO 9.280 25.056.00 25.056.00
113 RES 3 JVPO 5.656 16.199.20 16.199.2 0
115 RES3 /VPO 8.027 21.672.90 21.672.9 0

130 RES 3 /VPO 13.456 38.080.48 38.080.48

131 RES 3 I VPO 13,411 38.080.48 38.080.48

132 RES 3 /VPO 14.437 42 .060.9 1 42'<160.9 1

133 RES 3 I VPO 10.512 29.229 .20 29.229,20

134 RES 3 /V PO 7.888 21.29 7.60 21.297,60

136 RES 3 1VPO 8,450 17.745.00 17.745.00

137 RES 3 1 VPO 9.280 19,488.00 19,488,00

TOTAL 115.288 309 .236.97 309 .236.97

RES-04

~IANZANA CODoUSO
AREA EDlF. TOT

(01' 1 (m'e)

EDlF. CO:-'1 y
EDlF. TER

EDlF. RES RESTO EDlF. DOT EDlF. DEP PR
OFICIr-:AS

(m'e)(m'e) TERCIARIO PR (m'e )
(m'e)

(m'e)

139 RES4 /VPT 3.555.53 3.555.53

5.878.71

2.971.33

5.878.7 1

5.878.71

5.878.71

2.971.33

5.878.7 1

5.878.7 1

5.878.7 1

5.878.7 1

1.475

2.832

2.943

2.92 1

2.978
RES 4 1 VPT

RES 4 / VPT

RES 4 / VPT

RES 4 1 VPT

RES 4 /VPT

_ 140

~\ Ple/~ .
\j . 'l 141cil r-: , t-=-:...:<t:-\ - - -t-....:..:.=-..:..:......:..:....:....¡..----l-- --=..;:::.:..:.:.:.:..:-t-- ----=::.:o:.:..:::.:..:....¡..- - - - -t-- - - - _j¡-------t--- - ---j

• e.: \' " '14Bl
~ O .:;. •fl • - .~;..:...:.;D:=-;I--+--'-'=~..:..:..4----+--.......::.:.::..:.;::.:..:..:+----=~.::..:..:..4-----+-----t-----j-------j
'.c.;) , c . _~: s:
~ ::FI 4~J 2'~_+~~:.:......:~_1_---_1_----:::.:~:..:....:...+--....::.:.:::~~----_t_----+_---_+-------j
.~<? f;./

/éJJ.J~ -: C ~=========== ============~===~===~==='" .;....---....-
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REVI IÓ PARCIAL DEL r GO M. 5 Y IODI'" ACIÓ. DEL r GOUl\197 E. ' LO Al\IBITO FECTADO

POR L

RE -O.¡

EDIF.COM y

ÁREA
EDlF. TER

EDlF. TOT EDlF. RES RESTO EDlF. DOT EDlF. DEI' I'R
MANZA 'A CODoU O OFICINAS

(m' ) (m' e) 1m'. ) TERCIARIO PR¡m'.) (m' e)
(m'.)

(m'e )

145 RES 4 1 VPT
1,449

2.91S,96 2.918.96

146 RES4 1 VPT
3.171

6.387,86 6.387 ,86

147 RES 4 1 VPT 4.033 8. 124,33 8.124.33

148 RES4 / VPT 4.545 9. 155,73 9. 155.73

149 RES 4 / VPT 5.090 10.25MI 10.253,6 1

150 RES4 1VPT 8.393 16.907,38 16.907.38

172 RES 4 1VPT 11.633 32.144 ,31 32. 144.3 1
TOTAL 53.228 115,933,86 115,933.86

RE -05

EDlF. COM y

ÁREA
EDlF. TER

EDlF. TOT EDIF. RES RESTO EDIF. DOTI'R EDIF. DEI' PR
MANZANA COD. USO OFICINAS

(m') (m 'e) (m'e) TERCIARIO ¡m'e l (m'.,
¡m'e)

(m'.)

112 RES5 1VL 18.352 26 .944,00 22.652,00 O 4.292.00

114 RES 5 I VL I 8.3-2 28.672.00 24.3 0.00 O 4.292.00

116 RES 5 I VL , 8.63 28.377,92 24.062.30 O 4.3 15.62

11 RE 5 /VL 4.176 11.136,00 .352,00 92 ,00 1. 56,00

119 RE 5 /VL 17. 72 3 ,433,60 32.169,60 2.0 ,00 4.176,00

120 RES 5 /VL 17. 72 38.433.60 32.169,60 2.088 ,00 4.176,00

121 RE 5 1VL 4.176 11.136.00 .352,00 928,00 1. 56,00

123 RE 5 /VL 4.176 11.136,00 8.352,00 928.00 1. 56.00

125 RES 5 1 VI. 11.200 31.773,90 26.018 ,10 O 5.755, O

12S RE 5 /VL .977 27.275.90 22.759,63 O 4.5 16,27

15 1 RE 5 1 VL 4.176 10.20 ,00 8.352,00 O 1.856.00

152 RES 5 1 VL 4.176 10.208,00 8.352,00 O 1.856,00

153 RES 5 1VL 4.176 10.208.00 8.352.00 O 1.856,00

154 RES 5 1VL 4.176 10.20 ,00 8.352,00 O 1.856,00

155 RE 5 1VL 2. 91 6.794.3 5.782.00 O 1.012.3

156 RE 5 1\'L 6,400 12.645,00 9.600.00 1.015,00 2.030,00

158 RES5 1VL 11.600 27.144,00 20.880.00 2.088.00 4. 176,00

159 RE 5 1VL 11.600 27,144.00 20.880,00 2,08 .00 4.176.00 -
16 1 RES5 1 VL 5.600 13.690, 16 11.201,04 O 2,4 9, 12 6J lefal dél~

I.§
,

\, ~162 RE 5 /VL 6.400 12.645,00 9.60U,OO 1.0 15,00 2.030,00

~ ' )
163 RES 5 /VL 5.600 13.690,16 11.201,04 O 2.489, 12 ~ ,

,-Ú>. ,

'- > r'i7
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REVISiÓN P,\ R IAL DEL P JOUM :; y 1\10DIFI CACIÓ DEL PGOUM97 E LO A lB ITO AFECTADOS 24035

RES-OS

EDlF.CO M y

AREA
EDIF.TER

EDIF. TOT EDIF. RES RESTO EDIF. DOT PR EDIF. DEPPR
MANZANA Ca D uso OFICIl\'AS

(m') (m'e ) (m'e) TERCIARIO tm'e) (m'e)
Im'el

Im'el

177 RES5 / VL 8. 151 27.321.29 21.886.62 O 5.434,67

179 RES 5 / VL 8.151 27.387.89 21.953.22 O 5.434,67

TOTAL 176.933 462.612,80 375.659.15 13.166,00 73.787.65

TER-Ilt

EDlF. COM y

ÁREA EDlF. TOT EDIF. RES EDlF.TER RESTO EDlF. DOT EDlF. DEP
MANZANA CaD. USO

(m') un-e) (m'e) OFICINAS(m'e) TERCIARIO PR(m'e) PR(m'e)

(m'e)

166a TER 1 52.776 73.751,54 73.751,54

166c TER 1 51.553 72.042,46 72.042,46
~ ~

TOTAL 10·029 145.794.00 145.794,110

11'

TER-02 .~
,

.... ¡:
EDlF.CO M y- .-

AREA EDlF. RES EDIF. TER RESTO EDlF, DOT EDlF. DEP
MANZAl\'A CaD . USO EDIF. TOT ¡m'e)

1m' ) (m'e) OFICINAS(m'e) TERCIARIO PR(m'e ) PR(m'el

(m'e)

78 TER 2 13.676 45.522,06 45.522.06

122 TER 2 13.456 39.675,63 39.675.63

124 TER 2 13.456 39.675,63 39.675,63

135 TER 2 13.456 51.132,80 5 1.132.80

165 TER 2 8.348 26.620,38 26.620.38

166b TER 2 17.166 36.448.50 36.448.50

174 TER 2 28,977 109.677.95 109.677.95

175 TER 2 19.863 75.181,46 75,181.46

176 TER 2 111.187 34.635.80 34.635.80

178 TER2 26.214 76.544.88 76.544.88

180 TER 2 26.214 76.544.88 76.544,88

181 TER 2 10.187 29.746.04 29.746.04

0"\ PI OV3fJ''. TER 2 10.223 29.851.16 29.851,16

l~J
-. ,, ~,- I~ ~\ TER 2 9.165 3 1.285.71 3 1.285,71( )

' ?e
'C) ., ."~ !- '- J

1 0" '~ " f.. '\ o -=--"-<¡.,.,...,:.;-- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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RI:VI IÓ. P RCIAL DI:L JI JO M,5 Y 1\tODIFIC,\ IÓN DEL PGOUM9 E LO ,\ !BITO FECTADO

TE R-m

EDlF CO\l y

AREA EDIF RES EDlF. TER RESTO EDIF OOT EDlF.DEP
\ lANZA 'A COD USO EDlF TOT (m'e )

1m') (m 'e) OFICINAS (m'.] TERCIARIO PR (m'e) PR (m'e )

( rnle)

I 4 TER 2 9.165 3 1.285.7 1 '1.285.7 1

1 5 T ER 2 9.165 3 1.285.71 3 1.285.7 1

I 6 TER 2 9.165 3 1.285 .7 1 3 1.285.7 1

1' 7 T ER 2 10.088 3 1.284,00 3 1.2 4.00

1 8 TER 2 13,470 3Q.332 ,40 3Q.332.40

1 9 TER 2 49 .760 14 1.874,72 14 1.874,72

TOTAL 321.401 1.008 .891 ,11 1,008.891 .11

DOTA ro: 'AL DEPO RTI O PRI VADO

EDlF. COM y

ÁREA
EDlF. TER

EDlF TOT EDlF. RES RE TO EDIF.OOT EDIF. DEP PR
~IANZA 'A CODoUSO OFICI 'AS

(m' l (ro'e l lm'e ) TERCIARIO PR hn ' e) (m' . ,
(m'e)

tm 'e)

Deportivo

190 1.200.1 7 360 .000.00 360.000.00

Privado

TOTAL 1.200.187 36 0.000.00 360.000.00

DOTA 10 AL PRIVADO

EDIF. CO\ I y

ÁREA EDlF. TOT EDil' RE EDlF TER RE TO EDlF. DOT EDlF. DEP
MANZ NA CODoUSO

(m') (m'el (m'. ) OFICINAS (m'e) TERCIARIO PR (m'e' PR (m'e '

(m'. ,

191
Dotacional

2.50 1 625 ,00 625.00
Privado ES

192
Dota ciona l

2.500 625,00 625.00Privado ES

193
Doracio nal

2.454 625,00 625.00
Privado ES
Dotacional

,
194

Privado ES
2.5 08 625,00 62 .00

IQ5 Dotacional
2.070 0.00 0.00

Privado

196
Dotaciona l

775 0,00 0.00
Privado

IQ7 Dotacional
4 '6 0,00 n,ilb.. '

Privado
,

198
Dotacional

223 0.00 0.00 '- -
Pn vado 1-

199
Dotaciona l

45 0.00 L&~' la l (f2/~
Privado ...o/
Dotacional I ('J~ O,~ \

o.;
200 45 0.00 ?

Privado '- . O

20 1
Dotacional

54 0.00 ~) 0,00 I
Privad o

202 Dotaci ona l 45 0.00 \ ; ~ 0,110 . v

"- .'\ ,... .~')/
. v :/
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POR LA T J D E 27 11121 03. C A A DA PAR CI A U, IE NT E POR LA TS D E 3/0 7;07

R EV I r ó PARCI A L DE L PGOUM~5 y f\I0DI FIC ,\C IÓN D E L I'G O U M9 7 E N LOS ,\ i\m IT O • A FECTA DOS

w_.

DOT A CIONA L PRIV ADO

EDIF.CO:o.l y

ÁREA EDIF. TOT EDlF. RES EDlF. TER RESTO EDlF.DOT EDlF.DEP
:o.IANZANA CaD. USO

(m' ) (m'el (m'e) OFICINAS (m'e) TERCIARIO PR(m'e ) PRtm'e )

Im'e )

Privado

203 Dotac ional
45 0.00 0.00

Privado

204
Dotacion al

45 0.00 0.00
Privado

205
Dotac ional

45 (l,(lO 0,00
Priva do

206
Dotac ional

45 0.00 0,00
Privado

207 Doracional
45 0.00 0.00

Privado

208
Dotaciona l

4' 0.00 0.00
Privado

209 Dotaciona l
54 0.00 0.00

Privado

2 10
Dotacional

45 0.00 0,00
Privado

2 11
DotacionaJ

45 0.00 0,00
Privado

2 12
Dotacional

45 0,00 0,00
Privado

2 13 Dotacional
45 0.00 0,00

Privado

214 Dotacional
45 0.00 0,00

Privad o

215
Dotac ional

45 0,00 0,00
Privado

216 Dotacional
46 0,00 0.00

Priva do

217
Dotacion a l

45 0,00 0,00
Privado

2 18
Dotacion al

50 0.00 0.00
Privado

2 19
Dotacional

45 0.00 0.00
Privado

220
Dotacional

45 0.00 0,00
Privado

22 1
Dotacional

45 0.00 0.00
Privado

222 Dotacional
45 0,00 0.00

Privado

223
Dotaciona l

45 0,00 0.00
Privado

224 Dotacional
45 0.00 0,00

Privado

225
Dolacional

45 0,00 0,00
Privado

226
Dotac ional

88 0,00 0.00
Privado

228
Dotac ional

45 0.00 0,00
Privado

229
Dotacional

45 0.00 0,00
Privado

230
Dotac ional

45 0.00 0,00
Privado

231
Dotacional

186 0.00 0,00
Privado

232
Dotacional

176 0,00 0.00
Privado

233
Dotacional

54 0,00 0.00
Privado

234
Dota cional

45 0 ,00 ,~0 0,00
Privado
Dotacional .

;;P?~" 45 0.00 0.00
:.'. C~\ "¡"r,. Privado .,. \

(~ 236 0\ Dotac ional
45 0.00 0.00

r '.,¡ .' . Privado - \
, e: ' 1, ~--... . Dotacional I' '. ', ' 37 ... • (") 45 0.00 0,00

l (,') ./' f. - . , " 'J Privado

6 ~ :::O3l ;; .':" Dotacional
45 0.00 0,00

.~ - z: r"'f Privado
. 0.~ 239 e '.; Dotacional 45 0.00 0.00

'", J. t ... , -. .,;. .
. -'
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RE\'I ró ' PARO L OI:L l' ,O Hi5 Y ~IODIFICAC IO DEL PGO UM97 E LO A:'-IBIT O AFr:CTADO

DOTACIONAL PR IVADO

EDIF. C01'.1 y

ÁREA EDlF. TOT EDIF. RES EDlF. TER RE TO EDlF. DOT EDlF. DEI'
MANZANA CODoUSO

(m' , (m'e) (m'e ) OFle l 'AS (m'e) TERCIARIO PR(m'e, PR(m'el

(m'el

Privado

240 Dotacional
45 0,00 0.00

Privado

241 Dotacional
240 0,00 0.00Privado

TOTA L 15.950 2.500.00 2.500.00

Artículo 3.6 Cuadro general de características.
EDlF.COM

EOIF. EDlF. DEP.EDIF. TER
SO

SUPERFI lE TOTAl. EDIF. EOIF. RE v RE TO
DOT PRIVADOOFICINAS

(m ') (m'el ( m 'e) TER IARIO
(m 'e) (m'e)(m' e)

(m 'e)

RS VíAS PECUARIAS 100.000
RS
lNFRAESTRt:CTURAS 9 14.045
RS EQUIPAMIENTOS 234 .554
RS V.I.S. 36 .989 51.268.95 /') 51.268.951')
RG
INFRAESTRl'CTURAS 648.369
RG ZONAS VERDESY
ESI'ACIOS LIBRES 4.797.439
RG SERVICIOS
URBA:'oIOS 361.324
RG EQUIPAMIENTOS 500 .66 1
RL ZONAS VERDES Y
ESPACIOS LIBRES 428.7 19

RL SERVICIOS
RBANOS

288 .052
RL EQUIPAMIENTOS 160 .898
TER I 104 .329 145.794.00 145.794.00
TER 2 321.40 1 1.008.891.11 1.008.891.11
RE I 63 .749 87.641,40 87.641,40
RE 2 127.061 355.667.39 355.667.39
RE 3 115.288 309.236.97 309.236.97
RESol 53 .228 115.933.86 115.933.86
RES 5 176.933 462.612.80 375.659. 15 13.166.00 73.787.65
DOTACIONAL
DEPORTIVO 360.000.00 360.000,00
PRIVADO 1.200. 187
DOTACIONAL

2.500.00 2.500,00
PRIVADO 15.950
TOTAL A~I BITO: 10.649.176 2.848.277.52 1.244.138.76 1.022,057.11 219.581.65 2.500.00 360.000.00

• No se contabiliza como cdificabilidad lucrativa

rtículo 3.7. ondicionantes de ord enación de volúmenes.
Lo condicio nantes de ordenación de volúmenes en el ámbito del Planeamiento son lo

resultantes de la aplicación de las ordenanzas específicas de cada zona y de las condicione.

geométrica fijadas en los planos de ordenación .

rtículo 3.8. Estudio de detalle.
Los Estudios de Detalle tendrán en cuenta las determinaciones tanto gráficas com ,;,cSCii

PI . ~(j .•pre ente ancarmento. . 'l1 .• ,- ".
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Mediante la aprobación de un Estudio de Detalle, se podrán alterar las condiciones de

parcelación, posición, ocupación, volumen y forma de la edificación, y situación de los usos , sin

infringir perjuicio sobre las Edificaciones o parcela colindantes, con suj eción a los siguientes
criterios:

El camb io de condiciones de parcelación no podrá suponer incremento de la densidad o

del número de viviendas, en norma s zonales u ordenanzas particulares de vivienda unifamiliar o

vivienda colectiva de baja densidad , deducida en función de la superficie mínima de parcela o

del número máximo de viviendas, expresame nte establecidas en las mismas, y garantizará el

cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y seguridad de los edificio .

La alteración de las condiciones de ocupación y altura , podrá proponerse cuando en las

condiciones generales o particulares de los uso , en las normas zonales u ordenanzas

particulares de los planeamientos correspondientes, se prevea dicha posib ilidad en las

condiciones establecidas al efecto.

El camb io de situación de los uso , no podrá implicar incremento de su superficies

respecto de las que se deduzcan de aplicar directamente las condiciones establecidas en las

normas zonale u ordenanzas particulares del planeamiento correspondiente para las situac iones
prevista sobre rasante.

En cualquier caso, e someterán las condi cíone s de su redacción y tramitación a las que

establezca la LSCM de la Comunidad de Madrid (artículos 53 y 54).

Artículo 3.9. Proyectos de urbanización.
Los Proyectos de Urbanización tendrán en cuen ta el conjunto de determinaciones gráficas y

escritas contenidas en los planos y memoria del presente Planeamiento. Cumplirán las

condiciones para la redacción y tramitación de los proyectos de urbanización y demá s

disposiciones municipales que fueran de aplicación.

Los Proyectos de Urbani zación podrán proceder a adap taciones de detalle que no afecten a

determinaciones sobre ordenaci ón, régimen del suelo o de la edificación.

Las cotas de rasantes previstas para la red viaria podrán modificarse ligeramente si las

caracterí ticas del aneamiento así lo requieren o si se justifica una reducción del movimiento

de tierras , sin merma de la calidad global de la actuación.

Los Proyectos de Urbani zación deberán resolver, aunque ea fuera de su ámb ito de actuación, el

enlace de los servicios urbanísticos interiores y redes infracstructurales de cualquier tipo , con

los generales a los que se hayan de conectar para garantizar el servicio, para lo cual verificarán

que éstos tienen la suficiente dotación o capacidad. Asimi smo, resolverán adecuadamente el

enlace con la red viaria existente.

1I

\ c~\ Píe,f l1 los servicios urbanísticos exp lotados por compañías uministradoras o concesionarias será de

i~ .../ a~li ': ción la normativa propia de cada una de ellas. A tales efectos, en el procedimiento de
O .~\ -, r-: tp ul}} ación del proyecto de urbanización deberá incluirse una carta o comunicación de cada
~ .,
' -:::,~, -.""-.,0""")+-- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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compama en la que haga constar que conoce el proyecto de urba nización en la parte que le

afecta y que está de acuerdo con su con tenido. Igualmente con la olicitud para la recepción de

la obra, se adju ntará cer tificado de cada compañía uministrado ra en el que se haga constar que

e tá de acuerdo con la obra real izada y que no hay inconveniente para su recepción. En el ca o

del alumbrado público se aportará toda la documentación preci a para poder contratar y poner

en funcionamiento la instalación.

Los Proyecto de Urbani zación contendrán como anexo el E tudio y Modelo de Vigilancia

Ambiental que incluya la previ ione contenidas en lo epígrafes i) y j ) de l artículo 16 de la

Ley 2/2002.

El Programa de Vigilancia Ambiental tiene por objetivo general garantizar el cumplimiento de

las especificaciones y medida correctoras establecidas para la minimización de lo impacto

producida por la propue ta urbanística.

La obra s de urbanización deberán ser plenamente conformes con la Ordenanza de Gestión y

Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid .

Asim ismo , las obras de urbanización, incluida cualquier construcción (con todos sus elementos

como antenas, pararrayo , chimeneas, equipos de aire acondic ionado, cajas de ascensore ,

carteles, remat es decorativos, etc.), mod ificaciones del terreno u objeto fijo (po tes, antena ,

carte les. torre de iluminación, tendid os eléctrico , etc.), deberán re petar la superficies

limitadoras establecidas en el plano OP.04 Áreas de movimiento y alturas máximas permisible.

Las prescripcione dispues tas al respecto por la Dirección General de Aviación ivil se recogen

en los artículos 5.1.5. 5.1.6. y 5.1.7 de las presentes Norm as Urbanísticas.

El proyecto de urbanización debe cumplir la reglamentación sectorial específica en materia de

arreteras , y en part icular la Ley de Carretera del Estado y su Reglamento.

rtículo 3.10. Proyectos de edificación.
La redacción de los Proyectos de Edific ación se llevará a cabo a partir de las determinacione

sobre sólido capaz, y el resto de las condiciones de las presen tes Ordenanzas.

rtículo 3.11. Pro yectos de reparcelación .
El Proyecto o lo Proyecto de Reparcelación, cuyo objeto es la subdivisión de la actuación en

parcela s para su edificación, o con destino para los fines específicos derivado s de la ordenación,

se redac tarán como desarrollo de la de limitación de las manzanas de l presente Planeamiento,

manteniéndose en u conjunto los parámetros edificatorio señalado en el mismo.

APE.16.11.CIUDAD AEROPORTUARIA Y PARQUE DE VALDEBEBAS

El Proyecto de Reparcelación deberá precisar la edificabilidad correspondiente a cada parcela y

asegurar el e tricto cumplimiento de lo límites de edificabilidad fijado s por el Planeamiento

tanto en lo referente a la edificabilidad total como a la correspondiente al señalamiento del

aprovechamiento. ~ d, '1h-:';''-'' - Á)
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TÍTULO IV. j 'ORMAS DE PROTECCIÓ ' DEL MEDIO AMBl E 'TE

Artículo 4.1. ormas generales.
El presente Planeamiento dará cumplimiento a la legislación vigente en materia ambiental, así

como a todas aquella ordenanzas municipale y armas Urbanísticas del PGOUM que regulen

aspectos ambientales.

Artículo 4.2. Protección del medio hidrológico.
1. Condiciones para los cauces
Los proyectos de edificación estudiarán la viabi lidad de la disposición de retardadores de flujo

en los sumider os de los tejados y azoteas, así como el vertido de las baj antes de aguas pluviales

a terrenos porosos (zonas verdes) en lugar de a viales impermeables o aceras, con objeto de

contribuir a la laminación de los caudales generados, así como a la retención de la

contaminación difu sa en origen.

De acuerdo con lo establecido en la legislación vigente, los terrenos que lindan con los cauces

están sujetos en toda su extensión longitudinal, en cada margen, a una zona de servidumbre de

5 metros de anchura para uso públ ico y una zona de policía de 100 metros de anchura. La

existencia de estas zonas únicamente significa que en ellas se condicionará el uso del suelo y las

actividades que e desarrollen.

En ningún caso se autorizarán dentro del dominio público hidráulico la construcción, mon taje o

ubicación de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con carácter provisional

o temporal , de conformidad con el artículo 51.3 del Reglamento de l Domino Público

Hidrá ulico.

Los cauces que atraviesan el ámbi to disc urri rán a cielo abierto, permitiendo so lamen te

entubamientos en las zonas residenciales, asegura ndo la posibilidad de recuperar los

ecosistemas ligados a los mismos, así como la viabi lidad funcional como sistema de drenaje de

la cuenca vertiendo a dicho arroyo. Al obje to de minimizar posibles alterac iones a la red

hidrográfica y u comportamiento hidrológico, los distintos cauces que entren en el ámbito

debe rán contar con sistemas adec uado s que impidan la entrada de sóli dos , acei tes y grasas en el

mismo.

Toda actuación que se realice en zona de domi nio público hidráulico, y en particular obras de

paso sobre cauces y acondicionamiento o enca uzamiento de los mismos, deberán contar con la

preceptiva autorización de la Confederación Hidrográfica del Tajo. Para poder otorgar la

autorización de la obras correspondientes, se presentará proyecto suscr ito por técnico

competente de las actuaciones a reali zar. El proyecto citado incluirá una delimitación del

dominio públ ico hidráulico, de conformidad con lo e tablecido en el artículo 4 de l Reglamento

de l Dominio Público Hidráulico, haciendo referencia tanto al estado actua l como al proyectado

pI Y un estudio de las avenidas extraordinarias previs ibles con objeto de dimensionar
• oc:\ ,eflo" decuadamente la obras prevista ,
.~

'J t-..~ .:c " '/ ~ l"o

l' ,3 :~ . /" : 5 ~ da actuac ión que se realice en la zona de policía de cualquier cauce públ ico, deberá contar

. S.... -c :» .: ".1;o n la preceptiva autorizac ión de la Confederación Hidrográfica del Tajo , según establece la"J. ,.>::./ _

I'CJ J f) C ,.
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Ley de Agua y en part icular la act ividades mencionadas en el artículo 9 del Reglamento del

Dominio Público Hidrául ico.

El ámbito cuenta con las autorizacio ne necesarias para ejecutar las obras de urbani zación,

otorgada con fecha 1 de agosto de 20 12 (Expedie nte 12.964/1 1) y 29 de enero de 20 13

(Expediente 122.222/11), que afec tan a lo cauces de lo arroyos Valdefuen te , Valdehigue ras,

Va ldeviv ar, Valdebebas y la Plata. Cabe mencionar que únicamente e encuentra en tram itación

el expediente de referencia 122.178/11 referente a la actuació n denominada Parque Forestal de

Valdebebas que afecta a lo arroyos de Valde higuera Zorreras y Valdevivar.

En este sentido, la Dirección General de Patrimon io Verde del Ayuntamiento de Madrid,

re pon able de la tramitación del expe diente 122.178111 , continuará con el procedimiento

iniciado y asumirá cuanta condicio nes indique la Confederación Hidrográfica de l Tajo para la
resolución de l mismo.

Con el fin de llevar a cabo el acondicionamiento y/o encauzamiento de los arroyos, el Proyecto

de Urbanización incluirá el proyecto e pecífico que recoja las obras de enca uzamiento y/o

acondicionamiento de lo cauces del ámbito.

Para ello el proyecto contemplará la restauración de los cauces , en espec ial del arroyo

Valdebeba , incluyendo el tratamiento de la ribera de lo arroyos para recupera r la vegetación

potencial. El "Proyecto de re tauración y acondicio namiento del arroyo de Valdebcbas"

garantizará la conservación de la vege tación de ribera, los juncale y las fresnedas asociadas al

cauce y u resultado tendrá ca rác ter vinc ulante.

2. Condiciones para el saneamiento
Los colec ta re deberán situarse fuera del dominio público hidráulico de los cauces, es decir, se

situarán en las zona de erv idumbre o de policía, cruzando a los cauces solo en punto s

concreto y precisos.

La rede de colec tores y los aliviaderos que sean previ ibles en las mi mas deberán con templar

que los cauces receptare tengan capac idad de evac uació n suficiente, adoptándo e las med ida

oportunas para no afectar negativamente al domini o público hidrául ico y la evac uación de

aveni das en todo el tramo afectado.

Para obtener la correspond iente autorizac ión, se deberá presentar en la Confederación

Hidrográfica del Tajo, un proyecto suscrito por técnico competente en el que se incluya un

anejo sobre los efectos obre el dominio público hidráulico de los cauces afec tados y lo efectos

que sobre la zona inundables, para per iodos de retomo de cien y quinientos años, puede

provocar la incorporación de caudales de las zonas a urbani zar. Se estudia rán la incidencias

que previsiblemente se pueden produ cir aguas abajo de la incorporac ión de aliviaderos de agua

pluvia le en la red de saneamien to prevista.

Todo los aliviaderos de creci da de la red de saneamiento o previo

disponer de las instalaciones necesarias para limitar la sa lida de sólido

"'/
v-' <:1/)
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En relación con las aguas resid uales generadas en los ámbi tos , se deberá dimensionar la red de

aneamiento de manera que los cauces no e vean afectados por la incorporación de aguas

residuales in depurar. Al objeto de reduc ir el máximo posible la carga contaminante del vertido

al medio receptor, el factor de dilución erá de 1:10.

Artículo 4.3. Zonas verdes.
Se prohibirá la utilización de céspedes tapizantes de altos requerimientos hídricos, a fin de

favorecer un menor consumo de agua. En cualquier caso , se utilizarán especies autóctonas de

bajos reque rimiento hídricos como recurso básico del ajardinamiento a realizar.

El Parque de Valdebebas-Casa de Campo del Este deberá recoger un proyecto de reforestación

y ajardinamiento para el mismo. Dicho proyecto contendrá los siguientes aspectos:

Con el fin de disminuir la escorrentía superficial en las zonas verdes, en las zonas de

mayor pendiente, y iempre que se considere oportuno, e considerará la di posición de

elementos que favorezcan la infiltración del agua superficial y la laminación de los caudales de

escorrentía.

Con el fin de aumentar la diversidad de fauna , se emplearán, entre otras, especies

vegetales autóctonas que ofrezcan recursos tróficos y refugio a la fauna autóctona.

Asimi smo se contemplará la creación de charcas y lagos en el parque , ya que

potenciarán el asentamiento de diversas especies de vertebrados (anfibios, peces y reptiles) que

incrementarán la diversidad faunística.

El proyecto de ajardinamiento deberá contemplar el emplazamiento preferente de los

pies afectado por las obras y que se consideren objeto de trasplante.

Todas aquellas medidas adoptadas con carácter genérico por la normativa del
Planeamiento.

Deberán cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de dicie mbre de Protección y

Fomen to del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibición de

tala y podas drásticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano ,

la ob ligación de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de conservación

del mismo , y donde se recogen la condiciones para nuevas plantaciones.

Para el arbolado urbano , se alternarán diferente s especies con el fin de rrutigar posibles

afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de fácil conservación.

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar

serán autóctonas y con bajos requerimientos hídricos para su desarrollo, limitándose en lo

posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su

mantenimiento supone grandes consumos de agua , y energéticos, sustituyendo ésta por tapices

verdes a base de xerófitas que no requi eren riegos .

~ El riego de las zonas verdes de la red local de cada uno de los ámbitos objeto de transformaci ón

~" \) se Te.alizará con agua regenerada y se estará a lo que disponga el Canal de Isabel 11 Gestión, S.A.
(.v • ( •
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Artículo 4.3.1. Zonas verdes con cobertura de hábitat.

Lo suelos con la calificación de zona verde y que coinciden con la cobertura de hábitats

naturales (ZVh), tienen un régimen urbanístico especifico, no regulándo e por la

detenninacione contenida en la 1 T del PGOUM 97 para e te uso, dado que e trata de

suelos que albe rgan Hábitats de la Directiva 92/43/ EE, configurando te elas en el terr itorio

superpuestas a la calificació n de zona verde, con requerimiento especiales en cuanto a uso

permitidos y acon dicionamiento que eviten u deterioro o contaminación . La metodología

seguida para su carac terización forma parte del Informe de Sostenibilidad Ambie ntal (ISA) . Su

regu lación e define en la siguientes disposic iones:

l . Cualquier actuación en estos suelo estará upedi tada a la protección y restauración de

la e pecies autóc tonas silve tres. prohibiéndose la introd ucció n de especie ,

sube pecies o razas geográficas alóc tonas cuando estas sean susceptibles de competir

con las autóctonas y alterar la pureza genética o los equil ibrios eco lógicos.

2. Solo e permitirán labores de plan tación de e pecies de matorral que com ponen lo

hábitats naturale y con tribuyan a su mantenim iento o restauración según la

caracterizac ión real izada en el Informe de Hábitats de Interés Comunitario recogido en

el ISA.

3. Se adm iten u os ganaderos asoc iado al pastoreo en aquellas zonas con prese ncia de

hábitats que requieren este recurso para su correcta conservac ión.

4. o se permitir á ningún uso o actividad que requ iera edificaciones, con trucciones o

movimien to de tierras.

5. Se admiten como compatib les la actividades educa tivas , culturales y de e parcimiento

al aire libre.

6. Se permi te la creación de itinerarios peatonale acondicionados con materiales natu rale

tipo zahorra.

7. La configuración de las calles o vías limítrofe con zonas verdes que incluyen hábitats

(ZVh) deben adop tar una ra ante que permita la mejor integración po ible de la

topografia natural de e tos uelos preservado facil itando una transición adecuada, para

ello:

a)

APE.16.11.CIUDAD AEROPORTUARIA Y PARQUE DE VALDEBEBA 1
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b) Para favorecer e a armonizaci ón de las rasantes de la red viaria con la cota de

los hábitats, la superficies de transición que puedan resultar desde el lími te de

la ZVh o de la vía pública a la cota del hábitat no incluirán taludes con

pendiente superiores al 10%, ni escalonamientos superiores a 1,5 metros de

altura, absorbiendo gradualmente los desniveles y garantizando la

acce sib ilidad de de la vía públ ica al hábitat mediante itinerarios accesibles.

Sólo en casos puntuales se admit irán soluciones que superen estos valo res.

Ar tículo 4.4. Protección contra la contaminación acústica.

Se recogen como obl igatorias por el Planeamiento las prescripciones que derivan de los estudios

acústicos realizados que se cons ignan como anexos, ma nteniendo su propia nome nclatura:

En este sentido, deberá llevarse a cabo la implantación de la tota lidad de las medidas correctora

recogidas en el estudio acústico , especialmente las recogida en el inform e de la Dirección

General de Calidad y Evaluación Amb iental de fecha 12 de julio de 2004 :

a) Se utili zará pavimento fonoabsorbente, sujeto al mantenimiento y renovación que sea

necesario, en la totalidad de los tramos del viario que hayan sido objeto de modelización, desde

el que e representa con el número 4 hasta el que se representa con el número 42 en el diagrama

de la red viaria aportado en la documentación de l Planeamiento.

b) Se adoptará la distribución a imétrica del bule var correspondiente a los tramos 18,19 ,

21, 30 Y 36. correspondientes a la zona de u os mixto re idencial/terciario, En las zonas 161,

163 Y 165 se dispondrá el retranqueo de la plantas superiores.

c) En las fachadas más expuestas de las zonas 93, 118 Y 183, como medida de protección

suplementaria se incrementará en 5 dB(A ) la capacidad de aislamiento de las mismas sobre lo

previsto en las zonas meno s críticas. Asimismo , se dispondrán sistemas de ventilació n y

acondicionamiento en las habitaciones colindantes a estas fachadas para conseguir que no sea

imprescindible su apertura.

d) Sólo podrán tener carácter de zona verde de tipo "estancial" aquéllas que cumplan con

las condiciones de las áreas de sensibilidad acústica Tipo 11 según lo establecido en el Decreto

7811999, por el que se regula el régimen de protección contra la contaminación acústica de la

Comunidad de Madrid. Por tanto , las zonas verdes previstas colindantes con el Eje Aeropuerto y

con la Radial 2 no podrán tener el cítado carácter.

Manteniéndose las presc ripciones contenidas en el informe de la Dirección General de Calidad

y Evaluacíón Ambiental de fecha 12 de Julio de 2004 y actualizándolo obre la base de las

modificaciones posteriores a la emisión del mismo; se han detectado, zonas puntuales en las que

.-~ tráfico soportado por el viario interíor, de acuerdo con las pred iccione aportadas, podría
¡Jlen n li fecci , . P . di h ti ' h ., gene ar igeras a ecc iones acusticas. ara corregir j e as a ecciones, se an propuesto una sene

" d ó ' d . . / " I'.:., ..,- e-me as correc toras que resumimos a contmuacion:
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M. C. 1- Los materiales que conformen el trazado de lo tramo 6. 7 Y de la calle I y

la glorieta que regula el cruce de e ta vía con la calle 6 del viario interior, deberán cr materiales

porosos de elevado índice de abso rción acús tica, ta les como los asfa ltos drenantes, silenc iosos y

microaglomcrados.

M. C. 2- Ídem para los tramos 8 al 12 de la calle 3 del viario interior y las glorieta
intcnnedia .

M. . 3- Ídem para los tramo s 2 al 7 de la calle 4 del viario interior y la glorieta que

regula elcrucc de esta vía con la calle 7B.

M. . 4- Ídem para los tramos 3 y 4 de la cal le 2 del viario interior.

M. . 5- Ídem para los tramos 2 y 3 de la calle 18 y el tramo 4 de la calle 16 de l viario
interior.

MEDIDAS E LA EDIFICACIÓN

M. . 6- Cuando las alineacione de la edificación hacia la calle 1 de la zonas 10, 139,

142, 143. 144, 145, 146 Y 150 upercn la zona de afección señalada en el plano dc zonificación

acústica sus e tancias más ensibles al ruido (dormitorios) deberán orientarse preferentemente

hac ia otra fachadas . En ca o contrario, deberán contar con los istema de acondicionamiento

de aire que hagan inncce aria la apertura de sus ventanas, de modo que el aislamiento

compue to a ruido aéreo de us cerramientos pueda superar en todo momento los 20 dBA

necesarios para que en el interior no e uperen los niveles onoros estab lecido en los criterios

de calidad acústica interior (Artículo 15 de la Ordenanza Municipal), establecidos en 35 dBA

durante el período Día y 30 dBA durante los periodos Intermedio y oche. En todo caso este

aislamiento será siempre uperior por aplicación de la normativa vige nte y previ ta de calidad

de la edificación. el Artículo 13 de la Norma Bá ica de la Edificación sobre ondicione

Acústicas ( BE-CA-88). Aún está in aprobar el Documento Básico HR - Protección frente al

Ruido , del nuevo Código Técnico de la Edificación (RD314/2006).

El borrador dc dicho documento establece unos aislamientos mínimos en función del uso de los

recintos y del nivel exterior, valorado mediante el indicador Ld de la Ley 37/2003 del Ruido.

E te indicador no coincide con ninguno de lo e tablecidos en la Ordenanza Municipal, y

calculados cn este estudio acústico.

Según los resultados obtenidos en este estudio, no e prevén nivele en fachada uperiores a lo

60 dBA Día, por lo que , según dicho borrador, lo aislamiento mínimos exigidos serian

inferiores a lo 31 dBA , sin olvidar la salvedad hecha de la diferencia en el indicador.

M. . 7- Ídem para las edificacione de la zona 167 respecto de la calle al ami nto
\0' U~I P

bruto mínimo a ruido aéreo: 18 dBA ). e; ';':' ~-?
M. C. 8- Ídem para la edificaciones de la zona 168 y 169 res '" de la ca le

(aislamiento bruto mínimo a ruido aéreo: 17 dBA).
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M. C. 9- Ídem para las edificaciones de las zona 118 y 158 respecto de la calle 2

(aislamiento bruto mínimo a ruido aéreo: 17 dBA).

M. C. 10- Ídem para las edificacione de las zona 120, 127 Y 161 respecto de la calle 3

(aislamiento bruto mínimo a ruido aéreo: 17 dBA).

M. C. 11- Ídem para las edificaciones de las zonas 125 y 126 respecto de la calle 3

(aislamiento bruto mínimo a ruido aéreo: 16 dBA).

M. C. 12- Ídem para la edificaciones de la zona 128 respecto de la calle 3 (aislamiento

bruto mínimo a ruido aéreo: 18 dBA) .

M. C. 13 - Ídem para las edificaciones de la zona 163 respecto de la calle 3 (aislamiento

bruto mínimo a ruido aéreo: 20 dBA).

M. C. 14 - Ídem para las edificacione de la zona 158 respecto de la calle 16

(aislamiento bruto mínimo a ruido aéreo: 17 dBA).

M. C. 15- Ídem para las edificaciones de las zona 121 Y 123 respecto de la calle 18

(aislamiento bruto mínimo a ruido aéreo: 16 dBA).

Adicionalmente, allí donde la tipología edificatoria final lo pennita, se recomienda no disponer

de balcones hacia estas alineacione ruido as, debido tanto al exceso de ruido previsto en ellos

en las horas coincidentes con mayor tráfico, como al efecto amplificador de dicho ruido que

dichos elemento pueden ocasionar sobre la fachada .

Artículo 4.5. Protección del medio nocturno.
La presente normativa será de aplicación a lo proyectos, memorias técnicas de diseño y obras

de alumbrado exterior, tanto públicas como privadas.

Las lámparas, equipos auxiliares, luminaria y proyectores para la solución luminotécnica

seleccionada en el proyecto o memoria técnica de diseño, se ajustarán a las características y

valores fijados en esta normativa.

Los proyectos justificarán los niveles de iluminación, el flujo hemisférico superior instalado

(FHSinst), el factor de utilización (K) y la relación luminanciaJiluminancia (LlE). Asimismo se

presentará una autocertificación del fabricante o certificación de un laboratorio acreditado por

ENAC u organismo nacional competente, donde e especifique y acredite que se cumplen, el

flujo hemisférico superior FHS %, rendimiento - %, factor de utilización K% y demás

características para cada tipo de luminaria, lámpara y equipo.

Las instalaciones de alumbrado exterior deben e tar dotadas de los correspondientes sistemas de

encendido y apagado de forma que , al evitar la prolongación innecesaria de los períodos de

funcionamiento, el consumo energético sea el estrictamente necesario.

Las instalaciones deben llevar incorporados, sistemas de regulación del nivel luminoso que

permitan la reducción del flujo luminoso y el consiguiente ahorro energético.

Se cuidará el posicionamiento, el apuntamiento y la orientación de lo aparatos de alumbrado,

~iI pidiendo la visión directa de las fuentes de luz. Se dirigirá la luz preferentemente en sentido
.f' ,-•

./ i./ des endente y no ascendente, especialmente en el alumbrado de fachadas de edificios y

¡ª';:'~]ndTI ' mentos utilizando, en su caso, sistemas ópticos a dc'cuados, deflectores, pantallas y
! L- ' ., o :J') "J Q.
~ 1--~1 :.:' -=-==- ~ ,GJ' - '.(,, ( ' .

.o-. c~IL------------------------------------"'¡;) J '\~ ;:J
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paralúmene para evitar la di persión del haz lumino o con la finalidad de paliar en lo po ible la

luz intru iva.

rtículo 4.6. Protección del suelo.

Lo materiales procedentes de los movimiento de tierra generados como con ecuencia de la

obra. procedan o no de los vertederos, deberán quedar en el interior del ámbi to del

Planeamiento, salvo excepcione debidamente ju tificadas.

Los sobrante de tierras apta para compactar e deberán des tinar a la conformación topográfica

de la Casa de Campo del Este- Parque de Valdebebas a fin de disminuir la incidencia de lo

taludes de los vertederos en la configuración del ámbi to.

e retirará, almacenará y con ervará la tierra vegetal retirada durante las obra de ejecución de

lo nuevo de arrollos, para u utilización en lo proce os po teriorc de revegetación y

acondicionamiento de aquella uperficie no pavimentada del ámbito de actuación,

e pecialmente zona verde .

Se evitará la compactación y erosión hídrica y eólica de los materiales, limitándo e su tiempo de

apilado.

El proyecto de urbanización aportará anexo de e tudio detallado del movrrruento de tierras

proyectado y del volumen y característica de la tierras sobrantes, e tableciéndo e el

correspondiente Plan de de echo de vertido .

e incluirá propue ta de modificación topográfica de las zonas verde , detallada con curvas de

nivel de estado actual y modificado.

rtículo 4.7. Protección del patrimonio cultural.
Con objeto de garantizar la adecuada protección del patri monio de los biene hallado de los

trabajos arqueológicos y paleontológico y de los informe de seguimiento de la D. G. P. H se

establece que el búnker aparecido debe quedar integrado en la zona aja rdinada.

rtículo 4.8. Protección de la red supramunicipal de vías pecuarias espacio libre
protegido .

La propue ta de trazado de las vías pecuaria se refleja en los plano de la ordenación del

ámbito calificándo e como "Red Supramunicipal de Vías Pecuarias. Uso Vía Pecuarias ". La

olución de conexión en el nore te del ámbito viene dibujada en el plano OP.D2. Calificación
pormenorizada.

El tratamiento que e realice obre la vía pecuaria debe er no asfáltico. El tratamiento de los

cruce con la Redes Generale se definirá en el corre pondiente Proyecto de Urbanización.

Igualmente, y atendiendo a la función de la vias pecuarias como corredore ecológicos, en

aquellos punto donde deban cruzar la red viaria deberá asegurarse la de limitación de suaiZ~d

mediante una suave elevación de la cota de la capa de rodadura, el uso de pav 'Wén aeio 1í'él,,?

dis tintiva no a fá ltica, y la señalización claramente visible de sus límites. CJ , o

APE.16.11.CIUDAD ERo r ORT ARIA y PARQUE DE VALD EBEBA
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Las vías pecuarias del ámbito serán acondicionada como espacios singulares linea les

constituidos por un paseo entre 1 m y 6 m de ancho, estabilizado con piedra natura l

preferiblemente adoquines de granitos, pizarra s, o cualq uier otra piedra natural. El resto de la

anchura de la vía pecuaria será arbolada preferiblemente con especies autóctonas de al menos

1,5 m de altura y se les aplicará al meno s 7 riegos en el primer año de plantación y cinco de

ellos se realizarán durante el período estival. Las especies prioritarias a emplear serán el

almendro y el olivo.

Se podrán colocar bordillos con borde en forma de cuña que no sobresalgan más de 10 cm.

El cruce de las vías pecuaria s con la red viaria local se realizará en rotonda , y en paso

subterráneo con la R-2

El tratamiento llevado a cabo por el Proyecto de Urbanización obtu vo el visto bueno de la

Dirección General de Agricultura.

---....__.0_
. ....._r.w CUO " ..-.

•.. . _..- ....__ •__ l

.- .._ - u· --...._ -"- - - .......- -- ......- ._ ..

DETALLE DE PASEO I CORPORADO A VIA PEC UARIA (Cotas en metros)

o ob tante, la Dirección General competente en materia de vías pecuarias estudia rá cualq uier

proyecto de acondicionamiento de las vías pecuarias que proponga ejecutar el Ayuntamie nto

Ar tículo 4.9. Energías renovables.
Las insta laciones que demanden el uso de agua caliente sanitaria, así como aquellas piscinas que

se pretendan climatizar, deberán estudiar sistemas de captación y utilización de energía so lar

para la producción de agua caliente sanitaria.

Artículo 4.10. Infraestructuras eléctricas.
Tras la firma del corre spondiente convenio , Unión Fenosa ha quedado como única empresa

distribuidora de energía eléctrica en el ámbito sujeta a la regulación establecida por el Real

Decreto 1955/2000 sobre actividades de transporte, dis tribución, comercialización, suministro y

procedimientos de autorización de instalaciones de energía eléctrica.

La red de energía eléctrica de distribución interior prevista será ubterránea. La red de

transporte, a su pa o por el Parque, para la cual el PGOUM prevé un pasillo eléctrico, deberá

soterrarse.

Los centros de transformaci ón y de reflexión se loca lizarán bajo rasante, en las parce las

desti nadas a tal efec to, o, en su caso , dentro de las parcela s privadas integradas en la

,?\er l ifi ación.
oQ¡ ("6 ..
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La ube tación eléctrica principal e itúa en la manzana M-195, al Este del ámbito. previéndo e

la eventual implantación de una segunda ube tación cuando la demanda eléc trica lo ju tifique

en la manzana M-I96, al ore te del ámbito. Se deberá e tudiar, la conta minació n

electromagnética previ sible tra las actuaciones correspondientes y la compatibilidad con lo

u o. propue to , en cumplimiento del Decreto 13 1/ 1997, de 16 de octubre, por el que se fijan

lo requisito que han de cumplir la actuacione urbanísticas en relación con la
infraestructura eléctricas.

La ubestación eléctrica contará con lo perímetros de protección que eviten la exposición de la

pob lación a las radiacione electromagnéticas generadas por dicha infraestructura.

on relación al diseño de é ta, y con objeto de evitar posibles derrame de aceites, la

ube taci ón eléctrica habrá de con truirse e tanca .

e cumplirá la legislación vigente sobre medida de protección de la alud humana y el medio

ambiente frente a la contaminación electromagnética, con iderando, entre otra normas, el Real

Decreto 1066/2001, de 28 de eptiembre, que aprueba el Reglamento que establece condicione

de protección del dominio público radioeléctrico, restricciones a la emi iones radioeléctricas y

medidas de protección sanitaria frente a emisiones radioeléctricas y la Ley 32/2003, de 3 de

noviembre, General de Telecomunicac iones (Iimitacio ne y servidumbre derivadas de la

aplicación de su artículo 32.1).

TÍT LO

Y DE LO
P RÁ IETRO

O
O 'DI ro: E GE 'ERA LE DE LA EDIFIC CIÓ '

APÍT LO 1. CO 'DICIOl ' E GE 'ERALE DE LA EDIFIC C iÓ '.

rtículo 5.1. Condicione generales.
Para delimitar el entido y contendido de a pectos, referido a obras , edificación u otras

materias, e ceñirán en todo a interpretación de la normativa apl icable conforme la definiciones

generales contenidas en los Títulos 6 y 7 de la Normas Urbanísticas del POO M 1997.

rtículo 5.1.1. Obras e intervención en la edificación.
La obras de edificación e ajus tarán a la Ordenanzas de zona, definidas en la pre entes

Norma , teniendo en cuenta asimi mo la dispo icione contenidas en el Título 6 de las onna

Urbaní tica del PGOUM 1997.

Ar tículo 5.1.2. Condiciones de cálculo de la edificabilidad de la construccion e .
A efecto de cálculo y cómputo de la superficie edificable, se e tará a lo previ to por el

PGOUM 1997, en su Capítulo 6.5.

Artículo 5.1.3. Área de movimiento de la edificación.
Determi na las partes de la parce la susceptibles de ser ocup adas por la

resultado de la aplicación de las condiciones de po ición de la edificación.

APE.16.11. I D D AEROPORTUARIA Y PARQUE DE VAl DEBEBA
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