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Este documento se ha obtenido directamente del original que contenia todas las
fimas auténticas y se han ocultado los datos personales protegidos y los codigos
que permitirian acceder al original.
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1 ANTECEDENTES

PLANIFICA MADRID Proyectos y obras, M.P., S.A., (en adelante PLANIFICA MADRID),
anteriormente con denominacién social OBRAS DE MADRID, GESTION DE OBRAS E
INFRAESTRUCTURAS, M.P., S.A., tiene intencion de realizar la instalacion de sistemas de
energia fotovoltaica en varios edificios de su propiedad que permita su autoabastecimiento
energético reduciendo asi el consumo de combustibles fésiles y contribuyendo asi al beneficio
ambiental y social evitando mayores emisiones contaminantes.

2 OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente documento es establecer las condiciones de caracter técnico que han
de regir la contratacion de los Servicios de redaccidn de proyecto, Direccién de obra,
coordinacion de Seguridad y Salud y legalizacion de la instalacion de sistema de energia
solar fotovoltaica en varios edificios propiedad de PLANIFICA MADRID donde la energia
producida satisfaga su demanda eléctrica y la energia sobrante se venda o inyecte a la red
eléctrica o sirva para abastecer a los edificios propiedad de PLANIFICA MADRID.

Los edificios objeto de este contrato son:

e EDIFICIOS EN CENTRO DE EMPRESAS EN AVDA. DE LA CANTUENA,2.
FUENLABRADA. MADRID.

e EDIFICIO EN ALCALA N° 31, MADRID.
e EDIFICIO EN GENERAL DIAZ PORLIER N° 35, MADRID.

Las presentes prescripciones técnicas, contienen todas las normas a seguir para la realizacion
de las obras de que es objeto esta contratacion. Asi mismo, serviran de base para la ejecucion
de los trabajos y para definir las condiciones técnicas generales.

3 GENERALIDADES

Sera imprescindible realizar visita a los edificios objeto del contrato para el analisis del
proyecto e instalaciones.

3.1 DOCUMENTOS CONTRACTUALES

Ademas del propio Contrato y del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que
regularan las condiciones econémicas y administrativas establecidas libremente entre las
partes firmantes, el presente Pliego regira para todos los requerimientos de tipo técnico a los
que deben ajustarse los trabajos, asi como a su forma de ejecucion.

La ejecucion del contrato estara sujeta a la normativa y legislacion de caracter técnico que le
sea de aplicacion y enumerada a continuacion, asi como cualquier otro tipo de reglamento,
norma o instruccion oficial que, aunque no se mencionen explicitamente en este Pliego,
puedan afectar al objeto del contrato, como igualmente a las posibles actualizaciones de las
mismas.
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- Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico, asi como el
Reglamento RD 1098/2001 de 12 de octubre y sus posteriores modificaciones.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
la Edificacion

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

- Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto de 2002, por el que se aprueba el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias.

- RD 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las condiciones administrativas,
técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica.

- Normativa y Legislacion sobre instalaciones y acometidas que le sea de aplicacion.
- Ley 31/1995 de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.
- Ley 9/2022 de 14 de junio, de Calidad de la Arquitectura.

- Real Decreto 485 y Real Decreto 486, ambos del 14 de abril de 1997, sobre
disposiciones minimas de sefalizacion de seguridad y salud en el trabajo y
disposiciones minimas de seguridad y salud en los puestos de trabajo,
respectivamente.

- Real Decreto 374/2001 de 6 de abril sobre la proteccién de la salud y seguridad de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes quimicos durante el
trabajo.

- Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, sobre Disposiciones Minimas de Seguridad
y Salud en las obras de construccion.

- Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresién de Barreras.

- Normativa sobre la produccion y gestion de los residuos de construccidén y demolicion

- Normativa urbanistica vigente en la Comunidad Auténoma y en el Municipio de
Madrid, que le sea de aplicacion.

- Normativa técnica de la Agencia para la Administracién Digital de la Comunidad de
Madrid.

- Legislacion de ambito europea vigente especifica del sector de energias renovables.
- Legislacién de ambito nacional vigente especifica del sector de energias renovables.
- Demas normativa vigente, actualizaciones de las indicadas en este pliego o que
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entren en vigor durante la ejecucién del contrato y que resulte aplicable.

- Instrucciones y criterios complementarios que, durante el cumplimiento del contrato,
se reciban de PLANIFICA MADRID.

4 ALCANCE DE LOS TRABAJOS

El alcance del proyecto contemplara el disefio de la instalacion hasta el punto de conexion
con la compafia. Esta solucion se ajustara necesariamente a las especificaciones que para
la misma determine la compania.

Se ha decidido acometer en los edificios propiedad de PLANIFICA MADRID, objeto de este
contrato, varias instalaciones fotovoltaicas conectadas a red, segun viabilidad de los mismos.

Las placas fotovoltaicas deberan ir sobre la cubierta, se podran valorar otras alternativas en
aquellos edificios donde existan otras soluciones viables, verificando previamente el estado
de la estructura y verificar que la instalacion que se proponga no permitira la filtracién de agua
en caso de lluvias.

El disefio de la instalacion debera incluir todos los elementos necesarios para el correcto
funcionamiento de la misma, y su integracion con las instalaciones existentes.

Las soluciones propuestas deberan cumplir la normativa vigente de aplicacion, garantizando
la resistencia a la intemperie, un elevado grado de aislamiento entre sus partes eléctricas, asi
como una garantia de al menos 20 afos Se valoraran soluciones de mejores prestaciones
técnicas, asi como aquellas que faciliten el mantenimiento de las mismas durante su periodo
de vida.

La instalacion debera estar protegida frente a situaciones como fallo en la red eléctrica,
tension fuera de rango, frecuencia de red fuera de los limites de trabajo, temperatura de
inversion elevada, tension del generador fotovoltaico baja o intensidad del generador
fotovoltaico insuficiente.

La instalacion se dispondra de forma que no se produzcan pérdidas por sombreado, a la vez
que la inclinacion de los paneles y su orientacién seran las idoneas para conseguir el mejor
rendimiento. La orientacion de los paneles sera siempre la optima, y se justificara
debidamente mediante un estudio de rendimientos de las instalaciones.

Se debera calcular para optimizar el plazo de amortizacion de la inversién, siendo valorables
aquellas que cubran en mayor medida, las necesidades energéticas del edificio, de acuerdo
con su demanda.

5 DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

e FASE 12. REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

Consistira en la redaccion del Proyecto de Ejecucion, que debera incluir el Estudio
Basico de Seguridad y Salud, el Plan de Control de Calidad, el Plan de Gestion de
4
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Residuos y demas documentacion necesaria para la legalizacion de las instalaciones.

o FASE 2. DIRECCION FACULTATIVA DE LA EJECUCION DE LA OBRA Y
COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD

Consistira en la Direccion Facultativa de la obra.

En la Coordiancion de Seguridad y salud se ejercera la inspeccidén y vigilancia
continuada del trabajo contratado.

e FASE 3% LEGALIZACION DE LA INSTALACION

Se realizaran todos los tramites de apoyo, gestiones necesarias para conseguir la
legalizacién, segun la normativa vigente, de las nuevas instalaciones, boletines,
proyectos de legalizacidon, puestas en servicio, certificados, OCA’s, tasas, cuotas y
resto de trabajos y costes necesarios.

51 FASE 1°. REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION
Consistira en la redaccion del Proyecto de Ejecucion que incluira:

Analisis técnico de las condiciones geométricas, técnicas y constructivas del edificio donde
ira ubicada la instalacion donde el licitador podra proponer el disefio que considere
conveniente teniendo en cuenta la superficie disponble en cada edificio para la instalacion de
los paneles fotovoltaicos y poder obtener el maximo rendimiento de los mismos.

Un estudio de viabilidad econdmica que permita analizar la prevision de energia auto
consumida, la prevision de excedentes y cual seria la opcidon mas rentable para dichos
excedentes: dispositivo de inyeccion cero, baterias de almacenamiento, venta de los
excedentes en el mercado libre ibérico de electricidad, participacion en futuras subastas
energéticas, analisis de consumo en los edificios de la licitacion o cualquier otra alternativa
que resulte viable técnica, econémica y legalmente.

Para el calculo de la instalaciéon Planifica Madrid, proporcionara las facturas de consumo
energético de los edificios, asi como otros datos relativos a las cubiertas donde se ubicara
cada una de las instalaciones (planos, memoria constructiva,...).

El adjudicatario debera comprobar la exactitud de los datos y planos que integran este Pliego
de Bases, y realizar, a su cargo, cuantas comprobaciones y estudios fueran necesarios para
la correcta definiciéon del Proyecto Constructivo de instalaciones. En caso de introducirse
modificaciones sustanciales respecto a dicha documentacion, toda vez que no supongan
modificacion de las condiciones establecidas en los requerimientos municipales, deberan
presentarse con anterioridad para su aprobacion al Coordinador de PLANIFICA MADRID.

El proyecto se compondra de los documentos que se indican:

e Memoria constructiva y anejos
e Planos

e Pliego de prescripciones técnicas particulares para la ejecucion de las obras.
5
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e Mediciones y presupuestos.

e Programa de desarrollo de los trabajos.
e Plan de Control de calidad.

e Estudio de Seguridad y Salud.

e Estudio de Gestion de Residuos.

El céalculo de los precios de las distintas unidades de obra se basara en la determinacion de
los costes directos e indirectos precisos para su ejecuciéon. Los precios unitarios de las
diferentes partidas que integren el presupuesto del proyecto sera en cada momento los
incluidos en la ultima base de precios del Gabinete Técnico del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Guadalajara o similar. En caso de figurar
explicitamente una partida el precio unitario de ésta debera justificarse mediante el
correspondiente precio descompuesto de la misma.

5.2 FASE 22. DURANTE LA EJECUCION DE OBRAS

5.2.1 DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA

La Direccion facultativa se compromete a realizar sus funciones en cumplimiento de las
obligaciones establecidas por las disposiciones legales y/o reglamentarias vigentes en la
materia, a las contenidas en este P.P.T., al P.C.A.P. que suscribe y adjunta al contrato, asi
como a las comprometidas por los propios adjudicatarios en su propuesta.

De igual forma, se acometeran las actuaciones encomendadas por la L.O.E. al Director de
obra (art.12), al Director de la ejecucién de la obra (art. 13) —en caso necesario-. El importe
total del contrato comprende los honorarios del Redactor facultativo, asi como los gastos
precisos para la realizacion de sus funciones los seguros necesarios y cualquier otro que
pueda ocasionar la direccion de obra objeto de contrato.

Controlara la ejecucion de cada unidad de obra verificando su replanteo, aportando el
contratista tantos medios como sea necesario de los materiales que se utilicen, la correcta
ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las
verificaciones y demas controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en
el proyecto, la legislacién aplicable y las normas de buena practica constructiva.

5.2.2 COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD

Analisis del proyecto de ejecucién en cuanto a soluciones adoptadas y métodos constructivos
que afecten a la Seguridad y Salud.

Se informara del Plan de Seguridad y Salud presentado por la empresa adjudicataria, y de los
planes de Seguridad y Salud de los subcontratistas y trabajadores auténomos que no se
adhieran al plan del principal, y, en su caso, las modificaciones y anexos introducidos en los
mismos, para su aprobacién por el Organo de Contratacion.

Tramitacion del Libro de Incidencias que se obtendra de manera previa al inicio de la obra.
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Tal y como recoge el articulo 13 del R.D. 1627/97, en el centro de trabajo existira un Libro de
Incidencias a fin de realizar un control y seguimiento del Plan de Seguridad y Salud. El Libro
de Incidencias se mantendra siempre en la obra pudiendo delegarse en el Jefe de obra su
custodia para que permanezca a disposicion de cualquier persona relacionada con la obra y
legalmente autorizada segun el articulo 13.3 del R.D 1627/97 que desee examinarlo o realizar
anotaciones en el mismo.

Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores autébnomos apliquen de manera coherente y responsable
los principios de accién preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley 31/1995, de 8
de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales (en adelante Ley 31/95) durante la
ejecucion de la obra y, en particular, en las tareas o actividades a que se refiere el articulo 10
del RD 1627/97.

Organizar la coordinaciéon de actividades empresariales prevista en el articulo 24 de la Ley
31/95

Se adoptaran, a través del contratista adjudicatario, las medidas necesarias para que sélo las
personas autorizadas puedan acceder a la obra.

Informar inmediatamente por escrito a la Direccion de la obra de las modificaciones
presentadas en el Plan de Seguridad y Salud por el contratista durante la ejecucion de la obra,
las cuales seran tramitadas para su aprobaciéon mediante el formato de Anexos al Plan de
Seguridad y Salud. En este sentido, cooperara en lo posible con el contratista en la
elaboracion de estas modificaciones del Plan de Seguridad y Salud, sin que esta cooperacion,
en el caso de que se produzcan tales modificaciones, obvie o disminuya la responsabilidad
del contratista al efecto.

Visitas regulares a la obra, adoptando las medidas necesarias para el cumplimiento del Plan
de Seguridad y Salud, realizandose, al menos, dos visitas semanales y siempre que sea
requerido por Organo Contratante.

Asistir a cuantas reuniones sea requerido para la resolucién de cualquier tema relacionado
con la prevencion de riesgos laborales, en particular a las reuniones convocadas por los
sindicatos, cuando asi lo solicite PLANIFICA MADRID.

Realizacién de un informe mensual sobre las actuaciones realizadas en las obras y el
cumplimiento de las medidas de seguridad y salud. Asimismo, al finalizar la obra se realizara
un informe-memoria final que contenga un resumen de todas las actuaciones realizadas en
materia de seguridad y salud durante la ejecucion de los trabajos

Reuniones de seguimiento y control, con las distintas subcontratas, a fin de que sean
conocedoras de los riesgos que presentan las actuaciones a realizar y medidas preventivas
a tomar para evitar dichos riesgos. Evaluacion periddica de la documentacién en materia de
seguridad y salud de la obra.
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Asesoramiento juridico a lo largo de la duracién de la obra en el ambito de las funciones que
el cargo requiere y cualquier otro que esté a su alcance.

Asistencia y apoyo en el caso de que se produzcan accidentes.

5.3 FASE 3°. LEGALIZACION DE LAS INSTALACIONES

Sera responsabilidad del adjudicatario la realizacion de todos los tramites, redaccion de todos
los documentos necesarios, y ejecucion de los ajustes constructivos de obra e instalacion,
para la finalizacion y legalizacién de las instalaciones, y obtencion de todos los permisos de
los distintos organismos.

El proyecto constructivo de la instalacion debera entregarse visado por el Colegio oficial, para
garantizar la seguridad de las personas y de la actividad, asi como los certificados finales de
obra.

6 PLAZO DE EJECUCION PARA LA REDACCION DEL PROYECTO

El plazo que se fija se contara desde el primer dia habil posterior a la fecha de formalizacion
del contrato. Se cumpliran los siguientes hitos:

o Redaccién del proyecto de ejecucion, sera de 2 meses, a contar desde el primer dia
habil posterior a la fecha de formalizacion del contrato. Transcurrido este plazo, se

hara una entrega previa de un ejemplar para la revision por parte del Coordinador del
Organo de Contratacién. Una semana después de finalizar la revisién por el
Coordinador del Organo de Contratacién se entregara un ejemplar completo, corregido
con las indicaciones de la anterior revision, del proyecto de ejecucion para su visado
colegial.

¢ Obtencion de permisos: El proyecto de la instalacion debera contar con la autorizacion

y permisos de los organismos competentes necesarios para la correcta legalizacién
de la instalacion. Todos los tramites y documentos necesarios seran por cuenta del
contratista.

7 EQUIPO FACULTATIVO ADSCRITO AL CONTRATO

PLANIFICA MADRID considera, que para que el servicio se preste con el nivel de calidad
exigido, se estima necesario que la empresa adjudicataria asigne al servicio, los medios
humanos necesarios, con los perfiles profesionales minimos siguientes:

¢ Un Ingeniero Industrial o titulacion habilitante, segun la legislacion vigente, como
autor del proyecto, con un minimo de 3 anos de experiencia en redaccion de proyectos
de instalaciones fotovoltaicas integradas en edificios singulares o similares. Estara en
contacto permanente con el Director del Contrato y se reunira presencialmente con él
al menos una vez a la semana para el correcto desarrollo de los trabajos.

¢ Ingeniero Industrial o titulacién habilitante, segun la legislacion vigente, como

Direccién Facultativa, con un minimo de 3 afos de experiencia en obras de instalacion
8
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fotovoltaica integradas en edificios singulares o similares.

e Titulado competente como Coordinador de Seguridad y Salud, con un minimo de 3
afos de experiencia.

El personal adscrito al contrato para los diferentes trabajos que le sean encomendados, tendra
cubierto a su cargo, todos los riesgos que sean imputables al desarrollo del contrato. Asi
como, de seguridad social, incluso de accidentes, siendo por su cuenta los gastos que éstos
ocasionen. Seran por cuenta del adjudicatario todos los gastos que se generen por el
desempeno de los trabajos competentes al contrato.

8 COORDINACION Y VIGILANCIA

La Propiedad designara al Técnico o Técnicos Coordinadores del Contrato, que sera el
encargado de la coordinacién y seguimiento del trabajo a realizar, asi como del cumplimiento
de este Pliego.

Son funciones de los Técnicos Coordinadores del Contrato:

- Interpretar el Pliego de Prescripciones Técnicas y demas condiciones técnicas
establecidas en el contrato y en disposiciones oficiales.

- Exigir la existencia de los medios y organizacion necesarios para la ejecucion del
contrato en cada una de sus fases.

- Dar las ordenes oportunas para lograr los objetivos del contrato.

- Proponer los criterios que convenga tener en cuenta en el desarrollo de las obras y de
la Seguridad y Salud de la misma.

- Decidir sobre la tecnologia y sistemas que se propongan, aceptar y aprobar los
esquemas de principio.

- Tramitar y resolver cuantas incidencias surjan en las distintas fases y proponer las
modificaciones que convenga introducir en el desarrollo de los trabajos.

- Comprobar, en su caso, las certificaciones parciales y las facturas correspondientes a
los trabajos realizados segun los plazos de ejecucion y abono que se hayan acordado.

- Convocar cuantas reuniones estime pertinentes para el buen desarrollo de los trabajos
y Su supervision, a la que estara obligada a asistir el adjudicatario, asistido de aquellos
técnicos, o especialistas que tengan alguna intervencion en la ejecucion del contrato.

- Las indicaciones que el Coordinador realice (con el apoyo del Técnico especializado
en el ambito funcional) en las distintas fases, complementaran el desarrollo de la oferta
adjudicada, sin que esto suponga, en ningun caso, un incremento del precio del
contrato.
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